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Delegacion Territorial en Cadiz

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO
AL PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO "CORTIJO DE SAN BERNABE", TERMINO MUNICIPAL DE
ALGECIRAS (CADI2).

N.? Expediente: EAE 06/2017
1. ANTECEDENTES.

En fecha de 28 de abril de 2017 tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
del PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
"CORTIJO DE SAN BERNABE", conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto- Ley 3/2015, de 3 de
marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de
marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento urbanistico
se encuentra sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

En fecha 10 de mayo de 2017, la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en Cadiz emiti6 Resolucién por la que se acordaba la admision a tramite de la
solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento de
Algeciras, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015,
de 29 de diciembre.

Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica se
procedio a someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde
su recepcion. Concluido el plazo de consultas, se procede a elaborar el Documento de
alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente
Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que
debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.
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Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacion que se
presente, esta Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz
pueda requerir informacion adicional si lo estimase necesario.

2. OBJETO DE LA REVISION.

El objeto fundamental del Plan de Sectorizacién del Sector de Suelo Urbanizable No
Sectorizado “Cortijo de San Bernabé” es, conforme a lo establecido al respecto en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cambio de
categoria del sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado “Cortijo de San Bernabé”, que
pasara a Suelo Urbanizable Sectorizado.

Su finalidad es posibilitar el desarrollo del sector para, principalmente, poder llevar a cabo las
siguientes acciones:

- Asegurar la presencia de la Administracion Municipal en el mercado de suelo de forma
significativa para cumplir con la finalidad de cumplir con el deber publico impuesto en el art.
69 de la LOUA.

- Garantizar la generacion de una oferta de suelo urbanizado con destino a la construccion de
viviendas dirigidas al segmento de la poblacion no cubierto por la promocion privada.

La finca, denominada "San Bernabé", con una extension superficial de 1.090.000 m?, se
sitia al Noroeste del término municipal de Algeciras, estando sus linderos constituidos por
los elementos siguientes:

- Al Norte por la via pecuaria “Las Pilas”, hoy ocupada por edificaciones.

- Al Este por el suelo urbano de las Barriadas de San Bernabé y Adalides.

- Al Sur por la calle de acceso al nuevo cementerio de Botafuegos.

- Al Oeste por la linea de ferrocarril Algeciras-Bobadilla.

En cuanto al Contenido, el Plan de Sectorizacion debera atender al contenido establecido en

el art. 12.4 de la LOUA, concretandose en lo siguiente:
- La delimitacion del sector o sectores que seran objeto de transformacion, segun los
criterios basicos que se contengan en el Plan General de Ordenacion Urbanistica, que
incorporara los sistemas generales incluidos o adscritos con objeto de garantizar la
integracion de la actuacion en la estructura general municipal y, en su caso,
supramunicipal, asi como las determinaciones relativas a la definicion del
aprovechamiento medio, de conformidad con lo establecido en el art. 10.1 A) ) de la
Ley.
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- La prevision para viviendas de proteccion oficial y otros regimenes de proteccion
publica en los supuestos comprendidos en el art. 10.1 de la Ley.

- Las determinaciones de ordenacion estructural y pormenorizada propias de los
Planes Generales de Ordenacién Urbanistica para el suelo urbanizable sectorizado o,
en su caso, ordenado.

- Las determinaciones relativas a la organizacion de su gestion y. en especial, las
condiciones de plazos de ordenacion y ejecucion establecidas en el art. 18.2 de la
Ley.

- Los compromisos y garantias prestados para la urbanizacion, que seran como
minimo del diez por ciento del coste total de las obras de urbanizacion del sector.

- Las certificaciones técnicas de los dérganos competentes respecto de la suficiencia de
las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos para garantizar los servicios
publicos que la propuesta demande y la ejecucion, mejora o reforzamiento de las
redes de infraestructura exteriores afectadas por la nueva actuacion.

3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS
INTERESADAS.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde
al articulo 40.5 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, son las siguientes:

SERVICIOS/ ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS Fecha consulta Fecha respuesta

D.T de Fomento y Vivienda. 10/05/2017

D.T de Cultura, Turismo y Deporte. 10/05/2017 28/06/2017

VERDEMAR - Ecologistas en Accién 10/05/2017

AGADEN 10/05/2017 28/06/2017

Colectivo Ornitoldgico “Cigliena Negra” - 01/08/2017
Oficina de Ordenacion del Territorio 10/05/2017 02/06/2017

D.T de Medio Ambiente y Servicio de DPH y Calidad de las Aguas 10/05/2017 16/06/2017

Ordenacion del Territorio | pepartamento de Vias Pecuarias 10/05/2017 27/07/2017
Servicio de Gestion del Medio Natural 10/05/2017 15/05/2017

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de
otras Administraciones, de los Servicios de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz y de las sugerencias de las personas
interesadas. La sugerencias formuladas por el Colectivo Ornitologico “Cigliefia Negra” no
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fueron solicitadas desde esta Delegacion Territorial, siendo recibidas por correo electrénico
en fecha 1 de agosto de 2017.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a
disposicion del publico en la sede electronica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

4. AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo vy la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de
planeamiento urbanistico contendra, al menos, la siguiente informacion:

4.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.
La descripcion requerida habra de comprender:

a) Ambito de actuacion del planeamiento.

b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

c) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos
y la energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.

a) Descripcion de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecologicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

c) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacién en el ambito de planeamiento.
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4.3. Identificacion y valoracion de impactos.

a) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, presentando especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles,
calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos
naturales (necesidad de agua, energia, suelo y recursos geologicos), al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del
planeamiento.

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

4.5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

4.6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.
b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.
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4.7. Otros contenidos.

De acuerdo con el articulo 43 del Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica,
aprobado por Decreto 6/2012, de 17 de enero, debera incluir un Estudio Acustico. El
contenido minimo de este sera el establecido en la Instruccion Técnica 3.4 de dicho Decreto.

5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del Estudio
Ambiental Estratégico y a la documentacion a aportar, la Delegacion Territorial informa lo
siguiente:

5.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas
con caracter previo a la formulacion del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el
Estudio Ambiental Estratégico, en el que se identificara, describiran y evaluaran los posibles
efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, asi como unas
alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y
ambitos de aplicacion del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo |I.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en la descripcion de las determinaciones del planeamiento
que contenga el Estudio Ambiental Estratégico, se desarrollara convenientemente la descripcion
de las distintas alternativas consideradas, y en la identificacion y valoracion de impactos, el
examen Yy valoracion de las alternativas estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa
elegida.

En este sentido, debera incluir de manera esquematica una descripcion de las distintas
opciones o alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero
entendida como la no realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos vy el
ambito territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se
hara mediante el andlisis de las ventajas e inconvenientes de las zonas de expansion o
crecimiento urbanistico posible del municipio, y en particular las que se refieren a los usos
globales vinculantes propuestos, la localizacion de los distintos sistemas generales u otras
decisiones estratégicas.
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5.2. Proteccion Patrimonio Historico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto
en el informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de
Alcance.

En cualquier caso, si durante el transcurso de cualquier actividad realizada en ejecucion del
presente instrumento de planeamiento se produjera un hallazgo arqueoldgico casual, sera
obligada la comunicacién a la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz en
el transcurso de 24 horas, en los términos del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia, tal y como establece el articulo 81.1 del
Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se regula el Reglamento y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia.

5.3. Medio Hidrico.

Se informa de la obligacion de solicitar a la Administracion Hidraulica Andaluza el
correspondiente informe en materia de aguas tras la Aprobacion Inicial de la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbanistica debiendo remitir junto a la solicitud de informe copia de la
documentacion completa correspondiente al citado Planeamiento, debidamente diligenciada en
formato papel y digital incluyendo, a ser posible, capas digitales en sistema de informacion
geografica y formato pdf, conforme a los articulos 27.2 y 35.i de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, para
desarrollar con mayor eficacia y agilidad las competencias encomendadas a este Servicio.

Sin perijuicio de lo anterior el Estudio Ambiental Estratégico analizara e informara sobre las
siguientes cuestiones:

a) Afeccion al Dominio Publico Hidraulico.
b) Prevencion de Riesgos por avenidas e inundaciones.
c) Disponibilidad de recursos hidricos.
d) Infraestructuras del ciclo integral del agua:
* Abastecimiento.
e Saneamiento.
* Depuracion.
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e) Financiacion de Estudios e Infraestructuras.

En cualquier caso seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones
puestas de manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de
Aguas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en Cadiz, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance.

5.4. Calidad del aire.

Los municipios tendran en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el
que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de
Evaluacion de la Calidad del Aire. Segun el articulo 26 de la citada Ley , los planes de mejora
de la calidad del aire y los planes de accion a corto plazo seran determinantes para los
diferentes instrumentos de planeamiento urbanisticos. Si estos instrumentos contradijeran o no
recogieran el contenido de estos planes, tal decision deberia motivarse y hacerse publica
conforme a lo dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre de calidad
del aire y proteccion atmosférica.

Las actividades potencialmente contaminadoras de los grupos A, B o C , de acuerdo con la
clasificacion contenida en el anexo del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se
actualiza el Catalogo de Actividades Potencialmente Contaminadoras de la Atmdsfera y se
establece las disposiciones basicas para su aplicacion, se entenderan autorizables conforme a
la gradacion territorial que se propondra en la normativa urbanistica, con el objeto de alejar de
la poblacion las actividades con mayor capacidad contaminante.

Con objeto de asegurar que no exista impacto por olores que afecten a los nuevos crecimientos
0 desarrollos previstos, emanados de las actividades industriales, ganaderas o balsas de
efluentes existentes, el Estudio Ambiental Estratégico evaluara la incidencia, afeccion e impacto
generado por olores en su entorno, previéndose las medidas correctoras adecuadas. A nivel de
normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos
requisitos.

Por otra parte, se estableceran a nivel de normativa la exigencia de estudios olfatométricos a
las actividades a implantar.
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5.5. Contaminacion acustica.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 5.1 y 13.1 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, el Plan de
Sectorizacion debera incorporar para su ambito la delimitacion de la zonificacion acustica del
municipio.

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, las sucesivas
modificaciones, revisiones y adaptaciones del Planeamiento General que contengan
modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar esta zonificacion en el
correspondiente ambito territorial.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, el Plan de Sectorizacion debera incluir entre la
documentacion comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio Acustico para la
consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento. El contenido
minimo del Estudio Acustico para lo instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el
establecido en la instruccion técnica 3, punto 4. Dicho estudio acustico comprendera un
analisis de la situacion existente y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion
del mismo, incluyendo la zonificacion acustica y las servidumbre acustica que correspondan,
asi como la justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas.

En lo que respecta al "analisis de la situacion existente" el Estudio Acustico se puede realizar
mediante mera descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si existiesen
estudios acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in
situ" que permitan evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El "estudio predictivo" sera
realizado mediante los métodos de calculo definidos en el anexo |l del Real Decreto
1513/2005.

Mediante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico
justificara cual sera el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas
adoptadas, siempre en coherencia con la zonificacion acustica existente, los mapas de ruido y
los planes de accion que estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de
los objetivos de calidad del area de sensibilidad acustica en la que se encuentre; asimismo, en
dicho documento podra establecerse todas las mediadas correctoras necesarias, mediante
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simulacion de sus efectos, para la consecucion de los objetivos de calidad acustica en dichos
entornos, como por ejemplo: el establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de
franjas de transicion o zonas verdes que procuren el distanciamiento adecuado, o la
deslocalizacién de las industrias. A nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la
obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.6. Contaminacion luminica.

El Plan de Sectorizacion adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-O1 a EA-Q7, asi como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir
las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro
energeético, asi como la disminucién de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar
el resplandor luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

5.7. Medio Natural.

De acuerdo al informe del Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de Cadiz, de fecha 15 de mayo de
2017, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance, dado que la
sectorizacion planteada incluye dentro del Sistema de Espacios Libres la creacion del Parque
Urbano Cornisa de Poniente permitiendo asi la conservacion del humedal de origen artificial de
la antigua cantera de San Bernabé, también denominada laguna de la Huerta de las Pilas, que
constituye el elemento de mayor biodiversidad presente en estos suelos clasificados como
urbanos y cuya conservacion ha sido activamente reivindicada por colectivos sociales y
naturalistas de la comarca, desde este Servicio no existe inconveniente en proseguir su
tramitacion en los términos previstos en el plan.
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5.8. Dominio publico pecuario y caminos rurales.

De acuerdo al informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 8 de mayo de
2017, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance, la sectorizacion
planteada no presenta afecciones a terrenos de dominio publico de via pecuaria, no
existiendo inconveniente en proseguir su tramitacion en los términos previstos en el plan.

5.9. Adecuacion paisajista.

El Plan de Sectorizacion debera introducir referencias claras a los aspectos relativos al paisaje
urbano y unas lineas sobre buenas practicas a aplicar en el paisaje urbano. EI Ayuntamiento
velara por las transformaciones paisajistas y el establecimiento de lineas guia en ambitos
estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los poligonos
industriales y de actividad econémica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los paisajes
culturales. Para ello se recomienda entre otras referencias en este campo el documento
"Lineas Guia sobre buenas practicas en el paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo
Interreg Ill Medocc en el que se incluyen algunas orientaciones muy contrastadas para llevar a
cabo una intervencion en el territorio sujeta a criterios paisajisticos, u otras referencias
posteriores.

5.10. Cambio Climatico.

El Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar, a escala local, las caracteristicas
medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su
evolucion, teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan o
programa.

Asimismo, el Ayuntamiento debera hacer un analisis del grado de exposicion, sensibilidad y
capacidad adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico,
tal y como tiene configurado su actual Plan General. Asi, debera identificar los potenciales
impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles medidas de adaptacion en los
distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e infraestructuras, agua,
biodiversidad, sector agrario, etc.
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Igualmente, debera incluir los posibles efectos significativos del planeamiento en el medio
ambiente correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio
climatico, en particular una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan o
programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la intervencion entre estos
factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a
corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Por ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion de la
modificacion, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

En este sentido, el Plan de Sectorizacion debera evaluar el efecto de los nuevos crecimientos
sobre el aumento de consumo energético en lo que respecta al incremento de las emisiones de
gases de efecto invernadero, incluyendo la disminucion de sumideros por efecto de la actividad
urbanistica, e incluiran medidas compensatorias para contrarrestar dichos efectos mediante el
aprovechamiento de energias renovables, mediante la propuesta de medios de movilidad
alternativa o creacion de sumideros de COo.

5.11. Salud.

De acuerdo con la normativa en vigor, Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en
Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el presente
Instrumento de Planeamiento podria estar sometido a Evaluacion de Impacto en Salud, por lo
que deberan dirigirse a la Consejeria competente en materia de salud, a los efectos de obtener
informacion sobre el alcance, amplitud y grado de especificacion con que deba realizarse la
valoracion del impacto en la salud, si fuera el caso.
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5.12. Ordenacion del Territorio.

El informe de Incidencia Territorial, que tiene caracter preceptivo y no vinculante, conforme a
la Disposicion Adicional Octava y al Articulo 32, apartado 1, regla 2° de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), se solicitara por el
Ayuntamiento tras la fase de Aprobacion Inicial a través de la Comision Provincial de
Coordinacion Urbanistica, conforme al Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Sera cometido del informe de Incidencia Territorial la valoracion de las determinaciones del
Plan de Sectorizacion y su coherencia con los instrumentos de planificacion territorial
vigentes, conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de
11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LOTA) y
la Disposicion Adicional Octava de la LOUA, asi como respecto de otros pronunciamientos
con incidencia en la ordenacion del territorio. Asi mismo se valorara el grado de justificacion
que lleva a cabo el planeamiento en relacion con su adecuacién a planes y programas
sectoriales con incidencia territorial, sin perjuicio del pronunciamiento que sobre la viabilidad
de sus determinaciones corresponda a la administracion sectorial competente.

Todo ello sin perjuicio de la correspondiente valoracion que deba emitirse en materia
urbanistica, previamente a la Aprobacion Definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbanistica por la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

El documento del PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO "CORTIJO DE SAN BERNABE" que se apruebe inicialmente, y se remita a la
Oficina de Ordenacion del Territorio para ser informado, debera incluir un apartado especifico
donde se valoren los contenidos establecidos en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Autonoma de
Andalucia.

Conforme a lo dispuesto en el Art. 3.2 del Decreto-Ley 5/2012, para el caso de instrumentos
de planeamiento urbanistico general no adaptado al POTA, transcurrido el plazo para la
revision sin que ésta se haya aprobado, “...no se podran tramitar instrumentos d
planeamiento de desarrollo que supongan para el municipio un crecimiento superior a los
limites establecidos en la norma 45 del POTA."
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Por lo que, el Plan de Sectorizacion debera justificar la procedencia de su tramitacion, por no
encontrarse en el supuesto establecido en el parrafo anterior.

Corresponde al municipio, en el marco de sus competencias para el desarrollo del
planeamiento urbanistico, establecer el orden de ejecucion de los ambitos pendientes de
desarrollo, respetando, en todo caso, las previsiones del planeamiento general sobre
programacion, desarrollo y gestion, debiendo este cambio de categoria del suelo urbanizable
justificarse expresamente en una nueva apreciacion de los procesos de ocupacion vy
utilizacion del suelo y su previsible evolucion en el medio plazo, teniendo en cuenta la
evolucion desde la aprobacion del correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica,
el modelo de desarrollo urbano por éste adoptado, el grado de ejecucion de los sectores
delimitados por €l y los criterios que el mismo establezca al efecto.

Asimismo, el documento de planeamiento justificara que sus determinaciones son conformes
al Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar, que fue a probado por Consejo
de Gobierno mediante Decreto 370/2011, de 20 de diciembre, y publicado en BOJA N.° 54,
de 19 de marzo de 2012.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Por delegacion de firma:

(Resolucion de 4 de noviembre de 2015)
El Jefe del Servicio de Proteccion.

Fdo .: Ramdn Bravo Lopez.
ANGEL ACUNA RACERO
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ANEXO |

- Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de la Consejeria de

Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz.

- Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacion

Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Informe del Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial de la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de la Consejeria de

Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial de la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Sugerencias de la Asociacion Gaditana para la Defensa y Estudio de la Naturaleza

(AGADEN).

- Sugerencias del colectivo Ornitologico “Cigliefia Negra”.
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Delegacion Territorial de Cadiz

INFORME ARQUEOLOGICO
ASUNTO: SOLICITADO POR EL AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS EN RELACION AL
DOCUMENTO BORRADOR PARA  EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA RELATIVA AL PLAN DE SECTORIZACION DEL SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO “CORTIJO DE SAN BERNABE” DE
ALGECIRAS.

TERMINO MUNICIPAL DE ALGECIRAS(CADIZ). Cadiz, 14 de junio de
2017

Expt. A - 122/17 (1136)

L.-INTRODUCCION

En esta Delegacion se recibe escrito de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio con fecha 18 de mayo de 2017, por el que se solicita informe de
conformidad con lo establecido en el articulo 38 y siguientes de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA) sobre la posible incidencia sobre materias de su competencia y
al respecto se facilita documentacion a través del servicio digital de consigna de la Junta de
Andalucia, mediante el enlace de acceso de referencia:

E.A.E. Ord.-06,17 PLAN SECTOR S.BERNANBE.ALGECIRAS

Hitps://consigna.juntadeandalucia.es/54a7568133ae10e58311730933ddabed

I.-BREVE DESCRIPCION DEL DOCUMENTO

El documento refiere que su objeto es posibilitar la Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria de dicho Plan, que sigue las determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Algeciras, que obtuvo su Aprobacién Definitiva el 11 de julio de 2001, con Texto
Refundido publicado en BOP de Cadiz el 30 de mayo de 2003, y que se encuentra adaptado
parcialmente a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia desde el 12 de junio de 2009. El
objeto fundamental del Plan es, conforme a lo establecido al respecto en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cambio de categoria del sector de Suelo
Urbanizable No Sectorizado “Cortijo de San Bernabé”, que pasarda a Suelo Urbanizable
Sectorizado.

El Plan General prevé el desarrollo de este sector con unos objetivos que se orientan a la
formacion de una oferta complementaria a la que ya se ofrece, debido a una localizacién territorial
con unas condiciones excepcionales de potencia, dimension y equilibrio funcional (art. 329
Normas Urbanisticas del Plan). Se entiende que es necesario el desarrollo del sector, si bien sus
condiciones exigen que la oferta difiera de lo contemplado para los demas sectores de suelo
urbanizable, en tipologia, diversidad de actividades, densidad, etc. Lo que se complementa con la
prevision de una importante reserva para sistema general de espacios libres y equipamiento.

La extensién superficial es de 1.090.000 m2. Los terrenos ha sido objeto de un
expediente de expropiacién a favor del Ayuntamiento de Algeciras.

El documento baraja tres alternativas todas ellas que apuestan por el desarrollo
urbanistico de la parcela, 1a 0, la 1 y la 2. Decantandose por la Alternativa 2.

Lo que justifican en que el Plan de Sectorizacion no contiene determinaciones de
ordenacion detallada, y ante la situacion de que la unica alternativa posible a las expuestas es
formular una Innovacion del PGOU para cambiar la clasificacion del sector, pasando de Suelo
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Urbanizable No Sectorizado a Suelo No Urbanizable, lo que afirman “no tendria sentido dado que
no se dan ninguno de los supuestos exigidos para ello en el articulo 46 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (apartados a) a k) del punto 1), salvo“la laguna formada en la excavacion
de la antigua cantera. Este elemento se protegera en su totalidad al formar parte del Sistema
General de Espacios Libres”, integrar paisajisticamente la actuacién y ponerla en valor. Afirmacion
a todas luces inexacta como se vera por los yacimientos arqueolégicos del patrimonio histdrico de
Andalucia existentes en el perimetro.

Y al respecto se emite el presente Informe Técnico, ante las posibles afecciones al
Patrimonio Arqueologico, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 14/07 de
Patrimonio Historico de Andalucia.

lI.-DESCRIPCION ARQUEOLOGICA Y ANALISIS DE LA PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO EN EL PIE.

Analizada la documentacion se comprueba la ausencia de referencias a figuras de
proteccion del patrimonio historico; ni siquiera se mencionan los elementos protegidos por el
propio Catalogo Municipal y, por ende, no se prevé medidas de proteccion arqueologica alguna al
respecto.

En concreto, dentro del Patrimonio Historico inmueble del municipio de Algeciras, el
propio PGOU establece la Huerta de las Pilas (n°3, yacimiento de 88.189 m2) y el Cortijo de San
Bernabé (n°6, yacimiento de 14,698 m2). Yacimientos reconocidos y delimitados, recogidos en la
Carta Arqueolodgica de Algeciras.

Dentro del area de actuacion también resultarian afectados por su inclusion el yacimiento
delimitado denominado Cantera de Huerta de las Pilas, de 15.512 m2 y el denominado Complejo
funerario de 3019 m2.

Ademas en las inmediaciones de la actuacion se erige el yacimiento denominado Estadio
Municipal, de 42,589 m2.

Consultada la Base de Datos del Patrimonio Arqueologico de Andalucia, se comprueba
que el término municipal de Algeciras se caracteriza por su alta densidad arqueoldgica, existiendo
numerosos e importantes yacimientos arqueoldgicos cercanos al area de la propuesta.

Se adjunta planimetria de la Oficina Técnica del Departamento de Proteccién con la
situacion de los yacimientos mencionados.

Por otro lado el Borrador parece incompleto no solo en cuanto a tal ausencia de referencia
a estos bienes de patrimonio historico, ya que ademas no se cita actuaciéon alguna de caracter
cultural a pesar de la aparente contradiccion que supone que el documento afirma con la
Alternativa 2 respetar los objetivos de los Planes publicos de caracter histérico-cultural
denominados Plan Estratégico de la Cultura en Andalucia, “para recuperar y poner en valor el
patrimonio cultural andaluz”, y el denominado Plan General de Bienes Culturales de Andalucia,
“como marco estratégico para la tutela del patrimonio cultural en el que el planeamiento
urbanistico general juega un papel crucial”.

IV.-CONCLUSIONES Y PROPUESTAS

En base a lo anterior y en funcién de la informacién remitida en el documento, se informa
desfavorable el documento considerandose que debiera ser rechazado en su totalidad por las
razones expuestas.

Por otro lado cualquier propuesta que fuera viable habra de observar cuanto dispone el

C/ Canovas del Castillo, 35 11001 Cadiz
Telf.: 956 009 40071 Fax.: 956 009 445



propio PGOU de Algeciras, pues su Catalogo de Patrimonio Histérico contempla como Areas de
Proteccion Argueolégica las citadas anteriormente, estableciendo para las mismas que la
gjecucion de obras que afecten al subsuelo en estas areas requieren, en cualquier caso, una
intervencion arqueoldgica previa, que podran dar lugar a proyectos de excavacion arqueologica v,
en su caso, al inicio de excavaciones. La intervencion arqueologica previa se realizard por técnico
competente, mediante investigacion documental, comparacion con los resultados conocidos,
ejecucion de sondeos y calicatas, etc... y se concretara en el informe arqueoldgico del terreno,
que debera ser aportado a la solicitud de la licencia de obras. Todo ello de acuerdo al articulo
258 de las Normas Urbanisticas del presente Plan.

Servidumbres legales, que en caso de afectar a bienes de patrimonio histérico de especial
valor, pudiera derivar en un informe desfavorable de o el cambio de la ubicacion de los
elementos del proyecto que afectaran a los yacimientos, evitando de esta manera dafios o
destruccion del Patrimonio Arqueoldgico subyacente y emergente.

Las medidas dispuestas anteriormente corresponden a la planimetria presentada, en el
ambito de actuacion exacto, en caso de modificacion del area de planeamiento previsto, el
informe quedaria invalidado y se debera realizar nuevo Informe Arqueoldgico con sus
correspondientes medidas cautelares en funcién de las posibles variaciones de un nuevo

proyecto.
En Cadiz a 20 de junio de 2017
- \/° BO A\ .
EL JEFE DE SRVICIO DE BIENES CULTURALES /7 LA ARQUEOLOGA—~~—
Fdo.: José M? Pdrez Alberich . / nduro.

(/ Canovas del Castillo, 35. 11001 Cadiz
Telf.: 956 009 400/1 Fax : 956 009 445



i

L]




0620/ %

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION

JUNTA DE ANDRLUCIA DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

N° Ref.. CA 11004/S/17012

Su Ref.: FAE 06/2017

NOTA DE REGIMEN INTERIOR

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE INICIO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA AL PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO “CORTIJO DE SAN BERNABE" DE ALGECIRAS (CADIZ).

ASUNTO:

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa al Plan de Sectorizacién del sector de

suelo Urbanizable no sectorizado “Cortijo de San Bernabé" de Algeciras, una vez examinada la documentacion técnica, se comu-

nica lo expuesto a continuacion en las competencias en materia de aguas del Senicio de Dominio Publico Hidraulico.

ANTECEDENTES.

PRIMERO.- Con fecha 02 de junio de 2017 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico peticion de Informe desde el

Servicio de Proteccion Ambiental al documento Inicial de Evaluacion Ambiental Estratégica (ordinaria) del Plan de Sectorizacidn

del sector de suelo Urbanizable no sectorizado “Cortijo de San Bernabé” de Algeciras, (Cadiz). La documentacion, presentada en

formato digital y fechada en marzo de 2017 consta de Documento Inicial Estratégico (objetivos, descripcion de alternativas e

impactos ambientales), borrador del Plan de Sectorizacién, Estudio Hidrologico Hidraulico y anexo cartografico.

OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Segun el documento presentado su objeto es el cambio de categoria del sector de suelo urbanizable no sectorizado

“Cortijo de San Bernabé", que pasara a suelo urbanizable sectorizado.

Su finalidad es posibilitar el desarrollo del sector para, principalmente, poder llevar a cabo las siguientes acciones:

*  Asegurar la presencia de la Administracion Municipal en el mercado de suelo de forma significativa para cumplir con la

finalidad de cumplir con el deber pUblico impuesto en el art, 69 de la LOUA.

*  Garantizar la generacion de una oferta de suelo urbanizado con destino a la construccion de viviendas dirigidas al

segmento de la poblacién no cubierto por la promocién privada.
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Delegacion Territorial en Cadiz

Todo ello sin menoscabo de los fines especificos de la actividad urbanistica que se establecen en el art, 3 de la Ley de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En el Plan de Sectorizacion se estableceran las determinaciones de ordenacion estructural, asi como los criterios y

directrices para la ordenacion detallada del sector,

Esta ordenacion detallada no se aborda en este instrumento, sino que sera objeto del plan parcial correspondiente.

DELIMITACION DEL SECTOR.
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JUNTA DE ANDALUCIA

VALORACION GLOBAL DEL PROYECTO.

1. Afeccién al Dominio Piiblico Hidraulico.

Identificacion de cauces.

extraccion de una cantera ya en desuso).

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION

DEL TERRITORIO

Delegacion Teritorial en Cadiz

En el interior del sector se han identificado 9 cauces y una laguna (formada como consecuencia de las labores de

Se adjunta como documentacion un estudio hidroldgico-hidraulico con la finalidad de aportar los datos para que esta

administracién proceda a la delimitacion técnica del D.P.H. y una vez supervisado, se pueda grafiar en el documento del Plan de

Sectorizacién la delimitacion técnica del D.P.H. de dichos cauces y sus zonas de servidumbre y policia.
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Cartografia de ordenacion.

En base ala Disposicidn transftoria primera de la ley 9/2010 de Aguas de Andalucia, "“Delimitacion técnica de la linea

de deslinde”:

Cuando a los efectos de lo previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas no exista todavia deslinde
aprobado definitivamente, la Consejeria competente en materia de agua comunicara a la Consejeria competente en materia de or-
denacion del territorio y a las entidades locales, para el ejercicio de sus potestades de planeamiento, la delimitacion de la linea de
deslinde a partir de los datos que ya posea. Los planes de ordenacion del territorio y urbanismo deberan recoger, en lo que afecte
al dominio publico hidraulico y a las zonas de servidumbre y policia, dicha delimitacion técnica de la linea de deslinde, no pudien-

do emitirse por la Administracion del Agua informe de contenido favorable si ello no sucede asi.

Ante la ausencia de deslinde administrativo del Dominio Publico Hidraulico de los cauces existentes, este organismo una

vez supervisado el Estudio Hidrolégico-hidraulico aportado, indicara la delimitacion técnica del D.P.H. de los distintos cauces.

Dado que el Plan de Sectotizacion se desarrolla sobre un ambito ya clasificado como Suelo Urbanizable y no permite
cambiar su clasificacion urbanistica, las areas de D.P.H. y sus zonas de servidumbre gozaran dentro de |la ordenacion prevista del
sector de las cautelas de proteccion propias de su caracter demantal; si bien sera necesario indicar que en la proxima revision del
PGOU deberéan ser incluidos en la categoria de S.N.U. de Especial Proteccion por Legislacion Especifica, estableciéndose hasta

entonces en estas zonas las mismas garantias que si tuviesen dicha clasificacion.

Debera representarse la linea de delimitacién técnica del dominio publico hidraulico, su zona de servidumbre {de 5 metros
de anchura) y la zona de policia (distando 100 metros respecto de la delimitacién del D.P.H. en cada margen). En dicho espacios
deberan respetarse los usos permitidos, estando sujeta cualquier actuacion que se prevea desarrollar a autorizacion del

organismo competente en materia de aguas.
El DPH y sus zonas de servidumbre comprenden areas que carecen de utilizacion activa y que precisan preservar sus
caracteristicas naturales, en consecuencia, no computan como aprovechamiento urbanistico ni como suelos Utiles de espacios

libres en el planemiento urbanistico y no seran adscritos a la categoria de Sistemas Generales de espacios libres.

Las zonas de policia deberan contemplar las limitaciones de actividades y usos establecidos en la normativa,
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Con respecto a los usos en Dominio Publico Hidraulico habra de incluirse en fa Normativa Urbanistica:

1.-“ £n la zona de dominio publico hidrdufico se prohibird cualguier tipo de ocupacion temporal o permanente, con las

excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas. £n el dominio publico hidrdulico y en sus zonas de

servidumbre se garantizara la continuidad ecoldgica y no se podran prever acciones sobre el medio fisico o biologico afecto al

DPH que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo. Para cualquier actuacion en zona de dominio publico

hidraufico o zona de senvidumbre se solicitara autorizacion del organismo competente en materia de agua”.

2.- Los margenes de las riberas estan sufelas, en loda su extension longitidinal:

1. A una Zona de Servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para uso puiblico.
2. Auna Zona de Policla de cien (100) metros de anchura en la que se condicionard el uso del suelo y las actividades

que se desarrolfen.

3.- La ordenacion de las zonas de Servidumbre y de Policia estara sujeta a las siguientes limitaciones:

a) En las zonas de servidumbre sdlo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a los fines
de paso piiblico peatonal y para el desarrollo de los setvicios de vigilancia, conservacion y salvamento y para el varado y
amatre ocasfonal de embarcaciones, por tanto, no poaran prever consirucciones. £n estas zonas el planeamiento podrd
planificar siembras o plantaciones de especies no arbdreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del
ambito. Cualguier uso que demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario, proltecciones, cerramiento u
obstdculos deberd ser acorde a los fines indicados, £n la zona de servidumbre no se permitird la instalacion de viales

rodados.

b) Cualguier tipo de constrisceion que se realice en Zona de Folicla necesitara autorizacion previa de el organismo

compeltente en maletia de agua.

¢) En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan altetaciones sustanciales del relleve natural

del terreno, las extracciones de dridos, as/ como cualquier ofro uso o actividad que suponga un obstaculo para la

corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o delerioro del dominio publico hidrdufico.
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4.- Posible afeccion de los cauces por infraestructuras.

4,1, Respecto a las infraestrictiras, sistemas dotacionales y equipamientos publicos, tales como apoyos de puentes, carreteras,

Viales rodados, efc. €stos deberan situarse fuera del dominie publico hidraulico y su zona de servidumbre correspondiente.

4.2. Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes condiciones.

a) Deberdn ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente a la avenida de los
500 arios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura de inundacion produzca remansos
aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen dafios a terceros. Se respetara la pendiente fongitudinal del

catice natural, sin aumentaria.

b) No se colocardn tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidrdulico. Se tenderd a estructuras de
secclon libre que no alteren el lecho ni la seccion del cauce. £n el caso que se proyecten marcos, sus soleras iran
enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de
reponer el lecho a su estado natural, El petfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacion de la obra de

paso, evitando que se produzcan resaltos.

¢/ Los apoyos y estribos en ningun caso afectaran al dominio publico hidrdulico y deberan ubicarse fuera de la zona de
senvidumbte y de la via de intenso desagie, salvo que razones econdmicas o fécnicas justificadas lo imposibiliten. £n
este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que los apoyos se sitien en las franfas mas externas de las

citadas zonas.

d) Las estructiras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal para labores de

conservacion y mantenimiento,

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidrdulico, zona de servidumbre y zona de policia deben ser

autorizadas por la administracion hidyratilica.

1 Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcion natural y la continuidad de los cauces

¥ la conservacion y mejora de la biodiversidad acudtica y de las especies asociadas.

4.3 En los cauces se prohibiran, con cardcter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados, canalizaciones y
encauzamientos por provocar 1a degradacion del DFPH. Estos ultimos sdlo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa

de los nicleos urbanos consolidados frente a los regos de inundacion.
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5.- Para el correcto mantenimiento y preservacion de los valores naturales de los cauces que discurren por suelo urbano,
corresponde al Ayuntarmiento [a recogida de los residuos sdlidos arrojados a los cauces publicos, tal y como se expresa en e/
Articulo 13.2 del Decreto 189/2002 de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en

cauces urbanos andaluces.

Masas de agua subterrdneas.

El instrumento de planeamiento debera incorporar un Plano de Informacion en el que se identifiquen los acuiferos y
masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el sector, segin el Plan Hidroldgico de ia Demarcacion de las
cuencas Mediterraneas. Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan adoptar
para evitar la sobreexplotacion de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las presiones que dichas masas
puedan presentar. Debera aparecer en el texto la prohibicion de cualquier actuacion que pueda afectar a |a calidad o cantidad de

las aguas subterraneas.

También debera incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para consumo humano y sus
perimetros de proteccion, que pudieran verse afectadas por el desarrollo propuesto. Incluyendo en el texto las garantias
suficientes para la no afeccién a los recursos hidricos de dichas zonas, prohibiéndose las actuaciones que provoquen impactos

irreversibles a los acuiferos 0 cuya recuperacion sea gravosa econdmica o temporalmente,

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas superficiales y subterraneas.
Se adoptaran tanto medidas respecto a la evacuacion de aguas pluviales, como medidas de proteccién (contaminacion y

extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas, debera
garantizarse que en el tratamiento de espacios libres de parcela se incluya la utilizacion de superficies permeables,
minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente

necesario. Esta medida debe aplicarse en todos los espacios libres.

lgualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo, para las zonas
ajardinadas se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin
perjuicio de estas previsiones generales, el plan debera establecer ios siguientes minimos para los siguientes elementos:
= En las aceras de ancho superior a 1,5 m.: 20% como minimo de superficie permeable.
= Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de supetficie permeable.
= Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35% como minimo de superficie permeable.
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2. Afeccion a zonas inundables

En el ambito del sector no se identifican puntos de riesgo del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces
Urbanos de Andalucia. En cuanto a los cauces descritos en el apartado anterior, una vez delimitada la zona inundable (en base a

la supervision del estudio Hidrologico-hidraulico que se ha aportado), dichas zonas inundables seran grafiadas en los planos del

Plan de Sectorizacion.

Al tratarse de un instrumento que delimita y ordena suelos ya clasificados como urbanizables, la propuesta de
ordenacion del sector deberé adecuarse en todo caso a las cautelas y limitaciones de usos previstas por la legislacion sectorial de
Aguas para las zonas inundables. Dichas zonas inundables, una vez excluidos el dominio publico hidraulico y las zonas de

servidumbre, podran computar como aprovechamiento urbanistico.
Deberan incorporarse las limitaciones de usos en |as zonas inundables.

Los usos del sector no estan definidos con caracter pormenorizado. No obstante, debera especificarse en el Plan de
sectorizacion que las zonas inundables resultantes deberan ser integradas dentro del sistema general de espacios libres o como
zonas verdes. lgualmente el Plan especificard que los usos previstos en la zonas inundables deberan ser compatibles con su
caracter inundable cumpliendo lo estipulado en el art. 34 “Proteccion contra las Inundaciones” del Plan Hidrologico de la
Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas (se ha realizado un extracto de lo que deberia reflejar el
presente Plan) :

1. Adicionalmente, a lo que se establezcan en los Planes' se deberan cumplir las siguientes determinaciones:

a) Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en la ordenacion que hagan de los usos del suelo, ho podran in-

cluir determinaciones que no sean compatibles con el contenido de los planes de gestion del riesgo de inundacién y de

prevencion de avenidas e inundaciones en Andalucia, y reconoceran el caracter rural de los suelos delimitados como zo-

nas inundables por la Administracion Hidraulica de la Junta de Andalucia.

b) En las zonas inundables no se permitira la edificacion o la instalacion de nuevas construcciones, temporales o perma-

nentes.

¢) Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zonas no inundables.

e) Las obras de cruce se dimensionaran para evacuar sin producir dafos las avenidas de 500 afios de periodo de retorno.

Dichas obras no empeoraran las condiciones preexistentes de desagile y no afectaran al cauce ni a la zona de flujo prefe-
. . rente, salvo gue razones econdmicas o técnicas justificadas lo impidan.

2. Las zonas inundables son compatibles con usos que no reduzcan la capacidad de evacuacion de las avenidas o que no

incrementen los riesgos de inundacion. Con caracter general, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agrico-

1 Plan Hidrologico, Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de {a Demarcacion y Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Andalucia
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las, forestales y ambientales que sean compatibles con la funcion de evacuacion de caudales extraordinarios. Quedaran
prohibidos las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y el depdsito y/o almacenamiento de productos, ob-
jetos, sustancias o materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado
ecoldgico de las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Asi mismo, queda-
ran prohibidas aquellas actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de inundacion, las zonas de acampada y
la instalacién de campings. Los usos permitidos en las zonas inundables donde se ubiguen nuevos crecimientos de los nu-
cleos de poblacion son: jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de
cerramiento,

Los citados usos deberan de cumplir los siguientes requisitos:

a) No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

b) No incrementen la supetficie de zona inundable.

¢) No produzcan afeccién a terceros,

d) No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni generen riesgos de pérdidas de vidas humanas. No se per-

mitira su uso como zona de acampada.

e) No degraden la vegetacion de ribera.

f) Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima al cauce sea repre-

sentativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y acometiendo el correspondiente proyecto

de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y

conservacion.

g) Las especies arbdreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales de avenida.
3. Con caracter general, no se permite la ejecucidn de rellenos en zona inundable, salvo la restauracion de canteras, gra-
veras u otras explotaciones, siempre sin aumentar la cota natural de terreno anterior a la explotacidn, sin producir dafos a
terceros y siempre que cuenten con la correspondiente autorizacion. Queda prohibida la alteracion del relieve natural de te-
rreno creando zonas o puntos bajos susceptibles de inundacion, salvo que se adopten como medida de prevencion de
inundaciones en nucleos urbanos consolidados con riesgos de inundacion.
4, Se consideran avenidas extraordinarias aquellas generadas por los caudales que superan la maxima crecida ordinaria.
Las inundaciones provocadas por avenidas extraordinarias son un fendémeno natural aleatorio de ocurrencia periddica, de
intensidad y magnitud no previsible por lo que tienen la consideracidon, en caso de producirse, de fuerza mayor.
5, En Andalucia, la delimitacion de las zonas inundables corresponde a la Administracion Hidraulica de la Junta de Andalu-
cia. Las actuaciones de limpieza de cauces publicos situados en zonas no urbanas corresponden a la Administracion com-
petente en la gestion del dominio publico hidraulico. Por su parte, las actuaciones de limpieza de cauces publicos relacio-
nadas con infraestructuras o actuaciones sobre los mismos seran competencia de los titulares de dicha actuacion, tenien-
do la obligacion de conservar despejada la seccion transversal de desagile, corriendo por su cuenta el mantenimiento ordi-
nario y extraordinario, tanto de la capacidad de desagile de la infraestructura, como de su zona de influencia, que, de no
indicarse lo contrario, se establece en 50 m aguas arriba y aguas abajo de la obra de paso, sin perjuicio de las competen-
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cias de las administraciones hidraulicas sobre el dominio publico hidraulico y de la Administracion Hidraulica Andaluza en
desarrollo del Real Decreto 1132/1984. Las Administraciones Central, Autonémica y Local podrén suscribir convenios
para la financiacion de estas actuaciones.
6. En los cauces se prohibirén, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados, canalizaciones y en-
cauzamientos por provocar la degradacion del dominio publico hidraulico. Estos ultimos sdlo podran autorizarse cuando se

requieran para la defensa de los nucleos urhanos consolidados con riesgos de inundacion.

Ademas :

- Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable de la
Administracion Hidraulica Andaluza.

- Las propuestas de actuacion deberan justificarse’ de forma que se preserve del proceso de urbanizacion para el
desarrollo urbano los terrenos en los que se hagan presentes riesgos de inundacion,

- Las zonas verdes y espacios libres de los campos de golf son compatibles con las zonas inundables. Los
equipamientos, lagunas y edificios de los campos de golf no seran autorizables en zonas inundables.

- Las nuevas infraestructuras no podran ejecutarse sobre zonas inundables.

De las infraestructuras

- Las infraestructuras programadas evitaran incrementar artificialmente la llanura de inundacién y los riesgos
aguas arriba y abajo de su ubicacién. Dichas infraestructuras deben contar con una valoracién de riesgos potenciales y
unas medidas de prevencion e indemnizacion adecuadas. Las actuaciones programadas deberan garantizar la evacuacion
de caudales correspondientes a avenidas de 500 afios de periodo de retorno® sin producir dafios a terceros.

- En las zonas de mayor vulnerabilidad ante lluvias torrenciales los proyectos deberan definir las medidas de
prevencion de riesgos a adoptar durante las fases de ejecucion de obras para asegurar la evacuacion ordenada de las
pluviales generadas vy la retencion de los materiales sueltos en las zonas de obra sin suficiente consolidacion.

- Las actuaciones que atraviesen vaguadas de pluviales cuya cuenca de aportacion sea importante y puedan
ocasionar episodios torrenciales de cietta entidad, deberan tener en cuenta dicha circunstancia, de manera que la
ordenacién a adoptar favorezca el desaglie de las avenidas. Por tanto, debera proponerse una red de drenaje debidamente
justificada en el correspondiente estudio hidrolégico e hidraulico. El dominio privado de estos cauces no autoriza para
hacer en ellos labores ni construir obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en
perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccién por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a

personas o cosas’.

2 Articulo 19.1.2) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

3 Articulo 14.3 del Real Decreto Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico
hidraulico

‘4 Articulo 5.2 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y modificado

por Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.
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De su integracion

- En zonas urbanizables, el planeamiento urbanistico correspondiente debera prever y amortiguar los efectos de
los caudales producidos por el sellado de la cuenca tras la urbanizacion y establecer los usos permitidos en funcién de la
inundacion y erosion originada por el rio.

- Las zonas inundables deberan ser consideradas como elementos de transicién entre el medio natural y urbano,
asignandoles unos usos que sean compatibles con la evacuacion de avenida y con el disfrute por los ciudadanos del
medio hidrico.

- El disefio de las ciudades tenderd a la definicion de espacios abiertos en los entornos de los cauces,

constituyendo las zonas inundables elementos coadyuvantes entre la ciudad y el espacio fluvial.

3. Respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos:

En relacion a la afeccion de la disponibilidad de recursos hidricos en el ambito del sector, la documentacion aportada se

ha modificado en base al informe en materia de aguas emitido en fecha 30/05/2016 en la anterior tramitacion del Plan, con

objeto de adaptarse al vigente Plan Hidrologico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. No obstante, la valoracion detallada

sobre disponibilidad de recursos hidricos se realizara en la tramitacion urbanistica del planeamiento, no en el presente tramite

ambiental.

lgualmente debera aportarse la siguiente informacion:

Se debera aportar certificado de los servicios municipales o la Empresa Supramunicipal Gestora del Ciclo Integral de
Agua, garantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas para ambito del sector podran ser cubiertas en

tanto a lo que compete a la gestion de dicho entidad.

En la Normativa Urbanistica se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de
la gestion de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al

establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

Se deben establecer en la Normativa Urbanistica acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones
encaminadas al desarrollo de campanas de divulgacion, sensibilizacion y educacion ambiental para concienciar a la

poblacion en el consumo responsable y ahorro del recurso,
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4. Respecto al Ciclo Integral del Agua:

A nivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua (abastecimiento, saneamiento y depuracidn) es necesaria la
aportacion de certificado 6 informe de empresa gestora del ciclo integral del agua en el T.M. de Algeciras que asegure una gestion
integral y sostenible del mismo asi como la existencia de infraestructuras actuales y programadas suficientes para atender las
nuevas demandas, tanto a nivel de abastecimiento, saneamiento y depuracion. En caso contrario, en el planeamiento se tendran
que definir las nuevas infraestructuras que atenderan a las futuras demandas y si es necesario prever la correspondiente reserva

de terreno.

En dicho certificado se han de concretar los recursos hidricos disponibles para atender futuras demandas. También se
ha de garantizar que los caudales y contaminacion generados en la actuacion propuesta podran ser tratados en su totalidad en

los sistemas de depuracion existentes en el municipio.

El planeamiento ha de incorporar normas y ordenanzas orientadas a una mejor gestion del recurso, dando prioridad a
las politicas encaminadas a la proteccion ecolégica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro y eficiencia
del agua, especialmente destinadas a fomentar los objetivos senalados en el informe en lo referente a pérdidas y medidas de

ahorro.

5. Respecto al Estudio Econémico-financiero:

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre previsiones de
programacion y gestion, contendran un estudio econdmico-financiero que incluira una evaluacién analitica de las posibles
implicaciones del desarrollo, en funcion de los agentes inversores previstos y de la logica secuencial establecida para su

desarrollo y ejecucion

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en el planeamiento

urbanistico deberan estar valoradas econémicamente a precios de mercado.
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Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para abastecimiento de agua

deberén quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion, transporte y tratamiento de agua) y en baja

(depdsitos locales y red de distribucién). En las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacién entre inversiones

necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracion y emisario.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el mecanismo financiero

para su ejecucion,

Para su conocimiento y efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS.

O~ 7
[ —
L)
|
i
| A "

Fdo.: Jose M Arenas Cabello
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Ntra. Ref.. 106/SGMN/17 Fecha: 12/05/2017

Su. Ref.: EAE 06/2017

ASUNTO: EAE Plan sectorizacion SNUS Cortijo San Bernabé, Algeciras

Remitente:  Servicio de Gestion del Medio Natural. Dpto. Geo y Biodiversidad

Destinatario: Servicio de Proteccion Ambiental. Dpto. de Prevencion y Control

Analizada la informacion obrante en el expediente referenciado se informa
que no existe inconveniente por parte de este Servicio en que se continle su
tramitacion toda vez que la sectorizacion planteada incluye dentro del Sistema
de Espacios Libres la creacion del Parque Urbano Cornisa de Poniente
permitiendo asi la conservacion del humedal de origen artificial de la antigua
cantera de San Bernabé, también denominada laguna de la Huerta de las Pilas,
que constitutuye el elemento de mayor valor para la biodivresidad presente en
estos suelos clasificados como urbanos y cuya conservacion ha sido
activamente reivindicada por colectivos sociales y naturalistas de la comarca.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO V° B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD, GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: José Manuel Lopez Vazquez Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente
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EAE 06/12

NOTA INTERIOR

Expte. VP/ Fecha: 27/07/2017
ASUNTO: E.A.E-06-17 PLAN SECTOR S.BERNABE - ALGECIRAS
_ SECRETARIA GENERAL
Remitente: DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS
Destinatario:  SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS

En relacién a la solicitud de informacién sobre posibles afectaciones en materia de vias
pecuarias del Plan de Sectorizacion del sector de suelo urbanizable no sectorizado Cortijo de
San Bernabé, objeto del procedimiento E.A.E. ord 06/17, en el TM de Algeciras, se informa lo
siguiente:

Conforme al deslinde de la Carfiada Real de Pelayo, aprobado por Resolucion de
29/03/2012 de la DG de Espacios Naturales y Participacion Ciudadana, dicho sector no se
encontrarfa afectando terrenos de dominio publico de via pecuaria, informandose
favorablemente desde este Departamento.

P.A.

EL JEFE DEL DPTO.
DE VIAS PECUARIAS

Fdo.: Calixto J. Cordero Tinoco
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Su N°: EAE 06/2017

Asunto: Contestacion solicitud informe Eval. Amb.Estrat. Plan Sectorizaciéon — SUNS
Cortijo San Bernabé, Algeciras

Remitente: OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Destinatario: ~ SERVICIO DE PROTECCION (DPTO. PREV. Y CONTROL AMBIENTAL)

En contestacion a su comunicacion interior en la cual solicita informacién sobre la posible incidencia en materia de
Ordenacion del Territorio, del documento de PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO “CORTIJO DE SAN BERNABE” EN ALGECIRAS, de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y
siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley
3/2015, de 29 de diciembre, le comunico lo siguiente:

En cuanto a la tramitacion

* El informe de Incidencia Territorial, que tiene caracter preceptivo y no vinculante, conforme al Disposicion
Adicional Octava y al Articulo 32, apartado 1, regla 2* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), se solicitara por el Ayuntamiento tras la fase de Aprobacién Inicial a través de la
Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica, conforme al Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

Sera cometido del informe de Incidencia Territorial la valoracion de las determinaciones del Plan de Sectorizacion y
su coherencia con los instrumentos de planificacion territorial vigentes, conforme a lo dispuesto en la Disposicién
Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (LOTA) y la Disposicion Adicional Octava de la LOUA, asi como respecto de otros pronunciamientos con
incidencia en la ordenacion del territorio. Asi mismo se valorara el grado de justificacion que lleva a cabo el
planeamiento en relacion con su adecuacién a planes y programas sectoriales con incidencia territorial, sin
detrimento del pronunciamiento que sobre la viabilidad de sus determinaciones corresponda a la administracion
sectorial competente.

* Todo ello sin perjuicio de la correspondiente valoracion que deba emitirse en materia urbanistica, previamente a la
Aprobacion Definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica por la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

En cuanto al contenido

El documento del PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO “CORTIJO
DE SAN BERNABE” que se apruebe inicialmente, y se remita a esta Oficina para ser informado, debera incluir:

* Un apartado especifico donde se valoren los contenidos establecidos en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
1/94, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

*Conforme a lo dispuesto en el Art. 3.2 del Decreto-Ley 5/2012, para el caso de instrumentos de planeamiento
urbanistico general no adaptado al POTA, transcurrido el plazo para la revision sin que esta se haya aprobado,
“..no se podran tramitar instrumentos de planeamiento de desarrollo que supongan para el municipio un
crecimiento superior a los limites establecidos en la Norma 45 del POTA.”

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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Por lo que, el Plan de Sectorizacion debera justificar la procedencia de su tramitacién, por no encontrarse en el
supuesto establecido en el parrafo anterior.

*Corresponde al municipio, en el marco de sus competencias para el desarrollo del planeamiento urbanistico,
establecer el orden de ejecucion de los ambitos pendientes de desarrollo, respetando, en todo caso, las previsiones
del planeamiento general sobre programacion, desarrollo y gestiéon, debiendo este cambio de categoria del suelo
urbanizable justificarse expresamente en una nueva apreciacion de los procesos de ocupacion y utilizacion del suelo
y su previsible evolucion en el medio plazo, teniendo en cuenta la evolucion desde la aprobacion del correspondiente
Plan General de Ordenacion Urbanistica, el modelo de desarrollo urbano por éste adoptado, el grado de ejecucion
de los sectores delimitados por él y los criterios que el mismo establezca al efecto.

*Asimismo, el documento de planeamiento justificarda que sus determinaciones son conformes al Plan de
Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar, que fue a probado por Consejo de Gobierno mediante Decreto
370/2011, de 20 de diciembre, y publicado en BOJA N.° 54, de 19 de marzo de 2012.

JEFA DE LA OFICINA DE
ORDENACION DEL TERRITORIO

Fdo: Marta Rodriguez Clausell
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\,__,_/\_,Dxl WAsociacion Gaditana para la Defensa y Estudio de la Naturaleza

Plaza Omeyas s/n. Algeciras (Cadiz) CP/11202

PR R e agadencampodeg.-braﬂar@horma-’f com| ' | 3 "Z,O wB .3 S
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l'
Juan Carlos Uriarte Amarica, con dni niimero 31216207D, conl domlciho en Algec1ras
Cadiz, en la plaza Omeyas s/n ; en representacion de AGADEN“/Asociacion Gad1tana :
para la Defensa y Estudio de la Naturaleza- , vengo a presentar Sugerencias e
informacién de cariacter ambiental que estimamos convenientes deben ser tenidas
en cuenta para la elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico del Plan de
Sectorizacion del Sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado “Cortijo San
Bernabe”, t.m. de Algeciras.

Antecedentes:

Partiendo de la Resolucion de 29.8.2016 del Delegado Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de Cadiz, el Plan de Sectorizacion (fase de Borrador)
conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, GICA, modificada por la Ley 3/2015, de
Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, debe someterse al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégico Ordinario (art® 18 de la Ley 3/2015
como instrumento de planificacién general).

Por tanto, segin lo establecido en el nuevo marco normativo de Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria, nos encontramos en la fase de consultas previas y determinacion
del alcance del Estudio Ambiental Estratégico de dicho Plan de Sectorizacion.

Sugerencias.
Primera.

Con fecha 26 de abril de 2016, la Direccion General de Planificacion y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico, emite Informe de identificacién del Dominio Publico
Hidraulico (D.P.H.), donde se indica que la futura actuacion afecta a un Sector donde
aparecen numerosos cauces, tiene abundante vegetacion, de ribera asociada a los
mismos, como son zarzas, helechos o incluso especies de porte arboreas, concluyendo
con la existencia en el Sector de 9 cauces y de una laguna perteneciente al D.P H,
quedando pendiente su delimitacion a través de los estudios Hidrologicos-Hidraulicos
correspondientes.

Partiendo de dicho Informe de identificacion del DPH, firmado por la Técnica del
Servicio de Agua, Ana Gallego Duran y con el Visto Bueno del Jefe de Servicio de
Agua y Medio Ambiente, Joaquin Rodriguez Pérez de Ocampo, es necesario previo a
todo el procedimiento de elaboracion del Estudio Ambiental del Sector, la delimitacién
del Dominio Pablico Hidraulico, que realizara la Administracion Hidraulica Andaluza,
una vez que se tenga la informacioén necesaria sobre los mencionados cauces, a través de
los estudios hidrolégicos hidraulicos correspondiente.

Segunda.
Cuando se tenga elaborado por la Administracion Hidraulica el correspondiente Estudio

Hidrologico del Sector, con la delimitacion y deslinde del Dominio Pablico Hidraulico
(DPH) de los 9 cauces y de la laguna, de gran valor ecologico, de la zona de
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servidumbre y policia de dichos cauces, tendremos unos suelos de Dominio Publico,
que deberan registrarse en el Registro de la Propiedad correspondiente de Algeciras por

Plaza Omeyas s/n. Algeciras (Cadiz) CP/11202
agadencampodegibraltar@hotmail.com

parte de la Administracion Andaluza.

Tercera.

Rescatados y restados los suelos de Dominio Publico a los indicados por la actual
propiedad del Sector, la entidad mercantil Cortijo San Bernabé, S.L. que dice ser
propietaria de 1.090.000 m2, debera realizar el desarrollo del Plan de Sectorizacion
“Cortijo San Bernabé” con los suelos privados, sin incluir en los computos y

porcentajes los terrenos publicos propiedad del Pueblo Andaluz.

Cuarta.

En cuanto a los contenidos del Estudio de Impacto Estratégico, es necesario un estudio
riguroso de la afeccion a la fauna y flora de la zona, de los suelos, de los riesgos de
inundaciones y del patrimonio arqueolégico existente, ya que observamos que el
denominado Estudio Hidrolégico de Inundabilidad “fechado en marzo de 2017” y
elaborado por la empresa Ibermad, es un documento antiguo, que identifica el medio
ambiente existente, como un espacio degradado y sin valor ambiental, como boton de
muestra, tenemos las afirmaciones contra la Laguna de Las Pilas, cuando en el informe
de la Administracién Hidraulica de 26.4.17, se identifica la laguna de las Pilas como

Dominio Publico Hidraulico de gran valor ecoldgico.

Quinta.

Es de suma importancia identificar en el Estudio de Impacto Estratégico los suelos
incompatible para la construccion de viviendas, ya que tenemos la nefasta experiencia
de los bloques de viviendas ubicados en la zona de San Bernabé, en terrenos colindantes
a la Sector, que por el movimiento de los suelos han provocado grietas y deslizamientos
en los cimientos y estructuras de dicha viviendas, con grave perjuicio para los vecinos

Sexta.

Estudio arqueoldgico de toda la zona, ya que se tiene identificado una tumba escavada
en la roca de la prehistoria, asi como, un yacimiento denominado Huertas de las Pilas.
Existiendo Informe del Arquedlogo Municipal de la Delegacién de Cultura del

Ayuntamiento de Algeciras .

En Algeciras , a 24 de Junio de 2017

SR. DELEGADO TERRITORIAL DE LA CONSEJERTA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EN CADIZ.

AGADEN - Campo Glbrattar

27 1y 2017
Roglotro ENTRADA ».!
Registo SALDAR!_ Y&
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Ref: Elaboracion Estudio Ambiental Estrategico del Plan de Sectorizacion del Sector de Suelo
Urbanizable No Sectorizado “Cortijo San Bernabe”, t.m. de Algeciras.

Antecedentes:
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e ’ JUNTR DE ANDALUCIA CE%NSEJERI’A DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
) ‘ : TERRITORIO
Delegacion Territorial en CAdiz
RESOLUCION OE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENAGION DEL
TERRITORIO EN CADIZ, RELATIVA A LA SUJECION AL NUEVO PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA REGULADO EN LA LEY 7/2007, DE 9 .DE JULIO,

) "CGOR DE
SAN BERNABE" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN[STICA DE.ALGECIRAS, Y SE
| - ACTOS S EN EL
PROCEDIMIENTO BE EVALUAC!ON AMB!ENTAL DEL CITADO PLAN CONFOvME A LA LEY
7/2007, DE 9 DE JULIO, PREVIO A DICHA MODIFICACION. -

EXPTE: P.U, 13/11
Visto. el expedlente que se tramita en el Servicio de Proteccidn Ambiental de la Delegacmn

Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cadlz a insfan
Ayuntarmento de Algeciras, resuitan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El expediente de Evaluacién Ambiental se ha tramitado hasta la fecha de
acuerdo con lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuar&a de la Ley 7/2007 de 9 de julia,
de Gestién Integrada de la Cahdad Ambiental, en la que se establece que “asia qlie se
desarrolle  reglamentariamente el procedimienta para la evaluacion ambie al de los
Instrumentos de planeamiento urbanistico serd de aplicacion ef Decrefo- 292/1995 de 12 de
diciembre, por el que aprueba el Reglamento de Fvaluacion de Impacto Ambisntal de la
Comunidad Autdnoma de Andalucia”,

SEGUNDQ.- £l expediente de Evaluacién Ambiental citado ha seguido los siguientes hitos
cronologicos: :

. El documento del Plan de Sectorizacion del Sector de Suelo Urbanizable No Sectarizado
*“Cortijo de San Bernabé”, del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Algeciras fue Aprobado
Inicialmente por el Pleno de la Corporacién municipal de Algec:ras en fecha 28 de marzo de
2011,

- El documento de Aprobacién Inicial fue sometido a un periodo de informacion publlcav
mediante publicacion en el Tablén de Anuncies del Excmo. Ayuntamiento de Algeclras en fecha
14 de julio de 2011, en un diario de [a localidad de fecha 3 de agosto de 2011 y &n el Boletin
Oficial de.la Provincia de C4diz n° 133 de fecha 14 de Juho de 2011 Durante la exposicién
publica na se presentaron alegaclones, . -

f‘ K %' En fecha 10 de mayo de 2011 el Excmo. Ayuntamiento de Algeciras soficita la arnisién
o

el Informe Previo de Valoracion Ambiental, adguntando ef correspondtente Estudio de Impacto
mbiental y la documentacién urbanistica,
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09.09.2015 La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio Delegacmn Cadlz dlcta
siguiente Resolucion al expte: P.U. 13/11
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marzo de 2015, el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo, por e que se modsﬁcan las Leyes
7/2007, de S de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucla 9/2010 de
aguas de Andalucla, 8/1997 de 23 de diciembre, por la que se aprueban med:das en materia
tributaria, presupuestana de empresas de Ia Junta de Andaluc[a y olras entidades de
recaudacion, de contratacién, de funcién pubhca y de fianzas de arrendamieritos y suministros y
se adoptan medidas excepcionales en matena de sanidad anamal el cual entrd en wgor a! dla
siguiente de su pubhcamon ' :

el de economfa procesal EI primero postula en favor de ia mayor garantta y de !a mterpretamén
mas fauorah[e aI ejercscm del derecho de accmn El segundo tiene como ﬁnalldad evrtar la
dualidad de” procesos cuando en &, sin pefidicio ‘de los. defectos de forma “hay datos de .
suficiente enttdad para resolver la cuestion de fondo, evitando a la partes un- nueyo proceso
sobre el mismo asunto de fondo y conservando todos aquellos actos del procedtmlento antenor
que sean véhdos én el ordenam!ento ]UrldiCD . .

) Resulta tambten de aphcauén eI pnncap[o de segursdad }uridica proteccaén de Ia‘conﬁ:anza
Ieglttma, buena fe, asf como el efitacia predicable junto con. Ia presuncmn de vz
actos admlnlstratlvos (articuto 103 CE art. 3,1y 57 de la Ley 30/ 1992, de 26 de’

Régimen Jurld:co de las Admmlstramones Publicas y del Procedimiento Admmlstratqvo-‘(ﬁqmur‘l).

Cuarto.- En coherenma con lo antetior, la propla Exposmlon de Motlvos del cltado Decreto—Ley
establece: :

La defensa def interés general ex:ge trasladar a los. ayuntamlentos de Andalucia y ‘al resto de.
operadores juridicos y economzcos la seguridad de que‘_s‘ a. reglra un procedumtento para
tramttar la e\faluauén amblental estrateglca de los mstrumen tos de p!aneamlento urbanlstlco.
procedtm:entos en tramltacson se hayan |nictado 0 no antes de Ia entrada en wgor de Ea Iey
estatal, e adapten al presente Decreto-Ley, mediante una resolucién del Organo Amblenta[ que
bajo los principios de conservacién de actos administrativos, economia procesal, y efrcama en fa
actuacién de los poderes publicos, determine a que fase del procedfmlento regulado en el
presente Decreto—Ley, es asimilable la tramitacion reahzada hasta el momento en todos Ios
expedientes wvos que obren en la Consejerfa con competenqas e matena de medlo amblente

Esto debé ser asl ya que en la actualidad muchos runicipios estan tramltando su quneamiento

urbanfstico de acuerdo con la normativa y determinaciones amblentales requertdas hasta el

momento. En muches casos este plansamiento ya cuenta con estudlas de smpacto ambiental e

incluso con un prohunciamiento previo del érgang ambiental, por’! To qué es mpresczndzb!e y

urgente, .garantizar . la. continuidad de. estos procedlmlentos de p!amﬁcacmn urbanistica, y
- desarrallo de los. proyectos, actividades e tnlcsativas tanto pubhcas como, privadas, que en. e!los_
se prevén, pero sin perder las garantias amblentales que los mismos requieren, sin otiginar
'\'-!a%% dilaciones indebidas en su tramitacién, y- 5|n _originar nuevos gastos ecofidmicos a los
" yuntamientos de Anda!uma

uinto.— De csta forma, la disposicion transitoria primera del Decretodey 3/2015, de 3 de
7 arzo, establece que dicho Decretoley se aplica a todos los planes, programas v proyéctos
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cuya Evaluacién Ambiental Estratégica o Evaluacién de Impacto Ambiental se inicle a partir de la
entrada en vigor de este Decreto—Ley, sin perjuicio due, respecto los instrumentos de -
planeam:ento urbanistico” en tramitacion, estos sujetaran la correspondrente Eva!uacnén
Ambiental Estratégica a Io pre\nsto en el presente Decretc}Ley

De acuerdo con lo establecido en eI articulo 40.2 de la Ley 7/2007, de 9 de ;uho modlﬁcado
por ¢l articulo 1, apartado 22 del Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo, el Plan de Sectorizacion
del Sector de Suelo Urbanizable No Sectonzado "Cortijo de San Bernabé”, del Plan General de -
Ordenacién Urbanlstica de Algeciras se encuentra sometido a Evaluacién Ambiental Estratéglca
Ordlnana La tramitacién de dicho procedtmlento se enciientra recogida en el articulo 40.5 dela
Ley 7/200? de 9 de Julio, mod|ﬁcad0 por el artaculo 1 apartado 22 del Decret&Ley 3/2015, de
3 de marzo, ‘

Sexto.- Por concurrir los presupuestos d& heche y derecho sefalados, resulta obltgado conservar
todos Ios actos de tramite realtzados en el procedsmlento de evaiuacmn ambiental con
trarr‘is't‘acmn de Eva!uacmn Ambzenta[ en- la qUe se encUentra e1 Plan de Sectorlzacmn del Sector
de Suelo Urbanizable No Sectonzado "Cortuo de San Bernabs", del Plan General de Ordenaclén
‘Urbanistica de Algeciras se corresponderia con fa fase de tramitacién de’Evaluacion Ambiental
Estratégica establecida en el articilo 40.5 J) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, modificado por el
Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, correspondlendo a la Consejerla de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio ta formulacion de la Declaracion Ambiental Estratégica.

Séptlmo Aspectos relevantes en materia de contaminacion actistica y aguas.requeridos al
Excmo.. Ayuntamlento de Algeciras en fechas 30 de agosto de 2013 y 25 de septiembre de
2013, no se encuentran debldamente concretados y 1usttﬂcados en el documento aprobado
prows:onalmente por ef Fxcmo. Ayuntamiento de’ Algeciras, re!atwo al Plan de Sectorizacién del
Sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado "Corti}o de San Bemabe" del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Algeciras. '

A la vista de los anteriores antecedentes de hecho y fundamentos juridicos, y visto el informe del
Servicio de Proteccion Ambiental de fecha 7 de 5ept1embre de 2015, ratificado por la Secretaria
General Provincial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en virtud de las competencias
atribuidas por el artficulo 23.2 del Decreto 342/2012 por el que se regula la orgamzamon
territorial provincial de la- Adm:mstractén de Ia Junta de Andalucla

SE RESUELVE

1. Dlsponer la sufecion al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica {regulado en la ley
7/2007, de 9 de julio, conférme a su modificacién por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo)
\gel Plan de Sectorizacién del Sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado “Cortijo de San
ernabé”, del Plan General de Ordénacion Urbanistica de Algeciras en la fase de tramitacidn
establecida en el articulo 40.5.1) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, modificado por el Decreto-[_ey

\ /2015 de 3 de marzo, por lo que la Consejeria de medio Ambiente y Ordenacibn del Territorio
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procedera a. formular la correspondiente Declaracion -Ambiental Estrategtca y la remisién de la
misma al Exemo. Ayuntamiento de Algeciras,

2.~ Instar al Exemo. Ayuntamiento de Algeciras para que en el plazo maximo de dos meses
aporte la documentacion requerida en fechas 30 de agosto de 2013 v 25 de septiembre de’
2013, refativa a materias de contaminacién acustica y aguas. Transcurrido dicho plazo

procedera a formular la Declaracion Ambiental Estratégica que corresponda en el plazo de tres
meses,

3. Disponer la conservacién de la Aprobacron Provisional efectuada por el Excmo Ayuntamiento
de Algeciras. hecha en fecha 4 de junio de 2013, asl como de los actos y tramites ya realizados
en el procedimiento de Evaluacién Ambiental del citado Plan conforme a la Iey 772007, de 9 de
julio, previo a dicha modificacion.

Contra la presente RESOLUCION que. no pone fin a la via admmastratwa puede mterponerse
RECURSO DE ALZADA ante la persona titular de la Conse]eria de Medio Amb:ente y Ordenacion
del Territorio en el plazo de UN MES a contar a partir del dia siguiente a la recepcion de la
notificacion de la misma, de acuerdo con 'lo establecido en fa Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Adrministrativo Comtin y sus modificaciones.

EL, DELEGADO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO EN CADIZ
Por delegacién de firma;
{Resolucidn del 14 de agosto de 2012)

El Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental.

Fdo .: Ramén Bravo Lépez.
FEDERiCO FERMNDEZ RUIZHENESTROSA,

» Se insta al Ayuntamiento para que en el plazo maximo de dos meses aporte la
documentacion requerida en fecha 30 de agosto de 2013 y 25 de septiembre
de 2013, relativa a materias de contaminacidn acustica y aguas.
Transcurrido dicho plazo procederd a formular la Declaracion Ambiental Estratégica
que corresponda en el plazo de tres meses.

La documentacién anterior en nuestro poder no sefiala fecha de entrada en el Ayuntamiento,
desconociendo la existencia de un Estudio acustico y de aguas y/o se realiz6 el Recurso de Alzada.
Se deduce, que existe un Estudio Hidrologico Hidraulico con fecha 18.09.2015 segtn Informe del
Jefe de Servicio de Agua y Medio Ambiente de la Junta, pero no especifica su procedencia ( Junta o
Ayuntamiento ).

El 01.12.2015 este mismo Departamento de Servicio de Agua recibe una Solicitud de Informe de
Supervision de la Adenda al Estudio Hidrolégico Hidraulico del citado Plan de sectorizacion del
sector del suelo urbanizable no sectorizado Cortijo de San Bernab¢, informando de la Adenda



el 07.03.2016 .

08.03.2016 Primera vista técnicos de Servicio de Agua
07.04.2016 Segunda visita técnicos.

El1 08.04. 2016 consta el Expediente : E.A.E 34/15, perteneciente a la Ref P.U. 13/11.

Entendemos que se vuelve a abrir el proceso de una Evaluacion Ambiental que en un principio
debid finalizarse con este “Estudio Hidrolégico Hidraulico™ y con la caducidad de los plazos

otorgados a la Resolucion 08.09.2015 ( exponiendo el arquitecto otro fundamento).

- JUNTA DE ANDALUCIR  CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO

Dedegacitn Territorial en Cédiz
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13 ABR 7(} %gz[ {Gerencia Municipal de Urbanismo}
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Asunto; Solicitud documentacion adicional para - j

formulacién de Declaracién Ambiental
Estratégica
Expediente: FAE 34/15
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En relacian con el expediente de Evaluacién Ambiental Estratégica del documento de Plan de
Sectorizacién del Sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado "Cortijo de San Bernabé”, deél Plan de
Ordenacion Urbanistica de Algaciras, que se estd tramitando en esta Delegacin Territorial en base al
procedimiento regulado por la Ley 7/2007, de ¢ de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental
en Andalucia, se le NOTIFICA que una vez realizado el analisis técnico de fa documentacion remitida, y
en aplicacion del articuio 24.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambienta (norma
que, conforme a lo dispuesto en su Disposicion Final Octava, opera come legislacion basica, y, por
tanto, es de directa aplicacidn en [a Comunidad Autdnoma de Andaluclal, v del articule 38.5 de la
citada Ley 7/2007, que establecen:

" S¥ durante ef andfisis técnico del expediente de Evaluacion Ambiental Estratégica ef organo ambiental
concluyera que es necesaria informacion adiclonal para formular la Declaracién Ambiental Estratégica solicitard
al promolor 12 informacicn que sez imprescindible, informando de elfo al drganc sustantive, que complete ef
expediente, Esta soficitud suspende el plazo para la formulacion de la Declaracion Amblental estratégica.

Si transcurridos tres meses el promotor no hublera remitido fa documentacicn adiclonal soficitada, o si
una vez presentada esta fuera insuficiente, el drgano ambiental dard por finalizada la Evafuacion Ambiental
Estratégica Ordinaria, nolificando al promotor y af drgano sustantivo la resolucion de terminacion. Contra esta
resolucidn podrén interponerse fos recursos legalmente procedentes en via administrativa y fudicial, en su caso”,

este organo ambiental determina que es necesaria informacion adicional para formular la Declaracion
Ambiental Estratégica, por lo que el Ayuntamiento, como érgano responsable de la tramitacion
administrativa del instrumento de planeamiento, debers, para continuar con la tramitacion del
expediente, aportar adenda al Estudio Ambiental Estratégico con et contenido del anexo Il B de la Ley
7/2007, de 9 de julio, {modificado por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo), incorporando:

- Unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero entendida como la no realizacién de diche planeamiento, que tengan en
cuienta los objetivos y el dmbito territorial de aplicacion del documento urbanistico, con el fin de
 prevenir o minimizar los efectos adverses sobre el medio ambiente de su aplicacion, Asi como [a
stificacidn de la alternativa de ordenacion seleccionada y los criterios de seleccion,
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- La identificacion y valoracion de los irpactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, sobre los factores relacionados con ef cambio climatico.

- El establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental del planeamiento
especificas relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico.

Dicha adenda seé deberd someter a exposicion publica, siendo el Ayuntamiento, como 6rgano
responsable de la tramitacion adminisirativa del instrumento de planeamiento, el responsable de
lievarta a cabo por un plazo no inferior a un mes,

Una vez se remita la citada documentacion, junto con el certificado de informacion plblica, se
procederd a emitir la Declaracion Ambiental Estratégica, continuando procedimiento conforme a lo
previsto en el articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Esta solicitud suspende el plazo para la
formulacion de la Declaracion Ambiental Estratégica.

Por cuanio la Declaracion Ambiental Estratégica se considera informe preceptivo y
determinante, de acuerdo con el articulo 83,3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Jurldico de las Administraciones Publicas y del procedimiento administrativo comin, podra interrumpir
el plazo previsto para la Aprobacién Definitiva de los instrumentos de planeamiento descrito en el
articulo 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en los mencionados articulos 24,4 de la Ley 21/2013 y 38.5 de
fa Ley 7/2007, transcurrido el plazo de tres meses desde la recepcion de este escrito sin que el
Ayuntamiento haya aportado la documentacién requerida o si una vez presentada esta fuera
insuficiente, se dara por finalizada la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos,

- EL DELEGADO TERRITORIAL
Por delegacion de firma;
{Resolucion del 4 de noviembre de 2015)
Ei Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental,

Fdo .: Ramon Bravo Lépez.
ANGEL ACUNA RACERO
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26.4.2016 Sec firma el Informe Hidrologico Hidraulico
04.05.2016 Recepcion por la Delegacion Territorial

06.05.2016 Se aprueba en Pleno el someter a informacion publica el Convenio a suscribir para el
desarrollo urbanistico del Suelo urbanizable no Sectorizado “Cortijo San Bernabe”.




15.06.2016 Agaden solicita suspender la aprobacion y el tramite del Convenio Urbanistico “Cortijo
San Bernabé

28.07.2016 https://www.bopcadiz.es/ BOP_PDF/BOP143 28-07-16.pdf#page=12

Alegan diversas entidades que hasta la fecha no tienen respuesta.



https://www.bopcadiz.es/BOP_PDF/BOP143_28-07-16.pdf#page=12

29.08.2016 Segun la Memoria Borrador para evaluacion ambiental estratégica por parte del
Ayuntamiento de Algeciras Pagina 4 ultimo punto ( documento aportado en la elaboracion para éste
Estudio por parte de la Junta) declarando que una Resolucion del Delegado Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de Cadiz pronuncia la terminacion del procedimiento de
Evaluacién ambiental estratégica del Plan de Sectorizacion y que por lo tanto es preciso iniciar de
nuevo dicho procedimiento.

Desconocemos en que BOP estd publicada ésta Resolucion ( no encontrada) debiendo entender que
el arquitecto se refiere al procedimiento E.A.E 34/15 08.04.2016 del Expediente P.U. 13/11 ;0
acaso se trata de la Resolucion de fecha 09.09.2015?

15.05.2017 Agaden recibe: Elaboracion Estudio Ambiental Estrategico del Plan de
Sectorizacion del Sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado “Cortijo San Bernabe”, t.m. de
Algeciras.

Expte : EAE 06/2017

Redactado en Marzo 2017

Resumen de Antecedentes v Conclusiones

09.09.2015 Resolucion al Expte: P.U. 13/11
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio Delegacion Cadiz
Firma: el Delegado Territorial Federico Fernandez Henestrosa

01.12.2015 Departamento de Servicio de Agua recibe Solicitud de Supervision de Estudio
Hidrologico Hidraulico.

07.03.2016 Informa de la Adenda

08.04.2016 E.A.E 34/15, perteneciente a la Ref P.U. 13/11.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio Delegacion Cadiz
Firma : el Delegado Territorial Angel Acufia Racero

26.4.2016 Se firma el Informe Hidrolégico Hidraulico

04.05.2016 Recepcion en la Delegacion Territorial

06.05.2016 Se aprueba en Pleno someter a informacion publica el Convenio a suscribir para el
desarrollo urbanistico del Suelo urbanizable no Sectorizado “Cortijo San Bernabe”.

15.06.2016 Agaden solicita la Suspension de la aprobacion y el tramite del Convenio Urbanistico
“Cortijo San Bernabé” y su NO publicacion en Boletin.

28.07.2016 Sin embargo, somete a Informacion Publica el “Convenio” entre el Ayuntamiento y el
Cortijo San Bernabe S.L. https://www.bopcadiz.ess/BOP_PDF/BOP143 28-07-16.pdf#page=12

no encontrandose la Paralizacion de Agaden en el Expediente, seglin otros
alegantes que revisaron el Expediente.

29.08.2016 Resolucion de finalizacion de tramite. ¢, a la Resolucion firmada con fecha
09.09.2015 o ala E.A.E 34/15 08.04.2016.?

15.05.2017 Agaden recibe: Elaboracion Estudio Ambiental Estrategico del Plan de
Sectorizacion del Sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado “Cortijo San Bernabe”, t.m. de



https://www.bopcadiz.es/BOP_PDF/BOP143_28-07-16.pdf#page=12

Algeciras.
Expte : EAE 06/2017 Redactado en Marzo 2017

En la primera Resolucion del 2015 se cita el “hilo cronologico” desde 2011 concluyendo con instar
al Ayuntamiento para que en el plazo de 2 meses -Noviembre 2015- presente documentacion
correspondiente a la “contaminacidn acustica y aguas” y una vez cumplido estos preceptos, en
plazo de 3 meses - Febrero 2016- se debi¢ formular la Declaracion Ambiental Estratégica.

Durante éste mismo lapso de tiempo se produce la solicitud al Departamento de Servicio de Agua
de la propia Junta que desemboca en una Adenda 07.03.2016.

Con fecha 08.04.2016 E.A.E 34/15 perteneciente a la Ref P.U. 13/11. ( misma Ref que en la
primera Resolucion) se realiza un Estudio que debemos entender como “Nuevo” solicitando
“Alternativas” y que segun el arquitecto finaliz6 por medio de una Resolucion, abriendo nuevo
tramite en el cual nos encontramos.

El expediente Urbanismo: P.U. 13/11
DOS Resoluciones ( 09.09.2015 y 29.08.2016 que finaliza dicha resolucion o la E.A.E 34/15?)
DOS E.A.E 34/15/ E.A.E 06/2017

A pesar del Informe del Servicio de aguas, con el cual Agaden solicita la paralizacion expresa del
“Convenio”, que no se encuentra en el expediente del Ayuntamiento, entendemos que no debid
realizarse ni una actuacion mas al respecto, haciendo hincapié en el “Convenio” entre el
Ayuntamiento y el Cortijo San Bernabé S.L.

Deberia realizarse en primera instancia la delimitacion y el deslinde de dicho Dominio Publico de
cauces y laguna de gran valor ecologico, de la zona de servidumbre y policia con el correspondiente
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Dejamos asentado igualmente que la Informacion de Ibermad en su Estudio hidrologico se
encuentra totalmente desfasado hacia la Informacion real hoy dia. Si en su momento la “laguna” se
denomind “charca” hoy queda evidenciada como “laguna”, por e;j.

Hemos querido mantenernos en “Antecedentes” a la Iniciacion de Resolucion del 09.09.2015
habida cuenta que, el Colectivo Ornitologico Cigiiefia Negra ha realizado una alegacion a la
Publicacion del “Convenio” mas detallada que otras, partiendo del afio 2002, aclarando los diversos
aspectos y sucesos en ésta zona que demuestran las irregularidades cometidas.
https://www.bopcadiz.es/BOP_PDF/BOP143_28-07-16.pdf#page=12

El historial de ésta zona demuestra especulaciones de diversa indole monetaria y urbanistica,
dafando los derechos de los ciudadanos.

El caso flagrante e ilegal de una supuesta “Evaluacion de impacto” con correspondiente Resolucion,
cuando ya los trabajos de cantera habian finalizado dejando una “laguna” sobre la cual
evidentemente no se podia realizar una evaluacion para una cantera ( demostrado por mapas de
Google). Esta no existencia de una Evaluacion como su no existente “Vigilancia ambiental”
conllevo a dafios para la salud humana y a la naturaleza.

La pretension de un “vertedero” en ésta producida laguna, paralizada por Verdemar-Ecologistas en
Accion, pudiendo dafar las aguas subterraneas de toda Algeciras.

La venta de agua por parte del duefio del Cortijo.

El desprecio hacia los evidentes y catalogados yacimientos arqueoldgicos en toda la zona
especificadas por el propio PGOU vy especificados en escritos de la fundacion municipal de cultura
donde afirman que ..... "debo expresarle que se ha puesto en marcha la tramitacion


https://www.bopcadiz.es/BOP_PDF/BOP143_28-07-16.pdf#page=12

correspondiente para que dichos restos arqueologicos tengan una valoracion total y sean
protegidos como se merecen”( N° 622 Nov 2011) sin que hasta la fecha se haya realizado.

Sumando, el dominio publico hidraulico, deberia ser razén suficiente y de fondo para paralizar
toda accion futura y de lo que consideramos “especulacion urbanistica”.

Sin embargo, el Ayuntamiento permiti6 la publicacion del “Convenio” ( alegada )
https://www.bopcadiz.es/BOP_PDF/BOP143_28-07-16.pdf#page=12 habida cuenta, insistimos en
el escrito de Agaden solicitando la Paralizacion en base a dicho Estudio cuando indica:

“que la futura actuacion afecta un sector donde aparecen numerosos cauces, tiene abundante
vegetacion, de ribera asociado a los mismos como son zarzas, helechos y incluso especies de porte
arboreas . Las actuaciones previstas podrian afectar a zona de servidumbre y policia de algunos
de los cauces identificados”.

La situacion conlleva a la conclusion de una Alternativa 0.

Si los objetivos de una planificacion son, asegurar la presencia de la Administracion Municipal en el
mercado de suelo de forma significativa para cumplir con la finalidad de cumplir con el deber
publico segun impone el art 69 de la LOUA (2002) y garantizar la generacion de una oferta de
suelo urbanizado con destino a la construccion de viviendas dirigidas al segmento de la poblacion
no cubierto por la promocién privada, deberia tenerse en cuenta que han trascurrido 15 afios y la
LOUA también especifica que las autoridades deben constituir y ejercer la titularidad del
Patrimonio Autonémico de Suelo y los Patrimonios Municipales de Suelo, tendientes siempre a
tener en cuenta el “interés publico” y no el privado. Sus objetivos son los “Bienes y Recursos
integrantes de los patrimonios publicos de suelo, entre los cuales se encuentran los yacimientos
arqueologicos establecidos en el propio PGOU que hasta la fecha siguen sin la proteccion
correspondiente a pesar del conocimiento de éstos y la ya mencionada delimitacion de los cauces.

Considerando que los derechos y deberes de la actual catalogacion del suelo ( hasta la fecha de
aprobar el que consideramos irregular convenio con el promotor) son las més limitadas y solo
vinculables a una explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga de éste tipo de
suelo, donde el rendimiento debid ser infimo.

Sin embargo, en éste caso el rendimiento hasta la fecha no fu¢ infimo y los ingresos econémicos,
con la permision de extracciones de aridos, la venta del agua de la laguna, el posible vertedero y la
nueva posible “urbanizacion” produjo y puede seguir produciendo una gran cuantia econdmica si
no se respeta el Patrimonio tanto arqueologico e hidrologico hidraulico que al desconsiderarse por
el Ayuntamiento de Algeciras, ha posibilitado nefastas experiencias en los alrededores de la zona.
“San Bernabé esta marcado por los terrenos donde se asienta, segun arquitectos de arcilla
expansiva lo que aumenta el riesgo de corrimiento. El boom urbanistico arrastro al barrio y en las
zonas donde se construyo sin una cimentacion adecuada los inmuebles o tienen fisuras o
directamente tienen grietas que dejan ver grandes franjas entre los bloques, como ocurrio en
Nueva Ciudad, que se construyo sobre un terreno inestable y las obras en una cota inferior para
crear otros pisos provoco el deslizamiento. Cientos de familias tuvieron que ser realojadas durante
un tiempo por el riesgo ocasionado, quedando inutilizados los garajes v la piscina.
http://www.europasur.es/algeciras/barrio-expansionSan-Bernabe 0_1152484752.html

Algeciras tiene otras posibilidades futuras expansiones posibles y ademads todavia tiene pendiente la
habitabilidad de promociones sin finalizar.

Por ello, no es razonable realizar construcciones que no solo tienen impedimentos de base como ya
citado sino que deberia aprovecharse el alto grado de valor ecoldgico que se perfila cada vez mas
gracias a la presencia de la laguna que actiia como suplencia de otros humedales drasticamente


http://www.europasur.es/algeciras/barrio-expansionSan-Bernabe_0_1152484752.html
https://www.bopcadiz.es/BOP_PDF/BOP143_28-07-16.pdf#page=12

dafiados por la presion humana y necesaria para la migracion de aves entre Africa y Europa, al igual
que sus yacimientos arqueologicos que permiten hacer de la zona un referente totalmente distinto y
necesario.

Con la actual coyuntura econdmica se debe evaluar las actuales necesidades de la ciudad en relacion
con la poblacidn, la actividad econdmica y estructura urbana que a nuestro entendimiento indica
una paralizacion urgente en la planificacion general para poder recomponer un orden en la ciudad y
obtener una vision de futuro congruente considerando la negligencia hasta ahora realizada por el
Ayuntamiento cuando se permiten construcciones en via pecuaria ( urbanizacién Huerta de las
Pilas) y otros.

Consideramos este “documento inicial estratégico” como indebido por todo lo anteriormente
explicado y que hace entrar en un nuevo proceso del mismo asunto con nueva pérdida de tiempo

( voluntarios en defensa de la naturaleza) y nuevos gastos econdmicos por parte del Ayuntamiento
(nueva E.A.E.)

Queremos dejar asentado por esta via que:

a) existen mas cauces que los establecidos originalmente por el Servicio de Aguas para tomar en
consideracion y

b) existen mas zonas arqueologicas y descubrimientos recientes por lo cual solicitamos ante la
inactividad del Ayuntamiento se informe a la Delegacion correspondiente.
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