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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE BAZA PARA DIVISION DEL SUNS-2 Y SECTORIZACION
(EXPEDIENTE EAE/2338/2022)

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 38 y 40 la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Esa
regulacion es acorde con las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de
Impacto Ambiental, que incorpora a la legislacion estatal el derecho comunitario y establece las bases que
deben regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica prevé la elaboracion por el érgano ambiental de un
documento de alcance que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion
que debe tener el estudio ambiental estratégico.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Con-
sejerias, corresponde a la Consejeria de de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, el ejercicio de las
competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el articulo 2.3 del Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, asi como la Disposicién Adicio-
nal Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial
de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificada por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, es esta
Delegacién Territorial Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el Organo ambiental competente para
la instruccion y resolucion de procedimientos en la provincia de Granada.

Corresponde por tanto a esta Delegacion Territorial, conforme a lo establecido en el articulo 40.5.d de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, la elaboracién del documento de
alcance del estudio ambiental estratégico, que remitird al drgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1. TRAMITACION

Con fecha de 1 de junio de 2022 el Ayuntamiento de Baza solicita el inicio del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica de la Innovacion del Planeamiento General de Baza para division del SUNS-2 y sectori-
zacion.

Acorde a lo indicado en la documentacién aportada por el Ayuntamiento, la propuesta se corresponde con los
instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental, estando sometida al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estraté-
gica ordinaria.
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Analizada la documentacidn aportada junto con la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica, y
seglin prevé el articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion Territorial emitid, con fecha de
18 de agosto de 2022, Resolucidn de admision a tramite de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

En el Anexo | se resume el contenido de la propuesta de planeamiento.
2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 27 de septiembre de
2022 se requieren informes y se efectlan consultas a los organismos que a continuacion se detallan, para
que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien en el dambito de sus respectivas competencias.

Consultas efectuadas Fecha respuestas recibidas

Diputacion Provincial de Granada -

D.T. de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural 22/11/2022
D.T. Turismo, Cultura y Deporte 24/10/2022
D.T. Educacion, Deportes, Igualdad, Politicas Sociales y -
Conciliacién

D.T. Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio 01/02/2023
D.T. de Cultura y Patrimonio Histérico -
Consejeria de Salud y Consumo 23/11/2022
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 29/08/2023
Ecologistas en Accion -

Junto a este documento de alcance se remiten al 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del
plan copia de los informes recibidos.

Concluido el trdmite de consultas, procede elaborar documento de alcance del estudio ambiental estratégi-
co de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Am-
biental, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que debe tener el estu-
dio ambiental estratégico.

3. ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, establece que el documento de alcance tiene por objeto delimi-
tar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico.
Para ello, analizado el expediente y a los sélo efectos ambientales, se exponen a continuacion las determi-
naciones que deberan integrarse y desarrollarse en el estudio ambiental estratégico.

3.1. Contenido del estudio ambiental estratégico

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental y la legislacion sectorial, determinan el contenido del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que contendra la siguiente informacion:

1. Descripcidn de las determinaciones del planeamiento. La descripcidn requerida habra de comprender:
+  Ambito de actuacién del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes o co-
nexos, incluidos los de ambito internacional, comunitario y nacional.
*  Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
* Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.



Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternativa
cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucién
de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vi-
gencia del plan.

Objetivos de proteccién medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional
que guarden relacidn con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioam-
biental se han tenido en cuenta durante su elaboracién.

Interaccion del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas
de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espa-
cios protegidos de la Red Natura 2000.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcion de los usos actuales del suelo.

Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singulari-
dad, o especial proteccion.

Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

Normativa ambiental de aplicacidon en el dmbito de planeamiento.

3. Identificacién y valoracién de impactos:

a)

c)

Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.
Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion re-
querida.

Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa selec-
cionada, prestando especial atencion a la poblacion, la salud humana, el patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados con el
cambio climatico, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la
huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisa-
jey lainterrelacion entre estos factores, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de
agua, energia, suelo y recursos geoldgicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional. Se de-
beran analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y
largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental del planeamiento:

a)
b)

c)

Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.

Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad / ac-
cesibilidad funcional.

Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

5. Programa de vigilancia ambiental. Plan de control y seguimiento del planeamiento.
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e Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.

e Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los procedi-
mientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:

e Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
e Elplande controly seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

7. Informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o
paliar los efectos negativos del plan o programa.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico atendera a las siguientes materias y contenidos formales.

3.2. Analisis de alternativas

El documento expone que la necesidad de desarrollar el sector SUNS-02 del PGOU de Baza se ampara en el he-
cho de que transcurridos 12 afios de la aprobacién del Plan General de Ordenacién urbanistica (PGOU) se com-
prueba que la mayor parte del Suelo Urbanizable Ordenado se encuentra en desarrollo, recepcionado o urba-
nizado, y una parte considerable del Suelo Urbanizable Sectorizado esta también en fase de desarrollo o urba-
nizado, por lo que es este uno de los pocos suelos que atin quedan por desarrollar en el municipio.

Constata que existe una cierta demanda por parte de la Gerencia del Hospital para la creacion de un sector ter-
ciario en el entorno de Hospital, con el que dar servicio comercial, de restauracion y hospedaje tanto a los tra-
bajadores del hospital como a los familiares de los pacientes, particularmente cuando estos proceden del res-
to de la comarca y requieren de largas estancias.

Usos actuales y colindantes con el SUS-T-06, pudiéndose apreciar la conexion con la Carretera de Murcia

y el aparcamiento del Hospital Comarcal de Boza.




Vegetacion marginal en la cuneta de la Carretera de Murcia que coincide con el SUS-T-06.

Vegetacion al margen del acerado de la Carretera de Murcia, coincidente con el SUS-T-06.

Tendidos eléctricos tras atravesar el SUS-T-06 en direccidn al hospital.




Asi, las alternativas consideradas desde el punto de vista ambiental han sido:
Alternativa cero o de no actuacion

Mantener la actual configuracion del SUNS-02. El sector SUNS-02 es uno de los sectores urbanizables mas ex-
tensos del municipio de Baza. El documento expone que para el mismo se preveia un uso mayoritariamente
residencial, ya que supone la zona de ensanche natural de la poblacién, bien comunicada con el resto del mu-
nicipio y con algunas edificaciones preexistentes dentro del mismo.

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Nombve  OSECTORZDO® | Coposonosecoimde  SNSE2 |
ficie bruta (m") :m.ma.oo]
Usos incompatibles:
Industrial

Regimen del suelo hasta su sectorizacién:

Condiciones de sectorizacién:

e 455

El Sistema General SG-EQ-01C se adscribira al ambito en el momento de su sectorizacion.

La ubicacién del Sistema General SG-EL-0B, incluido en el 4mbito, es vinculanta.

En el momento de su sectorizacidn, se debera obtener los sistemas generales viarios incluidos en el ambito, y
ademas los gastos de su urbanizacién se estableceran como carga segin el articulo 113 de la LOUA. Serd
cbligatorio sotemar todas las lineas electricas del ambito y particularmente la red de alta tension comespondiente a
los sistemas generales SG-INF-L1 y SG-INF-L3. El soterramiento de estas dos lineas se podra haoet_med:arm la
infraestructura que se habra dejado preparada para el soterramiento de las cuatro lineas de alta tensién en el
sector SUS-T-01. Se asigna al mbito |a carga econtmica de 2,48 euros por cada metro cuadrado de suelo para
costear el solerramiento de las lineas eléctricas que acometen a la Subestacién Elécirica de Baza.

El planeamientc de desarrollo tiene la obligacién de ser informado por la Agencia Andaluza de! Agua para
comprobar que se da cumplimiento a los condiconanies impuesios.

Todos los documentos de planeamiento de desarrollo que afecten a la carretera o 2 aiguno de sus elementos
funcionales. asi como a la estabilidad de los terrenos circundantes, se someterdn a informe preceptivo, como asl se
establece en el articulo 21 del Reglamento General de Carreteras, aprobado por el Real Decrato 1812/1994 de 2
de septiembre.
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El documento sefiala que hasta la presente no ha existido el suficiente empuje para desarrollar el uso residen-
cial del sector, lo que tiene paralizada cualquier iniciativa sobre el mismo, creando un vacio urbano entre el
equipamiento sanitario del Hospital Comarcal de Bazay el propio nticleo urbano de ésta. Estima que de no de-
sarrollarse este vacio los usuarios del hospital no pueden tener relacién inmediata con los servicios de la ciu-
dad.

Se considera que por ser uno de los sectores mas recientemente incorporados al planeamiento urbanistico y
resultar uno de los mas alejados del ndcleo, se dificulta su desarrollo. Asimismo, se valora que la actual de-
manda residencial hace poco factible su desarrollo inminente y sélo la demanda terciaria parece estar moti-
vando su desarrollo a corto-medio plazo.

Se descarta la seleccion de esta alternativa indicando que si no se desarrolla el uso residencial se estara impo-
sibilitando la implantacion del terciario, y si no se implanta el terciario no se podra prestar el servicio que de-
manda la Gerencia del Hospital de proveer a los trabajadores y usuarios del centro de instalaciones hosteleras,
de restauracidn y comerciales; no se podra poner en funcionamiento los sistemas generales previstos, ni se re-
solveran los problemas detectados en su momento en relacién al soterramiento de las lineas eléctricas de alta
tensidn que discurren por el ambito.

Alternativa 1. Concentrar el suelo urbano junto a la carretera y el Sistema General (SG) se concentra en
el norte del sector original.

En la primera opcidn se concentra el suelo urbano junto a la carretera y el SG se concentra en el norte del sec-
tor original. Como ventajas de esta opcidn se indican la adhesidn de la nueva zona terciaria a la carreterayala
parcela del hospital, aunque se valora que el SG se encontraria esquinado con un acceso complicado desde el
pueblo y podria generar espacios libres residuales y de poca calidad.

SUPERFICIE

SUNS 02.1 244.461 m2
EL 08.1 31.038 m2
SUNS 02.2 32.463 m2
EL 08.2 4.122 m2

La propuesta considera que aunque el uso prioritario del sector SUNS-02 es el residencial, tiene compatibili-
dad con el uso terciario. Sin embargo, como los usos residencial y terciario estan relacionados entre si, consi-
dera que es dificil que el terciario se desarrolle sin el residencial, lo que estima que esta frenando su expan-
sion, dandose la circunstancia de que pese a las 6ptimas cualidades de este sector para el uso terciario, trans-
curridos 12 afios desde la aprobacion definitiva del PGOU de Baza alin no se ha desarrollado.

No obstante, considera que la mezcla de usos residencial y terciario podria ser contraproducente entre si. En
primer lugar porque el uso residencial esta frenando al terciario; en segundo lugar porque pudieran derivarse
distintas incompatibilidades entre ellos (impactos acusticos, luminicos, tréafico, etc.); y en tercer término por-
que alejaria del Hospital a los usos terciarios, cuando lo que se pretende es que estos se localicen prioritaria-
mente junto al mismo por las razones antes esgrimidas. Por tanto, descarta esta alternativa.



A

Alternativa 2: Plantear el desarrollo del SUNS-02 por fases y adaptar sus usos a las demandas ciudada-
nas.

El analisis de alternativas indica que al plantearse la division del sector SUNS-02 en dos sub-sectores, uno in-
mediatamente contiguo al Hospital y otro a la ciudad, se favorece, en primer lugar, una mayor posibilidad de
desarrollar el sector, ya que los propietarios a poner de acuerdo son menos; y en segundo lugar, una mejor dis-
tribucion de los usos, ya que el subsector contiguo al hospital tendra una vocaciéon eminentemente terciaria,
tal y como se pide desde la Gerencia del Hospital, mientras que el subsector contiguo al nlcleo urbano alber-
gara la mayor parte de los residenciales.

El subsector contiguo al Hospital correria a cargo de la parte proporcional de los sistemas generales previstos
para todo el sector, con la distribucidn que se indica en las imagenes inferiores.

SUPERFICIE

SUNS 02.1 243.734 m2
EL 08.1 30.940 m2
SUNS 02.2 33.190 m2
EL 08.2 4.900 m2

En definitiva, en la opcidn 2 se opta por colocar la franja de terciario anexo al hospital, solucionando asi en
toda esa franja el problema existente en cuanto a la demanda de comercio y hosteleria, y el SG se encontraria
anexo a este mismo en una franja paralela. El SG EL 08.2 se encontraria junto a la carretera sur, con lo cual se
podria generar un espacio de facil acceso desde el pueblo y asi generar un espacio libre de calidad que sirva
tanto al nuevo sector como a toda la poblacion.

Para la sectorizacién se constituye un nuevo Area de Reparto de 48.282 m2 que incluye la zona sectorizada y

los 7.916,77 m2 del Sistema General del Hospital escriturados al Ayuntamiento se planean como cargas exter-
nas al Area de Reparto.



SECTORIZACION PARCIAL DEL SUNS 02.2

|nomeRE: Sectorizado Terciario 06 CODIGO SECTOR sus-T-06 |
|DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo URBAMIZABLE SECTORIZADD Area de reparto AR-26
Categoria de suelo MO CONSOLIDADD Superficie bruta (m2) 48282
Uso Global TERCIARIO Coef Edificabilidad Global 0.48
SGE Adscritos (m2) T,695.39 Superficie edif.total (mz2t) 18,366
Cargas externas del sector (m2 cuc) TA196.77 Coeficlente de uso 1.5
Mivel densidad vivienda MUY BAJA  N"IVIENDAS 0
lAprov. Objetivo (m2.cuc) 2007847 Aprov.medio AR 0.60
Sup.Sector x Aprov.medio (m2.cuc) Aprov.
= subjetivo Aprov subjetivo
24323.30 Ayuntamient 2432 338680 propletarios 80% 21801.05
o 10%
PLAM PARCIAL Fase 1

|Figura de Planeamiento

PRIVADC Prioridad ALTA
Iniciativa de Planeamienta
Sistema de actuacidn COMPEMNSACION Edificabllidad Global (m2/m2) 0.48
IDETERMINACIDNES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO I
Cadigo UsSos ¥ TIPO Porcentaje Edificabilidad (m2t) coef uso Aprovechamiento (mZcuc)
AR-26 Terciario 100% 18,386 1.5 29078.47
|potaciones FuBLICAS |

PROPUESTAS LISTA

N* PLAZAS AFARCAMIENTO 160 NO CONTEMPLA
ESPACIOS LIBRES 4800 AB28 M6 10&
EQUIPAMIENTOS Se computan como Espacios libres

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Ordencidn de wso terciano en una zona limitrofe con el suelo urbano actual y con el hospital

Obtencién de sistemas generales de equipamiento y zonas verdes.
Ell sistemna general de zonas verdes SG-EL-08.2 estd incluido en el sector y parte del sistema general viario 53 EQ 01C ests incluida en el drea de reparto. Se
obtiene el SG-V-09 asociado al AR-26

Dado que &l sector carece de vivienda y su Uso es integraments terciano, a otalidad de las dotacioensplblicas se destinara a ESPBCEI Libre.

Dar cumplimiento &l convenio del T de noviembre de 2012 firmado entre el Ayuntamiento de Baza y los sefiores don Manuel Mateos Camascosa y dofla Piedad
Hemandez Gonzales, en el que éstos ceden 7.196.77 m2 al Sistemna General Hospital SG-EQ-0MC.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION

Se consideran determinaciones de ordanacidn vinculantes los comespondientes a la alineackn de cametera de Murcia y ubicacidn del sistema general de
espacios libres 5G EL 08.2

Los accesos y glonetas cumplican 1 orden de 16 dic 1997, por la que se regulan los accesos a las cameteras del Estado.

El Planeamianto de desarrollo tiene obligacidn de ser informdo por la Agencia Andaluza del Agua.

Se selecciona esta alternativa considerando que la division del sector SUNS-02 en dos sub-sectores favorecera
el desarrollo de los mismos y particularmente el contiguo al hospital, que resultaria inminente. Se recoge que
la separacion de usos evitara posibles incompatibilidades entre los usos residencial y terciario, sin menoscabo
de las interrelaciones existentes entre ambos. Considera que la disposicion del subsector terciario junto al
Hospital favorecera las sinergias con el mismo, particularmente en cuanto a la provision de servicios hostele-
ros, de restauracion y comerciales para los trabajadores del centro y los familiares de los pacientes.

Estima que la puesta en funcionamiento de los sistemas generales proporcionalmente adscritos al subsector
terciario favorecera su uso ciudadano inminente y podria lanzar la posibilidad de ejecutar el resto de servicios
generales, incluso antes del desarrollo del subsector residencial, si el Ayuntamiento asi lo procurase.
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Respecto al soterramiento de las lineas eléctricas que atraviesan el sector, valora que podria servir de expe-
riencia previa y ejemplo para el resto del sector.

El Avance recoge que la Innovacion de la ordenacion establecida es necesaria para dar respuesta y cumpli-
miento a los distintos convenios que el ayuntamiento tiene firmados con diferentes propietarios, en el que se
cedid al Ayuntamiento terreno de sus fincas para destinarla a zona de proteccién del Hospital para futuras am-
pliaciones, clasificando el resto del terreno como Sistemas Generales y suelo urbanizable terciario o turistico.
Atendiendo a lo anteriormente expuesto, se selecciona esta alternativa en la propuesta.

Analisis de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico

El Avance integra un andlisis socioecondmico comparativo entre los costes de las opciones 1y 2, que se recoge
en el siguiente cuadro:

OPCION 1 OPCION 2 Coste
SUPERFICIE LIBRE 4.122 m2 4.900 m2 30 €/m2
123.660 € 147.000 €
SUPERFICIE LIBRE ACCESIBLE hospital (25%) Carretera (100%) 60 €/m?2
DESDE CARRETERA O DESDE EL franja de 1.200 m2 4.900 m2
HOSPITAL -Habria que realizar -Mo habria que realizar
mejoras mejoras
60.000 € 0€
SUPERFICIE DEDICADA A 31.038 m2 33.190 m2 1.20 €/m2
SECTOR TERCIARIO 37.246 € 39.828 €
SUPERFICIE TERCIARIO 100% 100%
ACCESIBLE DESDE CARRETERA O
DIRECTAMENTE DESDE EL
HOSPITAL
TOTAL 220.906 € 186.828 €

Acorde a lo dictaminado por la jurisprudencia en materia de evaluacion ambiental estratégica, se requiere es-
tudio comparativo de las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como de exposicion
de la denominada alternativa cero, mediante su estudio comparado desde la perspectiva de la potencial afec-
tacidén que pudieran ocasionar unas u otras al medio ambiente. Con este fin, debera aportarse una valoracién
de alternativas que incluya un analisis cuantitativo de las distintas variables socioecondémicas, territoriales, ur-
banisticas y ambientales.

Aligual que el documento estima que entre el uso residencial y el uso terciario pudieran derivarse distintas in-
compatibilidades debidas a “impactos acdsticos, luminicos, trdfico, etc.” debera analizarse si con la alternati-
va propuesta, de ubicar uso terciario junto al hospital desplazando las zonas verdes, se incrementarian
las afecciones por dichos impactos sobre el uso sanitario, frente a la alternativa cero o que se contempla en
el vigente PGOU, donde se determiné la ubicacidn de dos franjas de Sistemas Generales de Espacios Libres o
zonas ajardinadas entorno al Sistema General de Equipamientos - Hospital, que protegerian de posible conta-
minacion acustica, luminica, de emisiones derivas del trafico... al equipamiento publico.

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. La viabilidad de la alternativa se-
leccionada se condiciona a la obtencién del informe favorable del 6rgano competente en Urbanismo de la
Junta de Andalucia, a tenor de lo regulado en el art. 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia. Asimismo, la propuesta debera obtener los informes favorables del
Organismo de Cuencay de la Consejeria competente en Patrimonio Histdrico.
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Antecedentes

En la tramitacion del expediente de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria EAE/2047/2018 de la Innova-
cion del Plan General de Ordenacion Urbanistica para sectorizacion parcial del SUNS-02, en el Término Munici-
pal de Baza (Granada), se emitié documento de alcance del estudio ambiental estratégico con fecha de 25 de
mayo de 2019.

No se detectaron afecciones a espacios naturales protegidos, vias pecuarias, terrenos forestales ni especies de
flora o fauna de especial interés.

Se recogia la respuesta del Servicio de Urbanismo, de fecha de 30 de enero de 2019, donde se indicaba que la
sectorizacion del ambito SUNS-02 no podia ser parcial. También advertia que la ficha del SUNS-02 del PGOU
indica que la ubicacion del Sistema General SG-EL-8 es vinculante y por tanto el Plan de Sectorizacién no
puede modificar la ubicacidn de parte de sistema general SG-EL-8, acorde al Art.12 de la Ley de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia.

3.3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL

3.3.1. Ordenacion Territorial o Urbanistica

La respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, de
fecha de 1 de febrero de 2023, que se remite al Ayuntamiento, recoge una serie de aspectos que deberan seran
tenidos en cuenta en la elaboracién de la documentacion urbanistica que se presente para la aprobacion
definitiva. Entre otras cuestiones sectoriales, se indica que:

* Confecha 5 de noviembre de 2018 y expediente EAE/2047/2018 (S/ Referencia) se consulté al Servicio
de Urbanismo de esta Delegacion Territorial, segiin establecia entonces el articulo 40.5.c) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, acerca de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria de la “Innovacion del PGOU para sectorizacion parcial del SUNS-02, en el t.m. de
Baza (Granada)”, emitiéndose informe el 30 de enero de 2019. Junto a la solicitud se aportaba un
documento denominado “Descripcion breve: Plan de sectorizacion del sector de suelo SUNS-02 del
PGOU de Baza (Granada)”. En el informe emitido por este 6rgano se indicaba, entre otros, que el
plan de sectorizacion no podia ser parcial ni tampoco modificar los criterios establecidos en el
PGOU para los sistemas generales.

» Dado que la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica es de fecha 26
de septiembre de 2022, el marco al que debe ajustarse la innovacidn sera el establecido en la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA). El
objeto del documento se adecuara a la LISTA, debiéndose distinguir entre la innovacion del
planeamiento general vigente y la propuesta de delimitacion de la actuacion de transformacion
urbanistica conforme a su disposicidn transitoria primera.

e Segln la descripcion del objeto realizada en el documento de innovacidn, se trata de una propuesta
de delimitacidn de actuacion de transformacion urbanistica de parte de los terrenos del SUNS-02 y de
una innovacion del instrumento de ordenacion urbanistica general para la modificacion del sistema
general y restantes determinaciones urbanisticas afectadas del planeamiento vigente. Para la
delimitacion de la actuacion de transformacion urbanistica se tendran en cuenta las determinaciones
de la LISTAy su reglamento, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

e Se encuentran numerosas incongruencias en el documento, tanto por referencias a distintas
normativas (LOUA y LISTA), como a determinaciones, terminologia y conceptos contenidos en ellas.
Se deberan adecuar las determinaciones y terminologia empleadas en el documento a las
establecidas en la LISTAy su disposicion transitoria segunda.

* La modificacion del sistema general pretendida corresponde al objeto de una innovacion del
instrumento de ordenacidn urbanistica general. El desarrollo del &mbito pretendido requerira, segln



lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera a).4? de la LISTA, de la aprobacién de la
correspondiente propuesta de delimitacion de actuacion de transformacion urbanistica, conforme a
su articulo 25y a los correspondientes del Reglamento. La propuesta de delimitacion se puede hacer
desde el instrumento de ordenacién urbanistica general o bien mediante el procedimiento de
aprobacion desarrollado reglamentariamente (articulos 43 y siguientes del Reglamento), cuya
resolucion correspondera al 6rgano municipal competente. Para las propuestas de delimitacion de
actuaciones de transformacion urbanistica, el articulo 25.5.c)de la LISTA y 45.1.c) del Reglamento
exige la emision de informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo cuando el objeto de la propuesta sea una actuacion de nueva urbanizacion,
que sera emitido en el plazo de un mes.

La ficha del PGOU del dmbito de suelo urbanizable no sectorizado SUNS-02 (334.166m?) establece
como uso incompatible el uso Industrial y el deber de obtencidn de los siguientes Sistemas Generales:
SG-EQ-01C adscrito (29.747m? para ampliacién del Hospital Oeste); SG-EL-08 incluido (31.067m?
Espacio Libre colindante al Hospital); los Sistemas Generales Viarios incluidos en el ambito asi como
su urbanizacién; y el soterramiento de las dos lineas eléctricas SG-INF-L1 y SG-INF-L3. Se asigna al
ambito la carga econdmica de 2,49 euros/m?s para costear el soterramiento de las lineas eléctricas
que acometen a la Subestacion Eléctrica de Baza.

Con respecto a la ubicacion del SG-EL-08 Hospital Oeste, en la Memoria de Ordenacién del PGOU se
indica con respecto a los objetivos lo siguiente: Para conseguir una correcta implantacion de la
funcion hospitalaria y dotarla de las caracteristicas adecuadas para desarrollar su actividad se
ha dotado de una zona de protecciéon adecuada mediante la configuracion de dos bandas de
Espacios Libres que actian como transicion entre el Hospital y los usos que se desarrollan en su
entorno, ya sea el Residencial en la parte Oeste como el industrial en el Este.

Los convenios urbanisticos no forman parte ni justifican el instrumento de ordenacion urbanistica o
su innovacion, y se eliminara toda referencia a ellos del documento. Segin determina el articulo 86.1
de la LISTA, la modificacion debera fundarse en la mejora del bienestar de la poblacion y en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica, establecidos en los articulos 4 y 3 de
la LISTA, respectivamente.

El articulo 75.2.b) de la LISTA y 107 del Reglamento exige la emision de informe de la Consejeria en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, para los instrumentos de ordenacién urbanistica,
sefialando en qué casos sera vinculante. El articulo 78.4 de la LISTA determina el momento en el que
debera solicitarse: tras la aprobacion inicial y durante la informacion publica. Su regulacion se
desarrolla en el articulo 107 del Reglamento.

3.3.2. Dominio Publico Vias Pecuarias

Se debe considerar que las vias pecuarias estan reguladas por la Ley 3/1.995, de Vias Pecuarias y el Decreto
155/1.998, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
donde se establece que las mismas tienen la consideracion de Suelo de Especial Proteccion por Legislacion.

El Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias de Baza es aprobado por Orden Ministerial de fecha de 22 de
febrero de 1969, siendo publicado en el Boletin Oficial del Estado de fecha de 5 de marzo de 1969. En el mismo
se mencionan cuatro vias pecuarias en el término municipal de Baza:

Cafiada del camino real de Lorca. Anchura legal: Setenta y cinco metros veintidos centimetros (75,22
m.) Recorrido en este término: unos treinta kildmetros (30 km.). Direccidn General: Hasta el ferrocarril,
noroeste y hasta el término de Cullar Baza, Este.

Vereda del camino real de Andalucia. Anchura legal; Veinte metros ochenta y nueve centimetros (20,89
m). Recorrido en este pueblo; Unos cinco mil metros. Direccién General: Sur-Este

Vereda de los balcones. Anchura legal: veinte metros ochenta y nueve centimetros. Recorrido en este
término: unos diez mil metros. Direccién general: Noreste.
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* Colada del camino de Serdn. Anchura legal: variable entre seis y ocho metros. Recorrido que afecta a
este término: unos cuatro mil metros. Direccion general: Norte-Sur.

El Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Baza, con Aprobacién Definitiva de fecha de 17 de marzo de
2010, Gnicamente recoge en la cartografia (T.OE.2 Ambitos de Proteccién y Afecciones) 3 vias pecuarias; 1
cafiada, 1 coladay 1 vereda, sin indicar sus nombres. La Declaracion de Impacto Ambiental del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Baza, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada nimero 94, de
fecha de 20 de mayo de 2008, reocgia en su condicionado varias cuestiones relacionadas con las vias pecuarias
del término municipal.

Al objeto de determinar la adecuada representacion y gestion de las vias pecuarias del término municipal,
debe solicitarse informe en materia de vias pecuarias sobre el documento que se someta a Aprobacion
Inicial, conforme a lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, aprobado por
el Decreto 155/1998, de 21 de julio y articulo 5 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Este informe
formara parte del documento que se aporte para la emision de la Declaracion Ambiental Estratégica.

3.3.3. Dominio Publico Forestal. Montes

Los montes publicos pertenecientes al municipio deben aparecer inscritos como Bien Comunal o de la Entidad
Local, con el detalle sobre su superficie, en el Inventario de Bienes del Municipio regulado por la legislacion de
régimen local. En el Reglamento forestal de Andalucia, aprobado por el decreto 208/1997, de 9 de septiembre,
en su disposicion transitoria Unica, se dispone que a efectos de la formacion del Catalogo de montes de Anda-
lucia en el plazo de un afio a partir de la entrada en vigor del mismo, las entidades puUblicas afectadas remiti-
ran a la Consejeria competente en Medio Ambiente la relacion de montes de los que sean titulares, incluyendo
la informacidn prevista en el articulo 45 del reglamento.

La Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, en su Art 18, establece que la Administracion titular o gestora
inscribira los montes catalogados, asi como cualquier derecho sobre ellos, en el Registro de la Propiedad,
mediante certificacion acompaiiada por un plano topografico del monte o el levantado para el deslinde a
escala apropiada, debidamente georreferenciados, y en todo caso la certificacion catastral descriptiva y
grafica en la que conste la referencia catastral del inmueble o inmuebles que constituyan la totalidad del
monte catalogado, de acuerdo con el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

Los montes publicos se clasificaran como Suelo de Especial Proteccion por Legislacion en base a lo estableci-
do en los articulos 25 y 27 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y el articulo 12 de la Ley
43/2003 de 21 de noviembre, de Montes. El articulo 25 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia,
hace extensible a todos los montes incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia el régimen
establecido en la legislacion forestal del estado para los montes del Catalogo de Utilidad Publica. El articulo 27
de dicha Ley establece que los montes de dominio pUblico tendran la consideracion a efectos urbanisticos de
suelo no urbanizable de especial proteccion.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Baza, con Aprobacién Definitiva de fecha de 17 de marzo de
2010, Gnicamente recoge en la cartografia (T.OE.2 Ambitos de Proteccién y Afecciones) el monte publico
Cuevas del Quemado, cuya titularidad corresponde a la Comunidad Auténoma de Andalucia. Debe
considerarse que acorde a la Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacién de
montes incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia, en Baza se localizan los siguientes Montes
Publicos:

*  Cuevasdel Quemado, codigo GR-10058-JA, titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia.



Narvaez y Otros, coédigo GR-11001-JA, titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
Deslindado mediante Resolucidon de 28 de enero de 1948 y 28 de mayo de 2008. Numero 1-A del
Catélogo de Montes de Utilidad Publica, en afio 1927.

Sierras de Baza, codigo GR-11017-JA, titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
Deslindado mediante Resoluciones de 23 de enero de 2009, 5 de febrero de 2009 y 14 de febrero de
2011.

Calar de Santa Barbara, cddigo GR-30013-AY, titularidad del Ayuntamiento de Baza. Deslindado
mediante Resolucion de 22 de febrero de 1935. Nimero 4 del Catalogo de Montes de Utilidad Publica,
en afio 1862.

Calar de la Rapa y Tejera, cddigo GR-30014-AY, titularidad del Ayuntamiento de Baza. Deslindado
mediante Resolucion de 17 de noviembre de 1931. Ndmero 3 del Catalogo de Montes de Utilidad
Publica, en afio 1862.

Umbria de Hellin, cddigo GR-30015-AY , titularidad del Ayuntamiento de Baza. Deslindado mediante
Resolucion de 15 de marzo de 1930. Ndmero 7 del Catalogo de Montes de Utilidad Publica, en afio
1862.

Pinar de la Fonfria, codigo GR-50015-AY, titularidad del Ayuntamiento de Baza. Deslindado mediante
Resolucion de 9 de octubre de 1909. Nimero 5 del Catalogo de Montes de Utilidad Publica, en afio
1862.

Baza-Benamaurel-Cortes de Baza-Cuevas del Campo-Dehesa de Guadix-Guadix-Freila-Zujar Corona
Rustica Embalse del Negratin, codigo GR-60021-EP, titularidad del Estado (Confederacién Hidrografica
del Guadalquivir).

En el ambito de la actual propuesta, acorde a lo indicado en la documentacién aportada y a la informacion
disponible en esta Delegacidon Territorial, no se afecta a terrenos forestales.

3.3.4. Dominio Publico Hidraulico

La respuesta a las consultas de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de fecha de 29 de agosto de
2023, indica que:

Mediante la documentacion aportada por el promotor ha sido posible comprobar que por el ambito
de la Innovacién se encuentran sobre zona de dominio publico hidraulico, y sobre zona de servi-
dumbre y zona de policia de ambas margenes de la Cafiada del Carretén, en zona de dominio publi-
co hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia de ambas margenes de un cauce innominado
ubicado entre los puntos de coordenadas UTM ETRS89 30N X: 521.233, Y: 4.150.164, y el punto X:
521.229, Y: 4.150.516; y en zona de servidumbre y zona de policia de la margen izquierda del tramo
embovedado del Barranco del Agua.

Se debera incluir la delimitacion del dominio publico hidraulico, la zona de servidumbre, la zona de
policia, la zona inundable y la zona de flujo preferente de dichos cauces. Dicha delimitacion debera
aportarse tanto en formato pdf, como en formato digital (archivos tipo *.dwg, *.shp, o *.dxf) debida-
mente georreferenciada en coordenadas U.T.M. ETRS89.

En cualquier caso, tanto los usos propuestos deberan respetar la zona de servidumbre y los usos esta-
blecidos para la misma en los articulos 6 y 7 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Ademas, los usos del suelo que pudieran ubicarse en zona de flujo preferente y/o zona inundable de-
beran cumplir las restricciones establecidas para dichos usos en los articulos 9.bis (0 9.ter en caso de
tratarse de usos de suelo declarados como suelo urbano previa aprobacion del Real Decreto 638/2016,
de 9 de diciembre) y 14.bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, respectivamente.
Posteriormente a cada aprobacion de la Innovacion, el Ayuntamiento de Baza debera solicitar Informe
Sectorial a este Organismo de Cuenca en virtud de lo recogido en el articulo 25.4 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

De cara a las futuras construcciones para el desarrollo urbanistico de dicha zona, se debera tener en
cuenta que la ejecucion de obras en zona de policia o que presenten afeccion al dominio publico hi-



draulico requieren autorizacién administrativa previa del Organismo de Cuenca, independiente de las
que hayan de ser otorgadas por otros drganos de las diferentes administraciones publicas. Requieren
en particular dicha autorizacién administrativa, tanto la construccion de infraestructuras de cualquier
tipo como los movimientos de tierras que pudieran suponer una modificacion significativa de las re-
des de drenajes natural existentes.

*  Deberan definirse los puntos de captacion de agua, asi como las dotaciones y volimenes de consumo
actual del municipio y los previstos con la Innovacion debiendo tener en cuenta el promotor que la
derivacion temporal de aguas o cualquier otro tipo de captacidn en zona de dominio publico hidrauli-
co requiere autorizacién administrativa previa del Organismo de Cuenca, o en caso de conectarse a la
red municipal, certificado del Ayuntamiento o de la empresa municipal de aguas en el que acredite
que se realizan a la red municipal y especificando la referencia de la concesion que habilita este apro-
vechamiento.

*  Deberan definirse los puntos de vertido, ademas de los caudales y volimenes vertidos, debiendo te-
ner en cuenta que el vertido de efluentes o aguas de escorrentia en zona de dominio publico hidrauli-
co requiere autorizacion administrativa previa del Organismo de Cuenca, ,y que no podran emitirse
nuevas licencias de ocupacion por parte del Ayuntamiento de Baza hasta contar con dichas autoriza-
ciones, o bien conectarse con la red general del municipio debiendo el Ayuntamiento de Baza certifi-
car que es posible conectarse a la red general del municipio, y que tanto la red como la EDAR actual
tienen capacidad suficiente para los nuevos efluentes.

Tras la Aprobacion Inicial de la Innovacidn, debera solicitarse informe sectorial del Organismo de Cuenca, Con-
federacion Hidrografica del Guadalquivir, acorde al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, apro-
bado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, en el que se indica que los Organismos de cuenca
emitiran informe previo a los actos y planes que las Entidades Locales hayan de aprobar en el ejercicio de sus
competencias, siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos per-
mitidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, dispone con caracter basico en su articulo 22, en relacion a la evaluacién y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, que el informe de la Administracion Hidraulica sobre la
existencia de recursos hidricos y sobre la proteccién del dominio pUblico hidraulico sera determinante para el
contenido de la memoria ambiental (actual estudio ambiental estratégico).

3.3.5. Espacios Naturales Protegidos y Geoparque Mundial de la UNESCO

Acorde a lo indicado en la documentacion aportada y a la informacion disponible en esta Delegacién
Territorial, la propuesta no se localiza en ningln espacio protegido de la Red Natura 2000, al no estar declara-
do Zona de Especial Proteccion para las Aves, ni designado Lugar de Importancia Comunitaria ni Zona Especial
de Conservacion. Igualmente, tampoco se encuentra en ninglin espacio natural protegido de la Red de Espa-
cios Naturales Protegidos de Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1989, de 18 de julio, y demas congruente con
ella.

El proyecto "Geoparque del Cuaternario Valles del Norte de Granada" se enmarca en un territorio que afecta a
la comarca de Baza. La declaracién de Geoparque Mundial de la UNESCO se efectta con fecha de 10 de julio
de 2020, a través del Programa Internacional de Ciencias de la Tierra y Geoparques. Con fecha de 27 de marzo
de 2017 el Boletin Oficial de la Provincia de Granada publicaba la Informacién pulblica de proyecto de
Geoparque del Cuaternario Valles del Norte de Granada, promovido por la Diputacién de Granada.

En la anterior publicacion se menciona que en el Término Municipal de Baza se localizan los Lugares de Interés
Geoldgico Falla de Baza (Trinchera del Carrizal) y Sismitas de Baza. Asimismo, se localizan los siguientes
Lig/Geosite:



*  Contacto entre las formaciones Guadix y Baza

*  Relacion sedimentos F. Guadix (flulac)-F. Baza (lac)

*  Yacimiento paleontoldgico Baza-1 (Barranco de las Seguidillas)
*  Yacimiento paleontoldgico Cullar-Baza-1

* Fallade Baza (Barranco Gallego)

El estudio ambiental estratégico debe analizar si la propuesta afecta a la anterior proteccion.

3.3.6. Biodiversidad, geodiversidad y paisaje

La Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura Verde y
de la Conectividad y Restauracion Ecoldgicas y el Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno,que
aprueba el Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia, una estrategia de infraes-
tructura verde, publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 130, de fecha de 6 de julio de
2018, deben considerarse en el estudio ambiental estratégico, atendiendo a los objetivos y criterios de los mis-
mos, realizando un diagnéstico del término municipal y proponiendo medidas para favorecer la permeabili-
dad a los procesos de dispersion y movilidad de las especies silvestres.

Se promovera la conectividad a través de los corredores naturales, como cauces y acequias, promoviendo el
desarrollo de vegetacion asociada a los mismos al objeto de potenciar su funcién de cobijo y alimentacion
para la fauna.

Se considerara la Orden de 4 de junio de 2009, por la que se delimitan las areas prioritarias de reproduccion,
alimentacion, dispersion y concentracion de las especies de aves incluidas en el Catalogo Andaluz de Especies
Amenazadas y se dispone la publicacion de las zonas de proteccidn existentes en la Comunidad Auténoma de
Andalucia en las que seran de aplicacion las medidas para la proteccién de la avifauna contra la colisién y la
electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta tension.

El disefio y la gestion de las zonas verdes debe contribuir al mantenimiento del patrimonio genético y la con-
servacion de la diversidad bioldgica, potenciandose su capacidad de albergar distintas especies de floray fau-
na. En la seleccion de especies para los ajardinamientos se deberan evitar especies alergénicas como el ciprés,
priorizando las especies autdctonas como alamos o chopos, tarajes, frutales, hiedra,... y considerando lo dis-
puesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdti-
cas invasoras, asi como en la Estrategia Nacional para la Conservacién de los Polinizadores, aprobada por la
Conferencia Sectorial de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.

El Estudio Ambiental Estratégico debe considerar el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la
conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats, en su articulo 10.2 sobre integra-
cion de los principios de conservacion, restauracion y uso sostenible de la biodiversidad en las politicas secto-
riales, determina que los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica incorporaran, en el ambito de
sus determinaciones, los objetivos previstos en los planes regulados en este Decreto para la reintroduccion,
recuperacion, conservacion o manejo de las citadas especies. El planeamiento debera ser acorde a lo dispues-
to en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octu-
bre, de la flora y la fauna silvestres, Acuerdos de 18 de enero de 2011 y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueban los planes de recuperacion y conservacion de determinadas especies silves-
tres y habitats protegidos y Acuerdo de 27 de septiembre de 2011, del Consejo de Gobierno.

En lo que respecta a geodiversidad, el estudio ambiental estratégico debera contrastar si la propuesta puede
afectar a algiin georrecurso, consultando el Inventario de Georrecursos de Andalucia.



El estudio ambiental estratégico debera analizar la afeccidn sobre el paisaje de la propuesta de planeamiento
urbanistico. En la seleccion de medidas se debe considerar la Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en
Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012, que tiene entre sus principios rectores la subsidiariedad, incidien-
do en las competencias municipales sobre planeamiento y en sus objetivos integra la cualificacion de los espa-
cios urbanos.

3.3.7. Contaminacion atmosférica

Ruidos y vibraciones

El estudio ambiental estratégico debe considerar el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion AcUstica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes
y programas establece que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de no-
viembre, la planificacion territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamien-
to urbanistico, deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo
desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de
areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes de accidn y en la declaracion de servidumbres
acusticas.

En concreto, acorde al articulo 43 del Reglamento, los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a
evaluacién ambiental deben incluir entre la documentacién comprensiva del estudio ambiental un estudio
acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acUstica previstos en el Reglamento. El contenido mi-
nimo de los estudios acUsticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la
Instruccion Técnica 3, que se recogen a continuacion:

*  Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento, que compren-
dera un analisis de la situacidn existente en el momento de elaboracién del Plan y un estudio predicti-
vo de la situacion derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo en ambos casos la zonificacion
acusticay las servidumbres acUsticas que correspondan, asi como un breve resumen del estudio acus-
tico.

» Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacién acustica, los
mapas de ruido y los planes de accién aprobados.

* Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacion ambiental de los instru-
mentos de ordenacion urbanistica.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacidn acUstica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, supon-
ga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area. Por lo tanto en el documento de aproba-
cion inicial debera incluirse el correspondiente plano con esta zonificacion acustica. El Reglamento establece
que podran establecerse zonas de transicidn para evitar que colinden areas de sensibilidad acUstica cuando la
diferencia entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas superen 5 dBA.

Conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos pormenorizados del suelo
en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de prevencion de los
efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad estableci-
dos en el Reglamento.

Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento la ubicacion, orientacidn y distribucion interior de
los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista acustico (residencial, administra-
tivo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmi-
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sion en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las
fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

En la Memoria de Ordenacién del vigente PGOU de Baza, con respecto a la ubicacion del Sistema General de
Espacios Libres SG-EL-08 Hospital Oeste, se indica que para conseguir una correcta implantacion de la funcion
hospitalaria y dotarla de las caracteristicas adecuadas para desarrollar su actividad se ha dotado de una zona
de proteccion adecuada mediante la configuracion de dos bandas de Espacios Libres que actGan como
transicion entre el Hospital y los usos que se desarrollan en su entorno, ya sea el Residencial en la parte Oeste
como el industrial en el Este. El estudio ambiental estratégico debera analizar la compatibilidad con el uso
hospitalario de las distintas alternativas propuestas, atendiendo a la incidencia acustica en fase de fun-
cionamiento.

Condiciones relativas a la emision de olores

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la cali-
dad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en
Andalucia, las instalaciones que puedan emitir olores deberan implantar todas aquellas medidas correctoras
que resulten necesarias en cada momento a fin de evitar molestias por olores en su entorno.

Contaminacion luminica

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, ve-
lara porque se cumplan las prescripciones de ambas normas

El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la contaminacién luminica sera de aplicacion a las ins-
talaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en
el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3.3.8. Cambio climatico

Se deberan considerar las cuestiones que la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climati-

coy para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia introduce en el procedimiento de eva-

luacion ambiental estratégica. El titulo 111, sobre adaptacion al cambio climatico, en su Capitulo | relativo a la

integracion de la adaptacion al cambio climatico en los instrumentos de planificacion, regula en el Articulo 19

la aplicacidn a los planes con incidencia en materia de cambio climatico y evaluacién ambiental, aplicable al

Plan General de Ordenacion Urbanistica. En el citado articulo se establece que los planes y programas con inci-

dencia en materia de cambio climatico y transicion energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por

la correspondiente legislacion o por el acuerdo que disponga su formulacion, incluiran:

a) Elanalisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacion y su ambito terri-
torial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dis-
puesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c) Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima. En el caso
de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los instrumentos de planificacion y los
resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la finali-
dad perseguida.
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d) Losindicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacion estadis-
tica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) Elandlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto in-
vernadero.

En concreto, para los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico sometidos a evalua-
cion ambiental estratégica, caso del presente instrumento de planeamiento, la valoracion del cumplimiento
de las determinaciones del apartado anterior se llevara a cabo en el procedimiento de evaluacion ambiental.
En el Articulo 20, relativo a los impactos principales del cambio climatico, se determina que para el analisis y
evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacion autondmica y local se consideraran al menos los
siguientes impactos, segln el drea estratégica de adaptacion que se trate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatoldgicos extremos.

b) Pérdida de biodiversidad y alteracién del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.

¢) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.

d) Pérdida de calidad del aire.

e) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

f)  Incremento de la sequia.

g) Procesos de degradacion de suelo, erosion y desertificacion.

h) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrograficas y litoral.

i)  Frecuencia, duracién e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza energética.

—
=

Cambios en la demanday en la oferta turistica.

Modificacion estacional de la demanda energética.

Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion, comercializacién, adquisicion

y utilizacién de la energia eléctrica.

m) Migracion poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demografica en el medio
rural.

n) Incidenciaen la salud humana.

o) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

p) Situacion en el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

= X
<

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética Ley regula, con
caracter basico, la consideracion del cambio climatico en la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las infraestructuras del transporte,
estableciendo que la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacidn y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del
cambio climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:

a. Laconsideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. La integracion, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacién de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacidn y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacion progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersion a la atmodsfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable”

La anterior normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.
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Debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona beneficios ambientales, sociales y
econdmicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las instalaciones, a la integracion
paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. Para ello, en el disefio de las edificaciones
se debe tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el aprovechamiento de los
recursos naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada al entorno...Lo anterior seria acorde a
lo regulado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del ahorro y eficiencia
energética de Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a reducir las necesidades de
movilidad, al fomento transporte publico y optimizacion aprovechamiento energético de los edificios.

Respecto a la movilidad sostenible, el estudio ambiental estratégico debera integrar un mapa de
jerarquizacion viaria o cartografia donde se representen las principales vias de comunicacién, motorizadas y
no motorizadas, analizando la posibilidad de recuperar espacio para el peatdn, propiciar un mayor nimero de
movimientos no motorizados, mejorar la calidad del aire y del medio ambiente en el drea urbana y posibilitar
la consecucion de los objetivos ambientales planteados en relacién con el cambio climatico.

Atendiendo a la legislacion sectorial en materia de cambio climatico, las nuevas aceras deben permitir el ade-
cuado desarrollo de vegetacion que otorgue una sombra continua en las calles, promoviendo el transito pea-
tonal y disminuyendo el efecto “isla de calor” derivado de la urbanizacién. Deberan disefiarse los viales priori-
zando la movilidad sostenible y evitando que una deficiente anchura de las aceras provoque conflictos entre
los distintos usos.

Para la implantacion de arbolado de mediano tamafio la acera debe tener un ancho minimo de 5 metros. En
caso de arbolado pequefio se podria reducir hasta 3,5 metros, pero disminuyendo la distancia entre alcorques
para asegurar una sombra continua. Se recomienda la implantacion de alcorques corridos o zanjas a lo largo
de la acera con una anchura minima de 1,20 m. y una profundidad labrada de 1,00 m. debiéndose garantizar la
permeabilidad del pavimento. En caso de optar por alcorques indivuduales, estos deben tener dimensiones
minimas de 100 x 100 cm. de superficie. La distancia del alcorque a la calzada serd como minimo de 50 cm. En
el documento deberan analizarse las servidumbres o distancias minimas que deben respetarse en la
plantacion del arbolado de alineacién, respecto a edificios, trafico rodado, iluminacidn, aparcamiento, ...

El arbolado de alineacion o ajardinamiento de las calles se considerara en el Informe de Sostenibilidad
Econdmica, incluyendo la instalacion y mantenimiento de alcorques, bolardos y vegetacion en el presupuesto
para mantenimiento de zonas verdes publicas o en el de infraestructuras viarias.

Lo anterior seria acorde a las directrices de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y el Programa
Ciudad Sostenible de la Junta de Andalucia, mejorando la habitabilidad, elevando la calidad paisajistica,
promoviendo la movilidad sostenible y favoreciendo la adaptacion al cambio climatico.

3.3.9. Impacto en la salud y riesgos

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, requiere que el estudio ambiental
estratégico contenga la identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, prestando especial atencion a la poblacién y la salud humana. El estudio ambiental
estratégico recogera, en su caso, el Informe de Valoracién de Impacto en la Salud.

La respuesta a las consultas efectuadas de la Consejeria de Salud, de fecha de 23 de noviembre de 2022, que se
remite al Ayuntamiento, estima que “puede continuarse con la tramitacion del expediente de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria si bien, se le requiere para que, con independencia del pronunciamiento de ese
6rgano ambiental, se dé traslado a la Administracion promotora de este informe, que puede resultar de ayuda en
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el desarrollo del proceso de evaluacion de impacto en salud”. Se remite al Ayuntamiento copia de la anterior
respuesta.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su articulo 3, sobre principios de desarrollo territorial y urbano sostenible, es-
tablece que “En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior de-
ben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo,
la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la sequridad de las personas y la proteccion
del medio ambiente, contribuyendo en particular a: ... c) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la
sequridady la salud pdblicas y la eliminacién efectiva de las perturbaciones de ambas”.

El articulo 22 del anterior Real Decreto, sobre evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo ur-
bano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano, requiere que
“El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion debe-
rd incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion.”

El estudio ambiental estratégico debera incorporar un mapa de riesgos naturales, con especial atencion a la
posible inundabilidad del sector atendiendo al informe del Organismo de Cuenca sobre los cauces que
discurren en el entorno del mismo.

Se recomienda la implementacién de un plan de gestion del arbolado urbano y de las zonas verdes munici-
pales, al objeto de garantizar la funcionalidad y seguridad de la infraestructura verde urbana. La gestion muni-
cipal del arbolado urbano debera garantizar su adecuado mantenimiento, evitando riesgos derivados de malas
practicas o de un deficiente seguimiento.

3.3.10. Economia circular

Acorde al articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia, las
Administraciones autondmica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las medidas oportunas
para la integracion efectiva en la planificacion autondmica y local de los principios de la economia circular,
tomando en consideracion los objetivos y directrices marcados a nivel europeo, nacional y autonémico. En el
desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacién del territorio de la Junta de Andalucia y de los planes
urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos de planificacion vigentes y su posterior
desarrollo normativo, los objetivos y lineas estratégicas de estos planes tendran en cuenta la aplicacion de la
circularidad

En el articulo 67 de la anterior Ley, referente al “Ecodisefio y requisitos aplicables a la construccidon” se dispone
la creacion y ordenacion de las zonas verdes con el objetivo de mejorar el microclima local, la regulacion de la
temperatura y la humedad, y la disminucién de la contaminacion, asi como la utilizacién de especies
vegetales autoctonas con necesidades bajas de aporte de agua y especies con baja generacion de residuos.

La Disposicion adicional quinta de la Ley regula los Planes locales de economia circular. Indica que en el plazo
maximo de dos afios a partir de la entrada en vigor de la presente Ley, las entidades locales, en ejercicio de sus
competencias, que tengan o presten servicio a una poblacion superior a cinco mil habitantes, deberan
disponer de un plan local de economia circular aprobado en base a su articulo 9. En el caso de poblacion igual
o inferior a cinco mil habitantes, dicho plazo maximo sera de cuatro afios.
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3.3.11. Patrimonio cultural

Conforme a lo establecido por los articulos 29 y 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico Andaluz, se deberd descartar la afeccion a elementos de interés pertenecientes al patrimonio
histérico, mediante la obtencion del preceptivo informe sectorial en materia de afeccidn a bienes culturales,
que debe emitirse tras la Aprobacion Inicial y con anterioridad a la Aprobacion Definitiva.

El documento que se someta a Aprobacion Inicial debera obtener el informe sectorial favorable previsto en la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico Andaluz, debiendo integrarse en el estudio
ambiental estratégico sus observaciones.

4. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. TRAMITACION E INFORMACION PUBLICA

Este documento de alcance se tendra en cuenta en la elaboracion del estudio ambiental estratégico que, se-
gun establece el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental, relativo a la capaci-
dad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, debera ser realizado por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones
profesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad necesaria para cumplir las exigencias de esa ley.
Para ello, el estudio ambiental debera identificar a su autor o autores indicando su titulacion y, en su caso,
profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusién y firma del autor. Los autores del citado
documento seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacion, excepto en lo que se refie-
re a los datos recibidos de la administracion de forma fehaciente.

Conforme al articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el docu-
mento del instrumento de planeamiento que se presente a la aprobacidn inicial, incluyendo el estudio am-
biental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse por el Ayuntamiento a tramite
de informacién publica, por un plazo no inferior a 45 dias habiles, en el BOLETiN OFICIAL DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA. Este trdmite sera simultaneo al de consultas y requerimiento de informes, dictdmenes u otro tipo
de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados.

El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informacion
publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del Documento de Al-
cance.

Para posibilitar la emision de la Declaracion Ambiental Estratégica, tras la aprobacion provisional del instru-
mento de planeamiento, se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo, incluyendo certifi-
cado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia de las ale-
gaciones recibidas y la respuesta a las mismas.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la citada Ley, el documento de alcance del estudio ambiental es-
tratégico se pondra a disposicion del pablico en la sede electrdnica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustan-
tivo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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ANEXO I. RESUMEN DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

Los terrenos objeto de este Plan de Sectorizacion se encuentran ubicados en el entorno del Hospital Comarcal
de Baza, lindando al norte con suelo rustico, al este con la zona de aparcamientos del mismo, al sur con la CN-
342y al oeste con una zona en desarrollo urbano como es el entorno del Bulevar Dama de Baza. Se trata de
una superficie total de 334.166 m? a sectorizar al completo en incorporando Sistemas Generales.

El objeto de la innovacion es dividir el ambito del SUNS-02 para llevar a cabo una sectorizacion parcial del mis-
mo, que afectaria a una superficie de 48.282 m? segln ficha, y uso terciario (SUS-T-06), permaneciendo el resto
del &mbito como suelo urbanizable no sectorizado (SUNS02.1). Por otro lado, se modifica también el Sistema
General de espacios libres SG-EL-08 “Hospital Oeste” incluido en el SUNS-02.

Los objetivos de la Innovacion, acorde a lo recogido en el Avance, son:

*  Dar cumplimiento al convenio que tiene suscrito el Ayuntamiento de Baza, el 7 de noviembre de 2012,
de modo que se compense con la obtencién de los 7.196 m2 del Sistema General Hospital cedidos por
los propietarios al ayuntamiento.

Obtencion de suelo de uso terciario pegado al Hospital, donde se demanda por los usuarios del mis-
moy por el pueblo de Baza.

Se redefinen las determinaciones y objetivos de la nueva sectorizacion para que se adscriban las car-
gas establecidas por el PGOU.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

i




SECTORIZACION PARCIAL DEL SUNS 02.2

|nomere: Sectorizado Terciario 06 CODIGO SECTOR SUS-T-06
DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo URBAMIZABLE SECTORIZADO Area de reparto AR-26
Categoria de suelo NO CONSOLIDADD Superficle bruta (m2) 48,282
Uso Global TERCIARIO Coef Edificabllidad Global 0.48
|5GE Adscritos (m2) 7.895.39 Superficie edif.total (m2t) 19,386
Cargas externas del sector (m2 cuc) TI06.77 Coeficlente de uso 15
Mivel densidad vivienda MUY BAJA  N*IVIENDAS 0
|Aprov. Objetive (m2.cuc) 2007847 Aprov.medio AR 0.60
Sup.Sector x Aprov.medio (m2.cuc) Aprov.
subjetivo Aprov subjetivo
24323390 Ayuntamient 2432.338689 propletarios 90% 21861.05
o 10%
PLAN PARCIAL Fase 1
Figura de Planeamiento
PRIVADD Prioridad ALTA
iniciativa de Planeamlienta
|Sistema de actuacién COMPENSACION Edificabilidad Global {(m2/m2) 0.48
IDE‘I’ERIIINMIMES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
Codigo US0Ss ¥ TIPO Porcentaje Edificabllidad {m2t) coef uso Aprovechamiento (m2cuc)
AR-2E Terciario 100% 19,386 15 29078.47
|poTaciones puBLICAS
PROPUESTAS LISTA
N* PLAZAS APARCAMIENTO 160 NO CONTEMPLA
ESPACIOS LIBRES 4800 4828 216 10&
EQUIPAMIENTOS Sa computan como Espacios libres -

OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDENACION

Ordencidn de uso terciario en una zona limitrofe con el suelo urbano actual y con el hospital

Obtencitn de sisternas generales de equipamiento y zonas verdes.

Ell sisterna general de zonas verdes SG-EL-08_2 ests incluido en el sector y parte del sistema general vianio SG EQ 01C ests incluida en el drea de reparto. Sa
obtiene el SG-\-08 asociado al AR-26

Dado que &l sector carece de vivienda y su uso es integraments terciario, a totalidad de las dotacioenspiblicas se destinard a Espacio Libre.

Dar cumplimiento al convenio del ¥ de noviembre de 2012 fimado entre el Ayuntamiento de Baza y los sefores don Manuel Mateos Camascosa y dofa Pliedad
Heméndez Gonzales, en el que éstos ceden 7.196,77 m2 al Sistema General Hospital SG-EQ-01C.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION

Se consideran determinaciones de erdenacién vinculantes los comespondientes a la alineacidn de cametera de Murcia y ubicacidn del sistema general de
espacios libres 5G EL 08.2

Los accesos y gloretas cumplirdn la orden de 16 dic 1997, por la que se regulan los accesos a las cameteras del Estado.
El Flaneamiento de desarrolio tiene obligackn de ser informdo por la Agencia Andaluza del Agua.
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