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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACION
TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA
AZUL, SOBRE EL “MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL
PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA DE GUADAIRA

Ref.: SPA/DPA/TRAGS
Expte: EAE/SE/533/2022/S

1. OBJETO.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. El articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el articulo 40.4 de la citada
Ley 7/2007 se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacién
ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

La “Modificacion Puntual del articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcald de Guadaira”, en el
término municipal de Alcala de Guadaira, formulada por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira, supone una
modificacién menor de un instrumento ordenacion urbanistica recogido en el articulo 40.2.a) que afecta a la
ordenacion estructural de un instrumento de planeamiento general. Por tanto, se considera incluida en el art.
40.4.a) de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio.

Por consiguiente, en aplicacién del citado articulo 40.4. a) de [a Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, el “Modificacion Puntual del
articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcald de Guadaira”, se encuentra sometido al tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del dérgano
ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada. Asi, se formula el presente
Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

2. TRAMITACION.

Con fecha 15 de septiembre de 2022 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio y
documentaciéon de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la “Modificacién Puntual del
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articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcala de Guadaira”, formulada por el Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Con fecha 9 de noviembre de 2022 tuvo entrada en esta Delegacién Territorial una Adenda a la “Modificacion
Puntual del articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcala de Guadaira”, en el término municipal
de Alcala de Guadaira, reiterando la solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica, incluyendo la
mencionada documentacion del expediente, la cual se considera suficiente.

La citada “Modificacion Puntual del articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcalé de Guadaira”, se
encuentra entre los supuestos recogidos en el articulo 40.4.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, por lo que se
encuentra sometido al tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada. La tramitacién de dicho
procedimiento se recoge en el articulo 39 de la citada Ley.

Con fecha 26 de enero de 2023, se emite Resolucion por parte de esta Delegacidn Territorial por la que se
acuerda la admisidn a tramite de la solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica simplificada para
la “Modificaciéon Puntual del articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcalad de Guadaira”, en el
término municipal de Alcala de Guadaira, formulada por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados aquellos
organismos y personas que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacidn, al
objeto de que enviaran a esta Delegacidn Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicaciéon que se
estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacidn que se considerara
conveniente con relacion a sus competencias.

En la siguiente tabla se recoge la relacidén de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, no habiéndose obtenido respuesta a la fecha de emision del presente Informe Ambiental
Estratégico.

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE CONSULTA FECHA DE
RESPUESTA

Ecologistas en Accidn 20/01/2023 -

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Objetivo del instrumento de planificacién

Se redacta la propuesta de modificacién puntual del PGOU de Alcala de Guadaira con el objetivo de permitir
los equipamientos infraestructurales en la planta baja del grado 1 de la ordenanza n°® 4 “Mantenimiento de
la edificacion”, asi como actualizar e interpretar adecuadamente los preceptos contenidos en el articulado
de las Normas del PGOU vigente. En algun caso se propone modificar los términos de la redaccion para
actualizarla a las necesidades surgidas con la aplicacion diaria de la normativa; y, en otros casos, por
demanda del desarrollo de la actividad ciudadana y su intervencién en la imagen urbana, o para la
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actualizacion de los conceptos que se desprenden de la legislacion de mayor rango o de caracter sectorial, a
fin de evitar preceptos obsoletos.

Ambito del Plan

El ambito de la Modificacion afecta al SUELO URBANO del municipio de Alcalad de Guadaira, donde se
incluyen las modificaciones del articulado que se proponen.

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El documento ambiental estratégico tiene como objetivo principal analizar las determinaciones del
Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural previsiblemente afectado, al objeto de identificar y
valorar los posibles impactos ambientales que derivan de la ejecucidn de esta figura de planeamiento, asi
como la aplicacién de las medidas protectoras y correctoras encargadas de minimizar dichos impactos y de
esta forma posibilitar la viabilidad ambiental del Plan.

El documento ambiental presentado por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira se ajusta en su contenido al
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus
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apartados.

4.1. Analisis de alternativas

Tal y como establece el articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el Estudio Ambiental Estratégico debera identificar, describir y evaluar detalladamente los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacién del plan o programa, asi
como unas alternativas razonables, técnicas y medioambientalmente viables, que tengan en cuenta los
objetivos y el ambito territorial de la aplicacion del citado plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar
los efectos adversos sobre el medio ambiente derivados de su aplicacion. Por ello, se entiende que estas
alternativas deben proponer un modelo de crecimiento logico y sostenible.

En todo caso, de acuerdo al Anexo I1.B de la Ley 7/2007, el Estudio Ambiental Estratégico ahondara en
las alternativas consideradas. Asi, en la descripcion de los determinaciones del planeamiento, se recogera una
descripcion pormenorizada de las distintas alternativas consideradas (entre las que debe ser considerada la
alternativa 0, entendida como la no realizacién de dicho planeamiento) que tengan en cuenta los objetivos y el
ambito territorial de aplicacidn del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas.

Dichas alternativas deberan encontrarse adecuadamente identificadas mediante analisis de la
fragilidad del medio, valoradas en base a necesidades de crecimientos y criterios de sostenibilidad y analisis
de la coherencia de las alternativas con los objetivos del planeamiento propuestos, incluyendo su cartografia.

Asi mismo, en el apartado de identificacion y valoracion de impactos, se realizard un examen y
valoracion de cada una de las alternativas estudiadas, justificandose la alternativa elegida y debiéndose incluir
en la memoria del documento de planeamiento los criterios de seleccion de la alternativa escogida.

Ademas, se identificaran y valoraran los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de las
aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua, energia,
suelos y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con
el cambio climético.

El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles:

Alternativa 0.

La Alternativa 0 cosiste en el mantenimiento de la situacidn actual, no realizacion de cambios con respecto a
las normas urbanisticas del PGOU de Alcala de Guadaira.

Alternativa 1

Modificacién del art. 401.1.b) de las normas subsidiarias del PGOU de Alcald de Guadaira, para permitir los
equipamientos infraestructurales en la planta baja del grado 1 de la ordenanza n° 4 “Mantenimiento de la
edificacién” (art. 401.1.b)) a peticién de la entidad VISO VISION S.L., para instalacién del CENTRO CABECERA DE
RED DE TELECOMUNICACIONES DE FIBRA OPTICA FTTH (Fibra hasta el hogar), en el local sito en calle General
Prim, n° 16, cuya ordenanza de aplicacion actual es la n°4 “mantenimiento de la edificacion” grado 1°”, que no
permite su uso, y que no se corresponde con el resto de parcelas a calle General Prim, y en todo su entorno
cercano.

Ademas se hace un repaso por el articulado de las Normas del PGOU vigente para actualizarla a las
necesidades surgidas con la aplicacién diaria de la normativa; y, en otros casos, por demanda del desarrollo de
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la actividad ciudadana y su intervencidn en la imagen urbana, o para la actualizacién de los conceptos que se
desprenden de la legislacion de mayor rango o de caracter sectorial, a fin de evitar preceptos obsoletos.

Se propone modificar la redaccién de los siguientes articulos:
TITULO VIIl. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
SECCION 32 DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

Articulo 212. Ocupacién o superficie ocupada.

Articulo 213. Coeficiente de ocupacion.
SECCION 4°: DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS

Articulo 216. Superficie edificada por planta.
CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS

Articulo 224. Medicidn de la altura en unidades métricas

Articulo 227. Construcciones por encima de la altura

Articulo 231. Regulacion de los cuerpos salientes en fachada
CAPITULO 3.CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS
SECCION 2% CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Articulo 239. Piezas habitables en plantas bajo rasante
CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

Articulo 275. Fachadas

Articulo 281. Vuelos

Articulo 285. Cerramientos en edificacidn abierta o aislada
TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES ZONAS DE SUELO URBANO
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 366. Condiciones estéticas de fachadas y restricciones de usos
CAPITULO 4. ORDENANZA N° 3.- EDIFICACION AISLADA EN CIUDAD JARDIN
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 391. Posicion de la edificacion
CAPITULO 5. ORDENANZA N° 4.- MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION
SECCION 1% CONDICIONES DE USO

Articulo 401. Usos compatibles

Alternativa 2
Esta alternativa coincide con la anterior, a diferencia de la ampliacién en dos articulos:
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 197. Definicion
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SECCION 32 DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA
Articulo 214. Superficie libre de parcela.

El articulo 197 permite aclarar, para evitar errores en la interpretacion, que los articulos que regulan las
condiciones generales de la edificacion resultan de aplicacion tanto en el suelo urbano como en el
urbanizable. Y el articulo 214 se decide modificarlo para que conforme a la nueva redaccién del art.197
también. sea de aplicacion en los nuevos desarrollos

Justificacion de la alternativa seleccionada
PONDERACION Y DESCRIPTORES

En esta fase del documento se analizan las diferentes alternativas propuestas, inclusive la Alternativa 0 o de no
actuacion. Para abordar el andlisis y evaluacion de las diferentes alternativas es necesario realizar o tomar una
serie de descriptores especificos que pueden verse afectados. Estos descriptores se valoraran mediante una
ponderacion con valores desde -2 a +2, considerando el criterio de la siguiente tabla.

Valoracion cualitativa Valoracion cuantitativa
Muy negativo -2
Negativo -1
Sin impacto 0
Positivo 1
Muy positivo 2

Mediante esta ponderacion se han identificado y valorado los diferentes descriptores en funcién de las
alternativas contempladas.

Los descriptores, a continuacion, representados, son elementos del medio ambiente o de la salud colectiva
que pueden verse afectados por la alternativa elegida, en funcién de su disposicion geografica, su incidencia
medio ambiental y la salud colectiva. Todos los descriptores han sido descritos con el suficiente detalle como
para valorar el impacto que va a recibir y determinado por la alternativa.

- D.1. Cambio Climatico

- D.2. Confort Sonoro.

- D.3. Ocupacidn del suelo.

- D.4. Recursos Naturales

- D.5. Paisaje

- D.6. Zonas Protegidas.

- D.7. Planeamiento y Ordenacién
- D.8. Socioecondmico

ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Todas las alternativas contempladas han sido analizadas y evaluadas en funcidén de la metodologia y los
descriptores anteriormente mencionados. Sin embargo, cabe recordar que este andlisis preliminar es para
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determinar la opcién mas dptima técnica, en salud y medio ambiental.

Descriptor Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
D.1. 0 0 0
D.2. 0 0 0
D.3. 0 0 0
D.4. 0 0 0
D.5. 0 +2 +2
D.6. 0 0 0
D.7. -2 +1 +2
D.8. -1 +2 +2
TOTAL -2 +5 +6

Desde el punto de vista ambiental las tres alternativas son similares, ya que no se produce afeccion sobre los
factores ambientales considerados, al tratarse de una modificacién de las normas urbanisticas del PGOU
referente a las edificaciones. Sin embargo, si nos fijamos en los descriptores de paisaje, planeamiento y
socioecondmico, la alternativa 0 seria la mas perjudicial.

La alternativa 1, al modificar el art. 401 y permitir los usos infraestructurales en planta baja de edificios en el
ambito del grado 1 de la ordenanza, mejorara la actividad econdmica, asi como la calidad de vida de la
poblacién, ya que, como es el caso, permita la instalacion de un centro cabecera de red de
telecomunicaciones de fibra dptica ftth. Por otro lado, el resto de modificacién de articulado permitira una
mejor interpretacion de la norma y actualizarla a las necesidades surgidas, mejorando aspectos sociales y
econdmicos del municipio. Ademas, son varios los articulos que se modifican que van relacionados con la
mejora de la estética de las zonas urbanas y por lo tanto del paisaje urbano del municipio.

La alternativa 2, resulta la opcién mas adecuada debido a que recoge todos los cambios de la alternativa 1y
ademas, al aumentar la modificacidn de en articulos mas, permite mejorar la interpretacion de las normas, y
por lo tanto mejora la comprensidn y evita futuros problemas interpretativos.

Por lo tanto, del analisis global de las distintas alternativas, basado en aspectos de caracter social, ambiental y
econdmico, SELECCIONAMOS COMO IDONEA LA ALTERNATIVA 2.

4.2. Efectos ambientales. Medidas de prevencidn, correccion y control.

A. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS AMBIENTALES

El documento ambiental estratégico identifica los elementos ambientales potencialmente afectados por la
Modificacién del planeamiento prevista (y entendida como alternativa mas razonable desde el punto de vista
técnico y ambiental), lo que posibilita la identificacién de impactos ambientales.

El documento ambiental estratégico engloba los elementos ambientales afectados en los siguientes
apartados:

AFECCION AL USO DEL SUELO

La Modificacion propuesta no altera los usos globales del suelo definidos en la normativa vigente.

FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 16/11/2023 PAGINA 7/14

VERIFICACION Pk2jmGKUBWFGLMGFFOWFBQGEAJRXFH https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmGKUBWFGLMGFF9WFBQGEAJRXFH

A

AFECCION AL RELIEVE Y SUELO

El suelo es uno de los factores ambientales que se va a ver afectado irreversiblemente. Se vera impactado por
la ocupacién espacial que sobre él se produzca.

El suelo sera eliminado, compactado, pudiéndose contaminar por residuos sélidos y vertidos liquidos.

La topografia como la geomorfologia se vera afectada por el movimiento de tierras que se pueda realizar en su
acondicionamiento como espacio libre.

Desde el punto de vista edafico, se produciran la desaparicion de parte de las capas superficiales del substrato,
alteraciones motivadas por el desbroce y eliminacion de la cubierta vegetal, lo cual traera consigo una mayor
exposicion del suelo a la accidn erosiva de los fendmenos ambientales, por lo que el riesgo de erosion se vera
incrementada.

En nuestro caso, al encontrarnos en un suelo urbano, se encuentra ya transformado por lo que no se producira
afeccion a la topografia o al suelo, ya que no se produce un aumento o disminucion de la superficie afectada,
solo cambios en la edificabilidad y uso.

AFECCION AL MEDIO HIiDRICO

El efecto de cualquier actividad sobre el agua acttia en dos sentidos: por un lado modificando la cantidad de
recurso y por otro produciendo contaminacidn fisica y/o quimica.

Los cambios en la edificabilidad y uso no va a traer consigo un aumento del consumo de agua.

Con respecto a la afeccion a cauces y acuiferos, al no modificarse la superficie afectada no se producira
afeccion.

AFECCION A LA VEGETACION

Las afecciones sobre la vegetacion vienen derivadas de la eliminacion de la cubierta vegetal durante la fase de
preparacion y obra, debido a la ejecucion de las actividades y movimientos de tierra.

Al no producirse variacion en la superficie afectada y al encontrarnos ante un suelo urbano, el cual ya carece
de vegetacion. Ademas al tratarse sobre modificaciones en las edificaciones, no se producira afeccion.

AFECCION A LA FAUNA

Los efectos sobre la fauna suponen la destruccién de sus habitats y la eliminacién de la misma como
consecuencia de las obras, la alteracién de las condiciones del medio por los ruidos y la emisién de polvo y
particulas, que pueden producir cambios en las pautas de comportamiento y reproduccion.

Aligual que con la vegetacion, al no producirse variacion en la superficie afectada no se producira afeccion.

Ademads, al encontrarnos en un area urbana, la fauna que encontramos es la asociada a las zonas urbanas, la
cual se trata de especies generalistas, ubiquistas y antropdfilas, con poco valor ecoldgico.

AFECCION AL MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

Los principales impactos que se producen sobre la atmdsfera son la contaminacién acustica (ruido y
vibraciones) y la atmosférica (emisidn de gasesy particulas de polvo).

Debido a que nos encontramos sobre un suelo urbano, y por lo tanto transformado, y las modificaciones
propuestas afectan a las edificaciones, no se producira afeccion.

AFECCION AL PAISAJE

Nos encontramos ante un paisaje urbano sin valor ambiental, pero donde las modificaciones que se proponen
en los edificios ayudaran a la mejora de la estética de las zonas urbanas y por lo tanto del paisaje urbano del
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municipio.
AFECCION A ESPACIOS PROTEGIDOS Y AL PATRIMONIO NATURAL

No existen afecciones a Espacios Naturales Protegidos, conforme al articulo 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad; ni afecciones a elementos del patrimonio natural del
municipio como son las vias pecuarias, dehesas y bosques-isla, ya que solo afecta a alas edificaciones.

AFECCION AL CAMBIO CLIMATICO

Como se ha comentado en el apartado 6.2.3 de este documento, no se va a producir afeccién al cambio
climatico.

AFECCION AL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

Son numerosos los hallazgos del patrimonio histérico que se localizan en el municipio, pero ninguno se vera
afectado.

En cualquier caso, y ante la aparicion de hallazgos causales resultara de aplicacion lo dispuesto en el articulo
50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, Patrimonio histérico de Andalucia.

AFECCION AL MEDIO SOCIOECONOMICO

Esta Modificacién del articulado de las NNUU del PGOU de Alcalé de Guadaira, supone una mejora en la calidad
de las viviendas del municipio. Ademas, el cambio del art. 401 al permitir los usos infraestructurales en planta
baja de edificios en el ambito del grado 1 de la ordenanza, por no considerarse uso prohibido, al tratarse de un
uso compatible en el caracteristico de las zonas de suelo urbano en las que se inserta; mejorara la actividad
econdmica, asi como la calidad de vida de la poblacidn, ya que, como es el caso, permita la instalacion de un
centro cabecera de red de telecomunicaciones de fibra dptica ftth.

AFECCION A INFRAESTRUCTURAS

La nueva propuesta no actia ni afecta sobre las infraestructuras, servicios y dotaciones de la ordenacién
estructural ya aprobada, no se modifica ni su capacidad ni funcionalidad.

B. VALORACION DE IMPACTOS

Identificados los impactos sobre el medio ambiente, el documento ambiental estratégico describe cada uno de
los impactos identificados. Concretamente y en relacién con la alternativa seleccionada:

Para la valoracién de los impactos se ha optado por una metodologia cualitativa basada en los siguientes
conceptos:

Determinaciones Legales aplicables

Deberan tenerse en cuenta, para el analisis de la ordenacién estructural propuesta, los posibles criterios de
proteccion, limitaciones de uso y regulacion de actividades impuestas por la legislacion vigente sobre el
ambito definido. Se considerara, por tanto, incompatible toda clasificacion del suelo no ajustada a la
ordenacion supramunicipal de caracter ambiental, ademas de aquella otra normativa sectorial relevante para
la proteccion de sus principales valores.

Pardmetros de Valoracion del Impacto Ambiental

Una vez identificados los impactos, seran valorados en funcidn de lo establecido en la legislacion vigente
relativa a Valoracion de Impacto Ambiental, con objeto de conocer su importancia relativa, tomando en
consideracion los siguientes criterios:

*  Magnitud. Se estima en base a la extension de la unidad potencialmente impactada y a la calidad de
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los valores ambientales que en ella se integran. Los mayores valores de magnitud de un impacto
estarian representados por la afeccion de grandes superficies de unidades homogéneas con alta
calidad ambiental.

* Reversibilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado por la ordenacién, es
decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales,
una vez que deja de actuar sobre el medio. Para la estimacion de este criterio se considerara, dentro de
que sea posible la reversibilidad mencionada, el tiempo estimado y grado de reconstruccion potencial.

*  Recuperabilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del elemento afectado
como consecuencia de la ordenacién mediante la intervenciéon humana. Se valorara si la recuperacion
es inviable (total o parcialmente), viable sometida a altos costes (es decir, bajo grandes esfuerzos
econdmicos y/o tiempo dilatado de aplicacién de las medidas requeridas), o bien, viable con bajo
coste.

De la integracion de todos estos factores resulta el valor del impacto sobre dmbito ambiental, que sera
calificado dentro de un rango cualitativo en el que los impactos se definen como: Positivos (P), Compatibles
(Co), Moderados (M), Severos (S), Criticos (Cr) y Nulo (N)

Se ha tenido en cuenta también el impacto nulo, si el aspecto ambiental no se va a ver afectado.

El valor asignado a los impactos suscitados por la Modificacion sera indicador de su grado de idoneidad con
respecto al territorio que lo acoge, por lo que seran definidas las medidas necesarias para la adecuacién de la
ordenacion, ya sea mediante la correccidn de la misma, o bien, a través de la ampliaciéon de algunas
determinaciones.

Se ha tenido en cuenta también el impacto nulo, si el aspecto ambiental no se va a ver afectado.

A continuacion se recogen una ficha-matriz en base a la afeccidén que la Modificacion propone en el territorio.
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“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA

DESCRIPCION

(SEVILLA)"

Se redacta la propuesta de modificacion puntual del PGOU con el objetivo de pemmitir los equipamientos infraestructurales en la
planta baja del grado 1 de la ordenanza n® 4 “Mantenimiento de la edificacion”, asi como actualizar e interpretar adecuadamente
los preceptos contenidos en & articulado de las Nomas del PGOU vigente.

IMPACTOS GEMERALES IMPACTOS ESPECIFICOS
Clasificacion de Suelo Afecta a Suelo Urbano
Uso de Suelo actual Suelo urbano

Incidencia Mormativa ambiental

Compatible con la legislacion ambiental

Incidencia otros planes

PGOU Alcala de Guadaira, 1994;

Afeccion al aire Sin afeceion
Afeccion al relieve Sin afeceion
Afeccion a suslos Sin afeccion
Afeccion a hidrologia superficial Sin afeccion
Afeccion a acuiferos Sin afeccion
Afeccion a la vegetacion existente | Sin afeccion

Afeccion a la fauna

E=zpecies generalistas, ubiquistas v antropaofila,
asociada a zonas urbanas. No afecta

Afeccion a Calidad paisajistica

Zona de paisaje urbano

Cambio climatico

Sin afeccion

Afeccion a patimonio natural

No afecta a espacios protegides ni elementos
del patrimonio natural

Afeccion a patrimonio cultural

Mo afecta al patrimonio cultural

Afeccion & estructura economica

Mejora de la economia local

Infraestructuras

Mo afecta

MAGNITUD DEL IMPACTO BAJO-COMPATIBLE

OBSERVACIONES:

La afeccion ambiental de la Modificacion propuesta se considera inexistente al tratarse solo de modificaciones a la ordenacion
pormenorizada de las edificaciones en suelo urbano y a su uso.

C. MEDIDAS DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL

Como ha quedado expuesto en el apartado 6 del Documento Ambiental Estratégico, donde se describen los
potenciales impactos ambientales que la actuacion va a tener, debido a las caracteristicas de la misma, cambio
en las condiciones generales de la edificacion y condiciones particulares en zonas de suelo urbano, referente
también a las edificaciones, se ha considerado que los efectos ambientales de esta modificacion son casi
inexistentes, y por lo consiguiente no se prevén medidas preventivas, reductoras o correctivas.

D. SEGUIMIENTO AMBIENTAL

En coherencia con el planteamiento técnico desarrollado a lo largo de este Documento Ambiental Estratégico,
que ha justificado la ausencia de impacto ambiental generado por la modificacién de varios articulos
referentes a las condiciones generales de la edificacidn y condiciones particulares en zonas de suelo urbano,
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A

referente también a las edificaciones, no se considera necesario la definicion de unas medidas para considerar
el seguimiento ambiental de la modificacion propuesta.

5. VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos medioambientales y apunta
las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los documentos técnicos que se produzcan en el
desarrollo del area. Estas medidas deben enfocarse especialmente en la proteccién de los elementos calidad
del aire, ruido, vibraciones, faunay residuos.

En cuanto a la valoracién del la Modificacion del PGOU no se estima necesario afiadir mas consideraciones o
condicionados al presente Informe Ambiental Estratégico, entendiendo que el objeto de la Modificacion del
PGOU no produce afecciones significativas medioambientales para tal fin, al tratarse de modificacién de arti-
culado de normas urbanisticas en suelo urbano, que redefinen conceptos o condicionan las caracteristicas de
las edificaciones dentro de las parcelas, por lo que no supone ocupacion de nuevo suelo ni emisiones contami-
nantes al medio natural.

Kkkkkh Rk kR hhhhhkkkhkkkk

De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a
partir del analisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas,
y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el ambito de sus competencias,

RESUELVE

Que la “Modificacion Puntual del articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcald de Guadaira”, en el
término municipal de Alcala de Guadaira, formulada por el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, no tendra
efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones
ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las incluidas en el borrador del
Plan y en el Documento Ambiental Estratégico, que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacion en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la
sede electrdnica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del reformado en el plazo
maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que proceda, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.
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La Delegada Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Fdo.: Concepcidn Gallardo Pinto
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ANEXOI.

RELACION DE INFORMES RECIBIDOS DE OTROS ORGANISMOS E INSTITUCIONES
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