Delegacion Territorial en Cadiz

-n- Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL UE-7 DEL TEXTO REFUNDIDO DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL BOSQUE. EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL BOSQUE (CADIZ).

N.° Expediente: EAE S-05/2021

0. PREAMBULO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
han de regir la evaluaciéon ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccidn
ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo
espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacidon de las repercusiones de determinados planes
y programas en el medio ambiente.

En el &mbito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondémica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacidn de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en
su disposicién final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera, la citada ley 7/2021 recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de
la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacién del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente
en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos
de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio
del mismo.

Es por ello que en la documentacion publica de la tramitacion se hara referencia a la la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental entendiéndose el régimen transitorio establecido en
en la disposicion segunda de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, y
la tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
siendo el articulado del documento el anterior a la modificacién de esta ultima.

En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre.

El articulo 12 del Decreto 10/2022, de 26 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias, asi como el
Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura orgénica de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan que corresponde las competencias que hasta
ese momento tenia atribuida la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
correspondientes a las materias de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las relativas al uso,
gestion y conservacion sostenible de los recursos marinos. Por su parte, el Decreto 300/2022, de 30 de
agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion
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territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la persona
titular de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de la
provincia de Cadiz ejercera las competencias previstas en el articulo 19 del presente decreto, asi como toda
aquella que se le atribuya o delegue.

Por esto, y de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, se determina que
corresponde a la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz el ejercicio en la provincia de Cadiz
de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el 6rgano ambiental competente para la emision
del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente instrumento de planeamiento
urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se
dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al érgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

Por otro lado, advertimos de los plazos tanto de la entrega de la documentacion tras la aprobacion
provisional como la vigencia una vez resuelta la declaracion o el informe atendiendo a que:

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas en su articulo 22.d) marca:

“Cuando se soliciten informes preceptivos a un 6rgano de la misma o distinta Administracién,
por el tiempo que medie entre la peticidn, que debera comunicarse a los interesados, y la recepcion
del informe, que igualmente debera ser comunicada a los mismos. Este plazo de suspension no
podra exceder en ninglin caso de tres meses. En caso de no recibirse el informe en el plazo indicado,
proseguira el procedimiento.”

En ese sentido, se indica a los promotores en el sentido de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, que generalmente son Ayuntamientos, que pueden proceder a las
aprobaciones oportunas tanto inicial o provisional incluso a falta de informes que no han sido evacuados en
tiempo.

En otro sentido, tenemos que poner de manifiesto el informe interno del gabinete juridico de la de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio relativo a la vigencia de las
declaraciones ambientales y su incidencia en la aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico que concluye indicando:

» Atenor de lo establecido en el articulo 5.2.e) de la Ley de Evaluacién Ambiental, podemos definir el
Informe Ambiental Estratégico como el “informe preceptivo y determinante del érgano ambiental
con el que finaliza la evaluacién estratégica simplificada”. Culmina asi el procedimiento de
evaluacién ambiental, que pretende introducir la variable ambiental en el procedimiento de toma
de decisiones desde un enfoque preventivo y participativo.

* Laexcesiva dilacion en la aprobacién de un plan o programa desde su evaluacion ambiental pudiera
privar al Informe Ambiental Estratégico de la posibilidad de alcanzar su finalidad protectora del
medio ambiente.

* Dejar constancia de la prevalencia de los valores constitucionales de preservacion y proteccion del
medio ambiente sobre aquellos otros valores a los que sirve la planificacién urbanistica.

* Respecto de los instrumentos de planeamiento suspendidos parcialmente o totalmente por
deficiencias sustanciales a subsanar, el transcurso del plazo de dos afios, prorrogable otros dos,
desde su publicacion sin la aprobacion del plan, obliga a reiniciar el procedimiento ante la
administracion ambiental.
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1. OBJETO.

La Modificacidn tiene como obijetivo facilitar la gestion de las Normas Subsidiarias de El Bosque en
lo que respecta a la unidad de ejecucion UE-7, mejorando la conexion con el centro urbano, dotando de un
nuevo equipamiento publico y ordenando de forma mas respetuosa la morfologia de las manzanas
afectadas y de una vivienda catalogada.

La modificacion propuesta incluye el cambio de ubicacion del viario peatonal, la creacion de una
zona de equipamiento publico y los consiguientes cambios de la delimitacion de la unidad de ejecucion y de
la categoria de los terrenos afectados. Ademas, se cambian los anchos de los viarios, aumentando el
peatonal (de 3 a 4 metros) y disminuyendo de 8 a 6 metros el de trifico segregado, el cual pasa a ser de
trafico compartido.

2. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Primero.-

Segundo.-

Tercero.-

Cuarto.-

La Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) es el instrumento de prevencion establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion
de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha
Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, y al derecho autondmico mediante la Ley 3/2015, de 29 de diciem-
bre, de Medidas en Materia de Gestidn Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y
de Sanidad Animal, que ratificé el contenido del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, adaptan-
do asi la legislacion propia de Andalucia en materia de evaluacién ambiental a dicha normati-
va basica estatal.

De este modo, quedd regulada la EAE como instrumento de prevencién y control ambiental de
la planificacidn publica en la Seccién IV del Titulo 11l de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. Los articulos 38 y 40 de la misma,
regulan el procedimiento de EAE Ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacidn de planes y programas pero con las parti-
cularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante
del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada en
articulo 10.10 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territo-
rio de Andalucia.

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio am-
biente, en los términos establecidos en dicho Informe.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.5.1) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental; teniendo en cuenta asimismo lo dispuesto en el Decreto

Plaza Asdribal, 6. 32 planta. Edificio Junta de Andalucia.

11008 Cadiz

Teléf. 956 00 87 00

FIRMADO POR

OSCAR CURTIDO NARANJO 04/02/2023 PAGINA 3/12

VERIFICACION

Pk2jmVUCCYXT8US5U9FKZ6YXWS5EPLGR

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmVUCCYXT8U5U9FKZ6YXW5EPLGR

A

Junta de Andalucia

del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias modificado por
el Decreto del Presidente 13/2022, de 8 de agosto; asi como el el Decreto 300/2020, de 30 de
agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la
organizacion territorial de la Administracion de la Junta de Andalucia; y la Disposicion Adicio-
nal Octava del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las com-
petencias de la Administracidon de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territo-
rio y Urbanismo; es competente para resolver el presente procedimiento la persona titular de
la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
competente por razén del territorio.

Quinto.- En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo Il de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, y segun
el procedimiento establecido en su Seccidn 42, previa Resolucidn de 24 de enero de 2022 de
admision a tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, se formula el presente
Informe Ambiental Estratégico relativo a la “Modificacién Puntual UE-7 del texto refundido de
las Normas Subsidiarias de El Bosque”, en el término municipal de El Bosque.

3. TRAMITACION.

En fecha de 14 de abril de 2021 tiene entrada en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Sosteni-
bilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
de la “Modificacion Puntual UE-7 del texto refundido de las Normas Subsidiarias de El Bosque”, en el término
municipal de El Bosque, conforme a lo establecido en la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Con fecha 14 de mayo de 2021 el servicio de proteccién ambiental de esta Delegacion Territorial
remite al Ayuntamiento de El Bosque el correspondiente requerimiento de subsanacidn, tras haber
detectado que el Documento Ambiental Estratégico no se ajustaba a los contenidos que establece el articulo
39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley
3/2015, de 29 de diciembre. El Ayuntamiento de El Bosque dio respuesta a dicho requerimiento mediante el
correspondiente aporte documental ante esta Delegacion Territorial el dia 4 de junio de 2021.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.b) de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra
sometido al trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y que la documentacién aportada por
el Ayuntamiento de El Bosque se considera suficiente para iniciar dicho tramite.

Con fecha 25 de junio de 2021, se emite Resolucion de Delegacion Territorial de la Consejeria de Sos-
tenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadiz, por la que se acuerda la admision a tramite de la soli-
citud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

Tras la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacidon Ambiental Estratégica
Simplificada se somete el Documento Ambiental Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion.
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En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios consultados y se
sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo del presente Informe Ambiental:

de Cadiz

Consultas efectuadas Fecha de consulta Fecha de respuesta
D.T. de Cultura y Patrimonio Historico (Cultura) 05/08/2021 23/09/2021
D.T. de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio. 05/08/2021 30/09/2021
Servicio de Vivienda.

Ecologistas en Accidn 05/08/2021 -
AGADEN 05/08/2021 -

D.T. Consejeriade Sv. Gestién del Medio Natural 05/08/2021 10/08/2021
Sostenibilidad, Medio

Ambiente y Economia Azul |Dominio Publico Hidraulico 05/08/2021 -

4. OBJETO DEL PLAN Y VALORACION DE ALTERNATIVAS (extracto de la documentacion recibida).
4.1. JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

El Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Bosque (en
adelante, TRNS) fue aprobado por Resolucién de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de 9 de junio de 2000 (BOP de 28 de diciembre de 2000) y de 2 de diciembre de 2014 (BOP de 22

de mayo de 2015).

La Adaptacion Parcial de dichas Normas Subsidiarias a la Ley 7/2002 de ordenacidn urbanistica de
Andalucia se aprobd definitivamente el 9 de septiembre de 2013 por el Ayuntamiento Pleno, siendo

publicada en el BOP de 22 de mayo de 2015.

Esta modificacion tiene como objetivo facilitar la gestion de las Normas Subsidiarias en lo que
respecta a la unidad de ejecucidon UE-7, mejorar la conexidn con el centro urbano, dotar de un nuevo
equipamiento publico y ordenar de forma mas respetuosa la morfologia de las manzanas afectadas y de una

vivienda catalogada.

4.2. VALORACION DE ALTERNATIVAS.

ALTERNATIVA O

Consistiria en no hacer ningln cambio, dejando la ordenacidn tal cual estd. En tal caso, se
mantendria el viario peatonal donde esta, atravesando la manzana a lo ancho, con un ancho de 3 metros;
no se cambiaria el ambito de la UE-7, dejando dentro de la misma una vivienda catalogada atravesada
por el viario peatonal precintado; no se crearia un nuevo equipamiento publico, ya que estos terrenos
quedarian fuera de la unidad de ejecucidn; y no se cambiaria el caracter del viario rodado, que seria de
trafico segregado en calzada y dos aceras, con un ancho total de 8 metros.
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ALTERNATIVA 1 (PROPUESTA)

La modificacion propuesta (primera alternativa razonable) incluye el cambio de ubicacion del viario
peatonal, la creacion de una zona de equipamiento publico y los consiguientes cambios de la delimitacidn
de la unidad de ejecucion y de la categoria de los terrenos afectados. Ademas, se cambian los anchos de los
viarios, aumentando el peatonal (de 3 a 4 metros) y disminuyendo de 8 a 6 metros el de trafico segregado, el
cual pasa a ser de trafico compartido.

ALTERNATIVA 2

La segunda alternativa razonable consiste en realizar todos los cambios excepto la creacidn del
nuevo viario peatonal. Es decir, se cambia el ambito de la UE-7, se suprime el viario peatonal que atraviesa la
vivienda catalogada, quedando ésta en su totalidad fuera de la unidad de ejecucidn, se crea el nuevo
equipamiento publico junto al callején adyacente al Ayuntamiento, se cambia el caracter del viario rodado,
que pasa de trafico segregado a compartido, y se reduce su anchura hasta los 6 metros. Pero este viario
queda sin conectar con el callejon adyacente al Ayuntamiento, que continuaria estando en fondo de saco.
Con esta solucidn, tanto la superficie de parcelas edificables como el aprovechamiento urbanistico serian
mayores.

JUSTIFICACION DE ALTERNATIVA SELECCIONADA

La primera alternativa conlleva una nueva ubicacién del viario peatonal que mejora la conexién con
el centro urbano desde la Huerta del Duque y es mas respetuosa con la morfologia de las manzanas
afectadas. La disposicion actual, a través de dos viviendas (una de ellas catalogada como 07.LA), no es
necesaria y genera una nueva interseccién en medio de una calle pequefia y corta (calle La Fuente). Es
preferible aprovechar el callejon existente al lado del Ayuntamiento, actualmente en fondo de saco,
conectandolo con la nueva calle. Asi se le da continuidad, se evita partir la manzana transversalmente
generando un nuevo cruce a mitad de la calle y se respetan tanto la vivienda catalogada como la otra.

Por otra parte, no tiene sentido proyectar una calle de 8 metros de anchura que desemboca en otras
mas estrechas. En su momento se hizo porque era la anchura minima para los nuevos viarios. Sin embargo,
dado que la mayoria de las calles del casco antiguo son mas estrechas parece mas conveniente reducir su
ancho. Para ello se ha cambiado también su caracter, pasando de viario con circulacién rodada y peatonal
segregada (regulado por el articulo 1.5.7. del TRNS) a viario de circulacién compartida (segun el articulo
1.5.8).

Por Ultimo, se crea un nuevo equipamiento publico para mejorar las dotaciones del casco,
aprovechando la disminucidn de los gastos de urbanizacién, para lo que se amplia la delimitacién de la
unidad de ejecucién.

Estos argumentos, a su vez, justifican descartar la alternativa cero: con ella no se obtiene un nuevo
equipamiento publico, ni se evita alterar un edificio catalogado, ni se introduce una ordenacién mas
respetuosa con la morfologia de la zona.

En cuanto a la segunda alternativa, se considera peor desde el punto de vista de la morfologia de la
zona, porque da lugar a una manzana de 50 metros de ancho por 60 de largo, excesivamente grande
respecto a las existentes, que dificilmente superan los 45 metros de ancho.

La siguiente tabla muestra las superficies que se obtienen con las tres alternativas.
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ALTERNATIVAS
CERO UNA DOS
Superficie total UE-7 2.190 2.297 2.297
Espacios libres 0 0 0
Equipamientos 0 213 249
Viario 590 467 371
Total cesiones 590 680 620
Superficie parcelas |lucrativas 1.600 1.617 1.677
Aprovechamiento lucrativo total 2.720 2.749 2.851
Coeficiente edificabilidad 1,7 1,70 1,70
Aprovechamiento medio 1,242 1,197 1,241
Superficie ivenda tipo 136 136 136
Nudmero de viviendas 20 20 21
Superficie media de parcela 80,00 80,85 79,86

La alternativa dos obtiene una vivienda adicional y mas superficie de equipamiento y de parcelas
lucrativas, por lo que la proporcién entre ambos es similar a la alternativa uno.

Desde el punto de vista ambiental la alternativa cero (ordenacion actual) es peor por dos motivos:

+ exige demoler 66,4 metros cuadrados de dos viviendas, lo que supone producir mas residuos,
ruidos, emision de particulas, etc.

* mantiene el ancho del viario rodado, lo que implica mantener una intensidad del trafico mayor que
en las otras dos alternativas. En estas, se disminuye su anchura y se cambia su caracter pasando a
viario compartido, lo que implica una reduccion de la intensidad del trafico previsto con respecto a
la ordenacidn actual.

Las otras dos alternativas son ambientalmente similares entre si, pero intervienen otros factores,
como la accesibilidad al casco histérico o la morfologia. En la segunda alternativa ello va a dar lugar a
parcelas mas estrechas y largas, con peores condiciones de iluminacién natural y menos longitud de
fachada. Ademas, la accesibilidad para los peatones también es peor, de forma evidente por suprimir un
viario peatonal.

Por lo tanto, la mejor alternativa es la primera, la elegida en esta propuesta.

5. CONDICIONADO DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Se exponen en este punto las condiciones ambientales que deberdn ser convenientemente
integradas en la aprobacién definitiva de la “Modificacion Puntual UE-7 del texto refundido de las Normas
Subsidiarias de El Bosque”” en el término municipal de El Bosque (Cadiz).

5.1. EN MATERIA DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Con fecha 9 de agosto 2021 se emite informe del Departamento de Gestién del Medio Natural de la
Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Cadiz, sobre los aspectos de su
competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente informe ambiental estratégico.

En el mismo se informa que la modificacién puntual propuesta afecta exclusivamente a suelos de
caracter urbano en los que no se tiene constancia de la presencia de habitats de especies amenazadas por lo
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que en lo tocante a materias competencia de este Servicio no existe inconveniente en que se prosiga adelante
con el trdmite de modificacion.

5.2. EN MATERIA DE CULTURA.

Con fecha 25 de octubre 2022 se emite informe de la Conserjeria de Cultura y Patrimonio Histdrico,
sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto
en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a
su contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente informe ambiental estratégico:

Analisis

El ambito de la modificacidn se encuentra incluido en el catdlogo de yacimientos arqueoldgicos n°12
“Casco Urbano El Bosque”, en el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias con nivel de proteccién Cautelar,
que se define como “el asignado a los yacimientos arqueoldgicos conocidos mediante prospecciones o
estudios y de los que no es posible determinar en principio sus caracteristicas estructurales”, determinando
que “cualquier tipo de obra que se proyecte en el area delimitada para estos yacimientos necesitara de una

intervencion arqueoldgica previa, que podra dar lugar a proyectos de excavacion arqueoldgica y en su caso, al
inicio de excavaciones”.

Como ya se ha indicado arriba, existe dentro del perimetro afectado por la modificacién una vivienda
que figura en el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias como ficha 07.CA en el Catdlogo de Bienes
Inmuebles Protegidos donde se indica que “debe ser altamente valorada por tratarse de una tipologia en vias
de extincion” y se indican también las determinaciones de proteccion con las actuaciones permitidas y
prohibidas, prohibiendo la eliminacion o alteracion de sus elementos invariantes constructivos y tipoldgicos.
En cualquier caso, el proyecto propuesto no contempla ninguna actuacion sobre dicha vivienda.

Conclusiones y propuestas

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente la Modificacién Puntual propuesta,
con el condicionamiento de la realizacion de una actividad arqueoldgica preventiva de control de Movimientos
de tierra durante la ejecucidn de las obras, pudiéndose determinar, en caso de hallazgos arqueoldgicos de
interés, otras medidas de investigacion, proteccion y/o conservacion del rea afectada.

La actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el decreto 168/2003,
de 17 de junio, por el que se aprueba el reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan ser
realizados por arquedlogos que presentara en esta Delegacidn Territorial el correspondiente proyecto para su
autorizacion, previos al inicio de obra.

5.3. EN MATERIA DE URBANISMO.

Con fecha 2 de septiembre de 2022 se emite informe del Servicio de Urbanismo de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a
su contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente informe ambiental estratégico:
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CONSIDERACIONES

La Adaptacién Parcial de dichas Normas Subsidiarias a la Ley 7/2002 de ordenacidn urbanistica de
Andalucia se aprobé definitivamente el 9 de septiembre de 2013 por el Ayuntamiento Pleno, siendo publicada
en el BOP de 22 de mayo de 2015.

En la tabla 1 de Desarrollo y ejecucion del Planeamiento General, en su apartado de Vivienda
Protegida, la UE-7 queda eximida de reserva de Vivienda Protegida, si bien da opcién al municipio de modificar
o redactar el planeamiento de desarrollo con el consentimiento de los propietarios para introducir
voluntariamente vivienda protegida. Opcidn que no ha sido considerada en la presenta Modificacién Puntual.

En consecuencia, tanto en el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias, como en la Adaptacién
Parcial de dichas Normas a la Ley 7/2002 de ordenacién urbanistica de Andalucia se ha eximido a la UE-7 de la
reserva de viviendas protegidas.

CONCLUSION

La documentacién presentada para la Evaluacién Ambiental Estratégica relativa a la MODIFICACION
PUNTUAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-7 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL
BOSQUE (Cadiz), sélo constituye un borrador con distintas alternativas de ordenacion.

De acuerdo al articulo 32.1 2% de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

La aprobacién inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a in
formacién puiblica ... y el requerimiento de los informes, ...de las entidades administrativas...previstos
legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento de
planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica.

El informe en materia de vivienda preceptivo, deberia emitirse tras la Aprobacidn Inicial del Plan. No
obstante, de conformidad con el articulo 10.1.A. b LOUA, la La Adaptacidn Parcial de las Normas Subsidiarias a
la Ley 7/2002 de ordenacion urbanistica de Andalucia del municipio de El Bosque, ha eximido a la UE-7
respecto a la reserva minima del 30% de edificabilidad residencial para viviendas protegidas, no siendo
requisito que incorpore suelo con calificacion pormenorizada de vivienda protegida, ni plazos para inicio y
terminacion de su construccion.

En consecuencia no resultara preceptiva en la tramitacion del procedimiento urbanistico para la
aprobacién de la MODIFICACION PUNTUAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-7, la solicitud del informe del
articulo 18.3.c) de la LOUA, en relacidn con la regla 22 del articulo 32.1. LOUA.

5.4. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

En fecha 4 de agosto de 2021 se solicitd informe al Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de
Aguas, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca, correspondiente al tramite de consultas
contemplado en el articulo 38.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, no
habiéndose obtenido respuesta a fecha de emision del presente Informe Ambiental Estratégico. El articulo 80.4
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Plblicas
expone que:

“4. Si el informe debiera ser emitido por una Administracion Publica distinta de la que tramita el
procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podran proseguir las actuaciones. El informe emitido
fuera de plazo podra no ser tenido en cuenta al adoptar la correspondiente resolucién.”

En virtud del mencionado articulo 80.4 se procedera a emitirse el presente Informe Ambiental
Plaza Asdribal, 6. 32 planta. Edificio Junta de Andalucia.
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Estratégico por esta Delegacidn Territorial sin el informe solicitado en materia de Aguas. No obstante si desde
la notificacion del Informe Ambiental Estratégico al promotor hasta la aprobacion inicial del Plan se emitiera el
informe solicitado en materia de Aguas, éste tendra caracter vinculante, y le sera remitido mediante oficio al
Ayuntamiento promotor del Plan para que sea tenido en cuenta en la redaccion del documento de
Planeamiento previo a la Aprobacion Inicial de los mismos.

No obstante se recuerda que debera solicitarse informe sectorial preceptivo y vinculante en materia de
aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, que sera emitido tras la aprobacién
inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo competente en su tramitacion. Ademas,
cuando se solicite informe en materia de aguas, para la emision de dicho informe la Administracion Hidraulica
podra requerir al interesado documentacion o informacion complementaria a dichos documentos, tras su
estudio detallado y considerando los posibles cambios que se hayan producido respecto a las condiciones
iniciales o de la normativa vigente.

En materia de Aguas se estara al condicionado que determine el mencionado informe sectorial
preceptivo y vinculante de la Administracion Hidraulica.

6. PRONUNCIAMIENTO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 39 y 40.4 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, analizada la informacién presentada y por todo cuanto antecede,
a partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, en el ejercicio de las
atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, sélo a efectos ambientales, determina formular el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la “Modificacion Puntual UE-7 del texto refundido de las Normas Subsidiarias de
El Bosque”, en el término municipal de El Bosque no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre y cuando se cumplan las especificaciones indicadas en el documento de planeamiento y en el
documento ambiental estratégico. No obstante lo anterior, el plan deberd cumplir con el condicionado

relacionado en el apartado 5 asi como al contenido de los restantes informes sectoriales que tengan

cardcter vinculante. Se recogen parcialmente los informes de caracter medioambiental en el anexo de la
presente declaracion sin perjuicio de aquellos que deben ser solicitados por otra via administrativa.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme a lo dispuesto en el articulo 39.3 de
la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién
en la sede electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en
la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
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Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacion en el plazo maximo e improrrogable
de cuatro afios desde su publicacidn. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento
de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-OSCAR CURTIDO NARANJO
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ANEXO

RELACION DE ESCRITOS RECIBIDOS EN CONTESTACION A LAS CONSULTAS REALIZADAS A SERVICIOS PRO-
PIOS DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.

N.° Expediente: EAE S-05/2021

* Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.
Servicio de Gestion del Medio Natural

* Conserjeria de Cultura y Patrimonio Histdrico

» Delegacion territorial en Cadiz de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
territorio (Vivienda)

VALORACION DEL ORGANO AMBIENTAL A LAS ALEGACIONES Y/O SUGERENCIAS AMBIENTALES REALIZADAS
EN LA FASE DE INFORMACION PUBLICA.

N.° Expediente: EAE S-03/2021

Durante la informacién publica no se produjo ninguna consulta a considerar desde del punto de
vista medioambiental.

Este 6rgano ambiental, tomando en consideracion toda la informacién de las consultas no estima
necesario realizar nuevas aportaciones a las mismas.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: 284/SGMN/21 Fecha: 09/08/21

Asunto: (EAE S-05/2021) MODIFICACION PUNTUAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-7 DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL BOSQUE

Remitente: Servicio de Gestion del Medio Natural

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION (DPTO. PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL)

Analizada la documentacién obrante en el expediente referenciado se informa que la modificacién puntual
propuesta afecta exclusivamente a suelos de caracter urbano en los que no se tiene constancia de la
presencia de habitats de especies amenazadas por lo que en lo tocante a materias competencia de este
Servicio no existe inconveniente en que se prosiga adelante con el tramite de modificacion.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO V° B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD, GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: José Manuel Lopez Vazquez Fdo.: F. Juan Antonio Martin Gomez

FIRMADO POR JOSE MANUEL LOPEZ VAZQUEZ 10/08/2021
JUAN ANTONIO MARTIN GOMEZ
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico

Delegacion Territorial en Cadiz ’

Junta de Andalucia

Ref.: SBBCC/JMPA/SPR Delegacidn Territorial de Desarrollo
Sostenibie en Cadiz

Asunto.: Inf. Modificacion Puntuzl unidad de ejecucion UE-7 del Servicio de Proteccidn Ambiental

Texto Refundido Normas Subsidiarias de El Bosque (Cadiz)

Exp: A-381/21 (1441)

Su exp: EAE 5-05/2021 110608 Cadiz

4

Pza. Asdrubal 6, 3% Planta

Con relacidn a la solicitud de informe sobre la posible incidencia en materias de nuestra competencia
(Cultura y Patrimonio Histdrico), con motivo de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica relativa a la
Modificacion Puntual de la Unidad de Ejecucion UE-7 del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de El |
Bosque (Cadiz), una vez analizada la documentacidn y en base al informe del Servicio de Bienes Culturales
adjunto, se informa favorablemente con el condicionamiento de la realizacidn de una actividad arqueold-
gica preventiva de Control de Movimientos de Tierra durante la ejecucion de las obras, pudiéndose deter-
minar, en caso de hallazgos arqueoldgicos de interés, otras medias de investigacion, proteccién y/o con-
servacion del drea afectada.

EL JEFE DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES
Fdo.: Javier Maria Piqueras Alonso

JUNER DE RNDRLUCIR

o5 CONSEJERIA DE CU

LTURA ¥ PAT.HCO

202199902243466 - 23/09/2021

fe

CADRIZ

C/ Canovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T: 956 0094 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es

Codigo:RXPMwE7 2P FIRMAW+K1CHMUB YNUYTL9.
Permite la verificacion de la Integridad de este documento electronico en la direccion: hitps://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JAVIER MARIA PIQUERAS ALONSO FECHA 23/09/2021

ID. FIRMA RXPMw672P FIRMAW+KICHMUGYNUYTig PAGINA in




Consejeria de Cultura y Patrimonio Histdrico

gy,

& Delegacidn Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

INFORME ARQUEOLOGICO

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-7 DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL BOSQUE (CADIZ)

Expte.A-381/21 {1441}

Se recibe en esta Delegacion Territorial escrito de la Delegacidn Territorial de Desarrolio Sostenible en
Céadiz, solicitando emisidn de Informe sobre la posible incidencia en materias de st competencia {Cultura y
Patrimonio Histdrico), sobre el documento de Modificacion Puntual de la unidad de ejecucién UE-7 del
Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de El Bosque (Cadiz}.

Al respecto se facilita informacion para acceso a la documentacién en {a Red, en:
2021-5S 0085 UE-7 MP TR NNSS EL BOSQUE.zip

https://consigna.juntadeandalucia. es/67987c79564652231aalb4%ecS6alebe

1.- Descripcién de la modificacion

Esta modificacidn tiene como objetivo facilitar |a gestion de las Normas Subsidiarias en lo que respecta a
la unidad de ejecucién UE-7 “Casco antiguo: calle Cérdaba”, mejorar la conexidn con el centro urbano,
dotar de un nuevo equipamiento publico y ordenar de forma mas respetuosa fa marfologia de las manza-
nas afectadas y de una vivienda catalogada.

La modificacién propuesta, primera de tres opciones en el proyecto, incluye el cambio de ubicacion del
viario peatonal, 1a creacion de una zona de equipamiento ptblico y los consiguientes cambios de la deli-
mitacidn de la unidad de ejecucion y de la categoria de los terrenos afectados. Ademas, se cambian los
anchos de los viarios, aumentando el peatonal (de 3 a 4 metros) y disminuyendo de 8 a 6 metros el de
trafico segregado, el cual pasa a ser de trafico compartido. El objetivo de [a UE-7 es ia sustitucion de los
usos industriales existentes por usos residenciales. Ello supone la demolicién de los edificios industriales
respetando integramente dos viviendas, una de ellas catalogada que figura en la ficha del Catalogo de
Bienes Inmuebles Protegidos como 07.LA.

2.-Analisis desde la perspectiva del Patrimonio Histérico

En lo que respecta a la competencia de Cultura y Patrimonio Histdrico y, tras analizar el proyecto, se obser-
va lo siguiente:

Cadigo:RXPMw7 7SPFIRMAQTIZBZSlecTcd5Dz.
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- El Ambito de la modificacidn se encuentra incluide en el catalogo de vacimientos arquecldgicos n® 12
“Casco urbano de El Bosque”, en el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias con nivel de proteccidn
Cautelar, que se define como “el asignado a los yacimientos argueolégicos conocidos mediante prospeccio-
nes o estudios y de los que no es posible determinar en principic sus caracteristicas estructurales”, determi-
nando que “ cualquier tipo de obra que se proyecte en el drea delimitada para estos yacimientos necesitara
de una intervencion arqueolidgica previa, que podra dar lugar a proyectos de excavacion argueologica y, en
st caso, al inicio de excavaciones”.

- Como ya se ha indicado arriba, existe dentro del perimetro afectado por la modificacion una vivienda que
figura en el Texto Refundide de las Normas Subsidiarias coma ficha 07.CA en el Catélogo de Bienes Inmue-
bles Protegidos donde se indica que “debe ser altamente valorada por tratarse de una tipologia en vias de
extincidn” y se indican también la determinacicnes de proteccidn con las actuaciones permitidas y prohibi-
das, prohibizndo la “eliminacion o alteracion de sus elementos invariantes constructives y tipolégicos”. En
cualquier caso, el proyecto propuesto no contempla ningitna actuacién sobre dicha vivienda.

3.- Conclusiones y propuestas

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente la Modificacian Puntual propuesta, con el
condicionamiento de la realizacion de una actividad arqueoldgica preventiva de Control de Movimientos de
Tierra durante la ejecucion de las obras, pudiéndose determinar, en caso de hallazgos arqueoldgices de
interés, otras medias de investigacion, proteccidn yfo conservacion del drea afectada.

l.a actividad arqueologica preventiva serd tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberdn ser
realizades por arquedlogo gue presentara en esta Delegacidn Territorial el correspondiente proyecto para
su auterizacion, previo alinicio de obra.

LA CONSERVADORA DEL PATRIMONIO DE LA DELEGACION TERRITORIAL
Susana Parra Rodriguez

Cadigo:RXPMw779PFIRMADTIZOZSlecTc5Dz.
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacidn del Territorio

Delegacién Territorial de Cadiz
nta de Andalucia &

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSE-
JERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE CADIZ A LA
CONSULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA POSIBLE INCIDENCIA
EN MATERIA DE SU COMPETENCIA RELATIVA A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA UNIDAD
DE EJECUCION UE-7 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL BOSQUE,
EN RELACION CON LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

0. ANTECEDENTES:

Con fecha 5 de agosto de 2021, tiene entrada en el Registro General de la Delegacion Territorial de
Cadiz, oficio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible de Cadiz (Organo ambiental), por el que se comunica que ha recibido solicitud de inicio de la
Evaluacién ambiental estratégica relativa a la MODIFICACION PUNTUAL DE LA UNIDAD DE EJE-
CUCION UE-7 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL. BOSQUE (Cadiz)
y de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, solicita infor-
me sobre la posible incidencia en materia de Vivienda, que de acuerdo al articulo 38.2 debe pronunciar-
se en el plazo de 45 dias habiles desde su recepcion.

2021-S 005 UE-7 MP TR NNSS EL BOSQUE.zip

https://consigna.juntadeandalucia.es/67987c79564662231aalb49ec96a8ebc

1. CONSIDERACIONES PREVIAS:

Ela

y el
soc

rticulo 32.12%de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece que:
La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a informa
cién publica ... y el requerimiento de los informes, ...de las entidades administrativas...previstos le
galmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento
de planeamiento y en los plazos que establezca su requlacién especifica.

articulo 10.4 de la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién
ial de la vivienda
La Consejeria competente en materia de vivienda emitird informe preceptivo, tras la Aprobacion Ini
cial de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, sobre la adecuacion de sus determinaciones
al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo y a las necesidades de vivienda establecidas en el Plan Municipal
de Vivienda. El informe se emitird en el plazo mdximo de tres meses, entendiéndose favorable si no se
emite en dicho plazo,

En consecuencia, el informe sectorial en materia de vivienda se emitira tras la Aprobacion Inicial del instru-
mento de planeamiento .

Plaza de Asdrubal 6, Planta Baja, 42, 52 y Atico
11071 - Cadiz

T: 956006300
dt.cadiz.cfiot@juntadeandalucia.es
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Ademas:

1) Eldocumento presentado constituye un borrador previo a la Aprobacién Inicial de la MO-
DIFICACION PUNTUAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-7 DEL TEXTO REFUNDIDO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL BOSQUE (Cadiz) y que en base al articulo 38 y
posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, el
Organo Ambiental somete el documento a consultas a las Administraciones Publicas.

2) Entre las Administraciones Publicas afectadas con competencias especificas en determina-
das materias, definidas en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, no viene reflejado el concepto de vivienda, ni incluso el mas amplio residencial.

3) Eldocumento no incluye ninguna de las Actividades de Planificacion e Intervencion Singular
en el dmbito de Comunidad Auténoma, de las establecidas en el Anexo | de la LOTA, a saber:
1.15 bis “Planificacion regional o supramunicipal en materia de vivienda” y 11.14 “Actuacio-
nes residenciales de interés supramunicipal con destino preferente a viviendas protegidas”.
Incluidas en el anexo en virtud de la disposicion final tercera de la Ley 1/2010, Reguladora
del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

El presente documento sélo constituye un borrador con distintas alternativas de ordenacion que de-
beran definirse para el documento para la Aprobacion Inicial y de acuerdo a la legislacidn referen-
ciada no es preceptivo el informe en materia de vivienda en esta fase del procedimiento. Se procede
por el Servicio de Vivienda a adelantar una serie de consideraciones relativas al cumplimiento de la
exigencia legal en esta materia para la Aprobacion Inicial, momento procedimental en el que se eva-
luaré el cumplimiento de la Legislacion sectorial de vivienda.

1. OBJETO, AMBITO Y DETERMINACIONES:

Objeto:

El objeto de la presente Modificacion es el cambio de la ordenacién de la Unidad de Ejecucién SUNC-
3 (UE-7). El cambio, tan solo afecta a la ubicacion del viario peatonal, la implantacion de una zona de
Equipamiento Pfiublico y un cambio en la delimitacién de la Unidad y de la categoria de los terrenos
afectados, asi como del sistema de actuacién.

No hay modificacién del Uso residencial ni del nimero de viviendas establecido.
Ambito:

La zona afectada por esta modificacidn, con una superficie bruta de 2.190 M2, se encuentra al oeste
del casco antiguo, en las proximidades del Ayuntamiento y de la Plaza de la Constitucion.
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Determinaciones:

Los parametros propuestos para el desarrollo de la UE-7, segln su ficha de desarrollo,que se repro-
duce a continuacién, serian los siguientes:

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-3 (U.E.-7) DENOMINACION: Casco antiguo: calle Cordoba

ANTECEDENTES:

- Terrenos vacantes del casco antiguo conformado por un patio o almacén ahierto,
edificaciones anexas vy callejon sin salida.

CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada

INSTRUMENTOS: Proyectos de compensacion y de urbanizacion

CONDICIONES DE ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA: 2.190 m?* APROV. LUCRATIVO TOTAL: 2.720 m*
USO CARACTERISTICO: Residencial N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 20
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,242 m*/m? | DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 90
SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 1.600 m? ORDENANZA A APLICAR: Casco antiguo
APROV. SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR PROPIETARIOS DE SUELO: 2.448 m?
CESIONES
VIARIO ESPACIOS LIBRES OTROS TOTAL
500 m? (26,94%) |  —-eeeeeem | oo 590 m? (26,94%)
OBJETIVOS:

- Operacién de reforma interior del casco antiguo encaminada a la apertura de
nuevos viales para descongestionar el trafico rodado, creando una nueva salida
para este desde la calle Cordoba y la calle Fuente hacia la zona de la Huerta del
Duque.

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- Ancho de viario rodado de ocho (8) metros y de viario peatonal de tres (3)
metros, segun planos.

- La dotacion de aparcamientos sera de una (1) plaza por cada cien (100) metros
cuadracos construidos.

- Debera resolverse la conexion con las infraestructuras existentes, asi como las
demas obras necesarias para enlazar amhbas zonas.
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2. CONSIDERACIONES

La Adaptacién Parcial de dichas Normas Subsidiarias a la Ley 7/2002 de ordenacién urbanistica de
Andalucia se aprob6 definitivamente el 9 de septiembre de 2013 por el Ayuntamiento Pleno, siendo
publicada en el BOP de 22 de mayo de 2015.

En la tabla 1 de Desarrollo y ejecucion del Planeamiento General, en su apartado de Vivienda Prote-
gida, la UE-7 queda eximida de reserva de Vivienda Protegida, si bien da opcidn al municipio de
modificar o redactar el planeamiento de desarrollo con el consentimiento de los propietarios para
introducir voluntariamente vivienda protegida. Opcién que no ha sido considerada en la presenta
Modificacidn Puntual.

En consecuencia, tanto en el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias, como en la Adaptacién
Parcial de dichas Normas a la Ley 7/2002 de ordenacién urbanistica de Andalucia se ha eximido a la
UE-7 de la reserva de viviendas protegidas.

3. CONCLUSION

La documentacidn presentada para la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la MODIFICA-
CION PUNTUAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-7 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LAS NOR-
MAS SUBSIDIARIAS DE EL BOSQUE (Cadiz), slo constituye un borrador con distintas alternati-
vas de ordenacion.

De acuerdo al articulo 32.12%de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia:
La aprobacién inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a in
formacién pdblica ... y el  requerimiento de los informes, ..de las entidades
administrativas...previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta
fase de tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regu
lacion especifica.’

Elinforme en materia de vivienda preceptivo, deberia emitirse tras la Aprobacion Inicial del Plan.

No obstante, de conformidad con el articulo 10.1.A. b LOUA, la La Adaptacién Parcial de las Normas
Subsidiarias a la Ley 7/2002 de ordenacidn urbanistica de Andalucia del municipio de El Bosque, ha
eximido a la UE-7 respecto a la reserva minima del 30% de edificabilidad residencial para viviendas
protegidas, no siendo requisito que incorpore suelo con calificaciéon pormenorizada de vivienda pro-
tegida, ni plazos para inicio y terminacién de su construccion.
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En consecuencia no resultard preceptiva en la tramitacion del procedimiento urbanistico para la
aprobacion de la MODIFICACION PUNTUAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-7, la solicitud del infor-
me del articulo 18.3.c) de la LOUA, en relacion con la regla 2° del articulo 32.1. LOUA.

Lo que se informa a los efectos oportunos.
Cadiz, a la fecha de la firma digital

V°B® JEFE SERVICIO DE VIVIENDA POR LA OFICINA TECNICA
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