Delegacién Territorial en Cadiz

-n- Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL PLAN DE REFORMA INTERIOR ARI “CABALLO BLAN-
CO” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL PUERTO DE SANTA MARIA CADIZ.

N.° Expediente: EAE/S-01/2023

0. PREAMBULO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos sig-
nificativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de protecciéon am-
biental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo espa-
fiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestidn integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo ade-
cuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que garanticen la
incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se pu-
blicé la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en su
disposicion final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la cali-
dad ambiental. No obstante, en su disposicidn transitoria tercera, la citada ley 7/2021 recoge que los proce-
dimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la en-
trada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedi-
miento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el mo-
mento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de pla-
neamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio del
mismo.

Es por ello que en la documentacién publica de la tramitacion se hara referencia a la la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental entendiéndose el régimen transitorio establecido
en en la disposicion segunda de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
y la tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
siendo el articulado del documento el anterior a la modificacion de esta ultima.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacién ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre.

El articulo 12 del Decreto 10/2022, de 26 de julio, sobre reestructuraciéon de Consejerias, asi como el
Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Sosteni-
bilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan que corresponde las competencias que hasta ese mo-
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mento tenia atribuida la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, correspondien-
tes a las materias de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las relativas al uso, gestién y conser-
vacion sostenible de los recursos marinos. Por su parte, el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se
modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacién territorial provincial
de la Administracion de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la persona titular de la Delega-
cion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de la provincia de Cadiz el
ejercicio de las competencias previstas en el articulo 19 del presente decreto, asi como toda aquella que se
le atribuya o delegue.

Por esto, y de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, se determina que
corresponde a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadiz el ejer-
cicio en la provincia de Cadiz de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el érgano ambien-
tal competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente
instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38.2 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al drgano responsa-
ble de la tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

Por otro lado, advertimos de los plazos tanto de la entrega de la documentacion tras la aprobacion
provisional como la vigencia una vez resuelta la declaracion o el informe atendiendo a que:

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas en su articulo 22.d) marca:

“Cuando se soliciten informes preceptivos a un 6érgano de la misma o distinta Administracién, por el
tiempo que medie entre la peticidn, que debera comunicarse a los interesados, y la recepcion del in-
forme, que igualmente debera ser comunicada a los mismos. Este plazo de suspension no podra ex-
ceder en ningln caso de tres meses. En caso de no recibirse el informe en el plazo indicado, prose-
guira el procedimiento.”

En ese sentido, se indica a los promotores en el sentido de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, que generalmente son Ayuntamientos, que pueden proceder a las apro-
baciones oportunas tanto inicial o provisional incluso a falta de informes que no han sido evacuados en
tiempo.

En otro sentido, tenemos que poner de manifiesto el informe interno del gabinete juridico de lade la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio relativo a la vigencia de las declaracio-
nes ambientales y su incidencia en la aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico que con-
cluye indicando:

A tenor de lo establecido en el articulo 5.2.d) de la Ley de Evaluacién Ambiental, podemos definir la
Declaracién Ambiental Estratégica como el “informe preceptivo y determinante del érgano ambiental con el
que finaliza la evaluacién ambiental estratégica ordinaria y que se pronuncia sobre la integracion de los as-
pectos ambientales en la propuesta final del plan o programa”. Culmina asi el procedimiento de evaluacién
ambiental, que pretende introducir la variable ambiental en el procedimiento de toma de decisiones desde
un enfoque preventivo y participativo.

La excesiva dilacion en la aprobacién de un plan o programa desde su evaluacion ambiental pudiera
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privar al informe ambiental estratégico de la posibilidad de alcanzar su finalidad protectora del medio am-
biente.

Dejar constancia de la prevalencia de los valores constitucionales de preservacion y proteccion del
medio ambiente sobre aquellos otros valores a los que sirve la planificacion urbanistica.

Respecto de los instrumentos de planeamiento suspendidos parcialmente o totalmente por defi-
ciencias sustanciales a subsanar, el transcurso del plazo de los cuatro afios desde su publicacién sin la apro-
bacion del plan, obliga a reiniciar el procedimiento ante la administraciéon ambiental.

1. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Primero.- La Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) es el instrumento de prevencion establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion
de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha
Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, y al derecho autondémico mediante la Ley 3/2015, de 29 de diciem-
bre, de Medidas en Materia de Gestidn Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y
de Sanidad Animal, que ratificé el contenido del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, adaptan-
do asi la legislacion propia de Andalucia en materia de evaluacién ambiental a dicha normati-
va basica estatal.

Segundo.- De este modo, quedé regulada la EAE como instrumento de prevencién y control ambiental de
la planificacidn publica en la Seccién IV del Titulo 11l de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tién Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. Los articulos 39 y 40 de la misma,
regulan el procedimiento de EAE Simplificada de los instrumentos de planeamiento urbanisti-
co, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas pero con las
particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Tercero.- El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante
del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada en
articulo 10.10 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territo-
rio de Andalucia.

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a
una Evaluaciéon Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el me-
dio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

Cuarto.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental; teniendo en cuenta asimismo lo dispuesto en el Decreto del
Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias modificado por el
Decreto del Presidente 13/2022, de 8 de agosto; asi como el Decreto 300/2022, de 30 de agos-
to, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la or-

Plaza Asdribal, 6. 32 planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

FIRMADO POR OSCAR CURTIDO NARANJO 14/03/2024 PAGINA 3/10

VERIFICACION Pk2jm8DCTPCVWG745BHTGZM3D49GZ5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8DCTPCVWG745BHTGZM3D49GZ5

A

Junta de Andalucia

ganizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia; y la Disposicidn
Adicional Octava del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Te-
rritorio y Urbanismo; es competente para resolver el presente procedimiento la persona titu-
lar de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul competen-
te por razén del territorio.

Quinto.- En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo Il de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, y segin
el procedimiento establecido en su Seccion 4%, previa Resolucion de 14de abril de 2023 de ad-
mision a tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, se formula el presente In-
forme Ambiental Estratégico relativo al Plan de Reforma Interior ARI “Caballo Blanco” en el
término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA.

3. TRAMITACION.

En fecha de 14 de abril de 2023 tiene entrada en la Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica de la Plan de
Reforma Interior ARI “Caballo Blanco” formulada por el Excmo. Ayuntamiento de EL PUERTO DE SANTA MA-
RIA, conforme a lo establecido en la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad Ambien-
tal, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Anda-
lucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Inte-
grada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sosteni-
bilidad del territorio de Andalucia, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra sometido al
tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Con fecha 19 de junio de 2023, se emite Resolucion de esta Delegacion Territorial, por la que se
acuerda la admisidn a tramite de la solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada tras
requerimento de subsanacion en fecha 12 de septiembre de 23.

Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio se somete el Documento Ambiental Estratégico y
el Borrador del Plan a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un
plazo de 45 dias desde su recepcion.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios consultados y se
sefalan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo del presente Informe Ambiental:

Consultas efectuadas Fecha de consulta Fecha de respuesta
D.T. de Fomento, Infr. y Ord. del Territorio (Vivienda) 22/06/23 -
D.T. de Fomento, Infr. y Ord. del Territorio (Urbanismo) 22/06/23 17/08/23
D.T. de Cultura y Patrimonio Histérico (Cultura) 22/06/23 30/10/23
D.T. Agricultura, Pesca, Agua y desarrollo rural. Sv. Dominio Publico Hi- 22/06/23 05/07/23
dréulico
AGADEN 22/06/23 -
Ecologistas en Accién (Cadiz) 22/06/23 -
D.T. de la Consejeria de ‘ Sv. Gestién del Medio Natural 22/06/23 27/02/24
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Sostenibilidad, Medio Ambi-| Departamento de Vias Pecuarias 22/06/23 -
entey Ec%néc(vjr;la Azulen Departamento de Costas 22/06/23 -

4. OBJETO DEL PLAN Y VALORACION DE ALTERNATIVAS (extracto de la documentacion recibida).
4.1. JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

El presente PRIN, tiene por objeto la delimitacion y reordenacién de un ambito de suelo urbano del
Plan General de Ordenacién Urbana de El Puerto de Santa Maria, ARl CABALLO BLANCO.

Se trata de una actuacién de transformacion urbanistica que, mediante la introduccidon de nuevos usos,
y las dotaciones publicas correspondientes tiene como finalidad la mejora y cualificacién del ambito y de su
entorno.

Su ambito territorial se ha delimitado en la planimetria de este documento y es coincidente en delimi-
tacién y ordenacion con el anterior Sector ARI-14 “Caballo Blanco”, del PGOU Plan General de Ordenacidn
Urbana de El Puerto de Santa Maria. Dicho PGOU fue aprobado el 21 de febrero de 2012, PGOU y fue objeto
de Sentencia de Nulidad.

La finca que ocupa el ambito tiene en el Plan General un uso de Centros Terciarios: Hospedaje.

A los terrenos le son de aplicacion las condiciones particulares u ordenanzas de la “subzona del suelo
urbano CHO1”, uso global Servicios terciarios, uso pormenorizado hospedaje, que vienen recogidas en el Ti-
TULO X de las NNUU, articulo 10.10.3, y alteradas por Modificacién Puntual del PGOU.

El documento de adaptacion parcial del PGOU a la LOUA sitta los terrenos en suelo urbano consolida-
do.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

La propuesta de ordenacion pretende establecer un drea de centralidad en el &mbito de Valdelagrana,
promoviendo la transformacidn y revitalizacion de las actuales instalaciones del Hotel Caballo Blanco, para
que siga siendo destinado a Uso Hospedaje, completando la oferta con una pequefia manzana residencial.

Los Criterios Generales adoptados son:

a) Promover la transformacién de las actuales instalaciones del Hotel Caballo Blanco
como uso Hospedaje, apostando por su correcta integracion en el entorno urbano.

b) Concretar los usos pormenorizados y la distribucién maxima de la edificabilidad en-
tre éstos.

c) Promover una nueva oferta residencial recayente sobre la C/ Jaén.

d) Establecer una ordenacién detallada del nuevo volumen edificatorio (posicion, altu-
ra, maxima ocupacién) preservando las masas forestales existentes.

e) Preservar las zonas arboladas mas densas para su uso como Sistema de Espacios Li-
bres, estableciendo la interconexion entre la Avda. de Madrid y la C/ Jaén.

f) Establecer las Dotaciones Publicas como consecuencia de la prevision de una oferta

residencial, vinculada al Sistema de Espacios Libres propiciando su accesibilidad e interco-
nexion entre la Avda. de Madrid y la C/ Jaén.

OBJETIVOS AMBIENTALES PROPUESTOS
»  Establecer un disefio para la nueva ordenacién junto con las medidas necesarias, que posibiliten la
materializacion de los objetivos establecidos, favoreciendo su integracion ambiental y paisajistica
en el entorno en que se sitda. En este sentido el PRIN establece la ordenacién detallada del ambito
para su mejora y colmatacion, conservando, protegiendo y mejorando el medio urbano en el que se
ubica.
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» Adecuar la ordenacidn propuesta a los valores ambientales presentes, asi como a los posibles ries-
gos existentes.

*  Disminuir en todo lo posible el impacto paisajistico.

* Desde el PRIN se garantiza y se da cobertura a la masa arbolada existente, realizando un marcado in-
dividualizado de los arboles que quedan dentro del drea de movimiento de la edificacién, situando
tanto las unidades y especies, asi como la superficie de las masas arboladas existentes a proteger y
mantener.

*  Se realizarad una labor de plantacién de 4 unidades por cada unidad talada, incompatible con la or-
denacidn, que se distribuiran tanto en la zona verde, como en los espacios libres de parcelas, asi
como en las plantaciones lineales de calles.

* Desde el PRIN se establece que el posterior Proyecto de Urbanizacion debera prever las necesidades
de poda y clareo de la masa arbédrea existente, con el fin de proporcionarle naturalidad, favorecer el
desarrollo del estrato arbustivo y mejorar sus condiciones como habitat de especies silvestres.

» En consecuencia, el Proyecto de Urbanizacion debera incluir una propuesta de actuacion detallada
relativa al tratamiento de la vegetacion existente, tanto aquella que vaya a verse necesariamente
afectada, como la que sera objeto de conservacion, y las actuaciones (plantaciones, trabajos silvico-
las, sistemas de riego, mobiliario, sefializacidn, cerramientos, etc) a llevar a cabo para la configura-
cion y habilitacidn del espacio libre de uso publico. Los sistemas de riego estaran automatizados, y
disefiados bajo criterios de maxima eficiencia'y ahorro de recursos.

* Adaptacion de la altura de la edificacion y de la tipologia Hotelera a Hotel de Playa, limitadas por es-
tar la parcela en la Zona de Influencia del dominio Publico Maritimo Terrestre.

e Elalcance del PRIN, no afecta a las emisiones de CO2 a la atmdsfera, sino que seran los posteriores
proyectos de edificacion que se redacten, los que hagan incidencia en las mencionadas emisiones,
en funcion del disefio de los edificios que se planteen.

* No obstante, desde el PRIN se establecen una serie de medidas a tener en cuenta por los posteriores
proyectos de edificacion que se elaboren, con el objetivo de que éstos reduzcan la emisién de CO2 a
la atmésfera.

»  Estas emisiones de CO2 pueden reducirse disminuyendo el consumo energético de los edificios. Por
tanto, los proyectos de edificacion que se redacten deberan cumplir la normativa relativa a la efi-
ciencia energética, en lo que se respecta a requisitos minimos de la misma, inspeccion periddica de
eficiencia energética de las instalaciones térmicas, y certificacion energética de edificios.

* La presente actuacidn se ha concebido con criterios preventivos de la contaminacion acustica, asi
como justificacién del cumplimiento de la normativa acustica aplicable, teniendo en cuenta que se-
gun el mapa acustico, la mayor parte del perimetro de la unidad constituye “zona de transicion en-
tre areas acusticas por diferir sus objetivos de calidad en mas de 5db” y en concreto entre la zona
acustica D a la A, los cuales habran de ser respetados por las actividades futuras a implantar.

* Lasactividades futuras a implantar, de acuerdo a la zonificacion y objetivos de calidad acustica pre-
vistos, deberan cumplir las especificaciones al respecto del PGOU y contar con sus correspondientes
estudios acusticos.

* Encuanto a la Gestién de Residuos seran los posteriores proyectos de reurbanizacion, urbanizacion
o desarrollo del suelo los que lleven aparejado la gestion de sus propios residuos.
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Ortofotos del ambito.

4.2. VALORACION DE ALTERNATIVAS.

La Alternativa 0 o de no actuacidn consiste en no tramitar el PRIN y mantener las condiciones fijadas en el
PGOU vigente para la parcela.

La Alternativa 1 propone una parcela para uso Hotelero coincidente con las antiguas instalaciones del Hotel
Caballo Blanco, una parcela residencial recayente sobre la C/ Jaén, una parcela dotacional también en la C/
Jaény otra parcela destinada a Espacios Libres entre la Parcela Dotacional y la Hotelera con acceso desde la
Avda. de Madrid.

La Alternativa 2 surge como evolucion natural de la alternativa anterior, como bisqueda de mejorar la orde-
nacion propuesta en relacion a su integracion en el entorno y una evaluacién ambiental mas positiva que las
dos alternativas previas ya que aumenta la dotacidn de espacios verdes y relocalizacidén de los equipamien-
tos.

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2

En el documento Ambiental Estratégico se ha realizado un analisis multicriterio por cada alternativa, siendo
una evolucién encaminada a mejorar los aspectos ambientales a partir de la posibilidad existente estableci-
daen el actual PGOU.

Todas las alternativas indicadas son racionales, técnicas y ambientalmente viables y todas ellas, la Alternati-
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va 0 es la que mas afectaria al medio ambiente.

Tras realizar la valoracion de las alternativas antes indicadas, se ha optado por la Alternativa 2 por ser la
que globalmente mejor satisface la mayoria de los criterios utilizados.

5. CONDICIONADO, INDICACIONES Y OBSERVACIONES DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Se exponen en este punto las condiciones ambientales que deberdn ser convenientemente
integradas en la aprobacidn definitiva del Plan de Reforma Interior ARI “Caballo Blanco” en el término
municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA.

5.1. EN MATERIA DE COSTAS

No se ha recibido el informe de Costas solicitado el 22 de junio 23, en cualquier caso, cualquier ac-
tuacion debera cumplir la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su desarrollo y solicitarse de forma secto-
rial si fuese el caso.

5.2 EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

Se recibe en fecha 5 de julio de 2023 informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad
Aguas que se anexa y al que ha de atenerse al contenido completo. No se aprecian afecciones y en principio
suficiencia de recursos a detallar técnicamente.

5.3. EN MATERIA DE GESTION DEL MEDIO NATURAL.

Se recibid informe de fecha 27 de febrero de 2024 del Servicio de Gestion del Medio Natural que se
anexa, al que ha de atenerse al contenido completo y el que se concluye la no apreciacion de afecciones im-
portantes.

5.4. URBANISMO.

Se acompafia el presente informe ambiental estratégico con las indicaciones del Servicio de Urbanismo
de fecha 17 de agosto de 2023.

5.5. CULTURA.

En fecha 30 de octubre de 2023 se recibe el informe arqueoldgico del servicio de cultura, que se incluye
en el anexo y al que ha de atenerse al contenido completo. Dado que no hay indicios de restos arqueoldgi-
cos, simplemente se establece la cautela normativa indicada en el documento.

6. PRONUNCIAMIENTO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 39 y 40.4 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, analizada la informacidn presentada y por todo cuanto antecede,
a partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
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de Evaluacién Ambiental, esta Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, en el ejercicio de las
atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, sélo a efectos ambientales, determina formular el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el PLAN DE REFORMA INTERIOR ARI “CABALLO BLANCO” en el término municipal
de El Puerto de Santa Maria no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se
cumplan las especificaciones indicadas en el documento de planeamiento y en el estudio ambiental estraté-
gico y se contemplen las indicaciones de apartado 5. Se recogen parcialmente los informes de caracter me-
dioambiental en el anexo de la presente informe sin perjuicio de aquellos que deben ser solicitados por otra
via administrativa.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme a lo dispuesto en el articulo 38.6 de
la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién
en la sede electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en
la produccidn de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de An-
dalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacion en el plazo maximo e improrrogable de
cuatro afios desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento someti-
do al mismo.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-OSCAR CURTIDO NARANJO
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ANEXO.

N.° Expediente: EAE/S-01/2023

* D.T. Agricultura, Pesca, Aguay desarrollo rural. Servicio de D.P.H. y calidad de aguas.

* D.T.de Fomento, Infr. y Ord. del Territorio (Urbanismo)

e DT de Culturay Patrimonio Histérico (Cultura)

* DT. de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadiz. Sv. Gestidn del
Medio Natural
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Consejeria de Agricultura,Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Cadiz
Junta de Andalucia

Fecha: el del pie de firma CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

DELEGACION TERRITORIAL EN CADIZ

SERVICIO DE PREVENCION Y CONTROL

Asunto: Informe en materia de aguas en el tramite de AMBIENTAL

Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan de PlazaAsdribals/n
Reforma Interior ARI “CABALLO BLANCO” en el t.m. Edificio Junta de Andalucia, 11071 CADIZ
de El Puerto de Santa Maria (Cadiz).

Ref.: CA 11027/AR1/23.018
S/Ref: EAEs 01/2023

Con fecha 26 de junio de 2023, se recibe en el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad
de Aguas de la Delegacion Territorial en Cadiz, peticion de Informe en materia de aguas desde el
Servicio de Proteccion Ambiental, en el tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan de

Reforma Interior ARI “CABALLO BLANCQ" en el t.m. de El Puerto de Santa Maria.

El drea de desarrollo esta clasificada como suelo urbano consolidado con disponibilidad de los

servicios del ciclo integral del agua en las inmediaciones el ambito de crecimiento.

Una vez examinada la documentacién técnica aportada y consultada la informacién de las Areas
con riesgo potencial Significativo de Inundacién y el Estudio Hidroldgico para la Prevencion de
Inundaciones y la Ordenacién de la cuenca del Rio Guadalete, se constata que no existe afeccién

sobre el D.P.H y sus zonas inundables asociadas.

Plaza de la Constitucién n2 3, 11008 - Cadiz
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacién Territorial en Cadiz

En relacién a las infraestructuras del ciclo integral del agua, se aporta la planimetria relacionada
y los certificados de la empresa gestora de dichos servicios municipales en el término municipal,
APEMSA,S.A. fechada el 6 de febrero de 2020 en el que se indica que es posible dar cobertura al
sector urbanistico ya que existen tanto conducciones de agua potable como red de aguas residuales
y pluviales. Les adjuntan al certificado los planos actualizando de las redes existentes del ciclo
integral del agua, los cuales ya han sido incorporadas en el documento presentado ademas de los
puntos de conexion del ambito de crecimiento a dichas redes municipales. También se les indica en
dicho informe que habran de justificar técnicamente el dimensionamiento y calculo de dichas redes

en el correspondiente proyecto de urbanizacién y cumplir con la normativa técnica de APEMSA.

Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de Aguas

Antonio Gémez Ferrer
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia Delegacidn Territorial de Cadiz

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

Ref.: TOAO/FJBR Servicio de Urbanismo Servicio de Proteccion Ambiental
Su Ref.: PLC/SAG - Prevencién y Control Ambiental Pza. Asdrubal 6 - 3 pl.
Asunto: Consulta Expte EAE/S-01/2023 11008- CADIZ

En relacion con la consulta formulada respecto al expediente de evaluacién ambiental estratégica
simplificada correspondiente al PLAN DE REFORMA INTERIOR ARI “CABALLO BLANCO” en el municipio de
El Puerto de Santa Maria le comunico lo siguiente:

De acuerdo con lo establecido por los articulos 75.2.b y 78.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, sera durante la tramitacion
urbanistica del instrumento de planeamiento, tras la aprobacion inicial del mismo y durante el tramite
de informacidén publica, cuando esta Delegacion Territorial elabore el informe en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo que ha de emitir con caracter preceptivo. Dicho informe, tal y
como se regula en el articulo 107 del Reglamento General de la citada Ley 7/2021, aprobado mediante
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, se limitara al control de legalidad de la normativa territorial y
urbanistica y al cumplimiento de las determinaciones de la planificacion territorial que resulten de
aplicacion.

Sin perjuicio de lo anterior y a la vista del contenido de la documentacién remitida se le
traslada lo siguiente, al considerarse relevante para una mejor adecuacién de la propuesta a la
normativa urbanistica vigente:

» De acuerdo con la Disposicidn Transitoria Tercera, “Modificaciones de las determinaciones de
los instrumentos de planeamiento general vigente”, del Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio (Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre), el Plan de Reforma Interior propuesto se ajustara a las disposiciones de este
Reglamento y, en particular, a las siguientes:

o Sus determinaciones habran de respetar los criterios de sostenibilidad para la ordenacién
urbanistica que se establecen en el Titulo IV

o En cuanto a las reservas y estandares dotacionales correspondientes, seran los que
resulten de aplicar los criterios establecidos en el articulo 82 de dicho Reglamento.

» Conrespecto al contenido del Plan Parcial, éste deberd ajustarse a lo establecido por el articulo
91, “Los Planes de Reforma Interior”, del citado Reglamento General de la Ley de impulso para
la sostenibilidad del territorio.

LA JEFA DEL SERVICIO DE URBANISMO
M.? Teresa Ortega Alvarez-Ossorio
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

Informe arqueoldgico relativo a la EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA RELATIVA AL PLAN DE REFORMA INTERIOR
ARl “CABALLO BLANCO”. T.M. EL PUERTO DE SANTA MA-
RIiA(CADIZ). (Cadiz).

Expte: A-261/23

Se recibe en esta Delegacidn Territorial, tramite de acuerdo con lo establecido en los
arts. 39y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, soli-
citud de informe sobre la posible incidencia en materias de su competencia (Cultura), sobre el docu-
mento del Plan Especial de Reforma Interior ARl “CABALLO BLANCO”. T.M. El Puerto de Santa Maria.

Descripcion del Plan Especial.

El suelo delimitado como ARI “CABALLO BLANCO” se encuentra en la zona de Valdelagrana, enclavada
entre la desembocadura del Rio Guadalete y la Playa de Levante, formando parte de la Bahia de Cadiz.
Se ubica en la Avda. de Madrid, (N-1V), en una zona residencial donde predominan las viviendas unifa-
miliares aisladas, en su mayoria como residencia vacacional. La parcela se encuentra a unos 1.000m de
la costa a la que se accede directamente a través de la Avda. de la Paz, uno de los viarios principales de
Valdelagranay al que la finca presenta uno de sus linderos. Al otro lado de la Avda. de Madrid encontra-
mos una gasolineray zonas de servicios y tras ella un apeadero de tren de Cercanias.

Analisis desde la perspectiva del Patrimonio Histérico.

En el dmbito territorial del Plan Especial de Reforma, no consta la existencia de yacimiento arqueolégi-
€o ni ningun otro bien del Patrimonio Histdrico, tanto en la Base de Datos del Patrimonio Histérico de
Andalucia, como en el Catalogo del PGOU.

Conclusiones y propuestas.

Dado que en los terrenos objeto del Plan Especial de Reforma no se conoce la existencia de restos ar-
queoldgicos ni otros elementos pertenecientes al Patrimonio Histérico de Andalucia, no procede esta-
blecer en principio ninguna cautela en la fase previa de ejecucion de cualquier tipo de obra que impli-
gue remociones del terreno.

No obstante, en el caso de hallazgos arqueoldgicos casuales por cualquier circunstancia, se estard a lo
estipulado en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histdrico de Andalucia, que determina que
“la aparicion de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los valores propios del
Patrimonio Histdrico Andaluz debera ser notificada inmediatamente a la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico o al Ayuntamiento correspondiente, quién dara traslado a dicha Con-
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sejeria en el plazo de veinticuatro horas. En ningln caso se podra proceder sin la autorizacion y super-
vision previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico a la remocion de los res-

tos o bienes hallados, que deberan conservarse en el lugar del hallazgo, facilitindose su puesta a dis-
posicion de la Administracion”.

LA ARQUEOLOGA DE LA DELEGACION TERRITORIAL
Ana M? Troya Panduro
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.
Delegacion Territorial en Cddiz

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N° 092/SGMN/23 Fecha:27/02/24

Asunto: Plan de Reforma Interior ARI “Caballo Blanco”.

Remitente: Servicio de Gestion del Medio Natural.

Destinatario: Servicio de Proteccién Ambiental. Dpto. Prevencién y Control Ambiental.

Se elabora el presente informe en respuesta a la solicitud realizada por parte del Servicio de
Proteccion Ambiental en relacidn con la solicitud de Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada relativa
al Plan de Reforma Interior ARI “Caballo Blanco” en el término municipal de El Puerto de Santa Maria, de
acuerdo a lo establecido en los articulos 39 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia.

1 ANTECEDENTES.

El documento ambiental estratégico del plan tiene como objeto la delimitacidn y reordenacién de un
ambito de suelo urbano del Plan General de Ordenacidon Urbana de El Puerto de Santa Maria, ARl CABALLO
BLANCO. El &mbito del Plan comprende una sola parcela de 24.059 m?.

INVENTARIO DE ARBOLES Y IGASAS ARBOLADAS
ORD-07 ___EXSTENTES CON INDICACION DE ACTUACIONES 111,500
TT GommaTo koo

Figura 1. Ambito del Plan de reforma interior con indicacién de la
vegetacidn existente y la susceptible de ser afectada.
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CONSEJERIADE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.
Delegacion Territorial en Cddiz

Junta de Andalucia

2 ANALISIS TECNICO.

Tras las correspondientes consultas a los diferentes departamentos de este Servicio de Gestién del
Medio Natural, se comprueba que no existe afeccién a Montes Publicos y que los terrenos estan clasificados
en la normativa urbanistica municipal como suelo urbanizable, no teniendo caracter forestal.

Por otro lado, no se detectan afecciones significativas siempre y cuando se sigan las indicaciones del
documento ambiental estratégico, especialmente en referencia a la vegetacion existente y al camaledn
comun (Chamaeleo chamaeleon).

A continuacion se redactan una serie de precauciones generales que se deberan tener en cuenta para
minimizar impactos sobre la faunay la flora ante cualquier actuacién:

* Antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se realizaran prospecciones previas
por personal cualificado para evitar o reducir posibles afecciones, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como
pueden ser anfibios y reptiles. Si se encontrasen nidos o madrigueras de especies de interés
ocupados se debera esperar, en las actuaciones que pudiesen afectarlos, a que termine la cria y
desarrollo de los ejemplares.

« La planificacidn y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio. En caso que en algln tramo la linea eléctrica deba realizarse de manera justificada de forma
aérea, deberd incorporar las determinaciones del Real Decreto 263/2008 y del Decreto 178/2006 por
los que se establecen normas para la proteccion de la avifauna para las instalaciones eléctricas de
alta tension. En particular se dara prioridad a las medidas antielectrocucién estructurales frente a
los dispositivos de aislamiento que tienen un caracter temporal. Este aspecto cobra especial
relevancia debido a la presencia habitual del ibis eremita.

+ Aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre, deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que
permitan su huida.

« Para favorecer la alimentacion de ciertas aves se aconseja la plantacion de especies productoras de
bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan abundante alimento en
entornos habitados por el hombre.

* En la creacidn de zonas verdes tendrd en cuenta que no se pueden utilizar especies incluidas en el
Catalogo de especies exdticas invasoras. En caso de aparecer algunas de estas especies en la zona
de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido en el “Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies exoticas
invasoras”. Cualquier especie silvestre utilizada en estos espacios verdes deberd guardar
concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.
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CONSEJERIADE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.
Delegacion Territorial en Cddiz

Junta de Andalucia

3 CONCLUSIONES.

Desde este Servicio de Gestion del Medio Natural no se detectan afecciones negativas a las
competencias que se desarrollan en el mismo, por lo que no se encuentran inconvenientes a la actuacion
planteada. En coherencia con la peticion efectuada por el Servicio de Protecciéon Ambiental, se emite el
presente informe para que surta los efectos oportunos, en Cadiz, a la fecha de la firma digital.

EL JEFE DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Fdo.: Juan Antonio Martin Gdmez
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