JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD ARG-07 HACIENDA DOS PALMERAS EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ).

N° Expediente: EAE-S/23/2018
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1.0BJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal.

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y segun el procedimiento establecido en su Seccion 42, previa Resolucion de 17/09/2018,
de admision a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula
Informe Ambiental Estratégico relativo al PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA
UNIDAD ARG-07 HACIENDA DOS PALMERAS en el término municipal de EL PUERTO DE
SANTA MARIA.

2.MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autondmico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adaptd la legislacion propia de Andalucia en
materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la

Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
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la planificacion publica. La Seccion 4* del Capitulo Il del Titulo Ill de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARG-07
HACIENDA DOS PALMERAS en el término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA, se
encuentra sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre
los supuestos del Art. 40.3.c) de la citada disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 12 de septiembre de 2018, se recibio en la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del
Ayuntamiento de EI Puerto de Santa Maria de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARG-07 HACIENDA DOS
PALMERAS, en aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
Jjulio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015,
de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompafnada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dictd Resolucion, de fecha 17 de septiembre de 2018, del Delegado Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la
admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, formulada por el Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, para el PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARG-07 HACIENDA DOS PALMERAS.

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometié el Plan Especial y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios
consultados y se sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo |
del presente Informe Ambiental.
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Consultas efectuadas Fecha de Fecha de

consulta respuesta
D.T. de Fomento y Vivienda (Vivienda) 17/09/2018 -
D.T. de Cultura, Turismo y Deporte (Cultura) 17/09/2018 [ 30/10/2018
Ecologistas en Accion 17/09/2018 | 08/11/2018
AGADEN 17/09/2018 -

D.T. Medio Ambiente y

Ordenacion del Territorio Sv. Dominio Publico Hidraulico | 17/09/2018 |04/04/2019

4.DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El Area de regularizacion ARG-07 HACIENDA DOS PALMERAS. Dicha area supone una
area residencial diseminada de tipologia unifamiliar aislada, completamente consolidada. El
ambito ARG-07 se encuentra situado al norte del municipio, dentro del area de reparto
urbanistico AR-SUNC-35 y su superficie queda definida entre el camino de las Estacadillas y
la campifia que se extiende por toda su linde noreste.

El Area de regularizacion ARG-07 HACIENDA DOS PALMERAS estd clasificado como
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, y su uso caracteristico es el de Vivienda unifamiliar
aislada.

El Plan General de Ordenacion Urbana de El Puerto de Santa Maria (P.G.0.U.) delimita el
Area de regularizacion ARG-07 (HACIENDA DOS PALMERAS), con una superficie total de
209.671 m?, la cual alberga 82 parcelas registrales. Dicho ambito esta situado en la zona
Norte del término municipal y linda al oeste con el camino conocido como Estacadillas
(futura via RV-B-11.8 y Campo de Golf, por el este con el sistema general SG-EQ-S-6, por el
sur con el ambito ARG-06 El Barrero, y por el norte con futura zona verde SG-EL-PU-25.1y 2
(Parque Laguna San Bartolomé)

En el ambito de ordenacion existen edificaciones de uso residencial distribuidas
aproximadamente sobre 68 de las 82 parcelas existentes. El Plan General declara la
posibilidad de que el instrumento de planeamiento de desarrollo reconozca lo construido
como compatible con el planeamiento, en virtud del articulo 10.2.8.3, a aquellas
construcciones levantadas con anterioridad a la fecha de aprobacion definitiva de la revision:
21 de Febrero de 2012.
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Ordenacion de la ARG-O7 Las Palmeras

Complementariamente a las directrices formuladas por el planeamiento general, el
presente Plan Especial adopta los siguientes criterios y objetivos, en desarrollo de aquellas:

1.- El desarrollo urbanistico previsto debera poner en valor el entorno residencial y
urbanistico en el que se ubica, adaptandose a su contexto y facilitando la comprension del
lugar.

2.- El desarrollo urbanistico previsto debera servir, a su vez, para mejorar la calidad
urbana del nucleo urbano consolidado y las condiciones de vida de los actuales residentes
del mismo.

Es por tanto que el Plan Especial propone una ordenacion urbanistica que se caracteriza
principalmente por:

- Respetar lo maximo posible la realidad existente, con el fin de interferir lo minimo en la
consolidacion urbanistica existente hasta la fecha y que se considera bastante aceptable a
todos los efectos, minimizando el impacto que la nueva propuesta urbanizadora pueda tener
sobre el ambito que nos ocupa.
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- Proponer soluciones y mejoras para la conexion con la trama urbana que solucionen el
estado actual, a efectos de conexiones viales.

- Proponer la mejor ubicacion de los espacios verdes y de equipamientos necesarios y
previstos para dicho ambito

- Proponer el aumento de la anchura de algunos viales pre-existentes, asi como incluir
nuevos viales interiores que mejoren tanto el trafico rodado como peatonal.

- Proponer una ordenacion pormenorizada acorde con las prescripciones del PGOU.

5.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los
proyectos de desarrollo y ejecucion.

5.1. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible en Cadiz, de fecha 4 de abril de 2019, que se adjunta en el anexo | del presente
Informe Ambiental.

5.2. EN MATERIA DE CULTURA.

De acuerdo con las consideraciones puestas de manifiesto en el informe del
Departamento de Proteccion del Patrimonio Histdrico de la Delegacion Territorial de Cultura,
Turismo y Deporte en Cadiz, de fecha 30 de octubre de 2018, que se adjunta en el Anexo |
del presente Informe Ambiental, en el caso de que durante el transcurso de cualquier
actividad realizada en ejecucion del presente instrumento de planeamiento se produjera un
hallazgo arqueologico casual, sera obligada la comunicacion a la Delegacion Territorial de
Cultura y Patrimonio Historico en Cadiz en el transcurso de 24 horas, en los términos del
articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia,
tal y como establece el articulo 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se
regula el Reglamento y Fomento del Patrimonio Historico de Andalucia.
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5.3. EN MATERIA DE CONTAMINACION ACUSTICA.

En el Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial no se ha incorporado estudio
acustico. Por lo tanto, se estara a lo dispuesto en la Declaracion de Impacto Ambiental de la
Revision del P.G.0.U. de El Puerto de Santa Maria, de fecha 2 de noviembre de 2011, que
establecia el siguiente condicionado:

“Los instrumentos de desarrollo y ejecucion del planeamiento estableceran la definicion
precisa de las adreas de transicion y, en su caso, las medidas necesarias para cumplir los
objetivos de calidad actistica de las correspondientes Areas de Sensibilidad Actistica (ASAs).

En la zonificacion no se reflejan medidas para corregir la afeccion de la A-491 sobre los
usos colindantes previstos, a pesar de que el mapa de ruido prevé un impacto acustico
significativo sobre estas dreas inmediatas, tampoco se dispone de los mapas estratégicos
de otras infraestructuras: portuarias, aeroportuarias o ferroviarias, en este sentido, si bien
corresponde ejecutar tales medidas a la administracion competente en la materia, el
desarrollo urbanistico de los correspondientes usos en las dreas acusticas afectadas,
debera restringirse hasta donde se garantice el cumplimiento de los objetivos de calidad
acustica que correspondan.

El cumplimiento de los objetivos de calidad acustica recogidos en el articulo 14 del real
decreto 1367/2007, debera comprobarse y asegurarse mediante la elaboracion del mapa
de ruido del municipio y los correspondientes planes de accion en los plazos legalmente
establecidos en la Ley 37/2003 del ruido.

La zonificacion establecida y por tanto los objetivos de calidad acustica para cada zona,
deberan ser tenidos en cuenta de modo que no sean autorizables las actuaciones y
actividades cuyo funcionamiento contribuya, por efectos aditivos directa o indirectamente, a
la superacion de los objetivos de calidad acustica para ruidos establecidos en los articulos 14
vy 16 del real decreto 1367/2007. Esto se comprobara mediante estudio acustico remitido
por el titular o promotor para cada actividad cuyos requisitos y contenido minimo vienen
recogidos en los articulos 34 a 37 del decreto 326/2003, por el que se aprueba el
Reglamento de Contaminacion Acustica de Andalucia (debera ser adaptado a lo dispuesto en
el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, que derogod al mencionado). Dicho estudio
contendra, en su caso, las medidas correctoras necesarias para el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica y los valores limite que le sean de aplicacion.”
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5.4. SOBRE LAS SUGERENCIAS DE ECOLOGISTAS EN ACCION DE EL PUERTO DE SANTA
MARIA.

Deberan ser valoradas las sugerencias de caracter ambiental puestas de manifiesto en
el escrito de la asociacién Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria, recibido en
fecha 8 de noviembre de 2018, que se adjunta en el Anexo |, teniendo en cuenta que
algunas de ellas constituyen condiciones de obligado cumplimiento en el antedicho informe
en materia de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua. Sin embargo, se hace constar
que en este informe se sefala expresamente que “no hay afeccion al Dominio Publico
Hidraulico, Zonas de Servidumbre, Zonas de Policia y Zonas Inundables asociadas”.

6.PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del andlisis de la documentaciéon aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible en Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos
ambientales,

DETERMINA

Que el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD ARG-07 HACIENDA
DOS PALMERAS en el término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA, no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las
determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi
como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico
gue no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
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De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley //2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacioén del Plan Especial en el plazo maximo de cuatro afos desde su publicacion. En tal
caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno,
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el
instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

DANIEL SANCHEZ ROMAN

Plaza Asdrdbal, 6. 32 Planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02

C6digo:640xu856TFMC4Zd3bkKritc9DxeY2B.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

DANIEL SANCHEZ ROMAN FECHA

14/04/2019

ID. FIRMA

640xu856TFMC4Zd3bkKritc9DxeY2B PAGINA

8/9



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu856TFMC4Zd3bkKritc9DxeY2B

JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Cadiz

ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

» Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en
Cadiz. Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

* Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz. Departamento de
Proteccion del Patrimonio Historico.

* Sugerencias de Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria.
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N° Ref.: CA 11027/E/18031 Fecha: 1 de Abril de 2019

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE INICIO DE EVALUACION
ASUNTO AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
: UNIDAD ARG-07 “HACIENDA DOS PALMERAS” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa al Plan Especial de
Reforma Interior Unidad ARG-07 “HACIENDA DOS PALMERAS” del Plan General de Ordenacion Urbanistica de El
Puerto de Santa Maria y una vez examinada la documentacion técnica, se comunica lo expuesto a continuacion en
las competencias en materia de aguas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa Maria actualmente en vigor, fue
aprobado definitivamente en el afio 2013 y publicado en el BOJA con fecha 3 de diciembre de 2013.

SEGUNDO.- Con fecha 17 de septiembre de 2018 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico peticién
de Informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental al Documento Inicial Estratégico del Plan Especial de Reforma
Interior Unidad ARG-07 “HACIENDA DOS PALMERAS” del Plan General de Ordenacion Urbanistica en el Término
Municipal de El Puerto de Santa Maria. La documentacion, presentada consta de Borrador del Plan Especial, Planos
y Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada correspondiente a dicho Plan Especial.

OBJETO y AMBITO del Plan Especial de Reforma Interior Unidad ARG-07 “HACIENDA DOS
PALMERAS”:

El objeto del Plan Especial de Reforma Interior es establecer la ordenacién urbanistica pormenorizada de los
suelos de esta zona del municipio, clasificada como suelo urbano no consolidado, y dotar de infraestructuras
urbanas basicas a estas areas (ARG), eliminando los impactos ambientales que su desarrollo incontrolado esta
produciendo.

El area de regularizacion ARG-07 HACIENDA DOS PALMERAS supone un area residencial diseminada de
tipologia unifamiliar aislada completamente consolidada situada al norte del munciipio dentro del area de reparto
urbanistico AR-SUNC-36 lindando con el camino conocido como Estacadillas. Segun el PGOU en el area debe
determinarse la ordenacion detallada para el desarrollo del mismo.

El sector cuenta con una superficie total de 209.671 m?2 segun el Plan General de Ordenacién Urbanistica y
el numero maximo de viviendas que puede albergar es de 258 unidades.
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y con obras paralizadas y parcheadas que se han de recoger en el Proyecto de Urbanizacién para tratar de
reaprovecharlas en la medida que sea legal y técnicamente posible, en el afan de abaratar los costes finales de la

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA, GANADERIA

Esta situado en la zona Norte del Término Municipal y linda al oeste con el camino conocido como
Estacadillas (futura via RV-B-11.8 y Campo de Golf, por el este con el sistema general SG-EQ-S-6, por el sur con el
ambito ARG-06 El Barrero, y por el norte con futura zona verde SG-EL-PU-25.1 1y 2 (Parque laguna San Bartolomé).

En el ambito del Plan Especial no existen equipamientos y con respectos a las infragstructuras son minimas

operacién reurbanizadora.

Ambito del Area ARG-07 “HACIENDA DOS PALMERAS ”

Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Cadiz
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JUNTA DE ANDALUCIA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz

INFORME

Se valoran los documentos aportados: Borrador del Plan Especial y Documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada y Planos correspondiente a dicho Plan Especial.

En base a lo anterior, es conveniente considerar lo expuesto a continuacion en materia de aguas:

1. Respecto al D.P.H. y Zonas Inundables.

No hay afeccion al Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre, Zonas de Policia y Zonas
Inundables asociadas. En relacion con las masas de aguas subterraneas, el sector podria afectar al Acuifero
Puerto de Santa Maria, perteneciente a la Unidad Hidrologica UH05.58 conforme al Plan Hidrologico de la
Demarcacién Guadalete-Barbate.

El instrumento de planeamiento debe incorporar un Plano de Informacién en el que se identifiquen
los acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el sector.

Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan
adoptar para evitar la sobreexplotacién de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las
presiones que dichas masas puedan presentar. Debera aparecer en el texto la prohibicion de cualquier
actuacion que pueda afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacion de aguas pluviales
como medidas de proteccion (contaminacion y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

2. Respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de El Puerto de Santa Maria proceden de la Zona
de Abastecimiento gestionada por el Consorcio Zona Gaditana, recursos regulados procedentes de los
Embalses de Guadalcacin y Los Hurones. Por tanto, toda decision que se realice sobre necesidades de agua
supera las competencias municipales. Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier
suficiencia de recursos hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua de
El Puerto de Santa Maria, debe analizarse en el seno de la Demarcacién Hidrografica y adecuarse al Plan
Hidrologico Guadalete-Barbate 2015-2021.

El Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de la Demarcacion Guadalete-Barbate establece
las fuentes de recursos hidricos en explotacién y las previsiones de demanda y dotaciones de los distintos
horizontes contemplados, debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos recursos adecuarse a éste.

Los recursos hidricos del ambito del Plan Especial de Integracién Urbana ARG-0 “Hacienda Dos
Palmeras” se encuentran contemplados en el informe de disponibilidad al Plan General de Ordenacion
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Delegacion Territorial de Cadiz
Urbanistica actualmente en vigor en El Puerto de Santa Maria (Orden de 21 de febrero de 2012), en el Anejo

1 de las Normas Urbanisticas. Por tanto no es necesario informar este apartado.

Debera incorporarse en el documento la siguiente informacion:

Se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la gestion de los
servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al
establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al desarrollo
de campafas de divulgacion, sensibilizacion y educacion ambiental para concienciar a la poblacién en el
consumo responsable y ahorro del recurso.

En el caso de que existan pozos en las distintas parcelas existentes en el ambito de desarrollo, se deberan
aportar en los casos que estén legalizados la documentacion que justifique su situacién y con respecto al
resto una planificacion de su futura eliminacion para evitar la captacion de recursos subterraneos que
incumplan la normativa vigente y provoguen impactos sobre la hidrologia subterranea.

3. Respecto al Ciclo Integral del Agua.

En el documento presentado para evaluar, concretamente en el apartado dedicado al
ABASTECIMIENTO. en el ambito de desarrollo, se expone:

“La red de abastecimiento recorre todas las fachadas de las parcelas, distribuyéndose a lo largo de
cada una de las calles. La conexion a la red general municipal se realiza en el ramal que recorre todo el
camino de Estacadillas para alimenar las diferentes urbanizaciones que comunica dicho camino.

El estado de la red asi como la valvuleria existente en el sector y alrededores se encuentra recogida
en el plano .06 de informacion.”

Se propone en el apartado 3.2.5 el Trazado y caracteristicas de las infraestructuras previstas en el
que se detalla con respecto al abastecimiento lo siguiente:

“Tal y como se ha descrito anteriormente y teniendo en cuenta que las modificaciones del viario son
de reducido alcance, se puede conservar prdcticamente en su ftotalidad el disefio de la red de
abastecimiento existente actualmente en servicio.

Con esto se consigue igualmente provocar las menores afecciones y modificaciones posibles,
entendiendo que las modificaciones propuestas a la trama parcelaria existente es satisfactoria y garantiza un
funcionamiento aceptable a efectos urbanisticos.

En los planos de informacion 1.06 se recoge gréficamente la red de abastecimiento existente que
coincide con la propuesta. “
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En el documento presentado para evaluar, concretamente en el apartado dedicado al
SANEAMIENTO. en el ambito de desarrollo, se expone:

“Con respecto a la red de saneamiento es inexistente.

El Plan Especial prevé la ejecucion de red separativa de saneamiento, cuyas conexiones a red
publica ya estan previstas por la empresa APEMSA. La red de fecales se conectard al colector que
comunicara el Centro comercial El Paseo con el recinfo ferial, y cuyo trazado se realizara por el Vial de
servicio- Calle las Boneas. Dicha conexion se realizara exactamente en la interseccion entre el Camino de
Estacadillas y el Camino Las Boneas, debiéndose bombear en el ultimo tramo debido a la diferencia de cota
de aproximadamente 4m.

La red de pluviales prevista se conectara a través de El Barrero y atravesara el campo de cultivo que
linda al este con esta, conectando a red publica de pluviales cerca del Camino de San José.”

Se propone en el apartado 3.2.5 el Trazado y caracteristicas de las infraestructuras previstas en el
que se detalla con respecto al saneamiento lo siguiente:

“ Segtin informes previos de APEMSA, sera viable la conexion de las redes de saneamiento para este
ambito, tanto de fecales como de pluviales, a través del colector que se encuentra en fase previa a su
ejecucion, el cual recorrerd la via de servicio paralela a la A-491- Calle Las Boneas, desde el Centro
Comercial El Paseo hasta el Recinto Ferial. Dicha conexion se efectuaria en la interseccion entre el Camino
Estacadillas y la Calle Las Boneas.

Para la red de pluviales, se estard por aplicar soluciones mixtas de suelos drenantes en los
aparcamientos para reducir las necesidades de evacuacion de pluviales, cuya conexion esta prevista se
realice en la campifia que linda al este de El Barrero.

En el plano de informacion .06 se recoge gréficamente la red de saneamiento y conexion prevista,
solucion que se detallara en el futuro proyecto de urbanizacion.”

En base a la realidad expuesta anteriormente, en relacion a la accesibilidad en el entorno a dichas
infraestructuras y la existencia de redes privadas en el interior del ambito de desarrollo, es necesario aportar
la siguiente informacion o documentos:

* Certificado de la Empresa Municipal de Aguas de El Puerto de Santa Maria, APEMSA, en relacion al Ciclo
Integral del Agua, garantizando que las necesidades en relacion a los recursos hidricos e infraestructuras
asociadas a los mismos previstas en el Plan Especial podran ser cubiertas en tanto a lo que compete a la
gestion de dicha entidad y las condiciones necesarias para poder recepcionar las redes privadas existentes
en el ambito por los servicios municipales.

* En los planos debe reflejarse las nuevas redes proyectadas y los puntos de conexién a las redes

municipales o vertido.
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* Debe planificarse en el tiempo en relacion al desarrollo del Plan Especial clausura de las fosas sépticas
existentes en el ambito de desarrollo.

* En el caso que existan pozos en el ambito del Plan Especial, deben aportarse los documentos que
acrediten su autorizacion de aprovechamiento. En los casos que no estén autorizados por la administracion
deben ser clausurados.

lgualmente debera aportarse la siguiente informacién en el siguiente documento del Plan Especial a
tramitar:

e Se deben incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la
gestion de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual
demanda bruta al establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

e Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al
desarrollo de campanias de divulgacién, sensibilizacion y educacion ambiental para concienciar a la
poblacioén en el consumo responsable y ahorro del recurso.

4. Estudio Econémico-Financiero

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas
en el planeamiento urbanistico deben estar valoradas econdmicamente a precios de mercado.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias tanto para
abastecimiento como para el saneamiento de agua deben quedar diferenciados.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas

Rafael Martin Ballesteros
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DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE

RET. BRPR ALY Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Plaza de Asdribal 6- 3° planta.--

Asunto: Evaluacion Ambiental

Fstratégica. PERI ARG-0 Hacienda L Gkl

11008 CADIZ

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Dos Palmeras. El Puerto de Sta. M.*:
EAEs 23/2018

E’ Nl V Z%H

Z20—O0OomOm=

(Regis! ;.snoc nerai
Delegacion Territorial

Cadiz

Hora

En relacion a su escrito de fecha 18 de septiembre de 2018, n° registro salida 10277,
recibido en esta Delegacion el 21 de septiembre de 2018, por el que nos remite el documento del
“Plan Especial de Reforma Interior ARG-07 Hacienda Dos Palmeras, en el término municipal de El
Puerto de Santa Maria, de acuerdo a lo establecido en los articulos 39 v siguientes de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley
3/2015, de 29 de diciembre, se adjunta informe del departamento de Proteccion del Patrimonio
Historico en el que se definen las actuaciones necesarias para una correcta proteccion del posible

Patrimonio Histarico-Arqueoldgico afectado.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Daniel Moreno Lopez

JUHTA DE ANDALUCIA
S CONSEJERIA DE CULTURA
A
ll. 201899900753566 - 05/11/2018
D Registro Auxiliar
A | Serv. Bienes Culturales Cadiz
CADIZ
€/ Canovas del Castillo, 35. 11001 Cadiz. Telf.: 956 00 94 00. Fax: 956 00 94 45
Correo-e: informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE

CONSEJERIA DE CULTURA
Delegacién Territorial en Cdiz

INFORME: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARG-07 HACIENDA DOS
PALMERAS. T.M. EL PUERTO DE SANTA MARIA.

Se redacta el presente informe al objeto de cumplimentar el escrito de la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 18 de septiembre de 2018, n° reg. Salida
10277, recibido en esta Delegacion ef 21 de septiembre de 2018, relativo al proyecto citado en el
encabezamiento, en el término municipal de El Puerto de Santa Maria, sometido al inicio de
Evaluacion Ambiental Estratégica, para su informe en materias de nuestra competencia.

1.~ Descripcion del Plan Especial.

El Plan Especiat de Reforma Interior (PERI} de la Unidad ARGT-07 Hacienda Dos Palmeras, del Plan
General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de El Puerto de Santa Maria, ftiene por objeto el
establecimiento y la ordenacion del Suelo Urbano No Consolidado de caracter residencial en un terreno
situado en la zona conocida como Pago SERRANG, y que el presente Plan General de Ordenacion Urbana
reconoce como area ARG-07.

En los documentos remitidos de Evaluacion Ambiental Estratégica y de borrador del Plan Especial no se
recogen alusiones al Patrimonio Cultural.

2.- Analisis del PERI ARG-07 desde [a perspectiva del patrimonio histdrico.

No obstante lo anterior, en el ambito territorial del Plan Especial de Reforma, no consta la existencia de
yacimiento arqueoldgico ni ningin ofro bien del Patrimonio Histdrico, tanto en la Base de Dalos del
Patrimonio Historico de Andalucia, como en el Catalogo del PGOU.

3.- Conclusiones y propuestas.

Dado que en los terrenos objeto del Plan Especial de Reforma no se conoce la existencia de resios
arqueoldgicos ni ofros elementos pertenecientes al Pattimonio Historico de Andalucia, no procede
establecer en principio ninguna cautela en la fase previa de ejecucién de cualquier tipo de obra que
implique remociones del terreno, por lo que se informa favorablemente el documento de Plan Especial de
Reforma Interior ARGT-03 La Valenciana, aconsejandose, por la cercania del yacimienio arqueologico del
Juncal, el establecimiento de un seguimiento arqueoldgico de las obras que requieran remaociones det
terreno en el Ambito de aplicacion de dicho plan.

No obstante, en el caso de hallazgos arqueclogicos casuales por cualguier circunstancia, se estara a lo
estipulado en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia, que determina que
“la aparicidn de hallazgos casuales de objelos y restos maleriales que posean los valores propios del
Patrimonio Histdrico Andaluz deberd ser nolificada inmedialarmente a la Consejeria competente en malteria
de patrimonio histdrico o al Avuntamiento correspondiente, quién dard traslado a dicha Consejeria en el
plazo de veinficuatro horas. En ningtin caso se podrd proceder sin la autorizacion y supenvision previa de
fa Consejeria competente en maleria de patrimonio histdrico a fa remocion de los restos o bienes
hallados, que deberan conservarse en el lugar del hallazgo, facilitandose su puesta a disposicion de fa
Administracion”.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
Angel Muioz Vicente
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Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria
Edificio San Agustin-C/Misericordia,31-Apartado Correos 283

ANOS [

11.500-El Puerto de Santa Maria—Cadiz-CIF:G11056249-Teléfono; 956873002
puertosantamaria@ecologistasenaccion.org www.nodo50.org/ecologistas.puerto
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A LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION

DEL TERRITORIO DELEGACION TERRITORIAL DE CADIZ
Plaza Asdribal 6, 3" Planta- 11008 Cidiz

Joaquin Paloma Vega y Javier Ricoy Fernandez, en representacién de
Ecologistas en Accidén de El Puerto, con C.I.LF G110562499 .

le EXPONEN:

En fecha 21 septiembre de 2018 se recibe en la sede de esta asociacion Ecologistas
en Accion oficio con N de Referencia RBL/AJIR-Prevencion y control ambiental en
relacion al expediente EAEs 23/2018 y sobre asunto de Evaluacion Ambiental Estratégica.
PERI de ARG-07 “Hacienda dos Palmeras™ en el Puerto de Santa Maria.

Que esta asociacion de Ecologistas en Accion desea hacer las siguientes sugerencias
de caracter ambiental para que puedan ser tenidas en cuenta para la emision del informe
Ambiental Estratégico:

l.- LAGUNA SAN BARTOLOME: En el Estudio Ambiental Estratégico se omite
interesadamente la existencia de la LAGUNA DE SAN BARTOLOME en el limite norte de
la ARG 7 Hacienda Dos Palmeras asi como su ocupacion por varias viviendas y la
degradacion sufrida como consecuencia del crecimiento incontrolado de construcciones
ilegales, viniendo esta recogida en el PGOU y rodeada de tres SG-EL que ostentan su
nombre, ademas de advertiren 2.1.6. RIESGOS NATURALES-C. RIESGO DE AVENIDAS E
INUNDACIONES. “...referente a hidrologia superficial, en el término municipal de EI Puerto de

Santa Maria existe una profusa red de arroyos, que bajo ciertas precipitaciones de cardcter
extraordinario, podrian afectar a determinados lugares en el que se concentra actividad humana”,

Por otra parte se indica en la memoria de la EAE que no existe riego de inundabilidad
en el sector que se pretende ordenar asi como que no hay datos de inundaciones recientes.
Historias que nos permitimos desmentir aportando datos ¢ iméagenes de afios recientes 2009
y 2010 en los que SI ha habido inundaciones. No hay mas que observar los planos de
situacion para darse cuenta que al perimetro de la laguna se le ha recortado en su superficie
cientos de metros para poder dar cabida a varias viviendas. Con posterioridad y
posiblemente sin permiso alguno se procedio a practicar en paralelo a este urbanizacion un
drenado para desaguar la laguna en momentos de gran afluencia de lluvias.

I




Consideramos que debe de tenerse en cuenta la exislencia de esta laguna asi como su
biodiversidad a ta hora de elaborar el EAE, someter a consideracion el riesgo de
inundabilidad que existe al menos en algunas de las viviendas limitrofes y eliminacion del
drenado que impide ¢l lHlenade de la laguna.

2.- AFECTACION Y CONTAMINACION DEL ACUIFERO POR LA PRESENCIA DE FOSAS
SEPTICAS.

En la descripcion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan no se alude al efecto de las fosas sépticas o pozos ciegos sobre el acuifero.
Consideramos que se deben de relacionar el ndmero de los que existen en la unidad asi
como su localizacidn en plano.

lgualmente a la hora de establecer las medidas previstas para prevenir los
efectos negativos en el medio ambiente se debe de contemplar la obligacion del sellado
de todas las fosas sépticas de 1a unidad como condicion para la legalizacion de las
construcciones a las que dan servicio. Esta obligacion esta recogida en el articulo
12.1.d) de La Ordenanza Municipal para el Fomento del Desarrolio de las dreas de
regularizacidn que establece que serd necesario incorporar en todo caso certificado
del Area de Medio Ambiente del sellado de fosas sépticas y pozos ciegos si los hubiere,
considerando que lo serdn en un numero parecido al niimero de viviendas construidas,
en el expediente antes de proceder a la legalizacién de la construccion,

En el borrador del PERI igualmente no se contempla ni el nimero ni la ubicacién
de los pozos ciegos considerando que lo seran en un numero parecido al niimero de
viviendas construidas, asi como la obligacion de su sellado previo a la legalizacion de
las construcciones.

3.- PROTECCION DEL CAMALEON.

A pesar de establecer un diagnéstico sobre la situacion del camaledn en la zona,
sin embargo no se establecen las medidas necesarias a la hora de llevar a cabo los
trabajos de urbanizacidn para prevenir los efectos negativos que los mismos tengan
sobre las poblaciones de camaleones ubicadas en las cercanias o parcelas libres de |a
unidad.

4.- DETECCION Y CLAUSURA DE POZOS ILEGALES DE EXTRACCION DE AGUA.

La construccidn de viviendas al margen del planeamiento sin acceso a lared de
abastecimiento de agua potable ha generado en el término municipal la construccitn
de pozos extractores de agua ilegales, por ello el EAE debe de contemplar su existencia
dado que afecta gravemente a la recarga del acuifero. Se debe de censar el nimero de
pozos extractores de agua y Lomplob*n si existen permisos y en caso de no haber sido
emitido proceder a su clausun pr ev:ctment{. a la regularizacion de la vivienda.

Atentamente;

- /]ﬂj}ggm‘»Rl‘Eby’Fernrindez Joaquin Paloma Vega



.
P~
g B
1.
2
O
iL
o
-
o
28]




magenes de cuando
sa estaba haclendo

la casa y el muro
diciembre de 2005, no
habla agua.
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