Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Almeria

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE “INNOVACION 29 DEL PGOU DE EL EJIDO, PARA
MODIFICACION DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL  AMBITO SUST-17-N”
(EXPEDIENTE EAE/AL/011/24)

1.- OBJETO

El Informe Ambiental Estratégico, en adelante IAE, se define como el informe preceptivo y determinante
del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (Ley GICA). El IAE
podra determinar si el instrumento de ordenacién urbanistica debe someterse a una Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o, por
el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se
establezcan.

El objetivo de esta Innovacién es modificar la ordenacion pormenorizada del Sector SUST-17-EN,
establecida en Plan Parcial aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 23 de
febrero de 2006.

2.- TRAMITACION

Con fecha de 09/05/2024 se recibe en esta Delegacidn Territorial solicitud de Evaluacién Ambiental
Estratégica de “Innovacion 29 del PGOU de El Ejido, para modificacion de ordenacién pormenorizada del
ambito SUST-17-N”, formulada por el Ayuntamiento de El Ejido. Junto con dicha solicitud, el
Ayuntamiento ha aportado el Documento Ambiental Estratégico y borrador del instrumento de
ordenacion urbanistica.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacidn, se emitié
Resolucién de 14/05/2024 de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
en Almeria por la que se acordé admitir a tramite de Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada de
“Innovacién 29 del PGOU de El Ejido, para modificacion de ordenacién pormenorizada del ambito SUST-
17-N”.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacién Territorial,
como 6rgano ambiental, someti6 el Plan y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin de determinar,
de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, si este instrumento de ordenacién urbanistica puede tener o no efectos
significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido
informe con la indicacion de la fecha de recepcién del mismo. Sus determinaciones se han considerado en
este Informe Ambiental Estratégico.
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A

Fechas de realizacion | Fechas de las res-

Consultas efectuadas o
de consultas puestas recibidas

D..T. Econo'mla,Iﬂauendayfondos Eur?peos,ydelndus- 20/05/2024 24/05/2024
tria, Energia y Minas. Servicio de Energia
D.T. Economia, Hacienda y Fondos Europeos, y de Indus-
tria, Energia y Minas. Servicio de Industria y Minas 20/05/2024 28/05/2024
D.T. de Salud y Consumo 20/05/2024 06/06/2024
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Turismo 20/05/2024 02/10/2024
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Bienes Cul- 20/05/2024 30/07/2024
turales
D.T. de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda.
Oficina de Ordenacion del Territorio 20/05/2024 28/05/2024
D.T.f:lg Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. 20/05/2024 27/05/2024
Servicio de Carreteras
Q.T.de Agrlcul'tl'Jra, Pesca, Aguay Desarrollo Rural. Servi- 20/05/2024 19/06/2024
cio de Promocion Rural
D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Servi-

. . 2 2024 19/12/2024
ciode D.P.H. y Calidad de las Aguas 0/05/20 9/12/20
M|n|ster|o.c!e Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. 20/05/2024 18/09/2024
Demarcacion Carreteras.

Diputacion Provincial de Almeria. 20/05/2024
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 20/05/2024
C.S.1.C. Estacién Experimental de Zonas Aridas. 20/05/2024
Grupo Ecologistas en Accién. 20/05/2024
Coordinadora Ecologista Almeriense C.E.P.A 20/05/2024
Grupo Ecologista Mediterraneo. 20/05/2024
Club UNESCO de Pechina. 20/05/2024

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA
A) Borrador del instrumento de ordenacion urbanistica

El borrador del instrumento de ordenacion urbanistica presentado corresponde a “Innovacion 29 del
PGOU de El Ejido, para modificacion de ordenacion pormenorizada del ambito SUST-17-N”, promovido por
el Ayuntamiento de El Ejido. Asi, seglin la documentacion presentada, las caracteristicas del instrumento
urbanistico evaluado se describen a continuacion:

“El objetivo de esta Innovacion es modificar la ordenacion pormenorizada del Sector SUST-17-EN,
establecida en Plan Parcial aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 23
de febrero de 2006.

Segiin dicho Plan Parcial el sector dispone de una superficie total incluidos sistemas generales de
53.111,00 m? y la ordenacion planteaba edificacion en manzana cerrada en intensidad y alturas
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correspondientes a las ordenanzas Z-C1 y Z-C2, que se corresponde con blogues plurifamiliares en altura
de B+4+Atico, con un numero maximo de viviendas previsto de 402 unidades. Ahora la Innovacion
propone los siguientes cambios:

1. Respecto a la estructura viaria y ordenacion del sector, se mantiene el viario de caracter
estructurante y se suprimen viales secundarios . Se reubican y dimensionan los equipamientos
conforme a la Ley 7/2021, se situan las zonas verdes en posicion mas céntrica.

2. Se disminuyen la densidad de viviendas, pasando el sector a tener un total de viviendas de 306
unidades .

3. Se generan grandes parcelas para construccion de complejos residenciales, con ordenanza
especifica unifamiliar y plurifamiliar en ordenanza abierta y zonas verdes privadas y zonas
deportivas.

En este contexto queda justificado el sometimiento de este instrumento a Evaluacion Ambiental
Estratégica simplificada en aplicacion del art. 40.4.b) de la Ley GICA.

B) Documento Ambiental Estratégico (DocAE)

A la solicitud de Evaluaciéon Ambiental Estratégica de “Innovacién 29 del PGOU de El Ejido, para
modificacién de ordenacién pormenorizada del ambito SUST-17-N”, se adjunta DocAE con fecha de abril
de 2024.

Analizando los aspectos fundamentales del DocAE es necesario comenzar por el andlisis de alternativas
que se realiza, dividiéndolas en las siguientes alternativas:

« Alternativa 0: supone mantener la ordenacidn propuesta en el Plan Parcial de 2006.

e Alternativa 1: propone modificaciones de dicha ordenacién con cambios en la distribucién de
viales, localizacién de las zonas verdes, distribucién de manzanas... El nimero maximo de
viviendas previstas es 277.

e Alternativa 2, la seleccionada: contempla modificaciones similares de la ordenacion del Plan
Parcial pero el nimero maximo de viviendas previstas es 306.

Sobre los efectos ambientales previsibles, el DocAE afirma que “se determina una incidencia
medfoambiental de poca entidad. Se han descrito una serie de medidas correctoras, que incluye
proposiciones de correccion y seguimiento para estos factores, asi como para €l resto de los Impactos
detectados sobre el aire, agua, tierra, vegetacion, etc. El impacto global genera un nivel de impacto
cuantitativo de 296 UIA, lo que significa un impacto NULO, incluso sin la aplicacion de medidas
correctoras”.

1) Afecciones en materia de patrimonio natural y recursos naturales

El sector no se sitla sobre ninguno de los Espacios Naturales Protegidos inventariados por la Ley 2/1989,
de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se
establecen medidas adicionales para su proteccion, ni sobre la Red Natura 2000 (Directiva 92/43/CE).
Tampoco hay afeccién a Montes Publicos ni a Georrecursos recogidos dentro del Inventario Andaluz de
Georrecursos.

Hay que destacar en este apartado que no se han detectado en el sector sobre el que se informa la
presencia de ejemplares de fauna o flora silvestre que cuenten con algin grado de proteccion especial.
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Tampoco aparecen cartografiados habitats de interés comunitario de los relacionados en el Real Decreto
1997/1995 de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y en los
Reales Decretos 1193/1998, de 12 de junio, y 1421/2006, de 1 de diciembre, que modifican al anterior.

Pero como se establece en el DocAE:

“Si se ha podido constatar una vegetacion conformada, fuera de las edificaciones, por un estrato
dominante (principalmente de Hordeum sp,), con presencia de especies de manifiesto caracter
antropico (Inula viscosa y Zygophyllum fabago). También existen numerosos ejemplares arbustivos de
Whitania frutescens y de Olea europaea var. Sylvestris.

En cuanto al estrado arboreo, existen varios efemplares de Olea europaea, Amigdalus communis y Ficus
carica, asi como, con cardcter aislado, algunas palmdceas (Whashintonia robusta y P. canariensis); Ficus
benjamina, Cupressus sempervirens y Magnolia grandiflora»’.

Considerando que nos encontramos en una fase previa a la ordenacion urbanistica de detalle, se procurara
la proteccidn y preservacion de los ejemplares arbéreos, arbustos o conjunto de ellos situados en las
coordenadas del cuadro adjunto o su trasplante en el caso de que la especie y el ejemplar lo permita,
integrandolos en la trama urbana.

e Sy

La planificacion de las zonas verdes del sector SUST-17-EN se deberd configurar paisajisticamente con
elementos adaptados a las caracteristicas ambientales de la zona, de forma que en las zonas a construir
queden integrados dentro del contexto en el que se sitan. Para ello se procurard integrar los ejemplares
arbustivos y arbdreos a los que antes hemos hecho referencia; especialmente los olivos, el almendro, la
buganvilla, los cipreses, la palmera datilera, el azofaifo, las higueras y los pinos carrascos.

Asi pues, para su cumplimiento, se hace necesario atender al “Catdlogo de arboles y arbustos
recomendables para las diferentes zonas climaticas de Andalucia, aplicable al medio urbano” (Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, 2019), como herramienta practica de referencia
para la elaboracién de proyectos y la realizacién de actuaciones de ajardinamiento de espacios publicos
urbanos con criterios de sostenibilidad. La relacion de las especies vegetales de este dmbito se encuadra
en la zona climatica del litoral mediterraneo y sureste del catalogo citado.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 17/01/2025

VERIFICACION

Pk2jm5LMUXK4RTDK936DHVE3DTGUYD PAG. 4/15

Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm5LMUXK4RTDK936DHVE3DTGUYD

Antes de cualquier obra de demolicién de los edificios ya existentes y en situacién de abandono, tendra
que hacerse una prospeccién previa, por personal avezado en el reconocimiento de aves (golondrinas,
aviones y vencejos principalmente) y murciélagos, acompafiado por algin agente de medio ambiente; por
si constituyesen un habitat de refugio o nidificacion de alguna especie. Dependiendo de la especie se
determinara el periodo que debera excluirse del proceso de demolicién y la metodologia a seguir.

Asimismo estas medidas deberan contemplarse en la fase de ejecucion urbanistica correspondiente
tras la aprobacion definitiva del presente estudio de ordenacion.

2) Afecciones en materia de aguas

El informe de Aguas emitido por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almeria, de fecha de 19/12/2024,
expone que:

*  “Ajustar los usos a los legalmente permitidos asi’ como recoger la necesidad de las correpondientes
anotaciones registrales y declaraciones responsables.

* Recoger la necesidad de solicitar la autorizacion de obra en zona de policia, previa a cualquier obra.

* £En cuanto a recursos hidricos acreditar el cumplimiento con el Plan Hidrologico en cuanto a consumo
anual, origen de los recursos y dotacion maxima por habitante y dia.

* Enrelacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion debe recoger los distintos
aspectos sobre las redes de abastecimiento (capacidad de los depdsitos...), saneamiento (estimacion
de caudal de residuales, punto de vertido de pluviales, prescripciones generales de la red...) asi como
los planos de las redes en alta y baja junto con el estudio econdmico-financiero”.

En cuanto al dominio publico hidraulico (DPH), el organismo competente informa que:

“El Sector SUS-17-EN se encuentra en la ARPSI ES060 ARPS 0100 Rambla de Los Aljibillos, de la Zona
Poniente Almeriense, que dispone del correspondiente mapa de peligrosidad y riesgo de inundacion
(segundo ciclo) publicados en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio
para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, tal como queda recogido en el Real Decreto
687/2023, de 18 de julio, anteriormente mencionado.

Segtin las delimitaciones ofrecidas, el ambito del Sector SUS-17-EN se encuentra afectado por la zona
de flujo preferente, por la zona inundable y por la zona de policia de la rambla de los Aljibillos:
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Por lo que deberd estarse a lo establecido en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico respecto a
limitaciones de usos, solicitud de autorizaciones, anotaciones registrales y declaracion responsable.”.

Respecto a la disponibilidad de recursos hidricos, la Consejeria competente en materia de Aguas informara
favorablemente siempre y cuando se contemple lo siguiente:

En el andlisis de la Planificacion Hidroldgica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado sobre la
disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los balances de
recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas de explotacion,
ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del abastecimiento urbano,
comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el término municipal de El Ejido, se localiza en el SUBSISTEMA Ill-4, Cuenca del rio Adra y
Acuifero del Campo de Dalias, donde el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas
Medliterraneas Andaluzas (PHDHCMA) en vigor, aprobado por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el
Reto Demografico, Real Decreto 689/2023, de 18 de julio (BOE n° 173 de 2023), en el Anejo VI Asignacion y
reserva de recursos a usos, prevé para los distintos horizontes :

*  Evolucion del balance global del Subsistema I/1-4:

RECURSOS UTILIZADOS SOSTENIBLES

DEMANDAS BALANCE
Superficiales

gulados
luyentes
Subterraneos
Reutilizacién
Desalacion
Recursos netos
Ganaderia
DEENTE]
insatisfecha

Sobreexplotacion

ACTUAL 7,11 ,95/ 101,70 0,000 29,61 177,337 0,08 0,00 177,45 3638 194,08 0,09 164 005 232,23 0,00 -54,78 -54,78
2027 14,000 34,87| 90,24/ 14,19 69,68[ 222,98/ 0,07 0,00 223,05 33,73] 187,54 0,09 164 0,05/ 223,05 0,000 0,0 0,00
2039 14,000 33,77] 90,36 14,19 69,77‘ 222,09 0,06 0,000 222,15 34,00 18638 0,09 164 005 222,15 0,00 000 0,00

*  Evolucion de la demanda urbana de El Ejido:

UDU 04902 |Ejido (El) 11,65 10,70 10,52

*  Balance de la demanda de abastecimiento, origen de los recursos en El Efido:

VOLUMEN ANUAL DE RECURSOS (HM?)

HORIZONTE SUPERFICIALES SUBTERRA- REGENE- TRANSFE-
JOTAE REGULADOS FLUYENTES NEOS RADOS PESALADOS RENCIAS
ACTUAL 11,65 0,00 0,00 10,30 0,00 1,35 0,00
2027 10,70 0,00 0,00 3,13 0,00 7,58 0,00
2039 10,52 0,00 0,00 2,94 0,00 7,58 0,00

La documentacion aportada no recoge informacion sobre los consumos previstos en el ambito del Sector a la
consolidacion de los desarrollos, sélo se afirma que:

“.. la nueva ordenacion plantea menor numero de viviendas 306 ud con respecto a las 402ud
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aprobadas, esto repercute en una menor demanda de recursos naturales de abastecimiento de
agua, de saneamiento, electricidad, gas, etc., por ser menor la poblacion que estd prevista en este
ambito del municipio de El Ejido respecto a la ordenacion actual.”

Atendiendo a dicho argumento, de las tres alternativas planteadas, seria la 1 la que menos afecciones
produciria, dado que es la gue menor nimero de viviendas prevé (277).

En cualquier caso, cualquiera de las tres alternativas podria ser informada favorablemente siempre que se
acredite, mediante la aportacion de un estudio de recursos, que en los horizontes temporales 2027 y 2039 el
municipio de El Ejido cumplird con el PHDHCMA en cuanto a:

*  Consumo anual seguin las tablas anteriores, tanto en cuanto al origen como a la volumen.

e Dotacion maxima por habitante y dia (Art. 16 de la Normativa y su Apéndice 8.1 del PHDHCMA) de 240
l/hab/dia para una poblacion como El Ejido de entre 50.000 y 100.000 hab.

Poblacion abastecida por el sistema Dotacion bruta maxima
(habitantes) (I/hab-eq/dia)
<50.000 250
50.000 - 100.000 240
100.001 - 500.000 230
>500.000 225

Tabla 2 del Apéndice 8.1: Dotaciones de agua para uso urbano

Teniendo en cuenta que dicha dotacion incluye, ademas de los usos domésticos, otros usos urbanos
debidos a actividades economicas de bajo consumo de agua (menor o [gual a 100.000 metros cubicos
anuales por cada actividad), entendiendo, como tales, la industria de poco consumo de agua situadas
en los nucleos de poblacion, los riegos de parques y jardines y baldeo, el agua para extincion de
incendios, y otros usos ornamentales o recreativos mds todos los integrados en las redes de
distribucion municipal.

Para simplificar la redaccion de dicho estudio de recursos hidricos se facilitan las siguiente tablas-modelos:

1. Paracada uno de los origenes:

ORIGEN DEL AGUA Superficial / subterrdnea / trasvasada/ desalada/ reutilzada
FECHA REGISTRO SOLICITUD

PUNTOS DE TOMA DEL AGUA(X X X X
UTM ETRS89 Huso 30 Y Y Y Y
VOLUMEN SOLICITADO m3/afio l/sg

POBLACION EQUIVALENTE

2. Respecto a las cifras de consumo actual y las previsiones en horizontes temporales futuros a nivel
municipal:
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SITUACION DE PARTIDA DEL MUNICIPIO
Poblacién , Origenes del Recurso
Horizonte Usos N.? Viviendas :::t:::sm > Dotacion £ Demandas
. " , -
Permanente | Equivalente | TotalEq |/m (hm¥/afio) I/hab eq/dia Tipo (hm¥/afio)
Doméstico
Riego
ACTUAL (Industrial
TOTAL
PREVISIONES DE FUTURO (SIN INCLUIR LA SITUACION DE PARTIDA)
EXPEDIENTE A INFORMAR
Doméstico
Riego
Industrial
2027 OTROS PLANEAMIENTOS PREVISTOS (ESPECIFICAR PARA CADA UNO)
Doméstico
Riego
Industrial
TOTAL 2027
EXPEDIENTE A INFORMAR
Doméstico
Riego
Industrial
2039 OTROS PLANEAMIENTOS PREVISTOS (ESPECIFICAR PARA CADA UNO)
Doméstico
Riego
Industrial
TOTAL 2027
Observaciones:
Notas: *: Tipo de origen (S. Regulados, S. Fluyentes, Regenerados, Desalados y Transferencias)

La politica del agua no debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso ya que esta opcion no es
sostenible ni economica ni ecologicamente. Todas las recomendaciones abogan por contener la demanda,
ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar prioridad a las inversiones en
actuaciones eficientes y locales, basadas en la modernizacion y optimizacion de las infraestructuras existentes
yen la reutilizacion.

Asimismo se recuerda que se considera que la gestion de los servicios de ciclo integral del agua solo puede
llevarse a cabo con eficacia a través de los sistemas mancomunados de abastecimiento supramunicipal, y es
en este ambito en el que deberia abordarse la disponibilidad de los recursos hidricos para dar respaldo al
desarrollo de los crecimientos urbanos de la zona, y en particular, en la medida en que podréan crecer los
municipios englobados en el sistema mancomunado.
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En cuanto a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion debera tenerse en cuenta que:

La informacion contenida en los distintos documentos aportados es:

* £l contenido de las modificaciones no supone alteracion de los parametros de dimensionado de las

infraestructuras generales.

* La red de agua se abastecerd de la red municipal, en el punto que indicard el Ayuntamiento,

ajustandose sus secciones y caracteristicas a las definidas por la Administracion Municipal.

*  El sistema de la red de saneamiento es separativo para aguas residuales y pluviales. Estas ultimas
serdn evacuadas en superficie. La evacuacion de las aguas residuales se prevé mediante la conexion a
la red municipal, en el punto que definird en el proyecto de urbanizacion, realizandose de acuerdo con

las previsiones fijadas por la empresa suministradora.

Esta informacion se considera insuficiente para poder informar al respecto, por lo que el documento de

Planeamiento correspondiente deberd completarse con los siguientes puntos:

Abastecimiento de agua:

e Certificado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano

del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso
contrario el planeamiento tendrd que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras
demandas.

Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento, y potabilizacion. Las diferentes
Infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberdn plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de
averia. Para determinar el nimero de depositos a instalar y la capacidad de los mismos se
atenderd a criterios economicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que
en el documento de planeamiento no se determinara la poblacion estacional, el consumo punta se
obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para
poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se
abastezcan de forma independiente al niicleo de poblacion ¢

En los nuevos crecimientos deben utilizarse de redes separativas, de aguas potables y no potables.

Saneamiento:

*  Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacion generados
en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran
con el cumplimiento de los valores limites de emision impuestos en la autorizacion de vertidos. En
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caso contrario se preveran las actuaciones necesarias para atender los nuevos vertidos. El nuevo
planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas.

*  Sobre planos de planta se representard la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracion y reutilizacion, que en ningdn
caso se situaran sobre Dominio Publico Hidrdulico o zonas inundables. Las diferentes infraestructuras
e instalaciones de saneamiento y depuracion previstas deberdn plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su €jecucion.

La red de saneamiento debera cumplir con las siguientes prescripciones:

o £l saneamiento se producira a través de redes integramente separativas para la recogida de pluviales y

residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento generales del municipio.

e Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacion segin los
articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y modiificacion
R.D. 606/2003).

e £l nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando que los
incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limitantes de emision.

e Respecto al tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento serd acorde a los caudales
de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente depurado, de
acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el
tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se deberd
indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido (DBO5, DQO,
solidos en suspension, nitrégeno y fosforo total).

e Las garantias necesarias como solucion en materia de saneamiento y depuracion no exigiran, en la fase
de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los sectores, en todo
caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar ejecutada la red de saneamiento
separativa y su conexion al sistema general de colectores, cuyos efluentes serdn tratados en la EDAR, que
debe estar en funcionamiento, con el fin de garantizar que no se va a verter agua no depurada al Dominio
Publico Hidraulico. En ninguin caso se concederd licencias de ocupacion de los sectores, sin contar con la
autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin estar aprobada el acta de
reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y depuracion a la que vayan destinados
las aguas residuales.

e Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores que se
desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar dimensionados para
evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se generen.

o La red pdblica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion deberdn
adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique alivio de caudales
de agua residual al DPH sin depuracion conforme a lo previsto en el R.D. 509/1996.
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e £n los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se debe definir la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel
maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre,
por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas superficiales y
las normas de calidad ambiental, dicha normativa ha sido traspuesta al marco normativo estatal
conforme a la Decision n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de
2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva
2000/60/CE marco de aguas.

e [os sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de tormenta, asi|
como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcion del tipo de industria que se pretenda
implantar. [gualmente, estos sectores deberdn ser debidamente informados por la Administracion
Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberdn tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

e Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas
aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello se analizard el
caudal para T=500 arios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacion urbanistica y se tendrd en
cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocard dafios aguas abajo y que el posible aumento
de caudales para T-500 afios, derivado de las actuaciones urbanisticas, no causara, igualmente dafos
aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos,
zanjas drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la
alteracion y consolidacion del terreno, etc.).

e £l punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa (coordenadas) en el
proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal siempre que sea
posible en varios puntos de entrega, en ningdn caso de forma perpendicular si no oblicua y en el sentido
del flujo del cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las afecciones al DPH y
a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un unico punto.

Financiacion:

El documento de Planeamiento correspondiente deberd completarse incluyendo una evaluacion de las obras
en funcion de los agentes inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de
abastecimiento deberdn quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion, transporte y
tratamiento del agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion) y respecto a las de saneamiento se
establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracion y
emisario.

En caso de que fueran necesarias medidas de defensa y proteccion frente a avenidas e inundaciones en el
nucleo urbano consolidado, los gastos derivados deben quedar expresamente recogidos en el estudio
econdmico financiero y especificar quién los asumira.
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3)

Calidad del aire

El estudio acistico asigna al dmbito de actuacién la siguiente zonificacién aclstica: Area de sensibilidad
acUstica tipo a “sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial”. De manera que se
establecen los siguientes condicionantes:

En funcidn de los usos asignados a las diferentes parcelas del Sector SUST-17-EN, el Estudio
Acustico establece las siguientes dreas acusticas:

o Area de sensibilidad acustica tipo a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
residencial. Corresponde a la tipologia acUstica global de la actuacidn al tratarse de un sector
con uso residencial mayoritario. Sera de aplicacion para las parcelas de uso residencial P1 a
P6. Sera de aplicacion también para la parcela de uso dotacional SIPS-2, destinada a servicios
de interés publico y social, por colindancia con zonas de uso residencial y con el objeto de
evitar la fragmentacion en la zonificacion acustica se le asignard como objetivo acustico el
correspondiente al uso residencial.

o Area de sensibilidad acustica tipo e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
sanitario, docente y cultural que requiera de especial proteccidén contra la contaminacion
acUstica. Aplicable a la parcela dotacional SIPS-1 de uso educativo, colindante con el I.E.S. Luz
del Mar.

Los objetivos de calidad acustica aplicables son los establecidos en la Tabla Il “Objetivos de
calidad acustica para ruidos aplicables a las nuevas areas urbanizadas (en dBA)”, en funcién del
tipo de area acustica.

Del analisis predictivo de la situacion una vez implementada la innovacion, se deduce, al igual que
ocurre actualmente, que los niveles obtenidos en la mayor parte de la zona en estudio no alcanzan
los valores asignados como objetivos de calidad acustica aplicables al sector. Si bien, existe una
ligera superacion de los objetivos de calidad acustica para la parcela residencial P1, en su
colindancia con la C/ Murgis.

Por lo tanto, el Estudio Acustico prevé que la implantacion de las edificaciones residenciales en
dicha parcela P1 tendra en cuenta esta circunstancia, ubicando las edificaciones lo mas alejadas
posible del limite de las parcelas y calculando adecuadamente los aislamientos de sus fachadas
colindantes segun establece el Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE) en su documento de
proteccién frente el ruido (DB-HR) y en consonancia con los niveles de ruido existentes en la zona
(Ld).

El Estudio Acustico concluye que a tenor del andlisis realizado y los resultados obtenidos, la
Innovacion N.° 29 del PGOU de El Ejido estd concebida conforme a los criterios de prevencion de
los efectos de la contaminacion acUstica establecidos en la normativa de aplicacion, siendo
compatible con los niveles sonoros ambientales previstos.

La zonificacién acustica y las medidas necesarias para compatibilizar los objetivos de calidad
acustica previstas en el estudio acuistico,se deberan trasladar a los planos del Documento de

Planeamiento que se aprueben definitivamente. Estard definida graficamente por los limites
geograficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas
geograficas o UTM de todos los vértices y se realizara en un formato geocodificado de intercambio
valido.
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4)

Otras consideraciones

Poblacion y salud humana

En el informe del Servicio de Salud de la Delegacidn Territorial de Salud y Consumo en Almeria, de fecha de
06/06/2024, se concluye lo siguiente:

“Segtin la valoracion realizada por el promotor, no se aprecian caracteristicas naturales especiales, ni
efectos sobre los elementos estratégicos del territorio, ni sobre el patrimonio cultural. Tampoco se afecta
a ningun ambito con rango de proteccion reconocido, ni produce efectos negativos sobre el desarrollo
equilibrado del territorio.

Tras el andlisis cualitativo de los posibles impactos en la salud, asociados a los determinantes
anteriormente expuestos, finalmente SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE
LA SALUD COMO CONSECUENCIA DEL DESARROLLO DE LA INNOVACION N°29 PROPUESTA.

Por ultimo, analizado el documento ambiental estratégico que presenta el promotor valoramos, dentro
de nuestras competencias, que no se esperan impactos significativos negativos en la salud, en el
desarrollo de este proyecto, habiéndose optimizado los existentes. Como consecuencia, se otorga
nuestra conformidad a la autorizacion solicitada, siempre y cuando no exista oposicion al proyecto u
objeciones por parte de la ciudadania que no hayan sido valoradas.”.

Cambio climéatico

En el DocAE se analizan en el epigrafe 10 la incidencia en materia de cambio climatico, segin lo dispuesto
en la Ley de medidas frente al cambio climético y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia, concluyendo que por el caracter de la Innovacidn, y la ubicacion del ambito al que se refiere, no
previéndose impactos significativos sobre los factores climaticos.

Patrimonio cultural

En el informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte
en Almeria, de fecha de 25/07/2024, se expone que:

“Vista la documentacion remitida del expediente ambiental EAE/AL/011/24, a priori, parece no tener
impacto significativo sobre bienes incoados o inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Historico
Andaluz.

No obstante, en el Informe Ambiental Estratégico debera incluirse como medida preventiva para la
proteccion del Patrimonio Historico que pudiera verse afectado por las actuaciones concretas derivadas
de la aplicacion de la “Innovacion 29 del PGOU de El Ejido, para modificacion deordenacion
pormenorizada del ambito SUST-17-N”, el sometimiento de ésta a lo establecido en los articulos 32 y, en
su caso, 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.”.

Ordenacidn del territorio y urbanismo

El informe emitido por la Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Almeria, en fecha de 27/05/2024, concluye que:
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“Por todo lo expuesto, se informa que las determinaciones especificamente urbanisticas -cuya
concrecion corresponde al Ayuntamiento de El Ejido- prevalecen frente a la normativa territorial
(POTPA), considerandose en todo caso que el proyecto es compatible con las determinaciones de dicho
Plan.

El presente informe, de caracter facultativo, no preceptivo ni vinculante, se realiza sin contener un
andlisis de la adecuacion de la citada propuesta a la legislacion urbanistica de aplicacion, el cual sera
realizado por el organo competente para su Aprobacion Definitiva. La presente valoracion se emite
desde el punto de vista territorial y es independiente de las que puedan también emitirse al respecto,
sobre el presente expediente, por otras administraciones y entidades publicas en el ejercicio de sus
respectivas competencias sectoriales”.

* Carreteras

Se informa la modificacion pretendida sin afeccién a la red de carreteras en los informes de la Unidad de
Carreteras de Almeria del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en fecha de 18/09/2024, y del
Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en
Almeria, en fecha de 24/05/2024.

* Industriay Minas

En el informe emitido por la Delegacién Territorial de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y de Industria,
Energia y Minas en Almeria, en fecha de 28/05/2024, se informa que no hay afeccién a ningiin derecho minero
vigente en la actualidad.

Asimismo en el informe emitido el 24/05/2024 por el Servicio de Energia de dicha Delegacidn Territorial se
informa que:

“INSTALACIONES ELECTRICAS

El documento analizado hace mencion a las previsiones de potencia y de instalaciones de extension de
la red de distribucion conforme al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (ITC-BT-10) y a
la Instruccion de 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia y Minas, de
Prevision de Cargas Eléctricas (B.O.J.A. 5/11/2004). Pero no consta en el documento que se hayan
hecho las consultas previas al gestor de la red de distribucion en el T.M. de El Ejido (E-Distribucion
Redes Digitales. S.L.U.). En consecuencia, no se prevé la extension de la red de distribucion asi como el
resto de instalaciones de alta tension necesarias para suministrar energia eléctrica a nuevos
desarrollos urbanisticos.

Asimismo se comprueba que la Unidad de Actuacion estd afectada por numerosas lineas subterraneas
y aérea de alta tension de 20 kV propiedad de Edistribucion Redes Digitales S.L.U. (LMT Corte Inglés,
LMT Hipercor, LMT Ejido, LMT Redondos), por lo que antes del inicio de las obras se deberan solicitar
condiciones técnico-economicas a la distribuidora para el desvio/soterramiento de las mismas
conforme a las normas urbanisticas de aplicacion por parte del promotor.

GAS NATURAL

Se deberan hacer las consultas previas sobre las necesidades de extension de la red de distribucion
para atender los suministros con la empresa Nedgia Andalucia, S.A. que tiene la autorizacion para
explotar las instalaciones de distribucion de gas natural en el T.M. de El Ejido, todo ello sin perjuicio
del cumplimiento del art. 5 de la vigente Ley 34/98, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, en
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A

particular en lo relacionado a la calificacion de terrenos necesarios para implantar las instalaciones de
almacenamiento, si procede.”.

e Turismo

En el informe del Servicio de Turismo, emitido el 02/10/2024, de la Delegacion Territorial de Turismo,
Culturay Deporte en Almeria se indica que:

“Analizada la documentacion incorporada a las peticiones de informes solicitadas, puede concluirse
que las actuaciones mencionadas, no se encuentran reguladas dentro de la normativa técnico-
turistica en vigor para el territorio Andaluz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley 13/2011, de 23
de diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA nim. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de
desarrollo”.

4.- PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion Territorial, en el ambito de sus
competencias,

DETERMINA:

Que “Innovacion 29 del PGOU de El Ejido, para modificacién de ordenacién pormenorizada del ambito
SUST-17-N” no tiene efectos negativos significativos sobre el medio ambiente. Este informe se formula a
los solos efectos ambientales y queda condicionado al cumplimiento de las consideraciones y de los
condicionantes expresados en los diferentes apartados contenidos en el apartado 3 de este Informe
Ambiental Estratégico.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacion en la sede
electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de ordenacién urbanistica
sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Tomas de la Torre Francia
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