Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL “ESTUDIO DE ORDENACION DE
PARCELA EN LA AVENIDA CARLOTA ALESSANDRI, 109% EN EL TM DE TORREMOLINOS
(MALAGA).

(Expte. EA/MA/01/24)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccién
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre.

El articulo 9 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias,
determina que corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio de las
competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible. Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24
de febrero, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, el cual establece, en su disposicion adicional
duodécima, que corresponde a la persona titular de la Delegacién Territorial de Sostenibilidad y Medio
Ambiente el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado
Decreto 226/2020, siendo el 6rgano ambiental competente para la emision del informe ambiental estratégico
del presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 39
de la ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe formular el citado informe
ambiental estratégico y remitirlo al rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objeto del estudio de ordenacién que nos ocupa consiste en una actuacion de mejora urbana en
una superficie de 11957,59 m2 de suelo urbano en el ambito de un drea homogénea de la parcela n°109 de la
Avenida Carlota Alessandri de Torremolinos (Malaga) en la que se propone el cambio de uso hotelero a
residencial de manzana cerrada con una edificabilidad de 40.000 m?t, 360 viviendas y una altura maxima de:

En calle Carlota Alessandri: B+VI (24,00m)
En calle Nerja: B+VI (24,00m)

En calle Puerto Real: B+VI (24,00m)

En Avenida Espafia: B+VI (24,00m)
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En este dmbito se reservaran las dotaciones locales para equipamientos comunitarios basicos y para
espacios libres y zonas verdes que se demanden en base al incremento de poblacidn, teniendo en cuenta el
nivel dotacional objetivo de la zona donde se ubica. Para el incremento dotacional previsto en la parcela para
360 viviendas se obtiene una reserva dotacional de 2.525,89 m2 s.

El articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, recoge
que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada “Los planes de reforma interior
y los estudios de ordenacion, asi como sus revisiones y modificaciones.” El Estudio de Ordenacion de la parcela
sita en Avda. Carlota Alessandri,109, en el TM de Torremolinos (Malaga) se trata de un estudio de ordenacion y
se encuentra entre los supuestos que se describen en el articulo 40.4 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestién integrada de la calidad ambiental por consiguiente se encuentra sometido al tramite de Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada .

2.- TRAMITACION

Con fecha 17 de enero de 2024 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Torremolinos en el que se solicita el inicio de la evaluacidn ambiental estratégica simplificada del Estudio de
Ordenacidn relativo a la parcela sita en Avda. Carlota Alessandri, 109, en el T.M Torremolinos, acompafiandose
de documento ambiental estratégico y de borrador de la innovacién propuesta.

Analizada la documentacion ambiental y urbanistica presentada, al faltar parte del contenido minimo
para la configuracién del documento inicial estratégico que establece el articulo 38.1 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, con fecha 24 de enero de 2024 el servicio de proteccion
ambiental emitié el correspondiente requerimiento de subsanacidn al Ayuntamiento de Torremolinos .

Con fecha 6 de marzo de 2024 el Ayuntamiento de Torremolinos atiende el requerimiento de
subsanacién formulado y realiza las oportunas aportaciones documentales, cuyos contenidos se ajustan a los
exigidos en el articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

Posteriormente una vez recaida Sentencia 62/2024 de la Sala de lo Contencioso-Admisnitrativo S5° TS
de 17/01/2024 (recurso 2859/2022) que declara nulo el PGOU de Torremolinos vigente, con fecha 18 de marzo
de 2024, se recibe borrador del Plan y documento ambiental estratégico adaptado al PGOU-96. En la misma se
detectan algunas discrepancias en las alturas de edificacion que tras requerimiento efectuado al
Ayuntamiento de Torremolinos, se subsana con fecha 12 de septiembre de 2025.

Finalmente con la nueva documentacion presentada, verificado que sus contenidos se ajustan a los
exigidos en el articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, se comprueba que el Estudio de Ordenacién de la
parcela sita en Calle Jazmin N° 7 “URBANIZACION EL PARAISO II” se trata de una actuacién de mejora urbanay
con fecha 15 de diciembre de 2023 se emite, por esta Delegacion Territorial, resolucion mediante la que se
acuerda la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica a tramitarse
mediante el procedimiento simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007,
de 9 dejulio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

De acuerdo con el articulos 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las siguientes
consultas:
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Organismo consultado Fecha de la respuesta
Departamento de Calidad del Aire 12/07/2024
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 26/07/2024
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas 21/08/2024

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correccién ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 12 de julio de 2024 se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de esta
Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, donde una vez analizada la documentacion
aportada se informa lo siguiente:

CONTAMINACION ACUSTICA.

En lo concerniente a los aislamientos acUsticos en las edificaciones se cumplird por parte del
promotor antes de obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccidn
Técnica 5 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la
Contaminacidn AcUstica en Andalucia, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacién y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion
modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre. De igual forma se atenderd a lo
establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012 referente al disefio las edificaciones que se destinen
a los usos mas sensibles en cuanto a ubicacidn, orientacion y la distribucion interior de los recintos protegidos
para el cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica de su Tabla IV aplicable al espacio interior habitable
frente a posibles las fuentes de ruido y en particular al del trafico rodado.

CONTAMINACION LUMINICA.

Con el objeto de prevenir la dispersién de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de
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la actuacidn en cuestion les seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas
en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 por lo que
para dicho alumbrado se deberd tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacidn que se
recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto
1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcién de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se
atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA03. Por otra parte les seran de
aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y
siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

4.2. Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

Con fecha 21 de agosto de 2024, se emite informe por parte del Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de las Aguas de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia. A
continuacién se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Masas de aguas superficiales.

Respecto a la hidrologia superficial, cabe destacar que la actuacién de mejora urbana objeto de
estudio se ubica en el interior del casco urbano, a unos 300 metros se identifica el Arroyo El Pinillo como cauce
hidrolégico urbano, en su mayor parte embovedado. Recientemente se han ejecutado una serie de obras de
mejora de la desembocadura del arroyo, localizada en el paseo maritimo de La Carihuela, para poner solucién
a los problemas generados por las lluvias dotando al enclave de una mayor anchura y capacidad. No se
considera que existan afecciones a la hidrologia superficial.

Masas de aguas subterrdneas.

Se identifica en el sector las siguiente masa de aguas subterrdnea ES060MSBT060-037 'y
ES060MSBT060-038

Esta masa de agua presenta problemas de sobreexplotacion encontrandose en mal estado, motivo por el cual
se deberan adoptar las medidas que sean necesarias a fin de evitar el aumento de la presién sobre la masa de
agua. De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada masa,
la Modificacion propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentaciéon u ocupacién impermeable a
aquellas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para
facilitar su recarga. Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacién
del suelo seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la
utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin.

Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos
para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable
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PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES.

Respecto a riesgo de inundaciones, a pesar que se identifica el cauce urbano del Arroyo El Pinillo, no
se encuentra inserto en una zona donde se concentre preferentemente el flujo durante las avenidas de 100
afios en un periodo de retorno, ya que se ubica a mas de 100 metros de distancia del cauce. De modo que, el
riesgo de inundaciones en el area que nos ocupa se entiende que es minimo. Sin embargo, se encuentra en
una zona inundable por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo
estadistico de retorno sea de 500 afios.

DISPONIBILIDAD DE RECURSQS HIDRICOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos
necesario para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos.

REDES DE PLUVIALES, SANEAMIENTO Y DEPURACION.

La autorizacién de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracion
para gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacién para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos. Tal y
como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter general el
vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Piblico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.

La Autorizacion de vertido tiene por objetivo la consecucién del buen estado ecoldgico de las aguas,
de acuerdo con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de emisién e
inmision establecidas en la normativa referente a las aguas.

Para garantizar que los vertidos suponen el menor impacto posible sobre las masas de agua, la
Autorizacidn de vertido establece las condiciones en que éstos deben realizarse concretando las siguientes
cuestiones: Los Organismos de Cuenca llevan a cabo labores de inspeccion de todos los vertidos, de modo
que en caso de detectar un vertido que carece de autorizacion o que incumple las condiciones de su
autorizacion, se inicia un proceso sancionador.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de
2012 de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificaciéon n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

« Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccidn.

« Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

« Disponibilidad de recursos hidricos. « Infraestructuras del ciclo integral del agua.
« Financiacién de estudios e infraestructuras.

Expone la memoria del Documento: “...se encuentra dentro del entorno de los terrenos que puedan

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 26/09/2024

VERIFICACION

Pk2jm9YEWS8T6EJGFYYU7C3RBWGJLN4 PAG. 5/15

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm9YEW8T6EJGFYYU7C3RBWGJLN4

Junta de Andalucia

resultar inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico
de retorno sea de 500 afios”.

Resulta necesario aportar EHH a la Administracién Hidraulica para el preceptivo Informe en materia
de Aguas, deberd incorporar plano de laminas de inundacion resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desagiie y para graves
dafios segln el articulo 9.2 RDPH. Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9y
siguientes del Reglamento de DPH. Concluir que la ordenacién pormenorizada deberd resultar compatible
con la regulacidn de usos que recoge en su art. 9 y siguientes el Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico En
el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como definicion
de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagiie resultado de la aplicacion
de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucion de la obra propuesta.

El Ayuntamiento de Torremolinos debera solicitar el informe sectorial en materia de aguas referido en
el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia , tras la aprobacién inicial del documento de
planeamiento.

4.3. Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Con fecha 26 de julio de 2024 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad del
Suelo de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia. A continuacion se resumen las
principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo, el cual se adjunta
como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacion conllevara la inscripcion
de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan
disolventes orgdnicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de el presente Instrumento
de Planeamiento, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera
encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, para el emplazamiento de la obra,
conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real
Decreto.

Produccién de Residuos no peligrosos
En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
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municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de

Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracidn local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Los proyectos de urbanizacion derivados del presente Instrumento de Planeamiento deben
contemplar la recogida separada de residuos, para dar cumplimiento al articulo 25.2 de la ley 7/2022, de 8 de
abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular: Dicho articulo en su punto b también
obliga a la recogida separada de los biorresiduos domésticos antes del 30 de Junio de 2022 en municipios con
mas de 5000 habitantes. De esta forma se tienen que establecer las islas o baterias de contenedores que
incluyan al menos estas fracciones de separacion obligatoria:

*  Residuos sélidos urbanos
« Biorresiduos de origen doméstico

* Envases
*  Papel
e Vidrio

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

Residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestién de los residuos de construccién y demolicién, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia , el proyecto de ejecucién de las obras de
urbanizacién que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestién de
residuos de construccion y demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.
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Por otro lado, conforme a lo establecido en el articulo 82 de Decreto 73/2012, de 20 de marzo, cuando
la actuacién u obra sea de titularidad publica y sea ejecutada por persona o entidad contratista o
adjudicataria, ésta debera constituir una fianza o garantia financiera equivalente a favor de la Consejeria
competente en medio ambiente para asegurar la correcta gestion de los residuos generados, de conformidad
con el articulo 6.2 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero. Asimismo, la constitucidén de la fianza estara
integrada en los procedimientos de autorizacién ambiental integrada o autorizacién ambiental unificada, de
modo que se deposite el importe requerido antes de emitirse la correspondiente resolucidn de autorizacion
ambiental.

En referencia a este Ultimo aspecto, la forma de constitucion de la fianza y el importe de la misma se
determinaran en base al Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de la obra, aplicandole los criterios de
célculo establecidos en el articulo 82 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicidn no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al menos,
en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos, ceramica y
piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser
reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se realizara de forma
preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen
establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Los residuos de construccidén y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacidn, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN SIDO
SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no serd aplicable a los residuos inertes
cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicion a
un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados, segln el cédigo de la
Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion deberd presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo
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preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacién.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacién y afeccidon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacién y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que durante las obras en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area impermeabilizada y con recogida de derrames para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame
de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacién y posterior recogida y gestién.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacién de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo II.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, en el caso de
que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, deberan aportar un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

4.4, Consideraciones en materia de Cambio Climatico

En el apartado 11 del Documento Ambiental Estratégico se recogen las medidas frente al cambio
climatico. Para la mitigacién y la adaptacion al cambio climético en relacién con la ordenacién propuesta se
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dispone que:
Con objeto de reducir la emision de GEI, se proponen las siguientes medidas:

= Introduccion de especies vegetales adaptadas al clima y a las condiciones locales, de elevado valor
ecoldgico, alta capacidad de retencién de CO2 y reducidas necesidades de mantenimiento.

» En las actuaciones realizadas en el posterior Proyecto de Edificacion, se fomentard la eficiencia
energética, tanto en la generacién de energia (con técnicas como la cogeneracion o el biogds) como en su
consumo (arquitectura bioclimdtica, reciclaje, reduccién de residuos...).

Medidas para la reduccion del consumo de agua en la parcela :
* No utilizar en las zonas verdes césped tapizante de altos requerimientos hidricos.

= Las redes de riego de zonas verdes serdn independientes de las de agua potable para consumo humano,
utilizandose aguas tratadas provenientes de aljibes de recogida de aguas pluviales, pozos sobre acuiferos o bien
depuradora.

= [ os surtidores en fuentes serdn operados mediante un control horario.

= Uso de sistemas de riego automdtico que optimicen el consumo de agua incorporando mecanismos de
programacion.

= Uso de sistemas de microrriego en las zonas idoneas para este tipo de riego.

= Creacion y gestion de sistemas de recoleccion de agua de lluvia o rocio. En la misma linea de contencion
de la demanda, para el riego de zonas verdes y otros usos admitidos se incorporardn recursos alternativos,
valorando opciones como el reciclado del agua y la reutilizacién de aguas regeneradas desde lagunas de
decantacion con plantas macrdfitas.

= En la documentacion ambiental a presentar por los promotores de licencias de grandes
establecimientos comerciales, en su caso, se incluiré un estudio de las emisiones de GEI derivadas del
transporte, consumo energético y generacion y tratamiento de residuos asociados a la actividad, a fin de
cumplir unos minimos de movilidad sostenible y de eficiencia energética, fomentando el comercio de proximidad
en el drea de actuacion.

= Se propone el fomento de las energias renovables, los sistemas de ahorro energético y sistemas de
depuracion o reciclado de residuos en establecimientos de alojamiento turistico y de ocio.

= También en relacién con las Energias renovables, se fomentard la incorporacion de fuentes de energia
renovable en equipamientos como piscinas, instalaciones deportivas, docentes y culturales previstas en el
sector.

= En las actuaciones realizadas en el posterior Proyecto de Edificacion, se fomentard la eficiencia
energética, tanto en la generacién de energia (con técnicas como la cogeneracion o el biogds) como en su
consumo (arquitectura bioclimdtica, reciclaje, reduccion de residuos...).

Khkkkhkhkhkhkhkhkhhhhhkhkkkkkkkkkkhhhkkx

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial en Malaga, en el ambito de sus competencias y a los solos efectos
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ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el Estudio de Ordenacion de la parcela sita en Avda. Carlota Alessandri,109, en el TM
de Torremolinos (Malaga) no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé
cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el
Documento Ambiental Estratégico.

a) En lo relativo a la contaminacién luminica, acustica y atmosférica, se estara a lo sefialado en el
apartado 4.1 de este informe ambiental estratégico.

b) Para evitar afecciones al Dominio Publico Hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico” del presente Informe Ambiental Estratégico.

El Ayuntamiento de Torremolinos debera solicitar el informe sectorial en materia de aguas referido en
el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, tras la aprobacion inicial del
documento de planeamiento.

c) En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo” del presente Informe Ambiental
Estratégico.

d) En lo relativo a materia de cambio climatico deberd darse cumplimiento a los condicionantes
expuestos en el punto 4.4 “Consideraciones en materia de Cambio Climdtico”.,

Esta Delegacion Territorial remitird el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrdnica de
la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacidn. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL “ESTUDIO DE ORDENACION DE
PARCELA EN LA AVENIDA CARLOTA ALESSANDRI, 109”, EN EL TM DE TORREMOLINOS Y
DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado retne los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

* INTRODUCCION

+  OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

+  ALCANCE Y CONTENIDO DE LA ACTUACION PROPUESTA Y SUS ALTERNATIVAS

+  DESARROLLO PREVISIBLE DEL ESTUDIO DE ORDENACION

+  CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL ESTUDIO DE ORDENACION
+  EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

¢ EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES Y AFECCIONES
SECTORIALES

*  MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA

+  RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

*  LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR Y REDUCIR EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE
*  LAINCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

*  MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

*  ANEXO I: CARTOGRAFIA

2. Objetivos de la planificacion

El objeto de este Estudio de Ordenacidn es el cambio de uso hotelero a residencial en la finca registral n°
43.644 del Registro de la Propiedad de Mélaga n° 3, situada en la Avenida de Carlota Alessandri, n.° 109, con una
superficie seglin escritura, de 11.198,45m? . Ademas de ello, se regulariza la situacién urbanistica del suelo
existente entre la delimitacidn del presente Avance de Estudio de Ordenacidn, y la parcela en la que se produce el
cambio de uso residencial, regularizdandose como viario urbano, con una superficie de 759,14 m2 .

3. Analisis de Alternativas.

En las alternativas que se han estudiado se analizan opciones razonables, técnica y ambientalmente
viables para el uso de la parcela,
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ALTERNATIVAOQ

La Alternativa 0 consiste en la no elaboracién de Estudio de Ordenacién y la aplicacion directa de la
ordenanza hotelera. Esto conllevaria a que la parcela objeto del presente instrumento de planeamiento no
modificase su uso a pesar de encontrarse enclavada, en segunda linea de playa, en un entorno residencial. En
este caso la edificabilidad total seria de 31.079 m? t con un numero de plantes de Baja + 4 y atico con ocupacién
maxima del 45%.

ALTERNATIVA 1

La Alternativa 1 consiste en la elaboracion de Estudio de Ordenacion para cambiar el uso hotelero a
residencial como manzana cerrada. En la ordenacién propuesta se plantea una edificacién, para una
edificabilidad de 45.000m2t y 410 viviendas, en mazana cerrada que consolide las fachadas a las calles
adyacentes, permitiéndose una ocupacion de parcela que admita la implementacion de viviendas en el interior
de la manzana, generando cuatro patios de manzana

ALTERNATIVA 2

La Alternativa 2, al igual que la 1, supone el desarrollo del drea de mejora urbana donde se tramitaria el
cambio de uso de la parcela a residencial manzana cerrada a través de la elaboracion de un Estudio de
Ordenacidn y, por consiguiente, la ordenacién detallada de la parcela n° 109 de la Avenida Carlota Alessandri . La
ordenanza de manzana cerrada elegida en este caso, se plantea como una solucién para la compatibilidad con la
estructura preexistente, que permitiria su rehabilitacion una vez que se proceda a la edificacién de las viviendas,
convirtiéndose en la opcién mas sostenible y considerada con el medioambiente, ademas de permitir la
regeneracion y renovacion urbana de este ambito de la ciudad.

Con la ordenacidn propuesta en esta alternativa, se libera una gran superficie del suelo de la parcela, con
una edificabilidad mas ajustada al entorno de 40.000m2t y 360 viviendas, proponiendo un gran patio interior que
promueve un modelo de ciudad mas sostenible, que favorece que se construya comunidad. A su vez, esto dotaria
a la parcela de espacios libres y zonas verdes comunes, preservando y potenciando la calidad del paisaje en el
que se enclava y su percepcion visual. Del mismo modo, la alternativa propone grandes espacios donde se lleva a
cabo la plantacién de arbolado y creacién de zonas verdes que contribuyen a la mitigacion y reversion del
cambio climatico.

La ordenacidn detallada delimita la parcela, estableciendo el uso residencial para la misma, al tiempo
que establece los parametros urbanisticos adecuados para posibilitar la materializacién de la edificabilidad
atribuida en convenio: = Edificabilidad 40.000 m2 t

= Usos pormenorizados. Residencial vivienda libre Viario

= Nimero de viviendas. 360

= Altura maxima. En calle Carlota Alessandri: B+VI (24,00m)
En calle Nerja: B+VI (24,00m)
En calle Puerto Real: B+VI (24,00m)
En avenida Espafia: B+VI (24,00m)
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= Dotaciones

En este ambito se debera reservar las dotaciones locales para equipamientos comunitarios basicos y para
espacios libres y zonas verdes que se demanden en base al incremento de poblacién, teniendo en cuenta el nivel
dotacional objetivo de la zona donde se ubica. Para el incremento dotacional previsto en la parcela para 360
viviendas se obtiene una reserva dotacional de 2.525,89 m2 s.

Valoracidn y seleccidn de la alternativa escogida

Teniendo en cuenta los principios generales de la ordenacion y de la actividad territorial y urbanistica
fundamentados en criterios ambientales, sociales y econdmicos, se considera como la alternativa mas viable,
analizando conjuntamente las variables sociales, medioambientales, de sostenibilidad, de eficiencia energética,
resiliencia y econdmica, la Alternativa 2, basada en el desarrollo de la parcela sita en Carlota Alessandri n® 109
mediante la figura de un Estudio de Ordenacién que modifique el uso y los parametros urbanisticos actuales,
tomando las medidas adecuadas tanto en fase de disefio como en las posteriores fases del desarrollo para
prevenir los potenciales impactos sociales, ambientales y econdmicos de la actuacion.
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ANEXO II: INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS CONSULTAS

FORMULADAS
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COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/EBF/006/2024 (EA/MA/01/24) Fecha: Pie defirma

Asunto: ESTUDIO DE ORDENACION PARCELA EN AVDA. CARLOTA ALESSANDRI, N.° 109
T.M.: TORREMOLINOS

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacidn a la solicitud de informe sobre el estudio de ordenaciénen cuestion y una vez analizada
la documentacion aportada se considera suficiente por lo que se informa lo siguiente en materia de conta-
minacidn acustica y luminica:

CONTAMINACION ACUSTICA.

Condiciones generales.

En lo concerniente a los aislamientos acusticos en las edificaciones debera cumplirse por parte del
promotor antes de obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la
Instruccion Técnica 5 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por
el que se aprueba el documento bdsico «DB-HR Proteccidn frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion
y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

De igual forma debera atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012 refe-
rente al disefio las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a ubicacion, orientacion
y la distribucion interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
de su Tabla IV aplicable al espacio interior habitable frente a posibles las fuentes de ruido y en particular al
del tréfico rodado.
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CONTAMINACION LUMINICA.

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersién de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir
la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado
exterior de la actuacidn en cuestion les seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los
niveles de iluminaciéon que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacién se localiza en funcidn de sus caracteristicas
en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-
03.

Por otra parte les serdn de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE
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COMUNICACION INTERIOR

N.%/Ref. : SPA|DRCS/2024E028 Fecha: En pie de firma
S/ref.: EBF/006/2024; EA/MA/01/24

Asunto: EVALUACION ESTRATEGICA AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE ESTUDIO DE ORDENACION DE
PARCELA EN AVDA. CARLOTA ASLESSANDRI, N°109

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.

Se ha recibido en este Departamento, comunicacion interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA del estudio de ordenacién de parcela en Avda. Carlota Alessandri, n°109, T.M.
Torremolinos, solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y
Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga.
Analizando la documentacién aportada se le informa:

El objeto es el cambio de uso hotelero a residencial en la finca registral n.° 43.644 del Registro de la
Propiedad de Malaga n°3, situada en la Avenida de Carlota Alessandri, n.° 109, con una superficie segln
escritura, de 11.198,45 m?.

| JE 114 o
Ortofoto e

sic:.c'io actual
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2. RESIDUOS NO PELIGROSOS
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)
4. PROTECCION DEL SUELO........corurieeveeeeeeeeessssssesseesaessessesss s s sassssssesss s ssssassassassansssssens
5. LEGISLACION......cooiuieteieeeeeeeeteeee st sesessssassesessssesassassssassssasassassssasassasasssassssssasssssassssssesas

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacién,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacidn conllevard la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmédsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el &mbito de la obras realizadas derivadas del presente Instrumento de
Planeamiento, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras deberd
encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo
cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos serdn puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Los proyectos de urbanizacién derivados del presente Instrumento de Planeamiento deben contemplar
la recogida separada de residuos, para dar cumplimiento al articulo 25.2. de la ley 7/2022, de 8 de abril, de
Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular: Dicho articulo en su punto b también obliga a
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la recogida separada de los biorresiduos domésticos antes del 30 de Junio de 2022 en municipios con
mas de 5000 habitantes. De esta forma se tienen que establecer las islas o baterias de contenedores que
incluyan al menos estas fracciones de separacién obligatoria:

Residuos sélidos urbanos
Biorresiduos de origen doméstico
Envases

Papel

Vidrio

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccion y demolicidn, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién debera incluir un ESTUDIO DE
GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de
dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccién y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por otro lado, conforme a lo establecido en el articulo 82 de Decreto 73/2012, de 20 de marzo, cuando la
actuacion u obra sea de titularidad publica y sea ejecutada por persona o entidad contratista o
adjudicataria, ésta deberd constituir una fianza o garantia financiera equivalente a favor de la
Consejeria competente en medio ambiente para asegurar la correcta gestién de los residuos generados, de
conformidad con el articulo 6.2 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero. Asimismo, la constitucién de la
fianza estara integrada en los procedimientos de autorizacién ambiental integrada o autorizacién ambiental
unificada, de modo que se deposite el importe requerido antes de emitirse la correspondiente resolucion de
autorizacién ambiental.

En referencia a este Gltimo aspecto, la forma de constitucion de la fianza y el importe de la misma se
determinaran en base al Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de la obra, aplicandole los criterios de
calculo establecidos en el articulo 82 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por otro lado, conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
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menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Los residuos de construccién y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no serd aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados, segin el cddigo de la Lista
Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacidon deberd presentar la mencionada comunicacién previa, seguin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse que
durante las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, la ocupacién y afeccién minima
posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la sefalizacion de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se proceders a la
delimitacidn de las zonas de ocupacidn temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada.
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Se prohibe que durante las obras en el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area impermeabilizada y con recogida de derrames para la realizacidn de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacidn y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites u otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, en el caso
de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberan aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.

5. LEGISLACION.

Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.

Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizaciéon Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacion Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estdndares para la Declaracién de Suelos Contaminados.
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Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccidn y Gestion de los Residuos de
Construccion y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacion de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICA DEL DEPARTAMENTO DE JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Mélaga

Fecha: Firma electrénica = b -
Servicio de Proteccion Ambiental

Ref.: DT/FFT/ALG/JTM/JRD/tpa Avda. De [a Aurora, 47
S/Ref.: SPA/DPA/EBF/006/2024 Edificio Servicios Mdltiples, 5%y 67 planta
Expediente.: MA-74303 EAE 29071-MALAGA

Asunto: Informe en Materia de Aguas

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe solicitado correspondiente al expediente arriba indicado, sobre
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del Estudio de Ordenacidn parcela en Avenida Carlota Ale-
ssandri, 109 del Término Municipal de Torremolinos (Malaga), lo que se comunica, a los efectos oportunos.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua
C/ Hilera, 17. 29071 - Mélaga

Telf.: 951 038 300

email: svdphca.dtma.capadr@juntadeandalucia.es

FERNANDO FERNANDEZ TAPIA-RUANO | 21/08/2024 | PAGINA 1/1
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S/Ref.:SPA/DPA/EBF/006/2024 (EA/MA/01/24)

N/Ref.: MA-74303 EAE

Fecha del informe: Fecha firma electrdnica

Asunto: ESTUDIO DE ORDENACION PARCELA AVDA. CARLOTA ALESSANDRI, 109

1.- DATOS
Fecha registro entrada: 02 de mayo de 2024
Peticionario: Servicio de Proteccién Ambiental
Municipio: Torremolinos
Provincia: Malaga
Cauce/s: Varios
Coords. UTM (ETRS89): X: 364774 Y: 4052003

2.- ANTECEDENTES DE HECHO

Se procede a la revision de la documentacién remitida por el Servicio de Proteccion Ambiental en el
Procedimiento de Evaluacién Ambiental simplificada del ESTUDIO DE ORDENACION PARCELA EN AVDA.
CARLOTA ALESSANDRI, numero 109, T.M. Torremolinos iniciado al amparo de lo previsto en el art. 39.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

A tal efecto se aporta, entre otros, la documentacion siguiente para su analisis:

* Documento 1. Documento Ambiental Estratégico.

3.- LOCALIZACION

La parcela objeto de estudio se ubica en la localidad de Torremolinos, en la Avenida principal paralela al
litoral llamada Carlota Alessandri y a escasos metros de la glorieta donde la avenida cambia su nombre para
para convertirse en la N-340, conecta con la gran arteria viaria de la Costa del Sol (A-7), lo que le confiere
una perfecta conectividad exterior.
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4. - ALTERNATIVAS

La Alternativa 0 supone la no ejecucion del planeamiento dejando el terreno en su estado actual.

La Alternativa 1 La adopcidn de esta alternativa supone el desarrollo del drea de mejora urbana donde se
tramitaria el cambio de uso de la parcela a residencial manzana cerrada a través de la elaboracién de un
Estudio de Ordenacién y, por consiguiente, la ordenacion detallada de la parcela n° 109 de la Avenida
Carlota Alessandri. La redaccion del estudio de ordenacion permitiria la cesidn de espacios y el estudio de
las dotaciones que se deberan reservar para equipamientos comunitarios basicos y para espacios libres y
zonas verdes que se demanden en base al incremento de poblacion, teniendo en cuenta el nivel dotacional
objetivo de la zona donde se ubica. Este cambio de uso permitiria, el desarrollo del solar abandonado y los
problemas sociales existentes, regenerando un tramo de la avenida Carlota Alessandri y el entorno
inmediato. En este sentido, se considera que el uso residencial, encaja en el entorno y aparece como un
desarrollo mas realista e integrado en el tejido existente. Por otro lado, el cumplimiento de la ordenanza
manzana cerrada permite la ocupacién completa del suelo siempre y cuando se cumplan las condiciones
minimas de los patios interiores. Esta circunstancia, permitiria la colmatacion de los espacios interiores casi
en su totalidad, consumiendo gran parte del mismo para la construccién de viviendas, promoviendo, de
este modo, consumir recursos de manera poco sostenible, generando, ademas un paisaje y una percepcion
visual poco acorde con el territorio colindante. Hay que tener en cuenta que, cuanto mayor sea la
ocupacién, menores son los espacios libres, y por tanto la superficie de zonas ajardinadas y de
esparcimiento. Peor serd el soleamiento y ventilacién de las estancias interiores y por tanto la calidad de
vida de las personas que habiten el edificio. En cuanto a la estructura preexistente, este cambio de uso y la
ordenanza elegida podria ser compatible con la rehabilitacién de la misma, siendo la opcién mas sostenible
y considerada con el medioambiente, permitiendo la regeneracién y renovacion urbana de la zona. Por
ultimo, la rehabilitacion de la estructura existente supone un ahorro de la inversion inicial haciendo la
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operacion mas viable, de forma que se asegure el desarrollo del suelo y el posterior proyecto de viviendas

La_Alternativa 2 La eleccidn de la Alternativa 2, al igual que la 1, supone el desarrollo del drea de mejora
urbana donde se tramitaria el cambio de uso de la parcela a residencial manzana cerrada a través de la
elaboracion de un Estudio de Ordenacion y, por consiguiente, la ordenacién detallada de la parcela n° 109
de la Avenida Carlota Alessandri. La diferencia entre alternativas consiste en que, aunque ambas toman
como base la ordenanza de manzana, con la ordenacidon propuesta en esta alternativa (alternativa 2), al
poner restricciones a la ocupacion sobre rasante, se libera una gran superficie del suelo de la parcela,
proponiendo un gran patio interior (donde se puede inscribir un circulo de cincuenta metros de didametro),
distanciando las fachadas interiores volcadas a un gran jardin interior que promueve un modelo de ciudad
mas sostenible, con un espacio de relacion que favorece la generacién de vida comunitaria. A su vez, esto
dotaria a la parcela de espacios libres y zonas verdes comunes, preservando y potenciando la calidad del
paisaje en el que se enclava y su percepcion visual. Del mismo modo, la alternativa propone grandes
espacios donde se lleva a cabo la plantacién de arbolado y creacién de zonas verdes (patio y cubiertas
ajardinadas) que contribuyen a la mitigacion y reversion del cambio climatico. En base al incremento de
poblacidén que constituya la redaccion del estudio de ordenacidn y su posterior cambio de uso, y teniendo
en cuenta el nivel dotacional objetivo de la zona donde se ubica, se determinaria la cesién de espacios y el
estudio de las dotaciones que se deberan reservar para equipamientos comunitarios basicos y para
espacios libres y zonas verdes demandados. Esto supone incluir nuevos equipamientos y zonas verdes, que
de no poder ubicarse en la parcela podrd monetizarse la cesion de dotaciones, recibiendo el Ayuntamiento
el equivalente en metélico al suelo dotacional necesario. Tras analizar el contexto en el que se sitda la
parcela objeto de estudio, se deduce que el uso residencial es el que mejor encaja y el mas acertado para el
tejido existente, permitiendo ademas el desarrollo del solar abandonado y solucionar los problemas
sociales actuales, regenerando un tramo de la avenida Carlota Alessandri y su entorno inmediato. La
ordenanza de manzana cerrada elegida en este caso, se plantea como una solucién para la compatibilidad
con la estructura preexistente, que permitiria su rehabilitacion una vez que se proceda a la edificacion de las
viviendas, convirtiéndose en la opcidn mas sostenible y considerada con el medioambiente, ademas de
permitir la regeneracién y renovacién urbana de este ambito de la ciudad. En definitiva, la redaccion del
estudio de ordenacidn que permite el cambio de uso a residencial manzana cerrada con las condiciones de
ordenacion descritas en la alternativa 2, al permitir la rehabilitacion de la estructura existente, asi como un
desarrollo sostenible del suelo en el que se ubica, supone un ahorro de la inversidn inicial haciendo la
operacion mas viable que en el caso actual, de forma que se asegura el desarrollo del suelo y el posterior
proyecto de viviendas.

La alternativa seleccionada es la Alternativa nimero 2 pues es la que mejor responde a los criterios de
sostenibilidad y equilibrio ambiental, respetando la consecucidn de los objetivos ambientales.

4.- DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES,

Resulta de aplicacion, el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008,
de 11 de enero.

Un proyecto como el que se plantea en el municipio de Torremolinos, supone la valoracion de los impactos
que se puedan prever, dependiendo del tipo de actuacidn, el sector en el que se actla, las caracteristicas
ambientales de la zona, etc, la principal cuestion reside en determinar si el impacto es evaluable, y una vez
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evaluado, considerar si el grado del impacto es moderado, hasta tal punto que pueda ser considerado
posible el desarrollo de esta actuacion, sin que suponga un menoscabo notable al medio ambiente en
general, y en concreto al dominio publico hidraulico, objeto de proteccidn.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comdn, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente, tienen la competencia y funcidn de inspeccion y control de dicha actividad. A
tal efecto, se someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos. Sin agua, no
hay desarrollo posible.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacidon de efluentes, sus renovaciones.... Se tendran en cuenta los
factores y condiciones de la actuacién que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la
pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcidn o desviacion de cauces. A su vez, se tendran
en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las caracteristicas acuiferas del sustrato.

No se puede olvidar la perspectiva global de la proteccion, en el sentido de aunar esfuerzos desde las
distintas administraciones implicadas y con competencias. Es necesario analizar las distintas dpticas, pues
esta intimamente conectada con otros sectores, como por ejemplo la defensa de las especies vegetales del
cauce, o de la fauna que también son relevantes y que todos estos elementos considerados en conjunto
conforman el medio ambiente.

Los impactos a identificar sobre las masas de aguas superficiales y subterrdneas pueden ser variados, se
distinguen afeccion a margenes de los cauces, afeccion a la calidad y cantidad de las aguas por aumento de
la demanda hidrica, contaminacion, etc...

Los origenes de estos impactos, pueden ser también variados, se producirian por el vertido directo o
indirecto de aguas residuales, aumento indiscriminado de la demanda hidrica, acciones que perjudiquen la
flora y fauna del entorno, pues revierte en el cauce y cursos de agua, periodos prolongados de sequia etc...
Son muchos y diversas las causas e impactos que pueden comprometer la proteccién del dominio publico
hidraulico, con motivo del desarrollo urbanistico, es por ello que se tienen que arbitrar los mecanismos que
sean coherentes a la consecucidn de los objetivos ambientales que nuestro ordenamiento juridico establece.

En esta linea es primordial el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucién y mantenimiento
del proyecto puedan suponer, a lo cual habrd que afiadir el estudio de las medidas consideradas para
obtener un uso eficiente.

Arbitrando mecanismos técnicos que permitan establecer sistemas de depuracion y reutilizacién de los
efluentes.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, establece la definicion de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con in
dependencia del tiempo de renovacion.

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccién de los recursos hidraulicos

Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

b
c
d
e

- = — =

Con caracter general, el tratamiento del dominio publico hidraulico debera tener en cuenta la cuenca
vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y potenciando el
uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
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identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacidn y mejora de la biodiversidad acuatica
y de las especies asociadas.

Los objetivos ambientales previstos en nuestro ordenamiento juridico deben ser la base de desarrollo de
todos los proyectos. En este sentido, debemos remitirnos a la Ley de Aguas de Andalucia, lo cual establece
en su art. 6 que:

En concreto, se establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccién VI del Titulo I del Reglamento de la Planificacion Hidrolégica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de
aqua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterréneas y de
las zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico de
las mismas. Para ello se definirdn, implementardn y garantizardn los caudales ambientales
necesarios para la conservacion o recuperacion del buen estado ecolégico de las masas de agua.

b) Consequir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente, que asegure a largo plazo el
suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y
teniendo en cuenta los efectos de los ciclos de sequia y las previsiones sobre el cambio climdtico.
¢) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la
calidad de las aguas en la fase superficial o subterrdnea del ciclo hidroldgico.

d) Compatibilizar la gestion de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las
masas de aqua y de los ecosistemas acudticos.

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacion urbanistica la defensa del dominio
publico hidrdulico, la prevencién del riesgo y las zonas inundables.

f)_Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

La zona de estudio se localiza en la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. En
concreto se encuentra determinado por las caracteristicas de la Cuenca del Guadalhorce.

4.1 Masas de aguas superficiales.

Respecto a la hidrologia superficial, cabe destacar que la actuaciéon de mejora urbana objeto de estudio se
ubica en el interior del casco urbano, a unos 300 metros se identifica el Arroyo El Pinillo como cauce
hidroldgico urbano, en su mayor parte embovedado. Recientemente se han ejecutado una serie de obras de
mejora de la desembocadura del arroyo, localizada en el paseo maritimo de La Carihuela, para poner
soluciodn a los problemas generados por las lluvias dotando al enclave de una mayor anchura y capacidad.
No se considera que existan afecciones a la hidrologia superficial.

Vista la ubicacién, se remite el estudio al conocimiento de los procesos inundables.

4.2 Masas de aguas subterrdneas.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables. _Para ello, es preciso no aumentar las presiones
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detectadas.

Se identifica en el sector las siguiente masa de aguas subterrdnea ES060MSBT060-037 y ES060MSBT060-038
con limites:

Haga click para
identificar

1.341,68 1:250.000

Esta masa de agua presenta problemas de sobreexplotacion encontrandose en mal estado, motivo por el
cual se deberan adoptar las medidas que sean necesarias a fin de evitar el aumento de la presion sobre la
masa de agua.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada
masa, la Modificacion propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentacion u ocupacién impermeable
a aquellas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para
facilitar su recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.
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6.- PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES.

Respecto a riesgo de inundaciones, a pesar que se identifica el cauce urbano del Arroyo El Pinillo, no se
encuentra inserto en una zona donde se concentre preferentemente el flujo durante las avenidas de 100
afios en un periodo de retorno, ya que se ubica a mas de 100 metros de distancia del cauce. De modo que, el
riesgo de inundaciones en el drea que nos ocupa se entiende que es minimo. Sin embargo, se encuentra en
una zona inundable por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo
estadistico de retorno sea de 500 afios. En este sentido,

“1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce quedan
sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las extracciones de dridos.
¢) Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en régimen de avenidas o que
pueda ser causa de degradacién o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acudtico, y en
general, del dominio publico hidrdulico.

2. Sin perjuicio de la modificacién de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas
sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), la zona de policia podrd ampliarse,
si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto
especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en
personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podrdn ser autorizadas aquellas actividades
no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desagiie de dichas zonas, en los términos previsto en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 qudter.

La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desaglie, y de la zona donde, para la avenida
de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes,
quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerard que pueden producirse graves dafios
sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidrdulicas durante la avenida satisfagan uno o mas de
los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.

b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.

¢) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m2/s.

Se entiende por via de intenso desagiie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de
retorno sin producir una sobreelevacion mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la [dmina de agua que se
produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundacion existente. La sobreelevacion

anterior podrd, a criterio del organismo de cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el incremento de la
inundacién pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el
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incremento de la inundacion produzca dafios reducidos.

En la delimitacion de la zona de flujo preferente se empleard toda la informacién de indole histérica y
geomorfolégica existente, a fin de garantizar la adecuada coherencia de los resultados con las evidencias
fisicas disponibles sobre el comportamiento hidrdulico del rio.

3. La modificacién de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el
apartado 2 del presente articulo, solo podrd ser promovida por la Administracion General del Estado,
autondémica o local.

La competencia para acordar la modificacién corresponderd al organismo de cuenca, debiendo instruir al
efecto el oportuno expediente en el que deberd practicarse el tramite de informacion publica y el de audiencia
a los ayuntamientos y comunidades auténomas en cuyo territorio se encuentren los terrenos gravados y a los
propietarios afectados. La resolucién deberd ser motivada y publicada, al menos, en el Boletin Oficial de las
provincias afectadas.

4. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisard autorizacion
administrativa previa del organismo de cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados en este
Reglamento. Dicha autorizacion serd independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los
distintos 6rganos de las Administraciones publicas”.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Establece la Ley 9/2010 de 30 de julio, de Aguas de Andalucia que corresponde a los municipios en materia
de aguas la ordenacidn y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso
urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los
nicleos de poblacidn.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.

¢) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas
continentales o maritimas.

e) La reutilizacion, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacion basica.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos necesario
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para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos.

REDES DE PLUVIALES, SANEAMIENTO Y DEPURACION.

La autorizacion de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracion para
gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacién para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacién otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas. La Autorizacion
de vertido tiene por objetivo la consecucion del buen estado ecolégico de las aguas, de acuerdo con las
normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de emisidn e inmisidn establecidas
en la normativa referente a las aguas.

Para garantizar que los vertidos suponen el menor impacto posible sobre las masas de agua, la Autorizacién
de vertido establece las condiciones en que éstos deben realizarse concretando las siguientes cuestiones:

Los Organismos de Cuenca llevan a cabo labores de inspeccién de todos los vertidos, de modo que en caso
de detectar un vertido que carece de autorizacion o que incumple las condiciones de su autorizacidn, se
inicia un proceso sancionador.

CONCLUSIONES

Informe de caracter ambiental, condicionado al resto de las autorizaciones y demds normativa de
aplicacion.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccidn de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccién General de Planificacidn y Gestién del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacion a los siguientes apartados:

*  Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
*  Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

» Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

*  Financiacion de estudios e infraestructuras.

Expone la memoria del Documento: “...se encuentra dentro del entorno de los terrenos que puedan resultar
inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de
retorno sea de 500 afios”.
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Si resultase necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, debera incorporar plano de laminas de inundacion resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desaglie y para graves

dafios segun el articulo 9.2 RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge

ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicién de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagiie resultado de la
aplicacién de dichas medidas sin afeccién de terceros, asi como presupuesto de ejecucién de la obra

propuesta.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico Hidraulico

Juan Manuel Trujillo Mena
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