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CONDESA (SEVILLA).

Expte: EAE/SE/098/2025
0. PREAMBULO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases que han de
regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos significativos en
el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de protecciéon ambiental elevado, en
aras a promover un desarrollo sostenible. Traspone al ordenamiento normativo espafiol la Directiva
2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para
la Gestion Ambiental de Andalucia, siendo su objeto establecer el régimen juridico aplicable en materia de
prevencion y proteccién ambiental en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia, para
alcanzar un elevado nivel de proteccién, conservaciéon y mejora del medio ambiente y la salud de las
personas, a través de los instrumentos ambientales y disposiciones establecidas en la misma, sin perjuicio
de las competencias que correspondan a la Administracion General del Estado conforme a lo establecido en
la legislacion basica estatal.

La tramitacién de esta Evaluacién Ambiental Estratégica se realiza conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, de acuerdo con la Disposicidn Transitoria Primera de la Ley 2/2026,
de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia, sobre el Régimen aplicable a los procedimientos en
curso en materia de prevencion ambiental. De acuerdo con la citada Disposicion los procedimientos para la
obtencién de instrumentos de prevencién ambiental iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta
ley continuaran su tramitacion conforme a la normativa anterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 94
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

En el articulo 38 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se regula la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo 13 del Decreto del Presidente 9/2026, de 9 de julio, por el que se crean las Vicepresidencias y se
reestructuran las Consejerias que conforman la Administracién de la Junta de Andalucia, asi como el Decreto
170/2024, de 26 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibilidad y
Medio Ambiente, determina que corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio
de las competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de proteccion del medio
ambiente, cambio climatico, ordenacién y gestion forestal, prevencion de los incendios forestales y
restauracion de sus efectos, biodiversidad y geodiversidad, caza y pesca continental, vias pecuarias,
prevencion y calidad ambiental, gestion de residuos y economia circular, espacios naturales protegidos, asi
como en materia de cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y la Agenda 2030.

Por su parte, el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial
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de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de agosto, establece
en su Disposicion Adicional Duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio en la provincia de Sevilla de las competencias previstas en el
articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el 6rgano ambiental competente para la emisién del
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del presente instrumento de planeamiento
urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38 de la ley 7/2007, de 9 de julio, donde se
dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al 6rgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan el Documento de Alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas.
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1. OBJETO YANTECEDENTES

Con fecha 29 de septiembre de 2025 tuvo entrada en el Registro de esta Delegacion Territorial Oficio del
Ayuntamiento de Villamanrique de la Condesa en el que se solicitaba el inicio del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria para la "PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL" del término municipal
de Villamanrique de la Condesa.

Conforme a lo establecido en el articulo 38 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, dicha solicitud se acompafiaba, entre otros documentos, de la siguiente documentacion:

* Borrador del Plan (Documento de Avance)
 Documento Inicial Estratégico (DIE)

Con fecha de 28 de noviembre de 2025, se emite RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN
SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE ACUERDA LA ADMISION
A TRAMITE DE LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA RELATIVA AL “PLAN GENERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA (SEVILLA).

Con fecha de 12 de enero de 2026, se celebrd reunién de coordinacion interna en esta Delegacion Territorial,
con la participacion del Servicio de Gestion del Medio Natural, Servicio de Espacios Naturales Protegidos y
Departamento de Vias Pecuarias, en la que se analizd y valoré el grado de compatibilidad del instrumento de
planeamiento con la normativa ambiental en el ambito de las competencias de cada Servicio.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, y 19.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, en
el curso de este procedimiento fueron consultados otros organismos que previsiblemente podian resultar
afectados por el desarrollo de la actuacidn, al objeto de que enviaran a la Delegacién Territorial en el plazo
de 45 dias cualquier indicacion que se estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier
propuesta o determinacién que se considerara conveniente con relacidn a sus competencias.

Se recoge a continuacion la relacion de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe.

FECHA DE FECHA DE

ORGANISMO CONSULTADO CONSULTA RESPUESTA

Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial en

Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente 01/12/2025 24/02/2026

Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Delegacion Territorial

en Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente 01/12/2025 10/02/2026

Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial en

Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad y Medio Ambiente 01/12/2025 22/12/2025

Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura,

Pesca, Aguay Desarrollo Rural en Sevilla 01/12/2025 03/12/2025

Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turismo,

Cultura y Deporte en Sevilla 01/12/2025 22/01/2026

Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacidn Territorial de

. ., S .. . 01/12/2025 -
Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda en Sevilla /121
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Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, 01/12/2025 i
Articulacién del Territorio y Vivienda en Sevilla

Servicio de Industria y Minas de la Delegacion Territorial de Economia,

Hacienda, Fondos Europeos y de Industria, Energia y Minas en Sevilla 01/12/2025 03/07/2026
Servicio de Salud de la Delegacion Territorial en Sevilla de la

Consejeria de Sanidad, Presidencia y Emergencias 30/03/2026 30/04/2026
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 02/12/2025 -
Ecologistas en Accidn 02/12/2025 -

De acuerdo con el articulo 63 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, el “PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL”, formulado por el Ayuntamiento de
Villamanrique de la Condesa, tiene como objeto establecer, en el marco de la ordenacidn territorial, el

modelo general de ordenacién del municipio:

“1. El Plan General de Ordenacién Municipal tiene por objeto establecer, en el marco de la ordenacion
territorial, el modelo general de ordenacion del municipio, que comprende:

a) La clasificacién del suelo con la delimitacion del suelo urbano y del suelo ristico.

b) La delimitacion y la normativa general de las categorias de suelo rdstico, asi como, en su caso, de los
dmbitos de Habitat Rural Diseminado.

¢) El esquema de los elementos estructurantes y del futuro desarrollo urbano, que comprenderd, entre
otros, los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, de movilidad y de equipamientos
comunitarios, asi como las redes de infraestructuras y servicios conforme a los estdndares que se
establezcan reglamentariamente.

d) La delimitacion de los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccion por su valor
histérico, cultural, urbanistico o arquitectonico.

e) Los criterios y directrices para los nuevos desarrollos de las actuaciones de nueva urbanizacion en el
suelo rustico, de conformidad con lo establecido en el articulo 31 y su coherencia con la ciudad existente.

2. Ademas, también deberd establecer las siquientes determinaciones que complementan el modelo
general de ordenacion del municipio:

a) El resto de normativa de las categorias de suelo rdstico asi como, en su caso, de los dmbitos de Habitat
Rural Diseminado.

b) En su caso, la propuesta de delimitacion de la actuacion o actuaciones de transformacién de nueva
urbanizacién que se estimen convenientes o necesarias debiendo remitir su ordenacién detallada al
correspondiente Plan Parcial de Ordenacién. A las propuestas de delimitacion de estas actuaciones les serd
de aplicacion lo establecido en el articulo 31.

3. Las determinaciones relativas a las categorias, la regulacion de usos, condiciones de edificacion,
medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos y protecciones del suelo rdstico del Plan
General de Ordenacién Municipal, asi como otras expresamente recogidas en el mismo, tendrdn cardcter
de Norma en el suelo ristico, que deberdn ser complementadas con Directrices para la delimitacion de
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actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacién que no estén previstas en el instrumento
de ordenacion, asi como para la ordenacion detallada de las ya delimitadas. Para el suelo urbano y para
las actuaciones de transformacion urbanistica en esta clase de suelo, salvo que el Plan disponga otra cosa,
tendrdn cardcter de Directriz.

4. El Plan General de Ordenacion Municipal es el marco para coordinar las politicas sectoriales sobre su
dmbito de conformidad con lo dispuesto en la ordenacion territorial.”

El municipio de Villamanrique de la Condesa se ubica en la aglomeracién urbana de Sevilla, concretamente
en la conocida como “tercera corona” (seglin su distancia radial a la capital sevillana) y pertenece a la
comarca del Aljarafe.

El planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Villamanrique de la Condesa lo conforman las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Estas fueron definitivamente aprobadas por la Resolucién
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 30 de noviembre de 1995, publicadas
en el Boletin Oficial de la Provincia el 27 de enero de 1996, y su posterior Adaptacion Parcial a la LOUA segin
el Decreto 11/2008, de 22 de enero, aprobada por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Villamanrique de
la Condesa el 30 de enero de 2009.

El término municipal de Villamanrique de la Condesa esta dentro del ambito de aplicacion del Plan de
Ordenacién del Territorio del Ambito de Dofiana (POTAD) aprobado por Decreto 341/2003, de 9 de
diciembre, tiene por finalidad establecer el marco juridico para la ordenacién y desarrollo sostenible del
entorno de Dofiana al objeto de garantizar y compatibilizar la preservacion de los recursos ambientales y
territoriales con el progreso socioeconémico y la mejora de las condiciones de vida de sus ciudadanos. La
proteccién y preservacion del espacio natural conformado por el Parque Nacional y el Parque Natural de
Dofana, constituye un condicionante de partida que debe vincular todas las determinaciones del Plan.

Se encuentra también dentro del ambito de aplicacion del Plan de Ordenacién del Territorio de la
Aglomeraciéon Urbana de Sevilla (POTAUS) aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio. El municipio de
Villamanrique de la Condesa se incluye en el denominado Sector D “Guadiamar”, constituido por los
municipios de Castilleja del Campo, Carridn de los Céspedes, Huévar del Aljarafe, Pilas y Villamanrique de la
Condesa.

El POTAUS dispone para todos los municipios, al igual que en el POTAD, que los instrumentos de
planeamiento urbanistico general identifiquen los ambitos que contengan parcelaciones o un significativo
nimero de viviendas dispersas en el suelo no urbanizable, para su posible incorporacion al proceso
urbanistico, con condicionantes y limitaciones similares a los del POTAD. No se podran incorporar los que
ocupen suelos especialmente protegidos por el Plan o por cualquier otra legislacion especifica, que deberan
quedar en situaciéon de fuera de ordenacidn, sin perjuicio de las posibles actuaciones disciplinarias,
sancionadoras o de proteccion de la legalidad y restitucion de la realidad fisica alterada que contra las
mismas se acuerden.

El POTAUS procede a delimitar las que denomina “Areas de Oportunidad Metropolitana”, cuya localizacién
tiene caracter vinculante, a ajustar por el planeamiento urbanistico, que también deberd determinar su
integracion en la estructura general del municipio. Se sefiala que la clasificacion como urbanizable de los
suelos incluidos en las Areas de Oportunidad Metropolitana no computard a los efectos de las
determinaciones sobre la dimension de los crecimientos urbanos en el planeamiento general establecidas
en la Norma 45.4.a) del POTA. En Villamanrique de la Condesa se identifican:

e E25Parque Industrial y Logistico (Agromures).
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e TS9 Ciudad del Caballo.

También en relacién a los nuevos crecimientos, en el POTAUS se establecen una serie de directrices de
obligado cumplimiento:

«  Garantizar que el desarrollo de los suelos urbanizables se efectie de manera acorde con la
disponibilidad de las infraestructuras y dotaciones, y justificar expresamente la disponibilidad de agua y
la viabilidad energética para el crecimiento previsto.

«  Adoptar como referencia estructural las preexistencias morfolégicas territoriales existentes, tratando de
adaptarse a las mismas, reconociendo los recursos y elementos naturales y culturales significativos
existentes, e integrdndolos en la ordenacion.

«  Destinar los suelos con mejores condiciones de accesibilidad y posicion para la ubicacién de
equipamientos y dotaciones y, en general, a los usos de interés econémico y social.

«  Mantener la coherencia y continuidad del sistema viario y de los espacios libres con los municipios
colindantes.

< Prestarespecial atencion a los factores singulares del microclima local y a la diversidad paisajistica.

«  Analizar la impronta de los crecimientos en el paisaje y en especial su percepcion desde los puntos y/o
elementos de mayor frecuentacion.

En la red de espacios libres de caracter metropolitano, en Villamanrique de la Condesa se identifica uno de
los Parques Metropolitanos propuestos para la aglomeracion: los Pinares de Puebla del Rio y Villamanrique
de la Condesa. También se establece uno de los Ejes Fluviales de uso pUblico: Guadiamar (conformado por
el dominio puablico hidraulico y la zona de servidumbre de uso publico).

De acuerdo con la Memoria del Documento de Avance, la nueva ordenacion urbanistica general que se
propone se orienta por un conjunto de principios, fines y directrices que aseguran el interés general del
proyecto urbano-territorial deducidos de las principales disposiciones normativas y documentos de
referencia adoptados por las Administraciones para definir las politicas pablicas de ordenacion del suelo y del
territorio desde los requerimientos de sostenibilidad.
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2. CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con el articulo 19 de a Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el
Estudio Ambiental Estratégico se define como “Estudio elaborado por el promotor, que, siendo parte
integrante del plan o programa, identifica, describe y evalia los posibles efectos significativos sobre el medio
ambiente que puedan derivarse de la aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito territorial de aplicacién del
plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de la
aplicacién del plan o programa.”

El Estudio Ambiental Estratégico dara cumplimiento a los establecido en el articulo 20 de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, con independencia del formato en que se presente la
documentacién.

Dicha Ley en su articulo 16 establece que los estudios y documentos ambientales deberan identificar a sus
autores indicando su titulacion y, en su caso profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de
conclusion y firma del autor. Los autores de los citados documentos seran responsables de su contenido y
de la fiabilidad de a informacidn, excepto en lo que se refiere a los datos recibidos de la administracién de
forma fehaciente.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de Impacto Ambiental, ley estatal de caracter basica,
establece en su articulo 20, que el contenido del Estudio Ambiental Estratégico, tanto de planes y
programas como de los instrumentos de planeamiento urbanistico, contendra como minimo la informacion
contenida en su Anexo IV, “Contenido del Estudio Ambiental Estratégico”.

El apartado 3 del articulo 38 de la ley 7/2007, de 9 de julio, establece que el promotor elaborara el estudio
ambiental estratégico teniendo en cuenta el documento de alcance, en el que se identificaran, describirany
evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, asi
como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y
el dmbito de aplicacidén geogréfico del plan o programa, y contendrd como minimo la informacién
contenida en el anexo Il de la citada Ley 7/2007.

Por consiguiente, con objeto de dar adecuado cumplimiento tanto a la normativa estatal de caracter basica,
como a la normativa autondmica, el contenido minimo del Estudio Ambiental Estratégico a elaborar por el
promotor, deber ser el establecido en el Anexo I1.C) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, incluyendo ademas lo
establecido en el Anexo I1.B) de la misma norma.

El Estudio Ambiental Estratégico debe contener todos y cada uno de los puntos contenidos en ambos
Anexos de la Ley, de modo que el cumplimiento del Anexo 11.C) es obligatorio debiendo ser completado con
el establecido en el Anexo 11.B), teniendo en cuenta, asimismo, las determinaciones indicadas en este
Documento de Alcance que delimitan la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe
alcanzar el Estudio Ambiental Estratégico:

- ANEXO II.B) Estudio ambiental estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
- ANEXO II.C) Contenido del estudio ambiental estratégico de planes y programas.

ANEXO I1.B)

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.
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La descripcion requerida habrd de comprender:

a)
b)
c)
d)

e)

Ambito de actuacién del planeamiento.

Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.

2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

a)

b)
¢)
d)
e)

)
9)

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.

Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcion de los usos actuales del suelo.

Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacién de las dreas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad, o especial proteccién.

Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Normativa ambiental de aplicacion en el dmbito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracién de impactos:

b)

Identificacion y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencién al patrimonio natural, dreas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
(necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climadtico.

4. Establecimiento de medidas de proteccidn y correccion ambiental del planeamiento:

a)
b)

c)

Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacién al cambio climdtico

5. Plan de control y sequimiento del planeamiento:

a)

b)

Métodos para el control y sequimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:
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a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
b) Elplan de control y sequimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

ANEXO 11.C)

10.

11.

Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y relaciones con otros planes y
programas conexos.

Los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente y su probable evolucién en caso de
no aplicacién del plan o programa.

Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa y su evolucién, teniendo en cuenta el cambio climdtico esperado en el plazo de vigencia
del plan o programa.

Cualquier problema medioambiental existente que sea importante para el plan o programa,
incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia
medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre
espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los dmbitos internacional, comunitario, estatal
y de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que guarden relacién con el plan o programa y la manera
en que tales objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante su
elaboracion.

Los probables efectos significativos en el medio ambiente, considerando aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores
climdticos, su incidencia en el cambio climdtico, los bienes materiales, el patrimonio cultural,
incluyendo el patrimonio arquitecténico y arqueoldgico, el paisaje y la interrelacion entre estos
factores. Se deberdn analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a
corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, incluyendo aquellas
para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o falta
de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento y control de los efectos significativos de
la aplicacién de los planes y programas.

Un resumen de cardcter no técnico de la informacién facilitada en virtud de los pdrrafos precedentes.

Un informe sobre la viabilidad econémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir,
reducir o paliar los efectos negativos del plan o programa.
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A

3. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL

ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del Estudio Ambiental
Estratégicoy a la documentacidn a aportar, esta Delegacion Territorial informa lo siguiente:

3.1 ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, define el Estudio Ambiental Estratégico como el estudio
elaborado por el promotor, que, siendo parte integrante del plan o programa, identifica, describe y evalda los
posibles efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion del plan o
programa, asi como unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan en
cuenta los objetivos y el dmbito territorial de aplicacion del plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar
los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa.

En los mismos términos indica el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, que en el estudio ambiental
estratégico se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente
de la aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién geografico del plan o programa, y
contendra como minimo la informacion contenida en el anexo Il de la citada Ley 7/2007.

De acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el Estudio Ambiental Estratégico ahondara en
las alternativas consideradas. Asi, en la descripcion de las determinaciones del planeamiento que
contenga el Estudio Ambiental Estratégico, se desarrollard convenientemente la descripcion de las
distintas alternativas consideradas, y en la identificacién y valoracion de impactos, el examen y
valoracion de las alternativas estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa elegida.

Asi mismo, se identificaran y valoraran los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, prestando especial atencidn al patrimonio natural, areas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades
de agua, energia, suelos y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los
factores relacionados con el cambio climatico.

En este sentido, deberd incluir de manera esquematica una descripcion de las distintas opciones o
alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como la no
realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion.

El Documento Inicial Estratégico plantea cuatro alternativas de ordenacion en el proceso de redaccién del
Plan General entre las que se encuentra la alternativa cero:

« ALTERNATIVAO. Asuncion del planeamiento vigente.

« ALTERNATIVA 1. Asuncion de desarrollos urbanisticos en marcha, refuerzo de la vivienda protegida y
proteccién del suelo rustico, desde la legislacién sectorial y la planificacidn subregional.

« ALTERNATIVA2. Revisar la estructura general para hacerla mas compacta, ajustada a las
necesidades reales, preparandola para la movilidad sostenible y fortaleciendo la infraestructura
verde.

Estas alternativas son desarrolladas con un alto grado de detalle en el Apartado 3 del Documento Inicial Estratégico.
Se transcribe a continuacion un resumen del contenido de cada una de ellas:
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Alternativa 0
UNA OPCION PASIVA Y DISPLICENTE

Supone el mantenimiento de la planificacion urbanistica vigente en la actualidad en el suelo ristico, esto
es, la opcion en ausencia de un nuevo Plan, formalizada por las Normas Subsidiarias aprobadas.

Los objetivos de las Normas Subsidiarias aspiran, con cardcter general:

1. Determinacién del crecimiento urbano: Establecer la ordenacion estructural del ndcleo urbano
mediante la delimitacién de suelo apto para su desarrollo, con el objeto de satisfacer las previsiones
de crecimiento demografico y econémico a un plazo de ocho afios, tanto en el dmbito residencial como
en el industrial, conforme a criterios de racionalidad territorial y sostenibilidad.

2. Conservacion de infraestructuras y servicios publicos: Garantizar la continuidad, mantenimiento y
mejora de las infraestructuras y servicios publicos existentes, asegurando su adecuacion a las
necesidades actuales y futuras de la poblacion.

3. Compatibilizacion de escalas de ordenacion: Incorporar mecanismos normativos que permitan la
coexistencia entre actuaciones urbanisticas de iniciativa privada, de cardcter puntual o de pequefia
escala, y aquellas intervenciones que, por su entidad o efectos, requieran una ordenacién de conjunto
o a escala supralocal.

4. Coordinacion con la planificacion territorial supramunicipal: Asegurar la coherencia del modelo
territorial propuesto en las presentes Normas Subsidiarias con los instrumentos de ordenacion
territorial de dmbito superior, en particular con las Directrices del Plan de Ordenacién del Territorio de
Dofiana, conforme al principio de integracién normativa y funcional.

El modelo de ordenacién del municipio en la Alternativa 0 comprende, segin lo establecido en el apartado
1del articulo 63 de la LISTA y el 86 del Reglamento General de la LISTA:

«  Encuanto a la clasificacién de suelo. Delimitacién de suelo urbano que se deriva del cumplimiento del
articulo 13 de la LISTA, y que coincide con el ambito de ordenacién establecido en el Documento de
Adaptacién Parcial a la LOUA de 2009. El resto del término municipal se clasifica como suelo ristico.

La Alternativa 0 del PGOM de Villamanrique de la Condesa adscribe al suelo urbano una superficie
aproximada de 133,79 has.

« En cuanto a la delimitacién y normativa general de las categorias de suelo rustico, se asume lo
establecido en el Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de 2009 y sus modificaciones
adecudndolos a las categorias establecidas en el articulo 14 de la LISTA.

La Alternativa 0 del PGOM de Villamanrique de la Condesa adscribe al suelo rdstico las siguientes
superficies aproximadas de suelo:

CATEGORIA DE SUELO RUSTICO SUP (Has)
SUELO RUSTICO PROTEGIDO POR LEGISLACION SECTORIAL 2.790 has
SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA EXISTENCIA DE RIESGOS -
SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA ORDENACION TERRITORIAL 5.097 has
SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA ORDENACION URBANISTICA

SUELO RUSTICO COMUN 6,10 has
SUP. DEL TERMINO MUNICIPAL 5.766,55 has
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«  Con respecto a la delimitacion de los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccion
por su valor histérico, cultural y en su caso sus entornos; se asumen los dmbitos de proteccion de los
bienes y espacios inscritos individualmente como Bien de Interés Cultural en el Catalogo General de
Patrimonio Histérico de Andalucia identificados en el Documento de Adaptacion Parcial de 2009.

«  Encuanto a la propuesta de delimitacion de actuaciones de transformacion de nueva urbanizacion, se
asumen los dmbitos de suelo urbanizable ordenados, asi como los que se encuentren en ejecucion, que
establece el Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de 2009 y sus modificaciones, quedando
integrados en el modelo de ordenacion de esta Alternativa como Actuaciones de Transformacion
Urbanistica de Nueva Urbanizacién en suelo rdstico comun delimitadas (Disposicion Transitoria
primera LISTA y seqgunda del RGLISTA).

Del mismo modo, el resto del Suelo Urbanizable del Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de
2009 y sus modificaciones, pendientes de desarrollo, se adscriben a Actuaciones de Transformacion
Urbanistica de Nueva Urbanizacion delimitadas.

El ndmero total de viviendas en las referidas actuaciones de transformacion (PPR1-C2/ C3/C4 Y PPR5-
UE2) asciende a 138 unidades, las cuales, estdn en su totalidad pendientes de edificar.

« En relacion con el esquema de los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, se asume la
estructura general y orgdnica del territorio que se deriva del Documento de Adaptacion Parcial de
2009, sus modificaciones y el planeamiento de desarrollo, lo que supone interiorizar la definicion de
sistemas generales de espacio libres y zonas verdes existentes.

La superficie total de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes existen asciende a 58.165,80
m2

« En relacién con el esquema de sistemas generales de equipamientos comunitarios y movilidad. Se
asumen los sistemas generales de equipamientos e infraestructuras que establece el Documento de
Adaptacion Parcial a la LOUA de 2009 y sus modificaciones aprobadas hasta la fecha.

La superficie de los sistemas generales de equipamientos comunitarios existentes asciende a 68.145,30
m2.

- En cuanto a la delimitacién de actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica en el Suelo
Urbano. Se asumen los dmbitos de suelo urbano no consolidado sin ejecutar que establece el
Documento de Adaptacién Parcial a la LOUA de 2009 y sus modificaciones, que quedan integrados en
el modelo de ordenacion como Actuaciones de Transformacion Urbanistica delimitadas en suelo
urbano, o en su caso, actuaciones urbanisticas. (Disposicion Transitoria primera LISTA).

« Enrelacion con las zonas del suelo urbano en funcién de usos globales y pormenorizados. Se asumen
los usos, densidades y edificabilidades globales que establece el Documento de Adaptacion Parcial a
la LOUA de 2009 y sus modificaciones en el suelo urbano.

Del total del Suelo Urbano del Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de 2009 y sus modificaciones,
133,79 has, la superficie total de suelo adscrito a Actuaciones de Transformacion prevista no desarrolladas
asciende a 12,54 has, es decir, aproximadamente un 9,37 % del total de suelo urbano.

El ndmero total de viviendas en actuaciones no desarrolladas en el suelo urbano, que esta alternativa
asume suman un total de 468 viviendas.
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Alternativa 1

Revisar la estructura general del planeamiento vigente, mantener como actuaciones de
transformacion urbanisticas de nueva urbanizacion delimitadas los desarrollos procedentes del
planeamiento vigente y completar la periferia oriental y occidental mediante nuevas propuestas de
delimitacion de actuaciones de transformacion de nueva urbanizacion.

Los objetivos de ordenacién a los que se aspiran, con cardcter general, en la Alternativa | son:

~

Conservar el actual modelo urbano

Potenciar los elementos radiales y/o lineales de la estructura urbana

Controlar y dar solucién urbanistica a una amplia periferia (oriental y occidental), definiendo un
perimetro estable.

Recuperar el Palacio y los Jardines como elemento integrado en la trama urbana, con papel
vertebrador y emblemadtico del nicleo urbano

Definir un modelo claro de localizacion de los grandes usos globales, especialmente los industriales y
terciarios, la vivienda no tradicional o la aislada, frente a la trama considerada histérica.

En el medio rural, recoger la amplia normativa y planeamiento territorial, adaptdndola a la
problemdtica urbanistica local

El modelo de ordenacion en la Alternativa 1 comprende, segtin lo establecido en el apartado 1 del articulo
63 dela LISTAy 86 del Reglamento General de la LISTA:

En cuanto a la clasificacion de suelo. En la Alternativa 1 se plantea un ajuste en la delimitacion del
suelo urbano establecida en el Documento de Adaptacion Parcial de 2009, incluyendo sus
modificaciones y los desarrollos ejecutados hasta la fecha del presente Avance. Este ajuste excluye
aquellas parcelas o ambitos que no retnen los requisitos establecidos en el articulo 13 de la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), por las siguientes razones: no
disponen del conjunto de obras de urbanizacion bdsica exigido por el apartado 1.b), no alcanzan el
nivel de edificacion requerido en el apartado 1.c), y tampoco han sido urbanizados conforme a la
ejecucion del instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente, incumpliendo asi lo dispuesto
en el apartado 1.a) del mismo articulo.

La Alternativa 1 del PGOM de Villamanrique de la Condesa adscribe al suelo urbano una superficie
aproximada de 135,98 has.

En cuanto a la delimitacion y normativa general de las categorias de suelo ristico, supone el
establecimiento de una nueva categorizacion y zonificacion que permite integrar una regulacion mds
especifica y sensible con el soporte territorial preexistente. Se trata de una zonificacion mds precisa y
coherente, conducente a la puesta en valor del propio soporte territorial, y fundamentada en la
sostenibilidad de la propuesta final establecida, prestando una especial atencion a la presencia de los
valores paisajisticos y agricolas del suelo.

Asi mismo, esta alternativa 1 recoge e integra todas las circunstancias y determinaciones derivadas de
planificacion y legislacién sobrevenida, adecudndolas al marco urbanistico y juridico actual. Las
nuevas politicas de agua en relacién al tratamiento de las zonas inundables, asi como a la
maximizacién del criterio de sostenibilidad por el que se establece la consideracién del suelo como un
recurso finito e irremplazable en el nuevo marco urbanistico y territorial vigente. Asi mismo, se han
identificado las edificaciones irregulares presentes en el medio rural de conformidad con el nuevo
marco urbanistico juridico establecido por la LISTA y su desarrollo reglamentario, valorando su
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incidencia y estableciendo una serie de medidas para adecuacién ambiental.

La Alternativa 1 del PGOM de Villamanrique de la Condesa adscribe al suelo ristico las siguientes
superficies aproximadas de suelo.

CATEGORIA DE SUELO RUSTICO SUP (Has)
SUELO RUSTICO PROTEGIDO POR LEGISLACION SECTORIAL 2.610 has
SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA EXISTENCIA DE RIESGOS 5.045,26 has
— Riesgo histérico de incendics 39,57 has
— Riesgo de deslizamiento (nivel medio) 4.812,50 has
— Erosién laminar (superior a 25 t/ha / afio) 92,67 has
— Riesgo potencial de erosién (superior a 100 t/ha afic) 100,52 has
SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA ORDENACION TERRITORIAL 4.610 has
SUELO RUSTICO PRESERVADOD POR LA ORDENACION URBANISTICA

SUELO RUSTICO COMUN 261,23 has

{*) Se superpone a otras categorias

SUP. DEL TERMINO MUNICIPAL 5.766,55 has

- Con respecto a la delimitacion de los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccion
por su valor histdrico, cultural, urbanistico, arquitectdnico y paisajistico y en su caso sus entornos; se
asumen las declaraciones BIC de los bienes y espacios inscritos individualmente como Bien de Interés
Cultural en el Catdlogo General de Patrimonio Histérico de Andalucia. Asimismo, se implementa la
potenciacion del patrimonio histdrico del término municipal, reforzando sus valores y permitiendo la
integracién de este activo en el modelo de ordenacidn, lo que se traduce en la identificacion de todos
los elementos singulares por su valor arquitecténico, arqueoldgico o cultural.

« Encuanto a la propuesta de delimitacién de actuaciones de transformacién de nueva urbanizacion, se
adoptan los siguientes criterios:

— Se asume como actuaciones de nueva urbanizacion delimitadas (Disposicion Transitoria primera
LISTA y sequnda del RGLISTA) los suelos urbanizables ordenados del planeamiento vigente. Y son
los siguientes dmbitos:

- ATU/NU-DOI  PPRI-C2
- ATU/NU-D02  PPR5-UE2. SENDEROS DEL QUEMA
- ATU/NU-D03  PPRI-C3
- ATU/NU-D04  PPRI-C4

Estas actuaciones contribuirdn a resolver los problemas de demanda de vivienda a corto plazo en
el municipio de Villamanrique de la Condesa y suponen una oferta de aproximadamente 138
viviendas.

— Se formulan nuevas propuestas de actuaciones de transformacion urbanisticas (ATUs) para
resolver las demandas de vivienda en el municipio a medio-largo plazo, se localizan en la
periferia. Y son las siguientes:

- ATU/NU-01 Periferia Oriental
- ATU/NU-02 Periferia Occidental
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Ambas actuaciones suman una superficie de 39,11 has y suponen una oferta de 337 viviendas, que
darian respuesta a la demanda de vivienda estimada par el municipio de Villamanrique de la Condesa
durante el periodo de programacion (16 afios) del PGOM. Es precisos recordar que en la periferia
occidental se proponen usos mixtos, terciarios y residenciales

Asi mismo, se establecen una serie de criterios y directrices basados en la necesidad de justificacion
expresa del interés publico o social para la aprobacion de nuevas propuestas de delimitacion de
actuaciones de transformacion de nueva urbanizacion, la exigencia de racionalidad de la delimitacion
y garantia de integracion en malla urbana, movilidad sostenible, diversidad funcional, verde urbano,
proximidad, integracion paisajistica.

En consecuencia, la capacidad de vivienda en propuestas de actuaciones de transformacion de nueva
urbanizacién en el suelo riistico comun de la Alternativa 1, asciende a aproximadamente 475 viviendas
(138+337). Esta alternativa resuelve todas las necesidades de vivienda en el suelo rdstico comdn, a la
que habria que afiadir la oferta existente en el suelo urbano.

Ante la posible necesidad de ampliar el suelo productivo en el municipio, se consideran, en esta
alternativa como suelos aptos e idéneos para propuesta de delimitacion nuevos desarrollos
productivos los situados en continuidad con el actual poligono Industrial “Veredilla de El Gato”
aprovechando las condiciones de accesibilidad que aporta la carretera Autonémica A-481.

En relacion con el esquema de sistemas generales de espacios libres y zonas verde. Se asumen
sistemas generales de espacios libres y zonas verdes existentes, que establece el Documento de
Adaptacion Parcial a la LOUA de 2009 y sus modificaciones. En el suelo urbano se incluyen los sistemas
generales obtenidos y ejecutados que se derivan del Planeamiento Vigente.

En consecuencia, los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes en la Alternativa | suman
58.759 m2 de suelo.

En relacion con el esquema de sistemas generales de equipamientos comunitarios y movilidad. Se
asumen los sistemas generales de equipamientos e infraestructuras que establece el Documento de

Adaptacién Parcial a la LOUA de 2009 y sus modificaciones aprobadas hasta la fecha.

La superficie de los sistemas generales de equipamientos comunitarios existentes asciende a
56.3337,10 m2.

En cuanto a la delimitacion de actuaciones urbanisticas y de transformacién urbanistica en el Suelo
Urbano.

Se asumen las establecidas en el Documento de Adaptacion Parcial y sus modificaciones no
desarrolladas en la actualidad, que cuenta con una capacidad de 468 viviendas.

En consecuencia, es una alternativa que contempla un excesivo crecimiento para el municipio.

El resultado de las determinaciones expuestas arroja el siguiente modelo grdfico de la Alternativa 1.
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Alternativa 2

Revisar la estructura general para hacerla mds compacta, ajustada a las necesidades reales,
prepardndola para la movilidad sostenible y la conjugacion efectiva con la infraestructura verde.

La Alternativa 2 consiste en la revision del modelo actual de ordenacion urbanistica general adapténdolo
al nuevo marco juridico y normativo, urbanistico, socioeconémico y ambiental, dando cumplimiento a los
objetivos que se derivan de los escenarios propuestos previstos en las agendas urbanas nacional, regional,
asi como a los retos ante el cambio climdtico y los criterios de sostenibilidad urbana y cohesién social;
poniendo un énfasis especial en la renovacion de la ciudad consolidada y en la renaturalizacion de la
ciudad, sin perjuicio de que se puedan proponer nuevas actuaciones de transformacion.

El modelo de ordenacién en la Alternativa 2 comprende (segun lo establecido en el apartado 2 del articulo
65de la LISTA):

Los objetivos generales de ordenacion que se persiguen en la Alternativa 2 son los siguientes:

1. Establecer una ordenacion del suelo ristico que garantice la sostenibilidad territorial mediante la
clasificacion coherente de sus categorias de uso, la consolidacion de una red de infraestructura verde
funcional y conectada, la proteccion de espacios agrarios y ambientales estratégicos, y la promocién
de actividades agropecuarias sostenibles, con el fin de preservar la estructura ecolégica del territorio
y reforzar la resiliencia y coherencia del modelo territorial municipal.

2. Integrar de forma transversal la biodiversidad y el paisaje en la ordenacién urbanistica del municipio,
promoviendo soluciones basadas en la naturaleza, una gestion equilibrada del territorio que
minimice impactos y favorezca la restauracion de entornos degradados, y asegurando la
compatibilidad entre el desarrollo urbano, las infraestructuras, las energias renovables y el turismo
sostenible con la conservacion del patrimonio natural y paisajistico.

3. Garantizar la identificacion, proteccion, conservacion y puesta en valor del patrimonio cultural del
municipio en todas sus manifestaciones -materiales e inmateriales-, integrando sus valores en la
ordenacién urbanistica y asegurando que cualquier intervencion en el territorio se realice en
consonancia con su preservacion y su transmision a las futuras generaciones.

4. Incorporar la adaptacion y mitigacion frente al cambio climdtico como eje transversal de la
ordenacion urbanistica, mediante la identificacion de dreas vulnerables, la integracion efectiva de
infraestructuras verdes y azules en el sistema general de espacios libres, el fomento de soluciones
basadas en la naturaleza y dispositivos bioclimdticos, y el establecimiento de criterios normativos que
reduzcan emisiones, aumenten la resiliencia climdtica, mejoren la gestion hidrica y optimicen el
disefio sostenible y el mantenimiento eficiente de los espacios urbanos.

5. Reconfigurar el modelo urbano para favorecer una movilidad sostenible, sequra, inclusiva y de
proximidad, promoviendo una distribucion equilibrada de los usos del suelo que reduzca la necesidad
de desplazamientos largos, impulse el transporte publico eficiente, potencie los desplazamientos a
pie y en bicicleta, y garantice la accesibilidad universal y la calidad del espacio pablico para toda la
ciudadania, con especial atencion a las necesidades de cuidado y a los grupos mds vulnerables.

6. Garantizar una gestion integral, eficiente y sostenible del ciclo urbano del agua mediante la mejora y
optimizacion de las infraestructuras de saneamiento, depuracion y distribucion, promoviendo la
reutilizacion de aguas residuales, la reduccion de pérdidas en redes, el ahorro hidrico y el
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10.

aseguramiento de un suministro continuo y de calidad para la poblacién.

Impulsar un modelo urbano energéticamente sostenible mediante la reduccién del consumo de
fuentes no renovables, la promocion de la autosuficiencia y eficiencia energética en edificaciones e
infraestructuras, la incorporacion de criterios bioclimdticos en el disefio urbano y arquitectdnico, y el
uso estratégico de la vegetacion como elemento de confort térmico y ahorro energético en el espacio
construido.

Fomentar una gestion circular y sostenible de los recursos en el dmbito urbano, promoviendo la
recogida selectiva de residuos para su recuperacion, reutilizacién y reciclaje, e impulsando mediante
la normativa urbanistica el uso de materiales duraderos, reciclables y de origen bioldgico que
reduzcan el impacto ambiental durante todo el ciclo de vida de las edificaciones e infraestructuras.

Impulsar un modelo de ciudad compacta y sostenible que combine usos mixtos del suelo, garantice
una distribucion equitativa de equipamientos y espacios verdes, promueva la movilidad sostenible, el
disefio urbano accesible y seguro, y asegure el acceso a viviendas de calidad, saludables y
energéticamente eficientes, adecuadas a la diversidad social y funcional de la poblacion.

Disefiar una ciudad inclusiva, sequra y cohesionada, mediante la creacién de espacios publicos de
alta calidad que fomenten la convivencia y la percepcion de seguridad, el desarrollo de
equipamientos multifuncionales accesibles para todos los grupos sociales, la integracion de criterios
de género en el disefio urbano, y la promocién de una oferta diversificada y flexible de tipologias de
vivienda que se adapten a las distintas etapas y realidades familiares.

El modelo de ordenacion en la Alternativa 2 comprende, segtin lo establecido en el apartado 1 del articulo
63 dela LISTAy 86 del Reglamento General de la LISTA:

En cuanto a la clasificacion de suelo. En esta Alternativa 2, se procede a ajustar la delimitacion del
suelo urbano establecido en el Documento de Adaptacion Parcial de 2009 y, sus modificaciones y los
desarrollos ejecutados a la fecha del presente Avance, excluyendo aquellas parcelas y/o dmbitos que
no cuentan con el conjunto de urbanizacién bésica exigidos por el articulo 13.1.b) de la LISTA,
tampoco disponen del nivel de edificacion exigido en el apartado 1.c) del citado precepto, ni siquiera
han sido urbanizados en ejecucion del instrumento de ordenacion, por lo que no cumplen el apartado
1.a) del articulo 13. Por ello, la clasificacion como suelo rdstico de estos émbitos viene obligada
porque ninguno de ellos se integra en alguno de los tres supuestos del articulo 13 de la LISTA. Asi
mismo, se pretende dotar de homogeneidad los bordes urbanos, mediante el establecimiento de
directrices para la delimitacién de actuaciones de transformacién o, en su caso, actuaciones
urbanisticas de complecion. El resto del término municipal que no tenga la consideracion de urbano
se clasifica como suelo ristico.

En cuanto a la delimitacion y normativa general de las categorias de suelo ristico, supone el
establecimiento de una nueva categorizacion y zonificacion que permite integrar una regulacion mds
especifica y sensible con el soporte territorial preexistente. Se trata de una zonificacion mds precisa y
coherente, conducente a la puesta en valor del propio soporte territorial, y fundamentada en la
sostenibilidad de la propuesta final establecida, prestando una especial atencion a la presencia de los
valores paisajisticos y agricolas del suelo y la contencion del crecimiento previsto por razones de
sostenibilidad.
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Asi mismo, esta alternativa 2 recoge e integra todas las circunstancias y determinaciones derivadas
de planificacion y legislacion sobrevenida, adecudndolas al marco urbanistico y juridico actual. En
este sentido se han tenido presente las protecciones y requlacion establecidas para el suelo ristico
por el POTA (actualmente en revision), las establecidas por el POTAUS, las nuevas politicas de agua en
relacién con el tratamiento de las zonas inundables, asi como a la maximizacion del criterio de
sostenibilidad por el que se establece la consideracion del suelo como un recurso finito e
irremplazable en el nuevo marco urbanistico y territorial vigente. Asi mismo, se han identificado las
edificaciones irregulares presentes en el medio rural de conformidad con el nuevo marco urbanistico
juridico establecido por la LISTA y su desarrollo reglamentario, valorando su incidencia y
estableciendo una serie de medidas para adecuacién ambiental.

Esta alternativa incluye la desafectacion de los tramos de vias pecuarias afectados por edificaciones,
planteando un trazado alternativo que asegure la continuidad funcional de la red.

La Alternativa 2 del PGOM de El Villamanrique de la Condesa adscribe al suelo ristico las siguientes
superficies aproximadas de suelo:

CATEGORIA DE SUELO RUSTICO SUP [Has)

SUELO RUSTICO PROTEGIDO POR LEGISLACION SECTORIAL 2.644 has
SUELO RUSTICO PRESERVADC POR LA EXISTENCIA DE RIESGOS (*) 5.045,26 has
— Riesgo historico de incendios 39,57 has
— Riesgo de deslizamiento (nivel media) 4.812,50 has
— Erosian laminar (superior a 25 t/ha / afic) 92,67 has
— Riesgo potencial de erosion (superior a 100 t/ha afio) 100,52 has
5. RUSTICO PRESERVADO POR LA ORDEMNACION TERRITORIAL O URBANISTICA 4.762 has
— Suelo ristico preservado por la ordenacion territorial {POTAUS) 1.913 has
— Humedales Ramsar 1.771 has
— Suelo rastico preservado por la sostenibilidad del modelo 1.079 has
SUELO RUSTICO COMUN 78,24 has
(*) Se superpone a otras categorias

SUP. DEL TERMING MUNICIPAL 5.766,55 has

«  Con respecto a la delimitacién de los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccion
por su valor histérico, cultural, urbanistico, arquitecténico y paisajistico y en su caso sus entornos; se
asumen las declaraciones BIC de los bienes y espacios inscritos individualmente como Bien de Interés
Cultural en el Catdlogo General de Patrimonio Histérico de Andalucia. Asimismo, se implementa la
potenciacion del patrimonio histérico del término municipal, reforzando sus valores y permitiendo la
integracion de este activo en el modelo de ordenacion, lo que se traduce en la identificacion de todos
los elementos singulares por su valor arquitecténico, arqueoldgico o cultural. Esta catalogacion
permitird la puesta en valor de este activo patrimonial y su dinamizacion a través de la articulacion
con la infraestructura verde territorial.

»  Encuanto a las actuaciones de transformacion de nueva urbanizacion en suelo ristico.

De una parte, se asume como actuaciones de transformacion de nueva urbanizacion ya delimitada
(Disposicion Transitoria primera LISTA y segunda del RGLISTA) los suelos que provienen del desarrollo
del suelo urbanizable del planeamiento vigente, correspondiente a los sectores PPR1-C2 y PPR5-UE2,
ambos con ordenacién pormenorizada establecida y pendientes de ejecucion. Dado su grado de
desarrollo y ejecucion constituyen el crecimiento a corto plazo del municipio. El primero de ellos se
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localiza en el borde septentrional del nicleo principal y encuentra delimitado por las calles- La
Cafiada, Pascual Mdrquez y Eduardo Dato. El sequndo ambito, situado al noreste del nicleo, entre la
calle Huerta Elena y la Vereda del camino de Sevilla y Ronda, se corresponde con la unidad (UE-2)
pendiente de ejecucion del sector PPR5 del plan vigente.

La superficie total de suelo adscrito a Actuaciones de Transformacion Urbanistica de Nueva
Urbanizacién Delimitadas (ATU/NU-D) asciende a 4,61 has y supone una oferta de 71 viviendas (PPRI-
C2=9 viv+ PPR5-UE2=62 viv)

Ha de advertirse que como consecuencia de que el PPR5-UE2 atin no se ha ejecutado, se esta
valorando la posibilidad de proponer su redensificacion, es decir. aumentar la densidad de viviendas
de 15 a 30 viviendas/has, lo que supondria, no ocupar nuevo suelo para crecimiento y una oferta de
124 viviendas.

Y de otra, para los futuros desarrollo, se establecen directrices para para la delimitacion de
actuaciones de transformacion de nueva urbanizacion, asi mismo, se disponen nuevos criterios para
éstos basados en la sostenibilidad de la propuesta.

En el caso del nuevo desarrollo meridional se establecen una serie de directrices y criterios basados en
la necesidad de justificacion expresa del interés publico o social para la aprobacion de nuevas
delimitaciones, la exigencia de racionalidad de la delimitacion y garantia de integracion en malla
urbana, y una ordenacion basada en densidades eficientes, movilidad sostenible, diversidad
funcional, verde urbano, proximidad, integracion paisajistica, valoracion del patrimonio, adaptacion
y mitigacion de los efectos del cambio climdtico, integracion de la perspectiva de género y colectivos
desfavorecidos asi como clara apuesta por la vivienda protegida.

En base a lo expuesto, se propone incorporar en la Alternativa 2 como suelo rdstico sin delimitacion de
actuacion de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion las siguientes dreas que deberdn
formar parte de la estrategia de evolucion del modelo del municipio de Villamanrique de la Condesa a
medio-largo plazo.

Para dar respuesta a la demanda del Crecimiento Previsible se proponen los siguientes desarrollos:

— Crecimiento meridional: Situado entre la calle arroyo de la Cigiiefia y el polideportivo de
Villamanrique. La superficie total de suelo vinculada a Actuaciones de Transformacion
Urbanistica de Nueva Urbanizacion, previstas para atender la demanda de vivienda en el
municipio durante el periodo de vigencia del PGOM (16 afios), es de 2,42 hectdreas, lo que
supone una oferta estimada de 109 viviendas, con una densidad de 45 viviendas por hectdrea.

— Ampliacién P.I. La Cafiada: Se prevé una superficie de 4,6 hectdreas de suelo destinada a
Actuaciones de Transformacion Urbanistica de Nueva Urbanizacion, orientadas a satisfacer la
demanda de suelo industrial en el municipio durante los 16 afios de vigencia del PGOM.

En resumen, el nimero mdximo de viviendas para dar respuesta a las necesidades futuras en el suelo
rustico comun se estima en torno a 233 (124+109) viviendas. El resto hasta alcanzar Las necesidades de
viviendas estimadas 242 (475-233) viviendas, se resolverdn en las actuaciones de transformacion del suelo
urbano.

Con el objetivo de atender la demanda derivada del Crecimiento Admisible, se proponen los siguientes
desarrollos
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— Los suelos correspondientes al dmbito del antiguo PPR1-C3 donde proponer nuevos criterios de
ordenacion que garanticen su ejecucion.

— La totalidad del suelo situado al oeste del nicleo principal, entre el limite del suelo urbano y la
carretera de La Cafada,

— La extension de terreno sobre la que se sitia el drea de oportunidad E-25 (establecido en el Plan
de Ordenacién Territorial de la Aglomeracién Urbana de Sevilla). Estos suelos se localizan de
manera adyacente al poligono industrial de la Veredilla de Gatos en su extremo noroeste hasta la
A-481.

— Los terrenos adscritos al suelo ristico comun comprendidos entre el limite meridional de la
ampliacién sur del poligono La Cafiada y la EDAR de Villamanrique de la Condesa.

— Los suelos correspondientes con las agrupaciones de viviendas irregulares situadas en el extremo
norte del poligono industrial Veredilla del Gato, asi como el localizado en el borde de oriental del
ndcleo principal, concretamente, en las inmediaciones de la Hacienda Aljaima susceptibles de ser
integrables en el modelo

— Y el suelo perteneciente a vias pecuarias desafectadas como consecuencia de la propuesta de
trazado alternativo que se incorpora en el presente Avance.

«  Enrelacion con la delimitacion del esquema de sistemas generales de espacios libres y zonas verde. El
nuevo modelo de ordenacion urbanistica y territorial previsto se conforma en cuanto a sus elementos
estructurantes (entre los que se encuentra los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes),
otorgando protagonismo en la ordenacion general al sistema ambiental, preservando y fortaleciendo
todos los elementos de la infraestructura verde y azul. Se identifican las permanencias territoriales
que conforman la raiz etimoldgica de la matriz biofisica destacando, entre las mismas, una especial
significacién los corredores ecoldgicos asociados a las vias pecuarias, como funcion determinante
para la “reconexién entre campo y ciudad”, asi como las zonas de alto valor paisajistico. En el suelo
urbano se incluyen los sistemas generales obtenidos y ejecutados que se derivan del Planeamiento
Vigente.

La superficie total de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes (existentes y propuestos)
asciende a 8,44 has, que supone un estdndar (84.473,40 m2/6.359 hab. = 13,28 m2/hab.) superior al
establecido reglamentariamente en la Lista (5 m2s/hab., articulo 82.3 del RGLISTA).

«  Enrelacion la delimitacion de sistemas generales de equipamientos e infraestructuras.
En cuanto a la red de equipamientos se apuesta de una parte, por la recuperacion y rehabilitacion de
edificaciones en desuso en el interior de la malla urbana. En cuanto al sistema infraestructural se
planta una estrategia de mejora y ampliacion de las piezas ya existentes.

Relevante la clara apuesta en el sistema viario por su transformacion en un sistema para la movilidad
sostenible en el que se minimicen los impactos del trdfico rodado sobre los peatonales.

La superficie total de sistemas generales de equipamientos comunitarios que contempla la
Alternativa 2 asciende a 10,69 has.

«  Enrelacion con las zonas del suelo urbano en funcién de usos globales y pormenorizados.
De acuerdo con lo establecido en el articulo 66, numeral 1.a), de la Ley 7/2021, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, la propuesta de esta Alternativa 2 es que el suelo urbano se
divida en diferentes zonas de ordenanza.

La Alternativa 2 supone la revision del modelo de ordenacion establecido en el planeamiento vigente,
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especialmente en lo referido a las ordenanzas de edificacién y urbanizacion, proponiéndose con
cardcter general una adecuacion de las ordenanzas vigentes, establecidas en las Normas Subsidiarias
del 1995, a las necesidades mds actuales, debiéndose acometer reformas para la regulacién de la
oferta de uso habitacional para atender necesidades sociales y la necesaria rehabilitacion y
regeneracion del patrimonio edificado, equipamientos adaptados a los requerimientos de hoy en dia,
y regulacion de la urbanizacion que se adapte y contribuya a la adaptacion y mitigacion de los efectos
del cambio climdtico.

En cuanto a los usos dotacionales, el desarrollo de la Alternativa 2 supone un significativo aumento de
la cualificacién y dotacion de la ciudad al proponerse toda una serie de actuaciones conducentes a la
revitalizacion de dreas mediante la insercion de nuevos usos, entre los que se encuentran
precisamente los dotacionales, por lo que estas actuaciones de transformacion, junto con aquellas
actuaciones urbanisticas destinadas a la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano asi
como la regeneracion del viario y del parque residencial, contribuirén a una gran mejora de la trama
urbana.

En cuanto a la delimitacion de actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica en el Suelo
Urbano. Esta alternativa 2 supone una revision integral del modelo general de ordenacién, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 63.1 de la LISTA.

En cuanto a las estrategias para el mantenimiento y mejora de la ciudad existente, se proponen
directrices para las zonas del suelo urbano, de conformidad con lo establecido en el articulo 76.1 del
RG de la LISTA y que serdn concretadas por el Plan de Ordenacion Urbana (POU). Esta estrategia de
intervencion en la ciudad permitird la redensificacion, recualificacion y regeneracion de determinadas
actuaciones de transformacion previstas en el planeamiento vigente, en linea con los principios
generales de la ordenacion urbanistica establecidos en la LISTA. Algunos de estos dmbitos ya se
encontraban delimitados en el planeamiento vigente, proponiendo esta Alternativa 2 que el POU
valore su integracion en la propuesta, pudiendo ajustarse, en cualquier caso, las determinaciones a
necesidades y demandas actuales.

Es preciso sefialar que del total del Suelo Urbano propuesto por esta alternativa 135,98 has., la
superficie total de suelo adscrito a Actuaciones de Transformacién asciende a aproximadamente
12,54 has, es decir, aproximadamente un 9,2% del total de suelo urbano.

Y el numero total de viviendas en actuaciones de transformacion suman un total de
aproximadamente 468 viviendas.

También es preciso destacar la implementacion de ejecucion de programas de mejora y revitalizacion
del nicleo urbano con la finalidad de mejorar la habitabilidad del espacio piblico, la rehabilitacion
de los elementos colectivos del parque edificado, la mejora energética de las viviendas existentes,
asegurando la accesibilidad y la provisién de equipamientos publicos.

Con relacion al reconocimiento de las agrupaciones irregulares de viviendas unifamiliares en el suelo
rdstico.

Segun establece el articulo 77 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia que forma parte también de la ordenacion
urbanistica general, complementando la definicion del modelo general de ordenacién, debe
incorporarse la identificacion de las agrupaciones de edificaciones irregulares en suelo rdstico. Segtn
el articulo 441 del citado Reglamento se considera agrupacion a un conjunto homogéneo de
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edificaciones irregulares préximas entre si' y que requiere de una actuacién conjunta para definir y
ejecutar las medidas necesarias para su integracion ambiental, territorial y paisajistica y para
garantizar las condiciones minimas de sequridad y salubridad de la poblacion. A estos efectos, podrdn
establecer infraestructuras comunes de servicios bdsicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica, asi como de telecomunicaciones.

En el suelo rustico de Villamanrique de la Condesa, por este Avance del PGOM se identifican tres
agrupaciones de edificaciones, que se entiende como Agrupaciones de Edificaciones Irregulares, en
los términos del art. 411.2 RGLISTA:

—¢/La Canada
— Guijarillo
— Las Vifas

Dada la posicion en el modelo territorial y urbanistico, se consideran en esta Alternativa 2 del Avance
del Nuevo PGOM, que sélo c¢/La Cafiada y Gudgjirillo son émbitos susceptibles de ser integrables en la
evolucion futura del modelo de Villamanrique, sin perjuicio que sobre éstos se proponga un Plan
Especial de Adecuacion Ambiental y Territorial de Edificaciones Irregulares para cada agrupacion.

La Alternativa que se desarrolla en el Documento Borrador es la Alternativa 2, que, previa evaluacion
ambiental, desde el marco urbanistico es la opcion elegida, por cuanto supone un modelo de ordenacion
mas ajustado a:

a) Los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible del articulo 3 y criterios bdsicos de
utilizacion del suelo establecidos en el articulo 20, ambos del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

b) Los fines, principios generales y criterios de la ordenacién urbanistica que se establecen en los
articulos 3, 4y 61 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA). De forma sintética el apartado 4 del articulo 4 de la LISTA, establece que la
actividad urbanistica comprende la “incorporacién en todos los instrumentos de ordenacion y en las
actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica de los objetivos de sostenibilidad social,
ambiental y econémica que favorezcan el modelo de ciudad compacta, la capacidad productiva del
territorio, la eficiencia energética, la estabilidad de los recursos naturales y la mejora de la calidad
ambiental y paisajistica de los municipios de Andalucia®,

¢) Los criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica establecido en los articulos 79 a 83 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (Reglamento General de desarrollo de la LISTA).

d) Las directrices vigentes que se contienen en el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia,
aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA de 29 de diciembre de 2006), sin
perjuicio de reconocer la necesidad de revisién de los contenidos propositivos del POTA para su ajuste
ala LISTAy a la nueva realidad andaluza.

e) Las determinaciones vigentes que se contienen en el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Sevilla (POTAUS), aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio.

f) Los objetivos que se contienen en la Agenda Urbana Espafiola 2019 (AUE/2019) identificada en el
Plan de Accién de la Agenda 2030 -aprobado en junio de 2018 por el Gobierno de Espafia- como una
accién palanca, reconociendo su papel de acelerador de la implementacion y el progreso conjunto de

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR INMACULADA GALLARDO PINTO 16/07/2026

VERIFICACION Pk2jm6Y3TKQX6JFXIKXSXXLIQMIUFW PAG. 25/80

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm6Y3TKQX6JFX9KXSXXL9QMJUFW

los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

g) Los objetivos definidos en la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y la Agenda Urbana de
Andalucia 2030.

h) La integracion de los objetivos de la Agenda Urbana Espariola y la andaluza.

i) La Guia Bdésica para integrar los Objetivos de desarrollo sostenible en los instrumentos de
ordenacion urbanistica en Andalucia 2024.”

+ VALORACION - JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

A modo de sintesis el Apartado 3.2.1 del Documento Inicial Estratégico elabora un marco previo
comparativo de las alternativas:

“Las opciones planteadas en el cuadro de alternativas respecto a la reformulacion de suelo rustico y
minimos ajustes actuaciones en suelo urbano queda claro los beneficios de la Alternativa 2 frente al
resto de opciones.

De especial interés ambiental es las propuestas para evitar efectos conurvatorios en la alternativa 2,
siendo esta la que propone una clara ordenacion del suelo ristico en base a las protecciones regladas y
la preservacion de los valores intrinsecos y representativos a nivel municipal. Aqui también se incorpora
la alternativa de trazado pecuario como respuesta a la reformulacion de su importante papel
patrimonial y en las relaciones campo-ciudad.

En suelo urbano, las Alternativas 1 y 2 acometen la renovacion y rehabilitacion con actuaciones de
reforma interior de densificacion de usos residenciales junto a tres mejoras urbanas, de equipamientos
y viario, tal y como se expresa en la siguiente tabla:
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CLASE DE

ALCAMNCE [

SUELD CATESORIA

ALTERNATIVA O

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

g * Reconocdmiento del * Pequenos ajustes, resolviendo » Pequefios ajustes, resolviendo
g Delimitacian del suelo urbano actual de problemas en parcelas contiguas problemas en parcelas contiguas
E suelo urbano conformidad con el articulo a la linea de suelo urbano actual, ala linea de suelo urbano actual,
% 13 dela LISTA y 19 del que cuentan con condicion de que cuentan con condicion de
& RGLISTA urbanizado. urbanizado.
= RENPA + RENPA
+ RENFPA * Red Nalurla 2'_001} * Red NaturF 2000
. * Red Natura 2000 * Montes Publicos * Montes Publicos
Especialmente « Dominios Piblicos (DPH) . ch:mmms Pdblicos [DPH) * Dominios Publicos (DPH)
Protegido . Vias pecuarias . VIESIF)EG.I.EF"IES ) » \lias pecuarias
e Carreteras * Patrimonio cultural protegido » Patrimonio culturzl protegido
(BIC) [BIC)
» Carreteras * Carreteras
* POTAUS, con propuesta ajustada = POTAUS, con propuesta ajustada
g « PEPMF de los suelos de interés agrario. de los suelos de interés agrario.
E Preservado * Humedales Ramsar * Humedales Ramsar
&« » Patrimonio cultural * Preservado por sostenibilidad del  » Preservado por sostenibilidad del
% inventariado modelo modelo
& » Patrimonio cultural inventariado  * Patrimonio cultural inventariado
* Los suelos correspondientes al
ambito del antiguo PPR1-C3.

* La extension de terreno sobre * La totalidad del suelo situado al
la que se sitia el area de peste del nlcleo principal, entre
oportunidad E-25 (establecido en el limite del suelo urbano y la
el Plan de Ordenacion Territorial carretera de La Cahada.
de la Aglomeracion Urbana de » Los terrenos adyacentes al
Sewilla). poligono Industrial Vieredilla del

Gato que pertenedentes al area

* |3 extension de terreno sobre de oportunidad E-25 (establecido
la que se situa el area de en el Plan de Ordenacion
oportunidad T-59 [establecido en Territorial de la Aglomeracion
el Plan de Qrdenacion Territorial Urbana de Sevilla).

Comun + Resto del suelo de la Aglomeracion Urbana de ¢ Los terrenos adyacentes la
Sewvilla). unidad de ejecucion UE-9 del
plan vigente

* |05 terrenos comprendidos ¢ Los terrenos comprendidos
entre el limite meridional de entre el limite meridional de
la ampliacidn sur del poligono la ampliacion sur del poligono
La Cafiada y la EDAR de La Cafiada y la EDAR de
Villamanrique de la Condesa. Villamanrigue de la Condesa.

» Los suelos correspondientes con

* Los suelos correspondientes con las agrupaciones de viviendas
las agrupaciones de viviendas irregulares identificadas en el
irregulares. Avance.

» El suelo pertenecients a vias
pecuarias desafectadas.
ERC: ATUs = PPR1-C2 = ATU/NU-D 01 (PPR1-C2) » ATU/NU-D 01 La Cafiada
de Nueva * PPR1-C3 * ATU/NU-D 02 (PPR5-UEZ2) [PPR1-C2)
Urbanizacion  » PPR1-C4 s ATU/UN-D 03 (PPR1-C4) » ATU/NU-D 02 Senderos del
Delimitadas. * PPRS-UE2 s ATU/UN-D 04 (PPR1-C3) Quema [PPRS-UE2)
SRC: Propuesta
de delim, de « ATU/NU 01 Periferia Oriental
ATUs Nueva » ATU/NU 02. Periferia Occidental
Urbaniz.
% SRC. Ambitos « ATU/NU 03 Crecimiento
preferentes -
2 para propuestas Meridional
[-] ) » ATU/MU 04 Ampliacion P La
g delim. de ATl...Is Cafiada.
@ Nueva Urbaniz.
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A continuacion, en el Apartado 4 del Documento Inicial Estratégico se lleva a cabo la evaluacidn de las
alternativas y justificacion del escenario seleccionado. Se plantea con detalle un analisis multicriterio de las
alternativas a partir de 70 objetivos para la sostenibilidad global. El grado de cumplimiento por parte de las
alternativas, obedece a la asuncidn entre sus determinaciones y/o propuestas de una sostenibilidad global
de los propios objetivos ambientales planteados. La evaluacidn arroja el grado de cumplimiento de los
objetivos valorando la idoneidad ambiental siguiendo una codificacidn.

Como conclusién sobre la eleccion de la alternativa elegida (2), el apartado 4.5 del Documento Inicial Es-
tratégico detalla lo siguiente:

“El andlisis multicriterio previo, confirma la seleccién de la Alternativa 2 como la mds viable desde un punto
de vista global (basado en el cumplimiento de los objetivos estratégicos de la agenda urbana), a saber:

A) Es la alternativa que mejor se ajusta para lograr una ordenacion sostenible y racional del suelo, en linea
con el objetivo estratégico de favorecer las relaciones ecoldgicas claves y respecto al nicleo urbano,
incentivar la compacidad, rehabilitacion, renovacion y regeneracion urbana, evitando la dispersién urbana y
revitalizando la ciudad existente.

En primer lugar, contribuye a este logro el hecho de que la alternativa 2 asuma en integre en su modelo la
propuesta realizada en el Avance del PGOM para la delimitacion de suelo urbano del municipio,
configurdndose asi toda una serie de actuaciones urbanisticas y de reversion urbanistica en el borde del
suelo urbano que reducen las necesidades de superficies de terrenos a prever o permitir como actuaciones
de nueva urbanizacion en suelo ristico.

Y en segundo lugar, la Alternativa 2 propone tanto para el establecimiento de dreas habilitadas para futuros
crecimientos (actuaciones de nueva urbanizacién en suelo riustico), como para la consideracion de
agrupaciones de edificaciones irregulares como dreas compatibles con su modelo, de una localizacion
estratégica y selectiva para ello, basada en la conformacién de un nuevo nicleo urbano mds compacto que
revierta la condicién de expansion indiscriminada que caracteriza el modelo de crecimiento presente en la
Alternativa Oy 1.

B) Constituye la alternativa mds destacada para el cumplimiento del objetivo de ordenar en territorio y
hacer un uso racional del suelo, conservdndolo y protegiéndolo.

Y ello por cuanto se realiza la propuesta mds adecuada a la realidad fisica del soporte territorial existente y
mds sensible con los valores que se presentan en la actualidad. Se realiza una propuesta de ordenacion de
zonas del suelo rustico mds precisa y coherente que la incluida en la alternativa 0y 1, a través de la puesta
en valor del propio soporte territorial, con una especial atencion a la presencia de los activos culturales,
histdricos, paisajisticos y agricolas, fundamentada en la contencion del crecimiento y el consumo de suelo
derivado del mismo por razones de sostenibilidad, con una instrumentacion novedosa para la integracion y
adecuacién ambiental del diseminado, y siempre desde la adecuacién de esta estrategia al marco
urbanistico y juridico actual en contraposicion a la obsolescencia que en esta cuestion se deriva de la
implementacion de las alternativas 0 y 1.

Y es que en la alternativa 0 y en la 1 (que constituye en cuanto a la caracterizacion del suelo rdstico una
implementacion de la 0 con la proteccion de zonas que se deriva del POTAUS) se incluyen dmbitos
territoriales en la categoria de suelo preservado, que no cumplen con valores merecedores de tal
preservacion. Con ello se provoca que en la alternativa 0 y 1 se acentde ain mds la expansividad del modelo
de crecimiento y ocupacion de suelo llevado a cabo hasta la actualidad, claramente insostenible desde un
punto de vista ambiental, pero también econémico y social al inducir a estos fuertes desequilibrios
territoriales.
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C) Es la alternativa que mejor previene y reduce los impactos del cambio climdtico y mejora la resiliencia.

En este aspecto, la decision de la Alternativa 2 de custodiar grandes extensiones de suelo en funcién de su
preservacion para implementar el uso agricola del suelo, o su valor paisajistico, forestal, natural o cultural
y/o principalmente por razones de sostenibilidad y de contencion del crecimiento y por tanto del consumo de
suelo, es una clara apuesta por el fomento de la biodiversidad, el mantenimiento del soporte territorial y su
puesta en valor y la apuesta por la compacidad del nuevo modelo, lo que juega un papel importantisimo en
favor de la disputa por la alteracién climdtica, favoreciendo las dindmicas ecoldgicas y la fijacion del
carbono.

Frente a esta consideracion, el resto de las alternativas carecen del alcance conseguido por la alternativa 2
en cuanto a la interiorizacion necesaria para mitigar y adaptarse a las inclemencias futuras producidas por
la alteracion del clima.

D) Es la Alternativa con una mayor habilitacion para la gestion sostenible de los recursos y que mds favorece
la economia circular, optimizando y reduciendo el consumo de agua, ahorrando energia, fomentando el
ciclo de los materiales y reduciendo los residuos y favoreciendo su reciclaje.

Y ello porque la alternativa 2 se desarrolla sobre un menor porcentaje de suelo del término municipal, se
desarrolla pues de manera mds compacta y eficiente, utilizando para ello menos recursos y necesitando por
tanto menos energia para desplazamientos al favorecerse la proximidad y implementacion de una politica
de mayor reciclaje consiguiendo una ciudad mds limpia y responsable, reduciendo asi las emisiones de
gases de efecto invernadero, impulsando un modelo urbano bajo en carbono, implementando estrategias
“cero emisiones” y reduciendo la dependencia del vehiculo privado y por tanto disminuyendo la huella de
carbono en relacion a la Alternativa O y 1.

E) La alternativa 2 permite implementar de manera mds eficiente la movilidad sostenible, al favorecer en
mayor medida, en virtud del establecimiento de un modelo de ordenacion general mds compacto y eficiente,
la ciudad de proximidad, potenciando desplazamientos y modos de transporte mds sostenibles. Destacan
las propuestas de localizacion de equipamientos para la movilidad sostenible estratégicamente situados en
la confluencia de los ejes distribuidores de los principales flujos de tréfico del municipio y sobre espacios
asociados a la propuesta de espacios libres y equipamientos, como estrategia para reducir los
desplazamiento en concordancia con la apuesta por la ciudad de la proximidad y la reduccién de emisiones
y la apuesta por favorecer la territorialidad interconectada y el equilibrio territorial.

F) Se trata de la alternativa que fomenta en mayor medida la cohesion social y permite buscar la equidad de
manera mds eficiente, contribuyendo a la reduccion del riesgo de pobreza y exclusién social en entornos
urbanos desfavorecidos, facilitando en mayor manera la bisqueda de la igualdad de oportunidades desde
la perspectiva de género, edad y discapacidad, facilitando un mayor impulso para el disefio de la ciudad
para todas las personas, favoreciendo asi una ciudad socialmente sostenible, promoviendo asi la ciudad
equitativa.

Se trata de la alternativa que propone una mayor intervencién urbanistica sobre el niicleo urbano, y reutiliza
el parque de vivienda vacia y la capacidad residencial vacante en solares sin construir, de manera mds
eficiente. Ademds, la configuracion de un nuevo nicleo urbano mds compacto sobre el que se posibilita el
desarrollo de nuevos crecimientos y la integracion de agrupaciones de edificaciones irregulares compatibles
con el modelo, la localizacion selectiva de actuaciones urbanisticas, piezas de equipamiento para la
movilidad sostenible y espacios libres, asi como la nueva jerarquizacion y disefio de la red del sistema viario
contribuirdn a la generacion de una ciudad mds justa y equilibrada en contraposicion a las alternativas 0 y
1, caracterizadas por un modelo de ordenacion continuista con el modo de ocupacion desarrollado en las
ultimas décadas, consumidor de suelo, recursos y por tanto insostenible.
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G) La alternativa 2 propina un mayor fomento de la productividad local, la generacion de empleo y la
diversificacion de la actividad econémica, un turismo mds sostenible y de calidad, dinamizando todos
sectores clave de la economia local.

Se preservan suelos por valores agricolas, razones de sostenibilidad o valores forestales y se compacta el
nicleo urbano, permitiendo una puesta en carga de los valores propios del soporte territorial,
identificandose de sectores productivos estratégicos en el horizonte 2030 y permitiendo adaptar la actividad
productiva a la nueva economia para dar respuesta a los desafios actuales.

H) La alternativa 2 permite fomentar la conformacion de un parque de vivienda adecuado a precio
asequible, garantizando el acceso a la vivienda, especialmente de los colectivos mds vulnerables,
consolidando la ciudad como espacio de convivencia.

La densificacion prevista en el nicleo principal asi como la habilitacién al desarrollo de actuaciones de
nueva urbanizacion densamente eficientes, permite una mayor adaptabilidad para la implementacion de la
vivienda sometida a algun régimen de proteccion, en contraposicion con la alternativa 0y 1, mds extensiva y
tipolégicamente deficiente (al permitir el monocultivo de la vivienda unifamiliar, tipologia inadecuada para
el funcional desarrollo de la vivienda sometida a algin régimen de proteccién). La apuesta por la
intervencion urbanistica estratégica y selectiva en el nicleo urbano integrada en el Plan, permitird corregir
el déficit histdrico de vivienda protegida en el municipio, en contraposicion a las otras alternativas, en las
que se depende en mayor medida de la reserva de vivienda protegida incluida en los suelos de crecimiento,
creando una ciudad mds desequilibrada e injusta social y espacialmente.

Un mayor desarrollo del sistema dotacional derivado del conjunto de actuaciones urbanisticas previstas en
suelo urbano permitird ademds implementar el alojamiento dotacional para atender, a corto plazo, déficits
y situaciones de emergencia habitacional, en contraposicion con la alternativa 0y 1 con un menor desarrollo
de piezas dotacionales.

1) La alternativa 2 permite favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo de las
ciudades inteligentes (smart cities), fomentando la administracién electrénica y reducir la brecha digital,
liderando y fomentando asi el objetivo estratégico de la innovacion digital. Permite mejorar los instrumentos
de intervencion y la gobernanza ya que se redacta y tramita implementando herramientas propias de la
sociedad del conocimiento, con una mayor difusion y participacion piblica desde la web, usando las redes
sociales y fomentando la administracién electronica, con procesos de participacion y difusién digital activa,
facilitando en mayor medida la innovacién digital, con respecto a la alternativa 0y 1.
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3.2 PREVENCION AMBIENTAL

Esta ordenacion municipal afecta principalmente a las condiciones urbanisticas de los suelos, sin perjuicio
de que el desarrollo de la construccion, en su caso, o puesta en funcionamiento de las actividades que
alberguen, estaran reguladas por su propia normativa administrativa, constructiva y ambiental y debera
quedar recogido en el planeamiento que la implantacién de infraestructuras en el ambito de la ordenacion
municipal queda expresamente condicionada al cumplimiento previo de los procedimientos de prevencién
ambiental que correspondan a dichas actuaciones, de conformidad con la legislaciéon ambiental de
aplicacion.

3.3 CALIDAD DEL AIRE

El Estudio Ambiental Estratégico debera tener en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por
el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la
Calidad del Aire. Segun el articulo 26 del citado Decreto, los planes de mejora de la calidad del aire y los planes
de accidn a corto plazo seran determinantes para los diferentes instrumentos de planeamiento urbanistico. Si
estos instrumentos contradijeran o no recogieran el contenido de estos planes, tal decisién deberia motivarse y
hacerse publica conforme a lo dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad
del aire y proteccion de la atmosfera.

En cualquier caso, los proyectos que en su aplicacion se establezcan en el término municipal, deberan tener en
cuenta las siguientes prescripciones generales:

Durante la fase de ejecucion, la emision de polvo y particulas producidas durante el movimiento de tierras
puede suponer una afeccién importante desde el punto de vista de la calidad del aire. Por ello, el Estudio
Ambiental Estratégico tendra en cuenta lo dispuesto en el citado Decreto 239/2011, previendo medidas de
control o suspensidn de las obras de construccidn, trafico de vehiculos a motor, riegos, etc.

En caso de que se pretenda la implantacion de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdésfera,
incluidas en el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion
(BOE ndm. 25, de 29 de enero), actualizado por el Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre, sobre la
limitacion de las emisiones a la atmoésfera de determinados agentes contaminantes procedentes de las
instalaciones de combustion medianas y por el que se actualiza el anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera, se deberd obtener, con caracter previo al
otorgamiento de la licencia municipal de actividad, autorizacidén de emisiones a la atmésfera previa solicitud en
esta Delegacion y que se tramitara conforme a lo dispuesto en el Capitulo Il del Decreto 239/2011, de 12 de
julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de
Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia.

Se especificard que las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera reguladas
en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera y en el Real Decreto
100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de
la atmosfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emision establecidos en el
Decreto 833/1975, de 6 de febrero, en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del
medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en Andalucia,
en el Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los valores limite y la metodologia a aplicar en el
control de las emisiones no canalizadas de particulas por las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera, y demas normativa de pertinente aplicacion.
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Aquellas actividades que produzcan olores susceptibles de ocasionar molestias, antes de iniciar su
actividad, el érgano ambiental competente podra requerirle un estudio que identifique y cuantifiquen las
sustancias generadoras de molestias por olores con las medidas correctoras adecuadas conforme al
articulo 19 Decreto 239/2011, de 12 de julio, y demas normativa de aplicacion.

3.4 CONTAMINACION ACUSTICA

De acuerdo con el apartado 1 del articulo 42. Exigencia y contenido minimo de estudios acisticos para los
instrumentos de ordenacion urbanistica del Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento para la Preservacion de la Calidad Actistica en Andalucia, los instrumentos de ordenacién urbanistica
sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria deben incluir entre la documentacion comprensiva del
estudio ambiental estratégico un estudio acustico para la consecucidn de los objetivos de calidad acUstica previstos
en el citado reglamento.

El contenido minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de ordenacion urbanistica mencionados en el
apartado anterior, serd el establecido en el apartado 4.1 de lainstruccién técnica 3:

a) Estudioy analisis acUstico del territorio afectado por el instrumento de ordenacion urbanistica:

1.° Caracterizacion de la situacion acustica existente en el momento de la elaboracion del instrumento de
ordenacién urbanistica que se completara con la zonificacion acUstica de la zona y su compatibilidad con el
instrumento urbanistico. Se tendran en cuenta, ademas, si existen, mapas de ruido, planes de accion,
servidumbres acUsticas y zonas acUstica especiales, elaborados en el ambito territorial objeto de estudio. Si fuera
necesario, la caracterizacidn se completara con mediciones in situ.

2.° Estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion del instrumento de ordenacion:

- Descripcion de los principales focos emisores acusticos futuros conocidos y una estimacion de su potencia
sonora.

- Situacion acustica futura definida a partir de los resultados determinados mediante métodos de calculo,
definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, para aquellos emisores aclsticos que
puedan ser modelados por los citados métodos.

3.° Andlisis del impacto acustico: comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, evaluando el
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica de las areas de sensibilidad de la zona de estudio, pudiéndose
modificar la alternativa de ordenacion contemplada en el instrumento o exigir medidas correctoras en caso de
preverse un incumplimiento.

b) Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacién acustica, los mapas de
ruidoy los planes de accion aprobados.

¢) Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacion ambiental de los instrumentos de
ordenacion urbanistica

Por su parte, todos los equipos emisores de ruido estaran disefiados para limitar las emisiones/inmisiones
sonoras, y estaran previstos de los medios de insonorizacién necesarios para garantizar que la emision sonora
en el exterior del ambito cumpla con los limites establecidos.

Por otro lado, durante las posibles obras de construccién se producird un aumento de los niveles de ruido
debido al transito de maquinariay a las propias labores de construccidn. Es por ello, que el documento debe
incorporar una evaluacion del ruido sobre los nicleos de poblacién afectados por esta actividad.
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3.5 CONTAMINACION LUMINICA

Se debera tener en cuenta el Decreto 37/2025, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
proteccion frente a la contaminacién luminica en Andalucia, con el que se da respuesta a la necesidad de hacer
compatible el desarrollo de la actividad humana en horario nocturno en condiciones de confort y seguridad, con la
oscuridad natural de la noche mediante el disefio y uso sostenibles de las instalaciones de alumbrado exterior.

Asi, con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, este Reglamento para la
proteccion frente a la contaminacidn luminica establece las medidas necesarias para:

a) Prevenir, minimizary corregir los efectos de la dispersion de luz artificial hacia el cielo nocturno.

b) Preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas nocturnos en general.
c) Promover el uso eficiente del alumbrado, sin perjuicio de la seguridad de las personas usuarias.

d) Reducir laintrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, principalmente, en

entornos naturales e interior de edificios residenciales.
e) Salvaguardar la calidad del cielo y facilitar la vision del mismo, con caracter general, y, en especial, en el
entorno de los observatorios astronémicos.

En concreto en su articulo 25 indica que los planes y programas sometidos a evaluacion ambiental estratégica
que sean susceptibles de generar contaminacion luminica han de tener en cuenta e integrar los objetivos y
preceptos de este Reglamento.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales de
oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusién
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior del sector
en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 por lo que
para dicho alumbrado se deberd tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacién que se
recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto
1890/2008, y que la actuacién se localiza en funcion de sus caracteristicas en una zona E2, por lo que se
atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.
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3.6 GESTION DEL MEDIO NATURAL

Realizada consulta al Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos
de su competencia, se recibe informe de 24 de febrero de 2026 en respuesta al requerimiento en el ambito
del procedimiento previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, que se reproduce a continuacion, se informa que:

“INFORME DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA SOBRE LOS ASPECTOS
MEDIOAMBIENTALES DE POTENCIAL AFECCION POR EL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE
VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA (SEVILLA), ADMITIDO A TRAMITE EN EL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA.

Expediente (Servicio de Proteccion Ambiental): EAE/SE/0098/2025

Nuestra referencia (Servicio de Gestion del Medio Natural): SGMN_Prev/2026_0033
Tipo de actuacion: Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM)

Promotor: Ayuntamiento de Villamanrique de la Condesa

Término municipal: Villamanrique de la Condesa (Sevilla).

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Que con fecha del 2 de julio de 2025, el Ayuntamiento de Villamanrique de la Condesa elevé ante
esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de procedimiento administrativo de Evaluacién Ambiental
Estratégica, relativa al Plan General de Ordenacion Municipal de aquella entidad local, en adelante PGOM,
aplicable por su poblacién de derecho de acuerdo a los articulos 63 y 65.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

Que, dicho planeamiento queda sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica, en adelante EAE, instruido en
su modalidad ordinaria, de conformidad con los articulos 36.1 a) y 40.2 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

De acuerdo a ello, la solicitud de inicio se acomparié del avance del PGOM, que toma consideracion de
borrador segun el art. 77.1 in fine de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y del Documento Inicial Estratégico, en
adelante DIE, con los contenidos minimos marcados por el art. 38.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. La
documentacion y la decision de su remision a esta Delegacién Territorial para inicio del procedimiento.

Segundo.- Que con fecha de 28 de noviembre de 2025, por resolucion de la persona titular de esta Delegacion
Territorial, se acordé la admision a tramite de EAE ordinaria del PGOM, de conformidad con el art. 38.1 de la
Ley 7/2007, por no apreciarse manifiesta inviabilidad medioambiental en él, ni insuficiencia técnica relevante
en el DIE asociado.

Tercero.- Que con fecha de 12 de enero de 2026, se celebré reunion de coordinacién interna en esta Delegacion
Territorial por la que se acordaba, a los solos efectos organizativos, la implicacion del Servicio de Gestion del
Medio Natural en razén de la relacién entre el alcance de algunas de las determinaciones del PGOM y las
funciones asignadas al Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad de este Servicio.

Por tanto, quedando sujeto a la evacuacion de informe técnico por su parte, en donde se valorase el grado de
compatibilidad del instrumento de planeamiento sobre el entorno natural y cualquier otro aspecto que se
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considerase oportuno al respecto de su integracion en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico.

Cuarto.- Que con fecha de 27 de enero de 2026, ante requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
el 19 de enero de 2026, el Ayuntamiento de Villamanrique de la Condesa aporté la documentacion
georreferenciada necesaria para la valoracién medioambiental de la propuesta del PGOM.

Dicha documentacion fue trasladada a este Servicio por medio de comunicacion interna con cddigo y fecha
referidos al encabezamiento del presente documento.

A los hechos relacionados, les son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Que la competencia para evacuar el presente informe la tiene otorgada esta Delegacién Territorial,
de acuerdo a las siguientes disposiciones:

- Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias.

- Decreto 170/2024, de 26 de agosto, por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente.

- Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el
que se regula la organizacién territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Segundo.- Que, en relacion a la obligacién del promotor de un instrumento de planificacion urbanistica dado
de adaptar sus determinaciones para garantizar el buen estado de conservacion del medio natural, de sus
hébitats y de su biocenosis por motivo del desarrollo de su actividad de planeamiento, asi como de esta
Delegacién Territorial para exigir cuantas medidas resulten necesarias para ello, resulta de aplicacion
especifica, entre otras, la siguiente normativa:

- Ley 7/2007, de 9 de julio, del Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

- Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres.

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen
de Proteccion Especial y del Catdlogo Espariol de Especies Amenazadas.

- Orden TED/339/2023, de 30 de marzo, por la que se modifica el anexo del Real Decreto 139/2011, de 4 de
febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del
Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas, el anexo del Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el
que se regula el Catdlogo Espariol de Especies Exdticas Invasoras.

- Orden TED/452/2025, de 5 de mayo, por la que se modifican los anexos del Real Decreto 139/2011, de 4
de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del
Catdlogo Espariol de Especies Amenazadas; del Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se
regula el Catdlogo Espariol de Especies Exdticas Invasoras; y por la que se declara la situacion critica de
Fulica cristata y Galemys pyrenaicus en Espafia.
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- Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la Conservacion y Uso Sostenible de la Flora y la
Fauna Silvestres y sus Habitats.

- Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de 20 de mayo de 2015, por la que
se aprueban las programas de actuacion de los Planes de Recuperacion y Conservacion de especies
catalogadas de Andalucia.

- Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.
- Ley7/2010, de 14 de julio, para la Dehesa.

- Orden PCM/735/2021, de 9 de julio por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura Verde
y de la Conectividad y Restauracién Ecoldgicas.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercero.- Que en relacion a las fuentes cartogrdficas empleadas, salvo donde se indique lo contrario, ha de
estarse a las contenidas en la instruccion de 16 de diciembre de 2025 de la Secretaria General de Medio
Ambiente y Cambio Climdtico, por la que se establece la informacion oficial de cardcter prioritario y el uso de
herramientas y recursos de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM) en el andlisis ambiental de
los procedimientos tramitados por los centros directivos y delegaciones territoriales de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente.

,enbasealo cual,

SE INFORMA

Primero.- Ejes de actuacion del PGOM en el marco de sus efectos sobre el medio natural.

Que el PGOM se orienta a ordenar el suelo del municipio estableciendo un conjunto de determinaciones,
idealmente enmarcadas en una estrategia temporal a corto, medio y largo plazo, que respondan a las
necesidades racionales y expectativas realistas de crecimiento del nicleo urbano y su poblacién, incluyendo
las necesidades dadas por la demografia, el desarrollo socioeconémico y la propia busqueda de la
colmatacion ordenada del espacio ocupado por la ciudad, en consonancia con los criterios de sostenibilidad
predicados por la Ley 7/2021. Dentro del dmbito competencial de las entidades locales donde son trazadas las
determinaciones del PGOM y en el marco de las directrices que vienen dadas por el art. 63 de la Ley 7/2021 en
cuanto a sus contenidos minimos, en remision desde el art. 65.2 de la propia ley y por el art. 86 del Decreto
55072022, los ejes de actuacion con especial implicacion a los efectos de este informe son los siguientes:

«  Actualizacion y adecuacion del limite del suelo urbano. El PGOM define espacialmente y en detalle el
limite de la trama urbana’. La idea de fondo es conformar un borde urbano actualizado, acorde a la

El concepto de trama o malla urbana se define como aquel “4mbito continuo, delimitado por viales interconectados que
forman parte de la red viaria del municipio, incluidas las travesias y tramos urbanos de las carreteras, dotado de los servi-
cios basicos conectados a las redes publicas de infraestructuras y de las dotaciones propias del suelo urbano” (art. 18.2
Decreto 550/2022). El hecho de que el PGOM de Villamanrique de la Condesa lo aborde, es obligacién legal directamente
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realidad fisica y juridica existente conforme a los nuevos criterios normativos. De manera simplificada,
este ejercicio de ordenacion actualizada de la trama urbana se instrumentaliza mediante la
incorporacion de suelo urbano ya clasificado como tal por el planeamiento vigente, esté o no necesitado
de actuacion de transformacién urbanistica, asi como de reclasificacion de suelo ristico en urbano y
viceversa, de tal manera que no ha de entenderse necesariamente como un avance a toda costa del suelo
urbano.

«  Delimitacién del suelo ristico, categorizacion y zonificacion. En aplicacién del art. 14 de la Ley 7/2021 y
el art. 75.1 del Decreto 550/2022, en el PGOM de Villamanrique de la Condesa se reconoce la necesidad de
delimitacion y categorizacion del suelo ristico por clases tasadas. A los efectos del presente informe tiene
especial importancia el suelo rdstico protegido por legislacion sectorial en materia forestal y de espacios
naturales protegidos y humedales en lo que respecta a sus valores bidticos. Debe destacarse que para
todos los montes publicos se verifica el estado de proteccion urbanistica al que quedan obligados en
virtud del art. 27 de la Ley 2/1992, de 15 de junio. De manera integrada, la superficie de suelo rdstico
segun el PGOM de Villamanrique de la Condesa constituye la inmensa mayoria del término municipal,
estando fuertemente condicionado por su ubicacién en el Entorno de Dofiana y la requlacién del Plan de
Ordenacidn del Territorio del Ambito de Dofiana (POTAD).

«  Delimitacion de nuevas Actuaciones Urbanisticas (AU) y Actuaciones de Transformacion Urbanistica
(ATU). Responden a la necesidad de planificacién estratégica de la evolucién del modelo de ordenacion a
medio y largo plazo, refiriéndose tanto a suelo urbano como rdstico, de acuerdo con los art. 88.3, 76.1b) y
77.8 del Decreto 550/2022. En cuanto a las estrategias para el mantenimiento y mejora de la ciudad
existente, se proponen directrices para las zonas del suelo urbano, de conformidad con lo establecido en
el articulo 76.1 del RG de la LISTA y que serdn concretadas por el Plan de Ordenacién Urbana (POU). Esta
estrategia de intervencion en la ciudad permitird la redensificacion, recualificacion y regeneracion de
determinadas actuaciones de transformacion previstas en el planeamiento vigente. Algunos de estos
dmbitos ya se encontraban delimitados en el planeamiento vigente, proponiendo que el POU valore su
integracién en la propuesta, pudiendo ajustarse, en cualquier caso, las determinaciones a necesidades y
demandas actuales. Es preciso sefialar que del total del Suelo Urbano propuesto, 135,98 ha., la superficie
total de suelo adscrito a Actuaciones de Transformacion asciende a aproximadamente 12,54 ha, es decir,
aproximadamente un 9,2% del total de suelo urbano. Y el nimero total de viviendas en actuaciones de
transformacion suman un total de aproximadamente 468 viviendas.

«  Agrupaciones de edificaciones irregulares en suelo ristico. Segin el articulo 77 del Reglamento
General de la LISTA, estas agrupaciones forman parte también de la ordenacién urbanistica general en
suelo rastico, como la consideracion de un conjunto homogéneo de edificaciones irrequlares proximas
entre si'y que requieren de una actuacién conjunta para definir y ejecutar las medidas necesarias para su
integracién ambiental, territorial y paisajistica, y para garantizar las condiciones minimas de sequridad y
salubridad de la poblacion, segin el articulo 441 del citado Reglamento. A estos efectos, podrdn
establecerse infraestructuras comunes de servicios bdsicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica, asi como de telecomunicaciones. En el suelo ristico de Villamanrique de
la Condesa, se identifican los siguientes dmbitos: La Cafiada, Guijarrillo y Las Vifias.

«  Red de infraestructuras verdes. La alternativa propuesta apuesta por el bienestar de la poblacion, por
una infraestructura verde urbana con la disposicion de parques de rango supramunicipal, recursos
rurales y espacios de proximidad para el ocio y el esparcimiento. Estd formada por los elementos que
fomentan la conectividad natural de los habitats terrestres y constituye el sistema territorial bdsico del
término de Villamanrique de la Condesa, quedando integrada tanto por los sistemas y elementos de mds
relevante valor ambiental y alta biodiversidad (pinares, red fluvial y marismas), las grandes zonas

derivada del art. 63.1 a) de la Ley 7/2021.
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agricolas, ganaderas y acuicolas, asi como los elementos que cumplen la funcién de corredores
ecoldgicos (e.g.: vegetacion asociada a cauces, caminos rurales, etc.). También incluye los espacios libres
y zonas verdes publicas mds relevantes, incluso si se encuentran en el suelo urbano, que permitan su
conexion con el resto de elementos de este sistema.

Segundo.- Sobre la documentacion presentada.

Que a fecha de evacuacion del presente Informe, el PGOM queda esencialmente definido a través del
documento intitulado “Plan General de Ordenacién Municipal de Villamanrique de la Condesa. FASE Il
Documento de Avance. Memoria”, elaborado por técnicos competentes a fecha de mayo de 2025. Por otro
lado, la valoracion ambiental inicial del instrumento de planeamiento viene dada a través del Documento
Inicial Estratégico (DIE), que en lo formal aborda los aspectos de obligado tratamiento establecidos en el art.
38.1de la Ley 7/2007, de 9 de julio, habiendo sido elaborado por técnico competente a fecha de mayo de 2025.

Que, propuestas tres alternativas y estudiadas con el suficiente grado de detalle en el propio PGOM y en el DIE,
en respeto del principio de autonomia local y no existiendo impedimentos ambientales al respecto, este
Servicio no considera oportuno pronunciamiento alguno, sefialdandose simplemente que no hay razén alguna
que, en materia de proteccion de la naturaleza, aconseje oponerse a que la Alternativa 2 sea aquélla
seleccionada como la mds apta.

Tercero.- Sobre el alcance del presente informe.

Que el presente informe responde a un doble propdsito, siempre en el ambito de las funciones asignadas a
este Servicio en materia de gestion tuitiva de la biodiversidad y geodiversidad: (i) por un lado, ofrecer soporte
técnico sectorial al pronunciamiento que esta Delegacion Territorial, en su condicién de 6rgano ambiental
competente, debe hacer respecto del contenido y alcance del DIE, de conformidad con el art. 38.2 de la Ley
7/2007; (ii) por otro lado, posibilitar la mejor adecuacion del futuro Estudio Ambiental Estratégico a la realidad
de su objeto de estudio, evidenciando aquellos aspectos del territorio y del instrumento de planeamiento que
puedan significarse como elementos de fortaleza, debilidad, oportunidad y amenaza del sistema en cuestion,
para ser integrados y tenidos en cuenta en su andlisis, todo ello en el marco de los contenidos minimos trazado
en el Anexo I.B de la Ley 7/2007. Ademds, sobrevolando lo anterior, se informard sin perder de vista el
reconocimiento pleno de las competencias locales en el planeamiento urbanistico, ni el equilibrio necesario
para con los intereses supralocales sobre los que la Comunidad Autonoma ostenta competencias exclusivas,
en este caso, en materia del patrimonio natural y la biodiversidad.

Que en lo fundamental, este informe referird las afecciones ambientales que se detecten con respecto del
suelo planificado para su incorporacion a la trama urbana, sea urbano o ristico y esté o no afecto a ATU, por
considerarse que serdn los enclaves del término municipal que concentrardn las principales actuaciones de
potencial afeccion al medio natural por razén de la aprobacion del PGOM.

Que, las determinaciones del presente informe se cifien en lo solo tocante a los elementos del medio natural
cuya gestion tuitiva le ha sido asignada, esto es, sobre la integridad de la geo- y biodiversidad, sin que la
alusiones hechas a otras materias tengan mds fondo que su mero sefialamiento, por resultar su andlisis
exorbitante a sus funciones.

Cuarto.- Sobre geodiversidad.
Que en este Servicio no consta la existencia de elementos geolégicos singulares o de interés en el término

municipal de Villamanrique de la Condesa, entendiendo por tales a los identificados en el Inventario Andaluz
de Georrecursos, instrumento reconocido en el Acuerdo de 5 de octubre de 2010, del Consejo de Gobierno, por

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

INMACULADA GALLARDO PINTO 16/07/2026

VERIFICACION

Pk2jm6Y3TKQX6JFXIKXSXXLIQMIUFW PAG. 38/80

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm6Y3TKQX6JFX9KXSXXL9QMJUFW

el que se aprueba la estrategia andaluza de gestion integrada de la geodiversidad, y a los relacionados en el
Inventario Espafiol de Lugares de Interés Geoldgico, instrumento creado por la Ley 42/2007 y gestionado por el
Instituto Geoldgico y Minero Esparfiol’.

Que tomando en especial consideracion la relevancia del patrimonio paleontolégico en su condicion de nexo
conceptual e histdrico entre la geodiversidad y la biodiversidad, el dmbito de aplicacion de las actuaciones
propuestas en el PGOM, no invaden ninguno de los geositios seleccionados cientificamente como los de mayor
interés paleontoldgico miocénico de la provincia de Sevilla®, ni yacimiento paleontolégico alguno asi
reconocido en la Carta Paleontoldgica de la provincia de Sevilla® o en otras publicaciones especializadas®.

Quinto.- Sobre flora amenazada®.

Que, este Servicio declara no tener constancia del asentamiento de poblaciones de plantas u hongos
amenazados en las concretas unidades de suelo que acogerdn las determinaciones espacialmente explicitas
definidas en el PGOM de Villamanrique de la Condesa, quedando verificada dicha condicién de amenaza en
virtud de expresa proteccion legal. Asi, al momento de la evacuacion del presente informe, en los concretos
enclaves rusticos donde se determinan ATUs o se proponen elementos estructurantes, no se tiene
conocimiento oficial sobre la presencia de especie alguna de las inclusas en el Listado Andaluz de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial (LAESRPE) o en el Catdlogo Andaluz de Especies Amenazadas
(CAEA), creados por el Decreto 23/2012, ni de las relacionadas en el Listado de Especies Silvestres en Régimen
de Proteccion Especial (LESRPE) o en el Catdlogo Espariol de Especies Amenazadas (CEEA), aprobados
conjuntamente por el Real Decreto 139/2011 y tenidas en cuenta las modificaciones operadas por las drdenes
ministeriales citadas ut supra. Todo ello, segun la informacién actualizada que obra en la base de datos
corporativa FAME’. Que complementariamente, este Servicio manifiesta que en esos mismos dmbitos
espaciales no se tiene constancia de poblaciones actuales de especies que, a pesar de no estar inclusas en el
LAERSPE/CAEEA o en el LERSPE/CEEA, si estén indexadas en la Lista Roja de la flora vascular de Andalucia
(LRFVA)®.

Acceso publico desde la URL: https://info.igme.es/ielig/.

Martinez-Grafia A.M., Bajo ., Gonzalez-Delgado J.A., Cardenas-Carretero J., Abad M. & Legoinha P. (2018) Virtual 3D tour
applied to the paleontological heritage of the Neogene of Sevilla (Guadalquivir Basin, Spain). Geoheritage, 10: 473- 482.
Bernaldez Sanchez E. (1987) Informe sobre la Carta Paleontoldgica de la provincia de Sevilla. Anuario Arqueoldgico de An-
dalucia, 1985, 111: 261-269.

E.g.: Bajo Campos I. (ed.) (2024) Patrimonio Geoldgico y Paleontoldgico. Actas de las XV Jornadas de Patrimonio Histérico
y Cultural de la provincia de Sevilla. Diputacién de Sevilla-Universidad Pablo de Olavide. Sevilla.

Alo largo de este informe se aplica extensivamente el término "especie amenazada", incluyendo dentro de si a aquellas
que, estando o no materialmente sometidas a amenazas importantes para su supervivencia, quedan abarcadas dentro
del mas amplio concepto de "especie protegida" por estar expresamente integradas en el ambito de proteccién de algu-
na de las leyes o disposiciones de caracter general vigentes en la materia. Para una disquisicion juridica profunda,que es-
capa a los propdsitos de este Informe, cf. Matallin Evangelio A. (2021) El art. 332 C.P.: el concepto de especieprotegida y
otras cuestiones de legalidad y ofensividad. Revista General de Derecho Penal, 36.

FAME es una herramienta corporativa que integra toda la informacion sobre localizacidn y seguimiento de la flora amena-
zaday de interés en Andalucia, obtenida fundamentalmente por los técnicos de la la Red Andaluza de Jardines Botanicos,
adscrita a la Consejeria competente en materia de medio ambiente. La publicidad de su informacién esta sujeta a la limi-
tacién establecida en el art. 13.2.h) de la Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la in-
formacidn, de participacién publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente. Cf. Mateos M.A., Gil Y., Laguna
D., Vilches J., Sdnchez A., Giménez de Azcérate F., Rodriguez C., Caceres F. & Moreira J.M. (2010) FAME. Aplicacién Web de
apoyo al seguimiento, localizacion e integracidn de la informacion sobre flora amenazada y de interés generada en Anda-
lucia. En: Ojeda J., Pita M.F. & Vallejo I. (eds.) Tecnologias de la Informacién Geogréfica: La Informacidn Geogréfica al ser-
vicio de los ciudadanos: 222-229. Universidad de Sevilla. Sevilla.

Cabezudo B., Talavera S., Blanca G., Salazar C., Cueto M., Valdés B., Hernandez Bermejo J.E., Herrera C.M., Rodriguez Hi-
raldo C. & Navas, D. (2005) Lista roja de la flora vascular de Andalucia. Consejeria de Medio Ambiente, Junta de Andalucia.
Sevilla.
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No obstante lo anterior, el Estudio Ambiental Estratégico debe prestar atencion a valorar motivadamente si
pudiera existir interaccion antagdnica entre las determinaciones del PGOM y la conservacion de especies
sabulicolas como Loeflingia baetica (LAERSPE) o Armeria hispalense y Tuberaria echioides, ambas indexadas
en la LRFVA bajo la categoria de Datos insuficientes (DD), para las que este Servicio tiene constancia en los
suelos arenosos de la Dehesa Boyal.

Sexto.- Sobre fauna amenazada.

Que en relacion a la intensidad en el uso del espacio que puedan hacer especies de animales incluidas en el
CAEA/CEEA, estimada como la eventual superposicion de las unidades de suelo propuestas para la acogida de
las determinaciones espacialmente explicitas del PGOM con zonas conocidas de uso recurrente y/o de interés
central para su ciclo vital (refugio, reproduccion y cria, dormideros, alimentacion y campeo, corredores
migratorios, etc.), este Servicio tiene especial constancia de que el dmbito del PGOM se configura como drea
critica del Plan de Recuperacién del Lince Ibérico (Lynx pardinus), asociada al nicleo poblacional Dofiana-
Aljarafe. Estas quedan legalmente definidas como aquellos sectores embebidos en el drea de distribucion de
una especie dada, particularmente las catalogadas como especies en peligro de extincion, que contienen
hébitats esenciales para su conservacion favorable o que representan una posicion estratégica por la que
requieren un adecuado mantenimiento, de acuerdo a los art. 3.2) y 59.1 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre.
No obstante, en cuanto a la relacién de proximidad y continuidad con la trama urbana de las actuaciones de
transformacion urbanistica propuestas, se plantea un escenario de coherencia urbanistica compatible con la
recuperacion del lince ibérico.

Que, con todo, si bien las determinaciones urbanisticas planteadas en el PGOM no muestran en principio
incompatibilidad absoluta con el mandato legal de proteccion y conservacion de esta especie, el Estudio
Ambiental Estratégico debe atender expresa y especificamente este hecho, justificando motivadamente la
posibilidad de ocurrencia de impactos sobre la base de criterios biolégicos y ecoldgicos, segtn las concretas
determinaciones del PGOM. Habra de prestarse expresa atencion a la posibilidad real de implantacion de las
medidas contenidas en él.

Que en atencidn a aquellas otras especies que, aun no estando incluidas en dichos catdlogos, si lo estuviesen
en los listados de especies silvestres en régimen de proteccion especial donde aquéllos se integran y/o se
hallaren sometidas a especial sequimiento por parte de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
dentro del Programa de Emergencias, Control Epidemiolégico y Sequimiento de Fauna Silvestre (PECES), este
Servicio no tiene constancia de una especial actividad en las teselas de suelo rdstico sobre las que el PGOM
planea la delimitacion de actuaciones de transformacion urbanistica.

Que todo lo anterior, sdlo debe ser interpretado como signo de la no concurrencia de causas insalvables de
incompatibilidad ambiental o de circunstancias dificilmente conciliables para la aprobacion del PGOM,
pero en ningun caso como argumento en favor de una pretendida ausencia absoluta de potenciales impactos
sobre cualquiera de otras especies. Lo que se sefiala a los efectos de su necesario tratamiento en el estudio
ambiental estratégico, debiendo propiciarse un adecuado andlisis de la situacion actual en relacion a las
determinaciones del PGOM y su relacién para con la comunidad faunistica.

Séptimo.- Sobre el biotopo.

« Habitats de Interés Comunitario. Que en relacién a la superposicion entre zonas del término municipal que
son objeto de planificacion urbanistica en el PGOM y la consideracion de aquellas teselas de este mismo
territorio que hubieran sido clasificas como Hdbitats de Interés Comunitario (HIC), de acuerdo con el Anexo II
de la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo, modificada al respecto por la Directiva 97/62/CE, de 27 de octubre, y
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transpuesta al ordenamiento interno por el Anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, ha de hacerse
constar que existe cierta afeccion directa por las determinaciones del PBOM sobre aquéllas.

Particularmente, en la masa de suelo ridstico comun donde se propone la implantacion de equipamientos
comunitarios para el centro de visitantes y aula de la naturaleza Dehesa Boyal, colindante con teselas
diagnosticadas como HIC 6310 y 9330. Aunque del uso del suelo al que se le va a considerar, no se prevé
alteracion evidente de dichos HICs por causa de contaminacion del aire, agua y suelo, pérdida de
biodiversidad o agotamiento de recursos, ello deberd atenderd con la debida suficiencia en el Estudio
Ambiental Estratégico.

« Elementos de conectividad ecoldgica. Que andlogamente, el PGOM no planifica la delimitacién de ATUs
sobre espacios concretos del término municipal que incluyan bosques-isla, setos o cualquier otro enclave
singular que, cumpliendo funciones de conectividad ecolégica, estén expresamente incluidos en el Inventario
de Corredores Ecoldgicos Prioritarios y otros elementos de conexion, creado por el Decreto 23/2012, de 14 de
febrero.

Octavo.- Sobre otras cuestiones conexas.

Que dada la profusion de espacios naturales protegidos que concurren en el término municipal de
Villamanrique, mds allé de su biota y gea que si han sido abordadas en el presente documento, conviene
recabar informe al Servicio de Espacios Naturales Protegidos de esta Delegacion Territorial.

Que visto lo anterior,

SE CONCLUYE

Que en el estricto ambito de las materias que atafien a este Servicio, en relacion al juicio critico sobre la
viabilidad del instrumento de planeamiento en términos medioambientales y al alcance, amplitud y grado de
especificacion que el estudio ambiental estratégico debiera contener para una correcta evaluacién ambiental
estratégica del PGOM de Villamanrique de la Condesa, se informa que no se constatan elementos de
incompatibilidad manifiesta contra el ordenamiento juridico ambiental y de que los aspectos aqui
tratados deben ser adecuadamente valorados en el citado Estudio Ambiental Estratégico, lo que se sefiala
para el surtimiento de los efectos oportunos.

Al fin, no debe dejarse pasar por alto que el estudio ambiental estratégico, al igual que el propio DIE, debe
cumplir una funcién moduladora en base a la cual operar como elemento rector de las determinaciones del
PGOM para prevenir cualquier contravencion sobre la debida proteccion al medio ambiente. Por tanto, la
entidad local debe prestar especial esfuerzo a su solvencia técnica y desterrarse toda concepcion que lo
reduzca a mero testigo formalista para el solo cumplimiento de un hito procedimental. A tal efecto, sirvan los
extremos aqui informados como posible guia de minimos.”
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3.7 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Realizada consulta al Departamento de Espacios Naturales Protegidos de esta Delegacion Territorial sobre
los aspectos de su competencia, con fecha 10 de febrero de 2026 se recibe informe en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, que se reproduce a continuacion, se informa que:

“INFORME DEL SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN
SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE RELATIVO AL TRAMITE DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE
VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA (SEVILLA)

Ref.: SENP/LRR

Expediente: EAE/SE/098/2025

Actividad: Plan General de Ordenacién Municipal de Villamanrique de la Condesa
T.M.: Villamanrique de la Condesa (Sevilla)

1. ANTECEDENTES

Con fecha 12 de enero de 2026 se recibe en este Servicio de Espacios Naturales Protegidos, a través de la
reunion de coordinacion, consulta en el marco del trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan
General de Ordenacion Municipal de Villamanrique de la Condesa.

Este informe aplica a los espacios naturales protegidos competencia de este Servicio, por lo que en relacién al
Espacio Natural Dofiana, deberdn dirigir sus consultas a dicho érgano.

2. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Dentro de los limites del término municipal de Villamanrique de la Condesa, y por tanto, del drea de actuacion,
se localizan los siguientes espacios naturales protegidos:

ZEC Dofiana Norte y Oeste (ES6150009)

La Zona de Especial Conservacion (ZEC) ES6150009 Dofiana Norte y Oeste se declara por el Decreto 142/2016,
de 2 de agosto, por el que se amplia el ambito territorial del Parque Natural de Dofiana, se declara la Zona
especial de conservacion Dofiana Norte y Oeste (ES6150009) y se aprueban el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del Espacio Natural Dofiana. Su plan de gestion se
aprueba por la Orden de 10 de octubre de 2016, por la que se aprueba el Plan de Gestion de la Zona Especial de
Conservacion Dofiana Norte y Oeste (ES6150009). Dicho plan de gestion establece los objetivos de
conservacion que se detallan a continuacion.

Respecto a la especie Lynx pardinus (Lince ibérico), el objetivo ce conservacion se centra en alcanzar un grado
de conservacion favorable para dicha especie, mediante:

« Adecuar el nimero de individuos de la especie a la capacidad de acogida del medio.
« Mejorar las condiciones del habitat para la especie.

+ Mitigar las posibles causas de muerte no natural de la especie.

 Mitigar las posibles causas de muerte natural de la especie.
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Con relacién a la conservacion de los ecosistemas dunares, el objetivo se centra en alcanzar y/o mantener un
grado de conservacion favorable de los ecosistemas dunares, mediante:

« Alcanzar un conocimiento adecuado de los hdbitats de interés comunitario que forman parte de los
ecosistemas dunares (HIC 2150%, 2230, 2260, 2270%).

« Alcanzar y/o mantener un grado de conservacion favorable de los hdbitats y especies de interés
comunitario que forman parte de los ecosistemas dunares.

« Garantizar el mantenimiento de una capa fredtica adecuada para las comunidades de matorral que
constituyen los habitats de interés comunitario caracteristicos de los ecosistemas dunares.

En cuanto a la conectividad ecolégica del espacio, el objetivo de conservacion se centra en alcanzar un grado
de conservacion favorable para la funcion de conectividad ecoldgica, mediante:

« Alcanzar un grado de conservacion favorable de los hdbitats que propician la funcién de conectividad
ecoldgica.
« Mejorar el grado de conservacion de los ecosistemas fluviales y de ribera.

ZEC Corredor Ecolégico del Guadiamar (ES6180005)

La Zona de Especial Conservacion (ZEC) ES6180005 Corredor Ecoldgico del Guadiamar se declara por el
Decreto 1/2015, de 13 de enero, por el que se declaran las Zonas Especiales de Conservacion de la Red
Ecolégica Europea Natura 2000 Acebuchales de la Campifia Sur de Cddiz (ES6120015), Cola del Embalse de
Bornos (ES6120002), Cola del Embalse de Arcos (ES6120001), Rio Guadalmez (ES6130004), Sierra de Santa
Eufemia (ES6130003) y Corredor Ecoldgico del Rio Guadiamar (ES6180005). Su plan de gestion se aprueba por
la Orden de 17 de marzo de 2015, por la que se aprueba el Plan de Gestion de la Zona Especial de Conservacion
Acebuchales de la Campifia Sur de Cddiz, el Plan de Gestién de las Zonas Especiales de Conservacion Rio
Guadalmez y Sierra de Santa Eufemia y el Plan de Gestion de la Zona Especial de Conservacion Corredor
Ecolégico del Rio Guadiamar, cuyos objetivos de conservacion, agrupados en prioridades, se indican a
continuacion.

Con relacién a la especie Carex helodes, el objetivo de conservacion se centra en restablecer su grado de
conservacion favorable mediante la reduccion de la incidencia de los factores de amenaza que la afectan, asi
como la mejora del conocimiento sobre la especie.

En cuanto a la especie Lynx pardinus, el objetivo de conservacion es garantizar las condiciones necesarias
para mantener un corredor ecolégico en el espacio, mejorando las condiciones del habitat que favorezcan a la
especie, conservar y recuperar un corredor ecolégico continuo que favorezca su dispersion, asi como la
reduccién de la incidencia de los factores de amenaza que la afectan.

Respecto a la conectividad ecoldgica, el objetivo de conservacion se centra en alcanzar un grado de
conservacion favorable de dicha funciéon mediante:

« La mejora del grado de conservacién de los hdbitats vinculados a la conectividad hidrica.

« La conservacion y recuperacion de un corredor ecoldgico continuo que favorezca la dispersion de las
especies y los habitats.

« El mantenimiento o mejora de la calidad de las masas de agua en el ambito del Plan.

« Garantizar un caudal que satisfaga los requerimientos ecoldgicos de las especies acudticas, los HIC de
ribera y la funcion de conectividad.
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3. CONCLUSIONES

Por tanto, de cara a la redaccion del Estudio Ambiental Estratégico, y la posterior formulacion de la
Declaracién Ambiental Estratégica del Plan General de Ordenacién Municipal de Villamanrique de la Condesa,
deberan ser tenidos en cuenta los objetivos y prioridades de conservacion, asi como las normas de gestion
establecidas en la normativa citada anteriormente, de manera que se garantice la conservacion de los valores
ambientales por los cuales fueron declarados dichos espacios naturales protegidos.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.”

3.8 CAMBIO CLIMATICO

A efectos de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento urbanistico tiene la
consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climatico. De acuerdo con el articulo 19.3 de la Ley
8/2018, para los planes sometidos a evaluacion ambiental estratégica, la valoracion del cumplimiento de las
determinaciones anteriores debe llevarse a cabo en el procedimiento de evaluacién ambiental.

Con caracter general, el Ayuntamiento debera hacer un analisis del grado de exposicion, sensibilidad y
capacidad adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico. Asi, debera
identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles medidas de
adaptacion en los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e infraestructuras, agua,
biodiversidad, sector agrario, etc.

Asi, de conformidad con el articulo 19.2 de la citada Ley 8/2018, los planes y programas con incidencia en
materia de cambio climatico y transicion energética, sin perjuicio

de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacion o por el acuerdo que disponga su
formulacidn, incluiran:

a) Elanalisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacidon y su ambito
territorial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los impactos previsibles, conforme
a lo dispuesto en esta ley.

b) Lasdisposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir
los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c) Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima. En el
caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los instrumentos de
planificacion y los resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de manera que los primeros sean
coherentes con la finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacion
estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) Elanadlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto
invernadero.

De acuerdo con el articulo 20, relativo a los impactos principales del cambio climatico, se determina que para
el andlisis y evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacion autondmica y local se consideraran al
menos los siguientes impactos, segln el area estratégica de adaptacion que se trate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatolégicos extremos.
b) Inundacién de zonas litorales y dafios por la subida del nivel del mar.
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c) Pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.

d) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.

e) Pérdidade calidad del aire.

f)  Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

g) Incremento de la sequia.

h)  Procesos de degradacién de suelo, erosion y desertificacion.

) Alteracién del balance sedimentario en cuencas hidrograficasy litoral.

j)  Frecuencia, duracién e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza energética.

k) Cambiosen lademanday en la oferta turistica.

)  Modificacion estacional de la demanda energética.

m) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion, comercializacion,
adquisicion y utilizacidn de la energia eléctrica.

n)  Migracién poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demografica en el
medio rural.

o) Incidenciaen la salud humana.

p) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

q) Situacion en el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

El Estudio Ambiental Estratégico deberd incorporar la identificacion y valoracién de los impactos inducidos
por las determinaciones de la alternativa seleccionada, sobre los factores relacionados con el cambio
climatico. En particular, debera realizar una evaluacién adecuada de la huella de carbono® asociada al plan o
programa, asi como la reduccién o compensacion de emisiones que supone la actuacion.

Igualmente establecerd las medidas de proteccién y correcciéon ambiental del planeamiento especificas
relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico. Entre otras medidas, el planeamiento urbanistico
considerara las condiciones de disefio de la trama urbana y la edificacién a efectos de aprovechar las
condiciones pasivas de ahorro y eficiencia y optimizar las condiciones de insolacion.

Ademas, el Plan Parcial debera evaluar el efecto de los nuevos crecimientos sobre el aumento del consumo
energético en lo que respecta al incremento de las emisiones de gases de efecto invernadero, incluyendo la
disminucién de sumideros por efecto de la actividad urbanistica, e incluirdn medidas compensatorias para
contrarrestar dichos efectos mediante el aprovechamiento de energias renovables, mediante la propuesta de
medios de movilidad alternativa o mediante la creacién de sumideros de CO,.

9 La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio ha desarrollado la aplicacion “Huella de Carbono de los municipios andaluces”, como
herramienta puesta a disposicién de los responsables de los municipios, y cuya informacién se encuentra en la web de esta Consejeria.
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3.9 MEDIO HiDRICO

Realizada consulta al Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, en el dmbito de su competencia sobre Dominio Publico
Hidraulico, con fecha 03 de diciembre de 2025 se recibe Informe en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho informe, que se adjunta como parte del Anexo de este Documento de Alcance, se establece que:

“En relacion a su escrito de fecha 01/12/2025 sobre la Consulta en el tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica del Plan General de Ordenacion Municipal del término municipal de Villamanrique de la
Condesa (Sevilla) se le comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia,
modificado por la disposicion final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su apartado 1 que,
en el dmbito de las demarcaciones hidrogrdficas y aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas emitird informe sobre los actos y planes que la
Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el dmbito de sus competencias que
afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto
en la planificacion hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno;
de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas. Ademds, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el
ambito de las demarcaciones hidrogrdficas intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a
las correspondientes Confederaciones Hidrograficas, de acuerdo con la legislacion bdsica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico
Maritimo-Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacion a los vertidos que se realicen directa
o indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa bdsica en materia de aguas y
costas.

Segln ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracion hidrdulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrogrdficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Piblico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el dmbito del Plan General de Ordenacion Municipal del término municipal de
Villamanrique de la Condesa (Sevilla) se sitia en la Demarcacion Hidrogrdfica del Guadalquivir,
gestionada por la Administracion General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, deberd
dirigirse a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus
competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica.”

Con fecha 02 de diciembre de 2025 y registro de salida SIR (Sistema de Interconexién de Registros) con
asiento 2025132800004410, se evacud consulta a Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en el tramite
de evaluacion ambiental previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. A la fecha de emisién de
este Documento de Alcance, no se ha obtenido respuesta de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
al requerimiento de consulta.

De acuerdo con el articulo 19.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,
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“El drgano ambiental someterd el borrador del plan o programa y el documento inicial estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas, que se
pronunciardn en el plazo de treinta dias hdbiles desde su recepcion.

Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuard si el
érgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para elaborar el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico. En este caso, no se tendrdn en cuenta los pronunciamientos antes
referidos que se reciban posteriormente.

L]

De acuerdo con el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas,

“4, Si el informe debiera ser emitido por una Administracién Puablica distinta de la que tramita el
procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podrdn prosequir las actuaciones.”

De conformidad con lo expuesto, procede emitirse el presente Documento de Alcance por esta Delegacion
Territorial sin el informe solicitado a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. Asi pues, se estara a lo
dispuesto en el informe que se emita en su momento.
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3.10 DOMINIO PUBLICO PECUARIO

Realizada consulta al Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacion Territorial, en el dmbito de su
competencia, con fecha 22 de diciembre de 2025 se emite Informe en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, que se reproduce a continuacion, se informa que:

“En respuesta a la solicitud de informe del Servicio de Proteccién Ambiental-Departamento de Prevencion
Ambiental, respecto a la Consulta en tradmite de Estudio Ambiental Estratégico del expediente
EAE/SE/098/2025, de la elaboracion del Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) FASE lil:
DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (DIE), DOCUMENTO DE AVANCE MEMORIAy DOCUMENTACION GRAFICA,
de Villamanrique de la Condesa, sobre cualquier indicacién que estime beneficiosa para una mayor
proteccién y defensa del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacién que considere
conveniente en relacion a sus competencias, cabe indicar lo siguiente:

Consultada la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Villamanrique de la Condesa,
DOCUMENTO DE AVANCE en referencia al Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) sobre la afeccién
al dominio publico pecuario por la ejecucion de dicho proyecto y estudiado el Proyecto de Clasificacion de
las Vias Pecuarias del Término Municipal de Villamanrique de la Condesa, aprobado por Real Orden
Ministerial de fecha 8 de junio de 1961 y la documentacion obrante en este Departamento, se aprecia las
siguientes deficiencias en la documentacion aportada:

1. En relacion al plano aportado “PLANO DE INFORMACION 1.12 VIAS PECUARIAS”, DOCUMENTACION
GRAFICA_Fase Ili, se observa que no aparece reflejado parte del trazado de la via pecuaria denominada
“Vereda de Hinojos”. Se deberdn grafiar todas las vias pecuarias, se encuentren o no deslindadas, segun
lo establecido en el acto de Clasificacion de las Vias Pecuarias del municipio, inclusive en su trazado
dentro de zona urbana. Los PLANOS DE ORDENACION aportados deberdn también recoger los trazados de
las vias pecuarias con su anchura legal y su calificacion como suelo no urbanizable de especial
proteccion.

Ademds, en la pdgina 233/355 del documento “MEMORIA”, en su apartado E. ZONAS DEL SUELO RUSTICO
ESPECIALMENTE PROTEGIDO VIAS PECUARIAS (SREP-VP), se indica lo siguiente:

“(...)Se incluye, en consecuencia, en esta zona la totalidad del Dominio Piblico de Vias Pecuarias que
resulte finalmente deslindado por la Administracién competente”.

Cabe indicar que se deberd dar cumplimiento al articulo 14.1.a. de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia que indica que Integran el suelo rdstico los
terrenos que se deban incluir en alguna o algunas de las siguientes categorias: a) Suelo ristico
especialmente protegido por legislacién sectorial, definiéndolo como: “Este suelo incluye los terrenos
que tengan establecido en la legislacion reguladora de los dominios publicos, de proteccion del medio
ambiente, de la naturaleza o del patrimonio histérico, u otras andlogas, y previa aprobacion de los actos
o disposiciones necesarios para su delimitacién o identificacion cuando asi se contemple en dicha
legislacion, un régimen juridico sobre los usos del suelo que demande para su integridad y efectividad su
clasificacion como suelo ristico.”

Por ello, la documentacion aportada deberd indicar que todas las vias pecuarias, con independencia de
si se encuentran o no deslindadas, se deberdn clasificar como Suelo Rustico de Especial Proteccion por
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legislacion sectorial y que mantendrdn su cardcter de dominio publico y por consiguiente serdn
inalienables, imprescriptibles e inembargables.

2. Entre los objetivos contemplados en el DIE, en su pdgina 15/119, se indica lo siguiente:

“(...) Se establece un nuevo de trazado de vias pecuarias en compensacion por aquellas que han
perdido su funcionalidad efectiva o se encuentran en condiciones ambientales devaluadas”.

Ademas, en el documento MEMORIA, en su pdgina 233/355, se indica que:

“(...) Estas vias pecuarias son objeto de alternativa de trazado con motivo de la ordenacion del suelo
rustico del PGOM, resultando dos tipologias de vias de domino pecuario, aquellas de nuevo trazado
correspondientes a la compensacion de superficie que se desafecta y las vias que mantienen su
trazado original.

El ancho legal de las vias pecuarias se mantendrd conforme se indica en el Proyecto de Clasificacién y
el nuevo trazado tendrd una anchura mdaxima de 20, 89m y minima de 8 m con la categoria de
Colada.”

Cabe indicar que el articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia (modificado por la Disposicion final cuarta
del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo) establece
en su apartado segundo que:

“Si como consecuencia de cualquier instrumento de ordenacién del territorio o planeamiento
urbanistico general, su revision o modificacion, fuera necesaria la alteracién del trazado de las vias
pecuarias existentes en su dmbito espacial, de conformidad con lo previsto en el articulo 32 de este
Reglamento, el instrumento de ordenacion que se elabore tendrd que contemplar un trazado
alternativo a las mismas y su forma de ejecucion. En estos casos, a los terrenos del nuevo trazado
establecido por la correspondiente modificacion les serd de aplicacion lo regulado en el apartado
anterior.”

En el articulo 32, relativo a la modificacion de trazado, del Decreto155/1998, de 21 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia se establece que:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.1 de la Ley de Vias Pecuarias, por razones de
interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por interés particular, previa
desafectacion, de acuerdo con la normativa de aplicacién, se podrd variar o desviar el trazado de
una via pecuaria siempre que se asegure el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad
de los itinerarios y de los trazados alternativos, junto con la continuidad de la via pecuaria, que
permita el transito ganadero y los demds usos compatibles y complementarios con aquél”.

Segin jurisprudencia del Tribunal Supremo, previo al procedimiento de desafectacion se deberd
sustanciar el procedimiento de deslinde.

Por ello, se deberd indicar en la documentacion, que con anterioridad a cualquier actuacion sobre via
pecuaria serd necesaria la previa autorizacion de esta Delegacion y, cuando proceda, el deslinde,
desafectacion y modificacion de trazado.
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3. En cuanto a la Actuacién de Transformacion Urbanistica de Nueva Urbanizacion Delimitada,
denominada: ATU/NU-D02 y a las Actuaciones de Transformacién Urbanisticas de Reforma Interior a
desarrollar, denominadas: ATU/RIO 1 Palacio Orleans, ATU/RIO 2 Carretera Circunvalacion y ATU/RIO
3 Pozo Amores, propuestas en la documentacion, se observa, que se encuentran colindantes con
superficie de vias pecuarias incluso posiblemente en el interior de las mismas. Se deberd proceder a
retranquear los sectores indicados hasta situarlos fuera de la superficie pecuaria. Para las vias pecuarias
no deslindadas se actuard segun lo establecido en la siguiente clausula de salvaguarda:

Estando las vias pecuarias afectadas por las instalaciones propuestas y no encontrdndose estas
deslindadas en dicho término, deberdn respetarse para ambos margenes el ancho de la misma desde
la parte opuesta del camino existente o aportar estudio comprensivo de la ubicacion de la via pecuaria
aceptado por la propiedad de los terrenos debidamente acreditada con, al menos, nota simple.

En cualquier caso antes del desarrollo del sector, para la proteccion de la superficie de las vias pecuarias,
se deberd proceder al deslinde de las mismas o bien a dar cumplimiento a lo establecido en la clausula
de salvaguarda.

Por ello, se deberd indicar en la documentacion, que con anterioridad a cualquier actuacion sobre via
pecuaria se necesitard autorizacion previa de esta Delegacion y, cuando proceda, el deslinde,
desafectacion y modificacion de trazado.

4. Respecto a los Sistemas Generales de Equipamiento Propuestos, se observa que la actuacion
denominada: “SG-EQ-15. Propuesta de Ampliacién del I.E.S Virgen del Rocio y centro de ensefianza para
adultos”, es colindante con la via pecuaria “Vereda de los Labrados y Torrejones” deslindada por
RESOLUCION de 7 de noviembre de 2003, de la Secretaria General Técnica, por la que se aprueba el
deslinde parcial de la via pecuaria Vereda de los Labrados y Torrejones, desde el casco urbano, hasta el
entronque con la vereda de Hinojos, en el término municipal de Villamanrique de la Condesa, provincia
de Sevilla (VP 559/01).

Se deberd proceder a retranquear el sector a desarrollar hasta situarlo fuera de la superficie de via
pecuaria y se indicard en la documentacién que con anterioridad a cualquier actuacion sobre via
pecuaria se necesitard autorizacion previa de esta Delegacion.

5. En cuanto a las Agrupaciones de edificaciones irregulares contempladas en la documentacion, se
indica en la pdgina 15/355 del documento MEMORIA que: “(...) se llevard a cabo un andlisis de las
posibles agrupaciones de edificaciones irregulares existentes en el suelo no urbanizable segtin el
planeamiento actual, para determinar la viabilidad de integrarlas al nuevo modelo de ordenacion
general a través de actuaciones de urbanizacion (...)” .Cabe indicar que al encontrarse algunas de estas
zonas propuestas colindantes a superficie de via pecuaria, se deberd proceder a su retranqueo hasta
situarlas fuera de la superficie de via pecuaria y se indicard en la documentacién que con anterioridad a
cualquier actuacion sobre via pecuaria se necesitard autorizacion previa de esta Delegacion.

6. En cuanto al Area de Oportunidad TS9. Ciudad del Caballo, recogida en el documento MEMORIA,
pdgina 205/355, segin la ubicacién que se indica en la imagen adjunta, se observa que afecta a
superficie de las vias pecuarias “Vereda del Camino de Sevilla y Rocio” y “Vereda de Hinojos”, por lo que
se deberd indicar en la documentacion que con anterioridad a cualquier actuacion a realizar sobre vias
pecuarias se necesitard autorizacion previa de esta Delegacion y, cuando proceda, el deslinde,
desafectacion y modificacion de trazado.
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7. En el caso de de que fuese necesario para la mejora de las infraestructuras viarias la utilizacion de
itinerarios de las vias pecuarias, se estard a los dispuesto en el Articulo 43. Modificacion por la realizacion
de obras publicas sobre terrenos de vias pecuarias y cruces con otras vias de comunicacion, del DECRETO
155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

8. En relacion a nuevas infraestructuras de saneamiento, abastecimiento, eléctricas, fibra y cualquier
otra que afecte a las vias pecuarias, las actuaciones que pudieran afectar a las mismas, deberd obtener
autorizacion y/o procedimiento de ocupacion previo de esta Delegacion. Por ello se deberd indicar en la
documentacion que con anterioridad a cualquier actuacion sobre via pecuaria se necesitard autorizacion
previa de esta Delegacion y, cuando proceda, el deslinde, desafectacion y, en su caso, modificacion de
trazado.

Deberdn cumplirse en todo caso las condiciones establecidas en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias, por la que se establece la normativa bdsica aplicable a las vias pecuarias, y el Decreto
155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, el cual establece que las vias pecuarias son bienes de dominio publico de la
Comunidad Auténoma de Andalucia y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables.”

3.11 PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Realizada consulta al Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en
Sevilla, en el ambito de su competencia sobre proteccion del Patrimonio Histérico, con fecha 22 de enero de
2026 se emite Informe en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 38.2
de la Ley 7/2007, de 9 dejulio.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del Documento de Alcance, se informa que:

“En cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, respecto al tramite de consultas del Documento Inicial Estratégico, el
Documento de Avance y demds documentacion asociada al Plan General de Ordenacién Municipal del
municipio de Villamanrique de la Condesa, y en base a lo dispuesto en los articulos 29 y 31 de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia (LPHA) y las competencias de esta administracion,
tras haber examinado la documentacion presentada se indica:

- Con fecha 03/06/2024 se remitié al Ayuntamiento la informacién disponible sobre el Patrimonio Histdrico
que consta en este servicio. En este sentido, se ha comprobado que la informacion relativa a los yacimientos
arqueoldgicos a nivel grdfico se ha limitado a su identificacion puntual. Por ello, y para facilitar su
incorporacion en el documento que se redacte para la Aprobacion Inicial, en el enlace
https://consigna.juntadeandalucia.es/50193a0e89241423fd3993a9be0a2712 se adjunta de nuevo la
informacion que consta en este servicio, indicandole que las memorias correspondientes a las intervenciones
arqueoldgicas llevadas a cabo en Villamanrique, estdn disponibles en la Delegacién Territorial a efectos de
consulta.

- En los planos se ha representado como suelo rustico especialmente protegido por legislacion sectorial el
“BIC Camino de Villamanrique”, por estar incluido en la Actividad de Interés Etnoldgico de la Romeria del
Rocio de Almonte. Al respecto y respondiendo a las observaciones recogidas en la memoria, se le comunica
que dicho BIC no cuenta con cartografia asociada porque la proteccion se refiere al desarrollo del ritual
festivo, que es lo que debe garantizarse, pero no la identificacion espacial univoca por la que la romeria debe
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discurrir, considerdndose un aspecto con posibilidad de alteracién en funcién de los actores que la
desarrollan. Por otra parte, se valora positivamente la intencion de preservar los paisajes y fondos escénicos
asociados a esta Actividad de Interés Etnoldgico.

- En relacion a la Iglesia de Santa Maria Magdalena, en virtud de dispuesto en el apartado 2 de la disposicion
Adicional Quinta LPHA sobre bienes de la Iglesia Catélica, no consta su reconocimiento en ningdn inventario
o instrumento acordado por la Comisién Mixta Junta de Andalucia-Obispos de Andalucia para el Patrimonio
Cultural, por lo que no se considera inscrita en el CGPHA como bien de catalogacion general.

- En cuanto a la RESOLUCION de 1 de junio de 2007, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la que se
incoa el procedimiento para la declaracion como Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento, el
Palacio de Orleans y su Jardin, en Villamanrique de la Condesa (Sevilla), se indica que incoado por sequnda
vez el expediente, no fue tramitado ni elevado a Consejo de Gobierno, quedando caducado el procedimiento.

- El Avance ha establecido unas BASES DE ORDENACION PARA LA PUESTA EN VALOR DEL PATRIMONIO
HISTORICO, que recoge de forma genérica las directrices para la ordenacién detallada; y ha identificado los
bienes susceptibles de ser protegidos por su valor histérico, cultural, urbanistico o arquitecténico, dedicando
un capitulo especifico de la memoria de ordenacion. Analizada la informacion, en esta fase de estudios
previos se considera que el contenido, estructura y estrategias adoptadas son, en principio, adecuados, si
bien el PGOM que se tramite deberd incorporar las determinaciones necesarias para la proteccion y puesta
en valor del diverso patrimonio del municipio.

- Finalmente, teniendo en cuenta la proliferacion de instalaciones de energia renovable que estdn ocupando
el suelo rastico de los municipios andaluces y el gran impacto en el paisaje y en la percepcion de los BIC, que
pueden ocasionar, se considera que el PGOM deberia estudiar adecuadamente la implantacidn de estas
instalaciones. Por ello se recomienda el estudio pormenorizado de los suelos aptos para la implantacion de
estas instalaciones de forma compatible con la preservacion de los los valores paisajisticos y patrimoniales
de Villamanrique de la Condesa, asi como el establecimiento de una normativa que regule las instalaciones
de energias renovables en el suelo rustico. Al respecto, se le aportan los siguientes enlaces que contemplan la
afeccion de dichas infraestructuras al patrimonio cultural, por si fuera de su interés:

- Protocolo de actuacién para la valoracion de la implantacion de energias renovables en bienes con
valores  culturales, del Ministerio de Cultura https://libreria.cultura.gob.es/libro/protocolo-
deactuacion-para-la-valoracion-de-la-implantacion-de-energias-renovables-en-bienes-con-
valoresculturales_10594/

- Recomendaciones de la Direccién General de Patrimonio Histérico, en relacion con los criterios
técnicos a considerar y la documentacién bdsica a aportar para la valoracion de la implantacidn de
energias  renovables en bienes inmuebles del Patrimonio Historico de Andalucia.
https://consigna.juntadeandalucia.es/ddeea8641d2d6f5739c6cb195f4e0830”

3.12 CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONOMICA

Con fecha 01 de diciembre de 2025 y comunicacion con asiento INT/2025/0000000001218650, se evacud
consulta al Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda en Sevilla en el tramite de evaluacion ambiental previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9
de julio. A la fecha de emisidn de este Documento de Alcance, no se ha obtenido respuesta del Servicio de
Carreteras.
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De acuerdo con el articulo 19.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,

“El drgano ambiental someterd el borrador del plan o programa y el documento inicial estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas, que se

pronunciardn en el plazo de treinta dias hdbiles desde su recepcion.

Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuard si el
érgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para elaborar el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico. En este caso, no se tendrdn en cuenta los pronunciamientos antes

referidos que se reciban posteriormente.

L]

De acuerdo con el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun

de las Administraciones Publicas,

“4, Si el informe debiera ser emitido por una Administracién Pablica distinta de la que tramita el
procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podrdn proseguir las actuaciones.”

De conformidad con lo expuesto, procede emitirse el presente Documento de Alcance por esta Delegacidn
Territorial sin el informe solicitado al Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla. Asi pues, se estard a lo dispuesto en el informe que se emita en

su momento.
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3.13 SALUD

Realizada consulta al Servicio de Salud de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Sanidad,
Presidencia y Emergencia, con fecha 30 de abril de 2026 se emite Informe en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del Documento de Alcance, se informa que:

“En contestacion a su solicitud de consultas previas y cribado de fecha 11/07/25 dentro del tramite previsto
en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, modificado por el Decreto- Ley
2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la requlacion para el fomento de la actividad productiva
de Andalucia, a fin de conocer la necesidad de someter a evaluacion de impacto en salud (EIS) del
instrumento de planeamiento “Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM) de Villamanrique de la
Condesa (Sevilla)”, se le comunica lo siguiente:

Segun el documento identificado como “Plan General de Ordenacién Municipal de Villamanrique de la
Condesa, fase Ill, Documento de Avance. Memoria resumen para consulta previa sobre Evaluacion del
Impacto en la salud del Plan General Municipal de Ordenacion de Villamanrique de la Condesa”, con fecha
de firma de 03/07/2025, aportado por la administracion promotora, para la elaboracion del PGOM de
Villamanrique de la Condesa, se han considerado tres alternativas, todas ellas, a priori, técnica y
ambientalmente viables. La Alternativa 2 ha sido la alternativa seleccionada y consiste en la revision del
modelo actual de ordenacion urbanistica general adaptdandolo al nuevo marco juridico y normativo,
urbanistico, socioeconémico y ambiental, principalmente al Reglamento General de la LISTA (Decreto
550/2022), entre otros objetivos descritos en la memoria.

En resumen, segtn la entidad promotora, la Alternativa 2 busca un modelo urbano que evite la dispersion
urbana, al limitar las actuaciones de transformacion en suelo rustico y apostar por intervenir
preferentemente en la ciudad existente mediante actuaciones de revitalizacion y mejora. En especial con
intervenciones de rehabilitacion y reciclaje en barrios con carencias y en adopcion de medidas en favor de la
naturalizacién de los elementos ambientales urbanos con capacidad de integracion en la infraestructura
verde del territorio.

Asi'se pasaria de una situacion actual:
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Una vez examinada la documentacion presentada por el personal técnico de esta Delegacion, se le comunica
que, efectuado el proceso de cribado sobre las medidas previstas, nuestro parecer es que en la memoria se
han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos sobre la salud derivados de las
actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los mismos no tengan la suficiente relevancia
como para justificar un andlisis en mayor profundidad de los mismos ni la introduccién de medidas
adicionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la informacion facilitada por el ayuntamiento en este
tramite.

En consecuencia, la modificacion prevista no tiene que someterse al procedimiento de evaluacion de
impacto en salud, por lo que no serd necesario que soliciten informe a esta administracion sanitaria durante
la tramitacion del planeamiento, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:
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o Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacion facilitada sobre el
proyecto aportada en el tramite de consultas previas.
o Que afecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacién inicial del mismo.

La comprobacion de estas condiciones se efectuard mediante la presentacion dentro de la documentacion
necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una copia de la memoria resumen
presentada y de este dictamen.”

3.14 SOSTENIBILIDAD URBANA

Entre los objetivos y criterios del Plan deberan integrarse los establecidos en la Estrategia Andaluza de
Sostenibilidad Urbana, aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno el 3 de mayo de 2011. Se
abordan a continuacidn distintos aspectos relacionados con la Sostenibilidad Urbana:

Crecimiento

Tal como establece la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, la ocupacion acelerada de suelo para
construir se ha convertido uno de los problemas ambientales mas importantes de Andalucia. El sellado del
suelo impide que éste conserve su capacidad bioldgica y sus funciones edaficas y climaticas, asi como sus
propiedades en lo referente a la regulacion del sistema hidroldgico.

Ademads, un modelo territorial propuesto que resultara desequilibrado, produciria un consumo de suelo
excesivo que una vez consumada la urbanizacion de los suelos previstos incrementarian las necesidades de
movilidad, consumo de recursos y dificultarian la gestién urbana (prestacion de los servicios municipales) y
el acceso a los equipamientos.

Conforme a lo dispuesto en el apartado 4.a) de la Norma 45 del POTA, el documento de la Aprobacion Inicial
debera justificar la dimensidn del crecimiento propuesto, en funcién de parametros objetivos (demografico,
del parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacién de nuevos suelos por la urbanizacién) y
su relacion con la tendencia seguida para dichos parametros en los Ultimos diez afios, debiendo justificarse
adecuadamente una alteracién sustancial de los mismos. En todo caso, los pardmetros de crecimiento
establecidos en dicha norma no pueden considerarse como criterio general de crecimiento sino como
limite a dicho crecimiento.

Modelo de movilidad

Con caracter general, la propuesta territorial de crecimiento debe acercarse al modelo de ciudad compacta
mediterranea y cohesionada socialmente marcada como uno de los objetivos irrenunciables de la Estrategia
Andaluza de Sostenibilidad Urbana. Asimismo, se debera insistir en un modelo de movilidad desarrollando el
transporte publico y el no motorizado, estableciéndose redes para dichos modos de locomocién.

Asi, el Estudio Ambiental Estratégico incluira la identificacion y valoracién de impactos prestando especial
atencion al modelo movilidad/accesibilidad funcional respecto a la demanda prevista, y estableciendo las
medidas especificas relacionadas con el mismo.

La propuesta de movilidad urbana se desarrollara para las nuevas actuaciones incluidas en el planeamiento en
todas sus determinaciones, incluida expresion grafica, y se incluird en el capitulo de programaciones. Se
estudiara también el disefio de viales peatonales y carriles bici para la movilidad municipal, que permita la
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conexion con los sistemas generales de espacios libres y equipamientos, y con otras vias supramunicipales.

Tal como se recoge entre los objetivos de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, debe mejorarse la
eficiencia econdmica y energética del transporte reduciendo el consumo de energia y la emisiéon de
contaminantes y gases de efecto invernadero, evitando la expansion de los espacios urbanos dependientes
exclusivamente del automévil, no debiéndose permitir nuevos desarrollos sin una planificada accesibilidad
en transporte publico en su caso 0 modos no motorizados adecuados.

En cuanto a los viarios territoriales, segln el articulo 34.4 la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia, la
aprobacion de los estudios de carreteras conllevara la obligacion de los municipios afectados de incluir las
actuaciones de carreteras propuestas en los instrumentos de planeamiento urbanistico general que se
estén tramitando o se tramiten con posterioridad a dicha aprobacién.

Al respecto de las conexiones viarias planteadas en el momento de la aprobacion provisional del documento se
deberan plantear los posibles problemas de permeabilidad peatonal, indicando las soluciones que se deben
plantear en el posterior desarrollo del planeamiento, teniendo en cuenta las intensidades de trafico peatonal y
rodado, asi como la seguridad vial.

Recursos naturales

Como objetivo claro del urbanismo sostenible el Ayuntamiento trabajara activamente en la conservacion de los
recursos energéticos y materiales destinados al suministro de servicios urbanos a través de la bisqueda de
procesos eficientes y ahorradores.

En relacién a la gestion de la demanda, el planeamiento urbano debe contemplar el ahorro de recursos, para
ello, se adoptaran criterios concretos y medibles que obligara al planeamiento de desarrollo en relacién con el
ciclo del agua, la energia, los materiales de construccion o las emisiones de contaminantes.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debe poner en relacion el crecimiento propuesto por la
presente Modificacion del planeamiento con el incremento estimado en:

La generacion de residuos,

El consumo de agua potable y no potable,
La generacion de vertidos,

El consumo de energia eléctrica.

Eal o

Este incremento deberd ser cuantificado en funcién de indices reconocidos actualizados al momento de su
redaccion.

Por otra parte, estos célculos deben relacionarse con las dotaciones, infraestructuras e instalaciones de
prestacion de servicios existentes o previstas para la gestion de residuos urbanos y vertido de aguas
residuales (plantas de transferencia o de tratamiento y vertederos, estacion depuradora de aguas
residuales, independientemente del titular de la gestion) y sus horizontes de capacidad y explotacion.

Asimismo, el planeamiento debera incorporar certificacion acreditativa de las compafiias y entidades
suministradoras o prestadoras de los servicios indicados, de la suficiencia y capacidad de satisfaccion de los
suministros y servicios para los crecimientos propuestos por el Plan. En caso contrario, en el planeamiento se
tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras demandas.
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3.15 ORDENACION DEL TERRITORIO

Con fecha 01 de diciembre de 2025 y comunicacién con asiento INT/2025/0000000001218605, se evacud
consulta a la Oficina de Ordenacidn del Territorio de la Delegacién Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda en Sevilla en el trdmite de evaluaciéon ambiental previsto en el articulo 38.2 de la Ley
7/2007, de 9 de julio. A la fecha de emisidn de este Documento de Alcance, no se ha obtenido respuesta de la
Oficina de Ordenacién del Territorio.

De acuerdo con el articulo 19.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,

“El 6rgano ambiental someterd el borrador del plan o programa y el documento inicial estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas, que se
pronunciardn en el plazo de treinta dias hdbiles desde su recepcion.

Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuard si el
érgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para elaborar el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico. En este caso, no se tendrdn en cuenta los pronunciamientos antes
referidos que se reciban posteriormente.

L.]”

De acuerdo con el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas,

“4. Si el informe debiera ser emitido por una Administracién Pdblica distinta de la que tramita el
procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podrén proseguir las actuaciones.”

De conformidad con lo expuesto, procede emitirse el presente Documento de Alcance por esta Delegacion
Territorial sin el informe solicitado a la Oficina de Ordenacién del Territorio. Asi pues, se estara a lo
dispuesto en el informe que se emita en su momento.

3.16 MINAS

Realizada consulta al Servicio de Industria y Minas de la Delegacién Territorial de Economia, Hacienda, Fondos
Europeos y de Industria, Energia y Minas en Sevilla, en el ambito de su competencia en materia de minas, con
fecha 01 de julio de 2026 se emite Informe en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento
previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del Documento de Alcance, se informa que:

“Recibido su oficio de fecha 15/12/2025 mediante el cual se informa, en cumplimiento de lo establecido en los
articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, del
sometimiento a consulta del Documento Inicial Estratégico y del Documento de Avance del Plan Bdsico de
Ordenacion Municipal del término municipal de Villamanrique de la Condesa, asi como del resto de
documentacion asociada que forma parte del expediente para el que se facilita un acceso desde la
herramienta Consigna, al objeto de que este Servicio emita cualquier indicacion que pudiera resultar
beneficiosa para una mayor proteccion y defensa del medio ambiente, asi como cualquier determinacion
que pudiera considerarse conveniente acorde a las competencias que ostenta este Servicio, se indica lo
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siguiente en respuesta a su consulta:

1°

2°,

3°.

4°.

A fecha actual no consta ningin derecho minero segtn el Registro Minero de Andalucia en el municipio
de Villamanrique de la Condesa.

No obstante lo anterior, para resolucion expresa de dudas relacionadas con la informacion que figura en
el Registro Minero de Andalucia, se aconseja consultar al Departamento de Minas de esta Delegacion
Territorial.

Asimismo y en aras a facilitar herramientas cartogrdficas para la confeccion del Plan Bdsico de
Ordenacion Municipal de Villamanrique de la Condesa, se recomienda la consulta actualizada del
Registro Minero de Andalucia a través de los siguientes servicios OGC, disponibles desde el Portal
Andaluz de la Mineria o desde aplicaciones GIS de escritorio o visualizadores web de cartografia:

« WMS:

https://www.juntadeandalucia.es/sigmay/arcgis/services/ServicioMapas/Registro_Minero_Andalucia/
MapServer/WMSServer?

« WMF:

https://www.juntadeandalucia.es/sigma/arcgis/services/ServicioMapas/
Registro_Minero_Andalucia_WFS/MapServer/WFSServer?

En el mismo visor del Portal Andaluz de la Mineria es posible la consulta de cartografia geoldgica,
metalogénica, y de indicios minerales de toda indole, incluyendo las materias primas fundamentales (o
criticas).

Se recuerda el contenido del articulo 122 de la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, segun el cual:

“Cualquier prohibicion contenida en los instrumentos de ordenacion sobre actividades incluidas en
la Ley de Minas deberd ser motivada y no podrd ser de cardcter genérico”.

Dicho texto fue introducido mediante la Disposicion Adicional Primera de la Ley 12/2007, de 2 de julio,
como nuevo articulo de una Ley de Minas que, recordemos, tiene naturaleza de precepto bdsico estatal
del régimen minero, de lo que se induce que la regulacion minera estatal es vinculante para las
Comunidades Auténomas, incluyendo, por supuesto, los Planes Bdsicos de Ordenacion Municipal, como
el que ahora nos ocupa.

El articulo 122 de la vigente Ley de Minas no es sino la adecuacion de la normativa minera a sendas
sentencias del Tribunal Constitucional (STC 64/1982 y STC 170/1989) que ya sefialaban que los
instrumentos de ordenacién autonémicos no podian establecer prohibiciones generales del uso minero,
por lo que su contenido deberd ser tenido en consideracion durante la redaccion del Plan Bdsico de
Ordenacion Municipal de Las Navas de la Concepcion.

Este principio general que contiene el articulo 122 de la Ley de Minas ha sido aplicado también por el
Tribunal Supremo, declarando que cualquier prohibicion establecida en los instrumentos de ordenacion
sobre actividades incluidas en la Ley de Minas “tendrd que ser motivada y no podrd ser de cardcter
genérico” (STS de 3 de noviembre de 2010, recurso 5294/2007; STS de 14 de febrero de 2012, recurso
1049/2008).
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5°  Por dltimo, se cita también, al objeto de ser tenido en cuenta, el Reglamento (UE) 2024/1252 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de abril de 2024, por el que se establece un marco para
garantizar un suministro seguro y sostenible de materias primas fundamentales y por el que se
modifican los Reglamentos (UE) n.° 168/2013, (UE) 2018/858, (UE) 2018/1724 y (UE) 2019/1020,
directamente aplicable en Espafia desde su publicacion en el DOUE, el 3 de mayo de 2024, segun el cual:

« Los planes de ordenacion territorial y la zonificacion deben tener en cuenta el potencial de ejecucion de
proyectos de materias primas fundamentales.

« Una planificacion que identifique zonas con potencial minero y evalde sus efectos ambientales
contribuye a equilibrar los bienes e intereses publicos y a acelerar el despliegue sostenible de proyectos.

De lo que se deduce que la filosofia del citado reglamento va en sentido opuesto a la prohibicién genérica de
actividades mineras, ya que promueve la identificacion y reserva de dreas aptas para la exploracion y
explotacion de materias primas fundamentales, obligando a los Estados miembros a elaborar programas
cartogrdficos y marcos favorables a los proyectos estratégicos. Desde esta optica, una prohibicion genérica
de la mineria en el planeamiento municipal podria ser contraria a los objetivos del Derecho de la UE al
impedir, de manera indiscriminada, el desarrollo de proyectos mineros estratégicos para el suministro de
materias primas fundamentales.

En base a lo indicado en los puntos 4 y 5, la proteccion de valores ambientales o de cualquier otra indole que
pretendan los planes de ordenacion del territorio, se deberia articular mediante zonificacion y condiciones de
uso, evitando por tanto cualquier cldusula que suponga la expulsion total y abstracta de la actividad minera
del ambito municipal, por ser incompatible con la Ley de Minas, con la jurisprudencia constitucional y con el
marco europeo de materias primas.

Todo lo cual se comunica a los efectos oportunos y en atencion a su consulta."

3.17 ADECUACION PAISAJISTICA

El documento que se apruebe inicialmente contendra un estudio paisajistico del ambito, donde se analice la
incidencia paisajistica de la planificacién propuesta. Asi, el Estudio Ambiental Estratégico ahondard en la
consideracion de las caracteristicas paisajisticas del territorio, en la identificacion y valoracion de los
impactos que se deriven de la ejecucién del plan sobre el paisaje, y en las medidas de proteccidn y
correccion necesarias.

La urbanizacion se acomodard en lo posible a la configuracién primitiva del terreno, evitdndose alteraciones y
transformaciones significativas del perfil existente. Se asumira como criterio de ordenacion el mantenimiento,
en lo posible, de la topografia existente y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion
de grandes explanadas con taludes perimetrales. En el caso de que se produzcan desniveles entre las rasantes
proyectadas y las lindes perimetrales, se debera indicar qué tratamiento recibiran estos contactos. Para las
actuaciones que impliquen necesariamente la alteracion de los perfiles actuales y se ubiquen en situaciones de
alta visibilidad, se incluiran medidas de tratamiento de los taludes generados y de localizacion de areas libres
en los bordes de la actuacion.

Debido al necesario proceso de consolidacién de los bordes urbanos, deberd realizarse un tratamiento
paisajistico de borde en todo el perimetro urbano. Asi, se evaluara el impacto sobre el paisaje de las
actuaciones, la estimacion de la incidencia de la tipologia edificatoria y de fachadas, los volimenes y
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colores pretendidos de la edificacién en la ordenacidn sobre la imagen, tanto a nivel urbano como desde los
corredores visuales mas frecuentados (carreteras, caminos, u otras infraestructuras existentes),
estableciendo medidas correctoras para paliar su impacto.

Entre otras: tratamiento adecuado de las infraestructuras territoriales asociadas al eje viario y al espacio
urbanizado de sus margenes mediante iluminacidn, acondicionamiento de margenes, acceso a ejes
secundarios, introduccion de masas de vegetacion ornamental que puedan servir de pantallas visuales
respecto a determinados elementos, sefialamiento de criterios de ordenacion de la publicidad exterior,
tipologia de fachadas, etc.

En los bordes de contacto con el medio rural se dispondran, preferentemente, sistemas de espacios libres o
acerados amplios que permitan la disposicion de masas de arbolado.

Igualmente se recomienda la incorporacion de zonas verdes interiores al ambito, y el empleo de elementos
arboreos en los aparcamientos, y espacios libres de edificacion.

Ademas, deberan respetarse, los elementos naturales o naturalizados singulares (vegetales, geoldgicos,
hidrograficos) preexistentes en el sistema territorial, que deberdn integrarse adecuadamente,
constituyendo elementos de valor.

Por ultimo, la actuacion integrara el proyecto de jardineria, por lo que el planeamiento debera exponer los
criterios que se entienden recomendables y habran de ser contemplados en el desarrollo de las actuaciones
previstas. Como minimo se tendran en cuenta los siguientes:

* Para el desarrollo de las actuaciones del sistema de espacios libres, se recomienda la reutilizacion de
los excedentes de tierras de valor agroldgico que puedan generarse en las labores de urbanizacion.

» Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberdn estar en concordancia con las
condiciones climaticas y caracteristicas del suelo, y escasos requerimientos hidricos, incluyéndose
especies con mayor capacidad de fijacion de CO,. Se recomienda la utilizacion de especies autdctonas
segun la definicion dada por la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, y en ninglin
caso el empleo de especies exéticas invasoras.

* Se estableceran los requisitos de recepcién de materiales para jardineria, entre los que deben figurar:
procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido, condiciones de suministro y almacenaje (guia
fitosanitaria, etiqueta con nombre botanico y tamafio correcto, cepellén protegido con yeso y/o malla
metalica o suministro con raiz desnuda, etc.).

» Otras condiciones intrinsecas a definir de las zonas verdes y espacios libres seran la presencia de
vegetacion (caduca o perenne), el acabado superficial (albedo del suelo), la permeabilidad del soporte
(escorrentia de los acabados superficiales), y otros elementos complementarios como los equipamientos.

* Se reducira al minimo el sellado del suelo (pavimentacién) dotandolo de un coeficiente de infiltracidn
adecuado, con el fin de lograr la proteccion del ciclo hidroldgico. En su caso se estudiara el uso de
pavimentos porosos.

* Se supervisara el mantenimiento de las zonas verdes por parte del Ayuntamiento, principalmente en
periodos de sequia, asegurando riegos periddicos para evitar la pérdida de vegetacion. Se utilizaran
sistemas de riego de alta eficiencia, de acuerdo con las necesidades hidricas especificas.

* Se realizard un correcto mantenimiento de los elementos vegetales utilizados en la zona verde del
proyecto una vez sean plantados (mulching, siega/desbroces, revision del estado de alcorques, podas de
formacién, fertilizantes, etc.).

* La utilizacidn de fitosanitarios y fertilizantes en el mantenimiento de zonas ajardinadas se hara de forma
racional.
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3.18 COMPATIBILIDAD DE USOS

Entre la documentacion que se apruebe inicialmente, debe incluirse un estudio de los problemas derivados,
si los hubiere de la colindancia entre el uso residencial con el uso industrial e industrial-terciario.

Una vez identificados los problemas existentes debera aportarse una propuesta de medidas correctoras entre
las que se valorara la necesidad de incluir un tratamiento de borde entre el uso residencial e industrial o
industrial-terciario, mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento, ampliando si es necesario la
superficie prevista en el plan.

La disposicidn interna de las instalaciones en las bolsas de suelo industrial se realizara de tal manera que
aquellas industrias, actividades o instalaciones que generen mayores problemas de colindancia (por razones de
contaminacién acustica, atmosférica, de carga de tréfico, de olores, etc.) se siten mas alejadas de las zonas
residenciales y aquellas menos problematicas se sitien mas cerca.

Es decir, dentro de cada suelo industrial se establecerd una gradacion de mayor a menor afeccién a zona
residencial, quedando las que mas afectan en los lugares mas alejados a las zonas residenciales.

Asi, en el suelo urbano, el planeamiento debe promover el traslado hacia el exterior de industrias o usos
ganaderos incompatibles con el uso residencial principal en el que quedan inmersas. Por tanto el Estudio
Ambiental Estratégico debe evaluar esta casuistica detallando tales actuaciones. Su recalificacion cabe ser
aprovechada para la correccién de déficit de equipamientos y dotaciones de caracter publico en los barrios
en los que se integran.

Por otra lado, en la normativa urbanistica que regula el suelo ristico se incluirdn las determinaciones que
garanticen que los usos permitidos queden limitados a aquellas actuaciones bien de caracter intimamente
ligado al aprovechamiento de los recursos naturales de las explotaciones existentes, a aquellas actividades
o infraestructuras que deban ir en este tipo de suelos por su incompatibilidad con los ndcleos urbanos o
bien porque su necesidad de suelo exceda las disponibilidades de suelo urbano industrial existente.

3.19 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO
Residuos

e La gestion de los residuos se realizara en las condiciones determinadas en la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental; la Ley 7/2022 de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados; el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia; y demas normativa de pertinente aplicacion.

e Sera de aplicacién la jerarquia de residuos (articulo 8 de la Ley 7/2022, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular) que establece un orden de prioridades en la gestion de
residuos, orientado a minimizar los impactos ambientales y optimizar el uso de los recursos. Las
opciones de gestion se priorizan del modo siguiente:

- Prevencion: evitar o reducir la generacién de residuos en cantidad y peligrosidad.
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- Preparacion para la reutilizacién: comprobacién, limpieza o reparacién de productos o
componentes para su reutilizacion sin transformacion sustancial.

- Reciclado: transformacion de residuos en nuevos productos, materiales o sustancias para su
uso posterior.

- Otras formas de valorizacion: operaciones en las que el residuo cumple una funcién dtil,
incluida la valorizacién energética.

- Eliminacidn: entrega a gestor autorizado para operaciones de eliminacién u otras operaciones
sin recuperacion, como Gltima opcion de gestion.

Los residuos procedentes de la construccion deberan gestionarse a su vez segln lo establecido en el
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidon y gestion de los residuos de
construccion y demolicion. Se prohibe expresamente el depodsito en vertedero para residuos de
construccion y demolicion que no hayan sido sometidos a alguna operacién de tratamiento previa.

La valorizaciéon de los suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados
procedentes de obras de construccion o de demolicién, que se generan como excedentes para la
ejecucion estricta de la obra, y que se destinan a operaciones de relleno y a otras obras distintas de
aquéllas en las que se generaron, seguira lo establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
sobre normas generales de valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacién en
operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron.

Los productores de Residuos No Peligrosos en cantidades superiores a 1.000 Tn/afio, las estaciones
depuradoras de aguas residuales urbanas e industriales, asi como las fosas sépticas y otras
instalaciones de depuracion similar en actividades no domésticas, que generen residuos de lodos de
depuracion que no tengan la consideracién de residuos peligrosos y los productores de Residuos
Peligrosos, en cumplimiento de los articulos 11 y 17 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, deberan
realizar la comunicacidn previa al inicio de actividad para su inscripcidn en el registro de productores de
residuos.

El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentren en su poder, a mantenerlos en
condiciones adecuadas de higiene y seguridad para las personas y para el medio ambiente, evitdndose
en todo momento la dispersion de residuos y quedando prohibido el abandono, vertido o eliminacién
incontrolada de residuos y toda mezcla de fracciones ya seleccionadas o dilucion de residuos que
dificulte su posterior valorizacién o eliminacion.

Todos los cambios de aceite y mantenimiento de la maquinaria durante la fase de construccidn de las
posibles obras que puedan implicar derrame de aceites o gasdleo, se realizaran en talleres autorizados
o parques de maquinaria habilitados al efecto y entregdndose por tanto a gestor autorizado de
Residuos Peligrosos. Asimismo, se prohibira el vertido de hormigdn sobrante sobre el terreno, y de otros
productos quimicos auxiliares. Se estableceran las medidas correctoras en caso de producirse algin
vertido accidental.

En relacion con el almacenamiento temporal de los residuos peligrosos sera de obligado cumplimiento
las indicaciones relativas al almacenamiento, envasado y etiquetado de residuos peligrosos,
establecidos en la normativa sectorial vigente, en particular en el articulo 16 del Decreto 73/2012, de 20
de marzo.

Medidas adicionales para control de residuos municipales:
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- Establecimiento de redes de recogida, puntos de reutilizacion, centros de preparacién para la
reutilizacion y reparacion.

- Sellado y/o limpiezay regeneracién ambiental de areas de vertido incontrolado de RCD (residuos de
la construccion y demolicidn).

- Implantacidn de nuevos sistemas de recogida separada municipal, como por ejemplo en mercados
municipales, dependencias publicas o centros educativos, y otros espacios publicos de uso
colectivo.

- Fomento de dreas de acopio municipal o supramunicipal de RCD (residuos de la construccion y
demolicidn)

- Fomentar la reutilizacién y uso de materiales reciclados en la construccion.

Fomentar el compostaje de residuos organicos y de parquesy jardines.

- Los proyectos de urbanizacién deberan prever el acondicionamiento de zonas reservadas para la
ubicacion de contenedores para la recogida selectiva de residuos municipales, en la proporcién que
resulte en funcién de la poblacién servida.

- La reserva del suelo necesario para la construcciéon de puntos limpios municipales deberd estar
prevista en los instrumentos de planeamiento urbanistico en los municipios de mas de 2.000
habitantes.

N2

Calidad del suelo

e Para todo almacenamiento de materias primas o auxiliares susceptible de provocar contaminacion del
suelo por rotura de envases, depdsitos o contenedores, deberan de adoptarse las mismas condiciones
que para los almacenamientos de residuos peligrosos, a excepcion de las especificas para este tipo de
residuos, como son el tiempo maximo de almacenamiento y etiquetado.

e En caso de derrames o situaciones sobrevenidas que comporten riesgo de contaminacién del suelo y
que requieran medidas con caracter urgente, se actuara conforme al procedimiento del articulo 63 del
Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a
los suelos contaminados.

e En caso de desarrollarse una Actividad Potencialmente Contaminante del Suelo (APC) se actuara
conforme a lo establecido en el Real Decreto 9/2005 y en el Decretol8/2015, en relacion a la
comunicacion de datos al Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados y al resto de obligaciones
establecidas.

e Las personas fisicas o juridicas propietarias de suelos que hayan soportado una Actividad
Potencialmente Contaminante del suelo (APC), en los que se promueva un cambio de uso o la
implantacion de una nueva actividad, deberan presentar ante la Delegacién Territorial de la Consejeria
competente en materia de medio ambiente correspondiente, un informe histérico de situacidn
conforme a lo establecido en el articulo 61 del Decreto 18/2015, de 27 de enero.

e La administraciéon que formule un instrumento de planeamiento sometido a procedimiento de
evaluacion ambiental que contemple cambios de uso en terrenos en los que se desarrollen o hayan
desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo, requerird a los propietarios de
dichos terrenos un informe histérico de situacion conforme a lo establecido en el articulo 55 del Decreto
18/2015, de 27 de enero.
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4, TRAMITES SIGUIENTES EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Una vez recibido el Documento de Alcance, el 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del Plan
cumplira con los tramites indicados en el articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, hasta la remision del expediente de evaluacién ambiental estratégica completo para
la formulacién de Declaracién Ambiental Estratégica.

De acuerdo con el apartado 3 del articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, teniendo en cuenta el
Documento de Alcance, el promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico, en el que se
identificaran, describirdn y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables,
que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién geogréfico del plan o programa, y contendra
como minimo la informacion contenida en el anexo Il de la citada Ley 7/2007.

Conforme al apartado 4 del citado articulo 38 de la Ley 7/2007, una vez elaborada la versién preliminar del
plan o programa teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico, la misma se sometera, durante
un plazo minimo de 45 dias, a informacién publica acompafiada del Estudio Ambiental Estratégico y de
un resumen no técnico de dicho estudio, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andaluciay, en
su caso, en su sede electrénica y a consulta de las Administraciones publicas afectadas y de las personas
interesadas que hubieran sido previamente consultadas de conformidad con el apartado 2 del articulo
38 (consultas de la tramitacion del 6rgano ambiental previas a la emision del Documento de Alcance).

De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental,

1. El promotor elaborard la versién inicial del plan o programa teniendo en cuenta el estudio
ambiental estratégico, y presentard ambos documentos ante el érgano sustantivo.

2. El 6rgano sustantivo someterd dicha version inicial del plan o programa, acompariado del estudio
ambiental estratégico, a informacién publica previo anuncio en el «Boletin Oficial del Estado» o diario
oficial correspondiente y, en su caso, en su sede electrénica. La informacién publica serd, como
minimo, de cuarenta y cinco dias hébiles.

La informacién publica podrd realizarla el promotor en lugar del drgano sustantivo cuando, de
acuerdo con la legislacion sectorial, corresponda al promotor la tramitacién administrativa del plan o
programa.

3. La documentacién sometida a informacién publica incluird, asimismo, un resumen no técnico del
estudio ambiental estratégico.

4. El 6rgano sustantivo adoptard las medidas necesarias para garantizar que la documentacion que
debe someterse a informacion publica tenga la maxima difusion entre el publico, utilizando los medios
electronicos y otros medios de comunicacion.

De acuerdo con los articulos 78.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia, y 102.3 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, cuando el instrumento de ordenacion
urbanistica deba someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria conforme a la legislacion
ambiental, el documento de aprobacion inicial tendrd la consideracion de version preliminar del plan y
se acompafiard del Estudio Ambiental Estratégico.
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De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental,

1. Simultaneamente al trdmite de informacion publica, el érgano sustantivo someterd la version
inicial del plan o programa, acompafiado del estudio ambiental estratégico, a consulta de las
Administraciones Puablicas afectadas y de las personas interesadas que hubieran sido previamente
consultadas de conformidad con el articulo 19.

Estas consultas podrd realizarlas el promotor en lugar del 6rgano sustantivo cuando, de acuerdo con
la legislacion sectorial, corresponda al promotor la tramitacion administrativa del plan o programa.

La consulta a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas se realizard por
medios electronicos o cualesquiera otros, siempre que se acredite la realizacién de la consulta.

2. Las Administraciones publicas afectadas, y las personas interesadas dispondrdn de un plazo
minimo de treinta dias hdbiles desde que se les somete la version inicial del plan o programa,
acompafiado del estudio ambiental estratégico para emitir los informes y alegaciones que estimen
pertinentes.

El promotor, una vez finalizada la fase de informacion publica y de consultas y tomando en
consideracion las alegaciones formuladas durante las mismas, modificara de ser preciso el estudio
ambiental estratégico y elaborara la propuesta final del plan o programa.

De acuerdo con el articulo 23 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, sobre
Propuesta final del plan o programa, tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los
tramites de informacidn publica y consultas, incluyendo, en su caso, las consultas transfronterizas, el
promotor modificara, de ser preciso, el estudio ambiental estratégico, y elaborara la propuesta final del
plan.

De acuerdo con los articulos 78.7 de la citada Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y 108.1 del citado Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, el instrumento de ordenacién urbanistica y el Estudio Ambiental
Estratégico, modificados tras el tramite de informacion publica y consultas, tendra la consideracién de
propuesta final del plan.

De acuerdo con el apartado 4 del citado articulo 38 de la Ley 7/2007, el plazo maximo para la elaboracion
del estudio ambiental estratégico y para la realizacién de la informacién publica y de las consultas
previstas sera de 15 meses desde la notificacién al promotor del documento de alcance.

De conformidad con lo establecido en el apartado 5 del articulo 38 de la citada Ley 7/2007, el promotor o el
6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan deberd remitir al érgano ambiental el
Expediente de Evaluacién Ambiental Estratégica completo para la formulacién de la Declaracién
Ambiental Estratégica, que estara integrado por:

a)

La propuesta final de plan o programa. *(Version del Documento de Planeamiento Final:
Instrumento de Ordenacién Urbanistica aprobado inicialmente y Estudio Ambiental Estratégico
modificados ambos tras el tramite de informacion puablica y consultas).

El estudio ambiental estratégico.

El resultado de la informacion publica y de las consultas. *Certificado del resultado de la
informacién publica, haciendo advertencia en el mismo de que se realiza también a los efectos
ambientales por contener el Estudio Ambiental Estratégico, y de las consultas realizadas por el
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Ayuntamiento.

d) Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final del

plan o programa de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su
adecuacion al documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y como estas se
han tomado en consideracion.
No debe confundirse este Documento Resumen con el documento "Resumen ejecutivo" que debe
formar parte del contenido documental de los instrumentos de ordenacidn urbanistica definido en
el articulo 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el
articulo 62.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, cuya finalidad difiere de los objetivos del mencionado Documento Resumen que se
describe en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La citada documentacidn serd presentada a través del registro electrénico de la Junta de Andalucia.

De acuerdo con el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas , si la documentacion preceptiva no es presentada transcurrido el plazo de 15
meses otorgado conforme al articulo 38.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se acordara y notificara el archivo de
las actuaciones, poniendo fin al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica. Contra la resolucién que
declare la caducidad procederan los recursos pertinentes. No obstante, de acuerdo con el articulo 32 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, podra solicitar una ampliacion del plazo, que no excedera de la mitad del plazo
inicialmente establecido. Tanto la peticion del interesado como la decision sobre la ampliacion deberan
producirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se trate. En ninglin caso podra ser objeto de
ampliacién un plazo ya vencido.

% % Kk k k ok ok kok ok

De acuerdo con todo lo expuesto y conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, se emite el Documento de Alcance del PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL, del término
municipal de VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA (Sevilla).

Este Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico por los medios que reglamentariamente se
determinen y, como minimo, a través de la sede electrénica del érgano ambiental.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Inmaculada Gallardo Pinto
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ANEXO
INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN EL TRAMITE DE CONSULTAS REALIZADAS

En la elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico y en la documentacion a presentar, se tendran en
cuenta los contenidos de las respuestas recibidas de organismos e instituciones durante la fase de
consultas. Estosinformes se adjuntan en su totalidad al objeto de que sus indicaciones sean tenidas en cuenta
en el documento que se apruebe inicialmente. Los informes solicitados son los siguientes:

* Informe del Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Aguas y Desarrollo rural.

* Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacidn Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en
Sevilla.

* Informe del Servicio de Salud de la Delegacién Territorial en Sevilla de la Consejeria de Sanidad,
Presidencia y Emergencias.

* Informe del Servicio de Industria y Minas de la Delegacion Territorial de Economia, Hacienda, Fondos
Europeosy de Industria, Energia y Minas en Sevilla.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

Delegacién Territorial en Sevilla
.
Junta de Andalucia

Fecha: DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD Y
MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA

N/Ref.: S° INFR (DPH)

Expte.: PD.41097/G/25.067

S/Ref.: EAE/SE/098/2025

Asunto : Evaluacion Ambiental Estratégica del PGOM

de Villamanrique de la Condesa

Servicio de Proteccion Ambiental
Edificio Administrativo Los Bermejales
Avda. de Grecia, 17

41071 - Sevilla

En relacién a su escrito de fecha 01/12/2025 sobre la Consulta en el trdmite de Evaluacién Ambiental
Estratégica del Plan General de Ordenacién Municipal del término municipal de Villamanrique de la
Condesa (Sevilla) se le comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia,
modificado por la disposicidn final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su apartado 1 que, en
el dmbito de las demarcaciones hidrograficas y aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas emitira informe sobre los actos y planes que la
Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el ambito de sus competencias que
afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacion hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de
acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas. Ademas, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el ambito de las
demarcaciones hidrograficas intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las
correspondientes Confederaciones Hidrograficas, de acuerdo con la legislacidn bésica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacién a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica en materia de aguas y costas.

Seglin ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracion hidraulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrogréficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Piblico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el ambito del Plan General de Ordenacién Municipal del término municipal de
Villamanrique de la Condesa (Sevilla) se sitGia en la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, gestionada
por la Administracién General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, deberd dirigirse a la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase
de consultas de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica.

EL JEFE DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T: 955 266 147
delegacion.dtse.cagpds@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Turismo y Andalucia Exterior
Consejeria de Culturay Deporte
Delegacion Territorial Turismo, Cultura y Deporte

, en Sevilla
Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES DENTRO DEL
TRAMITE DE CONSULTAS DE LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA (SEVILLA).

Asunto: Consulta en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica.
PGOM de Villamanrique de la Condesa
Expediente': PL_VILL_2024_001
Entrada: 01/12/2025. INT_2025_0000000001218635
Remitente: SV. PROTECCION AMBIENTAL (CSMAEA) (SEVILLA)_EAE/SE/098/2025

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, respecto al tramite de consultas del Documento Inicial Estratégico, el
Documento de Avance y demas documentaciéon asociada al Plan General de Ordenacién Municipal del
municipio de Villamanrique de la Condesa, y en base a lo dispuesto en los articulos 29 y 31 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA) y las competencias de esta
administracién, tras haber examinado la documentacién presentada se indica:

- Con fecha 03/06/2024 se remitié al Ayuntamiento la informacion disponible sobre el Patrimonio Histérico
que consta en este servicio. En este sentido, se ha comprobado que la informacion relativa a los yacimientos
arqueoldgicos a nivel grafico se ha limitado a su identificacion puntual. Por ello, y para facilitar su
incorporacion en el documento que se redacte para la Aprobacién Inicial, en el enlace
https://consigna.juntadeandalucia.es/50193aae89241423fd3993a9be0a2712 se adjunta de nuevo la
informacién que consta en este servicio, indicindole que las memorias correspondientes a las
intervenciones arqueoldgicas llevadas a cabo en Villamanrique, estan disponibles en la Delegacién
Territorial a efectos de consulta.

- En los planos se ha representado como suelo rdstico especialmente protegido por legislacién sectorial el
“BIC Camino de Villamanrique”, por estar incluido en la Actividad de Interés Etnologico de la Romeria del
Rocio de Almonte. Al respecto y respondiendo a las observaciones recogidas en la memoria, se le comunica
que dicho BIC no cuenta con cartografia asociada porque la proteccién se refiere al desarrollo del ritual
festivo, que es lo que debe garantizarse, pero no la identificacién espacial univoca por la que la romeria
debe discurrir, considerandose un aspecto con posibilidad de alteracion en funcién de los actores que la
desarrollan. Por otra parte, se valora positivamente la intencion de preservar los paisajes y fondos escénicos
asociados a esta Actividad de Interés Etnoldgico.

- Enrelacién a la Iglesia de Santa Maria Magdalena, en virtud de dispuesto en el apartado 2 de la disposicion
Adicional Quinta LPHA sobre bienes de la Iglesia Catdlica, no consta su reconocimiento en ninglin inventario
o instrumento acordado por la Comision Mixta Junta de Andalucia-Obispos de Andalucia para el Patrimonio
Cultural, por lo que no se considera inscrita en el CGPHA como bien de catalogacién general.

1 Este nimero de expediente debera ser referenciado en futuras comunicaciones con esta Delegacion Territorial de Sevilla en relacion al
mismo asunto/solicitud o actividad arqueoldgica, en su caso.
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- En cuanto a la RESOLUCION de 1 de junio de 2007, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la que se
incoa el procedimiento para la declaracion como Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento, el
Palacio de Orleans y su Jardin, en Villamanrique de la Condesa (Sevilla), se indica que incoado por segunda
vez el expediente, no fue tramitado ni elevado a Consejo de Gobierno, quedando caducado el
procedimiento.

- El Avance ha establecido unas BASES DE ORDENACION PARA LA PUESTA EN VALOR DEL PATRIMONIO
HISTORICO, que recoge de forma genérica las directrices para la ordenacion detallada; y ha identificado los
bienes susceptibles de ser protegidos por su valor histérico, cultural, urbanistico o arquitecténico,
dedicando un capitulo especifico de la memoria de ordenacion. Analizada la informacion, en esta fase de
estudios previos se considera que el contenido, estructura y estrategias adoptadas son, en principio,
adecuados, si bien el PGOM que se tramite deberd incorporar las determinaciones necesarias para la
proteccion y puesta en valor del diverso patrimonio del municipio.

- Finalmente, teniendo en cuenta la proliferacion de instalaciones de energia renovable que estan ocupando
el suelo ruastico de los municipios andaluces y el gran impacto en el paisaje y en la percepcién de los BIC,
que pueden ocasionar, se considera que el PGOM deberia estudiar adecuadamente la implantacion de estas
instalaciones. Por ello se recomienda el estudio pormenorizado de los suelos aptos para la implantacién de
estas instalaciones de forma compatible con la preservacién de los los valores paisajisticos y patrimoniales
de Villamanrique de la Condesa, asi como el establecimiento de una normativa que regule las instalaciones
de energias renovables en el suelo rustico. Al respecto, se le aportan los siguientes enlaces que contemplan
la afeccion de dichas infraestructuras al patrimonio cultural, por si fuera de su interés:

- Protocolo de actuacién para la valoracion de la implantacién de energias renovables en bienes con
valores culturales, del Ministerio de Cultura https://libreria.cultura.gob.es/libro/protocolo-de-
actuacion-para-la-valoracion-de-la-implantacion-de-energias-renovables-en-bienes-con-valores-

culturales 10594/

- Recomendaciones de la Direccién General de Patrimonio Histérico, en relaciéon con los criterios
técnicos a considerar y la documentacion basica a aportar para la valoracion de la implantacion de
energias renovables en bienes inmuebles del Patrimonio Histérico de Andalucia.

https://consigna.juntadeandalucia.es/ddeea8641d2d6f5739c6cb195f4e0830

En Sevilla, a la fecha de la firma electroénica
EL JEFE DE DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
LA TECNICA
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CONSEJERIA DE SANIDAD, PRESIDENCIA Y

EMERGENCIAS
Delegacion Territorial de Salud y Consumo en
Junta de Andalucia Sevilla
Fecha: La firma digital DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA

Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul

Servicio de Proteccién Ambiental

Avda. de Grecia, s/n (Los Bermejales)
41012- Sevilla

Su Ref.: EAE/SE/098/2025
Ntra Ref: EIS 47-26 26-SE-SEA-018

Asunto: PGOM Villamanrique de la Condesa (Sevilla)

En contestacion a su consulta en el tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica de fecha
30/03/2026, del Documento Inicial Estratégico, el Documento de Avance del Plan General de Ordenacion
Municipal del término municipal de Villamanrique de la Condesa y demas documentacién asociada en
cumplimiento de los establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, se le hacen las siguientes consideraciones:

Dentro del tramite previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la evaluacion del impacto en la salud de la comunidad auténoma de
Andalucia, modificado por Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de
simplificacién y racionalizacién administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la
Administracion de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econdémica en Andalucia, a fin de
conocer la necesidad de someter a evaluacidn de impacto en salud (EIS) del instrumento de planeamiento
“Plan General de Ordenacién Municipal de Villamanrique de la Condesa (Fase I11)”, se emitié informe dirigido
al Ayuntamiento de Villamanrique de la Condesa con fecha de firma 25/07/2025, en el que se concluia que
el plan previsto no tiene que someterse al procedimiento de evaluacion de impacto en salud, por lo que no
se serd necesario que soliciten informe a esta administracion sanitaria durante la tramitacién del
planeamiento ( se adjunta).

LA DELEGADA TERRITORIAL DE SALUD Y CONSUMO

Fdo: Silvia Pozo Sdnchez

Avenida Luis Montoto 87. 41071 Sevilla
Telf: 955 00 68 00
dt.se.csalud@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Salud y Consumo
Servicio Andaluz de Salud

Junta de Andalucia

Fecha: La de la firma digital AYUNTAMIENTO DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA
Su Ref.: 1025/2022 Plaza de Espafia, N° 1

Ref.: EIS 57-25 25-SE-CPU-019 41850, Villamanrique de la Condesa

Asunto: Solicitud de informacién sobre la necesidad  SeVilla

de sometimiento al procedimiento EIS.

En contestacion a su solicitud de consultas previas y cribado de fecha 11/07/25 dentro del tramite
previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, modificado por el Decreto-
Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacién de la regulacién para el fomento de la actividad
productiva de Andalucia, a fin de conocer la necesidad de someter a evaluacidn de impacto en salud (EIS) del
instrumento de planeamiento “Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) de Villamanrique de la
Condesa (Sevilla)”, se le comunica lo siguiente:

SegUn el documento identificado como “Plan General de Ordenacién Municipal de Villamanrique de
la Condesa, fase lll, Documento de Avance. Memoria resumen para consulta previa sobre Evaluacion del
Impacto en la salud del Plan General Municipal de Ordenacién de Villamanrique de la Condesa”, con fecha de
firma de 03/07/2025, aportado por la administracién promotora, para la elaboracién del PGOM de
Villamanrique de la Condesa, se han considerado tres alternativas, todas ellas, a priori, técnica y
ambientalmente viables. La Alternativa 2 ha sido la alternativa seleccionada y consiste en la revision del
modelo actual de ordenacién urbanistica general adaptandolo al nuevo marco juridico y normativo,
urbanistico, socioecondmico y ambiental, principalmente al Reglamento General de la LISTA (Decreto
550/2022), entre otros objetivos descritos en la memoria.

En resumen, segln la entidad promotora, la Alternativa 2 busca un modelo urbano que evite la
dispersion urbana, al limitar las actuaciones de transformacidn en suelo rdstico y apostar por intervenir
preferentemente en la ciudad existente mediante actuaciones de revitalizacién y mejora. En especial con
intervenciones de rehabilitacidn y reciclaje en barrios con carencias y en adopcién de medidas en favor de la
naturalizacidn de los elementos ambientales urbanos con capacidad de integracion en la infraestructura
verde del territorio.
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Una vez examinada la documentacién presentada por el personal técnico de esta Delegacién, se le
comunica que, efectuado el proceso de cribado sobre las medidas previstas, nuestro parecer es que en la
memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos sobre la salud derivados de
las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los mismos no tengan la suficiente
relevancia como para justificar un andlisis en mayor profundidad de los mismos ni la introduccién de
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medidas adicionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la informacién facilitada por el
ayuntamiento en este tramite.

En consecuencia, la modificacion prevista no tiene que someterse al procedimiento de evaluacién
de impacto en salud, por lo que no serd necesario que soliciten informe a esta administracidn sanitaria
durante la tramitacién del planeamiento, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

© Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacion facilitada
sobre el proyecto aportada en el tramite de consultas previas.

o Que afecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacién inicial del mismo.

La comprobaciéon de estas condiciones se efectuard mediante la presentacién dentro de la
documentacidn necesaria para la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento de una copia
de la memoria resumen presentada y de este dictamen.

EL DELEGADO TERRITORIAL DE SALUD Y CONSUMO

Fdo: Manuel Molina Mufioz

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR MANUEL MOLINA MUNOZ 25/07/2025

VERIFICACION Pk2jmYQZSMEDUREAMSA3TJAJB5Y699 PAG. 4/4

Es copia auténtica de documento electrénico

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

INMACULADA GALLARDO PINTO 16/07/2026

VERIFICACION

Pk2jm6Y3TKQX6JFXIKXSXXLIQMIUFW PAG. 77/80

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm6Y3TKQX6JFX9KXSXXL9QMJUFW

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo Social
Consejeria de Industria, Energia y Minas

» Delegacién Territorial en Sevilla
Junta de Andalucia

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD
Y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA

Servicio de Proteccion Ambiental

Avda. De Grecia, 17.

41012-SEVILLA

S/Expediente: EAE/SE/094/2025
S/Plan/Programa: PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL
S/Municipio: Villamanrique de la Condesa (Sevilla)

N/Ref.: SIM/DM/FJF/2026/PMG

Asunto: Respuesta a consulta en el marco del tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Recibido su oficio de fecha 15/12/2025 mediante el cual se informa, en cumplimiento de lo establecido en
los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, del
sometimiento a consulta del Documento Inicial Estratégico y del Documento de Avance del Plan Bésico de
Ordenacién Municipal del término municipal de Villamanrique de la Condesa, asi como del resto de
documentacién asociada que forma parte del expediente para el que se facilita un acceso desde la
herramienta Consigna, al objeto de que este Servicio emita cualquier indicacion que pudiera resultar
beneficiosa para una mayor proteccion y defensa del medio ambiente, asi como cualquier determinacién
que pudiera considerarse conveniente acorde a las competencias que ostenta este Servicio, se indica lo
siguiente en respuesta a su consulta:

1°. Afecha actual no consta ninglin derecho minero segln el Registro Minero de Andalucia en el municipio
de Villamanrique de la Condesa.

2°. No obstante lo anterior, para resolucién expresa de dudas relacionadas con la informacién que figura
en el Registro Minero de Andalucia, se aconseja consultar al Departamento de Minas de esta Delegacion
Territorial.

3°, Asimismo y en aras a facilitar herramientas cartogréficas para la confeccién del Plan Basico de
Ordenacién Municipal de Villamanrique de la Condesa, se recomienda la consulta actualizada del
Registro Minero de Andalucia a través de los siguientes servicios OGC, disponibles desde el Portal
Andaluz de la Mineria o desde aplicaciones GIS de escritorio o visualizadores web de cartografia:

e WMS:

https://www.juntadeandalucia.es/sigma/arcgis/services/ServicioMapas/Registro_Minero Andalucia/
MapServer/WMSServer?

e WFS:

https://www.juntadeandalucia.es/sigma/arcgis/services/ServicioMapas/
Registro Minero Andalucia WFS/MapServer/WFSServer?
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En el mismo visor del Portal Andaluz de la Mineria es posible la consulta de cartografia geoldgica,
metalogénica, y de indicios minerales de toda indole, incluyendo las materias primas fundamentales (o
criticas).

4°, Serecuerda el contenido del articulo 122 de la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, segln el cual:

“Cualquier prohibicion contenida en los instrumentos de ordenacion sobre actividades incluidas en
la Ley de Minas deberd ser motivada y no podra ser de cardcter genérico”.

Dicho texto fue introducido mediante la Disposicidén Adicional Primera de la Ley 12/2007, de 2 de julio,
como nuevo articulo de una Ley de Minas que, recordemos, tiene naturaleza de precepto basico estatal
del régimen minero, de lo que se induce que la regulaciéon minera estatal es vinculante para las
Comunidades Auténomas, incluyendo, por supuesto, los Planes Basicos de Ordenacién Municipal,
como el que ahora nos ocupa.

El articulo 122 de la vigente Ley de Minas no es sino la adecuacion de la normativa minera a sendas
sentencias del Tribunal Constitucional (STC 64/1982 y STC 170/1989) que ya sefalaban que los
instrumentos de ordenacién autonémicos no podian establecer prohibiciones generales del uso
minero, por lo que su contenido deberd ser tenido en consideracién durante la redaccidén del Plan
Basico de Ordenacidn Municipal de Las Navas de la Concepcidn.

Este principio general que contiene el articulo 122 de la Ley de Minas ha sido aplicado también por el
Tribunal Supremo, declarando que cualquier prohibicién establecida en los instrumentos de
ordenacion sobre actividades incluidas en la Ley de Minas “tendra que ser motivada y no podra ser de
caracter genérico” (STS de 3 de noviembre de 2010, recurso 5294/2007; STS de 14 de febrero de 2012,
recurso 1049/2008).

5°, Por ultimo, se cita también, al objeto de ser tenido en cuenta, el Reglamento (UE) 2024/1252 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de abril de 2024, por el que se establece un marco para
garantizar un suministro seguro y sostenible de materias primas fundamentales y por el que se
modifican los Reglamentos (UE) n.° 168/2013, (UE) 2018/858, (UE) 2018/1724 y (UE) 2019/1020,
directamente aplicable en Espafia desde su publicacién en el DOUE, el 3 de mayo de 2024, segun el
cual:

e Los planes de ordenacion territorial y la zonificacion deben tener en cuenta el potencial de
ejecucion de proyectos de materias primas fundamentales.

e Una planificacién que identifique zonas con potencial minero y evalle sus efectos ambientales
contribuye a equilibrar los bienes e intereses publicos y a acelerar el despliegue sostenible de
proyectos.

De lo que se deduce que la filosofia del citado reglamento va en sentido opuesto a la prohibicién
genérica de actividades mineras, ya que promueve la identificacién y reserva de areas aptas para la
exploracion y explotacién de materias primas fundamentales, obligando a los Estados miembros a
elaborar programas cartograficos y marcos favorables a los proyectos estratégicos. Desde esta 6ptica,
una prohibicién genérica de la mineria en el planeamiento municipal podria ser contraria a los
objetivos del Derecho de la UE al impedir, de manera indiscriminada, el desarrollo de proyectos
mineros estratégicos para el suministro de materias primas fundamentales.
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En base a lo indicado en los puntos 4 y 5, la proteccidn de valores ambientales o de cualquier otra indole
que pretendan los planes de ordenacién del territorio, se deberia articular mediante zonificacién y
condiciones de uso, evitando por tanto cualquier clausula que suponga la expulsidn total y abstracta de la
actividad minera del dmbito municipal, por ser incompatible con la Ley de Minas, con la jurisprudencia
constitucional y con el marco europeo de materias primas.

Todo lo cual se comunica a los efectos oportunos y en atencién a su consulta.

EL JEFE DE SERVICIO DE INDUSTRIA Y MINAS
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