CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA
JUNTA DE ANDALUCIA PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Granada

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA MODIFICACION DE CAMBIO DE USO
PORMENORIZADO EN C/ SAN GREGORIO ALTO 10 - C/ ESTRELLA 10
EXPEDIENTE EAE/2137/2020

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental con
el que concluye la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracidn de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacién introducida por Ley 3/2015, de 29 de
diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37, 39 y
40 las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre, corresponde a la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las competencias
atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el articulo 7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, y lo previsto en el articulo 2.3 del
Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, modificado por el Decreto 114/2020, de 8 de septiembre,
asi como en la Disposicion Adicional Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la
organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, esta Delegacion Territorial
Desarrollo Sostenible de la citada Consejeria es el drgano ambiental competente para la instruccion y resolucion
de procedimientos en la provincia de Granada.
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

La actuacion consiste en la Innovacion, con caracter de modificacién puntual, del Plan Especial de Proteccion
y Reforma Interior (PEPRI) Albaicin, aprobado definitivamente el 28 de febrero de 1990.

Tiene como objetivo definir el cambio de uso pormenorizado sobre las dos parcelas, desde el de “Industria Ur-
bana” a “Manzana cerrada extensiva”. Este cambio permitiria el uso basico de residencial vivienda con patio de
parcela y la compatibilidad con el uso terciario y garaje anejo. También se produce una cesion parcial de parte
de las parcelas como uso dotacional espacio libre. Se sefiala que las parcelas han estado desarrollando un
uso como aparcamiento de superficie cubierto, no regulado,mostrando un estado constructivo deteriorado.

Las dos parcelas objeto de la innovacién se encuentran en el Barrio del Albaicin que se localiza en el centro
este de Granada, al norte del Rio Darro que lo separa de la Alhambra. Afecta a dos parcelas, situadas entre la
C/ San Gregorio Alto n®10 y la C/ Estrella n°10, Granada, con referencias catastrales 7557604VG4175E0001-
MK'y 7557601VG4175E0001LK. Las superficies afectadas son de 1.139,32 m?y 116,21 m?, respectivamente.

2.2. Estudio de Alternativas

El estudio de alternativas analiza la Alternativa Cero o de no actuacién, con la que se mantendria el uso por-
menorizado industrial establecido por el planeamiento vigente en Granada y la Alternativa 1, que es la que se
selecciona y desarrolla en la Innovacion. En el documento se argumenta que el mantenimiento de la situacion
en la que se encuentra actualmente la zona genera un impacto negativo sobre el entorno, estimando que la al -
ternativa 1 es mas beneficiosa para el municipio y el entorno.

La Innovacion resalta que con la alternativa seleccionada se evita un uso industrial en zona urbana consolida-

day se generan oportunidades de revitalizacion en la trama urbana, considerando que:

o El uso residencial permitiria el fomento de este, al haber una oferta de vivienda nueva que facilitaria la per-
manencia de la poblacion, evitando el despoblamiento.

e El uso terciario proporcionaria superficie para el desarrollo de actividades econdmicas compatibles.

o El uso aparcamiento para residentes mejoraria la movilidad, que esta muy limitada en la zona.

e La cesion de parte de la parcela como espacio publico, junto al aljibe adyacente, permite poner en valor sus
caracteristicas patrimoniales.
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3. TRAMITACION

La Innovacion del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI) Albaicin para modificacion de
cambio de uso pormenorizado en C/ San Gregorio Alto10 — C/ Estrella 10, que propone cambiar el uso de
Industria Urbana a Manzana Cerrada Extensiva, compatible con los usos complementarios de bajo comercial,
oficina y espectaculos, se corresponde con los instrumentos de planeamiento sefialados en el articulo 40.3. de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, por lo que ha de ser sometida a
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, con fecha de 24 de enero de 2020, mediante presentacion telematica, el Ayuntamiento de Granada,
solicita el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de la Innovacién,
completando el expediente con fecha de 31 de julio de 2020.

Analizada la documentacion aportada, y segun prevé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitio, con fecha de 1 de octubre de 2020, Resolucion de admision a tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 14 de octubre de 2020, se
requieren informes y se efectuan consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta
de instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas

Delegacién Territorial de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion

del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico 31/10/2020 y 15/12/2020
Delegacion Territorial de Turismo, Regeneracion, Justicia y 10/12/2020
Administracién Local

Consejeria de Salud y Familias 18/12/2020

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

Ecologistas en Accién

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remisién al 6rgano res -
ponsable de la tramitacién administrativa del plan.

4. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

Acorde a la documentacion presentada, la alternativa seleccionada no afecta de modo directo a terrenos fores -
tales, montes publicos, espacios naturales protegidos, cauces o vias pecuarias. Tampoco se prevén afeccio-
nes negativas de consideracion a la fauna o flora de especial interés.

El documento ambiental estratégico no detecta afecciones por riesgos naturales.
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4.1. Vias Pecuarias

Acorde al informe del Departamento de Vias Pecuarias, de fecha de 3 de noviembre de 2020, no se identifica
afeccion a vias pecuarias.

4.2. Biodiversidad y geodiversidad

Acorde al informe del Servicio de Gestidon del Medio Natural, de fecha de 20 de octubre de 2020, no se detec-
tan afecciones.

En el informe del Centro Operativo Provincial, de fecha de 28 de octubre de 2010, se recoge que el Plan Local
de Emergencia por Incendios Forestales del municipio de Granada, se encuentra aprobado.

4.3. Dominio Publico Hidraulico

La respuesta a las consultas de fecha de 27 de octubre de 2020 del Servicio del Dominio Publico Hidraulico y
Calidad de Aguas, que se remite al Ayuntamiento, concluye que con la Innovacion propuesta no resulta nece-
saria la prevision de nuevas infraestructuras del ciclo integral del agua. Por lo tanto, informa favorablemente el
documento. No obstante, de acuerdo con el articulo 42 de la Ley de Aguas de Andalucia, tras la aprobacion
inicial del documento de planeamiento urbanistico, el Ayuntamiento solicitara a la Consejeria competente en
materia de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las infra-
estructuras de aduccion y depuracion. El informe tendra caracter vinculante.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener informe
del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento
expreso sobre suficiencia de recursos hidricos, compatibilidad con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de
Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia.

4.4. Atmosfera. Contaminacion acustica y luminica

El Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Granada y Area Metropolitana engloba al tér-
mino municipal de Granada, publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de 10 de marzo de 2014.
De acuerdo con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, en
aquellos municipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacion de un Plan de mejora de la calidad
del aire o de un Plan de accion a corto plazo, el contenido de dichos planes sera determinante para los diferen -
tes instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacién del territorio. Si tales instrumentos contradicen o
no recogen el contenido de estos planes, tal decision debera motivarse y hacerse publica conforme a lo dis-
puesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre. Este plan tiene su origen, entre otros moti-
vos, en la constatacion de la elevada contaminacion del aire del entorno de la ciudad de Granada por particu-
las en suspension. La Innovacién debera considerar en su desarrollo la aplicacion del Plan de Mejora de la Ca-
lidad del Aire de la Aglomeracion de Granada y Area Metropolitana, asi como de las alternativas razonables
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técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién geogréafico del
Plan de Mejora.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contamina-
cion Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacién territorial,
los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en
cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones
administrativas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los
mapas de ruido y planes de accién y en la declaracién de servidumbres acusticas.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacion acustica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento,
suponga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos
pormenorizados del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de
prevencion de los efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad
establecidos en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento, la ubicacién,
orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista
acustico (residencial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a
minimizar los niveles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de
separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del tréfico rodado.

La normativa urbanistica debera contemplar la aplicacion de las medidas en materia de prevencion de la
contaminacion acustica previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en relacién a la
intervencion administrativa sobre emisores acusticos y el otorgamiento de nuevas licencias de construccion de
edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no podran concederse Ssi
los indices de inmision medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de
aplicacion a las correspondientes areas acusticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en todo caso la
satisfaccion de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior de las nuevas edificaciones,
determinacion que deberé incluirse en la correspondiente ficha urbanistica del sector. El otorgamiento de las
licencias de primera ocupacion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

Debe considerarse que el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, en su Titulo Ill “Normas de Calidad Acustica”, aborda en el
Capitulo |, dedicado a los Objetivos de calidad acUstica en el espacio interior de las edificaciones, y mas
concretamente en el apartado 2 del articulo 2, para la verificacion acustica de las edificaciones, una regulacion
que establece: “se considerara que una edificacién es conforme con las exigencias acusticas derivadas de la
aplicacion de objetivos de calidad acustica, al espacio interior de las edificaciones”, cuando se cumplan las
exigencias acusticas basicas impuestas por el Cadigo Técnico de la Edificacién y por el documento basico
“‘DB-HR Proteccién frente al ruido”, mientras que en su apartado 3 trata del sistema de verificacién aclstica de
las edificaciones, para la obtencion de la licencia de primera ocupacion de los edificios, en el que se exige el
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cumplimiento de lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion mediante un estudio acustico ajustado a
las normas establecidas en la resefiada con anterioridad Instruccion Técnica IT.5 del reiterado Reglamento.
Esta instruccion técnica “IT.5 Estudio del cumplimiento del DB-HR del ruido del Cddigo Técnico de la
Edificacion”, reitera la obligacion de presentar un informe de ensayos acusticos “Junto a la documentacion que
deba presentarse a los efectos de obtener la licencia de primera ocupacién de un edificio...”, que justifique que
se cumplen “in situ” con los aislamientos acusticos exigidos por el DB-HR; y ademas que las instalaciones
comunes del edificio no producen niveles sonoros “in situ” superiores a los valores limite establecidos.

En todo caso, y de acuerdo con lo establecido en Instruccién Técnica 3 (IT3) del Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia (aprobado mediante el Decreto 6/2012, de 17 de enero) una
vez concluido el proyecto se debera desarrollar un programa de medidas “in situ” que permita comprobar que
las medidas adoptadas han sido las correctas y no se superan en el régimen operacional de la actividad los
valores limite de inmision de ruido aplicables a actividades establecidos en tabla VIl del mencionado
Reglamento.

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la
contaminacion luminica es de aplicacién a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares
de alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El ayuntamiento, como érgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

4.5. Suelos contaminados

Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, el propietario
de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en €l una nueva actividad, deberd presentar, ante la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca Medio Ambiente, un informe de situacion de los
previstos en el articulo 3 del Real Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucion, debera
contar con el pronunciamiento favorable de la citada Delegacién Territorial.

Tendran la consideracion de actividades potencialmente contaminantes del suelo las actividades industriales y
comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decreto 9/2005, asi como las empresas que producen,
manejan o almacenan mas de 10 toneladas por afo de una o varias de las sustancias incluidas en el Real
Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias
nuevas y clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas, y los almacenamientos de combustible
para uso propio segun el Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de
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instalaciones petroliferas, aprobado por el Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones
técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04,
aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre, con un consumo anual medio superior a
300.000 litros y con un volumen total de almacenamiento igual o superior a 50.000 litros.

La Innovacion debe analizar el desarrollo de actividades potencialmente contaminantes de los suelos en el
ambito de la propuesta. En el caso de que en los suelos urbanos no consolidados o urbanizables se hayan
localizado actividades potencialmente contaminantes del suelo, segun los criterios de la normativa indicada en
el parrafo anterior, y se prevea su cambio de uso, debera atenerse a la normativa sectorial en materia de
suelos contaminados.

En caso de afeccion a suelos potencialmente contaminados debera considerarse el Decreto 18/2015, de 27 de
enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. En su
Titulo 1V, sobre Prevencion Ambiental, establece disposiciones en materia de suelos contaminados para los
planeamientos y desarrollos urbanisticos sometidos a procedimiento de evaluacién ambiental de acuerdo con
la Ley 7/2007, de 9 de julio.

4.6. Cambio Climatico

Respecto al cambio climético, analizada la propuesta, no se detectan afecciones de consideracion, dada la re-
ducida escala de la Innovacién y su localizacion, alejada de la costa y de cauces de relevancia.

4.7. Urbanismo, ordenacion del territorio y turismo

El informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio, de fecha de 31 de octubre de 2020, indica que en el
ambito de actuacion se deben considerar el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Granada, la Estrategia de Paisaje de Andalucia, la
Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible y la Estrategia
Andaluza del Cambio Climatico.

El informe del Servicio de Urbanismo, de fecha de 15 de diciembre de 2020, que se remite al Ayuntamiento,
realiza varias observaciones de caracter urbanistico en relacion con la propuesta. En lo que se refiere a las
afecciones arqueoldgicas e historicas (en particular al jardin histérico alli existente), detalla que se debera
atender al informe que emita la administracién competente en materia de proteccion del patrimonio.

El informe del Servicio de Turismo, de fecha de 10 de diciembre de 2020, sefiala que la actuaciéon debe basar-
se en criterios de sostenibilidad y de méximo respeto y preservacion del medio ambiente y de los recursos na-
turales y culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en el Plan General de Turismo
Sostenible de Andalucia Horizonte 2020, contribuyendo asi a la mejora de la competitividad del sector turistico
andaluz. En todo caso, la propuesta no puede afectar a la consolidacion del sector turistico como una de las
actividades econdmicas estratégicas para el desarrollo sostenible de Andalucia y su recuperacion socioecono-
mica segun se establece en el Il Plan de Calidad Turistica de Andalucia 2014/2020. Concluye que ,todo ello,
con el respeto mas absoluto a los valores medio-ambientales de la zona, que forman parte de su atractivo, y a
la imposicion de los mas estrictos parametros medio-ambientales a las empresas para minimizar el impacto de
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las mismas sobre el medio, tal y como propugna la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia
en su articulo 1.1d).

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacidn con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacién
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacién comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccidn de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
B. El caracter acumulativo de los efectos.
C. El caracter transfronterizo de los efectos.
D. Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).
E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (&rea geografica y tamafio de la poblacion que
puedan verse afectadas).
F. Elvalory la vulnerabilidad del &rea probablemente afectada a causa de:
Las caracteristicas naturales especiales.
Los efectos en el patrimonio cultural.
La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
La explotacién intensiva del suelo.
Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccién reconocido en los @mbitos nacional,
comunitario o internacional.

R wn =~

Respecto a las caracteristicas del plan, acorde a las consultas realizadas no se identifican problemas
ambientales significativos relacionados con la Innovacion. No se prevén afecciones indirectas sobre elementos

con figuras de proteccion ambiental, ni resulta significativa la medida en que la modificacién puntual establece
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un marco para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las
condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion de recursos.

Se considera que la Innovacién no influye de modo relevante en otros planes o programas, ni en la integracion
de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la
implantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Respecto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, ésta no debe considerarse
vulnerable segun los criterios del apartado 2.f) del Anexo V y no se estima probable que la propuesta genere
efectos significativos sobre los valores naturales. EI ambito territorial de la modificacién puntual se encuentra
fuera de la Red Natura 2000 y los efectos no tienen caracter transfronterizo.

En el analisis de la documentacion se constata la escasa magnitud y alcance espacial de los efectos de la
Innovacion, sin que se haya sefialado la presencia de afecciones significativas derivadas de su implantacion.

En conclusion, mediante el cumplimiento de la legislacion sectorial y del condicionado que se recoge en este
informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes relacionados con la implantacién de
la Innovacion que determinen su posterior sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO
La Innovacidn objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

1. Con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del Instrumento de Planeamiento, debera obtenerse informe
favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se
recoge el contenido y tramitacién del informe vinculante realizado por la Administracion Hidraulica Andaluza
en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los aspectos de su competencia.

2. Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener
informe del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un
pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico
Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los
solos efectos ambientales,
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DETERMINA

Que la Innovacion del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior (PEPRI) Albaicin para modificacion de
cambio de uso pormenorizado en C/ San Gregorio Alto10 — C/ Estrella 10, que propone cambiar el uso de
Industria Urbana a Manzana Cerrada Extensiva, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se haré publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del 6rgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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