Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia de Granada

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
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El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Elinforme ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe some-
terse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el me-
dio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporo al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacién introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciem-
bre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre, corresponde a la Con-
sejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las competencias atribuidas a la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el articulo 7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, y lo previsto en el articulo 2.3 del De-
creto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, modificado por el Decreto 114/2020, de 8 de septiembre, asi como
en la Disposicion Adicional Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organiza-
cion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, esta Delegacion Territorial Desarrollo
Sostenible de la citada Consejeria es el 6rgano ambiental competente para la instruccion y resolucion de pro-
cedimientos en la provincia de Granada.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacion del informe ambiental es-
tratégico y su remision al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.2 2
18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

La Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica para modificacion de tipologia edificatoria en
Avenida Buenos Aires, 135, tiene por objeto de compatibilizar el uso pormenorizado de Residencial
Plurifamiliar en la parcela propiedad del promotor.

La parcela objeto de la propuesta se encuentra ubicada en la Avenida Buenos Aires de Guadix y ocupa la
esquina conformada por esta y la calle de la barriada Tarifa. Tiene una superficie neta de 1.560.00 metros
cuadrados y la longitud de sus fachadas es de 29.40 metros hacia la Avenida Buenos Aires y de 42.06 metros
hacia la calle Tarifa. Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Guadix como finca nimero
20668.

Presenta una hondonada o depresion con respecto a ambas vias y en su interior se encuentra una
edificacion con dos plantas de alzada sobre el plano del terreno, parte de la cual se pretende reformar.

La ordenanza de edificacion que el Plan General de Ordenacién Urbana de Guadix establece es la
correspondiente a UC-2 (Vivienda Unifamiliar Compacta), con uso global de Residencial permitiendo como
compatibles los usos pormenorizados de Residencial Unifamiliar y Alojamiento Colectivo en grado 1y 2.

Se pretende sustituir por la MCB-2 (Manzana Semicerrada Baja), con idénticos uso global y pormenorizado a
la anterior al que afiade el de Residencial Plurifamiliar como compatible, al Gnico efecto de poder proceder
a iniciar la reforma y ampliacion de un edificio existente en la parcela, susceptible de poder ser
compartimentado en varias unidades independientes propias de la tipologia residencial plurifamiliar.



La referencia catastral de la parcela es 8899022VG8289H, con una superficie gréfica de 1.827 m2.
2.2. Estudio de Alternativas
Las alternativas que se analizan en el documento son las que siguen:

Alternativa cero o de no actuacion

La Ordenanza de edificacion asignada corresponde la de Vivienda Unifamiliar Compacta (UC-2) que permite la
construccion de viviendas con tipologia unifamiliar en edificios de dos plantas de alzada y una ocupacién de
suelo no superior al 70% de la superficie de la parcela, permitiendo la construccién de una planta de atico
cuya superficie no supere la mitad de la planta inferior. Los parametros del ambito son:

e Edificabilidad de 1.75 m2/m2.

e Ocupacion de suelo maxima 70% s/ 1.560.00 m2 = 1.092.00 m2

»  Edificabilidad maxima 1.092.00 m2 x 2 plantas = 2.184.00 m2

e Torreones 50% s/ 1.092.00 m2 = 546.00 m2

*  Edificabilidad maxima total autorizada 2.184.00 m2 + 546.00 m2 =2.730.00 m2

*  Uso Gobal Residencial. Tipologia Agrupacion Vivienda Unifamiliar Compacta.

* Usos Pormenorizados Residencial Unifamilar Alojamiento Colectivo 1 Alojamiento Colectivo 2 (en

edificio completo)

A las parcelas situadas en la alineacion opuesta a la calle en Barriada Tarifa, el PGOU le asigna como
Ordenanza de edificacion la de Manzana Semicerrada Baja con idéntico uso global como Residencial, pero
autorizando como compatibles los mismos usos pormenorizados que en la Ordenanza UC ademas del
Residencial Plurifamiliar. En esta Ordenanza la edificacion esta limitada a dos plantas de altura y la ocupacion
sera del 100% para la planta baja y del 80% para la planta superior, correspondiendo una edificabilidad de
1.80 m2/mz2.
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El documento descarta esta alternativa, indicando que es importante para el municipio la puesta en valor del
patrimonio urbano, haciendo imprescindible compatibilizar los usos propuestos, residencial unifamiliar y
plurifamiliar, para permitir soluciones que hagan viable la actuacion sobre este suelo.
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Alternativa desarrollada por la Innovacion

Se justifica esta alternativa en el interés del promotor por la sustitucién de la Ordenanza de edificacién
existente en la parcela por otra, que sin alterar el uso global en la zona, sea compatible con el uso
pormenorizado de Residencial Plurifamiliar sin afectar en absoluto la ordenacién estructural establecida en el
PGOU ni pretender alterar las condiciones urbanisticas esenciales de edificabilidad y alturas maximas ya
autorizadas.

Se pretende modificar la Ordenanza actual (UC-2) por la MCB-2, Manzana Semicerrada Baja, limitando la
edificabilidad a 1.75 m2/m2 , al objeto de no incrementar la edificabilidad ya reconocida por la ordenanza
anterior.

Se argumenta que la intencién de sustituir la ordenanza de edificacion en la parcela viene justificada por la
necesidad de flexibilizar el programa de usos y ajustarlo a las necesidades de la demanda al objeto de facilitar
la viabilidad de la intervencion posterior sin incidir en las condiciones generales para el entorno que el propio
PGOU establece ni aumentar el aprovechamiento lucrativo del terreno.

Considera que la edificacion existente desarrolla un programa tipico de edificacion residencial plurifamiliar
para cuatro viviendas, zonas comunes y locales de almacén fruto de una division horizontal inicial. Resalta que
no se plantea buscar una oportunidad para elevar la valoracion de suelo ya que no se contempla incremento
alguno en la edificabilidad, sino, mas bien, sustituir la ordenanza por otra que ya el PGOU contempla en el
entorno inmediato para hacer posible la implantacién del uso pormenorizado de Residencial Plurifamiliar
como uso compatible con el fin de que la iniciativa que se pretende sea viable.

El documento indica que esta propuesta no ejerce ninguna influencia en la ordenacion propuesta por el Plan
General de Ordenacién urbana de Guadix ya que no pretende introducir modificacion sustancial alguna que
altere la ordenacion estructural del mismo ni aumentar el aprovechamiento lucrativo del suelo, debiendo ser
considerada como una sustitucién de la Ordenanza de aplicacion para ajustarla a la demanda actual.

Asimismo, estima que la propuesta de innovacién al planeamiento no requiere de nuevas soluciones para las
infraestructuras, los servicios y las dotaciones ya establecidos en la ordenacion estructural del propio PGOU de
Guadix por lo que no es preciso la introduccion de mejoras para el bienestar de la poblacion (art. 36.2.a LOUA).

Analisis de alternativas

El documento ambiental indica que no se plantean otras alternativas y que se respetan las condiciones esen-
ciales del ordenamiento urbanistico como son las alineaciones ya definidas, la edificabilidad que permanece
inalterada, la altura maxima de la edificacion y el uso global como residencial. Destaca que exclusivamente se
propone hacer compatible dentro de este uso global residencial, el de residencial plurifamiliar junto al unifa-
miliar que ya dispone.

Las alternativas planteadas deben ser viables ambiental, técnica y legalmente. En el analisis de las mismas
debe considerarse el informe de la Delegacidn Territorial en Granada de la Consejeria de Fomento, Infraestruc-
turas y Ordenacion del Territorio, de fecha de 15 de octubre de 2021, que se traslada al Ayuntamiento.

3. TRAMITACION

La Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica para modificacion de tipologia edificatoria en Ave-
nida Buenos Aires, 135, para compatibilizar el uso pormenorizado de Residencial Plurifamiliar, segln la docu-
mentacion aportada, se corresponde con los instrumentos de planeamiento sefialados en el articulo 40.3. de
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la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, por lo que ha de ser sometida a eva-
luacién ambiental estratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, con fecha de 15 de abril de 2021, el Ayuntamiento solicita el inicio del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada.

Analizada la documentacion aportada, y segun prevé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta De-
legacion Territorial emitid, con fecha de 23 de abril de 2021, Resolucidon de admisidn a tramite de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 13 de julio de 2021 se requieren
informes y se efectiian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de instru-
mento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas

Delegacion Territorial de Economia, Innovacion, Cienciay Empleo -

Delegacion Territorial Fomento, Infraestructuras y Ordenacion Territorio 04/08/2021, 15/09/2021y
15/10/2021

Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico 04/03/2022

Delegacion Territorial de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administra- 10/08/2021

cién Local

Consejeria de Salud y Familias 28/07/2021

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 11/10/2021

Diputacion Provincial de Granada -

Ecologistas en Accion --

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al érgano
responsable de la tramitacién administrativa del plan.

4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS
4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

En la caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el ambito
territorial afectado, se recoge que las caracteristicas actuales tanto de la parcela o solar como de su entorno
inmediato o generales del municipio son suficientemente conocidas y publicadas en los documentos que
componen el propio PGOU. Considera que la propuesta de Innovacion no introduce ninguna actividad que
pueda significar alteracion alguna de las condiciones iniciales.

Respecto a los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion, se indica que el uso que fija el
PGOU de Guadix para este suelo es el de Residencial Unifamiliar, que la presente innovacion pretende
compatibilizarlo con el de Residencial Plurifamiliar sin suponer incremento alguno en la edificabilidad
reconocida, por lo que no altera las condiciones ambientales actuales.



Considera que los efectos ambientales negativos previsibles se producirian sélo durante la ejecucion, en su
momento, de los trabajos de ejecucién de las obras que contemple el correspondiente proyecto de ejecuciony
a las condiciones de la Licencia Municipal preceptiva . Estos impactos sobre el medio seran, principalmente, la
emision de gases y polvo y la generacion de ruidos y vibraciones ocasionados por las obras. Al tratarse de un
entorno urbano consolidado, estos efectos no afectaran a los elementos del medio natural, sin embargo, el PD
o los proyectos consecuencia de éste, deberan establecer medidas correctoras y protectoras del medio
urbano al que pertenece el ambito.

En relacion con los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes, el documento
ambiental afirma que la aprobacidn y la puesta en marcha de las actuaciones previstas en la Innovacién al
PGOU de Guadix propuesta no supondra efecto sobre el mismo ni sobre cualquier plan sectorial o territorial
concurrente.

Finalmente, no considera que la propuesta tenga una incidencia significativa en relacidn con el paisaje o la vul-
nerabilidad al cambio climatico.

4.2, Resultado de las Consultas

Se analizan las distintas afecciones sectoriales, atendiendo al resultado de las consultas efectuadas.
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Vias Pecuarias

Acorde al informe del Departamento de Vias Pecuarias de fecha de 8 de marzo de 2022, la actuacion no afecta
avia pecuaria.
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Espacios Naturales Protegidos
Segun la documentacién aportada la propuesta no afecta a Espacios Naturales Protegidos.

Biodiversidad y geodiversidad

Acorde al Documento Ambiental Estratégico la propuesta no afecta a terrenos forestales, estando clasificado
el ambito como Suelo Urbano Consolidado.

Elinforme del Departamento de Actuaciones en el Medio Natural, de fecha de 30 de agosto de 2021, no identi-
fica afecciones en materias de su competencia.

Elinforme del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, de fecha de 13 de diciembre de 2021, concluye
que dada la ubicacién del ambito de la innovacion y la naturaleza del suelo, sin presencia de especies resefia-

bles de flora y fauna silvestres, no se estima que la alternativa seleccionada presente afecciones significativas
sobre la biodiversidad.

Dominio Publico Hidraulico

El Documento Ambiental Estratégico no identifica cauces en el ambito de la propuesta.
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La respuesta a las consultas de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de fecha de 11 de octubre de
2021 indica que no existe ningln cauce publico en las proximidades de las parcelas objeto de la Innovacion,
que quedan fuera de zona inundable incluso para periodos de retorno de 500 afios, considerando que el incre-
mento en la demanda de agua y el volumen de efluentes no sera significativo.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, tras la Aprobacion Inicial debera
obtener informe del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pro-
nunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico,
Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamien-
to comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la
existencia o inexistencia de recursos.

Contaminacion acustica

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacion territorial, los pla-
nesy actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las
previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones adminis-
trativas realizadas en su ejecucidn, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas
de ruido y planes de accidn y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacidn acUstica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, supon-
ga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos pormenoriza-
dos del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de prevencion de
los efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos
en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento, la ubicacidn, orientacién y dis-
tribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista acustico (residen-
cial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a minimizar los ni-
veles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

Se debera contemplar la aplicacidon de las medidas en materia de prevencion de la contaminacién acustica
previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en relacién a la intervencién administrativa sobre
emisores acusticos y el otorgamiento de nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a vivien-
das, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no podran concederse si los indices de inmision medidos
o calculados incumplen los objetivos de calidad acUstica que sean de aplicacion a las correspondientes areas
acusticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en todo caso la satisfaccion de los objetivos de calidad
acustica en el espacio interior de las nuevas edificaciones. El otorgamiento de las licencias de primera ocupa-
cion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

Contaminacion luminica

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
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aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la
contaminacion luminica es de aplicacidon a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares
de alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia.

El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacion atmosférica.

Cultura

En materia de bienes culturales, se debe considerar que el articulo 29.3 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Hist6-
rico de Andalucia (LPHA), recoge que los planes urbanisticos deberan contar con un analisis arqueoldgico en
los suelos urbanos no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas generales previstos, cuando la in-
formacion aportada por la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico haya constancia o indi-
cios de la presencia de restos arqueoldgicos.

La respuesta a las consultas del Servicio de Bienes Culturales, de fecha de 4 de marzo de 2022, recoge lo si-
guiente:

Como primera indicacion, se debe sefialar el cardcter preceptivo y vinculante del informe de la Consejeria de Cul-
tura, a través de esta Delegacion Territorial, al amparo del art. 29.4 de la LPHA. Recordemos que parte del tér-
mino municipal de Guadix estd protegido como Conjunto Histérico, declarado Bien de Interés Cultural. No obs-
tante, la zona de actuacion de la Innovacion del PGOU esta fuera del Conjunto Histérico protegido.

Teniendo en cuenta por tanto que la Innovacion del PGOU de Guadix deberd ser informad a con cardcter precep-
tivo y vinculante, el pronunciamiento de esta Delegacion Territorial en este procedimiento de evaluacion am-
biental estratégica debe limitarse a sefialar los contenidos generales que deberd incluir la Innovacion del PGOU
en relacion con el patrimonio histdrico y cultural.

El objeto de la propuesta de Innovacion del PGOU es la sustitucion de la Ordenanza de edificacion existente en la
parcela por otra, que sin alterar el uso global en la zona, sea compatible con el uso pormenorizado de Residen-
cial Plurifamiliar sin afectar en absoluto la ordenacion estructural establecida en el PGOU ni pretender alterar las
condiciones urbanisticas esenciales de edificabilidad y alturas mdximas ya autorizadas. De esta forma se preten-
de modificar la Ordenanza actual (UC-2) por la MCB-2, Manzana Semicerrada Baja, limitando la edificabilidad a
1.75m2/m 2, al objeto de no incrementar la edificabilidad ya reconocida por la ordenanza anterior.

Cabe recordar que segin la Disposicion Adicional 2° de la LPHE tienen la consideracion de BIC los escudos, em-
blemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares cuya antigiiedad sea de mds
de cien arios, por lo que deberd analizarse la existencia de este tipo de bienes en el municipio e incluirlos en el ca-
talogo. La normativa debe incluir en su articulado la obligatoriedad, en aplicacion del art. 33 de la LPHA, de obte-
ner autorizacion de la consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con cardcter previo a las res-
tantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier actuacion sobre inmuebles obje-
to de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno de proteccion.

Del mismo modo, la Disposicion Adicional 6° de la LPHA establece que los bienes inmuebles cuya titularidad re-
caiga en la Administracion de la Junta de Andalucia, las entidades locales y las universidades, y posean los valo-
res patrimoniales que refiere el Art. 2 de misma, tienen la consideracion de bienes inscritos en el CGPHA como
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bienes de catalogacion general, por lo que igualmente deberd analizarse su existencia, debiendo quedar recogi-
dos en su caso en el catdlogo del plan.

Recomendaciones sobre contenidos de la Innovacion del PGOU.

En primer lugar, la Innovacion del PGOU deberd analizar la presencia en su dmbito de afeccion de bienes que
puedan estar protegidos al amparo de las disposiciones adicionales 2° de la LPHE y 6° de la LPHA, identificando
estos bienes que deberdn quedar incluidos en el Catdlogo del plan. En el caso de los escudos se hard de la si-
guiente forma: se realizard una ficha individualizada para cada escudo en la que se recojan como minimo, datos
sobre su localizacion, referencia catastral, fotografia y plano de localizacion. Si el escudo estd en un inmueble ca-
talogado, en la ficha del inmueble se deberd indicar esta situacion. A pesar de que el dmbito de afeccion es redu-
cido, de acuerdo con lo establecido en el Art. 16 de la LOUA, | a Innovacion del PGOU deberd proceder a la catalo-
gacion exhaustiva de los bienes de interés patrimonial, tanto inmuebles edificados como espacios libres interio-
res o exteriores u otras estructuras significativas, asi como de sus componentes naturales. Para cada elemento
se fijard un nivel adecuado de proteccion. Dentro de estos bienes han de contemplarse los elementos de interés
etnoldgico como son los elementos de hidrdulica tradicional (acequias, aljibes, norias, etc.), complejos producti-
vos (almazaras, lagares, bodegas, etc.), inmuebles de tipo religioso (ermitas, hornacinas, cruces, etc.), espacios
vinculados a las actividades con interés etnolégico como fiestas, romerias, oficios, etc. Sobre todos los bienes ca-
talogados, deberd establecerse una normativa de proteccién y una “ordenacion compatible con la proteccion de
sus valores y su disfrute colectivo”, en aplicacion de lo dispuesto en el Art. 29.1 de la LPHA

Por otro lado, hemos de indicar que el catdlogo de proteccion del PGOU debe estar conformado por fichas indivi-
duales que recojan los datos de cada uno de los elementos integrantes del Patrimonio Histérico que sean nece-
sarios para su correcta identificacion y proteccién, como:

« Localizacion

« Denominacion

« Descripcion

« Régimen de proteccion.

« Estado de conservacion

« Usos actuales

« Datos historicos

+ Actuaciones permitidas

« Planimetria

« Fotografias

+ Otros datos

Todos estos bienes quedardn reflejados convenientemente en la cartografia del plan a la escala adecuada y se
delimitardn de la siguiente forma (tanto en la ficha de catdlogo como en planimetria):

« En suelo urbano, los planos de localizacion se deberdn realizar sobre cartografia que incluya limite de las parce-
las catastrales y se catalogard al menos la parcela completa en la que se ubique el elemento.

« Los elementos situados fuera de los nicleos urbanos quedardn delimitados mediante figura poligonal sobre
cartografia normalizada, indicdndose las coordenadas UTM de los vértices. En el caso del patrimonio edificado
no se delimitard tnicamente la edificacion, sino que incluird un dmbito mayor aledafio al inmueble de manera
que se garantice la conservacion de los valores de las edificaciones asi como de su entorno actual, con el mante-
nimiento de espacio libre suficiente para que no pierdan su cardcter.

La Innovacion del PGOU deberd contar con un andlisis arqueoldgico de TODOS los suelos urbanos no consolida-
dos, suelos urbanizables y los sistemas generales segtin establece el articulo 29.3 de la LPHA. Esta actividad debe
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ser realizada por técnico competente y autorizada por la Direccion General de Bienes Culturales y Museos a tra-
vés de esta Delegacion Territorial.

Finalmente, serd necesario que una vez aprobada inicialmente la Innovacion del PGOU, sea remitida a esta Dele-
gacion Territorial para su informe preceptivo y vinculante en los términos establecidos por el Art. 29.4 de la LPHA.

Turismo

El informe del Servicio de Turismo, de fecha de 10 de agosto de 2021 recoge que la actuacion debe basarse en
criterios de sostenibilidad y de maximo respeto y preservacion del medio ambiente y de los recursos naturales
y culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en el Plan General de Turismo Sosteni-
ble de Andalucia Horizonte 2020, contribuyendo asi a la mejora de la competitividad del sector turistico anda-
luz. Todo ello, con el respeto mas absoluto a los valores medio-ambientales de la zona, que forman parte de su
atractivo, y a laimposicion de los mas estrictos parametros medio-ambientales a las empresas para minimizar
el impacto de las mismas sobre el medio, tal y como propugna la Ley 13/2011 del Turismo de Andalucia en su
articulo 1.1d).

Ordenacion del territorio y urbanismo

Elinforme de la Delegacion Territorial en Granada de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio, de fecha del5 de octubre de 2022, que se traslada al Ayuntamiento, realiza varias observaciones
en materia de Urbanismo, que se resumen a continuacion.

* Lainnovacion que se redacte debera cumplir en cuanto a documentacion el art. 19 de la LOUA, de-
biendo incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades que se persiguen con la
Innovacién. Asimismo, el contenido documental de la innovacidon debera cumplir el articulo 36.2b) de
la LOUA, debiendo incluirse los documentos sustitutivos del instrumento de planeamiento en vigor.

* Latramitacion y aprobacion de esta innovacion sera conforme a los articulos 31y 32 de la LOUA, de-
pendiendo de si afecta a determinaciones estructurales o pormenorizadas.

* En la documentacién examinada no se encuentran los planos citados en la memoria de propuesta de
modificacion de la tipologia ni el anexo.

* La modificacion debe ajustarse a las reglas particulares de ordenacion, documentacion y procedi-
miento establecidas en el Art. 36 de la LOUA, igualmente se deberan establecer las medidas compen-
satorias que procedan por aplicacion del mismo articulo de la LOUA, si fuese necesario.

*  Segln establece el Art. 36.2.a).1.% de la LOUA, el documento debera justificar expresa y concretamente
las mejoras que supongan para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de
los principios y fines de la actividad publica urbanistica, si fuese necesario.

*  Segln establece el Art. 36.2.a).2%) de la LOUAy el 45.2.A de la LOUA, se debera calcular el aprovecha-
miento objetivo (Art. 59.2 de la LOUA) resultante de la modificacion y compararlo con el aprovecha-
miento objetivo preexistente (Art.59.5 de la LOUA). En el caso que se produzca un incremento superior
al 10% del aprovechamiento preexistente, los terrenos quedaran adscritos a la categoria de suelo ur-
bano no consolidado por precisar una actuacion de transformacion urbanistica por el incremento del
aprovechamiento objetivo derivado de un cambio de uso.



* Cabe sefialar, que la innovacion propone una limitacion en edificabilidad a la parcela objeto de la in-
novacién que no corresponde a la calificacion y ordenanza de aplicacion MCB-2 propuesta. Se debera
tener en cuenta que conforme al articulo 34.1.c) de la LOUA son nulas las reservas de dispensacion de
la Norma General.

* Lainnovacion debera determinar si afecta a las determinaciones urbanisticas de la Zona de Suelo Ur-
bano en la que se ubica, debiendo tener en cuenta que algunas forman parte de la ordenacion estruc-
tural conforme al art. 10.1A)a) y d) de la LOUA.

* Todo ello, sin perjuicio del necesario cumplimiento de la normativa sectorial aplicable.

El informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial en Granada de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de fecha de 4 de agosto de 2021, recoge que el ins-
trumento de planificacion territorial que afecta a este municipio, sin perjuicio del resto de planes sectoriales,
que deberan considerarse, en la medida que le sean aplicables, para el proyecto que se pretende realizar y
dada la localizacion en la que se proyecta es el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).

Asimismo, establece que deberan tenerse en cuenta, en la medida que sean aplicables, entre otros:
*  Estrategia Andaluza del Paisaje.
*  Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.
*  Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21
»  Estrategia Andaluza del Cambio Climatico.

Salud
Elinforme del Servicio de Salud, de fecha de 28 de julio de 2021, recoge lo siguiente:

En la documentacién ambiental aportada no se ha encontrado una valoracion de los posibles efectos sobre la
salud de la poblacién derivados de la actuacion. En todo caso, dado que la innovacion al PGOU propone la susti-
tucion de la Ordenanza de edificacion existente en la parcela por otra (UC-2) por la MCB-2, Manzana Semicerrada
Baja, que sin alterar el uso global en la zona, sea compatible con el uso pormenorizado de Residencial Plurifami-
liar sin afectar en absoluto la ordenacién estructural establecida en el PGOU ni pretender alterar las condiciones
urbanisticas esenciales de edificabilidad y alturas mdximas ya autorizadas, se entiende que la misma puede
afectar a la accesibilidad a la vivienda y a una variacion de la oferta en materia de tipologias. Puesto que no hay
incremento de otro pardmetro, no se prevén otros impactos sobre la salud.

Una vez expuesto lo anterior, y como ademds nuestro pronunciamiento no resulta determinante para la resolu-
cién del procedimiento por nuestra parte puede continuarse con la tramitacion de este expediente.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINA-
RIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:
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a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacidn, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacién comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. Laprobabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

B. Elcaracter acumulativo de los efectos.

C. Elcaracter transfronterizo de los efectos.

D. Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacion que

puedan verse afectadas).
F. Elvalory lavulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

c) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacion intensiva del suelo.

e) Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccidn reconocido en los ambitos nacional, co-

munitario o internacional.

Respecto a las caracteristicas del plan, acorde a las consultas realizadas no se identifican problemas
ambientales significativos relacionados con el desarrollo del Plan. No se prevén afecciones relevantes sobre
elementos con figuras de proteccion ambiental, ni resulta significativa la medida en que establece un marco
para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacién, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones
de funcionamiento o mediante la asignacion de recursos.

Se considera que el plan no influye de modo relevante en otros planes o programas, ni en la integracion de
consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la
implantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Respecto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, no se estima probable que la
propuesta genere efectos significativos sobre los valores naturales. No se afecta a espacios naturales
protegidos ni los efectos tienen caracter transfronterizo.

En el analisis de la documentacion se constata la escasa magnitud y alcance espacial de los efectos del Plan,
sin que se haya sefalado la presencia de afecciones significativas derivadas de su implantacion.

En conclusion, mediante el cumplimiento de la legislacidn sectorial de caracter ambiental y de las condiciones
que se recogen en este informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes
relacionados con la implantacién del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.



A

No obstante, aparte de la viabilidad ambiental, la propuesta debera acreditar su viabilidad técnica y legal,
atendiendo a lo recogido en el informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial en Granada de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de fecha de 15 de octubre de 2022.

6. CONDICIONADO

La Innovacion objeto de este expediente debera cumplir los siguientes requisitos o condiciones:

A. Se debera obtener informe del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas,
en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con
el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que
sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el cita-
do informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

B. La propuesta debera ser acorde a lo dispuesto en la normativa sectorial en materia de urbanismo y or-
denacion del territorio. En caso de que para atender a lo dispuesto en el informe del Servicio de Urba-
nismo de la Delegacion Territorial en Granada de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Orde-
nacién del Territorio de fecha de 15 de octubre de 2022, fuese necesario tramitar un nuevo instrumen-
to de planeamiento urbanistico sometido a evaluacién ambiental estratégica, se debera solicitar el
inicio del nuevo procedimiento de evaluacién ambiental.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos
efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica para modificacion de tipologia edificatoria en
Avenida Buenos Aires, 135, al objeto de compatibilizar el uso pormenorizado de Residencial Plurifamiliar no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental Es-
tratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental es-
tratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la re-
solucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.



Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
de Granada

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara plblico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del 6rgano ambiental. El informe
ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una
vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién del ins-
trumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el

promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada del
instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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