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Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DIRECCION GENERAL DE CALIDAD AMBIENTAL
Y CAMBIO CLIMATICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CADIZ EN RELACION
AL EDIFICIO CIUDAD DEL MAR".

N° Expediente:  EAE/SC/04/2019 - PA190043
Procedimiento:  Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1) OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del Organo
Ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley
372015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de
Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal (BOJA 6 de 12/01/2016).

El Informe Ambiental Estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo Ill de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, y segun el
procedimiento establecido en su Seccion 47, previa Resolucion de 21/12/2018, de admision a tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula Informe Ambiental Estratégico relativo a la
MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE CADIZ EN RELACION AL EDIFICIO CIUDAD DEL MAR

2) MARCO NORMATIVO.

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporo al
derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al
derecho autonomico mediante la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adaptd la legislacion propia
de Andalucia en materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la Evaluacion Ambiental Estratégica
como instrumento de prevencion y control ambiental de la planificacion publica. La Seccion 4° del
Capitulo Il del Titulo 1/l de la citada Ley recoge el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién de planes y
programas pero con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del art. 36.2.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio , de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, la MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE CADIZ EN RELACION AL EDIFICIO
CIUDAD DEL MAR, se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por
encontrarse entre los supuestos del arz. 40.3.a) de la citada disposicion legal.
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De acuerdo con todo lo anterior, y conforme al arz. 40.6.d) de |a citada Ley 7/2007, de 9 de julio, procede
emitir Informe Ambiental Estratégico sobre la MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE CADIZ EN
RELACION AL EDIFICIO CIUDAD DEL MAR, siendo competente para ello la Direccion General de Calidad
Ambiental y Cambio Climatico de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en
el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley /7/2007, de 9 de julio, de conformidad con el Decreto
del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, por el que se modifica el Decreto del Presidente 2/2019, de 21
de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Conseferias, y el Decreto 103/2019, de 12 de
febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, en relacion con la Disposicion Adicional Octava del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junia de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

3) TRAMITACION.

En fecha 23 de noviembre de 2018, se recibid en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de Cadiz de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE CADIZ EN
RELACION AL EDIFICIO CIUDAD DEL MAR, en aplicacién de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambienta, modificada por el Decrefo Ley
3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompanada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se dictdo Resolucién,
de fecha 21 de diciembre de 2018, del Delegado Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de
la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, formulada por el Ayuntamiento de Cadiz, para la
MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE CADIZ EN RELACION AL EDIFICIO CIUDAD DEL MAR.

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion Territorial en Cadiz,
como organo ambiental, sometié la Modificacion y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin de determinar,
de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este
instrumento de planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se recogen las consultas realizadas a otras Administraciones y a personas
interesadas, y se sefalan las que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del presente
Informe Ambiental Estratégico.

Consultas efectuadas Fecha de consulta Fecha de respuesta
D.T. de Fomento y Vivienda (Vivienda y Puertos) 21/12/2018 08/03/2019
D.T. de Cultura, Turismo y Deporte (Cultura) 21/12/2018
Ecologistas en Accion 21/12/2018
AGADEN 21/12/2018
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La propuesta de Informe Ambiental Estratégico, junto con el resto del expediente, se remite el 8 de abril de
2019 a esta Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, érgano administrativo competente para emitir el Informe
Ambiental Estratégico sobre este instrumento de planeamiento, dado que el municipio de Cadiz se
encuentra incluido en el listado de Ciudades Principales y Medias de nivel 1 en el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, que figura en el Anexo Unico del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que
se regula el efercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en matetia de
Ordenacion del Terriforio y Urbanismo.

4) DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El ambito afectado por la propuesta de modificacion corresponde a una edificacion denominada Ciudad del
Mar ubicada en el Paseo Pascual Pery de Cadiz y construida, segun el Documento del Plan General de
Cadiz, sobre una parcela de 9.319 m2 y con referencia catastral 3262370QA4436C0001UX. Dicha parcela
se encuentra calificada como Sistema General Portuario PE-1 y recogida en la Delimitacion de los Espacios y
Usos Portuarios del Puerto de la Bahia de Cadiz (DEUP) del afio 2001. Asimismo, dicha parcela se incluye,
en el Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Cadiz (PEOP) aprobado con fecha 5 de noviembre de 2004,
como lote 3, dentro de las actividades productivas de ocio y esparcimiento.

La edificacion se encuentra incluida en el Catalogo de bienes protegidos del Plan General, dentro de la
Categoria de Arquitectura Civil/Recreativa, con Grado 3 "Ambiental", quedando sus determinaciones
recogidas en la ficha del catalogo ACR-03-3262370.

El objeto de la Modificacion del planeamiento general es la descatalogacion de la edificacion y su exclusion
del Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz y, por consiguiente, del Catalogo del PGOU de Cadiz,
toda vez que ésta ha perdido los valores propios que llevaron a su proteccion, para poder desarrollar
proyectos e iniciativas economicas que actualmente no son compatibles con el régimen de proteccion.

Se argumenta para ello que el estado de abandono del edificio o la exposicion al ambiente marino al que se
ve sometido, han provocado la aparicién de dafios superficiales visibles en zonas puntuales, que pueden
incrementarse si esta situacion se prolonga en el tiempo, y que por ello no resulta posible una actuacion
dirigida a la recuperacién de los valores de la edificacion, ya que supondria una inversién econdémica de tal
magnitud que la haria inviable.

5) CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control establecidas en el
Documento Ambiental Estratégico, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado cumplimiento y deberan
integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva en el instrumento de planeamiento
previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los proyectos de desarrollo y ejecucion.

5.1. EN MATERIA DE PUERTOS.

Se adjunta para su conocimiento en el anexo | del presente Informe Ambiental Estratégico las
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consideraciones puestas de manifiesto en el informe de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, adscrita
a la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de fecha 8 de marzo de 2019.

6) PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
2172013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y en base a la propuesta de resolucion de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz,
esta Direccion General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico en el ejercicio de las atribuciones conferidas
por la Ley 772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos
efectos ambientales,

DECLARA

VIABLE la MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE CADIZ EN RELACION AL EDIFICIO CIUDAD DEL
MAR, no teniendo efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las
determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las ya
incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las
anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacion de su
contenido integro en la sede electrénica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en
la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacion del Plan en el plazo méximo de cuatro
anos desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio

de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido
al mismo.

LA DIRECTORA GENERAL DE

CALIDAD AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO

Fdo. Susana Magro Andrade
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ANEXO |

RELACION DE INFORMES RECIBIDOS

* Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio. Agencia Publica de Puertos

de Andalucia.
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NTRA.REF:
S/REF: Secretaria General. Evaluacion Ambiental Estratégica M.P.P.G.0.U. de Cadiz en relacién al Edificio Ciudad del Mar.

ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA MODIFICACION PUNTUAL del PGOU de
CADIZ en RELACION al EDIFICIO CIUDAD del MAR,

En relacién con la solicitud de fecha 12 de febrero de 2019 de informe sobre posibles incidencias en
materia de puertos de la modificacién del PGOU promovida por la Autoridad Portuaria de la Bahia de
Céadiz sometida a procedimiento de evaluacion ambiental estratégica cabe realizar las siguientes
observaciones:

El objeto de la modificacién puntual del Plan es la descatalogacién de la edificacion ' Ciudad de! Mar" y
sus exclusiéon del Catalogo de Bienes Protegidos del Plan General, "foda vez que ésta ha perdido los
valores propios que llevaron a su proteccion”,

En este sentido, en el borrador del documento urbanistico se indica que los Unicos valores destacables
del edificio que justifican su proteccién son "la configuracién de volimenes, propios de una arquitectura
naval, ademds de un lenguaje contemporéneo sobrio y minimalista, destacando al mismo tiempo la
buena integracién en el paisaje urbano”, considerando que la imagen exterior del edificio ha quedado
totalmente desvirtuada debido al deterioro sufrido como consecuencia de la falta de uso.

Cabe sefialar que el evidente deterioro de la edificacion no justifica en absoluto su exclusién del catalogo
de proteccién, sino que deberia hacer extremar la necesidad de su rehabilitacién y puesta en uso.

En el epigrafe 2.7.1 Alternativas Consideradas del Documento Ambiental Estratégico se contempla la
opcién de no intervencién (alternativa 0) manteniendo el edificio en la situacién actual de abandono; la
descatalogacién y demolicién del edificio para construccién de uno nuevo con el uso requerido
(alternativa 1); vy la descataiogacién y rehabilitacion del edificio para el uso requerido (alternativa 2).
Atendiendo a los factores ambientales analizados, se concluye que la alternativa 1 resulta la mas
indicada, indicandose que "no resulta posible una actuacion dirigida a la recuperacion de los valores
iniciales de la edificacién, ya que supondria una inversién econdmica de tal magnitud que la hace
inviable".

Para el adecuado desarrollo de las actividades productivas de ocio y esparcimiento contempladas en la
Punta de San Felipe por el Plan Especial de Ordenacién del puerto de Cadiz (PEOP) aprobado con fecha
5 de noviembre de 2004 resulta imprescindible contar con un edificio que resuelva satisfactoriamente los
requerimientos de integracién en el paisaje urbano y portuario, tal como ya le ha sido reconocido a la
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edificacion actual, por lo que se considera que deberia analizarse en profundidad, como alternativa 3, la
opcion de mantenimiento de la proteccion actual y rehabilitacién y puesta en uso del edificio existente que
ayude a la recuperacion y regeneracion econémica de la zona a la vez que dicho edificio podria albergar
usos de apoyo a la actividad nautico-recrreativa de la Punta de San Felipe, aspecto éste que desde un
punto de vista portuario se considera como necesario.

Calle Pablo Picasso, 6
41018 Sevilla,

Tino, 95 500 72 Q0, Fax 95 526 72 01

E-mail: Inforirpuertosdeandalucia.es

Sevilla, 21 de febrero de 2019

El Director de Puertos

Fdo.: Diego Anguis Climent
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