Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacion Territorial de Granada

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-E4 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE VELEZ DE BENAUDALLA (EXPEDIENTE EAE/2408/2023)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espariol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, por el que se modifica el Decreto
del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, asi como al Decreto 18/2024, de
29 de enero, por el que se modifica el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, que establece la estructura organica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul y al Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el
que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, que regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, corresponde a esta Consejeria el ejercicio de las competencias
atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacion del informe ambiental
estratégico y su remision al drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

El objeto del expediente es el Plan de Reforma Interior (PRI) de la Unidad de Ejecucion Extensiva de suelo ur-
bano nimero 4 (UE-E4) de la Revision de las Normas Subsidiarias (R-NNSS) de Vélez de Benaudalla. Esta uni-
dad esta en la zona norte del suelo urbano del nicleo, en un vacio sin edificar colindante con el area de protec-
cion del Nacimiento.
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SegUn se recoge en el avance del instrumento, el ambito de la UE cuenta con una superficie de 5.374,29 m? tras
el levantamiento topografico realizado, aunque en la R-NNSS del municipio aparece con una superficie total de
5.497 m?. El &mbito esta clasificado como suelo urbano y no contiene inmuebles previos.

2.3. Estudio de Alternativas
Se consideran tres posibles alternativas. Se expone que la alternativa cero o de no actuacién supondria no

modificar el planeamiento actual, descartandose esta opcidn por considerar que no permitiria el desarrollo de
la Unidad.

— Limite del Plan Especial
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A la izquierda plano de la ordenacién general de la UEE4 recogido en las Normas Subsidiarias
(ALTERNATIVA 1) y a la derecha plano de ordenaciéon pormenorizada desde el PERI (ALTERNATIVA 2),

donde se observa como las alineaciones del Espacio Libre (color verde) se adapta a la topografia existente

y amplia el espacio publico del Paseo del Nacimiento (ver Anexo 1).
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Respecto a la alternativa 1, se describe que desarrollaria el disefio inicial de los espacios libres de dominio
publico, atendiendo a lo recogido desde la ordenacién no pormenorizada de las Normas Subsidiarias, pero el
documento valora que plantearia una serie de problemas técnicos y ambientales, por no adaptarse a la
topografia existente en el entorno consolidado.

La propuesta selecciona la alternativa 2, que plantea el redisefio pormenorizado de los espacios libres de
dominio publico con una ordenaciéon pormenorizada adaptada a la topografia existente. Reorganiza los
espacios libres de dominio publico indicando que pone en valor y otorga amplitud al camino del Nacimiento,
debajo del Mesdn el Nacimiento, e integrando un tramo de acequia que refuerza visualmente el area de
Proteccion del Nacimiento.

AREA DE PROTEGCION
MACIMIENTO

En la figura se pueden comparar las previsiones de la ficha de desarmollo

Y la integracidén propuesta en el desamrollo de le UEE4
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Analisis de alternativas

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Para considerar viable la alternati-
va seleccionada, con anterioridad a su Aprobacién Definitiva se deben obtener los informes favorables del ér-
gano competente en Urbanismo de la Junta de Andalucia y de la administracion competente sobre afeccién a
dominio publico hidraulico e inundabilidad.

3. TRAMITACION

Con fecha de 9 de noviembre de 2023, el Ayuntamiento de Vélez de Benaudalla presenta solicitud de inicio del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Especial de Reforma Interior (PERI)
de la Unidad de Ejecucién UE-E4 de las Normas Subsidiarias de Vélez de Benaudalla. Con fecha de 12 de
febrero de 2024 el ayuntamiento subsana la anterior solicitud, aportando Avance y Documento Ambiental
Estratégico.

Acorde a lo indicado en la documentacion aportada por el Ayuntamiento, la propuesta se corresponde con los
instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el vigente articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, estando sometida al procedimiento de Evaluaciéon Ambiental
Estratégica simplificada.

Analizada la documentacion aportada, y segin prevé el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitid, con fecha de 13 de febrero de 2024, Resolucion de admision a tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 14 de febrero de 2024 se requieren informes
y se efectian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de instrumento de
planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda 17/04/2024
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural 21/02/2024
Delegacion Territorial de Igualdad, Politicas Sociales y Conciliacion -
Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte 26/03/2024

Delegacion Territorial de Empleo, Formacion, Trabajo Auténomo, Transfor- -
macién Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades
Consejeria de Salud y Consumo 25/04/2024
Diputacion Provincial de Granada -
Ecologistas en Accion -

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al drgano
responsable de la tramitacion administrativa del plan.

4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico
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El documento indica que la unidad de ejecucion UE-E4 tiene una superficie de 5.374,29 m? de Suelo. Se pre-
vén 9 viviendas nuevas, con 3,461 m? de suelo residencial. En cuanto a plazas de aparcamientos sobre el viario
peatonal se proyectan un total de 14 plazas de uso publico.

Describe que los terrenos sobre los que se ordena se han venido utilizando como zonas de huertos anexos a
las edificaciones consolidadas junto al Paseo del Nacimiento y que son numerosos los elementos previamente
edificados junto a las residencias que definen el perimetro de la UEE4 como acequias de riego de huertos, los
muros de contencién, cerramientos de parcelas y piscinas.

En las inmediaciones de la Unidad de Ejecucion aparece el elemento protegido por las Normas Subsidiarias del
Area de Proteccion del Paseo del Nacimiento, que se considera como un espacio viario urbanizado de uso
peatonal en torno a la acequia que canaliza las aguas provenientes del manantial del Nacimiento. En dicho
espacio no se permite la edificacion con objeto de garantizar la preservacion del entorno de ese elemento pa-
trimonial hidraulico. Mediante esta area se pretende garantizar un espacio de transicion entre los espacios resi-
denciales urbanizados de la UEE4 y la canalizacidn de dicha acequia, sin que se produzcan interferencias sobre
dicho elemento.

Se sostiene que el &mbito de este Plan Especial de Reforma Interior (PERI) de la UEE4 no influye sobre cauces
de corrientes naturales y que Gnicamente se ha considerado la integracion en la urbanizacién de una pequefia
acequia de riego descubierta que se mantiene intacta en los limites del Espacio Libre Publico ordenado, y fuera
del ambito de la Unidad de Ejecucidn. En relacion con el paisaje, la propuesta indica que se adapta a las topo-
grafias del huerto existente donde se ubicaria la zona verde, necesitando de una menor transformacion de los
terrenos y movimientos de tierras necesarios para la urbanizacidn frente a la alternativa cero. Asimismo, valora
que la alternativa seleccionada facilita un itinerario con recorrido circular para el corredor verde peatonal
del Paseo del Nacimiento y mantene su finalidad esencial para el uso publico.

Plano de Suelo Urbano y Urbanizable recogido en las Normas Subsidiariad
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Se integra en el documento ambiental Informe idoneidad sobre modificacion del emplazamiento Zona Verde en
UEE-4” de los Servicios Técnicos Municipales, firmado por el arquitecto municipal. En el se propone una modifi-
cacion del emplazamiento y la geometria del suelo destinado a Espacio Libre o Zona Verde, en comparacion
con lo recogido en las NNSS vigentes. Sefiala que se comprueba una gran diferencia de altura entre el vial y la
superficie destinada a Zona Verde en su margen Sur, que en la practica interrumpe su continuidad y por ende,
su disfrute por parte de la ciudadania. Concreta que en caso de nivelar a la cota mas baja toda la superficie de
la Zona Verde segun la forma geométrica recogida en las NNSS, ocasionaria un movimiento de tierras en exca-
vacion que dejaria al descubierto la cimentacion del edificio existente en la unidad. Respecto a la intervencion
paisajistica con especies autdctonas de la zona con el fin de potenciar el atractivo del entorno, considera que
se puede conseguir un aumento de espacios libres protegidos para el uso y disfrute del viandante, y al ser via-
les con trafico restringido se evita una masificacion del trafico rodado. El anterior informe sefiala que se-
gun lo dispuesto en el Art. 86.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del terri-
torio de Andalucia toda modificacion que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes reque-
rird el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

El Avance recoge las siguientes propuestas generales para la ordenacion, al objeto de posibilitar el desarrollo
del programa residencial mediante actuaciones respetuosas e integradas con el entorno del area de proteccion
del Nacimiento:

* Elvial 1 en el lindero Norte de la UEE4, se ampliara e integrara un espacio libre de dominio publico,
que reutilizara los frutales existentes como elementos de sombra. Se propone asi ampliar la seccién
del Paseo del Nacimiento, mejorando las condiciones de uso del espacio publico y poniendo en valor
la acequiay los lavaderos histéricos.
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* Todo al area se proyectara con un sentido peatonal para garantizar la accesibilidad y ademas para
mantener los valores de: esparcimiento, recreo, reposo y salubridad de todo el area, en consonancia
con los valores del entorno, esto es el Area de Proteccién del Nacimiento. Las propuestas deben con-
servary potenciar de manera abierta e integrada la jardineria existente.

*  Elvial interior de la UEE4 debera seguir la misma filosofia peatonal y debe proyectarse con un pavi-
mento blando naturalizado o granular para minimizar el impacto y evitar soluciones duras. Este vial
servira para dar acceso a otro espacio libre de dominio publico que dispone de una arboleda impresio-
nante a preservar y poner en valor. Este espacio linda con el mesdn del Nacimiento y recoge otra ace-
quia de riego, elemento de valor a preservar.

* Desde la perspectiva del uso, la intervencion debe contribuir a la mejora estética de la ciudad y la solu-

cion de conjunto debe reforzar la funcion colectiva del uso publico de las zonas verdes y suponer una

dotacion proporcionada al area de intervencion de espacio abierto para el ocio, esparcimiento, reposo

y recreo de caracter publico sin restricciones al libre acceso.
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Respecto a los riesgos naturales se resaltan los derivados del relieve o riesgos geotécnicos y por inundacion.
Sefiala que los espacios que se urbanizan se adaptan a la topografia consolidada del terreno con pavimentos
permeables (que funcionan como Sistemas de Drenaje Sostenible) y aprovechamiento de los ejemplares arbé-
reos preexistentes seguin establecidas desde el propio PERI aprobado, hacen que dicho desarrollo tenga gran
capacidad de adaptacion y la vulnerabilidad frente al cambio climatico sea muy baja.

Respecto a los espacios libres de dominio publico, indica que se proyecta realizar un ajardinamiento que con-
serve y potencie los arboles existentes y se ordene de manera sencilla con arbustos y plantaciones representa-
tivas de los valores locales. Siguiendo las directrices de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y el
Programa Ciudad Sostenible de la Junta de Andalucia, el PERI de la UEE4 recoge la implantacion de arbolado
de alineacion o ajardinamientos en las nuevas calles, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la calidad
paisajistica, promover la movilidad sostenible y favorecer la adaptacion al cambio climatico.



Respecto al disefio y gestion de las zonas verdes, el PERI de la UEE4 plantea una jardineria sostenible, seleccio-
nando especies en las que se minimiza el consumo de energia, y se optimiza el consumo de agua, se generen
pocos residuos y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos.

El disefio y la gestion de las zonas verdes, manteniéndose algunas especies de interés de los huertos preexis-
tentes, fomenta el mantenimiento del patrimonio genético y la conservacién de la diversidad bioldgica, poten-
ciandose su capacidad de albergar distintas especies de flora y fauna.

Asimismo, se fomenta la seguridad de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccion de especies vegetales
poco alergénicas, con portes adecuados y resistentes.

Respecto al viario peatonal que da acceso al espacio libre de dominio publico debajo del mesdn el Nacimiento
indica que se proyecta mediante un pavimento muy econémico y funcional para la carga de trafico prevista
(practicamente sélo los residentes). Se propone un pavimento blando granular o naturalizado que tiene un
coste equivalente al 20 0 25% del coste de vial asfaltado al uso con sub base para trafico rodado. También se
plantea en el ambito un itinerario con pavimento de tierra estabilizada con cal, alcorques y mobiliario urbano
basico. Se indica que la zona a pavimentar que ensancha el paseo del Nacimiento se realizara con el mismo
hormigon impreso (con un coste bajo: equivalente al 20 0 25% del coste de vial asfaltado al uso con sub base
para trafico rodado). También se considera el acceso rodado para el servicio de mantenimiento de la estacidn
de bombeo de aguas prestado por los Servicios Municipales, indicando que puntualmente necesitaria de un
camién para la reparacion y sustitucion de los equipos mas pesados.
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Respecto a la depuracion de aguas se recoge que el desarrollo del proyecto de la EDAR de Vélez Benaudalla
permitira el reaprovechamiento de las aguas residuales vertidas y estd incluido en presupuestos autonémicos.
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Las aguas de origen pluvial generadas en la urbanizacion se propone conectarlas de forma ordenada con las
circulantes en la acequia de riego descubierta que existe en los limites de la UEE4.

4.3. Resultado de las Consultas externas e internas

Se analizan las distintas afecciones ambientales, atendiendo a la informacion disponible en esta Delegacion
Territorial y al resultado de las consultas efectuadas.

Espacios Naturales Protegidos, Montes y Vias Pecuarias

Acorde a la informacién disponible en esta Delegacién y la documentacion aportada por el promotor, la pro-
puesta no se localiza en ningln espacio protegido de la Red Natura 2000, al no estar declarado Zona de Espe-
cial Proteccion para las Aves, ni designado Lugar de Importancia Comunitaria ni Zona Especial de Conserva-
cion. Igualmente, tampoco se encuentra en ningln espacio natural protegido de la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1989, de 18 de julio, y demas congruente con ella. La Modifi-
cacion tampoco afecta negativamente a montes publicos.

Elinforme del Departamento de Vias Pecuarias, de fecha de 7 de junio de 2024, sefiala lo siguiente:

El Gmbito del plan es colindante con la via pecuaria COLADA DEL TABLON, deslindada en la zona por Re-
solucion de 5 marzo de 2007, de la Secretaria General Técnica de la entonces Consejeria de Medio Am-
biente, que se encuentra catastrada en la zona con la referencia 18188A90009603.

En tanto que el instrumento de planeamiento y las actuaciones asociadas se plantean siempre fuera de
los limites de la via pecuaria sefialada, no se aprecia afeccién al dominio ptblico. En todo caso, dada la
colindancia con la via pecuaria, se facilitan los puntos que definen los limites de la misma, en coordena-
das UTM ETRS89, conforme a la resolucion de deslinde sefialada, para que se tengan en cuenta por el
promotor en la aprobacién definitiva del instrumento y en el desarrollo de las actuaciones planteadas,
para que en ningun caso se vea afectada la via pecuaria, que deberd quedar expedita y sin ningtn obs -
tdculo.Cualquier actuacion que pudiese afectar a la via pecuaria deberd contar con autorizacion de esta
Delegacion Territorial.
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651 | 45424335 | 407692743
661 | 45422561 | 407692241
671 | 45420824 | 4076910,87
68l | 4542054 | 4076908,34

Imagen1. Limites de la via pecuaria, en verde y limites de la parcela catastral incluida en el émbito del instrumento de
planeamiento que linda con la via pecuaria (en rojo)
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Biodiversidad, geodiversidad y paisaje

Acorde a la documentacion presentada, la propuesta se desarrolla sobre zona de huertos regados mediante
acequia que capta las aguas del Nacimiento y no detecta afecciones significativas a Habitats de Interés Co-
munitario, Georrecursos, ni a los ambitos de Planes de Recuperacion y Conservacion de especies silvestres.
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Ortofoto PNOA D.G. de Catastro septiembre 2024

Imagen de Google Maps, septiembre 2024
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El disefio y gestion de las zonas verdes deben fomentar la biodiversidad, potenciandose su capacidad de alber-
gar especies de flora y fauna y ejercer de corredor ecoldgico. Deberia considerarse la recuperacion, al menos
parcial, de los ecosistemas asociados a los cursos de agua, recurriendo a pavimentos permeables y permitien-
do el desarrollo de vegetacion en el entorno del curso de agua transformado en acequia. Asimismo, debe-
ria analizarse si las aguas del manantial derivadas a la acequia de riego son relevantes para la conservacion de
la zona de travertinos aguas abajo del nlcleo y regular adecuadamente las mismas, al objeto de evitar afeccio-
nes negativas indirectas, como la desecacion y desintegracion de las formaciones geoldgicas de travertinos.

En el ajardinamiento y gestion del ambito deben considerarse las siguientes Estrategias y Planes para la mejora
de la biodiversidad y paisaje;
*  Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura Ver-
dey de la Conectividad y Restauracion Ecoldgicas.
*  Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno,que aprueba el Plan Director para la Mejora
de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia, una estrategia de infraestructura verde.
*  Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exéticas in-
vasoras.
»  Estrategia Nacional para la Conservacion de los Polinizadores, aprobada por la Conferencia Sectorial
de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.
* Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012.
* Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.
*  Programa Ciudad sostenible de la Junta de Andalucia

Se debera atender al condicionado recogido en la Declaracién de Impacto Ambiental del Acuerdo de Aproba-
cion Definitiva de la Revision de las Normas Subsidiarias de Vélez de Benaudalla “En aquellas obras de cons-
truccion o urbanizacion para las que esté prevista la plantacion de vegetacion como mecanismo de adecuacion
ambiental, se deberd establecer en el correspondiente proyecto la época, especies y cuidados necesarios, para
que dicha plantacion pueda realizarse con la antelacion suficiente, de manera que cuando la obra esté ejecutada
y entre en funcionamiento se encuentre definitivamente establecida dicha plantacion”.

Cultura

Se recibe respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte , de
fecha de 26 de marzode 2024, que se remite al Ayuntamiento y en la que se indica lo siguiente:

Analizado el ambito de actuacion del plan de referencia y revisadas las bases de datos y cartografia que
obran en esta Delegacion Territorial se puede constatar que no existen bienes patrimoniales adscritos al
ambito de estudio. Sin embargo en el ambito del territorio si tenemos constancia de bienes patrimonia-
les como el Castillo de Velez Benaudalla, la Casa Jardin Nazari, la Iglesia de N° S° del Rosario o la Torre
del Azud de Vélez ejemplos que dejan constancia de la riqueza patrimonial del dGmbito del proyecto. La
propuesta de Reforma Interior se centra en una zona exterior pero cercana al centro histérico (en el en-
torno de unos 500 m. se situa el castillo de Vélez Benaudalla)

Por otro lado, la innovacion se plantea sobre suelos de Suelo Urbano No Consolidado recogido en las vi-
gentes Normas Subsidiarias de Vélez de Benaudalla, por lo que resulta de aplicacion el Art. 29.3 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia (BOJA n° 248, de 19 de diciembre,
LPHA en adelante). Por tanto en aplicacion del articulo anteriormente citado se deberd ... contar con un
andlisis arqueoldgico en los suelos urbanos no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas gene-
rales previstos, cuando de la informacion aportada por la Consejeria competente en materia de patrimo-
nio Histdrico, recabada conforme al apartado anterior, haya constancia o indicios de la presencia deres-
tos arqueoldgicos. El contenido del andlisis arqueoldgico se determinard reglamentariamente en el pla-
z0 mdximo de dos afios.
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Salud

Por todo ello, en atencion a la clasificacion vigente de los suelos y la riqueza patrimonial del territorio, se
considera oportuno evaluar el potencial arqueoldgico y patrimonial de la zona, implementando la iden-
tificacion de posibles indicios o restos, mediante la correspondiente actividad arqueoldgica. La Reforma
Interior propuesta podrad informarse en sentido favorable con los siguientes condicionantes:

* La realizacion de una actividad arqueolégica de Prospeccion que determine el potencial ar-
queoldgico de la zona. Dicha actuacion se tramitard segin lo recogido en la Disposicion Adicio-
nal Tercera del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

* Los resultados de dicho Estudio determinaran la viabilidad del proyecto, las posibles medidas
correctoras y/o las cautelas-medidas preventivas a adoptar en la fase de ejecucion del mismo.

»  Estas determinaciones afectan al mencionado proyecto segtn los términos y caracteristicas ma-
nifestadas en la documentacion enviada a esta Delegacion Territorial. Cualquier variacion o
modificacion en los términos y caracteristicas del mismo, implicard la necesidad de un nuevo in-
forme.

La respuesta a las consultas del Servicio de Salud, de fecha de 25 de abril de 2024, que se remite al Ayunta-
miento, recoge lo siguiente:

El documento ambiental estratégico presentado por la Administracion promotora NO INCLUYE una iden-
tificacion y valoracion de los potenciales impactos sobre la salud de la poblacion de la plan de reforma
interior. No obstante, la normativa vigentel en materia de evaluacion de impacto en salud es de aplica-
cion a ese instrumento de planeamiento, siendo ese el marco legislativo en el que este drgano adminis-
trativo, como se expone mds abajo, efectuard con mayor eficacia la evaluacion de sus potenciales efec-
tos en la salud de la poblacién.

Por ello, se estima que puede continuarse con la tramitacion del expediente de evaluacion ambiental es-
tratégica simplificada, si bien, se le requiere para que, con independencia del pronunciamiento de ese
organo ambiental, se dé traslado a la Administracion promotora de este informe, que puede resultar de
ayuda en el desarrollo del proceso de evaluacion de impacto en salud de la plan especial de reforma in-
terior (PERI).

Ordenacion del territorio y urbanismo

La respuesta a las consultas de la Delegacion de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivien-
da, de fecha de 17 de abril de 2024, que se remite al Ayuntamiento, recoge las siguientes cuestiones:

Los instrumentos de ordenacion territorial que afectan al municipio, sin perjuicio del resto de planes
sectoriales que deberan considerarse en la medida que le sean aplicables, para el proyecto que se pre-
tende realizar y dada la localizacién en la que se proyecta, son el Plan de Ordenacidon del Territorio de
Andalucia (POTA), y el Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTCTG). Asi-
mismo, debera tenerse en cuenta, entre otros y en la medida en que sea aplicable la Estrategia Andalu-
za del Paisaje.

Acorde a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) y el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General (RG-
LISTA) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, las actuaciones territoriales y urbanisticas se ajustaran al
principio de desarrollo sostenibley a los principios generales de ordenacion recogidos en el articulo 4.
El articulo 37 y el articulo 78.2.i del RG-LISTA, dispone que los instrumentos de ordenacion deberan in-
corporar un diagndstico del paisaje de su ambito, asi como las determinaciones para preservar los pai-
sajes y mejorar su calidad y percepcion. En particular, en el punto 5 de este articulo se sefiala la necesi-
dad de establecer determinaciones para integrar las actuaciones de transformacion urbanistica en la
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morfologia del territorio y del paisaje, definiendo adecuadamente los bordes urbanosy la silueta urba-
na. Con el fin de procurar un desarrollo urbano y territorial sostenible, la ordenacién urbanistica pro-
movera una ocupacion racional y eficiente del suelo, segun los criterios recogidos en el articulo 61.

* Elarticulo 20 del LSRU, modificado por la Ley 12/2023, de 24 de mayo, y que tiene caracter de legisla-
cion basica del Estado exige que, en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma
o renovacion de la urbanizacion, se prevea la reserva del 20 por ciento de la edificabilidad residencial a
vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que, al menos, permita establecer su precio maxi-
mo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la conce-
sidn administrativa.

* Conforme alos articulos 75.2.b y 78.4 de la LISTA, sera necesario solicitar informe preceptivo a esta De-
legacion Territorial durante el tramite de informacion publica, tras la aprobacién inicial.

Dominio Publico Hidraulico

La respuesta a las consultas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas, de fecha de 21 de
febrero de 2024, indica lo siguiente:

La Consejeria competente en materia de agua debe emitir informe sobre los actos y planes con inciden-
cia en el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y apro-
vechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterrdneas, a los perimetros de proteccion, a
las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterrdnea, a las zonas protegidas o a los usos permiti-
dos en terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuen-
ta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aproba-
das por el Consejo de Gobierno. El informe tendrd cardcter vinculante y se solicitard tras la Aprobacion
Inicial de los instrumentos de planificacion urbanistica.

Cauces afectados por la la UEE4: Ninguno.

Como se puede constatar en el Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral de Granada de 2006, la UEE4
que se encuentra dentro del nticleo de Suelo Urbano del municipio, se encuentra fuera de los espacios
inundables de la cuenca del Rio Guadalfeo o de otros cursos de agua proximos.

Aparte de la UEE4, actualmente el Municipio de Vélez de Benaudalla no cuenta con demandas adiciona-
les de recursos hidricos comprometidas en otros instrumentos de planeamiento en Hm3/afio, con lo que
el abastecimiento para esta Unidad de Ejecucion estd garantizado desde el planeamiento ya aprobado
para este sector.

Actualmente el sistema actual del ciclo integral del agua, esta gestionado por los Servicios Municipales
del Ayuntamiento de Vélez de Benaudalla.

Estd incluido en presupuestos autonémicos el desarrollo del proyecto de la EDAR de Vélez de Benauda-
lla que permita el reaprovechamiento de las aguas residuales vertidas. La UEE4 conectaria con la red ge-
neral de saneamiento existente, con la que linda en la via del Paseo del Nacimiento.

Estado de las masas de aguas subterrdneas. SUBSISTEMA I1I-2 : Se encuentran en buen estado cualitati-
vo y cuantitativo.

El documento que se redacte para la Aprobacion Inicial del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-E4
de las Normas Subsidiarias de Vélez de Benaudalla, para poder ser informado favorablemente, deberd
incorporar los siguientes aspectos:



*  Para todas las actuaciones planificadas deben respetarse las limitaciones de usos para las zo-
nas inundables y para la zona de flujo preferente (articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis), asi
como el Dominio Publico Hidrdulico, sus zonas de servidumbre asociadas y las limitaciones de
usos de las mismas, conforme a lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de ju-
lio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en la Ley 9/2010, de 30 de julio,
de Aguas de Andalucia, y en el Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, aprobado por Real
Decreto 665/2023, de 18 de julio.

»  Nose podrd realizar ningdn tipo de construccion en zona de servidumbre.

*  La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia, deberd contar con la correspon-
diente autorizacion administrativa previa o declaracion responsable ante el Organismo de
Cuenca, conforme al articulo 78 y siguientes, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados
en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (como es el caso de que el correspondiente
Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o sectorial, hubieran si-
do informados por el Organismo de Cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones for-
muladas al efecto).

*  Entodos los casos, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberdn ser comu-
nicados al Organismo de Cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio pabli-
co hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

» Las obras de proteccion frente a inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126,
126 bis y 126 ter del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto Real
Decreto 665/2023, de 18 de julio.

*  Todos los documentos que se elaboren en desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior de la
UE-E4 de las Normas Subsidiarias de Vélez de Benaudalla, deberan ser informados por la Admi-
nistracion Hidrdulica Andaluza (articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas).

El Acuerdo de Aprobacion Definitiva de la Revision de las Normas Subsidiarias de Vélez de Benaudalla se
publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada nimero 170 de fecha de 26 de julio de 2001. En su
apartado tercero se indica que se cumplimentard el condicionado recogido en la Declaracién de Impacto
Ambiental. Dicho condicionado establece que “Los vertidos contardn con un sistema de depuracion que
garantice su conformidad con lo establecido en la legislacion de aguas vigente. En cualquier caso, dichos
vertidos deberdn contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica”. También recoge
que “Aquellas actividades cuyo funcionamiento produzca vertidos o contaminacién atmosférica estan obligados
a la previa depuracion, o adopcién de los mecanismos correctores, de manera que los efluentes y niveles de
emisiones cumplan con los requisitos previstos en la legislacion sectorial correspondiente”.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece en el articulo 42 que la Administracion
competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico
solicitara a la Consejeria competente en materia de aguas informe tras la aprobacion inicial de los mismos,
donde se abordar la adecuacion de las infraestructuras de aduccién y las de tratamiento de los vertidos a
la legislacion vigente.

Las fichas de planeamiento del ambito de la innovacién deben contemplar la simultaneidad en la
planificacion, gestion y ejecucion de las infraestructuras de saneamiento y depuracion, abastecimiento y
proteccion frente a inundaciones que sean necesarias en cada caso. Ademas estableceran que el otorgamiento
de cualquier titulo administrativo que autorice la ejecucion de obras de urbanizacion o de edificacion
cuyo uso posterior pueda generar aguas residuales, requerir nuevas dotaciones para el suministro de agua o
estar afectadas por riesgo de inundacion, asi como la autorizacion de cualquier otro instrumento de
intervencidén administrativa con idéntica finalidad, quedara condicionado al funcionamiento previo de esas
infraestructuras.
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En el expediente no consta el requerido tratamiento o depuracion de las aguas residuales ni la autorizacion de
vertido para las mismas. Por tanto, el desarrollo del ambito, eliminando zonas de huertos tradicionales para
ubicar edificaciones que generarian nuevas aguas residuales cuyo adecuado tratamiento no queda acreditado,
queda condicionado al funcionamiento de las preceptivas infraestructuras de depuracién, como se establecid
en la Declaraciéon de Impacto Ambiental de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Vélez de Benaudalla,
tramitada mediante el expediente 524/1999 y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada
nimero 260, de fecha de 11 de noviembre de 2000.

Riesgos Naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, en su articulo 3, sobre principios de desarrollo territorial y urbano sostenible,
establece que “En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior
deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el
empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la sequridad de las personas y la
proteccion del medio ambiente, contribuyendo en particular a: ... ¢) La prevencion adecuada de riesgos y
peligros para la sequridad y la salud piblicas y la eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas”

La propuesta no conlleva un agravamiento de los riesgos en materia de incendios forestales, sismicos o
geoldgicos. Tampoco se detectan riesgos por inundaciones, no obstante, se deberan obtener los informes
sectoriales favorables de la administraciones competentes en Dominio Plblico Hidraulico y Ordenacidn del
Territorio.

Contaminacion atmosférica

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones téc-
nicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la conta-
minacion luminica es de aplicacion a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de
alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacion territorial, los pla-
nes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las
previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administra-
tivas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de
ruido y planes de accidn y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacion acuUstica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento,
suponga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la
calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire
en Andalucia, las posibles instalaciones del ambito deberan implantar todas aquellas medidas correctoras que
resulten necesarias en cada momento a fin de evitar molestias por olores en su entorno.

El ayuntamiento, como drgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacién atmosférica, acustica y luminica.
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Economia Circular

Acorde al articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia, las
Administraciones autonémica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las medidas oportunas
para la integracion efectiva en la planificaciéon autonémica y local de los principios de la economia circular,
tomando en consideracion los objetivos y directrices marcados a nivel europeo, nacional y autonémico. En el
desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacién del territorio de la Junta de Andalucia y de los planes
urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos de planificacion vigentes y su posterior
desarrollo normativo, los objetivos y lineas estratégicas de estos planes tendran en cuenta la aplicacion de la
circularidad.

En el articulo 67 de la anterior Ley, referente al “Ecodisefio y requisitos aplicables a la construccién” se dispone
la creacion y ordenacion de las zonas verdes con el objetivo de mejorar el microclima local, la regulacion de la
temperatura y la humedad, y la disminucién de la contaminacion, asi como la utilizacion de especies vegetales
autdctonas con necesidades bajas de aporte de agua y especies con baja generacion de residuos.

La Disposicion adicional quinta de la Ley regula los Planes locales de economia circular. Indica que en el plazo
maximo de dos afios a partir de la entrada en vigor de la presente Ley, las entidades locales, en ejercicio de sus
competencias, que tengan o presten servicio a una poblacion superior a cinco mil habitantes, deberan dispo-
ner de un plan local de economia circular aprobado en base a su articulo 9.

Cambio Climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética Ley regula, con
caracter basico, la consideracion del cambio climatico en la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacidon y en las infraestructuras del transporte,
estableciendo que la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacion y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacién a las repercusiones del
cambio climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:

a. Laconsideracion, en su elaboracidn, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. La integracidn, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacion de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacidn y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacion progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersion a la atmoésfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable”

La anterior normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia. Acorde a la Ley 8/2018,
de 8 de octubre, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona beneficios ambientales,
sociales y econdmicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las instalaciones, a la integracion
paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. En el disefio de las edificaciones se debe
tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el aprovechamiento de los recursos
naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada al entorno... lo anterior atenderia a lo regulado
en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de
Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a la optimizacion del aprovechamiento energético
de los edificios.



Salvo adecuada justificacion, en el desarrollo de la Unidad de Ejecucién debe recurrirse a la instalacion de pa-
vimentos permeables que posibiliten el desarrollo de la vegetacion herbacea, como los adoquines para ces-
ped. En las imagenes inferiores se aportan ejemplos de pavimentos permeables y que contribuyen a la
adaptacion frente al cambio climatico, que podrian emplearse para las 14 plazas de aparcamiento propuestas.
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Ejemplos de superficies permeables con vegetacion para aceras y aparcamientos

El planeamiento de desarrollo debe incluir la implantacidn de arbolado de alineacion o ajardinamientos en las
zonas peatonales o aceras, salvo por cuestiones de interés general, proporcionando sombra continua durante
la época estival, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la biodiversidad y calidad paisajistica, promover la
movilidad sostenible, evitar el efecto “isla de calor”, mejorar la calidad del aire y favorecer la adaptacién al
cambio climatico.

Debe considerarse que para la adecuada implantacion de arbolado de mediano tamafio la acera debe tener
un ancho minimo de 5 metros. En caso de arbolado pequefio se podria reducir hasta 3,5 metros, pero
disminuyendo la distancia entre alcorques para asegurar una sombra continua. Se recomienda la implantacion
de alcorques corridos o zanjas a lo largo de la acera con una anchura minima de 1,20 m. y una profundidad de
1,00 m. debiéndose garantizar la permeabilidad del pavimento. En caso de optar por alcorques indivuduales,
estos deben tener dimensiones minimas de 100 x 100 cm. de superficie. La distancia del alcorque a la calzada
sera como minimo de 50 cm. En el documento deberan analizarse las servidumbres o distancias minimas que
deben respetarse en la plantacién del arbolado de alineacidn, respecto a edificios, trafico rodado, iluminacion,
aparcamiento, ...

El arbolado de alineacién o ajardinamiento de las calles se considerara en el Informe de Sostenibilidad
Econdmica o prevision econémica municipal, incluyendo la instalacion y mantenimiento de alcorques,
bolardos y vegetacion en el presupuesto para mantenimiento de zonas verdes publicas o en el de
infraestructuras viarias.

En el dmbito se debe apostar por una jardineria sostenible, seleccionando alternativas en las que se minimice
el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos, se eviten especies
alergénicas y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. Se recomienda la implementacion de
un plan de gestion del arbolado urbano y de las zonas verdes municipales, en el que se aborden las cuestiones
expuestas en este informe.
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5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacidn con la ubicacidn, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccién de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. Laprobabilidad, duracidn, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

B. Elcaracter acumulativo de los efectos.

C. Elcaracter transfronterizo de los efectos.

D. Losriesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacién que

puedan verse afectadas).
F. Elvalory lavulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

c) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacién intensiva del suelo.

e) Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional,

comunitario o internacional.

Se considera que el Plan no influye de modo relevante en otros planes o programas, ni en la integracion de
consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la
implantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Acorde a las consultas realizadas no se identifican problemas ambientales significativos relacionados con el
desarrollo del Plan. No se prevén afecciones relevantes sobre elementos con figuras de proteccion ambiental,
ni resulta significativa la medida en que establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a
la ubicacidn, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion de
recursos. No obstante, la viabilidad ambiental se condiciona al preceptivo informe favorable de los érganos
competentes en Urbanismo y Dominio Publico Hidraulico.
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En conclusién, mediante el cumplimiento de la legislacion sectorial y del condicionado que se recoge en este

informe

ambiental estratégico y en la Declaracion de Impacto Ambiental de la Revision de las Normas

Subsidiarias de Vélez de Benaudalla, no se prevén impactos negativos relevantes relacionados con la
implantacion del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria.

6. CONDICIONADO

El Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-4 del planeamiento general de Vélez de
Benaudalla debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. La propuesta final
debe obtener informe favorable del 6rgano urbanistico autonémico, Delegacién Territorial de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, acorde a lo regulado en el art. 75 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Acorde a lo previsto en el articulo articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas el
documento que se someta a Aprobacion Definitiva debera contar con informe favorable de la
Administracion Hidraulica competente.

La via pecuaria Colada del Tabldn se localiza colindante con el ambito de la propuesta. El desarrollo
del ambito no podra ocasionar impactos negativos sobre su gestion y conservacién, debiendo
quedar expedita y sin obstaculos. Cualquier actuacion que pudiese afectar a la via pecuaria directa
o indirectamente debera contar con autorizacion de esta Delegacion Territorial.

Se debera atender al condicionado recogido en la Declaracion de Impacto Ambiental del Acuerdo de
Aprobacion Definitiva de la Revisidn de las Normas Subsidiarias de Vélez de Benaudalla “En aquellas
obras de construccion o urbanizacion para las que esté prevista la plantacién de vegetacion como me-
canismo de adecuacién ambiental, se deberd establecer en el correspondiente proyecto la época, espe-
cies y cuidados necesarios, para que dicha plantacion pueda realizarse con la antelacion suficiente, de
manera que cuando la obra esté ejecutada y entre en funcionamiento se encuentre definitivamente es-
tablecida dicha plantacion”.

El arbolado de alineacion o ajardinamiento de las calles de la Unidad de Ejecucion se considerara en
el Informe de Sostenibilidad Econdmica o prevision econdémica municipal, incluyendo la instalacién y
mantenimiento de alcorques, bolardos y vegetacion en el presupuesto para mantenimiento de zonas
verdes publicas o en el de infraestructuras viarias. Salvo imposibilidad y adecuada justificacion, para
una efectiva implantacion de arbolado compatible con el transito peatonal las aceras deben tener un
ancho minimo de 3,5 metros; los alcorques individuales deben tener dimensiones minimas de 100 x
100 cm. de superficie y se debe recurrir a superficies permeables y materiales que no incrementen el
rango térmico del ambito, seleccionando pavimentos que permitan el desarrollo de vegetacion
compatible con el uso urbano.

Debe cumplirse con lo establecido en las condiciones ambientales de la Declaracion de Impacto Am-
biental de la Revisidon de las Normas Subsidiarias de Vélez de Benaudalla, tramitada mediante el expe-
diente 524/1999 y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada nimero 260, de fecha de
11 de noviembre de 2000, y que requiere que las actividades cuyo funcionamiento produzca vertidos
estan obligados a la previa depuracion, o adopcion de los mecanismos correctores, de manera que los
efluentes cumplan con los requisitos previstos en la legislacion sectorial correspondiente. Con este fin
en la ficha de determinaciones urbanisticas se condicionara la autorizacion del proyecto de urbaniza-
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cion a la previa ejecucion y funcionamiento de las infraestructuras requeridas para la adecuada depu-
racion de las aguas residuales que se generen en el ambito. No procedera el inicio de las obras para la
implantacion de las nuevas viviendas, transformandose la actual zona de huertas y generando nuevos
efluentes, mientras el ndcleo no cuente con autorizacion de vertido de la administracion competente.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos
efectos ambientales,

DETERMINA

Que el Plan Especial de Reforma Interior (PERI) de la Unidad de Ejecucion UE-E4 de las Normas Subsidiarias de
Vélez de Benaudalla, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el
Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrdnica del 6rgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacién del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacidn. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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