Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Almeria

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
SOBRE EL “PLAN PARCIAL DEL SECTOR T-1 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO TERCIARIO DEL PGOU DE VERA” DEL T.M. DE
VERA (EXPEDIENTE EAE/AL/027/23).

1.- OBJETO.

En fecha 07/12/2023, tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Econo-
mia Azul, solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del “Plan Parcial del Sector
T-1 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso terciario del PGOU de Vera” en el TM de Vera (Almeria), formu-
lada por el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VERA, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La documentacién que adjunta a la solicitud esta formada por la siguiente documentacion:
« Documento Ambiental Estratégico de fecha diciembre 2023 (188 paginas).

« Documento denominado “Avance del Plan Parcial del Sector T-1, de Suelo Urbanizable de uso
terciario, del Plan General Municipal de Ordenacidn de Vera. Almeria” de fecha de noviembre
de 2023 (156 paginas)

Analizado el expediente se comprueba que el instrumento de planeamiento urbanistico esta sometido a
Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria, por lo que con fecha 16/01/2024 se le indica que presente el Do-
cumento Inicial Estratégico, que es la documentacion requerida en ese procedimiento. Con 23/02/2024 se
aporta dicho documento que tiene fecha de febrero 2024 (99 paginas).

Al trdmite de Evaluacién Ambiental Estratégica solicitado, le es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

De acuerdo con el articulo 40.2.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambien-
tal, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra sometido al tramite de Evaluacion Am-
biental Estratégica ordinaria.

El presente “Plan Parcial del Sector T-1 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso terciario del PGOU de
Vera” en el TM de Vera (Almeria), esta promovida por el Excmo. Ayuntamiento de Vera (Almeria), y tiene por
objeto:

e Una actuacién urbanistica que posibilite la implantacion de servicios complementarios de caracter
terciario (establecimientos comerciales, establecimientos hoteleros de caracter urbano, oficinas
para servicios profesionales, etc.) requeridos por el gran desarrollo experimentado por la ciudad
de Veray la zona costera del municipio.

El documento inicial estratégico recoge tres alternativas:

e ALTERNATIVA 0: En esta alternativa se pondera la no actuacién sobre el dmbito del Sector T-1
resultante de la Modificacion Puntual Nium.11 del PGOU de Vera, lo que implicaria el mantenimiento
de los terrenos incluidos en su ambito con su actual clasificacion y calificacién urbanistica de suelo
urbanizable de uso terciario sectorizado, no ordenado pormenorizadamente (art.47 LOUA), o suelo
rdstico comun del art. 14.1 d) de la LISTA/21.
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En las siguientes alternativas barajadas, los accesos al Sector T-1 a través de la citada via de servicio que
pasara a integrar el sistema local de viario de titularidad municipal (via urbana), no estaran sujetos a las
limitaciones y condicionantes que se derivan de la normativa sectorial de carreteras que resulta de
aplicacidn a la carretera convencional de la Junta A-352.
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Parcelas P-1 Y P-2 con uso exclusivo terciario con altura maxima de 3 plantas, y parcelas P-3y P-4
uso mixto terciario/hotelero con altura maxima de 4 plantas. En cuanto a la reserva de sistema local
de espacios libres, se contemplan tres parcelas (V-1, V-2 y V-3).

| w | w ] mit | cosfciente] m | %
PARCELAS EDIFICABLES PARCELA EDIFICABILIDAD EDIFICAB. OCUPACION  OCUPACION
PARCELAS EDIFICABLES 13.719,21 1972% 32.877,95 e 13.719.21
] TERCIARID PA 2475,00 3.546,28 15945 747500 100,00%
= TERCIARIO P2 1.531,89 765,95 0,5000 153189 100,00%
[1  TERCIARIO/HITELERO P 3.080,51 §933,48 2,9000 3.080,51 100,00%|
1 TERCWRIQHITELERO P4 6631,81 19.232,25 2,9000 563181 100,00%)
INFRAESTRUCTURA 96,00 0.14% 67,20 /e 67,20
[ CENTRODE TRANSFORMACION  FE-1 32,00 22,40 0,7000 2240 70,00%)
[ CENTRODE TRANSFORMACION  FE-2 32,00 240 0,7000 2240 70,00%)
[0 CENTRO DE TRANSFORMACION  FE-3 32,00 22,40 0,7000 2240 70,00%
SISTEMA LOCAL VIARIO
] COMJUNICACIONES VIARIAS INTERIORES 36.732,17 5281%
EQUIPAMIENTOS e/
|1 SERV.INTERES PUBLICO Y SOCAL S.PS 3.380,00 486% 2,0000 70,00%]
SISTEMA LOCAL DE ESPACICS LIBRES
PARGUES Y JARDINES 14.484,62 2082% 144,85 144,85
VA 4015,05 40,15 0,01 40,15 1,00%)
V-2 9549,92 95,50 0,01 9550 1,00%)
v 919,65 9,20 0,01 920 1,00%)
SISTEMA GENERAL VIARIO
] SGV 1.148,00 165%
TOTALSECTOR _ 69.560,00  100,00% 33.090,00
T — W
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¢  ALTERNATIVA 2:
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e (P-1y P-2) de uso exclusivo terciario y (P-3 y P-4), de uso mixto terciario/hotelero. El inico cambio
afecta, de nuevo, a la parcela de uso exclusivo terciario, P-1, que se desplaza hacia el Norte ganando
mayor visibilidad y atraccién desde la actual circunvalacién de Vera. La parcela de equipamiento
publico prevista (servicios de interés publico y social, S.I.P.S), se ha de desplazar necesariamente
hacia el Norte. Se contemplan ahora cuatro parcelas (V-1, V-2, V-3 y V-4) para la reserva de sistema
local de espacios libres.
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PARCELAS EDIFICABLES 1350338 1941% 3319392 i 13.503,38
I == TERCIRIO P-1 2259,17 4.26225 1,8836 226917 100,00%
= TERCIARID P2 1.531,8¢ 76595 0,500 1531,89 100,00%|
[  TERCURIOMHOTELERO P3 3.080,51 853348 2,900 5080,51 100,00%|
[ 1  TERCBRIOHOTELERO P4 6631,81 19.232.25 2,8020 631,81 100,00%
INFRAESTRUCTURA 96,00 0.14% 67.20 mEinF 67,20
] CENTRO DE TRANSFORMACION  FE-1 32,00 2240 0,7000 2240 70,00%)|
i ] CENTRO DE TRANSFORMACION — FE-2 32,00 2240 0,7010 23,40 70,00%|
I [0 CENTRO DE TRANSFORMACION  FE-3 32,00 240 0,700 22,40 70,00%,
SISTEMA LOCAL VIARID
[ COMUNICACIDNES VIARIAS INTERIORES 39.145,00 56,281
EQUIPAMIENTOS i
] SERV. INTERES PUBLICO Y SOCIAL_S.LP.S 2.780,0¢ 4.00% 2,000 70,00%)|
SISTEMALOCAL DE LISRES
PARQUES Y JARDINES 12887,62° 1853k 128,88 128,88
: V-1 1.965,3z 19,65 on 19,65 1,00%)|
V2 8549 92 95.50 on 85,50 1,00%|
V-3 1.020,12 1020 on 10,20 1,00%
V-4 352,26 352 on 3,52 1,00%)|
SISTEMA GENERAL VIARIO
1 sGv 1.148,00 165%
I TOTAL SECTOR __ 69.560,00  100,00% 33.330,00
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¢ ALTERNATIVA3.

Se contempla un uso mixto terciario/hotelero (parcelas P-1y P-3), otra de uso exclusivo terciario (parcela P-
4) y una quinta que comprende parcelas de ambos usos (P-2, de uso mixto terciario/hotelero, y parcela P-5,
de uso exclusivo terciario), ademas de albergar la parcela de equipamiento publico S.I.P.S.

Como novedad frente a las anteriores alternativas, se contempla una parcela FC, de infraestructura de
servicios de carreteras, de 6.023,17 m2, que se superpone sobre la nave destinada a Centro de Conservacién

de Carreteras.
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En resumen las tres alternativas serian:

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3

= oS e

ALTERNATIVA 1 LTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3

TOTAL] 13.719,21 13.503,38 18.220,56

P-1  [TERCIARIO 2.475,00[TERCIARIO 2.259,17| TERCIARIO/HOTELERO 5.247,83)

PARCELAS P2  [TERCIARIO 1.531,89TERCIARIO 1.531,89 TERCIARIO/HOTELERO 4,078,14

EDIFICABLES  P-3  [TERCIARIO/HOTELERO 3.080,51|TERCIARIO/HOTELERO 3.080,51| TERCIARIO/HOTELERO 662891

P-4 [TERCIARIO/HOTELERO 6.631,81|TERCIARIO/HOTELERO 6.631,81 TERCIARIO 936,00

P-5 TERCIARIO 1.329,64)

TOTAL] 96,00 96,00 96,00

CENTRO FE-1 32,000 32,00 32,00

TRANSFOR-MACION FE-2 32,00 32,00 32,00

FE-3 32,00 32,00 32,00

VIiAS INTERIORES 36.732,17 39.145,00) 28.087,79

S.L.P.S. 3.380,00 2.780,00) 2.780,00

TOTAL| 14.484,62) 12.887,62 13.204,48

V-1 4,015,05 1.965,32) 278229

SISTEMALOCAL V-2 9.549,92) 9.549,9) 6.415,07]

ESPACIOS LIBRES V-3 919,65 1.020,12) 950,69

V-4 352,24 2.618,32

V-5 438,15

S'STEm;E(;' ERAL sov 1.148,00 1.148,00 1.148,00
INFRAESTRUCTU-

RAS SERVICIO  FC 6.023,17

CARRETERAS
TOTAL 69.560,00 69.560,00 69.560,00

Con fecha 05/03/2024, se emitié Resolucion de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul en Almeria, por la que se acordaba la admision a tramite de la solicitud de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria formulada por el Ayuntamiento de Vera, conforme a lo recogido
en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Tras la admisidn a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica, se procedié a
someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcién. Concluido el plazo de
consultas, se procede a elaborar el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo
con el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad ambiental, al objeto de
delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificaciéon que debe tener el Estudio Ambiental
Estratégico.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacion que se presente, esta
Delegacion Territorial pueda requerir informacién adicional si lo estimase necesario.
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2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESA-
DAS.

Las consultas efectuadas sobre el DAE y el Borrador del Plan, acorde al articulo 40.6 c) de la Ley 7/2007, de 9
dejulio, son las siguientes :

Fechas de realizacién Fechas de las res-

Consultas efectuadas s
de consultas puestas recibidas

D.T. de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y de In-
dustria, Energia y Minas en Almeria. 07/03/2024 13/03/2024
Serv. de Energia
D.T. de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y de In-
dustria, Energia y Minas en Almeria. 07/03/2024 09/04/2024
Serv. de Industria y Minas
D.T. de Salud y Consumo. 07/03/2024 02/04/2024
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Turismo 07/03/2024 19/03/2024
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Bienes 07/03/2024 05/06/2024
Culturales
D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
Oficina de Ordenacion del Territorio 07/03/2024 13/03/2024
D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda 07/03/2024 03/05/2024
Serv. de Carreteras.
D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.
Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas 07/03/2024 17/09/2024
D.T.figAgrlcultura,'Fiesca,AguayDesarrollo Rural. 07/03/2024 12/03/2024
Servicio de Promocion Rural
M|n|ster|o.d’e Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. 07/03/2024 15/03/2024
Demarcacion Carreteras.
Diputacion Provincial de Almeria. 07/03/2024
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 07/03/2024
C.S.1.C. Estacién Experimental de Zonas Aridas. 07/03/2024
SEO/BirdLife 07/03/2024
Grupo Ecologistas en Accion. 07/03/2024
Coordinadora Ecologista Almeriense C.E.P.A 07/03/2024
Grupo Ecologista Mediterraneo. 07/03/2024
Club UNESCO de Pechina. 07/03/2024

En el Anexo | del presente informe se adjuntan los informes recibidos.
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3. CONTENIDO MiNIMO.

En este documento de alcance se detalla el contenido minimo que debera tener el Estudio Ambien-
tal Estratégico (ESAE), de acuerdo con el Anexo Il. B) de la Ley GICA y con el resto de legislacion sec-

torial:

1. Descripcién de las determinaciones del planeamiento.

a)
b)

(g)

)
)

o

e)

Ambito de actuacién del planeamiento.
Exposicién de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los resi-
duos y la energia. Dotaciones de suelo.

Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.

2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

a)

e oz

)

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la con-
sideracién de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patri-
monio cultural y el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas uni-
dades ambientales.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
Descripcion de los usos actuales del suelo.
Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacién de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad, o especial proteccidon, como las zonas designadas de conformidad con la legis-
lacidn aplicable sobre espacios naturales protegidos (RAMPE, RENPA y Red Natura 2000) y
especies protegidas (caso de los Planes de Recuperacion y Conservacion de especies amena-
zadas).

Identificacion de afecciones a dominios publicos.
Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacién, solo en el caso de los instrumentos de
ordenacidn urbanistica que ordenen actuaciones de urbanizacion se debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacidn (art. 22.2 del Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre).

Siendo de ayuda para su elaboracién la “Guia metodoldgica para la elaboracién de cartogra-
fias de riesgos naturales en Espafia (2008)”, elaborada por el llustre Colegio Oficial de Gedlo-
gos e impulsada por la Secretaria General de Vivienda del Ministerio de la Vivienda.

Estudio acustico (Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccidn contra la Contaminacién Actstica en Andalucia), la zonificacién acustica afectara
al territorio del municipio al que se haya asignado uso global o pormenorizado del suelo en
virtud de instrumento de ordenacion urbanistica o de plan de ordenacién del territorio. En
todo caso, se establecera la zonificacién acustica del suelo urbano, urbanizable ordenado y
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urbanizable sectorizado (estos suelos urbanizables son asimilables a las actuaciones de
transformacién urbanistica, segin LISTA).

El estudio acustico comprendera, como minimo:

* Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de ordenacién ur-
banistica, que comprendera un analisis de la situacion existente en el momento de ela-
boracién del Plan y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucidn del
mismo, incluyendo en ambos casos la zonificacion acustica y las servidumbres acusti-
cas que correspondan, asi como un breve resumen del estudio acustico.

» Justificacién de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonifica-
cion acustica, los mapas de ruido y los planes de accidon aprobados.

* Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacién ambien-
tal de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

En virtud de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia debera some-
terse a evaluacion de impacto en la salud los instrumentos de ordenacion urbanistica ex-
puestos en el art. 56.1.b) de la Ley 16/2011, salvo que mediante pronunciamiento expreso de
la Consejeria competente en materia de salud se determine que no deba someterse a eva-
luacién de impacto en la salud (art. 56.3.b de la Ley 16/2011). En caso de que si sea necesario
someterlo a evaluacion de impacto en la salud, se debe adjuntar el resultado de dicha eva-
luacién. Ademas es recomendable incluir un apartado sobre como se ha integrado en el
ESAE el andlisis de la Valoracion del impacto en la salud (VIS).

3. Identificacién y valoracion de impactos (caracteristicas medioambientales de la zona que puedan
verse afectadas y su evolucion previsible):

a)

Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternati-
va elegida. Se incluird un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contem-
pladas y una descripcion de la manera en la que se realizé la evaluacion, incluidas las difi-
cultades, tales como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pu-
diera haberse encontrado a la hora de recabar la informacién requerida.

A la hora de desarrollar las alternativas, estas deberan ser razonables, técnica y ambiental-
mente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacién del
instrumento de ordenacidn urbanistica que se somete a EAE.

Identificacidn y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alterna-
tiva seleccionada, prestando especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, cali-
dad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos na-
turales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo de movili-
dad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se debe-
ran analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto,
medio y largo plazo, sean permanentes o temporales, positivos o negativos.

Considerando, minimo, los impactos a las siguientes variables:

i.  Variables relacionadas con la gea (geologia, suelos, geomorfologia, geodiversidad,
riesgos naturales, etc.).
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vi.

vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

Variables relacionadas con la atmésfera (clima, contaminacidén sonora, emisiones e
inmisiones, contaminacién luminica, cambio climético, etc.).

Variables relacionadas con el agua (red de drenaje y aguas).

Variables bioldgicas (vegetacion, fauna, flora, habitat, usos del suelo, biodiversidad,
etc.).

Variables relacionadas con el paisaje o la percepcion.

Variables relacionadas con el patrimonio cultural (BIC, centros histdricos, paisajes cul-
turales...).

Variables de influencia humana (poblacién, empleo y salud humana, movilidad, etc.).
Los efectos medioambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Afeccidn al medio ambiente atmosférico: contaminacién atmosférica, acstica y lumi-
nica.

Afeccidn al suelo: tasas de erosidn, capacidad productiva agroldgica.

Afeccidn a las aguas: superficiales; red de drenaje, calidad y cantidad; subterraneas:
calidad, cantidad y balance.

Afeccidn a habitats y especies de flora y fauna.

Afeccidn al Patrimonio Cultural y Natural: Vias Pecuarias, Montes de Utilidad Publicay
Patrimonio Historico Histdrico-Artistico).

Afeccidn al Paisaje: calidad, fragilidad y visibilidad.

Afeccidn al medio socio-econémico.

Asimismo los impactos se distinguiran por:

vi.

vii.

viii.

Signo: efectos positivos/negativos

. Positivos: aquella admitida como tal, tanto por la comunidad técnica y cienti-
fica como por la poblacidn en general, en el contexto de un analisis completo
de los costes y beneficios genéricos y de las externalidades de la actuacion
contemplada.

. Negativos: aquella que se traduce en una pérdida del valor naturalistico, esté-
tico estético-cultural, paisajistico, de productividad ecoldgica o en un aumen-
to de los perjuicios derivados de la contaminacion, de la erosion o colmata-
cion y demas riesgos ambientales.

Plazo de manifestacion: largo, medio y corto plazo

Duracion: permanente/temporal

Acumulacién o relacién con otros impactos: sinérgico, acumulativo o simple
Periodicidad: continuo, periddico o discontinuo

Reversibilidad: irreversible/reversible

Efecto: directo/indirecto

Recuperabilidad: irrecuperable/recuperable
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ix. Extension delimpacto
X.  Intensidad del impacto

4. Establecimiento de medidas de proteccidn y correccién ambiental del planeamiento:

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Estas medidas se
definen como el conjunto de medidas tendentes a corregir los impactos hasta hacerlos
compatibles. Si el impacto es severo de larga duracidn o critico debe plantearse la elimina-
cion de la accidn urbanistica que lo provoca.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de mo-
vilidad/accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacidn al cambio climatico.

Para este apartado es fundamental consultar la Guia para la incorporacién del Cambio Cli-
matico en el procedimiento de Evaluacién Ambiental de los instrumentos de Planeamiento
Urbanistico de Andalucia.

5. Plan de control y seguimiento del planeamiento (programa de vigilancia ambiental en el que se
describan las medidas previstas para el seguimiento)

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y co-
rrectoras y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del pla-
neamiento.

6. Sintesis (resumen de caracter no técnico facilmente comprensible de la informacion facilitada en
virtud de los epigrafes precedentes):

a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del Estudio Ambiental Estratégico
y a la documentacién a aportar, la Delegacion Territorial informa lo siguiente:

4.1 Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas con caracter
previo a la formulacién del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico, en el
que se identificara, describirdn y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables,
que tengan en cuenta los objetivos y ambitos de aplicacion del plan.

1 https://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/portal/web/cambio-climatico/indice/-/asset_publisher/
hdxWUGtQGkX8/content/herramienta-de-soporte-a-la-gu-c3-ada-para-la-incorporaci-c3-b3n-del-cambio-clim-c3-altico-
en-el-procedimiento-de-evaluaci-c3-b3n-ambiental-de-los-ins/20151
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Es por ello, que de acuerdo con el anexo 11.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Ambiental de la
Calidad Ambiental, en la descripcidn de las determinaciones del planeamiento que contenga el Estudio
Ambiental Estratégico, se desarrollara convenientemente la descripcion de las distintas alternativas
consideradas, y en la identificacion y valoracién de impactos, el examen y valoracion de las alternativas
estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa elegida.

En este sentido, debera incluir una descripcion de las distintas opciones o alternativas tenidas en cuenta,
entre las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como la no aprobacién de dicho planeamiento,
que tenga en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio
comparativo entre ellas. Esto se hara mediante el andlisis de las ventajas e inconvenientes de las zonas de
expansion o crecimiento urbanistico posible del municipio, y en particular las que se refieren a los usos
globales vinculantes propuestos, la localizacién de los distintos sistemas generales u otras decisiones
estratégicas.

4.2 Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad urbana.

4.2.1 Incidencia territorial

En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia (POTA), Vera se
encuadra como “Centro Rural o Pequeiia Ciudad 1” de la Red de Ciudades Medias de la Unidad Territorial
“Levante Almeriense”, dentro del Dominio Territorial “Litoral”. El articulo 61 del POTA, con caracter de Di-
rectriz (determinaciones vinculantes en cuanto a los objetivos y resultados que deban lograrse, facilitando
criterios territoriales, pero dejando los medios concretos para conseguirlos a los distintos organismos com-
petentes) y relativo a la mejora de los mecanismos de evaluacion ambiental estratégica de la planificacion
urbanistica, establece que se deben valorar los aspectos mas globales de la ordenacién y su contribucion a
la sostenibilidad.

Ademas de las determinaciones del POTA, el proyecto debera establecer de forma expresa en su documen-
tacion la justificacion de la coherencia de sus previsiones respecto a las determinaciones de otros planes del
sistema de planificacion territorial que establece la LOTA: Planes de Ordenacion del Territorio de ambito Su-
brregional y planes con Incidencia en la Ordenacién del Territorio que en su caso le sean de aplicacién. En
este sentido, el municipio de Vera esta afectado por el Plan de Ordenacién del Territorio del Levante Alme-
riense (POTLA), aprobado por el Decreto 26/2009, de 3 de febrero (BOJA n°. 57 de 24/03/ 2009).

Segun la documentacién aportada, “el objetivo del desarrollo del Sector T-1 es establecer la ordenacién,
mediante el instrumento correspondiente (Plan Parcial), de una actuacién urbanistica que posibilite la im-
plantacién de servicios complementarios de caracter terciario (establecimientos comerciales, estableci-
mientos hoteleros de caracter urbano, oficinas para servicios profesionales, etc.) con los que cubrir las nece-
sidades de este tipo del municipio de Vera, que no cuenta con ningln otro sector de uso preferente tercia-
rio, en una localizacion iddnea, al situarse en un nudo estratégico de carreteras, anexo al nicleo urbano de
Vera, toda vez que desde la aprobacion de las Normas Subsidiarias de Vera en 1991 todo el suelo urbano o
urbanizable situado al Sur del Sector T-1 se ha desarrollado ampliamente y consolidado en su totalidad. De
igual forma se ha de atender a los objetivos y criterios fijados en la Modificaciéon Puntual Nim. 11 del PGOU
de Vera, por la que se reclasificéd y delimité como suelo urbanizable sectorizado de uso terciario, el denomi-
nado Sector T-1 de Vera”.

El Sector tiene una superficie de 69.560 mJ y segin la documentacién aportada se trata de “terrenos de la-
bor abancalados actualmente sin uso”. La edificabilidad total del Sector es de 34.779 mJ (69.560 x 0,5). Se-
gun la ficha urbanistica, el principal sera el Terciario, y Compatible Dotacional, Espacios Libres y Aparca-
mientos. Considera como uso excluidos el Residencial e Industrial. Fija una altura maxima de 3 plantas para
uso Terciario y 4 plantas para uso especifico Hotelero, de entre los Terciarios. Establece una reserva del 10%
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de la superficie (6.956 mJ) para parques y jardines, un 4% (2.780 mJ) para dotaciones a determinar por el

Ayuntamiento, un 6% (4.170 mJ) como reserva adicional para mejora del Sistema Local de Espacios Libres.
Se prevén al menos 348 plazas de aparcamiento publico.

El presente Plan Parcial, tras analizar varias alternativas para el desarrollo del Sector, ha optado por una
que sigue las indicaciones del Servicio de Carreteras y que supone “una ordenacion conformada por cuatro
manzanas susceptibles de aprovechamiento privado, dos de ellas de uso mixto terciario/hotelero (parcelas
P-1y P-3), otra de uso exclusivo terciario (parcela P-4) y una quinta que comprende parcelas de ambos uso
(P-2, de uso mixto terciario/hotelero, y parcela P-5, de uso exclusivo terciario), ademas de albergar la parce-
la de equipamiento publico S.I.P.S.”. El documento justifica dicha eleccidn “por ser la que garantiza en ma-

yor medida la conexién viaria que demanda un sector destinado a la implantacion de servicios complemen-

tarios de caracter terciario”, “al tiempo que lo dota de una ordenacién especialmente atractiva para su uso

terciario y hotelero, mitigando su impacto paisajistico, siendo la mas respetuosa con el cumplimiento del
estandar de equipamiento publico”.

Respecto a la incidencia de la propuesta sobre la Ordenacion del Territorio, el epigrafe 7.1 del Documento
Inicial Estratégico aborda la “Incidencia sobre Planes Territoriales” (POTAy POTLA), concluye que “en el am-
bito de estudio no se localiza ninguna figura de proteccién de las establecidas en la cartografia del POTLA” y

adjunta los Planos de “Proteccion y Mejora de los Recursos Naturales y Riesgos” y de “Infraestructuras” de
dicho Plan con el Sector T-1 delimitado.
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Hay que sefialar que el articulo 33.5 del POTLA, con caracter de Directriz (determinaciones vinculantes en

cuanto a sus fines; con sujecidn a ellas, los 6rganos competentes de las Administraciones Publicas a quienes
corresponda su aplicacién estableceran las medidas concretas para la consecucidn de dichos fines), deter-
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mina que “los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo introduciran criterios de sostenibili-
dad ambiental, teniendo en cuenta en el disefio de las actuaciones urbanisticas los siguientes criterios:

a) La mejora en la gestion del ciclo del agua mediante la racionalizacién de los consumos, la reduccién de
pérdidas, la generalizacidn de la depuracidn y la reutilizacidn de aguas residuales depuradas.

b) La gestidn de los residuos urbanos con criterios de reduccion, reutilizacion, reciclado y depdsito en condi-
ciones seguras.

c) La mejora de la calidad del aire mediante la reduccién del trafico motorizado.

d) La reduccién de la contaminacion acUstica a través del control del trafico, de las fuentes emisoras pun-
tuales y de las condiciones de aislamiento acustico de la edificacion.

e) La mejora de la eficiencia energética mediante una mayor adaptacion de la edificacién a las condiciones
climaticas y mediante la reduccidn del uso del vehiculo privado en las relaciones de movilidad metropolita-
na.

f) La minimizacién de la contaminacién luminica, fomentando la eficiencia luminica y energética del alum-
brado publico.

g) La dotacion de las infraestructuras de telecomunicaciones con un ancho de banda que permita la presta-
cién de servicios interactivos avanzados.”

Por todo lo expuesto, se considera que el contenido de este Plan Parcial es compatible con la normativa te-
rritorial vigente en el municipio de Vera (POTLA), debiendo tenerse en cuenta el articulo 33.5 de dicho Plan.

4.3 Sostenibilidad

El documento del Estudio Ambiental Estratégico valorara los objetivos y criterios establecidos en la Estrate-
gia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 3 de mayo de
2011. Se abordaran los siguientes aspectos:

*  Suaportacion al Modelo de movilidad.
* Surelacién con los Recursos naturales.
*  Suposible impacto en los factores que influyen en el Cambio Climatico.

4.4 Compatibilidad de usos.

El Estudio Ambiental Estratégico debe evaluar la compatibilidad de la ordenacién que se propone con los
usos existentes o previstos en su entorno inmediato.

El documento de planeamiento debera garantizar el libre acceso a las propiedades colindantes y el normal
uso de las instalaciones existentes en la zona durante y después de la ejecucion de las obras resultantes de
su aprobacion. Se facilitara una alternativa de uso para aquellas actividades que vean alterado su normal
funcionamiento. Igualmente debera estudiar su influencia en la proporcion de equipamientos y dotaciones
de caracter publico en la ciudad.

En el Estudio Ambiental Estratégico deberan clarificarse los usos y concretarse las edificaciones posibles
asociadas a cada tipo de uso, para poder evaluar adecuadamente las posibles afecciones y las medidas pre-
ventivas y de control aplicables para cada caso o afeccion concretos.

4.5. Residuos y suelos contaminados.

La normativa del documento de planeamiento debera recoger y tener en cuenta lo establecido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, la Ley 3/2023, de 30 de
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marzo, de Economia Circular de Andalucia, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia.

El Plan debera recoger las medidas que contribuyan a la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan
Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una economia circular en el Horizonte 2030, aprobado por el
Decreto 131/2021, de 6 de abril 0, en su caso, en el plan o planes que los modifiquen o sustituyan.

En el Estudio Ambiental Estratégico se hara constar si en el &ambito objeto de esta Innovacion se ha realizado
con anterioridad alguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

Se prestara asimismo especial atencidn a los bordes de las infraestructuras y nuevos desarrollos propues-
tos, siendo necesario el control de la actividad constructiva, y el establecimiento de medidas de acotamien-
to de accesos a fin de evitar vertidos ilegales.

El documento de planeamiento recogera la obligacion de incluir en los planes o proyectos de desarrollo de
esta Innovacion el destino de las tierras y demas residuos producidos durante la fase de construccion.

Consideraciones generales en materia de residuos.

e Estan sometidas al régimen de autorizacion por esta Delegacidn Territorial las instalaciones donde
vayan a desarrollarse operaciones de tratamiento de residuos asi como las personas fisicas o juridi-
cas que vayan a realizar una o varias operaciones de tratamiento de residuos.

* Elorden de prioridad en relacién a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos), prepara-
cién para la reutilizacién, reciclado, otros tipos de valorizacidn (incluida la energética) y, por ultimo,
la eliminacidn de los residuos. Debera considerarse a la hora de valorar las distintas alternativas y
escoger la adecuada, la cantidad y gestion de los posibles residuos que puedan generarse, expo-
niendo con claridad el impacto que la alternativa escogida pueda suponer en cuanto a generacion
de residuos y el tratamiento que debera preverse.

Residuos de construccion y demolicion (RCD):

» El Estudio Ambiental Estratégico debe recoger que en los proyectos de obras de construccién y edifi-
cacién se especificara el destino de las tierras y demas residuos producidos durante la fase de cons-
truccién.

« Con relacién a las tierras, Unicamente las no contaminadas excavadas durante las actividades de
construccién, que se utilicen con fines de construccién en su estado natural en el lugar u obra donde
fueron extraidos, estan exentas de cualquier autorizacién de gestion.

* Sielusova aserrelleno de otras parcelas, éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado para resi-
duos de la construccién y demolicidn.

* Las entidades o empresas que realicen operaciones de valorizacion de residuos no peligrosos consis-
tentes en suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados procedentes de
obras de construccién o demolicién, tales como tierras, arcillas, limos, arenas, gravas o piedras, in-
cluidas en el Cédigo LER (Lista Europea de Residuos) 17 05 04, que se generen como excedentes para
la ejecucidn estricta de la obra, y se utilicen en obras distintas de aquéllas en las que se generaron, o
en operaciones de relleno de otra indole, deberan dar cumplimiento a lo establecido en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre.

* Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacién domiciliaria deberan acre-
ditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los términos previstos en sus ordenanzas.

* Lalegislacion en vigor determina, entre otros, que el productor de RCD ha de incluir en el proyecto de
ejecucion de obra un Estudio de gestion de residuos. El poseedor o la persona fisica o juridica que eje-
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cute la obra, ha de presentar un Plan de gestién de RCD para la aplicacién del mencionado estudio.
Asimismo, se ha de asegurar la correcta gestidn de los residuos, aplicando el principio de jerarquia de
la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, contribu-
yendo, de esta forma, al desarrollo sostenible del sector de la construccién.

Residuos peljgrosos:

El Estudio Ambiental Estratégico debe recoger que cualquier residuo peligroso que pueda generar-
se en alguna de las fases de desarrollo del planeamiento o durante el periodo de explotacidn, debe-
ran separarse y almacenarse adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores autorizados
acorde a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacion, asi co-
mo a las posibles modificaciones que pueda haber en la legislacion durante el desarrollo de su acti-
vidad.

Las actividades que tienen la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo (APC) es-
tan sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones de de-
talle, estudios de analisis de riesgos y/o informe histérico de situacidn.

Suelos contaminados:

Las actividades que tienen la consideracién de potencialmente contaminantes del suelo (APC) es-
tan sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones de de-
talle, estudios de analisis de riesgos y/o informe histdrico de situacion.

Segun el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades po-
tencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos con-
taminados, se consideran actividades potencialmente contaminantes del suelo (APC) aquellas
actividades de tipo industrial o comercial en las que, ya sea por el manejo de sustancias peligrosas
ya sea por la generacién de residuos, pueden contaminar el suelo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, “ Las personas fisi-
cas o juridicas propietarias de fincas estan obligadas, con motivo de la transmision de cualquier de-
recho real sobre los mismos, a declarar en el titulo en el que se formalice la transmision si se ha rea-
lizado o no en la finca transmitida alguna actividad potencialmente contaminante del suelo. Dicha
declaracion serd objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad. Esta manifestacion sobre
actividades potencialmente contaminantes habra de realizarse también por el propietario en las
declaraciones de obra nueva por cualquier titulo. Este apartado serd también de aplicacion a las
operaciones de aportacion de fincas y asignacion de parcelas resultantes en las actuaciones de eje-
cucion urbanistica.”

Punto limpio:

Segun la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se debera tener en
cuenta la reserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios, que se incluira en los
instrumentos de planeamiento urbanistico en los términos previstos en los planes directores de
gestion de residuos urbanos.

Los poligonos industriales nuevos y las ampliaciones de los existentes deberan contar con un punto
limpio.

La gestion de los Puntos Limpios, tanto municipales como industriales, corresponde a una persona
o entidad registrada o autorizada para la gestion de residuos.
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¢ Competencias:

En base a las competencias asignadas a las Entidades Locales por la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular (art. 12.5):

Corresponde al Ayuntamiento, como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el
transporte y el tratamiento de los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus
ordenanzas. A estos efectos, el Ayuntamiento debera disponer de una red de recogida suficiente que
incluird puntos limpios o, en su caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la
entidad local para la retirada gratuita de los mismos.

Asi mismo, le corresponde aprobar programas de gestion de residuos, de conformidad con los planes
autondmicos y estatales de gestion de residuos.

Asi mismo las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrosos y los
residuos domésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus respectivas
ordenanzas.

Asi mismo las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrososy los
residuos domésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus respectivas
ordenanzas.

También a través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de
residuos peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion a que
adopten medidas para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y
lugar adecuados.

El Ayuntamiento es competente para aprobar las citadas ordenanzas, de manera que se garantice el
cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion de los residuos de su
competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las normas aprobadas por
la comunidad auténoma.

Acorde a la Disposicion final octava de la Ley 7/2022, de 8 de abril, “Las entidades locales aprobaran
las ordenanzas previstas en el articulo 12.5 de esta ley a partir de la entrada en vigor de la misma, de
manera que se garantice el cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestién
de los residuos de su competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las
normas que aprueben las comunidades autonomas”.

4.6- Medio Hidrico.

Este epigrafe engloba los siguientes aspectos competencia de la Administracién Hidraulica Andaluza:

.

Dominio Publico Hidrdulico y prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.
Disponibilidad de recursos hidricos.
Infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacién.

4.6.1. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDA-
CIONES

El ambito del Sector T-1 estd en ninguna de las ARPSI segin los mapas de peligrosidad y riesgo de
inundacion (segundo ciclo) publicados en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico; no produce afecciones a cauce:
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4.6.2. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

En el analisis de la Planificacion Hidroldgica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado sobre
la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los balances de
recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas de explotacion,
ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del abastecimiento urbano,

comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el término municipal de Vera, se localiza en el SUBSISTEMA V-2, Cuenca del Almanzora,
donde el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas
(PHDHCMA) en vigor, aprobado por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, Real
Decreto 689/2023, de 18 de julio (BOE n°® 173 de 2023), en el Anejo VI Asignacion y reserva de recursos a

usos, prevé para los distintos horizontes :

*  Evolucion del balance global del Subsistema V-2:
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103,41 -11,28; 0,000 -11,28

2039

0,00

15,54

19,54

3,56

1791

56,55

12,68
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102,49

14,76

82,16

1,09

1,89
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10249 000 000 0,0

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA

02/10/2024

VERIFICACION

Pk2jm7AFUB6XAYSB8IN2T4VGD6M42IN

PAG. 17/50

Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm7AFU6XAYSB8JN2T4VGD6M42JN

* Balance de la demanda de abastecimiento, origen de los recursos en Vera:

VOLUMEN ANUAL DE RECURSOS (HM?3) |

SUPERFICIALES SUBTERRA- REGENE-
REGULADOS FLUYENTES NEOS
ACTUAL 2,98 0,00 0,00 164 014 1,20 0,00
2027 304 0,00 0,00 0,00 031 1,68 1,06
2039 3,59 0,00 0,00 0,00 031 223 1,06

*  Evolucion del balance global del Subsistema V-2:

En el documento “Avance del Plan Parcial del Sector T-1”, en el apartado 3.2. Afecciones legales,
territoriales y ambientales y concretamente en el subapartado de aguas, se recoge que :

“En cuanto a la disponibilidad de recursos hidricos, la expresa Modlificacion Puntual N°11 del
PGOU de Vera, incorpora la siguiente subsanacion de las deficiencias indicadas en el expresado
informe en materia de aguas de la Administracion Hidraulica Andaluza, de 27 de mayo de
2014.“

A) Ajuste de las dotaciones a lo establecido en el Plan Hidrologico de las cuencas
Mediterraneas Andaluzas en vigor.

La futura dotacion de agua para el sector T-1 serd de 65.213 l/dia, que es equivalente a
0,0238 hm3/afio, inferior a la reserva de recursos hidricos, de 0,27 hm*afo, en el horizonte
de 2027, previsto por el PHCMA, resultado de la diferencia entre ese consumo futuro previsto
de 2,77 hm*¥/afo y el actual medio de 2,50 hm?/afio, por tanto, se dispondrian de recursos
hidricos suficientes para atender la demanda futura del Sector T-1, de uso Terciario.
lgualmente, estableciendo una afluencia de personas en el Sector T-1 de 911 personas, que
aplicado al consumo previsto de 65.213 l/dia, arrojaria un resultado de 71 l/hab/dia,
claramente inferior a la dotacion de 168/l/hab/dia, para establecimientos hoteleros,
dotacion neta recogida en el Anexo Ill del PHCMA.

B) Medidas encaminadas a reducir pérdidas y mejorar la eficacia de las redes de
abastecimiento...

D) Certificado actual y completo de la empresa de gestion municipal de aguas....”

Consultado el archivo del expediente AL-32045 se comprueba que fueron emitidos tres informes sectoriales:

- 05/07/2013: se trata del informe al documento de Aprobacién Inicial, con sentido desfavorable ya que
el Servicio de Planificacion Hidroldgica informd la no disponibilidad del recurso para una demanda
estimada en 0,05 hm?/afio.

- 11/06/2013.- se emite un primer informe a la Aprobacidon Provisional, también en sentido
desfavorable porque la demanda de recursos hidricos prevista se estimaba:
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A

USO UD. QOTACION ud/'l/dia CONSUMO m3/?ﬁo
MINIMO MAXIMO MINIMO MAXIMO

HOTEL por huésped 60 150 300 9.000,0 18.000,0]

OFICINA por trabajador 129 50 80 6.450,0 10.320,0)

COMERCIAL por persona 65 60 120 3.900,0 7.800,0;
EQUIPAMIENTOS por ocupante 109 40 4.360,0
RIEGO CALLES por m? 13.770 12 16.524,0

XEROJARDINES por m? 8.262 2,1 35 17.350,2 28.917,0

TOTAL 57.584,2 85.921,0)

CONSUMO MEDIO m?/afio

71.752,6

- 31/07/207.- fue emitido el 2° informe a la Aprobacidn Provisional, tras la aportacién de nuevo estudio
que fue informado favorablemente por el Servicio de Planificacidn bajo las siguientes premisas:

 Las dotaciones de agua para usos urbanos, como se determina en la legislacion (art. 11 del
PHDHCMA)?, tanto para agua para los usos urbanos, tanto domésticos, como no domésticos, como
actividades econdmicas de bajo consumo, equipamientos, parques, jardines, baldeos, y usos

recreativos y educativos, seran las siguientes.

 Se estimaba un incremento de poblacién estacional turistica de 55 personas que, con la dotacidn
maxima establecida en el PHDHCMA® para plazas hoteleras de 170 |/hab-eq/dia, supondria un
consumo de 3.413 m3/aiio que equivalen a 0,0034 hm3/aiio.

* Elresto de los usos: comerciales, servicios de oficinas, riego de jardines y baldeo de calles, deben
incluirse dentro de la dotacién urbana total del municipio, no cabe solicitud de demanda hidrica
adicional para estos usos.

De todo ello se desprende que el incremento de recursos hidricos debidos a este Plan Parcial no debe
superar los 3.413 m?*/afio = 0,0034 hm?/afio, procedentes integramente de las plazas hoteleras; el
resto de los consumos deben proceder del ahorro de agua a nivel municipal, sin que suponga un
incremento de los consumos para abastecimiento del municipio.

Sefialar también que en los documentos ahora aportados no se recoge la cifra de plazas hoteleras ni el nivel
de ocupacion previsto por lo que se desconoce la cifra de habitantes equivalentes que implicaran los
nuevos hoteles y la viabilidad de los crecimientos que fue informada favorablemente en la Modificacion
Puntual se hizo sobre 55 hab-eq.

En cuanto a las cuatro alternativas propuestas indicar que la Unica que no prevé incremento de recursos es
la Alternativa 0y, respecto a las otras tres, las Alternativa 1y 2 suponen la misma supercie dedicada al uso

2

El articulo mencionado es el correspondiente al PHDHCMA en vigor cuando fue emitido el informe, esto es el
correspondiente al Ciclo de Planificacién Hidrografica 2015/2021, Real Decreto 11/2016, de 8 de enero 2017.
Actualmente se corresponde con el Art. 16 de la Normativa del PHDHCMA, Real Decreto 689/2023, de 18 de ju-
lio (BOE n2 173 de 21 de julio de 2023).
En el Anexo 6.7 del PHDHCMA en vigor cuando se emitié el informe y el Apéndice 8.1: Dotaciones de agua para
uso turistico en el actualmente en vigor.
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terciario/hotelero 9.712,32 m? mientras que la Alternativa 3 implica una superficie de 15.954,9; por ello cabe
suponer que la 3 seria la que mas afecciones produciria.

Cualquier alternativa que suponga diferentes previsiones de consumos que la informada para la Aprobacion
Provisional de la Modificacion Puntual N.° 11 debera ser informada nuevamente, para lo que se precisara
nuevo estudio de recursos conforme a lo establecido por el Servicio de Planificacion Hidroldgica de la
Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas de la Direccion General de Planificacion
y Gestion de DPH, segun el cual, los documentos a informar, deben de contener una separata de contenido
técnico en el que se recoja, al menos, la siguiente informacidn:

1. Declaracion expresa, a juicio del solicitante, de la existencia o no de nuevas demandas a atender como

consecuencia de la aprobacién del instrumento urbanistico, entendiendo que un plan conllevara
nuevas demandas cuando prevea implantar nuevas actividades o cuando se pretenda intensificar el
uso de agua actuales.

Igualmente, debera manifestarse lo mismo cuando se prevea la sustitucién de los origenes de los
recursos hidricos previstos anteriormente.

. Histérico de volimenes anuales de agua suministrados en la totalidad del ambito del plan

(municipales o supramunicipales) en los Gltimos 6 afios cerrados, diferenciando volimenes y, en su
caso si es estacional, seglin cada origen del recurso. No vale un simple certificado de la empresa
abastecedora en alta de capacidad de aportar el agua porque ellos son distribuidores del recurso, no
titulares del recurso, el cual le corresponde a los Ayuntamientos segun LBRL y sin incremento del
recursos supramunicipales, no pueden reasignar segiin convenga. Dicha informacién ha de venir
suscrita por persona(s) con capacidad de representacion suficiente respecto de la entidad que supone
el 6rgano sustantivo.

. Listado de concesiones en vigor en tramite, asi como autorizaciones temporales en vigor, del

municipio ya que la disponibilidad tiene la doble vertiente de la disponibilidad de volumen suficiente,
pero también segln confirma el Tribunal Supremo debe tenerse disponibilidad de derecho de acceso
legal al recurso.

. Informacién del solicitante en relacion con el rendimiento de las redes de abastecimiento y de

suministro de agua de uso urbano, de tal manera que se pueda juzgar la posibilidad de limitar el
desarrollo de suelos urbanizables en aquellos municipios cuyas redes municipales tengan niveles de
rendimiento que no cumplan los objetivos y requisitos establecidos por la normativa aplicable,
incluida la del Plan Hidroldgico vigente.

. Aunque en la normativa sélo se menciona para los casos de comportar nuevas demandas, se entiende

que debe extenderse ello con caracter general a todos los casos y, por tanto, se debe incluir la
justificacién y determinacién de las nuevas demandas o la redistribucién de las mismas, teniendo en
cuanta los factores determinantes del uso del agua, incluyendo los mismos horizontes que los
requeridos en los Planes Hidroldgicos, es decir afio de inicio del ciclo del Plan (h0 o actual), afio final
del ciclo (hf=h0+6) y horizonte tendencial de los planes (hT=hf+12).
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Se contemplaran datos relativos a plazas hoteleras y su prevision de ocupacién (poblacion estacional
expresado en habitantes equivalentes), prevision de evolucién razonada en horizontes, similares
datos a los anteriores del sector servicios y otros usos recreativos y evolucion por horizontes.

De las demandas se hara diferenciacidn, en su caso, de las fracciones de uso doméstico, industrial,
comercial y otros. Las dotaciones adoptadas deberan responder fielmente a los consumos reales, asi
como deberan prever la evolucion para adaptacion a las envolventes de recursos y rendimientos y
eficacia de uso establecidos en el Plan Hidroldgico, justificando, en su caso, las desviaciones que
supongan consumos no racionales.

Las necesidades de recursos hidricos para el abastecimiento a establecimientos hoteleros y sectores
residenciales caracterizados por su uso como segundas viviendas se evaluaran empleando la
poblacién equivalente en nimero de habitante calculada en cada caso, segln la expresion:

150%(n/12)X p . (1/hab—eq/dia) , siendo n el nimero medio de meses al afio de la ocupacién
estacional, comprendido entre 2,50 y 5,50, que debera ser justificado, y p .« el nimero de habitantes
de caracter temporal.

La dotacién bruta maxima admitida para tipo de establecimiento turistico estd dada por la tabla:

Ademas deberd cumplirse que:

Volumen maximo anual consumido por todo el municipio debera ajustarse a lo establecido en el
PHDHCMA y segun la tabla “Evolucién de la demanda urbana”:

Incluyendo en esta cifra tanto los consumos referentes a la poblacidn actual como el de todos los
crecimientos previstos en este horizonte, incluido el crecimiento derivado de esta Modificacion
Puntual.

Origen del recurso: Debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del Plan
hidroldgico detalladas anteriormente en la tabla Balance de la demanda de abastecimiento, origen
de los recursos.

Segln los casos, los resultados de los anteriores calculos vy justificaciones se tabularan para su mejor

comprension, incluyendo, igualmente, su evolucion , segun los siguientes modelos:

1. Paracadauno de los origenes:
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ORIGEN DEL AGUA Superficial / subterrdnea / trasvasada/ desalada/ reutilzada
FECHA REGISTRO SOLICITUD

PUNTOS DE TOMA DEL AGUA(X X X X
UTM ETRS89 Huso 30 Y Y Y Y
VOLUMEN SOLICITADO m?/afio /sg

POBLACION EQUIVALENTE

2. Respecto a las cifras de consumo actual y las previsiones en horizontes temporales futuros a nivel

municipal:
SITUACION DE PARTIDA DEL MUNICIPIO
Poblacion .. Consumos " Origenes del Recurso
Horizonte Usos N. Viviendas totales Dotacion Demandas
. ) , -
Permanente | Equivalente | TotalEq |/ m (hm¥/afio) |/hab eq/dia Tipo (hm¥/afio)
Doméstico
Riego
ACTUAL |Industrial
TOTAL
PREVISIONES DE FUTURO (SIN INCLUIR LA SITUACION DE PARTIDA)
EXPEDIENTE A INFORMAR
Doméstico
Riego
Industrial
2027 OTROS PLANEAMIENTOS PREVISTOS (ESPECIFICAR PARA CADA UNO)
Doméstico
Riego
Industrial
TOTAL 2027
EXPEDIENTE A INFORMAR
Doméstico
Riego
Industrial
2039 OTROS PLANEAMIENTOS PREVISTOS (ESPECIFICAR PARA CADA UNO)
Doméstico
Riego
Industrial
TOTAL 2027
Observaciones:
Notas: *: Tipo de origen (S.Regulados, S. Fluyentes, Regenerados, Desalados y Transferencias)

La politica del agua no debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso ya que esta opcion no es
sostenible ni econdmica ni ecolégicamente. Todas las recomendaciones abogan por contener la demanda,
ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar prioridad a las inversiones en
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actuaciones eficientes y locales, basadas en la modernizacién y optimizacién de las infraestructuras
existentes y en la reutilizacion.

Asimismo se recuerda que se considera que la gestion de los servicios de ciclo integral del agua sélo puede
llevarse a cabo con eficacia a través de los sistemas mancomunados de abastecimiento supramunicipal, y
es en este ambito en el que deberia abordarse la disponibilidad de los recursos hidricos para dar respaldo al
desarrollo de los crecimientos urbanos de la zona, y en particular, en la medida en que podran crecer los
municipios englobados en el sistema mancomunado.

4.6.3. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA Y SU FINANCIACION

En el municipio de Vera, seglin la documentacion aportada, se realiza la gestion del ciclo integral del agua a
través de la CODEUR, pero no se aporta certificado de dicha gestora.

La Gnica informacion ahora proporcionada es:

Respecto al abastecimiento: se dispone de tuberias de fundicién ductil de 200 mm de didmetro que van
desde los Depdsitos de El Hacho, en el nicleo urbano de Vera, mediante las conducciones municipales, que
discurren por la via de servicio de la carretera de Vera-Garrucha, y pasan por las inmediaciones del Sector.

En cuanto al saneamiento: se dispone de un primer colector es una tuberia de PVC de 500 mm de diametro
que discurre junto a la via de servicio de la carretera Vera-Garrucha y dentro del Sector T-1. El segundo es un
colector de hormigén de 400 mm de didmetro que discurre junto y paralelamente a la antigua carretera de
circunvalacion de Vera y atraviesa el sector por el oeste. Esta red se dirige hacia la EDAR de Vera proxima al
rio Antas hacia el sur.

En el informe de julio de 2017, evaluando la informacidén aportada el el documento de la Aprobacién
Provisional de la Modificacién Puntual N.° 11, se recogia:

ABASTECIMIENTO

Acreditacion del origen de los recursos: El informe favorable de disponiblidad de recursos hidricos establece que la demanda
estimada para esta MP, 3.412 m®/afio, debera proceder del ahorro de volumen hidrico de abastecimiento en Vera sin que
suponga un incremento del volumen de abastecimiento del municipio. En este sentido, el Ayuntamiento ha aportado Acuerdo
del Pleno municipal de 28/10/2016 relativo a la aprobacién de la adenda al convenio para la gestién del ciclo Integral del Agua
del &mbito de Vera-Costa, y aprobacién del Plan Director de Inversiones del Ciclo Integral del Agua del Municipio de Vera.
Respecto de este Plan Director e Inversiones, el certificado de Codeur de 7/04/2017 refleja que “ Con este Plan se pretende
conseguir un ahorro aproximado de 0,4 Hm3. Actualmente la eficiencia de la red es del 70%, con la aplicacion de este Plan de
Inversiones se pretende alcanzar una eficiencia del 85%".

Depositos: el Sector serd abastecido desde los tres depdsitos que dan servicio al nlcleo de Vera, situados en el paraje del
Hacho, con capacidad para 800, 900 y 280 m? inferior a 2000 m®. Se prevé la construccién de otro méas de 2.250 m* de
capacidad ampliable hasta 4.500.

En su certificado de fecha 7/04/2017 Codeur estima las necesidades de abastecimiento urbano en 2300 m?/dia en invierno,
alcanzandose los 3.800 m3/dia en verano, y sefiala que con la construccidn del nuevo depdsito se obtendria una capacidad de
regulacién de 6.716 m?, 1,76 veces el periodo de maxima demanda. No obstante, seglin la propia informacién aportada por el
Ayuntamiento, esta estimacion serfa insuficiente.

Tomando como dato de la poblacién actual, el recogido en el informe de disponibilidad de recursos hidricos de 20.814
habitantes para el nicleo de Vera incluida la poblacién estacional, inferior al reflejado en el propio certificado de Codeur de
7/04/2017 (poblacidn total equivalente de 30.211 hab). Esto supondria, con la dotacién maxima de 250 |/hab/dia recogida en
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el PHDHCMA unos consumos de 5.204 m®/dia, por lo que el volumen para un dia y medio en periodo punta seria de 7.805 m?,
lo que supone que la prevision de Codeur sobre la capacidad de regulacién seria insuficiente para garantizar el consumo de
1,5 dias en periodo punta para la poblacién actual, tampoco seria suficiente con la ampliacién prevista. Hay que tener en
cuenta ademas que los consumos actuales estimados, segln los datos aportados por el Ayuntamiento para 2015, superan la
dotacidn de 250 | por habitante y dia.

No obstante, teniendo en cuenta el consumo estimado por esta MP, y que el origen ha de estar en el ahorro de agua sin que se
incremente el consumo del abastecimeinto de Vera, puede enterderse suficiente la documentacién aportada, debiendo no
obstante revisarse la capacidad del nuevo depésito.

Se recoge expresamente en el punto 8.2.4.1 Infraestructuras de Abastecimiento del documento de la Memoria el uso de redes
separativas.

Se aporta el plano de la red en alta: plano n°2 del Anexo IV Informe de CODEURde 21 de julio de 2014.
SANEAMIENTO:

Se recoge en el punto 8.2.4.2 Infraestructuras de Saneamiento del documento de la Memoria |as caracteristicas de la EDAR,
asi como el certificado de Codeur de 7/04/2017: con tratamiento primario y secundario (fangos activos en baja carga, en
régimen de aireacién prolongada) con capacidad para tratar 12.000 m*/afio de agua residual (73.000 habi-equ) ubicada en el
paraje del Embosque y que actualmente se encuentra por debajo del 50% de su capacidad maxima.

Ademds aporta como dato de caudal de aguas residuales previstas para el Sector T-1 el 80% del caudal consumido no
destinado a riego y baldeo, que cifra en 67 m*/dia (24.429 m*/afio).

Aunque las cifras de estimacion de caudales no se ajustan a lo recogido en la parte de consumo, al ser mas limitantes las
aportadas se considera acreditado la capacidad de la EDAR para asumir el incremento del volumen de aguas residuales
debidas al nuevo Sector. Queda subsanada esta deficiencia.

Se recoge expresamente en dicho punto 8.2.4.2el uso de redes separativas; si bien no aportan datos de célculo de la red de
pluviales ni punto de vertido. Queda subsanada esta deficiencia, a la espera de datos y planos de la red de pluviales.

Se aporta el plano de la red en alta: plano n° 5 del Anexo IV Informe de CODEUR de 21 de julio de 2014. Queda subsanada esta
deficiencia.

FINANCIACION:
El punto 8.2.5 Financiacion de infraestructuras del documento de la Memoriarecoge que:

"La presente Modificacion Puntual por su alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre previsiones de
programacion y gestion, no contiene un estudio economico-financilero.

Este serd de obligada incorporacion al Plan Parcial ..."

Por todo ello se considera necesario que documento de Plan Parcial correspondiente debera completarse
con los siguientes puntos:
Abastecimiento de agua:

e Certificado debidamente actualizado de la empresa gestora que asegure una gestidn integral y
sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las
nuevas demandas. En caso contrario el planeamiento tendra que definir las nuevas
infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

« Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento, y potabilizacién. Las
diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.
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e En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de
averia. Para determinar el nimero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos se
atendera a criterios econémicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que
en el documento de planeamiento no se determinara la poblacidon estacional, el consumo punta
se obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracién de 2,4
para poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se
abastezcan de forma independiente al niicleo de poblacién c

* En los nuevos crecimientos deben utilizarse de redes separativas, de aguas potables y no
potables.

Saneamiento:

* Certificado debidamente actualizado de la empresa suministradora que acredite que los
caudales y contaminacién generados en los crecimientos previstos podran ser tratados en su
totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limites de
emisién impuestos en la autorizacion de vertidos. En caso contrario se preveran las actuaciones
necesarias para atender los nuevos vertidos. El nuevo planeamiento estimara los caudales y
cargas contaminantes generadas.

* Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuraciéon vy reutilizacion, que en
ningln caso se situaran sobre Dominio Publico Hidraulico o zonas inundables. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracién previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

La red de saneamiento debera cumplir con las siguientes prescripciones, que debera recoger el Plan Parcial:

1. Elsaneamiento se producird a través de redes integramente separativas para la recogida de pluviales y
residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento generales del

municipio.

. Los vertidos estaran sujetos a autorizacién administrativa por parte de la Delegacion competente en

materia de aguas segun los articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico
(R.D. 849/1986 y modificacion R.D. 606/2003).

. El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando que los

incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limitantes de emision.

. Respecto a las planta de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera acorde a

los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente
depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se
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debera indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido
(DBOS5, DQO, sdlidos en suspensidn, nitrogeno y fésforo total).

. Las garantias necesarias como solucidén en materia de saneamiento y depuracién no exigiran, en la

fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los sectores, en
todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar ejecutada la red de
saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores, cuyos efluentes seran tratados
en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de garantizar que no se va a verter agua no
depurada al Dominio Publico Hidraulico. En ninglin caso se concedera licencias de ocupacion de los
sectores, sin contar con la autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin
estar aprobada el acta de reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y
depuracidn a la que vayan destinados las aguas residuales.

. Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red plblica desde los sectores que se

desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar dimensionados para
evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se generen.

. La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexién deberan

adaptarse, de forma que la incorporacién de los caudales que se generen no implique alivio de
caudales de agua residual al DPH sin depuracién conforme a lo previsto en el R.D. 509/1996.

. En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se debe definir la

ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel
maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de
septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas
superficiales y las normas de calidad ambiental, dicha normativa ha sido traspuesta al marco
normativo estatal conforme a la Decisién n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20
de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito
de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

. Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de tormenta,

asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcién del tipo de industria que se
pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberdn ser debidamente informados por la
Administracion Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello se

analizara el caudal para T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacion urbanistica
y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara dafios aguas abajo y que el
posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las actuaciones urbanisticas, no causara,
igualmente dafios aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de
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pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencidn, etc.) o no estructurales (aumento de
zonas verdes, evitar la alteracidn y consolidacién del terreno, etc.).

11. El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa (coordenadas) en
el proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal siempre que
sea posible en varios puntos de entrega, en ningiin caso de forma perpendicular si no oblicua y en el
sentido del flujo del cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las
afecciones al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un Unico punto.

Financiacion:

En futuros documentos del Plan Parcial debera incluir una evaluacion de las obras en funcién de los agentes
inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de abastecimiento deberan quedar
diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion, transporte y tratamiento del agua) y en
baja (depdsitos locales y red de distribucidn) y respecto a las de saneamiento se establecera la separacion
entre inversiones necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracién y emisario.

CONCLUSION

De conformidad con el contenido del informe del Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas, en base al
desarrollo de los puntos analizados, competencia de la Administracién Hidraulica Andaluza, y descritos en
la Instruccion relativa a la elaboracién de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos,
esta Delegacion Territorial en Almeria informa respecto a los documentos de BORRADOR DEL DOCUMENTO
DE PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR T-1 DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO TERCIARIO DEL P.G.0.U. DE VERA (ALMERIA), que de las cuatro
alternativas planteadas la que menos afecciones produce es la Alternativa 0, respecto de las Alternativas 1y
2 cabe suponer que producen la misma demanda de recursos hidricos mientras que la Alternativa 3
implicaria mayor demanda, en cualquier caso podrian ser informadas favorablemente siempre que el futuro
Plan Parcial recoja:

— Numero de plazas hoteleras previstas, asi como su ocupacion a lo largo del afio.

— En cuanto a recursos hidricos, el estudio conforme a las cifras de habitantes equivalentes; en caso
de que superen las previsiones los 3.413 m3/afio ya informados para la Modificacién Puntual,
deberan aportar estudio completo en la forma debida (tablas), que cumpla con las limitaciones del
PHDHCMA en vigor.

— Informe debidamente actualizado de la empresa gestora sobre los servicios de abastecimiento y
saneamiento.

— En relacidn a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion debera recoger los
distintos aspectos mencionados en el punto 3 del presente informe.

4.7.- Calidad del aire.
4.7.1. Contaminacion atmosférica.

El Estudio Ambiental Estratégico contemplarda medidas preventivas y de seguimiento y control para
minimizar el impacto durante las obras de construccion que pudieran derivarse del desarrollo de este
documento de planeamiento.
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Se incorporaran en el documento de planeamiento, para todas las actuaciones sometidas a procedimientos
de prevencién y control Ambiental, de acuerdo con la normativa ambiental vigente, Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, referencia expresa a la necesidad de tramitar los
mismos previamente a su autorizacion, modificacién o ampliacion.

El Estudio Ambiental Estratégico debera tener en cuenta lo siguiente:

1. Las actividades sometidas a instrumentos de prevencién y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, que se pudieran implantar en el ambito de la modificacién puntual no podran
ser objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacién sustantiva o de
ejecucion, o bien, si procede, no podra presentar la declaraciéon responsable, sin la previa
resolucion del correspondiente procedimiento ambiental.

A este respecto, en los procedimientos de prevencion y control ambiental tramitados por el
Ayuntamiento que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, se debera
tener en cuenta que:

« Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera incluidas dentro de los
grupos A o B del catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera
del Anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, deberan someterse al tramite de
Autorizacion de Emisiones a la Atmdsfera, regulado en el capitulo 11l del Decreto 239/2011,
de 12 dejulio.

+ Las actividades incluidas dentro del grupo C del catalogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera, deberan solicitar su inscripcion en el Registro de
actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental creado por el
articulo 18 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, mediante solicitud conforme al modelo
establecido en el Anexo Il del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

* Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre
limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles, esta sometidas a notificacion
antes de su puesta en funcionamiento a la Delegacidn Territorial competente en materia de
medio ambiente.

2. Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de
ocasionar molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez
iniciada la actividad, para que evalden la incidencia, afectacién e impacto generados por los olores
en su entorno.

En estos supuestos, en aplicacion del art. 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, el 6rgano
ambiental competente podra requerir a los titulares de estas instalaciones para que elaboren un
estudio en el que se identifiquen y cuantifiquen las sustancias generadoras de molestias por olores,
asi como para que implanten las medidas correctoras adecuadas.

4.7.2. Contaminacion acustica.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, el documento que se tramita debera incluir entre la documenta-
cién comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio Acustico para la consecucién de los objetivos
de calidad acustica previstos en dicho Reglamento. El contenido minimo del Estudio Acustico para los instru-
mentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la instruccion técnica 3, punto 4 del Reglamento.
Dicho estudio acustico comprendera un analisis de la situacidn existente y un estudio predictivo de la situa-
cion derivada de la ejecucidn del mismo, incluyendo la zonificacion acUstica y las servidumbres acusticas que
correspondan, asi como la justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 02/10/2024

VERIFICACION

Pk2jm7AFUG6XAYSB8IN2T4VGD6M42IN PAG. 28/50

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm7AFU6XAYSB8JN2T4VGD6M42JN

En lo que respecta al "analisis de la situacidn existente" el Estudio Aclstico se puede realizar mediante la mera
descripcidn del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si existiesen estudios acusticos de la zona o
simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in situ" que permitan evaluar la realidad acustica
actual de dicha area. El "estudio predictivo" sera realizado mediante los métodos de calculo definidos en el
anexo |l del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre.

Mediante la comparacidn de la situacion existente y el estudio predictivo de las distintas alternativas, el estu-
dio acustico justificara cual sera el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas
adoptadas, siempre en coherencia con la zonificacidn acustica existente, los mapas de ruido y los planes de
accidn que estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico del plan contribuye al cumplimiento de los objetivos de calidad de las
correspondientes areas de sensibilidad acUstica. En caso necesario, deberan establecerse todas las mediadas
correctoras necesarias, mediante simulacion de sus efectos, para la consecucién de los objetivos de calidad
acustica, como por ejemplo: el establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de franjas de tran-
sicién o zonas verdes que procuren el distanciamiento adecuado, etc. A nivel de normativa o de fichas urbanis-
ticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

El estudio acustico identificara y estudiara las zonas de conflicto. En este sentido, se evaluara la colindancia de
usos incompatibles, identificando prioritariamente los impactos que general la industria o actividad terciaria
sobre el suelo residencial o de equipamientos.

De acuerdo con el art. 8 del Decreto 6/2012, las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del pla-
neamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar es-
ta zonificacion en el correspondiente ambito territorial.

4.7.3.- Contaminacion luminica.

El planeamiento urbanistico adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones
de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como lo establecido en
la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecuciéon y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi como la
disminucion de las emisiones de gases efecto invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o
contaminacion luminica y reducir la luz intrusa o molesta.

1. Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las
instalaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacion los requerimientos y niveles de
iluminacion para los distintos tipos de alumbrado exterior que se recogen en las Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las [amparas y
luminarias habran de tener las siguientes caracteristicas:

»  Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o
zona a iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se
dirija hacia el cielo nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o
cualquier otro elemento adecuado.
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No se permitira el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por
encima del plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

3. Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersién de luz hacia el cielo nocturno, asi como de
preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las instalaciones
de mas de 1 kW de potencia instalada, se debera cumplir lo siguiente:

e Los niveles de iluminacion y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran a los
limites establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

*  Elfactor de mantenimiento y factor de utilizacién cumpliran los limites establecidos en
la ITC-EA-04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética de
la ITC-EA-01.

e Las instalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con
sistemas de regulacion que permitan reducir el flujo luminoso al 50% a determinada
hora, manteniendo la uniformidad en la iluminacidn.

4.7.4.- Seguimiento y vigilancia ambiental.

En el Estudio Ambiental Estratégico se debera de tener en cuenta, que los Proyectos de obras y edificaciones
deben de incluir, ademas de las medidas de seguimiento preventivas y de seguimiento y control previstas en el
Documento de Planeamiento, las siguientes medidas:

Planificacion de trabajo, indicando la duracién de las diferentes tareas con incidencia en la
calidad del aire.

Descripcion de las actividades de impacto en la calidad del aire junto con las medidas
correctoras aplicables en funcién de las tareas a desarrollar.

Descripcidn de las fuentes sonoras y de vibraciones durante la ejecucién de la obra, junto
con las medidas correctoras aplicables en funcion de las tareas a desarrollar.

Durante las tareas de movimientos de tierra y demoliciones, se humectara la zona mediante
sistemas de riego.

En condiciones de fuerte viento, se evitara la realizacion de operaciones que impliquen el
uso de materiales pulverulentos o que puedan generar polvo.

El material de acopio deberd ubicarse dentro de la zona vallada o area de la obra.
Preferentemente se situaran en una zona apantallada de los vientos dominantes y se
humectara el material cuando las condiciones ambientales asi lo requieran. En otro caso,
estaran debidamente cubiertos.

Para el control del polvo durante toda la fase de construccion, se aplicaran riegos periddicos
cuando las condiciones ambientales asi lo requieran.

Los vehiculos en que se efectue el transporte de tierras y escombros procedentes de las
obras cubriran la carga para evitar que los materiales o residuos puedan dispersarse.

A la salida del area de obra, se asegurara la adecuada limpieza de las ruedas y los bajos de
los vehiculos pesados, ademas de la limpieza a diario de todas las vias afectadas por el paso
de camiones fuera de la zona de obra.

El Ayuntamiento velard por el cumplimiento de las medidas aplicables a las obras de construccion y
edificacion para minimizar el impacto de las distintas actividades en el entorno del area de obra.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 02/10/2024

VERIFICACION

Pk2jm7AFUG6XAYSB8IN2T4VGD6M42IN PAG. 30/50

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm7AFU6XAYSB8JN2T4VGD6M42JN

A

4.8.- Medio Natural.

Consultado el Planeamiento Urbanistico de Vera y la Modificacién Puntual n® 11 aprobada definitivamente
por el acuerdo de la Comisidn Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesion ce-
lebrada el 11 de abril de 2018 (BOJA n® 227, de 23 de noviembre de 2018), la ubicacidn de la actuacion se en-
cuentra en un suelo clasificado como suelo urbanizable sectorizado. Dada esta clasificacion, segln lo defini-
do en el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, el articulo 2 del Decreto 208/1997,
de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, y el articulo 5 de la Ley
43/2003 de 21 de noviembre de Montes modificada por la Ley 21/2015 de 20 de julio, no seria aplicable la ley
Forestal ni el Reglamento Forestal de Andalucia.

Afecciones Ambientales:

« Seglin la informacidn disponible en esta Delegacion Territorial (Estudios Basicos sobre Ecologia y Conser-
vacion de la Tortuga Mora ( 7estudo graeca) en la Provincia de Almeria. Universidad Miguel Hernandez y Uni-
versidad de Murcia), la zona del Sector T-1 esta dentro del area de distribucién con abundancia alta de Tor-
tuga mora (7estudo graeca), especie incluida en la categoria «<En Peligro de Extincion» en el Catalogo Anda-
luz de Especies Amenazadas, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el
que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna silvestres y sus habitats, y en la Ley
8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y Fauna Silvestre.

« No se aprecia afeccion a georrecursos inventariados, ni montes publicos ni se encuentra atravesada por via
pecuaria alguna.

Atendiendo a lo anterior y teniendo en cuenta posible flora afectada, el Estudio Ambiental Estratégico debe-
ra incorporar un estudio de floray fauna presente en el entorno, en particular de flora catalogada como Sa/-
sola papillosay Santolina viscosa, de anfibios y reptiles como la tortuga mora ( 7estudo graeca), con los in-
formes de las Inspecciones realizadas para su elaboracién en diferentes fechas por un equipo especializado

4.9.- Espacios Naturales Protegidos.

La actuacion solicitada no afecta de forma directa a ninguno de los espacios naturales protegidos de la Red
Natura 2000: Lugares de Importancia Comunitaria (LICs), Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
y Zonas Especiales de Conservacion (ZECs), ni es previsible que pueda afectar de forma indirecta de una ma-
nera apreciable a los objetivos y prioridades de conservacion establecidos en los mismos.

4.10.- Dominio Publico Pecuario.

La actuacién que se tiene previsto realizar, NO AFECTA a las vias pecuarias recogidas en la clasificacion de
VERA (ALMERiA), aprobada por ORDEN DE 6 DE MARZO DE 1995 DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, Y
ORDEN DE 25 DE MAYO DE 1995, DE CORRECCION DE ERRORES A LA DE 6 DE MARZO DE 1995. POR RESOLU -
CION DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA DE 8 DE JULIO DE 1999 SE ANULA LA CLASIFICACION DE LAS VIiAS
PECUARIAS "CANADA REAL DE LA COSTA" Y "CORDEL DEL CAMINO VIEJO DE LORCA". (BOJA N° 55 DE
6/04/1995, BOJA N° 87 DE 17/06/1995, (BOP N° 164 DE 26/08/1999).
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4.11.-Carreteras de la Junta de Andalucia.

La Delegacion Territorial de Almeria de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda ha
remitido informe sobre el sobre el “AVANCE DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR T-1 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO TERCIARIO DEL PGOU DE VERA”.

El Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Almeria informa
favorablemente condicionado al cumplimiento de los puntos indicados en el informe mencionado, entre los
cuales destacar que dado que la carretera de titularidad de la Junta de Andalucia que esta afectada, segun la
documentacién presentada, es la de Cuevas del Almanzora a Garrucha (A-352) de la red intercomarcal, la
representacion del Sector T-1 debe excluir el dominio publico viario y los terrenos expropiados para la
construccion, explotacidn y conservacion de la carretera, para hacer efectivo el art. 18 de la Ley 4/1986, de 5
de mayo, Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia:

“Los bienes de dominio publico son inalienables, imprescriptibles e inembargables”,

El contenido integro de dicho informe se encuentra en el Anexo | del presente Documento de Alcance.

4.12.- Adecuacion paisajistica.

El documento de planeamiento deberd introducir referencias claras a los aspectos relativos al paisaje. Para
ello se recomienda entre otras referencias en este campo el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas
en el paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Il Medocc en el que se incluyen algunas
orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una intervencion en el territorio sujeta a criterios
paisajisticos.

4.13.- Cambio climatico.

El Estudio ambiental Estratégico debera incluir los posibles efectos significativos del planeamiento que se
propone en el medio ambiente, esto es, su incidencia en el cambio climatico. Igualmente debe incluir las
medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto negativo
importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, incluyendo aquellas para mitigar su
incidencia sobre el cambio climético y permitir su adaptacién al mismo.

4.14 Procedimiento.

Tras la notificacién de este Documento de Alcance al Ayuntamiento de Almeria, con consideracién de
promotor de esta actuacién en virtud del art. 40 de la Ley GICA, se detalla como sigue el procedimiento para
la emision de la Declaracion Ambiental Estratégica por parte de esta Delegacion Territorial, como drgano
ambiental:

1) Teniendo en cuenta lo desarrollado en el apartado 3 del presente Documento de Alcance, el
Ayuntamiento elaborara el estudio ambiental estratégico.

2)

3) Elaborada la version preliminar del instrumento de ordenacion urbanistica (que tendrd la
consideracion de documento de aprobacion inicial en términos de normativa urbanistica), teniendo
en cuenta el estudio ambiental estratégico, la misma se someterd, durante un plazo minimo de 45
dias, a informacion publica acompafiada del estudio ambiental estratégico y de un resumen no
técnico de dicho estudio, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andaluciay, en su caso,
en su sede electrénica y a consulta de las Administraciones publicas afectadas y de las personas
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interesadas que hubieran sido previamente consultadas y que se encuentran expuestas en el
apartado 2 del presente Documento de Alcance.

El Ayuntamiento adoptara las medidas necesarias para garantizar que la documentacién que debe
someterse a informacién publica tenga la maxima difusion entre el publico, utilizando los medios
de comunicacidn y, preferentemente, los medios electrénicos.

Una vez finalizada la fase de informacion publica y de consultas y tomando en consideracién las
alegaciones formuladas durante las mismas, la entidad promotora modificara de ser preciso el
estudio ambiental estratégico y elaborara la propuesta final del instrumento de ordenacion
urbanistica.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacién publica y de las consultas previstas serd de 15 meses desde la notificacion al
Ayuntamiento del presente Documento de Alcance.

El Ayuntamiento remitira, dentro del plazo contemplado en el apartado anterior, a esta
Delegacidn Territorial el expediente de evaluacion ambiental estratégica completo, integrado
por:

a) Lapropuesta finaldeplan’.

b) Elestudio ambiental estratégico™

c) Elresultado de la informacidn publicay de las consultas.

d) Undocumento resumen en el que el promotor describa la integracién en la propuesta final

del instrumento de ordenacion urbanistica de los aspectos ambientales, del estudio am-
biental estratégico y de su adecuacién al documento de alcance, del resultado de las con-
sultas realizadas y como estas se han tomado en consideracion.

Tras la remision del expediente de evaluacion de evaluaciéon ambiental estratégica completo, esta
Delegacion Territorial realizarad un analisis técnico del expediente y un andlisis de los impactos
significativos de la aplicacion del instrumento de ordenacidn urbanistica en el medio ambiente, que
tomara en consideracion el cambio climatico.

Si durante el andlisis técnico del expediente de evaluacién ambiental estratégica esta Delegacion
Territorial estimara que la informacion publica o las consultas no se han realizado conforme a lo
establecido en esta ley, requerira al Ayuntamiento para que subsanase el expediente de evaluacién
ambiental estratégica en el plazo maximo de tres meses. En estos casos, se suspendera el computo
del plazo para la formulacién de la Declaraciéon Ambiental Estratégica.

Si transcurridos tres meses el Ayuntamiento no hubiera remitido el expediente subsanado o si una
vez presentado fuera insuficiente, esta Delegacion Territorial dara por finalizada la evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, notificando al promotor y al 6rgano sustantivo la resolucion de
terminacidn. Contra esta resolucién podran interponerse los recursos legalmente procedentes en
via administrativa y judicial, en su caso.

Si durante el andlisis técnico del expediente de evaluacién ambiental estratégica esta Delegacion
Territorial concluyera que es necesaria informacion adicional para formular la declaracion

Elinstrumento de ordenacién urbanistica y el estudio ambiental estratégico, modificados tras los informes y tramites an-

teriores, tendran la consideracidn de propuesta final del plan (art. 78.7 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso

para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia).
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ambiental estratégica, solicitara al Ayuntamiento la informacién que sea imprescindible. Esta
solicitud suspende el plazo para la formulacién de la Declaracion Ambiental Estratégica.

Si transcurridos tres meses el Ayuntamiento no hubiera remitido la documentacion adicional
solicitada o si una vez presentada esta fuera insuficiente, el drgano ambiental dara por finalizada la
evaluacién ambiental estratégica ordinaria, notificando al Ayuntamiento la resolucién de
terminacion. Contra esta resolucion podran interponerse los recursos legalmente procedentes en
via administrativa y judicial, en su caso.

Esta Delegacién Territorial, una vez finalizado el anilisis técnico del expediente, formulara la
Declaracion Ambiental Estratégica en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcidn del
expediente completo, prorrogables por dos meses mas por razones justificadas debidamente
motivadas y comunicadas al promotor.

La Declaracién Ambiental Estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo y
determinante, contendra una exposicién de los hechos que resuma los principales hitos del
procedimiento, incluyendo los resultados de la informacion publica, de las consultas, asi como de
las determinaciones, medidas o condiciones finales que deban incorporarse en el instrumento de
ordenacién urbanistica que finalmente se apruebe o adopte y se remitira, una vez formulada, para
su publicacion en el plazo de quince dias habiles al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin
perjuicio de su publicacion en la sede electronica de este 6rgano ambiental.

Contra la declaracién ambiental estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin
perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de
ordenacién urbanistica sometido a la misma.

La falta de emisién de la declaracién ambiental estratégica en el plazo establecido en ningln caso
podra entenderse que equivale a una evaluacién ambiental favorable.

La Declaracién Ambiental Estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos
que le son propios si, una vez publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la adopcion o aprobacion del instrumento de ordenacidén urbanistica en el plazo
maximo de dos afios desde su publicacion, prorrogables por dos afios mas a solicitud del
Ayuntamiento. La solicitud formulada por el Ayuntamiento suspendera el plazo de dos afios del
apartado anterior y se resolvera en un plazo de seis meses de la fecha de presentacion de dicha
solicitud. Transcurrido el plazo de seis meses sin que el 6rgano ambiental haya notificado la
prérroga de la vigencia de la Declaracién Ambiental Estratégica, se entendera estimada la solicitud
de prérroga.

La Declaracién Ambiental Estratégica de un instrumento de ordenacién urbanistica aprobado podra
modificarse cuando concurran circunstancias que determinen la incorreccién de la Declaracién
Ambiental Estratégica, incluidas las que surjan durante el procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, tanto por hechos o circunstancias de acaecimiento posterior a esta Ultima como por
hechos o circunstancias anteriores que, en su momento, no fueron o no pudieron ser objeto de la
adecuada valoracién.

El procedimiento de modificacion de la Declaraciéon Ambiental Estratégica podra iniciarse de oficio
o a solicitud del promotor. El érgano ambiental, en un plazo de tres meses contados desde el inicio
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del procedimiento, resolvera sobre la modificacion de la Declaracién Ambiental Estratégica que en
su dia se formulé.

La decisién del 6rgano ambiental sobre la modificacién tendra caracter determinante y no
recurrible, sin perjuicio de los recursos en via administrativa o judicial que, en su caso, procedan
frente a los actos o disposiciones que, posterior y consecuentemente, puedan dictarse. Tal decisidn
se notificara al promotor y debera ser remitida para su publicacién en el plazo de quince dias
habiles al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién en la sede
electrénica del 6rgano ambiental.

El Ayuntamiento incorporara el contenido de la Declaracion Ambiental Estratégica en el
instrumento de ordenacidn urbanistica, y lo sometera a la adopcion o aprobacién de conformidad
con lo previsto en la legislacidn sectorial. En el plazo de quince dias habiles desde la adopcién o
aprobacién del instrumento de ordenacién urbanistica, el Ayuntamiento remitird para su
publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia la siguiente documentacién:

a) Laresolucion, o disposicion de caracter general, por la que se adopta o aprueba el instrumento
de ordenacién urbanistica, y una referencia a la direccion electronica en la que el
Ayuntamiento pondra a disposicion del 6rgano ambiental, de las Administraciones publicas
afectadasy del publico el instrumento de ordenacién urbanistica aprobado.

b) Un extracto que incluya los siguientes aspectos:

* De qué manera se han integrado en el instrumento de ordenacidon urbanistica los
aspectos ambientales.

e Cdémo se ha tomado en consideracion en el instrumento de ordenacion urbanistica el
estudio ambiental estratégico, los resultados de la informacién publica y de las
consultas y la Declaracién Ambiental Estratégica, asi como, cuando proceda, las
discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

* Lasrazones de la eleccidn de la alternativa seleccionada, en relacién con las alternativas
consideradas.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplica-
cion del instrumento de ordenacion urbanistica.

5.- PUESTA A DISPOSICION DEL PUBLICO

El presente Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico por los medios que
reglamentariamente se determinen y, como minimo, a través de la sede electrénica del 6rgano ambiental y del
6rgano sustantivo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA
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ANEXO I:
INFORMES EMITIDOS EN EL TRAMITE DE CONSULTAS

D.T. de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y de Industria, Energia y Minas en Almeria. Serv. de

Energia

D.T. de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y de Industria, Energia y Minas en Almeria. Serv. de

Industriay Minas

D.T. de Salud y Consumo.

D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Turismo

D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Bienes Culturales

D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda Serv. de Carreteras.

D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Servicio de Promocidn Rural

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Demarcacién Carreteras.
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Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
Consejeria de Industria, Energia y Minas

5 Delegacidn Territorial en Almeria
Junta de Andalucia

Fecha: Ver bloque de firma DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL EN ALMERIA
S.Ref: Exp: EAE/AL/027/23 Servicio de Proteccién Ambiental

Asunto: Consulta EAE ordinaria (Plan Parcial del
Sector T-1 de SUS del PGOU de Vera,TM de Vera)

En respuesta a su escrito de 6 de marzo de 2024 por el que, en virtud de lo dispuesto en el art. 38.2 de la Ley
7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, se nos solicita que el Servicio de Energia de esta
Delegacién Territorial manifieste lo que estime oportuno, para incluir en el Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico sobre el expediente n.° EAE/AL/027/23 y con referencia al asunto de
Consultas EAE ordinaria sobre el documento de “Plan Parcial del Sector T-1 de Suelo Urbanizable
Sectorizado de uso terciario del PGOU de Vera”, promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera, se informa
cuanto procede:

1. INSTALACIONES ELECTRICAS

El documento analizado no hace mencidn a las previsiones de potencia y de instalaciones de extension de la
red de distribucién conforme al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (ITC-BT-10) y a la
Instruccidn de 14 de octubre de 2004, de la Direccién General de Industria, Energia y Minas, de Previsién de
Cargas Eléctricas (B.0.J.A. 5/11/2004).

No consta en el documento que se hayan hecho las consultas previas al gestor de la red de distribucién en el
T.M. de Vera (E-Distribucién Redes Digitales. S.L.U.). En consecuencia, no se prevé la extension de la red de
distribucion asi como el resto de instalaciones de alta tension necesarias para suministrar energia eléctrica a
nuevos desarrollos urbanisticos.

2. GAS NATURAL

Se deberdn hacer las consultas previas sobre las necesidades de extension de la red de distribucidn para
atender los suministros con la empresa Redexis, S.A. que tiene la autorizacidn para explotar las instalaciones
de distribucién de gas natural en el T.M. de Vera, todo ello sin perjuicio del cumplimiento del art. 5 de la
vigente Ley 34/98, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, en particular en lo relacionado a la
calificacién de terrenos necesarios para implantar las instalaciones de almacenamiento, si procede.

Todo lo cual se informa a los efectos oportunos.

LA JEFA DEL SERVICIO DE ENERGIA

C/ Hermanos Machado 4, Planta 22
04004 - Almeria
energia.almeria.ceec@juntadeandalucia.es
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C jeria de Ec ia, Hacienda y Fondos Europeos

)/

Consejeria de Industria, Energia y Minas

Delegacién Territorial en Almeria
Junta de Andalucia

S/Ref.: SV.PA / DPYCA / LAM

DELEGACION TERRITORIAL
N/Ref.: MIN/DR/vgs

DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE
Asunto.: Consultas EAE ordinaria (Plan Parcial del Y ECONOMIA AZUL EN ALMERIA
Sector T-1 de SUS de uso terciario del PGOU de Vera,

TM de Vera)

Acusamos recibo de su solicitud de fecha 06/03/2024 y registro de entrada n.°

INT/2024/0000000000189623, por la cual se solicita informe a esta Delegacién Territorial segin lo
dispuesto en el art. 38.2 de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
remitiéndonos Borrador del documento de planeamiento y Documento inicial estratégico del
“Plan Parcial del Sector T-1 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso terciario del PGOU de
Vera” en el TM de VERA (Almeria), promovido por el Excmo. Ayuntamiento de VERA, para
pronunciamiento sobre la actuacion o aporte de informacion a tener en cuenta para incluirla en el
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico.

Revisada la documentacion aportada se comprueba que la zona de actuacién no esta afectada por
la existencia de ning(in derecho minero.

Para ampliar informacién y/o consultar en detalle, el acceso al visualizador cartografico que ofrece
el Portal Andaluz de la Mineria se realiza a través del siguiente enlace:

LA JEFA DEL SERVICIO DE INDUSTRIA'Y MINAS
Mercedes Cobreros Fernandez

C/ Hermanos Machado 4, Planta 22

04004 - Almeria

T: 950 002 000
industriayminas.al.cpie@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Salud y Consumo

Delegacién Territorial de Almerfa

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

Fecha: lade lafirma

Su Ref.:EAE/AL/027/23

Ntra.Ref: 24-AL-SEA-006

Asunto: Consultas EAE ordinaria (Plan Parcial del Sector T-1 de
SUS de uso terciario del PGOU de Vera, TM de Vera)

Delegacion Territorial de Almeria
C/Canénigo Molina Alonso, 8
04004 ALMERIA

Se ha recibido en esta Delegacidn Territorial una solicitud de informe dentro del procedimiento de
EAE ordinaria de acuerdo con lo dispuesto en el 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental, del proyecto “Plan Parcial del Sector T-1 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso tercia-
rio del PGOU de Vera” en el TM de VERA (Almeria), promovido por el Excmo. Ayuntamiento de VERA.

En la solicitud se hace referencia a las caracteristicas del documento de que tiene por objeto delimitar
la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico, en el
que se identifican, describen y evaltan los posibles efectos significativos del Plan sobre el medio ambiente por
la aplicacién del Plan, con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente por la
aplicacion del Plan.

En la documentacidon ambiental aportada no se ha encontrado una valoracion de los posibles efectos
sobre la salud de la poblacién derivados de la actuacién. Se ha procedido a examinar el borrador del docu-
mento de planeamiento y el documento inicial estratégico en relacion a las caracteristicas de la actuacion,
incidiendo especialmente en los determinantes sobre la salud que puedan verse afectados.

El objetivo del desarrollo del Sector T-1 es establecer la ordenacién, mediante el instrumento co-
rrespondiente (Plan Parcial), de una actuacidn urbanistica que posibilite la implantacién de servicios com-
plementarios de caracter terciario (establecimientos comerciales, establecimientos hoteleros de caracter
urbano, oficinas para servicios profesionales, etc.) con los que cubrir las necesidades de este tipo del muni-
cipio de Vera, que no cuenta con ningun otro sector de uso preferente terciario, en una localizacién que el
promotor considera idénea, al situarse en un nudo estratégico de carreteras, anexo al nicleo urbano de
Vera.

El promotor en su documento inicial estratégico reconoce una afeccién del aire ambiente, tanto en
la fase de construccion como en la de explotacidn, si bien la parcela se considera pequefia como para que
pudiera tener una repercusién importante en la poblacidn, siendo Vera ya un nlcleo de poblacién fuerte-
mente consolidado. El medio socioecondémico no se considera que pueda ser afectado negativamente, con
un efecto positivo en el empleo. Se han tenido en cuenta medidas preventivas/correctoras para las afeccio-
nes que se han considerado significativas para el medio ambiente como el ruido, la formacién de nubes de
polvo o la afeccidn en la vegetacion durante la fase de construccion.

En este sentido se considera que el desarrollo de esta actuacion puede favorecer al empleo y desarro-
llo del municipio, permitiendo nuevas actividades econémicas. Sin embargo, también repercute en el consumo

Delegacion Territorial de Salud y Consumo
Carretera de Ronda 101. 04071 Almeria
Teléfono: 950 013600 Fax: 950 013611
dt.al.csafa@juntadeandalucia.es
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de suelo y recursos naturales, y puede generar cierta contaminacion. En consecuencia puede tener impactos
sobre la salud de la poblacién, por ejemplo, sobre la calidad del aire, suficiencia de recursos hidricos, contami-
nacién de acuiferos, existencia de poblacién en la cercania, etc... Por esto se recomienda que se incluyan requi-
sitos de sostenibilidad, eficiencia y prevencidn de efectos sobre la salud de las personas en la implantacién de
aquellas actividades que conlleven consumo o contaminacién de recursos naturales en presencia habitual de
personas

No obstante, se informa que segln establece el articulo 56.1 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre,
de Salud Publica de Andalucia, ese instrumento de planeamiento estd sometido a informe de evaluacién del
impacto en la salud, salvo que, conforme a lo previsto en su articulo 56.3, letra b), no presente impactos sig-
nificativos en la salud y asi se determine expresamente por esta Consejeria en el proceso de cribado inserto
en el trdmite de consultas previas al procedimiento de evaluacion del impacto en la salud, establecido en el
articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evalua-
cién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, tras su modificacién por el Decreto-
ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacidn de la regulacién para el fomento de la actividad pro-
ductiva de Andalucia y el Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de simplifica-
cién y racionalizacién administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la Administra-
cidn de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econémica en Andalucia.

En este sentido, puede ser de interés conocer los documentos que la Consejeria de Salud y Familias
ha puesto a disposicidn de las personas/administraciones promotoras en su pagina web:

https://juntadeandalucia.es/organismos/saludyfamilias/areas/evaluacion-impacto/impacto-salu-
d.html

Lo cual se informa para que, conforme a lo previsto en el articulo 19.2 de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de evaluaciéon ambiental y en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, se dé traslado de esta informacién al érgano sustantivo y a la Administracién promotora
junto con el documento de alcance del estudio ambiental estratégico.

DELEGADO TERRITORIAL DE SALUD Y CONSUMO EN ALMERIA

Fdo. electronicamente: Juan de la Cruz Belmonte Mena
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte
Delegacién Territorial en Almeria

Junta de Andalucia

DELEGACION TERRITORIAL DE SOS-
TENIBILIDAD

MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
C/Canénigo Molina Alonso, 8

04071 ALMERIA

N@ Ref.: Sv. Turismo/Seccién Empresas.
Su Referencia: SV.PA|DPYCA[LAM
Su Expte.:EAE/AL/027/23.

Asunto: Consultas EAE ordinaria (Plan Parcial del Sector T-1 de SUS de uso ter-
ciario del PGOU de Vera, TM de Vera).

Con fecha 06/03/2024, ha tenido entrada en el Registro General de

esta Delegacién Territorial peticién de informe efectuado por la Delegacién
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Almeria,
Servicio de Proteccién Ambiental, respecto de la “Plan Parcial del Sector T-
1 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso terciario del PGOU de Vera”.
En el T.M. de Vera (Almeria) promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera
(Almeria).

Analizada la documentacién incorporada a la peticién, puede concluir-

se que las actuaciones mencionadas, no se encuentran reguladas dentro de
la normativa técnico-turistica en vigor para el territorio Andaluz, no siéndole
de aplicacién, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de
Andalucia (BOJA nam. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de desarro-

llo.

Lo que le informo a los efectos pertinentes.

EL JEFE DE SERVICIO DE TURISMO

Carlos Salguero Méarquez

)
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Consejeria de Turismo Cultura y Deporte
Delegacién Territorial de Almeria

Junta de Andalucia

INFORME RESPECTO A CONSULTA RELATIVA A LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
ORDINARIA DEL “PLAN PARCIAL DEL SECTOR T-1 DEL PGOU DE VERA EN EL T.M. DE VERA, PROMOVIDO
POR EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE VERA. EXPTE 2024_IA_31

Respecto a la consulta la la Jefatura de Servicio de Proteccién Ambiental de la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Almeria, de fecha 06/03/2024, al objeto de cumplimentar
lo dispuesto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
relativa al pronunciamiento sobre la actuacion o aporte de cualquier otra informacién que deba ser tenida en
cuenta para incluir en el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del “Plan Parcial del
Sector T_1 del PGOU de Vera”, en el T.M. de Vera (Almeria), promovido por el Excmo Ayuntamiento de Vera,
Expte EAE/AL/027/23, se informa:

- La documentacion remitida mediante enlace para evaluacion es la siguiente:

. AVANCE DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL DEL SECTORT_1, T.M. VERA.

©  Segln la Memoria de Ordenacidn en el Plan “Se plantea el desarrollo del sector en cumplimiento
de las determinaciones del plan general, incrementando el suelo de uso terciario en esta zona
junto a suelo urbano consolidado existente.
El objetivo fundamental de este Plan Parcial es dar el primer paso para la creacién de suelo
terciario, con los servicios adecuados.“

o En el apartado 3.2.1: Afecciones Ambientales. Refiere que el Sector T-1 es incorporado a la
Modificacion Puntual Nim. 11 del PGOU de Vera objeto de aprobacién definitiva en 2018 (BOJA
NUm 227). “El Sector T-1 se localiza en terrenos sitos en el Pago La Torrecica. Se realizard
prospeccién arqueoldgica previa al inicio de obras de remocidn de terreno. Si se detectasen
restos historicos, se paralizaran las obras y se comunicard a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Cultura.”

+  DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO PARA EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION ESTRATEGICA
ORDINARIA PLAN PARCIAL DEL SECTOR T-1, DEL PGOU DE VERA (ALMERIA).

o En el apartado 2.1. Patrimonio Histérico y Cultural del Capitulo 7.- Efectos Previsibles sobre
Planeamiento Sectorial y Territorial se recoge la legislacion sobre Proteccion del Patrimonio
Historico de Andalucia. Asi como lo preceptuado en el articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

Paseo de la Caridad, 125, Planta 32
04009 - Almeria

Telf. 9500111 01 Fax. 950011109
informacion.dpalmeria.ccul@juntadea
ndalucia.es
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- Vista la documentacién remitida y consultada la informacion obrante en esta Delegacion, en el area de

act

uacion no se localizan bienes inventariados por esta Consejeria.

- En el Documento de Alcance se indicara que en el Estudio Ambiental Estratégico debera incluirse como
medida preventiva para la proteccién del patrimonio histdrico que pudiera verse afectado por las actividades
que se desarrollen en el ambito del Plan Parcial del Sector T-1 del PGOU de Vera, el sometimiento de éstas a lo
establecido en los articulos 32 y 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de

Andalucia.
EL ARQUE()LOGO - CONSERVADOR DE PATRIMONIO HISTORICO DE LA DELEGACION
Fdo.: MIGUEL ANGEL FERNANDEZ LOPEZ
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda
Delegacidn Territorial de Almeria

Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS SOBRE EL AVANCE PLAN PARCIAL DEL SECTOR T-1 DE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO TERCIARIO DEL PGOU DE VERA

Exp.SPA: EAE/ALI027/23
Exp. Serv. Ctras: AL-2024-0109

Hiperenlace (disponible durante 3 meses y sin contrasefia):
https://consigna.juntadeandalucia.es/ffb7a5360c2299411760ebe3df7c8196

El presente informe se emite de conformidad con el art. 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre , y con el art. 35 de
la Ley de Carreteras de Andalucia (Ley 8/2001, de 12 de julio). Este se cifie a la valoracion de las
afecciones del planeamiento urbanistico con respecto a la Red de Carreteras de Andalucia, por lo que
en ningln caso sustituye a otros informes sectoriales preceptivos cuya elaboracién también sea
competencia de esta Consejeria.

1.- ANTECEDENTES

Esta Delegacidn Territorial ha recibido del SPA la peticion de emisidn de informe, con fecha 07/03/2024,
sobre el “AVANCE DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR T-1 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE
USO TERCIARIO DEL PGOU DE VERA® ( autores: Juan Enrique Serrano Lopez y Pedro Antonio Botella
Sanchez y firmado con fecha: 04/12/2023), situado adyacente al tramo comprendido aproximadamente
entre el p.k. 6+300 y el p.k. 7+200 en la margen izquierda de la Ctra. A-352 en la margen izquierda, se
INFORMA:

2.- CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONOMICA

La carretera de titularidad de la Junta de Andalucia que estd afectada, segin la documentacién
presentada, es

Carretera Denominacion Red

A-352 De Cuevas del Almanzora a Garrucha Intercomarcal

La representacion del Sector T-1 debe excluir el dominio publico viario y los terrenos expropiados
para la construccidn, explotacion y conservacion de la carretera, para hacer efectivo el art. 18 de la Ley
4/1986, de 5 de mayo, Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia:

“ Los bienes de dominio ptiblico son inalienables, imprescriptibles e inembargables”,
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Seguidamente se comentan algunos errores en la documentacion:

- En la pagina 14 se ha confundido la carretera C-3327 con la antigua A-1200,(antes AL-116, (véase

el plano).

- En la pagina 14 de la Memoria de Avance donde se dice por error poligono 9, debe decir

poligono 19.

- En la pagina 15 de la Memoria de Avance se dice: “los restantes terrenos propiedad de la

Junta de Andalucia incluidos en el Sector T-1 que no queden afectados al servicio ptblico

viario, recibiendo el mismo tratamiento que los de cualquier otro propietario (art.146 del

Reglamento de la LISTA/21).”

o es preciso aclarar que_este Servicio de Carreteras es el competente para informar que
actualmente TODO el terreno expropiado que se ha incluido dentro del sector T-1 (limitado
por la linea amarilla en el plano) es dominio publico viario puesto que son zonas funcionales
de la carreteray por ello son bienes inalienables, imprescriptibles e inembargables .

La Ley 8/2001 ,de 12 de julio, de carreteras de Andalucia ensu:

Art. 2., establece que el dominio publico viario de la red de carreteras de Andalucia est4 formado
por las carreteras, sus zonas funcionales y las zonas de dominio publico adyacente a ambas.

Art. 12.1, define la zona de dominio publico adyacente a las carreteras, indicando que esta
formada por dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en
las vias de gran capacidad, y de tres metros de anchura en las vias convencionales (A-352),
medidos en horizontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

Asimismo las zonas de proteccién de la carretera mencionada deben cumplir con las distancias
sefaladas en los siguientes articulos de la Ley 8/01 de carreteras de Andalucia:

Art. 54., define la zona de servidumbre legal de las carreteras, que consiste en dos franjas de
terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a
una distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad, y de ocho metros en las vias
convencionales (A-352), medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas

Art. 55.1, que define la zona de afeccion de las carreteras, que consiste en dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a una distancia
de cien metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la
red autonémica (A-352) y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Art. 56.1, La zona de no edificacion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y
exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cincuenta metros
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en las vias de gran capacidad y de veinticinco metros en el resto de las carreteras (A-352),
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Articulo 56.1 modificado por el apartado dos del articulo 60 del D.-ley 26/2021, de 14 de diciembre,
por el que se adoptan medidas de simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria
para la reactivacién econémica en Andalucia («B.0.J.A.» 17 diciembre).Vigencia: 18 diciembre 2021

No obstante esta modificacion debe ser incorporada por la administracion local en los
correspondientes  instrumentos de desarrollo del planeamiento urbanistico para su correcta
implantacion, previo informe preceptivo de este Servicio.

En la documentacién que desarrolle el AVANCE DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR T-1 DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO TERCIARIO DEL PGOU DE VERA debera representarse y acotarse
las zonas de proteccién de la carretera.

3.- USO DE LAS ZONAS DE PROTECCION DE LA CARRETERA

Las actuaciones que se pretendan realizar en los desarrollos urbanisticos colindantes con las carreteras de titularidad
autonoémica y que pudieran afectarla, estaran sujetas a previa autorizacion administrativa de acuerdo con los articulos
62, 63y 64 de la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia a tramitar, en su caso, a través del Servicio de Carreteras de
la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Almeria.

En particular, en zona de dominio publico adyacente se atendera especialmente a lo indicado en el articulo 63.3:

“En ningun caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacion vial,
perjudiquen la estructura de la carretera, sus zonas y elementos funcionales o impidan, en general, Su
adecuado uso y explotacion”.

Todas las actuaciones que se autoricen, se ejecutaran con cargo al promotor de la actuacion.

Tal y como prescribe el articulo 62.1 de la L.C.A.: “Los usos y las actividades complementarias permitidos en e/
dominio publico viario y en las zonas de proteccion de las carreteras estdn sujetos a previa autorizacion
administrativa”. Por otro lado, en el mismo articulo pero en su punto 3, se cita textualmente lo que sigue:
“Corresponde a los municipios el otorgamiento de autorizaciones para la realizacion de actuaciones en las zonas de
proteccion de los tramos urbanos, salvo que se efecuten por la Administracion titular de la carretera. £n el caso de que

/as_actuaciones se realicen en la_zona de dominio publico viario, se precisard el informe vinculante de /a
Administracion titular de la carretera.”

Finalmente, cabe sefialar que en relacion a las afecciones acisticas y dentro de las normas urbanisticas, se debera
incluir un apartado que indique:

Previo a llevar a cabo la actividad de efecucion urbanizadora de las unidades de ejecucion que puedan verse
afectadas por la emision sonora generada por el trafico en la carretera, serda necesaria la realizacion de un
estudio acustico y la adopcion de las medidas precisas que se deriven del mismo para el cumplimiento de los
limites establecidos en la legislacion de ruido en vigor, de forma que sea responsabilidad del promotor de la

7\
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A

urbanizacion o de las posteriores edificaciones, el llevar a cabo la ejecucion de dichas medidas a su cargo, y no
del Titular de /a via en la que se genere €l ruido.

4.- CONEXIONES VIARIAS PLANTEADAS.

En la documentacion se han previsto una nueva glorieta que afecta a la via de servicio de la A-352 y la modificacion de
la conexion de la via de servicio con la glorieta existente en el pk 7+500.

Estas propuestas planteadas de nuevos accesos son viables y se tramitaran a través del Servicio de
Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Almeria. La documentacion necesaria
para la autorizacion de accesos, en caso de que proceda, se redactara en coordinacion con dicho
Servicio de Carreteras.

En cualquier caso, las nuevas conexiones viarias que se planteen, deberan cumplir la Orden FOM/273/2016, de 19 de
febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de Carreteras; y aquellas disposiciones de la
Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y
la construccion de instalaciones de servicios, y modificaciones posteriores que no se opongan a lo establecido en la
Orden FOM/273/2016; y lo indicado en el Capitulo Il del Titulo Ill del Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Todas las conexiones a la Red Autondmica que se autoricen, se realizaran con cargo al promotor de la actuacion.

5.- CONCLUSION

Se propone informar favorablemente condicionado al cumplimiento de los puntos indicados la
documentacion presentada sobre el AVANCE DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR T-1 DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO TERCIARIO DEL PGOU DE VERA

Almeria, a la fecha de la firma electrdnica

JEFE DE OFICINA TECNICA
Alfonso Vicaria Arévalo
VveBe
JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS

Francisco Javier Conchillo Ferndndez
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca,

; Aguay Desarrollo Rural en Almeria
Junta de Andalucia

INFORME SOBRE EL EXPEDIENTE EAE/AL/027/23 SOBRE EL “PLAN PARCIAL DEL SECTOR
T-1 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO TERCIARIO DEL P.G.0.U. DE VERA, EN
EL T.M. DE VERA (ALMERIA), PROMOVIDO POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VERA.

En relacion con la solicitud del Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Almeria, firmada el 6 de marzo de 2024, pidiendo
pronunciamiento o informacion que deba ser tenida en cuenta para la emision del Estudio Ambiental Estra-
tégico del “Borrador del documento de planeamiento y Documento inicial estratégico del Plan
Parcial del Sector T-1 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso terciario del P.G.0.U. de Ve-
ra” en el T.M. de Vera (Almeria), promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera ”. Una vez
examinada la documentacion y los planos aportados, descargados de la aplicacion informatica CONSIGNA,
NO existe infraestructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural en los tltimos CINCO afios, que se vea afectada.

Conforme La #cnico
La Jefa del Dpto. de Infraestructuras Agrarias y Firma digital
Actuaciones Estructurales. Firma digital

Fdo: Ana Jesus Salvador Ferre Fdo: Eva M.? Gazquez Rodriguez

C/Hermanos Machado, 4,3%
04004 - Almeria

T:950 011 000 FAX: 9950 010 096
dtal.ag.cagpds@juntadeandalucia.es

FIRMADO POR ANA JESUS SALVADOR FERRE 12/03/2024

EVA MARIA GAZQUEZ RODRIGUEZ
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MINISTERIO
DE TRANSPORTES
Y MOVILIDAD SOSTENIBLE

DIRECCION GENERAL
DE CARRETERAS

DEMARCACION DE
CARRETERAS DEL ESTADO
EN ANDALUCIA ORIENTAL

UNIDAD DE CARRETERAS
DE ALMERIA

’7 DESTINATARIO —‘

JUNTA DE ANDALUCIA

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul en Almeria
C/ Canonigo Molina Alonso, 8

04004 ALMERIA

— O F | c I 0
SIREF. SV.PA/DPYCALLAM
EAE/AL/027/23
N/REF. ALM-URB-24-013
4] FECHA SEGUN FIRMA ELECTRONICA
Qo
8.” ASUNTO BORRADOR DEL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO Y
g DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO, DEL «PLAN
-‘g PARCIAL DEL SECTOR T-1 DE SUELO URBANIZABLE
by SECTORIZADO DE USO TERCIARIO DEL PGOU DE VERA”
K EN EL T.M. DE VERA. PROVINCIA DE ALMERIA.
_—

En contestaciéon a su escrito, recibido con fecha 7 de marzo de 2024 y registro de entrada
REGAGE24e00017812242, le comunico que, con fecha 14 de marzo de 2024, la Jefa de la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, P.D. del Director General de Carreteras
(Orden TMA/1007/2021, de 9 de septiembre, modificada por la Orden TMA/355/2023), ha resuelto:

«INFORMAR a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul en Almeria de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de
la Junta de Andalucia que el ambito del «Plan Parcial del Sector T-1 de Suelo
Urbanizable Sectorizado de uso terciario del PGOU de Vera» en el T.M. de Vera,
promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera (Almeria), esta situado fuera de las
zonas de proteccién de las carreteras estatales definidas por el articulo 28 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre de carreteras. En el supuesto que el &mbito de dicha
actuacion pudiera quedar dentro de la zona de influencia establecida en el articulo 16.6
de la vigente Ley 37/2015 de carreteras, que se definird reglamentariamente, se
considera que dicho plan parcial, por su ubicacion, no tendra afeccion significativa en las
carreteras de la Red de Carreteras del Estado.»

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos.

EL INGENIERO JEFE DE AREA DE
CONSERVACION Y EXPLOTACION
(firmado digitalmente al margen)

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SBOAA0000D1D742F8DDD4B. Verificable en https

Fdo.: Eduardo Pérez Bueno
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