Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio

; Ambiente y Economia Azul en Almeria
Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA “INNOVACION AL PGOU
DE NiJAR, MODIFICACION DE DIVERSOS ARTICULOS DE LA ORDENANZA
DEL PGOU PARA LA ARMONIZACION LEGISLATIVA Y PARA
ACTUALIZACION DEL CAPIiTULO IX DE LA ORDENANZA, RELATIVA A
SNU” DEL T.M. DE NiJAR (ALMERIA). Expediente EAE/AL/003/21.

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (en adelante, IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del
6rgano ambiental con el que concluye la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia. El IAE podra determinar si
el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evaluacidon Ambiental Estratégica
Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

Al tramite de Evaluaciéon Ambiental Estratégica solicitado, le es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su redaccién anterior a la modificacion realizada por la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de acuerdo con lo
establecido en la Disposicion transitoria tercera de ésta Gltima.

El objeto del presente informe es analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de la
“Innovacién al PGOU de Nijar, Modificacion de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la
armonizacion legislativa y para actualizacion del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”, del TM
de Nijar (Almeria).

La “Innovacién al PGOU de Nijar, Modificacién de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la
armonizacion legislativa y para actualizacién del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU” tiene por
objeto una serie de modificaciones normativas de actualizacién y armonizacién, que no suponen un
incremento de la edificabilidad lucrativa (aprovechamiento) del P.G.0.U. de Nijar, no supone el incremento
del numero de viviendas, ni del nimero de habitantes, no proponiendo nuevos usos no autorizables con
anterioridad sino una mejor regulacién de los mismos.

Los objetos concretos de la Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Nijar son:

* Actualizacién de las referencias a Leyes o Normas contenidas en el articulado de las Normas
Urbanisticas del Plan General. Esto ocurre en los articulos 1.3.-; 1.4.-; 1.5.4.-; 1.5.6.-; 1.6.-; 2.1.-; 2.3.-;
2.5.-33.2.3.1.-; 3.2.3.2.-; 3.2.3.3.-; 3.2.4.A).-; 3.2.4.B).-; 3.2.4.C).-; 3.2.5.A).-; 3.2.5.B); 3.2.6.A).-3.2.8.A).-;
3.2.8.B).-;3.2.10.-; 3.3.-; 3.3.3.-; 3.3.4.-; 3.3.10.A).-; 3.5.1.-; 3.5.4.-; 3.5.7.-; 3.5.8.-; 3.5.9.-; 9.7.- y 9.14.-,

* Se anula el articulo 3.2.9.- Proyectos de compensacion, dado que esta figura de gestion no existe en
la regulacién normativa actual.

* En base a la actualizacién normativa, se da una nueva redaccion al articulo 3.3.5.- Sistema de
expropiacion.

* En base a la actualizacion normativa, se completa el articulo 3.5.2, con la obligacién del “cartel de

obra” regulado en el articulo 29 del Decreto 60/2010, Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.
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* En base a la actualizacién normativa, se da una nueva redaccién al articulo 3.5.11.- Licencia de
parcelacion y segregacion conforme con el articulo 66 de la Ley 7/2002 de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia.

* En base a la actualizacién normativa, se completa el articulo 9.5.- Actos sujetos a licencia, con las
actuaciones en Suelo No Urbanizable que necesitan la previa tramitacion de Proyecto de Actuacion o
Plan Especial.

* En base a la actualizacién normativa, se modifica el articulo 9.8.- Parcelaciones Rusticas conforme
con el articulo 66 de la Ley 7/2002.

* En base a la actualizacion normativa, se reorganiza y completa el texto de los apartados 4 y 5 del
articulo 9.9.

* En base a la actualizaciéon normativa, se elimina el apartado d) del articulo 9.10.- Segregaciones,
Supuestos de denegacion forzosa y Régimen especial de autorizaciones.

* Se completa el articulo 9.26, con la regulacién de la distancia de los invernaderos o balsas de riego a
los limites del suelo urbano.

* Secompleta el apartado 2 del articulo 9.31 con las actuaciones declarables de Interés publico.
* Se completa el apartado 2 del articulo 9.32 con las actuaciones declarables de Interés publico.
* Secompleta el apartado 2 del articulo 9.33 para el caso de existencia de vivienda en la parcela.

* Se modifica el titulo del articulo 9.42.- Instalaciones agricolas. Invernaderos, pasando a denominarse
9.42.- Instalaciones agricolas. Invernaderos. Parrales - Tuneles de malla. Adaptacién topografica y se
da una nueva redaccién al mismo con una mejorada regulacién de las instalaciones agricolas,
tendentes a al aprovechamiento de los recursos naturales y reducir los impactos sobre el medio
natural y explotaciones colindantes.

El documento ambiental estratégico recoge tres alternativas:
*  ALTERNATIVA 0: consiste en mantener la normativa del planeamiento vigente.

e ALTERNATIVA 1 (la seleccionada): propuesta: regular a través de una modificacién del planeamiento
la implantacién de invernaderos y ampliacion de los requisitos de ejecucion de las instalaciones
referidas.

»  ALTERNATIVA 2: permitir la implantacion de las instalaciones referidas mediante el establecimiento
de directrices técnicas fuera del planeamiento vigente, sin concretar una regulacién para dichas
actuaciones en el PGOU.

2.- TRAMITACION.

Con fecha 21/01/2021 se recibe en esta Delegacidn Territorial escrito del Ayuntamiento de Nijar, mediante el
que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de la “Innovacién al PGOU de
Nijar, Modificacion de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacion legislativa y
para actualizacion del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”. Junto con dicha solicitud, el
Ayuntamiento ha aportado el Borrador de la Innovacién, el Documento Ambiental Estratégico y la
Valoracién de Impacto en la Salud.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitié
Resolucion de 09/02/2021 de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible (actual Delegacidn Territorial
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul), por la que se acordé admitir a tramite de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada de la referida “Innovacién al PGOU de Nijar, Modificacion de diversos
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articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacion legislativa y para actualizacién del capitulo
IX de la ordenanza, relativa al SNU”.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion
Territorial, como 6rgano ambiental, someti6 el borrador de documento de Planeamiento y el Documento
Ambiental Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por
un plazo de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener
o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se seiialan los que han emitido informe
con la indicacién de la fecha de recepcidon del mismo. Sus determinaciones se han considerado en este
Informe Ambiental Estratégico.

Fechas de realizaciéon | Fechas de las res-

Consultas efectuadas s
de consultas puestas recibidas

D.T. de Empleo, Formacién, Trabajo Auténomo, Transfor-
macién Econdmica, Industria, Conocimiento y Universida- 03/03/2021
des. Serv. de Industria, Energia y Minas
D.T. de Salud y Familias. 03/03/2021 06/05/2021
D.T. de Turismo, Rggeneracién,Justicia y Administracion 03/03/2021 19/03/2021
Local. Serv. de Turismo.
D.T. de Cultura y Patrimonio Histérico.
Serv. de Bienes Culturales. 03/03/2021 09/03/2021
D.T. de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Terri-
torio. Oficina de Ordenacion del Territorio 03/03/2021 05/03/2021
DT de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Terri- 03/03/2021 05/04/2021
torio. Serv. de Carreteras.
Mlnlsterlo'c!e Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. 03/03/2021
Demarcacion Carreteras.
Diputacién Provincial de Almeria. 03/03/2021
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 03/03/2021
C.S.1.C. Estacién Experimental de Zonas Aridas. 03/03/2021
SEOQ/BirdLife. 03/03/2021
Ecologistas en Accion. 03/03/2021
Grupo Ecologista Condor. 03/03/2021
Grupo Ecologista Mediterraneo. 03/03/2021
Club UNESCO de Pechina. 03/03/2021

Concluido el tramite de consultas y con fecha 05/02/2024, el Servicio de Proteccién Ambiental de esta Dele-
gacion Territorial emite Propuesta de Informe Ambiental Estratégico en que se determina “que la Innova-
cién al PGOU de Nijar, Modificacién de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacién le-
gislativa y para actualizacion del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU, debe someterse a una Evalua-
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cion Ambiental Estratégica ordinaria porque puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente”, y
por tanto, en aplicacion del articulo 39.3 a) de la Ley 7/2007, el mismo, ha de tramitarse mediante el proce-
dimiento administrativo de Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria”.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador de Documento de planeamiento urbanistico presentado corresponde a la “Innovacién al PGOU
de Nijar, Modificacion de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacion legislativa
y para actualizacion del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”.

El referido documento estd promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Nijar (Almeria). El borrador de la
Innovacién del planeamiento urbanistico de Nijar ha sido redactado por el arquitecto M.J.R.A con fecha de
Diciembre de 2020

En el Anexo I se resumen las caracteristicas basicas de la Innovacién.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado, consideran-
do suficiente la exposicién de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los criterios de selec-
cion de la alternativa de ordenacidn escogida.

El DAE ha sido redactado por el Ingeniero de Montes R.M.D. con fecha de Octubre de 2020.

C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.

C.1) MEDIO HiDRICO.
C.1.1 Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

Con caracter general se indican las siguientes observaciones:

1. La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la cuenca vertiente y sus principales
cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El analisis debe incluir una
valoracion de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio Piblico Hidraulico y la
incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

2. En la zona de Dominio Piblico Hidraulico que incluye la vegetacién de ribera, se prohibira
cualquier tipo de ocupacién temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos
comunes especiales legalmente previstos™.

3. Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines?
legalmente establecidos, asi como las autorizaciones necesarias.

Seccién 22 del Capitulo Il del Real Decreto 849/1986,de 11 abril, por el que se aprueba el R.D.P.H.

Art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., modificado por el R.D. 9/2008, de 11 de enero.
Art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y modificaciones contempladas en el Real
Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.

WN =
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4. El Dominio Publico Hidraulico no computa para el célculo del aprovechamiento urbanistico y, en
cuanto a su clasificacién urbanistica, se atendera a lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2.

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura contados a partir
del Dominio Publico Hidraulico. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia,
cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde
se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en
avenidas, y reducir el riesgo de produccién de dafios en personas y bienes. En estas zonas o vias de
flujo preferente sélo podran ser autorizadas por el organismo de cuenca aquellas actividades no
vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de
desagiie de dicha via. En esta zona la ordenacidn urbanistica debera indicar y resaltar expresamente
las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos,
construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacion o deterioro del Dominio
Publico Hidraulico.

Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia debera solicitarse la correspondiente
autorizacion de la Administracion Hidraulica, o bien aportar la documentacion exigida en el articulo
78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, en el planeamiento que se desarrolle, para que permita emitir una autorizacion
conjunta para el desarrollo de las actuaciones que se planteen en el mismo.

5. Las Zonas Inundables se definen en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de Andalucia
como los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas, en régimen real, en
las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios, atendiendo a estudios
geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas histéricas y documentos
o evidencias histdricas de las mismas.

Segun el articulo 14 de la Ley 7/2021, las zonas inundables tendran la condicién de Suelo rustico
preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o actividades antrépicas susceptibles
de generar riesgos.
En estas zonas se estara a las limitaciones de uso establecidas en los planes de gestion del riesgo de
inundacion de las correspondientes demarcaciones hidrograficas, con la normativa de aguas
aplicable a cada origen de inundacién, de acuerdo con la legislacion estatal basica.
Todas estas observaciones quedan recogidas en el apartado 5 Medio Hidrico del Borrador del documento de
planeamiento aportado donde, ademas queda expresamente recogido que:
a) Con caracter previo a la transformacién de los terrenos o a la instalacién de actividades que
pudieran afectar al DPH, Zonas de Servidumbre y Policia, asi como la inundabilidad de cauces:
* Deberd aportarse estudio hidroldgico e hidraulico, para ajustar las actuaciones a las
limitaciones de uso establecidas en cada caso por la legislacion vigente.
» Debera solicitarse la correspondiente autorizacion de esta Administracion.
b) Los dafios que se puedan generar por avenida no seran de responsabilidad de la Administracion
Hidraulica Andaluza.
Ademas, queda regulado que, para la obtencién de las correspondientes licencias municipales:
* Para lainstalacion en si misma: Informes sectoriales necesarios, entre los que se incluye ... érganos
de cuenca...
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e Para los movimientos de tierra previos Autorizacién de la Consejeria de la Junta de Andalucia
competente en materias de Agricultura, y cuantos informes sectoriales sean necesarios en funcion
de afecciones.

La inclusién de todas las observaciones y la inclusién de la obligatoriedad de solicitar los permisos
correspondiente al Organismo de Cuenca se considera suficiente para garantizar que esta Innovacién no
producira afeccién al Dominio Piblico Hidraulico.

C.1.2 Disponibilidad de recursos hidricos

Esta Innovacion no implica en si misma nueva disponibilidad de recursos hidricos en el municipio, tal y
como se recoge en el apartado 5.2 Disponibilidad de recursos hidricos e infraestructuras del ciclo integral del
agua y financiacién del Borrador del documento de planeamiento,

También queda recogida la obligacion de, en el caso de que para transformaciones e instalaciones que
impliquen nuevas demandas de recursos hidricos y con caracter previo, elaborar un estudio justificativo de
la nueva demanda y acreditar la disponibilidad de los mismos mediante titulo concesional o autorizacién
administrativa de acuerdo a lo dispuesto en art. 52 del texto refundido de la Ley de Aguas.

Y en el nuevo articulado se especifica que, para conseguir la licencia municipal, las instalaciones deberan
aportar “Justificacion de la disponibilidad de agua de la parcela, disponibilidad que debera ser proporcional
y suficiente para la explotacién a desarrollar. La citada justificacion incluird la identificacion de la
comunidad de regantes o entidad suministradora”.

C.1.3 Infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacién

Segln el apartado 5.2 ya mencionado, esta Innovacion no implica en si misma necesidad de nuevas
infraestructuras del ciclo del agua en el municipio de Nijar.

Dicho esto, el nuevo articulado trata de regular, entre otros aspectos (9.42.2.B):
1 Respecto del vertido de pluviales:

1.1 La instalacion deberd recoger el exceso de la lluvia debida a la superficie que pasa a ser
impermeable, es decir, que supera el umbral de escorrentia natural de 45 |/m? de cubierta
impermeable.

Esta Administracién utiliza, a la hora de dimensionar redes de pluviales, el caudal
correspondiente al periodo de retorno de 500 afios, cualquier otra cifra debera ser justificada.

1.2 Obligacién de autorizacion de vertidos del Organismo de Cuenca.

Segln el Decreto 109/2015 de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al
Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, precisa en su
articulo 2, que no se consideran vertidos: a) La evacuacion de aguas ausentes de contaminacion
0 que no hayan entrado en contacto con sustancias contaminantes, tales como las aguas
pluviales limpias y las aguas procedentes de la acuicultura extensiva o tradicional.

2 Instalacion de pozos drenantes.
De forma similar al punto 1.2, la infiltracidn mediante sondeo de drenaje de aguas pluviales
limpias no requiere autorizacién en materia de aguas, salvo que el sondeo de drenaje se

encuentre en la zona de policia de 100 m definida en el articulo 9 del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

La ejecucion material de pozos de drenaje ha de estar ligada, exclusivamente, a la recogida y
drenaje de aguas pluviales no contaminadas, como medida de recarga natural localizada del

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA

05/02/2024 PAGINA 6/55

VERIFICACION Pk2jmQ9JPW5YDCW2YGSDY97WCURYTQ

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQ9JPW5YDCW2YGSDY97WCURYTQ

A

Dominio Publico Hidraulico subterrdneo, debiendo por ello atender su realizacién a los
siguientes condicionantes:

o La infiltracién natural de las aguas pluviales recogidas en un predio debera realizarse
dentro del propio predio, en coherencia con lo previsto en el articulo 54.1 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

o Dado que las aguas pluviales evacuadas pasan a incorporarse al dominio publico
hidraulico subterraneo, en ningln supuesto el sondeo de drenaje podrad instalarse
mediante bomba y tuberia de impulsién, y emplearse para la derivaciéon de aguas
subterraneas, sin la debida autorizacion previa, y que el incumplimiento de esta
prescripcion puede llevar aparejado la apertura de expediente sancionador por infraccion
de los articulos 106.1.g) y 106.2 a) de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

o Para evitar el aporte de sélidos al pozo de drenaje se debera ejecutar un arenero /
decantador y un sistema de filtrado previo al punto de descarga en el pozo de drenaje,
debiendo este Gltimo quedar dotado con las necesarias medidas de proteccion para evitar
riesgos para las personas asi como para la fauna salvaje y doméstica y la masa de agua
subterranea sobre la que el pozo de drenaje se localiza.

o En aquellos supuestos en que la ejecucion del pozo de drenaje se realice exclusivamente
desde la superficie mediante maquinaria retroexcavadora y por ello con profundidades
maximas del orden de unos 5 metros, los pozos ejecutados podrian quedar exceptuados de
la autorizacidn segun la legislacion minera.

o Y todo ello sin perjuicio de cualquier otra autorizacién que haya de ser otorgada por las
distintas Administraciones Publicas, asi como de las exigibles por una Ley o Reglamento
sobre actividades o instalaciones.

Por otro lado debera tenerse en cuenta que, para las posibles instalaciones no conectadas a la red
municipal de saneamiento, a tenor de lo establecido en el articulo 245.2 del Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter
general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacién. Dicha autorizacion de vertido a D.P.H. corresponde a la Administracion Hidraulica Andaluza.

C.1.4 Conclusién

En base al desarrollo de los puntos analizados, competencia de la Administracién Hidraulica Andaluza, se informa
respecto a los documentos de BORRADOR DEL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO DE LA INNOVACION, PARA LA ARMONIZACION LEGISLATIVA Y PARA LA ACTUALIZACION DEL CAPITULO
IX DE LA ORDENANZA RELATIVA AL SNU DEL P.G.0.U. DE NiJAR (ALMERIA), respecto a las alternativas planteadas
que:
A)  LaAlternativa 0 no precisa informe en materia de aguas.
B) La Alternativa 2 no corresponde informar ahora si no cuando se solicite la correspondiente
autorizacion de obra.
C) La Alternativa 1 PODRIA SER INFORMADA FAVORABLEMENTE siempre que el documento de
planeamiento:
— Recoja nuevamente las observaciones respecto a DPH e inundabilidad y de recursos hidricos ya
contempladas en el Borrador.
— Respecto al nuevo articulado debera tener en cuenta las observaciones respecto a:

* Lacuantificacién del denominado umbral de escorrentia natural.
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* La necesidad o no de solicitar la correspondiente autorizacion de vertidos para las aguas
pluviales dependiendo de si presentan contaminacion o hayan tenido contacto con
sustancias contaminantes, sea para vertido a DPH o en pozo drenante.

— Las instalaciones que produzcan aguas residuales y productos residuales y no estén conectadas a
la red municipal de saneamiento, necesitan para su vertido la correspondiente autorizacion de
vertido a D.P.H. de la Administracion Hidraulica Andaluza.

La entonces Direccidon General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, aprobé el 20 de
febrero de 2012, la Instruccidn sobre la elaboracidn de informes en materia de aguas a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales”, y un conjunto de Recomendaciones que
fueron transmitidas a todos los Ayuntamientos andaluces para mejorar y ampliar la colaboracion entre la
Administracion Hidraulica Andaluza y la Administraciéon Local en relacién a los contenidos de los
documentos urbanisticos.

C.2) INSTRUMENTOS DE PREVENCION AMBIENTAL

Las actividades sometidas a instrumentos de prevencion y control ambiental regulados en la Ley 7/2007, de
9 dejulio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, no podran ser objeto de licencia municipal de fun-

cionamiento de la actividad, autorizacidn sustantiva o de ejecucidn, o bien, si procede, no podra presentar

declaracion responsable, sin la previa resolucion del correspondiente procedimiento ambiental.

Particularmente, los proyectos de instalaciones de invernaderos, podrian estar sometidos a tramite de Au-
torizacién Ambiental Unificada o al de Calificacién Ambiental en el caso de estar incluidos en alguna de las
categorias del Anexo | de la citada Ley.

C.3) RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.

Durante las obras de urbanizacidn y la construccion de edificaciones, en relacién con la produccién de resi-
duos, se adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el Estudio Ambiental Estratégico
para minimizar el impacto, y en particular, se deberd tener en cuenta lo siguiente:

C.3.1. Consideraciones generales en materia de residuos:

* Elorden de prioridad en relacién a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos), prepara-
cion para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacién (incluida la energética) y, por ultimo,
la eliminacidn de los residuos. Debera considerarse a la hora de valorar las distintas alternativas y
escoger la adecuada, la cantidad y gestion de los posibles residuos que puedan generarse, expo-
niendo con claridad el impacto que la alternativa escogida pueda suponer en cuanto a generacion
de residuos y el tratamiento que debera preverse.

C.3.2. Residuos de construccién y demolicién (RCD)

* Los residuos deberan gestionarse segun lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y de demolicion (RCD).

* El proyecto de ejecucion de la obra contemplard un estudio de gestién de RCD con el contenido
minimo que se indica en el articulo 4.a) del R.D 105/2008, de 1 de febrero. El titular de esta
autorizacion, en su calidad de productor de RCD, debera disponer de la documentacion que acredite
que estos residuos producidos en la fase de ejecucion de las obras, han sido gestionados en obra o
entregados a una instalacion de valorizacion o eliminacion para su tratamiento por gestor de residuos
autorizado, en los términos establecidos en el articulo 4.c) del R.D. 105/2008, de 1 de febrero.
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« La persona fisica o juridica que ejecute la obra debera presentar a la propiedad de la misma un plan
que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccion y demolicidén que se vayan a producir en la obra; el referido plan se basara en el Estudio
de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién incluido en el proyecto de ejecucidn de la
actuacion y formara parte de los documentos contractuales de la misma.

¢ Para aquellos residuos de construccién y demolicién, excluidas las las tierras y piedras no
contaminadas reutilizadas en obra, debera tenerse constancia documental de su entrega a un gestor
debidamente registrado, en el que figure la identificacion del poseedory del productor de los mismos,
la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad expresada en toneladas o en
metros clbicos, tipo de residuos entregados, codificados con respecto a la lista de residuos (Decision
de la Comision, 2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014).

* En caso de que el gestor al que se entreguen los RCD efectiie unicamente operaciones de recogida,
almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar también el
gestor de valorizacién o de eliminacion ulterior al que se destinaran los residuos.

* En caso de que resulte de aplicacion la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacién en operaciones de
relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron se deberd Comunicar la gestion segin
dicha Orden cumpliendo lo especificado en la misma.

*  Deberd mantener los RCD en condiciones tales que no produzcan molestias ni supongan ninguna
clase de riesgo hasta tanto pongan los mismos a disposicion de la Administracién local o entidad
encargadas de las distintas actividades de gestion.

* Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o
eliminacion.

C.3.3. Residuos peligrosos

* Para el caso de que en el desarrollo de las obras proyectadas alguna de las empresas constructoras
genere cualquier tipo de residuo peligroso,deberan comunicar su condicién de productor de residuos
peligrosos para ser inscritas en el Registro.

¢ Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa de caracter sectorial que resulte de aplicacién, los
productores de residuos deberan autorregistrarse en la Plataforma SIRA (Sistema Informacion
Residuos Andalucia).

Para facilitar la gestion de sus residuos, el productor inicial u otro poseedor de residuos, estara
obligado a:

- Identificar los residuos peligrosos, determinando sus caracteristicas de peligrosidad, y envasarlos y
etiquetarlos seglin la normativa vigente.

- Informar inmediatamente a la administracion ambiental competente en caso de desaparicion,
pérdida o escape de residuos peligrosos o de aquellos que por su naturaleza o cantidad puedan
dafar el medio ambiente.

* En lo referente a los Residuos Peligrosos producidos durante en el trascurso de las obras, deberan
cumplirse las obligaciones que se establecen la normativa vigente en relacion al Envasado,
Etiquetado, Registro y, muy especialmente, al Almacenamiento y Gestién posterior mediante entrega
a un Gestor Autorizado, asi como en el articulo 16 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el reglamento de Residuos de Andalucia.
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e En caso de producirse algun vertido accidental se procedera a su inmediata limpieza mediante la
retirada de terreno afectado y su entrega a Gestor Autorizado de Residuos Peligrosos.

* Deberan separarse y almacenarse adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores
autorizados acorde a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacién, asi como a las posibles
modificaciones que pueda haber en la legislacion durante el desarrollo de su actividad.

*  No mezclar ni diluir los residuos peligrosos con otras categorias de residuos peligrosos ni con otros
residuos, sustancias o materiales (art. 21.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril). Dicha mezcla ademas de
suponer un riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de
tratamiento de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de
residuos no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

* Unavezfinalizada las obras se procedera a la limpieza general de las areas afectadas, retirando todas
las instalaciones temporales, asi como todo tipo de desechos, restos de maquinarias y escombros,
que seran trasladados a instalaciones adecuadas para su tratamiento o depositados en vertederos
controlados.

C.3.2. Competencias

En base a las competencias asignadas a las Entidades Locales por la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular (art. 12.5):

*  Corresponde al Ayuntamiento, como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el
transporte y el tratamiento de los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus
ordenanzas. A estos efectos, el Ayuntamiento debera disponer de una red de recogida suficiente que
incluird puntos limpios o, en su caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la
entidad local para la retirada gratuita de los mismos.

*  Asimismo, le corresponde aprobar programas de gestion de residuos, de conformidad con los planes
autondmicos y estatales de gestion de residuos.

*  Asimismo las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrosos y los
residuos domésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus respectivas
ordenanzas.

También a través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de
residuos peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestién a que
adopten medidas para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la formay
lugar adecuados.

* El Ayuntamiento es competente para aprobar las citadas ordenanzas, de manera que se garantice el
cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion de los residuos de su
competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las normas aprobadas por
la comunidad auténoma.

* Acorde a la Disposicion final octava de la Ley 7/2022, de 8 de abril, “Las entidades locales aprobaran
las ordenanzas previstas en el articulo 12.5 de esta ley a partir de la entrada en vigor de la misma, de
manera que se garantice el cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion
de los residuos de su competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las
normas que aprueben las comunidades auténomas”.
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C.4) CALIDAD DEL AIRE

C.4.1. Contaminacion atmosférica.

1. Durante las obras de urbanizacion y la construccion de edificaciones se pueden producir emisiones de
polvo, gases, ruidos y vibraciones debido a excavaciones, movimientos de tierras, pavimentacion de viales y
transito de maquinaria. Por lo que se adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el
Documento Ambiental Estratégico para minimizar el impacto durante la fase de construccion.

2. Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de ocasionar
molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la actividad,
para que evallen la incidencia, afectacion e impacto generados por los olores en su entorno.

En estos supuestos, en aplicacién del articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, el érgano ambiental
competente podra requerir a los titulares de estas instalaciones para que elaboren un estudio en el que se
identifiquen y cuantifiquen las sustancias generadoras de molestias por olores, asi como para que
implanten las medidas correctoras adecuadas.

C.4.2. Contaminacién luminica

1. Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las ins-
talaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacion los requerimientos y niveles de ilumina-
cion para los distintos tipos de alumbrado exterior que se recogen en las Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-01 a EA-07 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Ins-
trucciones Técnicas Complementarias.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las lamparas y lumi-
narias habran de tener las siguientes caracteristicas:

» Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona
a iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija ha-
cia el cielo nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier
otro elemento adecuado.

* No se permitira el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima
del plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

3. Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, asi como de
preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las instalacio-
nes de mas de 1 kW de potencia instalada, se debera cumplir lo siguiente:

* Los niveles de iluminacion y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran a los limites
establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

e Elfactor de mantenimiento y factor de utilizacion cumpliran los limites establecidos en la ITC-
EA-04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética de la ITC-EA-OL.

» Lasinstalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas
de regulacién que permitan reducir el flujo luminoso al 50 % a determinada hora, mantenien-
do la uniformidad en la iluminacion.
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C.5) MEDIO NATURAL.

* En el ambito de la actuacidn existen terrenos de caracter forestal y terrenos de caracter no forestal, se-
gun lo definido en el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, articulo 2 del De-
creto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, y articu-
lo 5 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes modificada por la Ley 21/2015 de 20 de julio.

Los terrenos de caracter forestal estan sujetos al régimen de autorizaciones y de cambios de uso del te-
rreno previstos en la normativa citada y cumplen funciones ecoldgicas, protectoras, productoras de
bienes y servicios, paisajisticas y recreativas, por lo que cualquier actuacion en estos terrenos habra de
evaluarse adecuadamente en los oportunos tramites de autorizacion.

* Parte del ambito de la Innovacién del PGOU se encuentra dentro del ambito de aplicaciéon de los siguien-
tes Planes de Recuperacion y Conservacion:

- El Plan de Recuperacion y Conservacion de Aves Esteparias (aprobado por Acuerdo de 18 de enero de
2011, del Consejo de Gobierno) y

- EL Plan de recuperacion y conservacion de especies de dunas, arenales y acantilados costeros (aproba-
do por el Acuerdo de 13 de marzo de 2012 del Consejo de Gobierno)

Estos planes pretenden proteger los habitats caracteristicos de las especies incluidas en ellos, y se apro-
baron atendiendo a las exigencias y objetivos que en materia de conservacion de especies y habitats se
establecen en la legislacion estatal y autondmica; Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natu-
raly de la Biodiversidad y Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres.

* En el ambito de la Innovacidn, los terrenos afectados podrian localizarse de alguno de los siguientes ti-
pos de habitats de interés comunitario (HICs), incluidos en el Anexo | de la de 21 de mayo de 1992, relati-
va a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (el simbolo * indica los tipos
de habitats de caracter prioritario):

- 1410 “Pastizales salinos mediterraneos (Juncetalia maritimi)”.

- 1420 “Matorrales haldfilos mediterraneos y termoatlanticos (Sarcocornetea fructicosae)”.

- 1430 “Matorrales halo-nitréfilos (Pegano-Salsoletea)”.

- 1510* “Estepas salinas mediterraneas (Limonietalia)”.

- 1520* “Vegetacion gipsicola ibérica (Gypsophiletalia)”.

- 3290 “Rios mediterraneos de caudal intermitente del Paspalo-Agrostidion”.

- 4090 “Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga”.

- 5110 “Formaciones estables xerotermofilas de Buxus sempervirens en pendientes rocosas (Berberi-
dion p.p.)”.

- 5220* “Matorrales arborescentes de Zizyphus”.

- 5330 “Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos”.

- 6220* “Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea”.

- 6310 “Dehesas perennifolias de Quercus spp.”.

- 7220* “Manantiales petrificantes con formacion de tuf (Cratoneurion)”.

- 8130 “Desprendimientos mediterraneos occidentales y terméfilos”.

- 8210 “Pendientes rocosas calcicolas con vegetacion casmofitica”.

- 92D0 “Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (Nerio-Tamaricetea y Securinegion
tinctoriae)”.
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El objetivo de esta Directiva es contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres en el territorio europeo de los Estados miembros al que
se aplica el Tratado.

En referencia al Documento Ambiental Estratégico presentado, hacemos algunas observaciones:

- Dentro del Capitulo 2, donde se refleja la nueva redaccién de los articulos modificados del PGOU actual,
el punto 9.42.3. «Adaptacion topografica y movimiento de tierras», cifra en 30 grados (entendemos que
sexagesimales) la pendiente maxima para autorizar movimientos de tierra, lo que equivale a una pen-
diente del terreno de 57,73 % (pendientes > 55% son clasificadas como escarpadas por la FAO).

Dicha pendiente parece excesiva para la instalacion de invernaderos ya que implicaria realizar grandes
movimientos de tierra, generando taludes y terraplenes con pendientes considerables y creando pro-
blemas de erosibilidad, entre otros. Con caracter general terrenos con pendientes superiores al 20 % -
25 %, si bien en algln caso fueron cultivados en algin momento, normalmente han sido abandonados
hace mas de 10 afios y han sido recolonizados por vegetacion forestal, siendo considerados en la ma-
yoria de los casos terrenos forestales segln la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia. Estos
terrenos, para poder volver a ponerlos en cultivo necesitarian tramitar un procedimiento de cambio de
uso para cultivo agricola y ser aprobado por la Administracidn forestal (articulo 69 de la Ley 2/1992 de
15 de junio), no admitiéndose, con caracter general, segln instrucciones de la Consejeria de Medio Am-
biente cambios de uso en terrenos con pendientes superiores al 25 %, entre otros aspectos.

- Asimismo, en este punto diferencian tres tipos de movimientos de tierras, ROTURACIONES, NIVELACIO-
NESY RELLENOS Y DESMONTES.

Consideran roturacién la accién de labrar por primera verz la tierra. Atendiendo a esta definicién y en
aplicacion de la Ley 2/1992, Forestal de Andalucia, se trataria presumiblemente de terrenos forestales.
Para estos casos seria preciso tramitar un procedimiento de cambio de uso comentado anteriormente.
Los cambios de uso de terrenos forestales en cultivos agricolas tienen caracter excepcional (articulo 40
de la Ley 43/2002 de Montes) y deben ser autorizados por la Administracion forestal, debiendo tener
presente que no es un tramite que siempre se resuelve de manera favorable.

Hay que decir que las siguientes definiciones dadas tanto a las Nivelaciones como a los Desmontes o
Rellenos pueden ser consideradas a efectos de la legislacion forestal como una roturacién de terreno
forestal y necesitaran por lo tanto de una resolucion favorable y previa de cambio de uso antes de au-
torizar aquella transformacion.

- En el Capitulo 4, de efectos ambientales previsibles, se dice: «Las actuaciones contempladas en la mo-
dificacion puntual no suponen en si mismo ningin Impacto sobre el Medio Ambiente, maxime cuando
gran parte de Nijar es actualmente un medio antropizado, sino que son las actuaciones a definir en
proyecto de invernaderos y resto de instalaciones que se incluyen, las que impactaran positivamente o
negativamente sobre éste» y afiade: “Son, pues, las figuras de desarrollo de construccién de inverna-
deros y resto de instalaciones contempladas en desarrollo de la presente innovacién los que generan
impactos de mayor o menor importancia sobre el Medio Ambiente, dado que son los que especifican
las actuaciones».

- Efectivamente, los impactos ambientales seran los generados por los proyectos que en su dia se pre-
senten y posteriormente se ejecuten para cada instalacion individualmente o en conjunto si generasen
efectos sinérgicos. En cambio, la modificacion de la redaccién de la normativa urbanistica, no suponen
en si mismo ningun impacto sobre el Medio Ambiente. No obstante, si lo que se pretende con esta mo-
dificacion es regularizar o promover la instalacion de invernaderos de manera general en los SNU del
municipio, consideramos que la identificacién y la valoracion del impacto ambiental que pueden sufrir
tanto los factores bioticos (flora y fauna), como los abioticos; agua y la tierra ha sido deficiente.
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- Especialmente el agua, por ser un recurso singularmente escaso, deberia ser un factor limitante en la
promocion e instalacién de nuevos invernaderos.

- Por otro lado, en cuanto al factor tierra, respecto del cual se hacen declaraciones como las siguientes;
«...(de) los movimientos de tierra resultara una accién beneficiosa y de intensidad baja», o sobre la ero-
sionabilidad respecto de la que se llega a decir: «(con) la accidn de edificaciones asociadas a inverna-
deros, calles y acerados y jardineria: (...), se estabilizara la cobertera vegetal impidiendo la pérdida de
suelo, resultando un impacto beneficioso...», sin duda nos genera inquietud y dudas respecto a la eva-
luacion que se haya podido hacer de posibles repercusiones de esta innovacion del PGOU en el medio
ambiente.

- Finalmente, en cuanto al apartado de medidas correctoras del Capitulo 8, consideramos que deberian
proponerse medidas especificas y adecuadas una vez que se identifiquen bien los impactos. Las pro-
puestas que se hacen son muy generalistas.

C.6) ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

* Latotalidad de la delimitacidn (638’04 has. de superficie) de la Zona Especial de Conservacion (ZEC) “Se-
rreta de Cabo de Gata” (ES6110007), parte de la delimitacidn (4.460°80 has. de superficie) de la Zona Es-
pecial de Conservacion (ZEC) “Ramblas de Gérgal, Tabernas y Sur de Sierra Alhamilla” (ES6110006), y
parte de la delimitacion (unas 28.000°0 has. de superficie) del Parque Natural, Zona de Especial Protec-
cion para las Aves (ZEPA) y Zona Especial de Conservacion (ZEC) “Cabo de Gata - Nijar” (ES0000046), se
encuentra incluida dentro del &mbito de aplicacidn de la innovacién urbanistica planteada, espacios in-
cluidos en la lista de Lugares de Importancia Comunitaria (LICs) de la region biogeografica mediterranea,
aprobada por Decision de la Comisidon Europea de fecha 19 de julio de 2006 (publicada en el DOUE de
21/09/2006), que de conformidad con la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo, se viene actualizando
anualmente. De acuerdo con lo establecido en el articulo 2 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adiciona-
les para su proteccion, los LIC, ZEC y ZEPA tienen la consideracion de espacios naturales protegidos, con
la denominacion de “Espacios Protegidos de la red ecoldgica europea Natura 2000”.

La ZEC “Serreta de Cabo de Gata” (ES6110007), declarada mediante el articulo 1 del Decreto 105/2020,
de 28 de julio, de la Junta de Andalucia (BOJA extraordinario n.° 47, de 1 de agosto), cuenta con un Plan
de Gestidn (PG) que fue aprobado por el articulo 3 del referido Decreto (Anexo XIV).

La ZEC “Ramblas de Gérgal, Tabernas y Sur de Sierra Alhamilla” (ES6110006), declarada mediante el De-
creto 112/2015, de 17 de marzo, de la Junta de Andalucia (BOJA n.° 89, de 12 de mayo), cuenta con un
Plan de Gestion (PG) que fue aprobado mediante Orden de 13 de mayo de 2015 de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia (BOJA n° 111, de 11 de junio).

El Parque Natural, ZEPA y ZEC “Cabo de Gata - Nijar” (ES0000046), declarado mediante la Ley 2/1989, de
18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se esta-
blecen medidas adicionales de proteccion, cuenta con un Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
(PORN), aprobado por Decreto 37/2008, de 15 de febrero (BOJA n.° 59, de 26 de febrero).

En tales instrumentos, se identifican los valores ambientales mas destacados, los factores de vulnerabili-
dad del espacio, se establecen los objetivos y las prioridades de conservacion y se disefian medidas de
gestion para alcanzarlos. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 33/2015, de 21 de
septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Bio-
diversidad, dichos PORN y Planes de Gestion se constituyen en los instrumentos especificos que debe
contener las medidas apropiadas para evitar el deterioro de los habitats naturales y de los habitats de las
especies, asi como las alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la designacion
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de estas areas, con independencia de otras posibles medidas reglamentarias, administrativas o contrac-
tuales que pudieran adoptarse.

* En el Plan de Gestion de la ZEC “Ramblas de Gérgal, Tabernas y Sur de Sierra Alhamilla”, se establecen
como prioridades de conservacidn los habitats estépicos y subestépicos y especies asociadas, los “habi-
tats asociados a matorrales y especies asociadas, los habitats y especies asociados a ramblas y cursos de
agua”, los “quirdpteros cavernicolas”, las “comunidades de aves rapaces”, las “especies de flora de inte-
rés”, y la “conectividad ecoldgica”. En el punto 5 (Presiones y amenazas para las prioridades de conser-
vacion), relacionado con las actuaciones reguladas en la innovacion urbanistica planteada se indica que:
“Las principales proceden fundamentalmente de las actividades humanas que se dan en el territorio y
que tienden a modificar los usos del suelo...”. “La principal de estas amenazas proviene de la prolifera-
cion de la agricultura intensiva en el entorno de la ZEC, en especial bajo la modalidad de cultivos bajo
plastico...”. “Esta presién humana en el entorno (contaminacion directa o difusa, extracciones excesi-
vas), esta incidiendo negativamente en el estado quimico, ecoldgico y general de las masas de agua sub-
terraneas y superficiales,... También hay que tener en cuenta los efectos de fragmentacién por usos del
suelo que reducen la permeabilidad del territorio (edificaciones, invernaderos y carreteras)”. En el punto
6 (Objetivos y medidas), para las prioridades de conservacion “Habitats estépicos y subestépicos”, “Ha-
bitats asociados a matorrales” y “Habitats asociados a ramblas y cursos de agua”, se establecen los obje-
tivos generales 1, 2 y 3: “Alcanzar, mantener o en su caso restablecer un estado de conservacion favora-
ble de los habitats y especies vinculadas a estos habitats”, y en particular el objetivo operativo 2.1.:
“Mantener o en su caso restablecer el grado de conservacidn favorable de los habitats vinculados a ma-
torrales”, para lo que “Se promovera la restauracion de los pastizales y matorrales degradados mediante
actuaciones de siembra, creacion de praderias y abonado, y cerramiento de praderas en el marco de los
convenios de colaboracidn suscritos con fincas privadas.

En el Plan de Gestidn de la ZEC “Serreta de Cabo de Gata”, se establecen como prioridades de conserva-
cion los “habitats y ecosistemas semiaridos”. En el punto 5 (Presiones y amenazas para las prioridades
de conservacion), relacionado con las actuaciones reguladas en la innovacidn urbanistica planteada se
indica que: “Las principales proceden de los cambios de uso del suelo propiciados por el auge de la agri-
cultura intensiva... que supone un berrera fisica para el mantenimiento de la conectividad ecoldgica...y
la destruccion de los habitats..., una disminucién de la disponibilidad de recursos hidricos..., lo que ha
provocado la declaracion de sobreexplotacion del acuifero del Campo de Nijar con fecha 30/12/2004”. En
el punto 6 (Objetivos y medidas), para las prioridades de conservacién “Habitats y ecosistemas semiari-
dos”, se establece el objetivo general 1: “Alcanzar, mantener o en su caso restablecer un estado de con-
servacion favorable de los habitats y ecosistemas semiaridos”, y en particular el objetivo operativo 1.2.:
“Incrementar la cobertura vegetal en zonas afectadas por la actividad minera, la agricola o por la deserti-
ficacion”, para lo que “Se estableceran medidas para la proteccién y mejora de la vegetacion singular y
de alto valor bioldgico y, en general, para actuaciones de recuperacion de la cubierta vegetal de mayor
desarrollo potencial en el ambito. (A.1.2.2.)”.

 De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46 de la referida Ley 42/2007, de 13 de diciembre: “3. Los 6rga-
nos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacion de evaluacién ambiental,
deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacién y la fragmentacion de
los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, en la medida
que estos fenémenos tengan un efecto significativo sobre el estado de conservacion de dichos habitats y
especies”. En este sentido, en el &mbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se ha publicado el
“Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia”, aprobado por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la J.A. de 12 de junio de 2018. Parte del dambito de aplicacion de la innovacion ur-
banistica planteada se enmarca en el Paisaje de Interés para la Conectividad y Area Prioritaria de Inter-
vencion: (PIC_06_Cordillera Bética_Sierra Alhamilla y API_14: Franja Litoral), delimitados en el PDMCEA,
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por lo que la ejecucién de las actuaciones de transformacion agraria que pudieran proyectarse en estos
ambitos, en funciéon de su emplazamiento, caracteristicas y dimensiones, podrian dificultar de forma
apreciable la consecucidn de los objetivos de dichas estrategias.

La “Infraestructura Verde” del territorio a escala regional estd compuesta por los “Espacios Naturales
Protegidos (EENNPP)”, los “Paisajes de Interés para la Conectividad (PIC)”, las “Areas Prioritarias de In-
tervencidn (API)” y “Areas de Refuerzo (AR)”. Los PIC se caracterizan por ser terrenos que destacan por el
valor de su biodiversidad, aun cuando no hayan sido declarados protegidos, o bien cumplen notables
funciones en la conectividad ecoldgica a escala regional, ya sea por sus propias caracteristicas ambienta-
les o por su funcidn activa en la configuracion de los grandes ejes que concentran en Andalucia los flujos
ecoldgicos y los procesos de movilidad y dispersion de los organismos. Las API se definen como aquellos
territorios en los cuales la mejora de la conectividad ecoldgica es especialmente relevante por las funcio-
nes que cumplen bien por su situacion estratégica en los procesos de movilidad y dispersién de los orga-
nismos vivos, bien porque la mejora de su estado, condiciones o funciones ecoldgicas puede conducir al
restablecimiento de conexiones y flujos entre areas estratégicas para la conservacion de la biodiversi-
dad.

Tanto los PIC como las APl y AR, son areas multifuncionales que compaginan sus funciones ecoldgicas
con el desarrollo de actividades, usos y aprovechamientos, pero que mantienen un papel determinante
en la conexidn de los habitats y ecosistemas presentes en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el borrador del documento de planeamiento y Documento Ambiental Estratégico, no se establece dis-
criminacién alguna por categorias de Suelo No Urbanizable, por lo que la nueva redaccion del apartado 2
de los articulos 9.31.y 9.32., para la regulacion de las actuaciones declaradas de Interés Publico, y la mo-
dificacion del articulo 9.42, para incluir “parrales” y “tineles de malla” e introducir otros aspectos nor-
mativos relativos a roturaciones, nivelaciones, desmontes y rellenos de parcelas, propuesta en el docu-
mento aportado, resultaria de aplicacion sobre la totalidad de la delimitacién (638’04 has. de superficie)
de la Zona Especial de Conservacién (ZEC) “Serreta de Cabo de Gata” (ES6110007), parte de la delimita-
cion (4.460’80 has. De superficie) de la Zona Especial de Conservacion (ZEC) “Ramblas de Gérgal, Taber-
nas y Sur de Sierra Alhamilla” (ES6110006), y parte de la delimitacién (unas 28.000°0 has. de superficie)
del Parque Natural, Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) y Zona Especial de Conservacion
(ZEC) “Cabo de Gata - Nijar” (ES0000046), que tienen la condicién de espacios naturales protegidos de la
Red Natura 2000.

La proliferacion de la agricultura intensiva en el entorno de las ZEC, en especial bajo la modalidad de cul -
tivos bajo plastico, la apertura de nuevos accesos, los tendidos eléctricos aéreos, la construccion de in-
fraestructuras e instalaciones asociadas y la sobreexplotacién de los recursos hidricos, se cuentan entre
las principales presiones y amenaza identificadas en sus Planes de Gestién aprobados, por lo que la in-
novacion urbanistica planteada, considerada individualmente, podria afectar de manera muy aprecia-
ble, de forma directa e indirecta, a los objetivos y prioridades de conservacién establecidos en sus Planes
de Gestion.

C.7) PARQUE NATURAL CABO DE GATA-NIJAR.

La innovacidn propuesta afecta a la parte del espacio natural protegido Cabo de Gata-Nijar incluida dentro
del término municipal de Nijar y coincidente con suelo ristico. Este espacio natural, que fue declarado Par-
que Natural en enero de 1988, forma parte de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 (Zona Especial de Con-
servacién -ZEC-y Zona de Especial Proteccién para las Aves -ZEPA-) y tiene la consideracidn de area prote-

gid
cia

a por instrumentos internacionales al estar designado como Zona Especialmente Protegida de Importan-
para el Mediterraneo (ZEPIM), Geoparque de la Unesco y Reserva de la Biosfera de la Unesco.
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Ademas, la parte terrestre del espacio esta incluida integramente en el ambito de aplicacién del Plan de Re-
cuperacion y Conservacion de Aves Esteparias de Andalucia, aprobado por Acuerdo de 18 de enero de 2011
del Consejo de Gobierno, y parcialmente en el ambito del Plan de dunas, arenales y acantilados costeros de
Andalucia, aprobado por Acuerdo de 13 de marzo de 2012 del Consejo de Gobierno.

De conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, el régimen de proteccidn y gestion para la
ZEC lo conforman la normativa declarativa del espacio natural protegido, los preceptos que sean de aplica-
cion de la Ley 42/2007, de 13 de julio, y la Ley 7/2007, de 9 de julio. Segun lo dispuesto en el art. 2 del Decre -
to 493/2012, de 25 de septiembre, los instrumentos de gestion del Parque Natural Cabo de Gata-Nijar (PN-
CGN; Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales -PORN-y Plan Rector de Uso y Gestién - PRUG-; apro-
bados por el Decreto 37/2008, de 5 de febrero) tienen ademas la consideracion de Plan de Gestion para la
ZEC, conjuntamente con las directrices de conservacion de la Red Natura 2000, las Estrategias de Conserva-
cion y los Planes de Manejo, Recuperacidn, Conservacion o equivalentes, aprobados o puestos en marcha
por la Consejeria competente en materia de medio ambiente o la administraciéon ambiental del estado y que
regulen actuaciones de conservacion para aquellas especies amenazadas o tipos de habitat o ecosistemas
presentes en esta ZEC.

La agricultura intensiva bajo plastico se contempla como uso compatible Gnicamente en las zonas C2 del
PORN del PNCGN, por lo que el alcance de la regulacién normativa objeto de innovacién Gnicamente podra
tener efectos sobre estas zonas del espacio natural. Los criterios de ordenacidn para las zonas C2 se orien-
tan a la minimizacion de los impactos paisajisticos y ambientales y a garantizar un aprovechamiento soste-
nible de los recursos naturales, mediante la implantacién de practicas agricolas integradas o ecoldgicas y
una correcta gestion de los residuos (apartado 4.2.3.2 del PORN). Concretamente, las normas particulares
del PORN para las zonas C2 consideran compatibles en estas zonas: a) Los aprovechamientosagricolas y la
transformacion de areas de secano a regadio; b) La implantacion de nuevos cultivos y aprovechamientos ar-
béreos, arbustivos, aromaticas, pascicolas, et.; ¢) Las obras de infraestructura necesarias para el normal de-
sarrollo de las actividades primarias; d) Las construcciones de nueva planta vinculadas a usos compatibles;
e) La rehabilitacién de Construcciones y edificaciones; f) Cualquier otra actuacién que el correspondiente
procedimiento de autorizacién determine como compatible, en los términos establecidos en la normativa
que resulte de aplicacion. Por su parte, se considera incompatible cualquier actuacién que el correspon-
diente procedimiento de autorizacion asi lo determine, en los términos establecidos en la normativa que re-
sulte de aplicacion (apartado 5.4.3.2 del PORN).

La innovacidn propuesta no se considera contraria o que pueda entrar en conflicto con lo dispuesto en los
instrumentos de gestion del PNCGN, ya que una norma que regule aspectos ambientales en el ambito local
debe ajustarse a la estructura legislativa en piramide y ser mas restrictiva que las normas dictadas por una
Comunidad Auténoma o el Estado. En todo caso, de existir discrepancia, prevaleceria lo dispuesto en el
PORN segun lo dispuesto en el art. 19.2 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre. De hecho, el régimen de pro-
teccidn del espacio natural protegido asi lo garantiza. A este respecto cabe resaltar que segin el art. 16 de la
Ley 2/1989, de 18 de julio, los expedientes de licencias en materia urbanistica que tramite la corporacion
municipal para actuaciones promovidas dentro del PNCGN deberan integrar un informe de esta Consejeria
de caracter preceptivo y que sera vinculante en el caso de resultar desfavorable.

C.8) ViAS PECUARIAS.

En relacién a las vias pecuarias, la clasificacion de vias pecuarias del término de NiJAR se aprobé por ORDEN
MINISTERIAL DE 17 DE JUNIO DE 1969, PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO DE 21 DE JULIO DE
1969. En esta clasificacion se recogen las vias pecuarias:

« CORDEL DE ALMERIA, 04066001, con anchura legal 37,61 m y longitud aproximada 20.000 m, sin deslin-
dar en la actualidad.
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« VEREDA DE SANTA OLALLA, 04066002, con anchura legal 20,89 m y longitud aproximada 13.000 m, sin
deslindar en la actualidad.

La modificacion puntual consiste en la modificacion textual de las Normas Urbanisticas vigentes del Suelo
No Urbanizable, sin referencia directa a vias pecuarias. Las modificaciones que se proponen, no suponen un
incremento de la edificabilidad lucrativa (aprovechamiento) del P.G.0.U. de Nijar, por lo que no se produce
desconsolidacién del suelo, no supone el incremento del nimero de viviendas, ni del nimero de habitantes,
no proponiendo nuevos usos no autorizables con anterioridad, no teniendo incidencia territorial y no tiene
caracter estructural. Por tanto, la modificacion puntual no afecta a vias pecuarias clasificadas.

4.- OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES.

A continuacién se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacién con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

4.1.- Infraestructuras agrarias.

Con fecha 13/09/2021 el Servicio de Promocién Rural de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible en Almeria ha remitido informe relativo al &mbito de la “Innovacién al PGOU
de Nijar, Modificacion de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacion legislativa
y para actualizacion del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”, indicando que se ha comprobado
que EXISTEN caminos que han sido subvencionados en el término municipal de Nijar, para los que el plazo
de mantenimiento permanece aun vigente:

- Expediente 2003/050.250, se concedid una subvencidn al Ayuntamiento de Nijar mediante la Resolucion
de la Delegacion Provincial de Agricultura y Pesca en Almeria, de fecha 08/04/2003. El Acta de finalizacion
de las obras se realizd en septiembre de 2003. Afectados los caminos: “Michelin”, “Semillero - Los Gri-
llos”, “Taller Garrido - Cachuleto”.

- Expediente AL/04/2002/0012, se concedid una subvencién al Ayuntamiento de Nijar mediante la Resolu-
cion de la Delegacion Provincial de Agricultura y Pesca en Almeria, de fecha 19/12/2002. El Acta de finali-
zacion de las obras se realizé en septiembre de 2003. Afectados los caminos: “Cortijo Almaraz”, “Cortijo
de Los Olivos”, “Cortijo de La Molina”, “El cautivo - El Puntal”, “El Viso - Depuradora”.

- Expediente AL/04/2004/0005, se concedid una subvencidn al Ayuntamiento de Nijar mediante la Resolu-
cion de la Delegacién Provincial de Agricultura y Pesca en Almeria, de fecha 01/04/2004. No se dispone
del Acta de finalizacion de las obras. En el proyecto de este expediente hay 24 caminos de los que sélo
existe un plano de situacién general, sin ubicacion de los caminos: “Castro”, “Coprohnijar- La Ventilla”,
“El Anillo”, “Aljibe La Higuera- Puebloblanco”, “Fco -Rodriguez”, “A. Martinez”, “ Los Sevillanos”, “Pue-
bloblanco”, “Cortijo Cayuela”, “El Rodén”, “Cortijo Pepito”, “La Torrendana”, “Los Grillos”, “La Almaza-
ra”, “Huali”, “El Bermejo”, “Sondeo Americo”, “J.Gonzalez”, “Los Gimenillos”, “Vizcaino”, “D. Cortés”, “R.
Rodriguez”, “G. Lopez” y “El Pelillo”.

- Expediente 2007/209.616, se concedid una subvencién al Ayuntamiento de Nijar mediante la Resolucidn
de la Delegacion Provincial de Agricultura y Pesca en Almeria, de fecha 19/06/2007. El Acta de finalizacion
de las obras se realizd el 13/11/2007. Afectados los caminos: “Los Grillos 1”7, “Los Grillos 2”, “Los Grillos
3”, “Los Grillos 4” y “Los Grillos 5”.

- Expediente 2007/209.631, se concedid una subvencidn al Ayuntamiento de Nijar mediante la Resolucion
de la Delegacion Provincial de Agricultura y Pesca en Almeria, de fecha 19/06/2007. El Acta de finalizacion
de las obras se realizé el 13/11/2007. Afectados los caminos: “Los Grillos 5”7, “El Viso”, “Barranquete”,
“Pujaire 1” y “Pujaire 2.
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- Expediente 2007/209.633, se concedid una subvencién al Ayuntamiento de Nijar mediante la Resolucidn
de la Delegacion Provincial de Agricultura y Pesca en Almeria, de fecha 19/06/2007. El Acta de finalizacion
de las obras se realizé el 13/11/2007. Afectados los caminos: “Los Giménez”, “Los Martinez” y “Los Ma-
tias”.

Estos expedientes se adaptan a los requisitos establecidos por el Decreto 280/2001, de 26 de diciem-
bre, por el que se establece las ayudas de la Junta de Andalucia a los sectores agricola, ganadero y fores-
tal incluidas en el Programa Operativo Integrado Regional de Andalucia para el Desarrollo del Marco Co-
munitario de Apoyo 2000- 2006, acogiéndose a la Orden de 22 de mayo de 2002, por la que se establecen
las normas de desarrollo para la concesion y abono de las ayudas a las infraestructuras agrarias (BOJA
ndm. 149, de 29 de diciembre).

Segln dicha Orden, en el Articulo 7 e) dice “las inversiones a realizar se mantengan en el patrimonio
del beneficiario al menos durante treinta afios a contar desde la finalizacion de aquellas”.

- Expediente CE-2017-001, se concedi6 una subvencién al Ayuntamiento de Nijar mediante la Resolucidn
de la Direccion General de la Produccién Agricola y Ganadera firmada el 24/05/2019. El pago de las inver-
siones del “Camino de Vistabella a los Canelos por el aljibe de la higuera” todavia no se ha realizado.

Este expediente se adapta a los requisitos establecidos en la Orden 15 de diciembre de 2017 de la
Consejeria de agricultura, Pesca y Desarrollo Rural, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesion de subvenciones, en régimen de concurrencia competitiva, dirigidas a ayuda a Entidades Lo-
cales-Inversiones para la mejora de caminos rurales, en el Marco del Programa de Desarrollo Rural de
Andalucia 2014-2020 (Submedida 4.3). (Boja nim.243, de 21 de diciembre de 2017).

Segun dicha Orden, en el apartado 5g) del Cuadro Resumen dice “La entidad beneficiaria de la ayuda
estd obligada a mantener la finalidad de la inversion subvencionada durante su ejecucion y una vez reali -
zadas, durante un plazo minimo de cinco afios desde la fecha del pago final de la subvencion”.

- Expedientes AV-04-2019-046 y AV-04-2019-047. Tras la publicacion de la Resolucion definitiva de la Direc-
cién General de la Produccién Agricola y Ganadera con fecha de 23/02/2021, el Ayuntamiento de Nijar es-
ta incluido en la relacién de actuaciones beneficiarias del Plan de Mejora de Caminos Rurales de Andalu-
cia (Plan Itinere), Anuncio de 10 de diciembre de 2019 en Boja (17 de diciembre de 2019, nim. 241), den-
tro de la operacion 4.3.2 del Programa de Desarrollo Rural de Andalucia 2014-2020, con cargo al Fondo
Europeo Agricola de Desarrollo Rural (FEADER). Las obras todavia no se han ejecutado en esos caminos:
“Camino del Rodén al Motorcillo por el Pozo del Capitan” y “Camino de las Capitanas a la Venta del Po-
bre por el Charco del Lobo”.

Segun dicho Plan, en el apartado 9 n) dice “Una vez ejecutadas las obras se producird la recepcion y
entrega de las mismas, con la presencia de un representante de la entidad local beneficiaria. En ese mo-
mento, la entidad local beneficiaria, como titular del camino, se hace cargo del mantenimiento y conserva-
cién de la infraestructura, circunstancia que podrd ser comprobada por funcionarios de la Consejeria me-
diante controles “in situ” en cualquier momento dentro del plazo de 5 afios posteriores a la declaracién del
gasto ante el fondo FEADER por parte de la Consejeria. Si en dichos controles a posteriori que se realicen, se
constatasen incumplimientos respecto a la conservacién y mantenimiento de las actuaciones, serd respon-
sabilidad de la entidad beneficiaria, titular del camino, la reparacién del mismo de forma que adquiera el
estado y funcionalidad que le proporcioné la obra subvencionada.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 72.3 del Reglamento de la ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones (Real Decreto 887/2006, de 21 de julio), en atencién a la naturaleza de ayuda en
especie de estas subvenciones, la justificacion de las mismas se efectuard mediante la presentacion del
Acta de recepcion y entrega de las obras de adecuacién y mejora del camino por parte de la Entidad Local
solicitante”.
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- Expedientes: RS/04/2019/045 RS/04/2019/046, RS/04/2019/047 y RS/04/2019/048. El Ayuntamiento de Ni-
jar fue beneficiario mediante la Resolucion de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible firmada el 08/05/2021, por la que se da publicidad a la relacidn definitiva de entidades benefi-
ciarias y excluidas de las ayudas acogidas a la orden por la que se aprueba el Plan de Actuacién para la
recuperacion de los caminos rurales dafiados por los fendmenos meterorolégicos adversos acaecidos en
la Comunidad Auténoma de Andalucia durante los meses de agosto y septiembre de 2019 (PLAN RES-
TAURA). Las Actas de finalizacion de las obras se realizaron el dia 17/07/2020. La fecha de declaracién al
FEADER de los expedientes fue el 29/12/2020. Afectados los caminos: “Camino de Cristalplant”, “Camino
del Marchal”, “Camino en Paraje los Pelaos” y “Camino Hualix Bajo”.

Estos expedientes se adaptan a los requisitos del PLAN RESTAURA, aprobado mediante Orden de la
Consejera de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de fecha 3 de octubre de 2019, se
aprueba el plan de actuacion para la recuperacion de los caminos rurales dafiados por los fendmenos
meteoroldgicos adversos acaecidos en la Comunidad Auténoma de Andalucia durante los meses de
agosto y septiembre de 2019 (PLAN RESTAURA). Dicho Plan fue publicado en la web de de la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia Pesca y Desarrollo Sostenible el 3 de octubre de 2019.

Segun dicho Plan, en el punto 6.A.6) dice “Caminos cuyo titular declare que se compromete a recibir
las obras cuando sea requerido y asumir el mantenimiento y conservacion desde ese momento hasta tras-
curridos, al menos, 5 afios desde la recepcion y declaracion del gasto al fondo FEADER por parte de la Con-
sejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural, segtn se dispone en el Art. 71 del Reglamento
(CE) n°1303/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013”.

Por todo lo expuesto anteriormente, estas infraestructuras, no deben verse afectadas por la Innova-
cién al PGOU de Nijar, Modificacion de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacion
legislativa y para actualizacion del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU.

4.2.- Salud.

La Direccidn General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica de la Consejeria de Salud y Familias, me-
diante escrito de 06/05/2021 ha comunicado, respecto a la “Innovacién al PGOU de Nijar, Modificacion de
diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacién legislativa y para actualizacién del
capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”, lo siguiente:

“En la documentacién ambiental aportada se ha encontrado un documento de Valoracion de impacto
en salud en el que se ha realizado una identificacidon y evaluacidn de los potenciales impactos sobre la
salud de la actuacion. En este sentido se indica que quizas los efectos generados sobre la poblacion
potencialmente afectada, no hayan sido adecuadamente valorados, no resultando significativo nin-
gun efectos sobre la salud de la poblacién. Esta administracién opina que, a pesar de que es probable
que la modificacion "per se" no produzca efectos significativos sobre la salud de la poblacién, tenien-
do en cuenta que el objetivo principal de la misma es mantener, aclarar y facilitar el modelo de econo-
mia basado en la agricultura intensiva y de plastico, se cree oportuno realizar las siguientes considera-
ciones, para que se valore la posibilidad de intentar reducir las inequidades sobre la salud que la mo-
dificacion pudiese generar:

1. La caracterizacion de la poblacion realizada indica una alta proporcién de poblacién extranjera, en
su mayoria procedente de Marruecos, siendo mayor el porcentaje de hombres que de mujeres.

Es probable que es esta poblacién la que se dedica fundamentalmente a las labores agricolas a las
que va dirigida esta modificacion.

La apuesta por mantener el modelo de economia basado en la agricultura intensiva, si bien es indu-
dable que generara empleo y crecimiento econdmico, también es posible que pueda generar una li-
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mitacion al crecimiento urbano, puesto que acerca estas construcciones agricolas al suelo urbano y
por tanto deja poco margen de creacion de nuevos suelos en caso necesario. Especial atencion se
deberia prestar a los suelos residenciales, puesto que quizas sean desplazados principalmente al
entorno del litoral, con un potencial destino turistico. Este tipo de viviendas es probable que no es-
tén al alcance de gran parte de la poblacion del municipio. En ese sentido quizas seria conveniente
que se incluyera una valoracidn sobre las necesidades de vivienda de la poblacién del municipio, en
especial de las personas con dificultades para acceder a una vivienda digna y de las personas a las
que va dirigida esta modificacion, en especial a los/as trabajadores/as de invernaderos y empresas
agroalimentarias (demanda de vivienda en el municipio, poblacién que actualmente vive en vivien-
das consideradas "infraviviendas", superficie de suelo destinado a uso residencial que quedaria en
el municipio, tipologia de viviendas...).

Asimismo, se desconoce los posibles impactos sobre la salud de la poblacién que reside y habita en
el entorno de estas instalaciones derivados de la calidad del aire, paisaje que le rodea, efecto "isla
de calor", desconociendo el n° y las caracteristicas de la poblacidén que reside ahi. Seria adecuado
intentar estimar esta cuestion usando para ellos herramientas propias del ayuntamiento o bien, he-
rramientas disponibles por ejemplo en la web de IECA como el GRID de poblacién.

2. Seglin indican, el clima de la zona es meditarraneo subdesértico, con precipitaciones muy escasas,
en el caso concreto de Nijar incluso por debajo de la media de la provincia de Almeria.

Si bien la modificacion establece requisitos para que las nuevas construcciones agricolas justifi-
quen la suficiencia de recursos hidricos e incluso tengan instalado una sistema de recogida de
aguas pluviales, entendemos que quizas seria necesario que se justificara la suficiencia de recursos
hidricos a nivel global teniendo en cuenta la prevalencia de usos agricolas, ganaderos y turisticos
de la provincia de Almeria (estado de los acuiferos, procedencia del agua, uso de desaladoras y con-
sumo energético de las mismas...)

3. En cuanto al empleo y desarrollo econédmico, como se ha indicado anteriormente, es previsible que
la modificacion genere un aumento del empleo y desarrollo econémico de la zona, apostando por
el mantenimiento y fomento de la agricultura intensiva. Asi, desde el punto de vista de la salud, y
teniendo en cuenta las caracteristicas de la poblacion que principalmente desarrolla estos em-
pleos, seria adecuado para poder optimizar los posibles impactos, que se realizase una valoracién
sobre el n°y calidad de los empleos generados.

4. Por Gltimo, quizas seria necesario valorar de nuevo la posible proliferacion de vectores de enferme-
dades (mosquitos por ejemplo) derivados de la existencia de balsas de almacenamiento de agua
y/o de la modificacién de fauna y flora existente.

Una vez expuesto lo anterior, puede continuarse con la tramitacion de este expediente.

No obstante, se informa que segun establece el articulo 56.1 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de
Salud Publica de Andalucia, ese instrumento de planeamiento esta sometido a informe de evaluacién
del impacto en la salud, salvo que, conforme a lo previsto en su articulo 56.3, letra b), no presente im-
pactos significativos en la salud y asi se determine expresamente por esta Consejeria en el proceso de
cribado inserto en el tramite de consultas previas al procedimiento de evaluacién del impacto en la
salud, establecido en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
tras su modificacién por el Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacién de la regula-
cion para el fomento de la actividad productiva de Andalucia.

En este sentido, puede ser de interés conocer los documentos que la Consejeria de Salud y Familias ha
puesto a disposicion de las personas/administraciones promotoras en su pagina web:

https://juntadeandalucia.es/organismos/saludyfamilias/areas/evaluacion-impacto/impacto-salud.html
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4.3.- Turismo

Mediante escrito recibido el 19/03/2021, el Servicio de Turismo de la Delegacién Territorial de Turismo, Re-
generacién, Justicia y Administracién Local en Almeria ha comunicado, respecto a la “Innovacién al PGOU
de Nijar, Modificacion de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacion legislativa
y para actualizacién del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”, que

“Analizada la documentacion incorporada a la peticion, y ratificando las observaciones a las que llega el
técnico de turismo de esta Delegacion Territorial mediante informe de fecha 17/3/2018, puede concluirse
que las actuaciones mencionadas, no se encuentran requladas dentro de la normativa técnico-turistica
en vigor para el territorio Andaluz, no siéndole de aplicacién, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de diciem-
bre, del Turismo de Andalucia (BOJA nim. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de desarrollo.”

4.4.- Cultura

Mediante informe recibido el 09/03/2021, la Delegacidn Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico en Al-
meria ha comunicado, respecto a la “Innovacién al PGOU de Nijar, Modificacion de diversos articulos de
la Ordenanza del PGOU para la armonizacion legislativa y para actualizacién del capitulo IX de la orde-
nanza, relativa al SNU”, lo siguiente:

“Considerando que la presente innovacion del planeamiento urbanistico no supone per se una afeccién
al Patrimonio Histdrico, salvo el incremento del riesgo por dafio, pérdida o destruccion del sustrato ar-
queoldgico que pueda derivarse de la modificacion del articulo 9.32 (sic) al establecerse como usos de-
clarables de interés publico las industrias alimentarias y la industria complementaria de la agricultura
intensiva en Suelos No Urbanizables S-3.1 Secano y pastizal, y dado que no obstante el Documento Am-
biental Estratégico prevé medidas para reducir o corregir este tipo de efectos negativos por la aplicacion
del plan como la realizacion de sequimientos arqueolégicos en relacion a los movimientos de tierra.

No se estima necesaria la realizacién de aportaciones que hayan de tenerse en cuenta en la formulacién
del Informe Ambiental Estratégico.”

4.5.- Ordenacion del Territorio.

Mediante escrito recibido con fecha 09/03/2021, la Oficina de Ordenacion del Territorio, dependiente de la
Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio
ha informado lo siguiente:

“A modo general, hay que indicar que, en el marco de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
1/1994, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LOTA), de la Disposi-
cion Adicional Octava de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) y de la Instruc-
cion 1/2014 de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico, los Planes Gene-
rales de Ordenacién Urbanistica y sus Innovaciones contendran, junto a las determinaciones previstas
por la legislacion urbanistica, la valoracion de de la incidencia de sus determinaciones en la ordena-
cion del territorio, particularmente del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), aproba-
do por el Decreto 206/2006 de 28 de noviembre, sin que sea de aplicacién a las Modificaciones Puntua-
les relativas a la ordenacién pormenorizada, como es el caso.

Dicho esto, en la Jerarquia del Sistema de Ciudades del POTA, Nijar se encuadra como “Ciudad Media
1” del Sistema Polinuclear del Centro Regional de la Aglomeracién Urbana de Almeria, dentro del Do-
minio Territorial “Litoral”.

El Art. 61 del POTA, con caracter de Directriz (determinaciones vinculantes en cuanto a los objetivos y
resultados que deban lograrse, facilitando criterios territoriales, pero dejando los medios concretos
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para conseguirlos a los distintos organismos competentes) y relativo a la mejora de los mecanismos de
evaluacién ambiental estratégica de la planificacion urbanistica, establece que se deben valorar los as-
pectos mas globales de la ordenacidn y su contribucién a la sostenibilidad.

Ademas de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico debera estable-
cer de forma expresa en su documentacion la justificacion de la coherencia de sus previsiones respecto
a las determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial que establece la LOTA:
Planes de Ordenacion del Territorio de ambito Subrregional y planes con Incidencia en la Ordenacion
del Territorio que en su caso le sean de aplicacion. En este sentido, el municipio de Nijar esta afectado
por el Plan de Ordenacidn del Territorio de la Aglomeracidén Urbana de Almeria (POTAUA), aprobado
por el Decreto 351/2011, de 29 de noviembre (BOJA n(im. 2 de 04/01/2012).

La Innovacidn prevé una serie de modificaciones de referencias presentes en el vigente PGOU Adapta-
cion Parcial de Nijar y que ya aparecian en el documento de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal aprobadas el 25/04/96 y 02/05/96, y su Texto Refundido aprobado el 29/11/96. La Innovacidn
argumenta que “desde la aprobacién de las Normas Subsidiarias han pasado mds de veinte afios, ha-
biéndose producido numerosas Leyes y Normas que derogaban las que, como referencia, se contienen en
el texto normativo del vigente Plan General, no habiéndose procedido, ni en la Adaptacién Parcial a la
Ley 7/2002 aprobado en el afio 2009, ni en las mds de 150 Modificaciones Puntuales tramitadas y aproba-
das desde la aprobacion de las Normas Subsidiarias, a la actualizacion de las referencias a Leyes y Nor -
mas a las vigentes en el momento, considerdndose necesaria y oportuna la indicada actualizacion”.

Afiade que la regulacion del Art. 9.42 de las Normas Urbanisticas del PGOU respecto a la agricultura in-
tensiva es incompleta, “contemplando dnicamente la instalacién de invernaderos y no contemplando
otras formas de agricultura intensiva como son los parrales y los tuneles de malla. Tampoco se contem-
pla en el articulo la regulacion de los admisibles movimientos de tierras para la necesaria nivelacion de
los terrenos en los que se implantardn los invernaderos, ni las medidas para ahorro de agua de riego, o
las medidas necesarias para la evacuacion de las aguas de lluvia sin que se produzcan dafios a los pre-
dios colindantes”.

La Innovacién prevé modificar el articulado de varios articulos, incorporando alusiones a la LOUA, al
PGOU de Nijar, a la Ley de 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, y al texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (R.D. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre). El Art.
9.42 define invernadero y parral - tinel de malla, las condiciones para su instalacién y determina que
su construccion o instalacion es un acto sujeto a Licencia Urbanistica Municipal. Ademas regula la

“adaptacion topogrdfica y movimientos de tierras”, distinguiendo entre “roturaciones”, “nivelaciones” y
“rellenos y desmontes”.

El documento justifica que la Innovacidn “no afecta al modelo territorial ni a las determinaciones del
POTA, se limita a reqular adecuadamente la caracterizacion paramétrica en la ejecucion de invernade-

»

ros™.

4.6.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

Mediante oficio emitido el 05/04/2021, el Servicio de Carreteras de la Delegacidn Territorial en Almeria de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, y sobre la “Innovacién al PGOU de Ni-
jar, Modificacion de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacion legislativa y
para actualizacion del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”, ha informado que:

“Las modificaciones normativas que se proponen buscan un mejor uso agricola del suelo no urbanizable
en el Término Municipal de Nijar. Ha previsto dar licencia municipal de usos y actividades solicitando un
informe sectorial en materia de carreteras.

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 05/02/2024

PAGINA 23/55

VERIFICACION

Pk2jmQ9JPW5YDCW2YGSDY97WCURYTQ

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQ9JPW5YDCW2YGSDY97WCURYTQ

A

En efecto, no se ha tenido en cuenta que esta Delegacion Territorial como titular de la carretera A-
1103 es el drgano competente para otorgar las autorizaciones de uso y actividades en el dominio
publico viario y en las zonas de proteccion en tramos NO urbanos de dicha carretera. Esto tiene su
fundamento en los siguientes articulos de la Ley de Carreteras de Andalucia, 8/2001, de 12 de julio:

Art. 62 autorizaciones

1. “Los usos y las actividades complementarias permitidos en el dominio publico viario y en las zonas de
proteccién de las carreteras estdn sujetos a previa autorizacién administrativa...”

2. “No podrdn otorgarse autorizaciones y licencias administrativas de cualquier clase sin que pre-
viamente se haya obtenido la autorizacion administrativa prevista en el apartado anterior.”

4. En todo caso, los municipios remitiran a la Administracion titular de la carretera copia de las licencias y
autorizaciones que otorguen en las zonas de proteccién de la red de carreteras de Andalucia.

5. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones y licencias administrativas de cualquier clase
concedidas en contra de lo dispuesto en la presente Ley y en las disposiciones que la desarrollen,
sin perjuicio de lo previsto en la normativa especifica.

Art. 54 zona de servidumbre

3. En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial y previa autorizacién del 6rgano competente de la Administra-
cion titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

4. El uso y ocupacion de la zona de servidumbre legal por terceros para realizar las obras indicadas en el
apartado anterior deberd contar con expresa autorizacion administrativa.

Articulo 64. Uso de las restantes zonas de proteccion

2. Para realizar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones, fijas o provisionales, mo-
dificar las existentes, o cambiar el uso o destino de las mismas, se requerird la previa autorizacion
administrativa.

Por ello, para el cumplimiento de lo anterior esta innovacion debe integrar lo siguiente:

* Para usos y actividades en el dominio publico viario y zonas de proteccion del tramo de la A-1103 den-

tro del término municipal de Nijar debe de solicitarse autorizacién a este Servicio de Carreteras.

* Para usos y actividades en el dominio publico viario y zonas de proteccion del tramo de la carretera
AL-101 dentro del término municipal de Nijar, que discurre paralelamente a la N- 341, debe de solici-
tarse informe a la Unidad de Carreteras en Almeria del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agen-

da Urbana.”

5. ANALISIS DE LOS CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El articulo 36.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, establece que
los criterios para determinar si un plan o programa han de someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica or-
dinaria por decision del érgano ambiental en el Informe Ambiental Estratégico seran los del Anexo V de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental. Asimismo, el articulo 40.2.d) de la Ley 7/2007, de 9
de julio, establece que estan sometidos a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria los instrumentos de
planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3 del articulo 40, cuando asi lo determine el érgano am-
biental, de oficio o a solicitud del 6rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.
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En el apartado primero del citado Anexo V, los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y pro-
gramas, mientras que en el apartado segundo del Anexo, se relacionan las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada.

Respecto a las caracteristicas de los planes y programas, los criterios a considerar particularmente son:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien
en relacidn con la ubicacidn, naturaleza, dimensiones y condiciones de funcionamiento o bien en
relacidn con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.
c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de las consideraciones ambientales, con el
objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.
d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.
e) La pertinencia del plan o programa para laimplantacion de la legislacion comunitaria en materia de
medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestidn de residuos
o la proteccidn de recursos hidricos.
En relacidn a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, debe considerarse en par-
ticular:

QO

) La probabilidad, duracidn, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
) Elcaracter acumulativo de los efectos.

(=3

El caracter transfronterizo de los efectos.

D O O

)
) Los riesgos para la salud humana de los efectos (debidos, por ejemplo, a accidentes).
)

La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacion que pu-
diera verse afectada).

—
R}

Elvalory la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:
1. Las caracteristicas naturales especiales.

2. Los efectos en el patrimonio cultural.

3. Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
4. Laexplotacién intensiva del suelo.
5

Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, co-
munitario o internacional.

Dada la intensidad de las actuaciones derivadas de la modificacidn del articulo 9.42, relativo a las «Instala-
ciones agricolas. Invernaderos», pasando a denominarse «Instalaciones agricolas. Invernaderos. Parrales -
Tuneles de malla. Adaptacion topografica», que conllevarian unas adaptaciones topograficas y/o movimien-
tos de tierras en terrenos con una pendiente de hasta un 66,66%, asi como el concepto dado a la “roturacién
como la accidn de labrar por primera vez las tierras”, implicaran un elevado nimero de actuaciones que
afectaran al medio ambiente, que no han sido analizadas.

Ademas, las actuaciones citadas no han tenido en cuenta si afecta a terrenos forestales o no forestales, defi-
nidos en el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y articulo 2 del Decreto
208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, ni se han tenido
en cuenta la tramitacion ambiental prevista en la normativa sectorial de aplicacion.

Y dados los valores ambientales del ambito de las actuaciones: terrenos forestales, Parque Natural de Cabo
de Gata Nijar, Habitats de Interés Comunitario (1410, 1420, 1430, 1510*, 1520*, 3290, 4090, 5110, 5220*,
5330, 6220*, 6310, 7220*, 8130, 8210 y 92D0), ambito del Plan de Conservacién y Recuperacién de Aves este-
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parias, ambito del Plan de recuperacion y conservacion de especies de dunas, arenales y acantilados coste-
ros, ambito del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia (Paisaje de Interés
para la Conectividad y Area Prioritaria de Intervencién).

Teniendo en cuenta la afeccidn directa, intensa e irreversible que podria suponer actuaciones modificadas
del articulo 9.42 , en el ambito de la Innovacidn, asi como los valores afectados en dicho ambito que han
sido enumerados anteriormente y descritos en el apartado 3 de este Informe, es por esto que, independien-
temente de la valoracidén que se hara de los mismos en su momento, debe concluirse que pueden existir
efectos ambientales significativos que motivan la necesidad de una evaluacién en un procedimiento de Eva-
luacién Ambiental Estratégica ordinaria de la “Innovacion al PGOU de Nijar, Modificacidn de diversos articu-
los de la Ordenanza del PGOU para la armonizacion legislativa y para actualizacidn del capitulo IX de la or-
denanza, relativa al SN”, del TM de Nijar (Almeria).

6.- PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con los articulos 39.3 y 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental, esta Delegacion Territorial, en el ambito de
sus competencias,

DETERMINA:

Que la “Innovacion al PGOU de Nijar, Modificacion de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para
la armonizacion legislativa y para actualizacion del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”, debe
someterse a una Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria porque puede tener efectos significativos sobre
el medio ambiente.

Este 6rgano ambiental procederd a elaborar el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico te-
niendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su pu-
blicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de su publicacién en la sede elec-
tronica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento propuesto en el plazo maximo de cuatro afios desde su publi-
cacidn. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental Es-
tratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucidon que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al

mismo.
EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Tomas de la Torre Francia
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA “INNOVACION AL PGOU DE
NiJAR, MODIFICACION DE DIVERSOS ARTiCULOS DE LA ORDENANZA
DEL PGOU PARA LA ARMONIZACION LEGISLATIVA Y PARA
ACTUALIZACION DEL CAPITULO IX DE LA ORDENANZA, RELATIVA A
SNU”

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica se adjunta borrador del documento de “Innovacién al
PGOU de Nijar, Modificacion de diversos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacion le-
gislativa y para actualizacion del capitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”, redactado por el arqui-
tecto Manuel José Ramos Ayllén con fecha de Diciembre de 2020.

Ambito de la actuacién.

El planeamiento vigente sobre al que se aplica la presente Innovacién del P.G.0.U. de Nijar es el siguiente:

* Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Nijar, aprobadas definitivamente por Resolu-
cion de la Comision Provincial de Urbanismo de Almeria, reunida en sesiones de fechas 25 de Abril y
02 de Mayo de 1996, publicdndose la INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTI-
CA DE NiJAR resolucién en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria, nimero 108, de 05 de Junio
de 1996.

* Texto Refundido de la Normativa de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Nijar,
aprobado definitivamente por Resolucién de la Comisién Provincial de Urbanismo de Almeria, reu-
nida en sesidn el dia 29 de Noviembre de 1996, publicindose el texto normativo en el Boletin Oficial
de la Provincia de Almeria, nimero 171, de 05 de Septiembre de 1997.

+ Adaptacién Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Nijar, aprobado por Acuerdo de Pleno del
Ayuntamiento de Nijar, reunido el dia 06 de Febrero de 2009, publicindose en el Boletin Oficial de la
Provincia de Almeria nimero 079 de 27 de Abril de 20009.

Objeto de la innovacién:

Las modificaciones propuestas se enumeran en el epigrafe cuarto del documento de Planeamiento (dado el
volumen de las modificaciones sélo se recogen los textos modificados respetando el uso de los colores para
diferenciar la actual redaccién de la nueva redaccion propuesta (rojo y subrayado para la nueva redaccion,
morado y cursiva para el texto a eliminar y negro para el texto que se mantiene):

1.- MODIFICACION ARTICULO 1.3
ART. 1.3.- VIGENCIA

Las presentes Normas urbanisticas entraran en vigor a partir del decimosexto dia siguiente al de publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia del texto integro de las mismas junto al acuerdo de su aprobacidn defini-
tiva por la Comunidad Autonoma de Andalucia, sin perjuicio de lo previsto en el art. 34 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. 131 en relacién con el art. 124, ambos del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision de las mismas, sin perjuicio
de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial de su vigencia.

2.- MODIFICACION ULTIMO PARRAFO ARTICULO 1.4
Ejecutividad.-

La ejecutividad del planeamiento implica que, desde la publicacidn del acuerdo de su aprobacién definitiva,
quedan declaradas de utilidad publica las obras en él previstas, a los fines de expropiacion o imposicion de
servidumbres, y la necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondientes, que sean destina-
dos por las Normas Subsidiarias al establecimiento de viales y servicios publicos, o a la construccién de
templos, mercados, centros culturales, docentes, asistenciales o sanitarios, zonas verdes, parques y jardi-
nes publicos, zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativos, asi como todas las superficies nece-
sarias de influencia de las obras previstas, para asegurar el pleno valor y rendimiento de éstas, para los ca-
sos y en las condiciones que se establece en el articulo 34 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia. los arts. 131 y 132 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana y concordantes.

3.- MODIFICACION ARTICULO 1.5.4
1.5.4. Iniciacion de la revision

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revision de estas Normas Subsidiarias en base a los su-
puestos anteriores, serd imprescindible que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento por mayoria ab-
soluta, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 37 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
109.5 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y disposiciones concor-
dantes de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

4.- MODIFICACION ARTICULO 1.5.6
1.5.6. Suspension de licencias

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por el Consejo de Gobierno de la Co-
munidad de Andalucia, previos los tramites oportunos, éste podra suspender la vigencia de las presentes
Normas Subsidiarias o de los Planes y Proyectos que las desarrollen, en la forma, plazos y efectos sefialados
en el art. 35 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, 130 del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, en el art. 163 del Reglamento de Planeamiento y concordan-
tes, en todo o en parte de su ambito, para acordar su revision.

5.- MODIFICACION ARTICULO 1.6
ART. 1.6.- AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA

En todo lo regulado en estas Normas urbanisticas se aplicara la normativa vigente, tanto de caracter basico
como sectorial.

Norma basica.-
De caracter basico, seran de aplicacion la legislacion de régimen local y la urbanistica, constituida por la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia del Suelo, Texto Refundido de 1992, y

sus Reglamentos y demds normas que los desarrollen, asi como la normativa especifica de la Comunidad de
Andalucia.

Aplicacion del Real Decreto Legislativo 1/1992.-

Serd de aplicacion la Disposicién Adicional Primera, punto 3, del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de ju-
nio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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Normativa especifica de edificacion.-

En especial se hace mencidn respecto a la edificacion que se sometera al cumplimiento obligatorio de las
Normas Basicas de la Edificacion ahora vigentes, o que durante la vigencia de estas Normas Subsidiarias
puedan aprobarse.

6.- MODIFICACION PRIMER PARRAFO ARTICULO 2.1

ART.2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

En virtud de lo dispuesto en la legislacién vigente (articulo 3 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia), el P.G.0.U. de Nijar regula (art. 5 del Texto Refundido sobre la Ley del Régimen del Suelo y Ordena-

cion Urbana), las Normas Subsidiarias regulan el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con
arreglo a la clasificacion urbanistica que las mismas establecen para los predios.

7.- MODIFICACION ARTICULO 2.3
ART.2.3.-CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL

En terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable, Urbanizable No Sectorizado y Urbanizable Sectoriza-
do, Con independencia de la clasificacion del suelo, podran ejecutarse en el término municipal aquellas
obras de caracter provisional a que se refieren los articulo 52.3 y 53.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia, refiere el art. 136 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, que habran de demolerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, en
las condiciones previstas en el citado articulo.

8.- MODIFICACION ARTICULO 2.5
ART.2.5.-REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regularan de modo diferenciado de acuer-
do con la situacion en que dichos predios se encuentren respecto a cada una de las clases de suelo y la cali-
ficacion que resulta de la ordenacidn establecida por Plan General de Ordenacién Urbanistica de Nijar las
Normas Subsidiarias. Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones de las
Normas respecto al predio de que se trate, se corresponden con los enunciados por la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana; el cumplimiento de los derechos y obligaciones se efectuara ajustandose a lo dispuesto
en el Reglamento de Gestion que desarrolla la Ley y con las especificaciones que en relacion a ello contiene
la presente Normativa.

Sin perjuicio de esto, el derecho del aprovechamiento urbanistico y la patrimonializacién de la edificacidn
de los terrenos queda regulado por Capitulo Il de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia los
arts. 26 a 37 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en relacién y con
las limitaciones a que hace referencia la Disposicion Adicional Primera, punto 3, del precitado cuerpo legal.

A estos efectos, y en relacion al precepto mencionado, no se establecen, en suelo urbano, plazos para edifi-
car o urbanizar, excepcién hecha de las unidades de ejecucidn para las que seran de aplicacién los plazos
que con caracter general establece la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. £l Texto Refundi-
do de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
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9.- MODIFICACION PRIMER Y SEGUNDO PARRAFO ARTICULO 3.2.3.1
3.2.3.1. Clases y contenido:

Los Planes Especiales podran ser de las clases que se determinan en el art. 14 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia. 84 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana. En el acuerdo de inicio del expediente para la formulacion de un Plan Especial, el Ayuntamiento, defi-
nird el alcance del mismo, pudiendo definirlo y conceptuarlo como de Reforma Interior si asi se estimase
conveniente.

Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Nijar de
las Normas Subsidiarias habran de contener el grado de precision adecuado para la definicion correcta de
sus objetivos, lo que exigird la ampliacidn de la escala de determinaciones del documento de Normas. El
contenido minimo sera el establecido en el articulo 14 de la Ley 7/2002, de Ordenaciodn Urbanistica de An-
dalucia los arts. 85 y ss. del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y el 76 y
ss. del Reglamento de Planeamiento en lo que no entren en contradiccion.

10.- MODIFICACION ARTICULO 3.2.3.2
3.2.3.2.- Tramitacion:

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en los articulos 32 y 33 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. los arts. 115 y 116 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y en su caso segun la regla especial de tramitacion prevista en el
art. 122 del precitado cuerpo legal.

11.- MODIFICACION ARTICULO 3.2.3.3
3.2.3.3.- Formulacidn:

La competencia para su formulacidn segln el tipo de Plan Especial de que se trate, sera el regulado en el art.
31 delaley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. 111 del Texto Refundido de la Ley sobre el Ré-
gimen del Suelo y Ordenacion Urbana, sin perjuicio de lo previsto en el art. 104 del citado Texto Refundido.

12.- MODIFICACION PRIMER PARRAFO DEL ARTICULO 3.2.4.A)

3.2.4.A) Contenido:

Los Planes Parciales de Ordenacién, cualquiera que sea el objeto de su formulacidn, contendran las deter-
minaciones fijadas por el articulo 13 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia los arts. 83

del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y 43 a 64 del Reglamento de
Planeamiento, ademas de:

13.- MODIFICACION ARTIiCULO 3.2.4.B)

3.2.4.B) Tramitacion:

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento de acuerdo con el procedimiento establecido en
los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, el art. 116 del Texto Refundido

de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, cumpliendo en cualquier caso complementaria-
mente lo dispuesto en la legislacion urbanistica y sectorial aplicables.
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14.- MODIFICACION ARTIiCULO 3.2.4.C)
3.2.4.C) Formulacion:

Las competencias para la formulacidn de Planes Parciales de Ordenacidn es la establecida en el art. 31 de la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. 111 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, sin perjuicio de lo previsto en el art. 104 del citado Texto Refundido.

15.- MODIFICACION DEL PARRAFO PRIMERO DEL ARTIiCULO 3.2.5.A)

3.2.5.A) Contenido:

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su formulacidn, contendran las determinaciones fi-
jadas por el articulo 13 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia los arts. 91 del Texto Refun-

dido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y 65y 66 del Reglamento de Planeamiento en
lo que no contradigan al anterior, y ademas las siguientes:

16.- MODIFICACION ARTiCULO 3.2.5.B)
3.2.5.B) Tramitacion:

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual acordara su aprobacién inicial y definiti-
va, si procediera, de acuerdo con lo establecido al efecto en los articulos 32 v 33 de la Ley 7/2002, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia, los arts. 117 y 118 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

17.- MODIFICACION DEL PRIMER PARRAFO DEL ARTICULO 3.2.6.A)
3.2.6.A) Contenido:

Los Proyectos de urbanizaciéon contendran las determinaciones fijadas en el art. 98 de la Ley 7/2002, de Or-
denacién Urbanistica de Andalucia 92 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana y los arts. 69y 70 del Reglamento de Planeamiento, ademas de las siguientes:

18.- MODIFICACION DEL ARTICULO 3.2.8.A)

3.2.8.A) Contenido:

Los Proyectos de reparcelacion, en su caso, constaran de la documentacién a que se refieren los arts. 82, 83
y 84 del Reglamento de Gestidn, siendo que para establecer el procedimiento y las reglas o criterios de los

mismos se estara a lo previsto en los arts. 100 vy siguientes de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia. 165 y 166 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Los planos de delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se redactaran a es-
cala 1:500.

19.- MODIFICACION DEL ARTiCULO 3.2.8.B)
3.2.8.B) Tramitacién y formulacion:

Los Proyectos de reparcelacion se tramitaran y formularan de acuerdo al procedimiento general determina-
do en el art. 101 de la ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. 165 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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20.- MODIFICACION DEL ARTICULO 3.2.9
3.2.9.- Proyectos de compensacion
3.2.9.A) Contenido:

Los Proyectos de compensacion contendrdn las determinaciones del art. 157.3 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y concordantes del Reglamento de Gestion Urbanistica, de-
biéndose incorporar al proyecto planos de delimitacién de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adju-
dicadas, a escala 1:500.

3.2.9.B) Tramitacién y formulacion:

Seran formuladas por la Junta de Compensacion o por el propietario Gnico, en su caso, y tramitados conforme
a lo dispuesto en el art. 174 del Reglamento de Gestion. Podrd sequirse, en su caso, el procedimiento abrevia -
do previsto en el art. 161 del TRLSRSOU.

21.- MODIFICACION DEL ARTICULO 3.2.10
3.2.10.- Proyectos de expropiacion
3.2.10.A) Contenido, tramitacion y formulacion:

Los Proyectos de expropiacion forzosa para la ejecucion de los sistemas generales y para actuaciones aisla-
das en suelo urbano y la expropiacion para la ejecuciéon de un poligono o unidad de ejecucidn, se atendran a
lo regulado en el Titulo V de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. los arts. 171 y ss. del Tex-
to Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Los Proyectos de expropiacion para la ejecucion de un poligono o unidad de actuacion por dicho sistema, con-
tendrdn en el expediente los documentos referidos en el art. 202 del Reglamento de Gestion, y el procedimien-
to serd el regulado en los arts. 199 y ss. de dicho Reglamento.

En ambos casos, si Si se tratase de actuaciones en suelo urbano o apto para urbanizar, se aportaran planos
a escala 1:500 de descripcién de las fincas y bienes afectados. En suelo no urbanizable sera suficiente la es-
cala 1:2.000 6 en su caso la escala 1:5.000 sobre cartografia oficial de la Comunidad de Andalucia.

22.- MODIFICACION ARTiCULO 3.3

ART. 3.3.- CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTI-
CA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

3.3.1.- Ambitos de actuacion
3.3.1.A) Tipos de ambitos.

La ejecucién del Plan General de las Normas Subsidiarias y de los Planes que lo [as desarrollan en suelo ur-
bano, y en suelo apto para urbanizar se realizara siempre por Unidades de ejecucion y de gestion comple-
tas, salvo cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales, alguno de sus elementos, o la realizacién
de actuaciones aisladas y directas -asistematicas- en suelo urbano.

En la delimitacién de las Unidades de gestion o ejecucion contenidas en el Plan General las Normas Subsi-
diarias primara el perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de la superfi-
cie cuantificada en la ficha del correspondiente &mbito de actuacién.

3.3.1.B) Requisitos para la delimitacion.
La delimitacién de Unidades de ejecucidn en los sectores de suelo apto para urbanizar o Unidades de ejecu-
cion en el suelo urbano, se realizara de conformidad y con los requisitos de los arts. 105y 106 de la Ley

7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. 144 y 145 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana y concordantes del Reglamento de Gestion.
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3.3.1.C) Formulacion.

La determinacion y delimitaciéon de Unidades de ejecucion no contenidas en el Plan Ganeral las Normas
Subsidiarias o en un Plan que las desarrolle, podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de
los particulares interesados, de acuerdo al procedimiento dispuesto en el art. 106 de la Ley 7/2002, de Orde-
nacioén Urbanistica de Andalucia. 146 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana.

3.3.2.- Determinacion del sistema de actuacion.

La ejecucidn de las unidades delimitadas se realizara mediante cualquiera de los siguientes sistemas de ac-
tuacion:

Compensacidn

Cooperacidn

Expropiacidn

El sistema de actuacion de cada ambito o unidad de gestidn delimitada sera el sefialado en las fichas corres-

pondientes a cada uno de los ambitos diferenciados del Plan General de estas Normas Subsidiarias, de
acuerdo con la clase de suelo que corresponda.

Las unidades de gestion no definidas en Plan General estas Normas se desarrollaran por el sistema de actua-
cion que se determine en el momento de su delimitacidn, teniendo en cuenta que las actuaciones de inicia-
tiva privada se desarrollaran preferentemente por el sistema de compensacion, salvo que la Administracion,
mediante resolucién motivada fije otro sistema.

La determinacion del sistema de actuacion, asi como el cambio o sustitucidon de un sistema por otro, sesuje-
tard a los tramites establecidos en los articulos 108 y 109 de la Lay 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de An-
dalucia. el art. 146 en relacion con el art. 149.1 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Or-
denacién Urbana. En todo caso debera justificarse la viabilidad del sistema elegido.

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticién de los interesados, de forma motiva-
da.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en los sistemas de compensacion y co-
operacién en los supuestos previstos en el Reglamento de Gestidn, podra dar lugar a la aplicacion de la ex-
propiacion forzosa, en los términos que se establecen en el mismo.

23.- MODIFICACION ARTICULO 3.3.3
3.3.3.- Sistemas de compensacion
3.3.3.A) Definicion.

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacién por los mismos pro-
pietarios del suelo comprendido dentro de su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema, se distinguen dos supuestos distin-
tos:

Compensacion en ambitos de actuacion de propietario tinico.

Cuando se trate de un sélo propietario de los terrenos de la Unidad de ejecucidn, o cuando pertenezcan a
una comunidad de pro indiviso en la que no existe oposicién de ninguno de sus conduefios no sera necesa-
ria la constitucion de Junta de Compensacion.

El propietario Unico, o la comunidad pro indiviso en su caso, formulara un Proyecto de Reparcelacion com-
pensacion que exprese la localizacidn de los terrenos de cesidn gratuita y las reservas establecidas en Plan
General las Normas Subsidiarias o en los Planes que se desarrollen, asi como la localizacion de las parcelas
edificables. Se sefialaran también las parcelas en que se sitde el 15% del aprovechamiento que corresponda
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a la Administracion actuante si se trata de suelo urbanizable o urbano no consolidado, salvo que se sustitu-
ya dicha cesion gratuita y obligatoria por una indemnizacion econémica en los términos previstos en el art.
54 de la Ley 7/2002 para el suelo urbanizable ordenado y 55 para el suelo urbano no consolidado. 151.4 de la
Ley del Suelo, la cual deberd determinarse con arreglo al procedimiento establecido en el art. 53 de la misma.

El Proyecto de compensacion se elevara a la Administracion actuante para su aprobacién definitiva.
Compensacion en poligonos o unidades de actuacién de varios propietarios.

Si los terrenos del ambito de actuacion pertenecen a varios propietarios o a una comunidad pro indiviso en
la que aparezcan discrepancias entre los propietarios en el curso de la aplicacidn del sistema, debera consti-

tuirse en Junta de Compensacion, requiriéndose la concurrencia en ella de propietarios que representen, al
menos, el 60% mas del cincuenta por ciento de la superficie total del poligono o Unidad de ejecucion.

La constitucion de la Junta de Compensacion se realizara mediante escritura publica, una vez aprobado de-
finitivamente el proyecto de Estatutos y Bases de actuacion, de acuerdo al procedimiento establecido en el
articulo 130 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. los arts. 161 a 165 del Reglamento de
Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de actuacién debera ser formulado por los propietarios que representen al
menos el 60% mas del cincuenta por ciento de la superficie del poligono o Unidad de ejecucidn.

Si los propietarios no llevan a efecto la referida presentacion, la Administracién actuante podra requerir a
todos los propietarios afectados para que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de actuacién en el pla-
zo de tres meses; agotado el nuevo plazo, podra proceder, de acuerdo con el art. 149.2 de la Ley del Suelo, a
sustituir el sistema de compensacién por otro, siguiendo los tramites del art. 155 del Reglamento de Gestion.
125 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, a sustituir el sistema de actuacién de com-
pensacién por el de cooperacion.

La Junta de Compensacion formulara un Proyecto de compensacion Reparcelacién de acuerdo a las Bases
de actuacion con las determinaciones del art. 172 del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de compensacion Reparcelacion se sometera a la aprobacién de la Junta previa audiencia por el
plazo de un mes a los propietarios incorporados a la misma, debiendo adoptarse el correspondiente acuer-
do por mayoria de sus miembros que, a su vez, represente los dos tercios de las cuotas de participacion. El
proyecto asi tramitado se elevara a la aprobacidn definitiva del Ayuntamiento o Administracion actuante.

3.3.3.B) Ejecucion de las obras de urbanizacion.

El coste de los Proyectos de urbanizacion o de los Proyectos de obras que hayan de redactarse y de las
obras de urbanizacion que se ejecuten en el poligono o unidad de actuacién, sera a cargo del propietario
Unico o de la Junta de Compensacion en su caso.

3.3.3.C) Cesion de terrenos y obras de urbanizacion.

El acuerdo de aprobacidn del Proyecto de compensacion Reparcelacién producira la cesion de derecho al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesidn gratuita segun
las Normas Subsidiarias y los Planes que las desarrollen. No obstante, se podran ocupar los terrenos con el
fin de su urbanizacion, hasta que, finalizadas las obras, sean recibidas por el Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacidon e instalaciones y dotaciones se efectuara por el propietario de la ac-
tuacién o por la Junta de Compensacion en favor del Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses
desde la recepcidn de las obras por aquéllos.

3.3.3.D) Incumplimiento y responsabilidades.

El Ayuntamiento podra expropiar los derechos de los miembros de la Junta de Compensacién que incum-
plan sus obligaciones y cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiara la propia Junta, de acuerdo con el
art. 149 de la Ley del Suelo. 135 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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El propietario Gnico de un poligono o unidad de actuacion, o la Junta de Compensacidn en su caso, seran di-
rectamente responsables de su urbanizacion completa, tanto en sus caracteristicas técnicas como en los
plazos de ejecucion, de la edificacion de los solares y de las demds obligaciones resultantes.

24.- MODIFICACION DEL APARTADO 3.3.4.C DEL ARTiCULO 3.3.4
3.3.4.C) Cooperacion en Unidades de ejecucion de obligatoria reparcelacion.

La reparcelacion serd necesaria cuando no se dé ninguno de los supuestos del art. 73 del Reglamento de
Gestion, y se requiera el cumplimiento de cualquiera de los siguientes objetivos:

La distribucion justa entre los intereses de los beneficios y cargas de la ordenacién urbana.
La regularizacién de las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del planeamiento.

La situacion sobre parcelas determinadas y zonas aptas para la edificacion del aprovechamiento que corres-
ponde a la Administracion actuante, cuando se trate de suelo apto para urbanizar.

El expediente de reparcelacion se iniciara por ministerio de Ley, con la aprobacidn definitiva de la delimita-
cién del poligono o unidad de actuacion.

Cuando el expediente de reparcelacion se tramitara conjunta y simultdneamente con el Plan Parcial, Plan
Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle, o con la delimitacién de la Unidad de ejecucion, se enten-
dera que comienza con el acuerdo de aprobacién inicial de los mismos.

La iniciacion del expediente de reparcelacion lleva consigo, sin necesidad de declaracidn expresa, la sus-
pension del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el ambito del poligono o Unidad de
ejecucion hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.

Se entenderan comprendidas en la suspensién todas las licencias de obras de nueva planta o reforma de las
edificaciones existentes, movimientos de tierras y cualesquiera otras que afecten a la configuracion fisica de
las fincas, o puedan perturbar el resultado de la reparcelacién en curso.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacion del expediente, los propietarios que representen los dos
tercios del nimero total de propietarios y el 80% de la superficie reparcelable, podran formular un Proyecto
de reparcelacion que debera ser admitido y tramitado aunque no esté completo, de acuerdo con el art. 106
del Reglamento de Gestion. Antes de la aprobacién inicial, el Ayuntamiento concederd un plazo, no superior
a dos meses, para que los interesados lo completen.

Transcurridos dichos plazos o si antes los interesados manifestaran su propdsito de no hacer uso del dere-
cho que se les reconoce en dicho precepto y en todo caso, cuando no se cumplan las condiciones que en el
mismo se establecen, el Ayuntamiento acordara la redaccién de oficio.

El procedimiento general serd el regulado en los arts. 162 y ss. del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana 123 de la Ley 7/2002 y en el Capitulo IV del Titulo 11l del Reglamento de Ges-
tién pudiendo adoptarse también los procedimientos abreviados dispuestos en el Capitulo V de ese mismo
Titulo:

Reparcelacion voluntaria: cuando la propuesta de reparcelaciéon sea formulada por todos los propietarios
afectados y formalizada en escritura plblica. Se someterd a informacidn publica durante quince dias antes
de su aprobacidn definitiva, tal como determina el art. 115 del Reglamento de Gestion.

Reparcelacion simplemente econdmica: cuando mas del 50% de la superficie edificable de un poligono o
unidad de actuacién haya edificado conforme a las Normas Subsidiarias o a un Plan que los desarrolld, con
la finalidad de evitar la constitucién de pro indivisos, la reparcelacién limitara sus efectos a la determina-
cion de las indemnizaciones sustitutorias que procedan entre los afectados y a la redistribucion material de
los terrenos restantes, aplicandose las reglas del art. 116 del Reglamento de Gestion.
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Normalizacidn de fincas: cuando no sea necesaria la redistribucion de los beneficios y cargas de la ordena-
cion entre los propietarios afectados, pero sea preciso regularizar la configuracion fisica de las fincas que
adaptarlas a las exigencias del planeamiento. Podra acordarse de oficio o a instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del proyecto seran los regulados en los arts. 117 a 121 del Regla-
mento de Gestion.

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacidn definitiva de la reparcelacién que corresponda,
Proyecto de reparcelacion, escritura de reparcelacion voluntaria, Proyecto de reparcelacién econdémica o
Proyecto de normalizacion de fincas producira los siguientes efectos:

Cesidn de derecho al municipio en pleno dominio y libre de cargas de todos los terrenos de cesidn obligato-
ria para su incorporacion al patrimonio del suelo o a su afectacién conforme a los usos previstos en el pla-
neamiento.

Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas.

Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de los gastos inherentes al
sistema de cooperacion.

25.- MODIFICACION ARTICULO 3.3.5
3.3.5.- Sistema de expropiacion
3.3.5.A) Objeto y procedimiento.

La expropiacion forzosa por razén de urbanismo se adoptard por el cumplimiento de alguna de estas finalida-
des:

Para la ejecucion de los sistemas generales o de alguno de sus elementos, o para llevar a efecto actuaciones
aisladas en el suelo urbano. En este caso se regird por el procedimiento de la Ley de Expropiacién Forzosa.

Para la urbanizacion de Unidades de ejecucion completas, mediante la aplicacién del sistema de expropiacion
para la ejecucion de las Normas Subsidiarias o de los Planes que las desarrollen. En este caso, se sequird el
procedimiento del sistema de expropiacion determinado en los arts. 199 a 212 del Reglamento de Gestion.

Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en los sistemas de compensacion y coope-
racion. El procedimiento serd el previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa por remisién de la Ley del Suelo.

En el sistema de actuacién por expropiacién la Administracién actuante aplica la expropiacién de la totali-
dad de los bienes y derechos de la unidad de ejecucidn y desarrolla la actividad de ejecucién mediante cual-
quiera de las formas de gestidn permitidas por la Ley 7/2002. El fin de la expropiacidn se agota y cumple, en
este caso, con la ejecucién del correspondiente instrumento de planeamiento.

Para la determinacidn de bienes y derechos sujetos a expropiacidn, asi como de sus titulares, se estard a los
datos que resulten de los Registros publicos conforme a lo dispuesto por la legislacidén general.

En el sistema de expropiacion podra aplicarse la reparcelacion para inscripcion y adjudicacion de las fincas
resultantes de la ordenacién en los supuestos en los que se convenga esta modalidad para el pago del justi-
precio de la expropiacidn, y para la distribucidn de los beneficios y cargas en los supuestos en los que se
acuerde la liberacién de la expropiacién de bienes afectados.

El establecimiento o la determinacién del sistema de expropiacién comporta la sujecién de todas las trans-
misiones que se efectien a los derechos de tanteo y retracto previstos en la Ley 7/2002 en favor de la Admi -
nistracion actuante.

Para la expropiacion podra aplicarse tanto el procedimiento individualizado como el de tasacidn conjunta,
conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, las reglas establecidas en el titulo V de la Ley 7/2002, y lo que regla-
mentariamente se disponga en desarrollo de ésta.
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3.3.5.B) Valoraciones.

En todo caso, la valoracién de los bienes y derechos expropiados se hard conforme a los criterios establecidos
en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992 y sus Normas Regla-
mentarias.

El justiprecio de los bienes derechos se determinard mediante aplicacién de los criterios establecidos por la
legislacion general que resulte de aplicacidn (Titulo V del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana).

El pago del justiprecio podra producirse, de acuerdo con el expropiado, mediante la entrega o permuta con
otras fincas, parcelas o solares, no necesariamente localizada en la unidad de ejecucidn, pertenecientes a la
Administracidn actuante o al beneficiario de la expropiacién. La falta de acuerdo sobre la valoracién de la
finca, parcela o solar ofrecida no impedira el pago en especie o la permuta de un bien por otro, si bien el ex-
propiado podra acudir a la Comisién Provincial de Valoraciones para que fije con caracter definitivo el valor
de la adjudicada en pago. La diferencia en mds que suponga el valor que establezca dicha Comisién se pa-
gara siempre en metalico.

El justiprecio se fijard por mutuo acuerdo o, con cardcter definitivo, por decisién de la Comisién Provincial
de Valoraciones. El mutuo acuerdo serd posible en cualquier momento anterior a la fijacién definitiva en via
administrativa del justiprecio y debera respetar los criterios de valoracién indicados en el primer parrafo de
este articulo. En todo caso, la aceptacién por el expropiado del precio ofrecido por la Administracién ac-
tuante o su concesionario en el plazo concedido al efecto determinard el reconocimiento y pago de éste in-
crementado en un diez por ciento.

26.- MODIFICACION APARTADO 3.3.10.A) DEL ARTICULO 3.3.10
3.3.10.A) Edificacion de parcelas urbanizadas.

Sélo podra edificarse en suelo urbano y apto para urbanizar una vez establecida la ordenacién pormenori-
zada y haber cumplido con los deberes legales de la propiedad de su ambito, en las parcelas que cumplan
las condiciones determinadas en las Normas Subsidiarias el Plan Gneral o en un Plan que las desarrolle y
cuenten con los servicios y con las condiciones sefialados seilaladas en los arts. 10 y 14 del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana el apartado 4 del articulo 148 de la Ley 7/2002,
siempre que la via a la que la parcela dé frente tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras, canali-
zaciones subterrdneas de energia eléctrica y telefonia, servicio de alumbrado publico y en el caso de que asi
proceda red de riego para alcorques. Las instalaciones correspondientes a los servicios de energia eléctrica y
telefonia no serdn exigibles previa justificacion motivada en el proyecto de edificacién. suministro de agua po-
table v, en el caso que proceda, red de riego para alcorques con caudal suficiente, suministro de energia
eléctrica con potencia suficiente, evacuacién de aguas residuales a la red publica y red de telecomunicacio -
nes. Las instalaciones de telecomunicaciones no seran exigibles previa justificacién motivada en el proyecto
de edificacién.

Cuando se trata de Unidades de ejecucion deberan cumplirse ademas los siguientes requisitos:

Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacion definitiva del correspondiente Proyec-
to de compensacion o reparcelacién. De no ser necesaria esta Ultima éste Ultimo, bastara con el acuerdo mu-
nicipal de su innecesariedad.

En el caso de ser necesaria la compensacion o la reparcelacion sera necesario que se hayan formalizado ante
notario las actas de cesion a favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotaciones y espacios
libres de uso y dominio publico determinados como de cesién gratuita y obligatoria en las Normas Subsidia-
rias Plan General o en los Planes que las desarrollen.
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Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que se requieran, y formalizado los
compromisos y garantias correspondientes.

Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de urbanizacidn o del Proyecto de obras ordinarias que en su
€aso se requiera.

27.- MODIFICACION ARTICULO 3.5.1
3.5.1.- Actos sujetos a licencia

Estaran sujetos a la obtencion previa de licencia municipal, sin perjuicio de las demds autorizaciones o in-
formes que sean procedentes de acuerdo con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, o con la legislacién secto-
rial aplicable, todos los actos de construccidn o edificacién e instalacién y de uso del suelo, incluidos el sub-
suelo vy el vuelo contenidas en el articulo 8 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el re-
glamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. los actos de edificacién y uso
del suelo enumerados en el art. 242 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana, y en las presentes Normas Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por la Administracién mu-
nicipal o por cualquier Administracién Pdblica o sus entidades adscritas o dependientes de la misma los or-
ganos del Estado o por entidades de derecho publico, estaran igualmente sometidos a licencia, de conformi-
dad con lo previsto en el art. 10 del Decreto 60/2010, con las excepciones indicadas en el mismo articulo 244
del precitado cuerpo legal.

28.- MODIFICACION ARTiCULO 3.5.2
3.5.2.- Régimen general

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por lo dispuesto en la Seccién 2° del Capitulo Il del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Au-
ténoma de Andalucia, para el procedimiento de su otorgamiento y Seccidén 3* del mismo capitulo para el ré-
gimen juridico de las licencias urbanisticas. el Capitulo I del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. Las licencias se concederan con caracter general en funcion de las
posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en estas Normas Subsidiarias.

La denegacion de licencias debera ser motivada y fundarse en el incumplimiento de estas Normas, de la le-
gislacion aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe contener el Proyecto o la solicitud.

Conforme a lo establecido en el articulo 29 del Decreto 60/2010, en toda obra se colocard un panel apropia -
do con la siguiente informacion:

Emplazamiento de la obra.

Promotor de la obra.

Denominacién descriptiva de la obra.

Propietario del solar o de los terrenos.

Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccidn facultativa y coordinador de seguri-
dady salud.

Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucidn o tratdndose de una obra publica exenta
de esta, del acuerdo de aprobacidn del correspondiente proyecto.

Instrumento de planeamiento que se ejecuta.

Fecha de inicio y terminacién de las obras.
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29.- MODIFICACION ARTiCULO 3.5.4
3.5.4.- Autorizaciones concurrentes

El deber de solicitar y obtener la correspondiente licencia municipal no excluye la obligacién de solicitar y
obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los distintos organismos del Estado y de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones con arreglo a otra legislacion espe-
cifica o se trate de casos como el regulado en el apartado 1, del art. 2 del Reglamento de Disciplina Urbanisti-
ca, serd de aplicacién lo sefialado en el apartado 2° de dicho articulo. cuando los actos de edificacion y uso
del suelo o cualquier otro previsto en estas Normas Urbanisticas se realicen por particulares en terrenos de
dominio publico, se exigird también licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
gue sea pertinente otorgar por parte del titular del dominio publico. La falta de autorizacién o concesion, o
su denegacion, impedira al particular obtener la licencia solicitada, y al 6rgano competente otorgarla.

Para la concesion de licencias de actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se estara a lo dis-
puesto en la Ley 7/1.994 citada 7/2007, de 9 julio de Gestidn integrada de la Calidad Ambiental y en la nor-
mativa posterior que lo desarrolla.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener las correspondientes licencias de construc-
cién y edificacién. Ambas licencias son independientes y cubren diferente funcién.

La concesion de la licencia de apertura o autorizacion de actividades no prejuzga tampoco el otorgamiento
de la licencia de obras, aunque si es requisito previo la expedicion de ésta, segin dispone el art. 22.3 del Re -
glamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

30.- MODIFICACION PRIMER PARRAFO DEL ARTICULO 3.5.7
3.5.7.- Cédula urbanistica y alineacion oficial

De acuerdo con lo establecido en el art. 5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por la que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, el ciudadano tiene derecho a ser in-
formado por el Ayuntamiento, de forma completa, por escrito y en plazo razonable, del régimen y las condi-
ciones urbanisticas aplicables a una finca determinada, en los términos dispuestos por su legislacion regula-
dora. 44 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, la La cédula urbanis-
tica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico apli-
cable a una edificacién, finca o sector. Cualquier administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le en-
tregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la solicitud.

31.- MODIFICACION ARTICULO 3.5.8
3.5.8.- Ordenes de ejecucion

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo, edificacién, o instala-
cién erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas ultimas, en condiciones que garanticen su segu-
ridad, salubridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de la ejecucion de obras en un bien inmue-
ble por razén del interés comun, podra ser exigido de las 6rdenes de ejecuciéon emanadas del Ayuntamiento
o de los Organismos urbanisticos habilitados al efecto.

Su regulacién viene establecida en el articulo 155 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
los arts. 245 y ss. del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y de los arts.
10y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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32.- MODIFICACION ARTICULO 3.5.9
3.5.9.- Declaracion del estado ruinoso

En los articulos 157 y siguientes de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia el art. 247 del Tex-
to Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana se establecen los casos en que cesa el
deber de conservacion y en su lugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo o demolicién y el
procedimiento para su declaracion.

El procedimiento para su declaracion serd el previsto en los arts. 18 a 29 del Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica.

No obstante, lo previsto en el art. 247 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana y sus concordantes, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientard hacia la
conservacion y rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.

33.- MODIFICACION ARTiCULO 3.5.11
3.5.11.- Licencia de parcelacién y segregacion.

Las parcelaciones urbanisticas solo serdn autorizables en suelo urbano, rigiéndose por lo establecido en el art.
257 y siguientes del TRLSRSOU. En este suelo las segregaciones necesitardn de licencia de segregacion o certi-
ficado de innecesariedad de la misma conforme a la parcela minima establecida en la ordenanza que le afecte
y con las limitaciones sefialadas en el articulado mencionado.

En suelo no urbanizable las parcelaciones y segregaciones no estdn sujetas a licencia de parcelacion o segre-
gacion, reguldndose las mismas mediante la declaracion municipal de su innecesariedad a los efectos esta-
blecidos en el art. 259.3 del TRLSRSOU, declaracion que podrd condicionarse en los términos del art. 9.9 de la
presente normativa.

Conforme a lo establecido en el articulo 66 de la Ley 7/2002, se considera parcelacién urbanistica:

En terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano y urbanizable, toda division simultdnea o sucesi-
va de terrenos, fincas, parcelas o solares.

En terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable, la divisidn simultdnea o sucesiva de terrenos,
fincas o parcelas en dos 0 mas lotes que, con independencia de los establecido en la legislacién agraria, fo -
restal o de similar naturaleza, pueda inducir a la formacién de nuevos asentamientos.

Cualquier acto de parcelacién urbanistica precisara de licencia urbanistica salvo que esté contenido en un
proyecto de reparcelaciéon aprobado. No podrd autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que
se contenga acto de parcelacidn sin la aportacion de la preceptiva licencia, que los notarios deberan testi-
moniar en la escritura correspondiente.

La divisién o segregacién de una finca para dar lugar a dos o mas diferentes sélo es posible si cada una de
las resultantes retine las caracteristicas exigidas en las presentes normas.

La licencia de parcelacidn tiene por finalidad comprobar que la alteracién propuesta del inmueble se ajusta
ala legislacidn urbanistica y a los instrumentos de planeamiento aplicables.

La licencia de parcelacion se otorga y expide bajo la condicién de la presentacidn en el Ayuntamiento, den-
tro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se conten -
ga el acto de parcelacién. La no presentacion de escritura publica en plazo determina la caducidad de la li-
cencia sin necesidad de acto aplicativo alguno.

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 05/02/2024 PAGINA 40/55

VERIFICACION Pk2jmQ9JPW5YDCW2YGSDY97WCURYTQ | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQ9JPW5YDCW2YGSDY97WCURYTQ

A

34.- MODIFICACION ARTICULO 9.5
ART. 9.5.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

La ejecucion de todos los actos de construccion o edificacidn e instalacién y de uso del suelo, incluidos el
subsuelo y el vuelo contenidas en el articulo 8 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia de todas las obras y activida-
des que se enumeran en el Capitulo 3 de esta Normativa Urbanistica y especialmente cualquier infraestructu-
ra o red de servicios (caminos, conducciones, tendidos aéreos, etc....), de titularidad tanto publica como
privada, vinculada a las actividades primarias (agricola, forestal, ganadera o minera) estan sujetas a la pre-
via obtencidn de la licencia municipal.

Asimismo se someten a licencia municipal todas aquellas actuaciones que potencialmente puedan modifi-
car el paisaje y que se ubiquen en terrenos calificados como de Especial Proteccién porque incluyan entre
sus valores a proteger el paisaje ( ordenanzas SNU-1.1, SNU-1.3 y SNU-1.4)

En particular estdn sujetas a la licencia municipal las construcciones que se rigen por las condiciones y proce-
dimiento establecidos respectivamente en las normas contenidas en los arts. 15 y siguientes de TRLSRSOU.

A los efectos sefialados en el parrafo anterior se consideran construcciones destinadas a las explotaciones
agricolas que guardan relacion con la naturaleza, extension y utilizacidn de la finca, las viviendas de los agri-
cultores, los almacenes y sus dependencias anexas. Su tramitacion se ajustard a lo establecido en el art. 16
del TRLSRSOU. En el caso de viviendas debera justificarse convenientemente la proporcionalidad de la edifi-
cacién construida con el volumen de explotacion agricola.

La realizacién de obras de edificacién de nueva planta de vivienda unifamiliar aislada vinculada a un destino
relacionado con los fines agricolas, forestales o ganaderos en suelo no urbanizable, las ampliaciones de las
mismas que supongan un incremento de superficie construida superior al 20 % de la edificacién preexisten -
te y/o mas de 20,00 metros cuadrados, asi como las obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabili -
tacién de edificaciones, construcciones o instalaciones existentes que impliquen un cambio de uso a vivien-
da o un aumento en volumetria de dicho uso en terrenos con régimen del suelo no urbanizable, y la realiza-
cidén de actuaciones de Interés Publico sobre suelo no urbanizable, requerirdn para la concesién de la co-
rrespondiente licencia, la previa aprobacién del Proyecto de Actuacidn o Plan Especial, segiin corresponda.
La licencia debera solicitarse en el plazo de un afio a partir de la aprobacién del Proyecto de Actuacién o
Plan Especial, declardndose la caducidad del procedimiento si no se ha solicitado la licencia en el plazo indi-
cado.

Se considera el invernadero como una obra menor cuya instalacion es provisional a efectos de la necesidad
de licencia, y como tal, debera respetar determinadas disposiciones sobre distancias, ocupacién y forma. Su
construccidn constituye un derecho propio (no otorgado por el planeamiento), incluyéndose en el mismo
cuantas instalaciones sean necesarias para su normal explotacién y aprovechamiento.

No estan sujetos al otorgamiento de la licencia municipal los trabajos propios de las labores agricolas, gana-
deras y forestales no enumerados en el Capitulo 3, siempre que no supongan actos de edificacion, transfor -
macion del perfil del terreno, del aprovechamiento existente o del paisaje en las zonas de Especial Protec-
cion SNU-1.1, SNU-1.3 y SNU-1.4.

35.- MODIFICACION PRIMER PARRAFO DEL ARTiCULO 9.7
ART.9.7.- DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

1.- Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas del Plan General en el Suelo No Urbanizable, sélo se
podran redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser cualquiera de las previstas en las letras a), e), f), g)
y h) del articulo 14 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. en el art. 84 y siguientes del
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TRLSRSOU (Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana) y concordantes del Re-
glamento de Planeamiento, que sea compatible con la regulacién establecida para el Suelo No Urbanizable.

36.- MODIFICACION DEL ARTICULO 9.8
ART. 9.8.- PARCELACIONES RUSTICAS.
1.- Conforme a lo establecido en el articulo 66 de la Ley 7/2002, en terrenos que tengan el régimen del suelo
no urbanizable, se considera parcelacién urbanistica la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas o

parcelas en dos 0 mas lotes que, con independencia de los establecido en la legislacién agraria, forestal o de
similar naturaleza, pueda inducir a la formacién de nuevos asentamientos.

Se entiende por parcelacion, a efectos de estas Normas, todo acto de division material o segregacion simultd-
nea, con independencia de cudl sea su denominacion a efectos de la legislacién hipotecaria.

2.- En SNU sélo podran realizarse parcelaciones rusticas. En ninglin caso se autorizaran aquéllas que entra-
fien riesgo de formacidn de ndcleo de poblacién de acuerdo con los criterios establecidos en la presente
normativa.

3.- Las parcelaciones rusticas son actos sujetos a licencia municipal. La correspondiente solicitud, acompa-
fiada de la documentacion sefialada en el articulo siguiente, se presentara ante el Ayuntamiento.

4.- Con independencia de lo que se establece para cada clase de Suelo No Urbanizable, con caracter gene-
ral, conforme a la Resolucién de 4 de noviembre de 1996, de la Direccién General de Desarrollo Rural y Ac-
ciones Estructurales, se permitirdn segregaciones en suelo no urbanizable que tenga la condicién de REGA-
DiO, cuando, tanto la parcela a segregar como el resto de la finca matriz posean una superficie de 2.500 me -
tros cuadrados, superficie que para suelo no urbanizable que posea la condicién de SECANO serd de 30.000
metros cuadrados.

5.- En el caso de segregacidn de terreno en la que exista una vivienda que haya sido construida y finalizada
conforme a la preceptiva Licencia Urbanistica, 0 que ésta se hubiera finalizado con anterioridad a la entrada
envigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de Reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urba-
na, la superficie minima de la parcela en la que se encuentre situada la vivienda serd de 10.000 metros cua-
drados en suelo no urbanizable que tenga la condicién de REGADIO y 30.000 metros cuadrados para suelo
no urbanizable que posea la condicién de SECANO.

La vivienda ocupara un maximo del UNO por ciento (1,00%) de la superficie de la parcela a segregar en te-
rrenos de secano y del DOS por ciento (2,00%) de la superficie de la parcela a segregar en terrenos de rega-
dio.

La vivienda estard situada a una distancia minima de 10,00 metros de los linderos de la parcela a segregar.

37.- MODIFICACION APARTADOS 4 Y 5 DEL ARTICULO 9.9

4. De estimarlo necesario, se podrd solicitar al interesado documentacién adicional relativa a escrituras de
propiedad de la finca, certificacion catastral de la superficie, edificaciones existentes, deslinde de vias pecua-
rias, caminos, cauces, lagunas o embalses publicos, o a cualquier otro aspecto que se considere necesario
para la resolucion del expediente. En el caso de tratarse de suelo de regadio, podra solicitarse del particular
interesado justificacién del cumplimiento de los requisitos eventualmente exigidos por la Legislacion apli-
cable.

5. Nota Simple Registral actualizada de la finca en la que consten las Certificacion registral de dominio de
cargas de la finca y Certificacién Catastral de las parcelas afectadas por la actuacién. en la que conste pro-
pietario, superficie y linderos.
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38.- MODIFICACION ARTICULO 9.10

ART.9.10.- SEGREGACIONES. SUPUESTOS DE DENEGACION FORZOSA Y REGIMEN ESPECIAL DE AUTORI-
ZACIONES.

No se podra autorizar una segregacién cuando, como consecuencia de la misma:
a) Las edificaciones en ella anteriormente implantadas resultaren fuera de ordenacion.

b) Resultan incumplidas las condiciones impuestas en cualquier autorizacién urbanistica o licencia anterio-
res o alteradas substancialmente las condiciones en base a las cuales fue autorizada anteriormente otra
parcelacién o edificacion.

c) No obstante, cuando como consecuencia de la licencia solicitada resultaran fincas de superficie inferior a
la minima permitida por la ordenanza urbanistica podra autorizarse la segregacion sefialando en el literal
de la licencia, para su constancia en los titulos de propiedad, que la parcela se encuentra gravada con laim-
posibilidad de construir ni edificar y la misma es indivisible. Este literal debera incluirse en la correspondien-
te inscripcion registral.

d) En cualquier caso serdn admisibles, independientemente de la ordenanza que les afecte, las divisiones en
Suelo No Urbanizable de cosa comun adquirida a titulo lucrativo tanto "mortis causa” como intervivos, siem-
pre que el transmitente esté vinculado con todos los condominios adquirentes por relacién de parentesco has-
ta segundo grado. En cualquier caso se estard a las limitaciones establecidas en el apartado c).

d) Seran asimismo autorizables cuantas segregaciones se realicen al objeto de agrupar la superficie segre-
gada con otra colindante.

39.- MODIFICACION ARTICULO 9.14
ART.9.14.- DEFINICION DEL RIESGO DE NUEVO NUCLEO DE POBLACION.

1 A los efectos de lo dispuesto en el art. 10.1.h) de la Ley 7/2002 16 de la vigente Ley del Suelo, se entendera
que existe posibilidad de formacién de nuevos asentamientos ndcleo de poblacién cuando se dé alguna de
las circunstancias siguientes:

a) Cuando existan diez o mas edificaciones de vivienda familiar contiguas o préximas, que formen calles,
plazas o cualquier espacio publico y dependan de algln servicio urbano, entendiendo que hay contigliidad
o proximidad cuando la distancia entre sus parametros exteriores o cerramientos de parcela sea menor o
igual a 25 metros.

b) Cuando en un circulo de 250 metros de didametro queden inscritas 10 6 mas viviendas, en el supuesto de
edificacion diseminada.

c) Cuando se divida una finca rdstica en parcelas con objeto de edificar que, o bien estén dotadas de acceso
rodado, suministro de luz, y de agua, o bien cuenten con servicios urbanos de concreta urbanizacion.

d) En el caso particular de la Ordenanza del SNU-3.4, aplicable a los nucleos de poblacién actualmente exis-
tentes expresamente delimitados como tales en estas NN SS, no existe riesgo de formacidn de nuevos asen-
tamientos niicleo de poblacion sino que se reconoce expresamente la posibilidad de ampliacién limitada.

40.- MODIFICACION ARTICULO 9.26

ART. 9.26.-CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-.ZL 2.4 DE ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL DE
LAS ZONAS LIMITROFES A LOS NUCLEOS URBANOS.

1. Ambito
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En el area definida por la delimitacion de suelo urbano y su paralela a 500 mts. se prohibira la edificacion de
viviendas., autorizandose las mismas sélo con cardcter provisional y con las condiciones que sefiala el art. 136
TRLRSOU debiendo incluirse en el Registro de la Propiedad la carga a que hace referencia el mencionado arti-
culo. No obstante podran rehabilitarse o reconstruirse edificaciones segln lo sefialado en el art. 9.13.

2. Condiciones de construccion de invernaderos y edificaciones complementarias y subsidiarias de la acti-
vidad agraria y su comercializacion.

En las parcelas ubicadas en la franja anterior deberan observarse las siguientes condiciones para la cons-
truccidn de invernaderos y edificaciones complementarias y subsidiarias de la actividad agraria y su comer-
cializacion:

Mantener una distancia minima de 100 mts. entre el invernadero, balsa de riego o edificacidn y el limite del
suelo urbano consolidado o suelo urbano que cuenta con ordenacién pormenorizada.

Simultaneamente a la aprobacién de los planes parciales y planes especiales se trasladara el perimetro de
proteccion a 100 mts. de la delimitacidn de los sectores y unidades de ejecucién desarrollados.

Para la instalacion de invernaderos o balsas de riego, la distancia anterior podra reducirse hasta 25 metros
siempre que se ejecute una barrera vegetal de 10 metros de ancho poder reducir la distancia anterior 10 mts.
con una densidad de 600 arboles/ha. una altura media de 1,50 mts. y un calibre de 120 mm. dejando un mi-
nimo 15 mts. mas entre dicha barreray el invernadero.

3. Usos autorizados.

Se prohibe expresamente cualquier otro uso que no se corresponda con los relacionados en los anteriores
epigrafes o se declaren de Utilidad Publica e Interés Social.

41.- MODIFICACION APARTADO 2 DEL ARTiCULO 9.31
2. Usos Autorizados.

(Art. modificado por la Adaptacién parcial de las NN.SS. a la L.O.U.A., aprobada en fecha 6 de febrero de
2009)

Son usos autorizados en esta categoria de SNU-S-3.1.:

Los derivados de explotacion agricola o ganadera, autorizdndose por lo tanto, Gnicamente las construccio-
nes que guarden relacion directa con la naturaleza y destino de la finca.

Los vinculados directa y funcionalmente con la construccion, explotacion, entretenimiento y/o servicio de
obras publicas.

Los de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural. La utili-
dad publica o interés social serd declarada indistintamente por cualquier Organismo competente en la ma-
teria o por el Ayuntamiento. El procedimiento para la autorizacion de estas construcciones de utilidad publi-
ca o interés social se atendra a lo previsto en los articulos 42, 43 y 52 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia. el art. 16 y ss. de TRLSRSOU y el art. 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Ademés de los usos indicados en cuadro del apartado 4 de este articulo, seran declarables de interés publi-
co las industrias alimentarias y la industria complementaria de la agricultura intensiva (plasticos, estructu-
ras de invernaderos, riego por goteo, etc...), siéndole de aplicacidn las condiciones de edificacidn estableci-
das para los Centros de Manipulacién y Comercializacién de Productos Agrarios, excepto en el pardmetro
Parcela Minima que para estos usos se establece en 10.000 metros cuadrados..

Residencial, no vinculado a explotaciones agricolas, en edificios aislados destinados a vivienda familiar,
siempre que no exista riesgo de formacién de nuevo nicleo de poblacién con arreglo a lo establecido en es-
tas Normas y se obtenga la preceptiva autorizacién de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
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Urbanismo de Almeria con arreglo a lo establecido en el art. 16 y ss. de TRLSRSOU vy el art. 44.2 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica.

Pistas de tierra e instalaciones anejas destinadas exclusivamente al ensayo y experimentacion de neumati-
cos, siempre y cuando quede garantizada la dedicacion a dicho uso en exclusiva y la reposicion del terreno a
su estado natural. A tal efecto, debera presentarse el oportuno proyecto de reposicion de suelos.

Cualquiera de los no contemplados expresamente en el cuadro adjunto y que se ajusten a lo sefialado en el
art. 9.3.4.

42.- MODIFICACION APARTADO 2 DEL ARTICULO 9.32
2. Usos Autorizados.

a) Los derivados de explotacién agricola o ganadera, autorizandose por lo tanto, Gnicamente las construc-
ciones que guarden relacidn directa con la naturaleza y destino de la finca.

b) Los vinculados directa y funcionalmente con la construccion, explotacion, entretenimiento y/o servicio
de obras publicas.

c) Los de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural. La uti-
lidad publica o interés social sera declarada indistintamente por cualquier Organismo competente en la ma-
teria o por el Ayuntamiento. En particular, el Ayuntamiento podra declarar de interés social la construccién
de industrias o de hoteles. El procedimiento para la autorizacion de estas construcciones de utilidad publica
o interés social se atendra a lo previsto en los articulos 42, 43 y 52 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanisti-
ca de Andalucia. el art. 16 y ss. de TRLSRSOU y el art. 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Ademés de los usos indicados en cuadro del apartado 4 de este articulo, seran declarables de interés pibli-
co las industrias alimentarias y la industria complementaria de la agricultura intensiva (plasticos, estructu-
ras de invernaderos, riego por goteo, etc...), siéndole de aplicacidn las condiciones de edificacién estableci-
das para los Centros de manipulacidén y comercializacién de productos agrarios se contienen en referido
apartado 4.

d) Residencial, no vinculado a explotaciones agricolas, en edificios aislados destinados a vivienda familiar,
siempre que no exista riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacion con arreglo a lo establecido en es-
tas Normas y se obtenga la preceptiva autorizacion de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Almeria con arreglo a lo establecido en el art. 16 y ss. de TRLSRSOU vy el art. 44.2 del Regla-
mento de Gestidn Urbanistica.

e) Cualquiera de los no contemplados expresamente en el cuadro adjunto y que se ajusten a lo sefialado en
elart. 9.3.4.

43.- MODIFICACION APARTADO 2 DEL ARTICULO 9.33
Para almacenes o instalaciones subsidiarias de la actividad agricola las condiciones seran las siguientes:

* La parcela minima sera de 4.000 m?. justificAndose mediante presentacién de escritura plblica o nota re-
gistral y certificado catastral, datos que deben incluirse en el proyecto de obras.

* Debera justificarse en la memoria del proyecto la relacién de la construccion con la explotacidn agricola,
manteniendo su condicion de aislada con una distancia no inferior a 25 m. a la vivienda mas préxima de di-
ferente propietario y 6 de otras edificaciones o instalaciones y con retranqueos a linderos no menores de 3
m.

* La ocupacion maximay la superficie construida no superaran los 150 200 m?/ha invernada o el 1 1,5% de la
superficie de la parcela en el caso de no encontrarse invernada. (MM.PP. 4/07) En el caso de existencia de
una vivienda en la parcela, el cbmputo de la ocupacion del almacén o instalacion serd independiente de la
ocupacién y superficie construida de la vivienda existente.
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* La altura maxima sera 4 4,50 m./1 planta o 5 m./1 planta en funcién de lo establecido en el art. 9.39.5 de las
ordenanzas. (MM.PP. 4/07)

* Las condiciones estéticas seran las correspondientes al art. 9.37-5

* En el caso de viviendas, estas podran autorizarse siempre y cuando no exista riesgo de formacién de nu-
cleos de poblacidn y se cumpla con las siguientes condiciones:

* Parcela minima: 10.000 m?.
* En la parcela se podra inscribir un circulo de 30 m. de diametro.

* Superficie maxima construida: 150 m?/ha. invernada en explotacién o el 2% de la superficie de la parcela
en el caso de no encontrarse invernada .

* Superficie maxima ocupada: 3% de la superficie de cultivo intensivo.

* Altura maxima: 7 m/ 2 plantas, no autorizandose en planta alta un volumen construido superior al 50% del
dispuesto en planta baja.

* Distancia a linderos : 10 m.
* La separacion a otras viviendas sera de 25 m.

* El cdmputo para almacén y vivienda serd independiente y no adicionable a efectos de ocupacion, superfi-
cie maxima construida y distancia a edificaciones.

* Las distancias al limite de suelo clasificado como urbano sera de 500 m. No obstante sera de aplicacién lo
establecido en el Art. 9.26-1

44.- MODIFICACION DEL ARTICULO 9.42 (nueva redaccién)

ART. 9.42.- INSTALACIONES AGRICOLAS. INVERNADEROS. PARRALES - TUNELES DE MALLA. ADAPTA-
CION TOPOGRAFICA.

9.42.1. Condiciones generales.

Con el fin de favorecer el mejor uso agricola de los terrenos, toda explotacidén productiva tendrd el deber de
aprovechar al maximo los recursos naturales y de reducir los impactos sobre el medio natural y las restantes
explotaciones vecinas; siendo necesaria la regulacion de las nivelaciones que se realicen del terreno natural,
de forma que no afecten a los predios colindantes, ni modifique sustancialmente la escorrentia natural de
las aguas.

9.42.2. Invernaderos. Parrales - Tiineles de malla.

9.42.2.A) DEFINICIONES

1. Se considera el INVERNADERO como una instalacién provisional, o no, a efectos de la necesidad de licen-
cia, y como tal, deberd respetar determinadas disposiciones sobre distancias, ocupacién y forma. Su cons-

truccién constituye un derecho propio (no otorgado por el planeamiento), incluyéndose en el mismo cuan-
tas instalaciones sean necesarias para su normal explotacién y aprovechamiento.

Se define elinvernadero como una estructura utilizada para el cultivo y/o proteccién de plantas, con cubier-
ta impermeable, que favorece la transmisién de la radiacién solar bajo condiciones controladas con el fin de
mejorar el ambiente de desarrollo de las plantas, presentando tales dimensiones que permita a las perso-
nas trabajar en su interior para el desarrollo de la actividad agraria.

Se consideran incluidos en la instalacién de invernaderos los muretes perimetrales con una altura no supe-
rior a 0,50 metros sobre la rasante del terreno, la incorporacién de suelo de cultivo, los anclajes perimetra-
les, la estructura y su cerramiento superior, cubierta, lateral y los elementos de evacuacién y recogida de
aguas pluviales

Atendiendo a la estructura utilizada, los invernaderos se diferenciardn en:
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a) Invernaderos de estructura portante de compleja entidad: Son aquellos invernaderos multitinel, de es-
tructura prefabricada, mayoritariamente con perfiles de acero, disefiada mediante cdlculo para el soporte
de cargas externas e internas; la fijacién al suelo se realiza mediante la correspondiente cimentacidn.

b) Invernaderos de estructura portante se sencillez constructiva o técnica: Son aquellos que estan constitui-
dos por una estructura vertical y otra horizontal; la estructura vertical estd constituida por soportes rigidos
perimetrales e interiores que pueden ser, entre otros, de rollizo de madera o tubos metalicos. Su estructura
es atirantad y en su parte mas baja, amagado, se unen las mallas de la cubierta al suelo mediante vientos y
horquillas gue permiten coloca canalones para el desagiie de las aguas de lluvia.

Por el tipo de cubierta podran ser Invernaderos de raspa y amagado o multicapilla y invernaderos planos o
de tipo parral.

2. Se considera el PARRAL — TUNEL DE MALLA como una instalacién provisional, o no, formada por una es-
tructura tipo de las definidas para los invernaderos, con cubierta de malla que recubren o protegen los culti-
VOs para crear o controlar el microclima que influya positivamente en el ciclo vegetativo de la planta y pro-
teccidn de las mismas frente al ataque de insectos que pueden malograrlas.

9.42.2.B) CONDICIONES PARA LA INSTALACION

a) Los Invernaderos vy los parrales o tineles de malla no podrd ocupar una superficie superior al 85 % de la
superficie de la parcela sobre las que se ubiquen.

b) Los linderos de las parcelas quedaran accesibles para su limpieza y desinfeccion y permitira la ventilacién
libre de las instalaciones, estableciéndose para un retranqueo minimo de 1,00 metros del lindero comun
con otras parcelas, no autorizandose la instalacién en la zona de retranqueo de anclajes o cualquier ele-
mento de la estructura.

Se establece una altura maxima de cinco (5,00) metros medidos desde la rasante del terreno en cada uno de
los cerramientos laterales y en cualquier punto de los mismos.

Los invernaderos v los parrales o tdneles de malla se retranquearan de las vias de comunicacién de carécter
local las distancias minimas indicadas en el articulo 9.24.2 de las presentes Ordenanzas, realizandose los
retranqueos a esquina de caminos locales indicados en el articulo 9.44 de las presentes Ordenanzas. Para el
resto de las vias de comunicacion se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial que les sea de aplica-
cion.

En el caso de existencia de vivienda en la parcela en que se realicen el invernadero, parral o tunel de malla,
estas instalaciones se situardn a una distancia minima de 3,00 metros de vivienda, distancia que se eleva a
un minimo de 11,00 metros en caso de existencia de vivienda, debidamente catastrada, en la parcela colin-
dante.

Toda parcela dejara un espacio libre destinado a acceso, carga y descarga, y demas manipulaciones agrico-
las necesarias, quedando totalmente prohibido utilizar para ello los caminos publicos o las zonas de retran-
queo o de separacién entre instalaciones de una misma parcela.

Dicho espacio libre se situard, precisamente, junto al camino de acceso, salvo que un proyecto de la explo-
tacién agricola especifico determine, justificadamente, mejores localizaciones.

El espacio libre poseerd una superficie minima de 150 metros cuadrados en parcelas con superficie hasta
5.000 metros cuadrados, para las parcelas con mayor superficie se aplicara la proporcién de 300 metros
cuadrados por hectérea. El referido espacio libre podré formar parte de 15% de no ocupacidn de la parcela.

Los contenedores destinados a residuos organicos deberan garantizar su estanqueidad a fin de evitar su dis-
persidén durante el almacenamiento y transporte. Los contenedores destinados al depésito de residuos de
fin de cosecha deberan ser retirados en un plazo maximo de 96 horas, salvo caso de fuerza mayor. En las ex-
plotaciones situadas a menos de 200 metros de los limites de Suelo Urbano o Urbanizable Ordenado y urba-

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 05/02/2024 PAGINA 47/55

VERIFICACION Pk2jmQ9JPW5YDCW2YGSDY97WCURYTQ | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQ9JPW5YDCW2YGSDY97WCURYTQ

nizado, la retirada se realizard en un plazo maximo de 48 horas. No se fija plazo para los residuos de labores
culturales siempre que los contenedores permanezcan debidamente cerrados.

Las superficies del terreno reservadas para la localizacidén de los contenedores, se cubrird con solera de hor-
migdn y se le dotard de la pendiente que resulte necesaria para la correcta evacuacién de los lixiviados has -
ta la zona destinada a su gestidn (depdsito, arqueta, etc.).

Se considera que la cubierta impermeable de los invernaderos impide el acceso del agua de lluvia al terreno
y su filtracidn parcial en éste, suponiendo una alteracidn de las condiciones naturales del terreno.

Por ello se establecen las siguientes limitaciones:

i.1.- Queda prohibida la evacuacién de aguas de lluvia o de condensacidn procedentes de la cubierta imper-
meable sobre los predios inferiores, colindantes o caminos publicos, hasta alcanzar el umbral de escorren-
tia natural que tendria el terreno sin la cubierta impermeable.

Los predios inferiores y los caminos publicos estdn obligados a recibir los caudales de aguas pluviales pro-
cedentes de cualquier cubierta impermeable, a partir del umbral de escorrentia natural del terreno sin cu-
bierta impermeable, no pudiendo realizar obras ni instalar obstaculos que impidan esta servidumbre.

i.2.- Como consecuencia de lo anterior, todas las construcciones o instalaciones agrarias con cubierta im-
permeable, estan obligadas a disponer en el interior de la parcela de un depdsito o balsa con la capacidad
para almacenar el agua de lluvia o de condensacién procedente de las cubiertas impermeables, hasta el
umbral de escorrentia natural del terreno sin cubierta impermeable, que se establece en 45 litros por metro
cuadrado de cubierta impermeable, para ello se dotar3d a la instalacidn de suficientes canaletas de recogida,
con sus correspondientes tuberias de conduccién hasta evacuacidn en el depdsito.

Eldepésito serd independiente de la balsa de riego, que debera estar seca entre episodios de lluvia.

Se permite que el sistema de evacuacién elegido sea mediante la canalizacidn a sistemas colectivos, por
ello el resultante del sistema debe ser proporcional a la superficie de recogida y debidamente justificada en
el correspondiente Proyecto Técnico.

Estaran exentas de esta obligacidn las parcelas que puedan evacuar directamente a cauces naturales publi-
cos con salida al mar y aquellas que prevean la evacuacién mediante pozo filtro, que deberd disponer de un
sistema de decantacidn para que no se obture el pozo y garantice la capacidad para recoger hasta 45 litros
por metro cuadrado de cubierta impermeable.

En cualquier caso para efectuar estos vertidos a cauces plblicos se necesitara la previa autorizacién del Or-
ganismo de Cuenca.

i.3.- Los embalse, balsas y demds dispositivos de recogida y evacuacion de aguas deberan impedir el acceso
accidental a los mismos mediante vallado con una altura de 1,50 metros respecto a la cota de coronacién
del embalse o balsa y dispondrdn de elementos salvavidas y de extraccién para el caso de caida accidental a
la balsa.

i.4.- Los embalse, balsas y demas dispositivos de recogida y evacuacién de aguas de lluvia se conservaran en
buen estado de funcionamiento, manteniendo en perfecto estado los elementos que puedan producir la al-
teracidn de las condiciones exigibles para recoger y evacuar dichas aguas.

i.5 Los embalses, balsas y demas dispositivos de recogida y evacuacion de aguas, que no sobresalgan de la
rasante natural del terreno, se separaran del eje de la calzada de las vias de comunicacion locales la distan -
cia minima establecida en el articulo 9.24.2 para Cerramientos de parcelas y vallados, si sobresalen de la ra-
sante natural del terreno una altura superior a 1,00 metros la separacion serd la establecida para construc-
ciones permanentes o edificaciones en el articulo 9.24.2.

Cuando los embalses, balsas y demds dispositivos de recogida y evacuacién de aguas que sobresalgan de la
rasante natural del terreno una altura superior a 1,00 metros, se separaran de los linderos de la parcela una
distancia minima de vez y media la altura que sobresalga del terreno natural, con un minimo de 3,00 me-
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tros. Si la altura anterior es de 1,00 metro o inferior, la separacién del lindero de la parcela se establece en
un minimo de 1,00 metros.

9.42.2.C) LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL

Conforme al articulo 8 del Decreto 60/2010 — Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad autd-
noma de Andalucia, la construccion o instalaciéon de invernaderos y parrales o tineles de malla es un acto
sujeto a Licencia Urbanistica Municipal.

Se requerira licencia municipal, sin perjuicio de otras licencias, permiso o autorizaciones que pueden ser re-
queridas por otras entidades publicas, la instalacion, nueva construccidn, reconstruccién y/o rehabilitacién
total de invernaderos y parrales o tuneles de malla, cuando conlleve algin tipo de estructura portante, bien
sea compleja o sencilla, asi como su reparacidn y conservacion; en los supuestos de reparacion y conserva -
cién, serd necesario acreditar la situacién juridica del invernadero o tinel de malla y la compatibilidad de la
instalacién proyectada con el régimen juridico aplicable.

Se entiende por labores de mantenimiento de las instalaciones preexistentes, aquellas destinadas a conser-
var la funcionalidad de las mismas, estas son reposicién de plasticos y mallas, reposicién de sustratos y la
reparacion y reposicidn de las instalaciones de riego. Las labores de mantimiento no estdn sujetas a la pre-
via obtencién de Licencia Municipal.

Documentacidn necesaria para la tramitacién de la Licencia Municipal.
a.1.- INVERNADEROS DE NUEVA CONSTRUCCION Y RECONSTRUCCION O REHABILITACION TOTAL:
Certificacion Registral de dominio de cargas en la cual conste el nombre del propietario, la superficie y los

linderos. En caso de ser el promotor diferente al propietario registral se aportard contrato de arrenda-
miento.

Certificacion catastral.

Justificacién de la disponibilidad de agua de la parcela, disponibilidad que deberd ser proporcional y sufi-
ciente para la explotacidn a desarrollar. La citada justificacion incluird la identificacién de la comunidad
de regantes o entidad suministradora.

Informes sectoriales necesarios, entre los que se incluye el de la Comunidad de Usuarios del acuifero o
Junta Central correspondiente; érganos de cuenca, carreteras, servidumbre aeronduticas, ambientales,
etc...

Acreditacidn por el titular de la explotacién de su condicién de agricultor.

Documento Técnico de las instalaciones a realizar con, al menos, la siguiente documentacidn:

Memoria descriptiva

Plano de situacidn de la finca a escala adecuada (1/10.000) referido al P.G.0.U. de Nijar.

Plano de emplazamiento.

Plano acotado con cuadro de superficies, a escala que permita apreciar distancias a linderos, distancia
a caminos, carreteras y/o autovias, vias pecuarias, viviendas, zonas de influencia de nicleo de pobla-
cién, zona urbana, etc, con expresién de las mismas, zona de acopio de residuos agricolas, reservas
para aparcamiento, carga y descarga, etc...

Plano con esquema del sistema de recogidas de aguas pluviales precedentes de las cubiertas imper-
meables, incluyendo el destino final de las mismas, descripcidn de las balsas y depdsitos

Estudio de Gestién de Residuos.

Presupuesto de ejecucién material, con mencidn expresa del de la obra civil y el de los elementos de
instalacion por separado.
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Declaracidn responsable del promotor manifestando si dispone de fincas en explotacién que sean co-
lindantes a la finca objeto de licencia, indicando, en su caso, la superficie en explotacién de las mismas,
todo ello a los efectos de determinar si el conjunto esta sujeto a tramite ambiental.

Una vez terminada la instalacién se aportara certificacién emitida por técnico competente en la que se
especifique la correspondencia de la instalacidn ejecutada con la Licencia Municipal concedida.
a.2.- REPARACION Y/O CONSERVACION DE INVERNADEROS:
Se entiende por labores de reparacién y conservacién de instalaciones preexistentes, todas aquellas que no
afecten ni a la nivelacién del terreno, ni a los muretes perimetrales, ni a la geometria del contorno de las
mismas, destinadas a mantener la funcidn, configuracién inicial de la instalacidén existente y no afecte de
forma sustancial a la estructura portante.

Certificacion Registral de dominio de cargas en la cual conste el nombre del propietario, la superficie y los
linderos. En caso de ser el promotor diferente al propietario registral se aportara contrato de arrendamien-
to.

Certificacion catastral.

Acreditacion de la situacidn juridica del invernadero, parral o tinel de malla a reparar o a trabajos de con-
servacidn.

Justificacién de la disponibilidad de agua de la parcela, disponibilidad que deberd ser proporcional y sufi-
ciente para la explotacién a desarrollar. La citada justificacién incluira la identificacion de la comunidad de
regantes o entidad suministradora.

Informes sectoriales necesarios, entre los que se incluye el de la Comunidad de Usuarios del acuifero o Jun-
ta Central correspondiente; érganos de cuenca, carreteras, servidumbre aeronduticas, ambientales, etc...

Acreditacion por el titular de la explotacién de su condicién de agricultor.

No serd necesaria la presentacién de proyecto técnico, tan sélo se deberd aportar Memoria Técnica Valora-
da, que constard de la siguiente documentacién:

Memoria descriptiva

Plano de situacion de la finca a escala adecuada (1/10.000) referido al P.G.0.U. de Nijar.

Plano acotado con cuadro de superficies, a escala que permita apreciar distancias a linderos, distancia a
caminos, carreteras y/o autovias, vias pecuarias, viviendas, zonas de influencia de niicleo de poblacién,
zona urbana, etc, con expresion de las mismas, zona de acopio de residuos agricolas, reservas para apar-
camiento, cargay descarga, etc...

Plano con esquema del sistema de recogidas de aguas pluviales precedentes de las cubiertas impermea-
bles, incluyendo el destino final de las mismas, descripcién de las balsas y depédsitos

Estudio de Gestién de Residuos.

Presupuesto de ejecucién material, con mencién expresa del de la obra civil y el de los elementos de ins-
talacién por separado.

9.42.3. Adaptacion topogrdfica y movimientos de tierras.

Los terrenos con pendientes por encima de 30 grados (66,66 %) se mantendran, topograficamente, en su es-
tado natural, por ello no se admitirdn cambios en su configuracién topografica.

Se considera Movimiento de Tierras, cualquier alteracion de las condiciones superficiales naturales del te-
rreno.

Se diferencias tres tipos de movimientos de tierras:

Roturaciones.

Nivelaciones.
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Rellenos y desmontes.

Se considera ROTURACION la accidn de labrar por primera vez las tierras.

Para el ejercicio del derecho a roturar un terreno se precisard una licencia cuya finalidad es la de comprobar
la adecuacidn de las actuaciones previstas a las determinaciones del Plan, necesitdndose autorizacidn de la
Consejeria de la Junta de Andalucia competente en materias de Agricultura.

Con carécter general, no se autorizaran roturaciones de tierras con pendientes superiores al 10%, medidas
sobre franjas de terreno de 100 metros de ancho paralelas a las curvas de nivel.

Para la tramitacidn de las Licencia Urbanistica Municipal se presentard la siguiente documentacion:

Certificacién Registral de dominio de cargas en la cual conste el nombre del propietario, la superficie y
los linderos. En caso de ser el promotor diferente al propietario registral se aportara contrato de arren-
damiento.

Certificacion catastral.

Autorizacién de la Consejeria de la Junta de Andalucia competente en materias de Agricultura, y cuantos
informes sectoriales sean necesarios en funcién de afecciones.

Plano de situacién referido al P.G.0.U. de Nijar.

Se considera NIVELACION, a los efectos de esta normativa, la modificacidn de la rasante natural del terreno
hasta una altura méxima de 1,50 metros por encima o por debajo de dicha rasante natural.

Bastara que dicha altura sea rebasada en un solo punto de la zona nivelada para que el movimiento de tie-
rras pase a considerarse relleno o desmonte.

Se consideran incluidos en la altura maxima de 1,50 metros indicada, los rellenos de tierra vegetal de prepa-
racidn para el cultivo agricola.

El pie de talud de la nivelacién por encima de la rasante natural o la cabeza de la nivelacién por debajo de la
rasante, cuando dicha nivelacidn esté alineada con caminos publicos existentes o propuestos como publi-
cos en el Plan, por formar parte de la red de caminos municipales, se situara a la distancia establecida para
vallados en el articulo 9.24.2 de las presentes Ordenanzas.

Para el ejercicio del derecho a roturar un terreno se precisard una licencia cuya finalidad es la de comprobar
la adecuacidn de las actuaciones previstas a las determinaciones del Plan.

Para la tramitacidn de las Licencia Urbanistica Municipal se presentara la siguiente documentacion:

Certificacion Registral de dominio de cargas en la cual conste el nombre del propietario, la superficie y
los linderos. En caso de ser el promotor diferente al propietario registral se aportara contrato de arren-
damiento.

Certificacion catastral.

Autorizacién de la Consejeria de la Junta de Andalucia competente en materias de Agricultura, y cuantos
informes sectoriales sean necesarios en funcidn de afecciones.

Memoria Técnica Valorada, con la motivacién de la NIVELACION del terreno, por su vinculacién a la im-
plantacién de actuacidén declarada de interés publico o actividad agropecuaria, con plano de situacién
referido al P.G.0.U. de Nijar , plano de emplazamiento y plano topogréfico del terreno a nivelar.

Estudio del régimen de escorrentias modificado, justificando el no agravar el régimen natural de las
aguas de lluvia que discurren por los predios inferiores.

Todo movimiento de tierras que no pueda ser considerado como roturacidn o nivelacidén de terrenos, segiin
se ha definido con anterioridad en este articulo, tendré la consideracién de RELLENO O DESMONTE, segtn
que la rasante resultante del movimiento de tierras se sitde por encima o debajo de la rasante natural del
terreno.
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Los muros de contencidn de tierras, se consideran obras permanentes estableciéndose las siguientes condi-
ciones:

Se separaran de los linderos privados de la parcela una distancia igual a la altura del muro, medida la altura
del muro desde la rasante natural del terreno a la coronacién de mismo, y medida la separacidn al lindero,
desde éste al plano vertical del muro o al semiancho del talud en el caso de muros inclinados.

La separacién a caminos publicos existentes o propuestos como publicos en el Plan, se situard a la distancia
establecida para construcciones permanentes en el articulo 9.24.2 de las presentes Ordenanzas. Para el res-
to de las vias de comunicacion se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial que les sea de aplicacién.

La altura de los muros de contencidn se limita a un maximo de 4,50 metros.

En el caso que se realicen sucesivos rellenos o desmontes para obtener mayores alturas, la anchura minima
de cada una de las plataformas resultantes serd de 5,00 metros medidos desde la coronacién de muro al
plano vertical del muro o pie de talud en el caso de muros inclinados.

Para la tramitacidn de las Licencia Urbanistica Municipal se presentard la siguiente documentacion:

Certificacion Registral de dominio de cargas en la cual conste el nombre del propietario, la superficie y
los linderos. En caso de ser el promotor diferente al propietario registral se aportara contrato de arren-
damiento.

Certificacion catastral.

Autorizacién de la Consejeria de la Junta de Andalucia competente en materias de Agricultura, y cuantos
informes sectoriales sean necesarios en funcidn de afecciones.

Proyecto Técnico de las instalaciones a realizar con, al menos, la siguiente documentacidn:

Memoria descriptiva

Plano de situacién de la finca a escala adecuada (1/10.000) referido al P.G.0.U. de Nijar.

Plano de emplazamiento.

Plano topogréfico del terreno.

Plano acotado de planta a escala que permita apreciar las distancias a linderos, distancia a caminos,
carreteras y/o autovias, vias pecuarias.

Plano de secciones a escala gue permita apreciar la altura de los muros, distancias a linderos, distan-
cia a caminos, carreteras y/o autovias, vias pecuarias.

Estudio de Seguridad y Salud, que incluird las medidas correctoras para evitar la emisién de polvo a
terceros, tanto en la parcela donde se desarrollen los trabajos, como a lo largo de los caminos que se
vayan a utilizar para el transporte de tierras.

Estudio de Gestion de Residuos.

Estudio del régimen de escorrentias modificado, justificando el no agravar el régimen natural de las
aguas de lluvia que discurren por los predios inferiores.

Presupuesto de ejecucién material.

Justificacién de la innovacién propuesta:

Esta Innovacidn al planeamiento de Nijar se justifica en el hecho de que desde la aprobacion de las Normas
Subsidiarias han pasado mas de veinte afios, habiéndose producido numerosas Leyes y Normas que dero-
gaban las que, como referencia, se contienen en el texto normativo del vigente Plan General, no habiéndose
procedido, ni en la Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002 aprobado en el afio 2009, ni en las mas de 150 Modifi -
caciones Puntuales tramitadas y aprobadas desde la aprobacién de las Normas Subsidiarias, a la actualiza-
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cion de las referencias a Leyes y Normas a las vigentes en el momento, considerandose necesaria y oportu -
na la indicada actualizacion.

La necesaria actualizacion de las referencias a Leyes y Normas, implica en algunos casos la modificacion del
texto de algunos articulos, acordes a las determinaciones de las nuevas Leyes y Normas.

Por otro lado es conocida la importancia de la agricultura intensiva en el Término Municipal de Nijar, el vi-
gente Plan General, en determinados Suelos No Urbanizables permite la agricultura intensiva, regulandose
su instalacidn en el articulo 9.42 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General, no obstante es bas-
tante incompleta su regulacién, contemplando Gnicamente la instalacidon de invernaderos y no contemplan-
do otras formas de agricultura intensiva como son los parrales y los tineles de malla.

Tampoco se contempla en el articulo la regulacién de los admisibles movimientos de tierras para la necesa-
ria nivelacion de los terrenos en los que se implantaran los invernaderos, ni las medidas para ahorro de
agua de riego, o las medidas necesarias para la evacuacion de las aguas de lluvia sin que se produzcan da-
fios a los predios colindantes.
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A

ANEXO I
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica de la “Innovacién al PGOU de Nijar, Modificacién de di-
versos articulos de la Ordenanza del PGOU para la armonizacién legislativa y para actualizacion del ca-
pitulo IX de la ordenanza, relativa al SNU”, se adjunta DAE, redactado por el Ingeniero de Montes R.M.D.-
con fecha de Octubre de 2020.

El DAE se compone de nueve capitulos.

El Capitulo 1 se denomina “Introduccién” y recoge los antecedentes, el contenido de la DAE y la documenta-
cion referencia y normativa.

El Capitulo 2 sobre el “Documento de planificacién propuesto” trata los objetivos de la Innovacidn, el alcan-
cey contenido del Plan propuesto y el desarrollo previsible del Plan.

El apartado 2.2.2 recoge las Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables y la justificacion de la
alternativa seleccionada.

En el resumen de alternativas establecidas se recogen tres alternativas de las que se escoge la Alternativa 1,
justificAndose en que su objeto es reconducir la dindmica actual de los procesos de dimensionado del creci-
miento agricola, y de la ejecucion de los nuevos desarrollos, con el fin de acercarse a objetivos de sostenibi-
lidad en la construccién invernaderos y de otros tipos de instalaciones de produccion hortofruticola.

El apartado 2.3 sobre el desarrollo previsible del Plan recoge que “Dado que la modificacion propuesta no su-
pone incremento del niimero de viviendas y, por ello, sin incremento de la poblacién, no necesita incremento
de las dotaciones destinadas a sistemas Generales”.

El capitulo 3, denominado “Caracterizacion actual del medio” contiene diez apartados donde se analiza la
climatologia, morfologia y relieve, hidrologia e hidrogeologia, geologia, edafologia, vegetacion, fauna, medio
socioecondmico y los espacios naturales protegidos y de interés.

En el capitulo 4 se contemplan los “Efectos ambientales previsibles y su cuantificaciéon”, identificando y eva-
luando los potenciales impactos ambientales.

Una vez concluida la fase de caracterizacion ambiental, se ha procedido a la identificacion de los posibles im-
pactos originados por la Innovacion, mediante el analisis del medio y del planeamiento y es el resultado de la
consideracion de las posibles interacciones, utilizando para ello las listas de chequeo del Método de Leopold
et al. (1971). Las dos fases en que se diferencian los efectos del nuevo planeamiento son la Fase de construc-
ciony la Fase de explotacion.

Se trata de la confeccidn de una matriz de “identificacion de interacciones factores ambientales (filas) accio-
nes previstas (columnas)” en la que cada interaccidn se expresa en la cuadricula de la fila y columna corres-
pondiente, en una primera fase cualitativa mediante una diagonal y en una segunda fase cuantitativa median-
te un indice ponderado de las caracteristicas del Impacto.

Una vez identificados los impactos se ha realizado una matriz de valoracién cualitativa matriz de “identifica-
cion de interacciones factores ambientales (filas) acciones previstas (columnas)”’de impactos especifica para
este tipo de actividad, en la que se incluye la caracterizacidn, dictamen y valoracion de impactos.

Finalmente se obtiene una matriz cuantitativa donde se incluye el correspondiente Impacto en cada Factor, y
de su sumatoria resulta el Impacto Global de la Actuacion.
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A

Para cada Fase, se ha obtenido el Impacto Ambiental Parcial, cuya suma corresponde al Impacto Ambiental
Total, tanto sin la aplicacién de Medidas Correctoras como con su aplicacion.

En la Matriz sin Aplicacion de Medidas Correctoras se obtuvo un Impacto Ambiental (en U.I.A.) de -898, valor
que considerando el umbral minimo que se puede establecer en base a la metodologia de ponderacién aplica-
da, resulta un Impacto Bajo-compatible, optimizable con Medidas Correctoras.

Tras la aplicacion de dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de Impacto Ambiental Total (en
U.L.A.) de +608, valor con el cual podriamos considerar un Impacto Nulo.

El capitulo 5 describe las “Efectos previsibles sobre el planeamiento sectorial y territorial. Se ha revisado la in-
cidencia y afecciones derivadas de la legislacidn sectorial sobre Patrimonio Histérico y Cultural, Montes Pabli-
cos y Vias Pecuarias y la incidencia territorial, concluyéndose para esta Gltima que la innovacién propuesta es
coherente con las determinaciones territoriales de aplicacion.

El capitulo 6 trata el “Tramite ambiental”.

El Capitulo 7 del DAE trata la “Incidencia de la Innovacién en materia del cambio climatico” de la Innovacién
atendiendo al cumplimiento del articulo 19.2 relativo a Planes con incidencia en materia de cambio climatico y
evaluacion ambiental de la Ley 8/2018.

El DAE concluye para este capitulo que “teniendo en cuenta el objeto principal de la Innovacién y, considerando
que la modificacion carece de entidad relevante debido a lo restringido de su alcance (optimizar la regulacion en
el planeamiento para la ejecucion de invernaderos y construcciones asociadas), se considera que en los aparta-
dos anteriores de este documento se ha llevado a cabo una pormenorizada identificacién de impactos sobre el
ambito de estudio que nos ocupa”.

En el Capitulo 8 se denomina “Medidas previstas” y es relativo a las medidas previstas para prevenir, reducir y
corregir cualquier efecto negativo por la aplicacidn del Plan, estableciéndose una serie de medidas preventi-
vas y correctoras que se aplicaran sobre los impactos negativos generados por la actuacion, con el fin de paliar
las perturbaciones que se generen en el entorno de la actuacion. También recoge las medidas previstas para el
seguimiento ambiental del Plan.

El DAE considera que las medidas propuestas en el CAPITULO 8.- MEDIDAS PREVISTAS son suficientes para
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio am-
biente, en consideracidn de las actuaciones que favorecen los procesos que contribuyen al cambio climatico.

El Capitulo 9 de “Sintesis” realiza un resumen de las principales conclusiones que se derivan del propio DAE.
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