JUNTA DE ANDALUCIA CADENACION B, TERTORG

Delegacion Territorial de Granada

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LOJA
“CLASIFICACION DE TERRENOS COMO SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O
RURAL EN EL AREA URBANIZABLE N° 7”. EXPEDIENTE 1897/2016

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental establece en su articulo 1 que el
objeto de la misma es establecer un marco normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los instrumentos que garanticen la incorporacién de criterios
de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma. En los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumento de planeamiento urbanistico,
que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion de Impacto Ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de
proteccién ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente, y la Directiva 2011/92/UE, de 13 de diciembre, de evaluacion de las
repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

El Decreto de la Presidenta 12/2015, de 17 de junio, y el Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, determinan
que corresponde a esa Consejeria el ejercicio de las competencias de la Comunidad Auténoma de Andalucia
en materia de medio ambiente. De conformidad con lo previsto en lo previsto en el articulo 2.4 del Decreto
216/2015, de 14 de julio, y en la Disposicién Adicional Undécima del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el
que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, corresponde a
esta Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio el ejercicio en la provincia de
Granada de las competencias en materia de medio ambiente.

La Delegacion Territorial es el 6rgano ambiental competente para la emision del documento de alcance del
estudio ambiental estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art. 40.5.d de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y
remitir al drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1. TRAMITACION

Con fecha de 15 de junio de 2016 tiene entrada en esta Delegacion solicitud del Ayuntamiento de Loja para el
inicio de la evaluacion ambiental estratégica de la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
Area Urbanizable n° 7. La documentacion aportada consta de Documento Borrador del plan y Documento
Inicial Estratégico en formato papel.

La Innovacion afecta a unas 12.50 has de encinar y bosque mediterraneo constituidas por las parcelas
6348901UG8164G0001RR y 6748901UG8164G0001KR, en el ambito del area de reparto de Suelo
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Urbanizable Sectorizado SURBS EL-S.2 del nucleo Elena, con uso global residencial. Se propone su
reclasificacion a Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural.

La propuesta se corresponde con los instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el articulo 40.2 b)
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, que han de ser sometidos a
evaluacidén ambiental estratégica ordinaria, por lo que esta Delegacion emite Resolucidn de admision a tramite
de evaluacion ambiental estratégica ordinaria con fecha de 13 de julio de 2016.

En el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica del expediente de referencia, este érgano ambiental
consultara a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, remitiendo al Ayuntamiento
el resultado de las consultas y el documento de alcance del estudio ambiental estratégico que deberan ser
considerados en el documento de planeamiento que se someta a Aprobacién Inicial.

2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

Conforme a articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se requieren informes y se efectlan consultas a los
organismos que a continuacion se detallan, para que se pronuncien en el ambito de sus respectivas
competencias.

Consultas efectuadas Fecha de las respuestas recibidas

D.T. de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural 22/07/16

D.T. de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo -

D.T. Cultura, Turismo y Deportes 04/08/16'y 21/09/16

D.T. de Fomento y Vivienda 10/08/16

D.T. de Salud y Bienestar social 04/08/16
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir -

Ecologistas en Accion -

Se adjunta copia de los informes recibidos.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el documento de alcance del estudio ambiental estratégico se pondré a disposicion del publico en la
sede electrénica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

3. DOCUMENTO DE ALCANCE

El presente documento de alcance del estudio ambiental estratégico se realiza atendiendo a la incidencia
ambiental de las determinaciones del planeamiento propuesto, que se ha llevado a cabo a partir del contenido
de la documentacion que obra en el expediente.

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, define el documento de alcance como el pronunciamiento del
organo ambiental dirigido al promotor que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de
especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico. Para ello, analizado el expediente y a los sélo
efectos ambientales, se exponen a continuacion las determinaciones que deberan integrarse y desarrollarse en
el estudio ambiental estratégico.
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3.1. Marco legal

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, establece el en su Anexo IV el contenido del
estudio ambiental estratégico. Atendiendo a la anterior normativa estatal, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, recoge en su Anexo Il B el contenido del estudio ambiental
estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Acorde a la legislacion sectorial, el estudio
ambiental estratégico contendra la siguiente informacioén:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcion requerida habra de comprender:

Ambito de actuacion del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes, incluidos
los de ambito internacional, comunitario y nacional.

Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

Localizacidn sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestién del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternativa
cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

a)

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion de
sus caracteristicas paisajisticas y ecologicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis
de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucion de sus
caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del
plan.

Interaccion del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas de
conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios
protegidos de la Red Natura 2000.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcion de los usos actuales del suelo.

Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singularidad,
0 especial proteccion.

|dentificacidn de afecciones a dominios publicos.

Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracion de impactos:

a)

Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida. Un
resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion
requerida.

|dentificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencion a la poblacion, la salud humana, el patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados con el
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cambio climatico, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la
huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y
la interrelacion entre estos factores, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua,
energia, suelo y recursos geolégicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional. Se deberan
analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento:
a) Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.
b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad /
accesibilidad funcional.
c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

9. Plan de control y seguimiento del planeamiento.
a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.
b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico debera atender a las siguientes cuestiones:
3.2. Planeamiento vigente

El municipio se ordena urbanisticamente mediante unas Normas Subsidiarias de Planeamiento, con
aprobacion definitiva en el afio 1993, adaptadas parcialmente a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y que no han sido sometidas a evaluacion ambiental.

3.3. Analisis de alternativas

La alternativa cero o de no actuacion supondria mantener el suelo urbanizable sectorizado perteneciente al
area 7 de la Revision de las Normas Subsidiarias de Loja, denominada “Elena y otras”, con la posibilidad del
futuro desarrollo urbanistico de un suelo residencial. La parcela proviene del suelo apto para urbanizar
recogido en las Normas Subsidiarias de Loja, que preveian en la finca La Bobadilla un campo de golf y
urbanizaciones anexas. El Plan Parcial que debia desarrollar las anteriores actuaciones no llegd a aprobarse
definitivamente y permanecieron cuatro bolsas de suelo urbanizable en el paraje de la Dehesa de los Montes.
De esas cuatro zonas de suelo, el documento informa que se ha aprobado definitivamente un Plan Parcial que
afecta a dos de ellas, tramitandose la presente Innovacion sobre las restantes.

La alternativa elegida propone reclasificar como Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural las parcelas
catastrales 6348901UG8164G0001RR y 6748901UG8164G0001KR, con una superficie aproximada de 12.50
has, ubicadas en el ambito del area de reparto en SURBS EL-S.2, donde actualmente se desarrolla bosque
mediterraneo y dehesa de encinas. Se desarrolla esta alternativa al considerar que contribuye a preservar las

condiciones actuales de la zona, con elevado valor paisajistico y ambiental.
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3.4.- Suelo No Urbanizable por Legislacion Especifica. Dominio Publico vias pecuarias

En la finca objeto de la Innovacién se localiza la via pecuaria clasificada denominada Vereda del Entredicho
o Villanueva de Tapia, actualmente sin deslindar, cuya descripcién indica que arranca del "Cordel de Iznajar"
frente a la Fabrica de Harinas y carretera de Rute, para cruzar el Rio Frio por un Ponton y tomar por tierras de
La Caceria, con direccion al Oeste por zona casi paralela al arroyo de Nieblin, siguiendo luego por regadios de
La Barragana y se deja por la izquierda el camino de los Molinos o Dehesa Montes. Sigue luego por terrenos
de Arroyos Bajos, luego Arroyos Altos, después continia por monte Lentisco, luego Santana por la izquierda, a
continuacién tierras del Cortijo de La Higuera, después Espejo, mas adelante Barriada de la Atalaya,
uniéndose de nuevo al arroyo para seguir por terrenos del Cortijo del Rey y penetrar en el término municipal de
Villanueva de Tapia (Méalaga).

La anchura de esta via pecuaria es de veinte metros con ochenta y nueve centimetros (20,89 mts.). Su
direccién es de Este a Oeste. Y su recorrido aproximado dentro del término es de unos doce mil ochocientos
metros (12.800 mts.). Se propone como via necesaria.

En la Innovacidn debe recogerse que las vias pecuarias de Loja se encuentran clasificadas mediante Orden
Ministerial de fecha 22/05/1968, publicada en el Boletin Oficial del Estado de fecha 25/06/1968, y en el Boletin
Oficial de la Provincia de Granada de fecha 19/06/1968.

Se remite al ayuntamiento plano en el que se grafia la Vereda. Las vias pecuarias deben clasificarse como
“Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por Legislacion Especifica”.

3.5.- Suelo No Urbanizable por Legislacion Especifica. Terrenos forestales y monte publico

Deberan reflejarse en la Cartografia, Normativa y Memoria del documento de planificacién urbanistica todos
los montes, de acuerdo al articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, que considera
que los montes o terrenos forestales son elementos integrantes para la ordenacién del territorio.

Los montes publicos pertenecientes al municipio deben aparecer inscritos como Bien Comunal o de la Entidad
Local, con el detalle sobre su superficie, en el Inventario de Bienes del Municipio regulado por la legislacion de
régimen local. EI Reglamento forestal de Andalucia, en su disposicion transitoria Unica dispone que a efectos
de la formacion del Catalogo de montes de Andalucia en el plazo de un afio a partir de la entrada en vigor del
mismo, las entidades publicas afectadas remitiran a la Consejeria competente en Medio Ambiente la relacién
de montes de los que sean titulares, incluyendo la informacién prevista en el articulo 45 del reglamento. Estos
montes se clasificaran como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica, Dominio
Publico Forestal, en base a lo establecido en los articulos 25 y 27 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
Andalucia y el articulo 12 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre, de Montes.

Incendios forestales

El Término Municipal de Loja esta en Zona de Peligro por incendios forestales, segun el Anexo del Decreto de
Emergencias por Incendios Forestales (Decreto 371/2010, de 14 de septiembre. BOJA n° 192 de 30 de
septiembre de 2010). EI ambito de la Innovacion afecta a terrenos con caracteristicas forestales, por lo que
deberan tenerse en cuenta las siguientes consideraciones en relacion a la prevencion de Incendios Forestales:

e El Municipio debera contar con un Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales aprobado(Arts. 39,
40 y 41 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha Contra los de Incendios Forestales y Art.
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32 del Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, que aprueba el Reglamento de Prevencion y Lucha Contra
Incendios Forestales). Debera recogerse de manera explicita en el articulado la necesidad de que cualquier
promotor de una edificacion, instalacién industrial o urbanizacién, a implantar en Terreno Forestal 0 Zona
de Influencia Forestal (franja circundante de los terrenos forestales que tiene una anchura de 400 m),
deberé presentar en el Ayuntamiento un Plan de Autoproteccion, que establezca las medidas y actuaciones
necesarias para la lucha contra los incendios forestales, para que sea integrado en el Plan Local de
Emergencias por Incendios Forestales (que deberd estar en vigor), condicionando a este hecho el
otorgamiento de licencia urbanistica.

e De igual manera debera recogerse explicitamente en el articulado la necesidad de que todas las
instalaciones antes mencionadas deberan cumplir los requisitos dispuestos en el Titulo IV, Capitulo |,
Seccién Cuarta Planes de Autoproteccion Local de la Ley 5/99 de Incendios Forestales (Arts. 42, 43 y 44),
y Titulo IV, Capitulo | del Decreto 247/2001 (Art. 33).

e Cualquier infraestructura, instalacion, uso o actividad, que se proyecte y conlleve especialmente el uso del
fuego, en Terreno Forestal y/o en Zona de Influencia Forestal, deberd cumplir el Titulo I, Capitulo IV
Regulacién de usos y actividades de la Ley 5/1999 (Arts. 28, 29, 30 y 31), y el Titulo Il Régimen de usos y
actividades del Decreto 247/2001 (Arts. 11 a 30, inclusive).

e Los propietarios y titulares de derechos reales o personales de uso y disfrute de terrenos o explotaciones
forestales, tanto publicos como privados, realizaran las actuaciones y trabajos preventivos que
reglamentariamente se determinen. En su defecto, la gestion preventiva de realizara mediante los Planes
de Prevencion de Incendios Forestales (Articulo 24 de la Ley 5/99 de Incendios Forestales y Articulo 9 del
Decreto 247/2001 Reglamento de Prevencion y Lucha contra Incendios Forestales).

3.6.- Suelo No Urbanizable por Legislacion Especifica. Dominio Publico Hidraulico

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, dispone con caracter basico en su articulo 22, en relacion a la evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, que el informe de la Administracion Hidrolégica
sobre la existencia de recursos hidricos y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico sera determinante
para el contenido de la memoria ambiental.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece en el apartado 2 del articulo 42 que la
Administracion competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y de
planeamiento urbanistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier
aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion. El
informe se solicitara tras la aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El informe
tendra carécter vinculante y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se
emite en dicho plazo, en los términos de la legislacion basica de aguas. En dicho informe se debera hacer un
pronunciamiento expreso sobre si los planes respetan los datos del deslinde del dominio publico y la
delimitacion de las zonas de servidumbre y policia que haya facilitado la Consejeria competente en materia de
agua a las entidades promotoras de los planes. Igualmente, el informe apreciara el reflejo que dentro de los
planes tengan los estudios sobre zonas inundables.
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Puesto que la zona de la Innovacion afecta al Arroyo del Nieblin, perteneciente a la Cuenca del Guadalquivir,
también se deberd solicitar a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir el correspondiente informe
sectorial preceptivo conforme el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. El resultado del anterior informe debera considerarse en el
Estudio Ambiental Estratégico.

3.7.- Suelo No Urbanizable por Planificacion Territorial

En materia de planeamiento territorial se debera atender a las consideraciones que se recojan en el Informe de
Incidencia Territorial que en su momento emita la Oficina de Ordenacion del Territorio sobre el Documento de
Aprobacién Inicial.

3.8. Suelo No Urbanizable por Legislacion Especifica. Espacios Naturales Protegidos.

No se encuentra dentro de los limites de ningun Lugar de Importancia Comunitaria, Zona Especial de
Conservacién o Zona de Especial Proteccion para las Aves, ni cualquier otro espacio perteneciente a la Red
de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

3.9. Impacto en la salud

El Documento de Aprobacién Inicial debe considerar que, de acuerdo con la Ley 2/1998, de 15 de junio, de
Salud de Andalucia y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se someteran a Evaluacion de
Impacto sobre la Salud los instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6.3 del anterior Decreto y en los términos previstos por el articulo 19.2 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la valoracion del impacto sobre la salud debe estar incluida en la
Memoria del instrumento de planeamiento, y debera someterse a pronunciamiento de la Consejeria con
competencias en materia de salud.

3.10.- Cambio climatico

Dado que la Innovacion contribuye al mantenimiento de terrenos de bosque mediterraneo y dehesas de
encinas, se valora positivo el efecto sobre el cambio climatico.

Acorde al articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, relativo a la capacidad
técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, el estudio ambiental estratégico
debera ser realizados por personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas
sobre cualificaciones profesionales y de la educacién superior, y tendrén la calidad necesaria para cumplir las
exigencias de esta ley. Para ello, el estudio ambiental debera identificar a su autor o autores indicando su
titulacion y, en su caso, profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusién y firma del autor.
Los autores del citado documento seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacion,
excepto en lo que se refiere a los datos recibidos de la administracién de forma fehaciente.

Conforme al articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
elaborada la version preliminar del plan teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico, esta se
sometera por el Ayuntamiento a informacion publica, acompafada del estudio ambiental estratégico y de
un resumen no técnico de dicho estudio.
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Asimismo, acorde a lo establecido en el citado articulo, el plazo maximo para la elaboracion del Estudio

Ambiental Estratégico y para la realizacion de la informacidn publica y de consultas previstas sera de 15
meses desde la notificacion del presente Documento de Alcance.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria Inmaculada Oria Lépez
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ANEXO I. RESUMEN DE LA INNOVACION

El objetivo de la planificacion es la reclasificacion a terreno no urbanizable de dos zonas de suelo urbanizable
en la zona denominada “Santilla”, en el paraje “Campo Dauro - Dehesa de los Montes”, dentro del término
municipal de Loja. La finca abarca también las parcelas de suelo no urbanizable n® 327 del poligono 1y n°
100, 101, 102, 104, 105, 106(%), 107(%), 108(%), y 316 del poligono 21. Casi toda la finca es de monte
mediterraneo y dehesa, con excepcion de las parcelas n® 100, 101 y 102, que son tierra de labor, las dos
ultimas de regadio, asi como la parte que ocupa la vivienda.

La Innovacion afecta a unas 12.50 has de encinar y bosque mediterraneo constituidas por las parcelas
6348901UG8164G0001RR y 6748901UG8164G0001KR, en el ambito del area de reparto de Suelo
Urbanizable Sectorizado SURBS EL-S.2 del nucleo Elena, con uso global residencial.

Se propone su reclasificacion a Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural, con la finalidad de conservar
la finca como terreno rustico no urbanizable en su totalidad, dado que no se han desarrollado las bolsas de
suelo urbanizable.

ANEXO Il RESUMEN DEL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
El documento inicial estratégico integra el siguiente contenido:

Antecedentes y marco legal

Objetivos de la innovacion del planeamiento

Alcance y contenido de la innovacion

Planeamiento. Alternativas técnica y ambientalmente viables

Desarrollo previsible de la innovacién

Potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico
Incidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
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