CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIiA AZUL
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Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SUS-S08 (SD) “HAZA DEL ALGARROBO”. T.m. de
Mijas (EA/MA/42/19).

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccién ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacion la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestién integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a
la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo duodécimo del decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion
de Consejerias, asi como el decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul - modificado por el
decreto 18/2024, de 29 de enero - determina que corresponden a ésta las competencias en materia de
medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las relativas al uso, gestion y conservacion sostenible
de los recursos marinos.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacién territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de
agosto, establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de
Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
38.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe elaborar y remitir al
6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

La ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
en su disposicion final quinta modifica la redaccidn de los articulos 36 y 40 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su disposicidn transitoria tercera
recoge que lo procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran
iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley, podran continuar su tramitacion conforme a las reglas
de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial
y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los
procedimientos, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por ello de aplicacién dicha disposicidn
transitoria tercera en el presente caso.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto del plan parcial de ordenacién del SUS-S08 (SD) “Haza del Algarrobo” es permitir el
desarrollo urbanistico del ambito de actuaciéon de manera tal que se conecte con la trama urbana
colindante, estableciendo las zonas de servidumbre de paso de los distintos servicios para poder llevar
a cabo el suministro integral a la urbanizacidn y a sus viviendas, y estableciendo las dotaciones en los
niveles y criterios de la aprobacién inicial. El sector tiene adscritos dos sistemas generales,
pertenecientes a la red viaria, al noroeste del mismo, las zonas verdes se disponen a modo de
proteccion de las aguadas, mientras que los equipamientos se emplazan en la centralidad del ambito,
atendiendo a su complementariedad con el uso de las zonas verdes. El sector se estructura en unidades
o conjuntos formados por manzanas de viviendas adosadas con una baja edificabilidad y densidad en
las zonas mas llanas, y adoptando la ordenanza de ciudad jardin para los terrenos con mayores
pendientes.

El articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental -
en su redaccion previa a la entrada en vigor de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, que es la de aplicacidn
en el presente procedimiento en virtud de la disposicidn transitoria tercera de esta ultima, como se
apunté en el ultimo parrafo de la pagina anterior -, recoge que se encuentran sometidos a evaluacién
ambiental estratégica simplificada los instrumentos de planeamiento de desarrollo que no estén
recogidos en el apartado 2 c) del citado articulo 40, asi como sus revisiones, y cuyo planeamiento
general, que vienen a desarrollar, no se haya sometido a evaluaciéon ambiental estratégica. Es justo el
caso del plan parcial de ordenacién del SUS-S08 (SD) “Haza del Algarrobo”, pues se trata de un plan de
desarrollo cuyo plan general, que desarrolla, no se ha sometido a evaluacién ambiental estratégica, con
lo que le corresponde sujetarse a un procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

No obstante, una vez tramitado dicho procedimiento simplificado de evaluacién ambiental
estratégica, y una vez determinado en el informe ambiental estratégico evacuado por la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga que el plan parcial puede
entrafiar efectos ambientales significativos, resulta de aplicacion lo dispuesto en el articulo 39.3 a) de la
ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, y por ende, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 40.2 d) de dicho cuerpo legal, debe someterse a un procedimiento ordinario de
evaluacion ambiental estratégica

2.- TRAMITACION

Con fecha 21 de junio de 2019 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento
de Mijas en el que se solicita el inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan parcial
de ordenacidén del SUS-S08 (SD) “Haza del Algarrobo”, acompafiandose de documentacién con el
contenido establecido en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Dado que la documentacidon no habia acometido de manera adecuada el estudio de
alternativas, al haber planteado Unicamente una que fuese técnica y ambientalmente viable, se le
notifico el 7 de agosto de 2019 al Ayuntamiento de Mijas el correspondiente requerimiento de
subsanacién, que fue atendido, mediante el correspondiente aporte documental, el 26 de noviembre de
20109.

Analizada la documentacién ambiental y urbanistica presentada, se verifica que la misma ha
incorporado los contenidos exigidos en los articulos 39.1 y 40.6 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion
integrada de la calidad ambiental. Asi, el 4 de febrero de 2020 se emite, por la entonces Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, resolucién mediante la que se acuerda la admision a
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tramite del instrumento de planeamiento para su evaluacion ambiental estratégica simplificada, en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.c) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la
calidad ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las
siguientes consultas:

Organismos consultados Fechas de respuesta

DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL

Departamento de calidad del aire 12/11/2020
Servicio de gestion del medio natural 23/03/2021

25/04/2024
Departamento de residuos y calidad del suelo 02/05/2020
Departamento de vias pecuarias 21/12/2021

DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA, AGUAS Y DESARROLLO RURAL

Servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas 13/07/2020

DELEGACION TERRITORIAL DE TURISMO, CULTURA Y DEPORTES

Servicio de bienes culturales 22/05/2020

Una vez recibidas las respuestas a las consultas formuladas, la Delegacién Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga emitid el correspondiente informe
ambiental estratégico, determindndose en el mismo que el plan parcial propuesto puede entrafiar
efectos ambientales significativos y que, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 39.3 a) de la ley
7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, debe someterse a un procedimiento
ordinario de evaluacién ambiental estratégica. Las copias de los informes sectoriales acompafian, en su
anexo ll, a este documento de alcance que se notifica junto con el citado informe ambiental estratégico.
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3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene
por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que ha de presentar el
estudio ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental
estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la ley 7/2007,
de 9 dejulio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del
citado cuerpo legal y en el anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracién de todos
los planes y programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento
La descripcion requerida habra de comprender:
a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacidn del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario,
nacional y autondmico, que guarden relacién con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracién.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicién de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e).- Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que deberd
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacién del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del
plany su probable evolucion.

b).- Descripcién de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideraciéon de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucién de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climatico en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

e).- Descripcion de los usos actuales del suelo.
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f).- Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacion de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacién.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacion en el ambito del planeamiento.

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucién

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en la que se realiz6 la evaluacion, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacidn y valoracidn de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencién al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacién, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
patrimonio arquitectdnico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correcciéon ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacidn del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacién al cambio climatico.
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3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econdmica

Viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacién con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacién a aportar, esta Delegacion informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

El planeamiento deberd desarrollar las alternativas consideradas con caracter previo a la
formulacion del mismo. De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio
ambiental estratégico se identificaran, describiran y evaluaran unas alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del plan, y
contendra, como minimo, un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y
una descripcion de la manera en la que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades (como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora
de recabar la informacidon requerida.

El documento ambiental estratégico presentado formula y analiza dos alternativas de
ordenacién, ademas de la alternativa cero. En el anexo | del presente documento se incorpora el estudio
de alternativas completo contenido en el documento ambiental estratégico, describiéndose a
continuacién un resumen de las mismas:

e Alternativa 0.- Es la alternativa nula o de no actuacidn, consistente en la no aprobacion de
ningin plan parcial y por ende, en el no desarrollo del planeamiento general, donde se
clasifica el sector como suelo urbanizable.
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* Alternativa 1.- Propone la aprobacién de un plan parcial que desarrolle el sector pero
fundamentandose en una sola tipologia residencial en todas las parcelas residenciales, a
saber, la unifamiliar adosada. Se traza un viario interior que se adapta de la forma mas
optima a la orografia, estructurando el sector de norte a sur, y enlazandolo con los viales
exteriores de acceso. Resultan asi unas parcelas residenciales de grandes superficies y
fuertes pendientes y en algunos casos, con poco frente de fachada a los viales, que quedan
en su mayor parte macizados con viviendas. No se abren corredores verdes en sentido
norte sur.

* Alternativa 2.- Plantea la aprobacién de un plan parcial que desarrolle el sector bajo la
premisa de la implantacidn de varias tipologias residenciales compatibles unas con otras 'y
con la residencial adosada. Se clasifican como zonas verdes los barrancos existentes en el
sector — dominio publico hidraulico de los mismos excluidos - y se incorporan medidas
para la prevencion de riesgos de tipo geomorfoldgico, incluyendo la realizacion de un
estudio geotécnico junto con el proyecto de urbanizacién.

La alternativa seleccionada es la segunda, lo que se ha justificado por reducir notablemente el
impacto visual que generaba la alternativa 1, ademas de por prevenir de manera mas adecuada los
impactos de tipo geomorfoldgico, paisajistico y en materia de aguas.

4.2 Valoracion ambiental

El documento ambiental estratégico acomete una primera aproximacién, identificando los
efectos ambientales previsibles derivados del instrumento de ordenacion respecto a determinados
elementos del medio, tales como la atmoésfera, el cambio climatico, la geologia, la litologia, la
geomorfologia, la hidrologia superficial y subterranea, los usos del suelo, los riesgos naturales, la
vegetacion, la fauna, el paisaje, el patrimonio natural, los dominios publicos el patrimonio histdrico-
cultural, y los medios socioecondmicos. El estudio ambiental estratégico debera estudiar, ademas, la
interrelacion o efectos sinérgicos entre todos estos factores. En este sentido debe plantearlo el estudio
ambiental estratégico, que ademas tendra en consideracion lo establecido en los articulos 19 y 20 de la
ley 8/2018, de 8 de octubre, en relacién a los planes con incidencia en materia de cambio climatico,
entre los que se halla el que se evalia mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo 11.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoraciéon de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccidn y correccién ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacién urbanistica.

4.3.- En relacion con la contaminacién atmosférica, luminica y acustica

Con fecha 12 de noviembre de 2020, se emite informe por parte del departamento de calidad del
aire de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, donde se recoge que debera
presentarse el correspondiente estudio acustico de acuerdo con lo establecido en el articulo 43 del
reglamento de proteccidn contra la contaminacién acustica en Andalucia, aprobado mediante el decreto
6/2012, de 17 de enero. Este estudio acUstico debera acompafiar al estudio ambiental estratégico para ser
informado por el departamento de calidad del aire de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Malaga previamente a la emision, por ésta, de la declaracién ambiental
estratégica.
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4.4.- En materia de residuos y suelos contaminados

Se recoge, a continuacion, el contenido del informe emitido el 2 de mayo de 2020 por el
departamento de residuos y calidad del suelo de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Malaga. No obstante, en las siguientes lineas se adaptan a la legislacion
vigente algunas alusiones que en dicho informe, del que consta copia en el anexo Il que se adjunta al
presente documento de alcance, se realizan a la ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados, vigente cuando el departamento de residuos y calidad del suelo emitié el informe
sectorial, pero actualmente derogada y sustituida por la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular. En el estudio ambiental estratégico deberan figurar
exclusivamente menciones a la legislacidn vigente.

Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o
entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar,
su instalacién, ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria
competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35
de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La
comunicacion conllevara la inscripcién de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el dmbito de la obras realizadas derivadas del plan especial, se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucidn de las obras debera encontrarse
inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, para el emplazamiento de la obra,
conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13
del citado Real Decreto.

Produccidn de residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos seran puestos a disposicién de la entidad local, en los términos que
establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en
las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar
correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de
residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local
sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus
particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su
entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000
toneladas/afio, la actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la
empresa que ejecute las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17
del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.
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Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a
gestor autorizado.

El proyecto de urbanizacién debera prever el acondicionamiento de zonas reservadas para el
emplazamiento de los contenedores de residuos en la proporcidn que resulte de la poblacién a la que
se destinen. Su disposicion en la urbanizacién sera tal que su utilizacién por los usuarios y por los
servicios de recogida no entorpezca la circulacion.

Residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de construccion y demolicidn, y en el reglamento de residuos de
Andalucia, aprobado mediante el decreto 73/20102, de 20 de marzo, el proyecto de ejecucion de las
obras de urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un estudio de
gestion de residuos de construccién y demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho
Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asimismo, se clasificaran aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion
se realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de
forma selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Seglin lo establecido en el articulo 80 del decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el
otorgamiento de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que
constituir a favor del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la
correcta gestion de los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo
a lo establecido en el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demoliciéon originados en la obra se destinaran,
preferentemente, a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran
depositarse en vertedero los residuos de construccién y demolicion generados en la obra que no hayan
sido sometidos a alguna operacidn de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes
cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicidn a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la
obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el
tipo de residuos entregados, seglin el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados
excavados, y otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a
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efecto en operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas
del presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10
de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las
caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas
fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacién previa al inicio
de la actividad ante esta Delegacién Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado
codigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o
juridica que tenga la intencién de llevar a cabo la valorizacién deberd presentar la mencionada
comunicacion previa, segliin lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando
la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o
eliminacion.

Proteccidon del suelo

Como principio director de prevencidon y correccion de impactos ambientales debera
garantizarse la ocupacion y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera
preceptiva la sefializacidn de las zonas de actuacidn y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en
los terrenos limitrofes. Se procederd a la delimitaciéon de las zonas de ocupacién temporal y
permanente, de forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y
se disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de
derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material
absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencidn sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el
titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o
analisis permita evaluar el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes
de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del
régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension
de la contaminacion.
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4.5.-En materia de aguas

Elinforme emitido el 13 de julio de 2020 por el servicio de dominio puiblico hidraulico y calidad de
las aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Aguas y Desarrollo Rural, que se adjunta en el
anexo |l del presente documento de alcance, aborda diferentes aspectos que se resumen de forma sucinta
en los parrafos siguientes.

Por el ambito de actuacién discurren dos arroyos, el Arroyo Pilones y el Arroyo Pajares, asi
como otros cursos de agua de menor entidad. En el expediente MA-50397 la administracion hidraulica
inform¢ el estudio hidrolégico aportado en relacion al sector. Deberan, en todo caso, respetarse las
limitaciones propias del dominio publico hidraulico, de las zonas de policia, y de las zonas de
servidumbre de los cursos de agua existentes en el ambito, calculandose sus respectivas superficies e
incorporandose al documento del plan parcial, donde se definiran los usos permitidos en cada caso.

Se han identificado en el documento ambiental estratégico una serie de barrancos que se han
considerado como zonas verdes, publicas o privadas. En todo caso, no podran preverse acciones en el
medio fisico o bioldgico que estén afectos al dominio publico hidraulico que pudieren conllevar una
degradacién del mismo, y se prohibira expresamente cualquier ocupacion temporal o permanente, con
las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstos. El plan parcial debera
sefialar la prevision de autorizaciones temporales o permanentes de ocupacion del dominio publico
hidraulico.

No se detecta en el sector objeto del plan parcial afecciones por riesgo de inundacion, ya que su
emplazamiento en una cota elevada y distante de la costa, resultan determinantes.

Si hay, en cambio, una masa de aguas subterraneas cuyo cddigo europeo es el
ES060MSBT060.039, Rio Fuengirola, siendo su estado global malo debido, fundamentalmente, a la
contaminacion de nitratos por origen agrario, y la sobreexplotacion de acuiferos. Los principales
impactos que pudieran afectar la hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia de vertidos
accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados. Para evitar que acaezcan estos vertidos accidentales, durante la fase de obras deberan
adecuarse zonas especificas para el cambio de aceites u otros efluentes que se utilicen, con estricta
vigilancia de lo detallado en el subapartado “proteccion del suelo” del epigrafe 4.4 relativo a las
consideraciones en materia de residuos de este documento de alcance.

Asimismo, de cara a minimizar el impacto que genera el sellado e impermeabilizacion del suelo
en la recarga de las masas de aguas subterraneas, el instrumento de planeamiento establecera los
siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.)
que provengan de planeamientos generales ya informados por la administracion hidraulica andaluza 'y
con informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la
informacion en materia de disponibilidad.

En cualquier caso, el articulo 52 del texto refundido de la ley de aguas, establece que “el
Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por
disposicion legal o por concesion administrativa.”
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Es competencia municipal, conforme al articulo 13.1 de la ley 9/2010 de aguas para Andalucia,
el abastecimiento de agua (en altay en baja), el saneamiento y recogida de las aguas residuales urbanas
y pluviales de los nucleos de poblacion, la depuracién de las aguas residuales urbanas y la reutilizacion
de las mismas, en su caso, asi como el control y seguimiento de los vertidos a la red de saneamiento
municipal, ademas del establecimiento de medidas o programas de reduccién de la presencia de
sustancias peligrosas en dicha red. En materia de saneamiento y depuracién, es de aplicacion,
asimismo, el articulo 25.2 c) de la ley de bases de régimen local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar
el municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se atenderd a los datos
oficiales del instituto de estadistica de Andalucia.

Los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacién de vertidos, tal como se dispone
en el articulo 2 del reglamento de vertidos al dominio publico hidraulico y al dominio piblico maritimo-
terrestre, aprobado mediante el decreto 109/2015, de 17 de marzo, mientras que los vertidos de aguas
residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren. Queda prohibido, con caracter general, el
vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros productos sin depurar a cauce publico.

El Ayuntamiento de Mijas debera solicitar, con posterioridad a la aprobacion inicial de la
revision del plan parcial que se evalua, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el
articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y de conformidad con la legislacidn
vigente en materia de urbanismo. El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte conforme a
lo dispuesto en la instruccidn de 20 de febrero de 2012 de la Direccién General de Planificacion y Gestion
del Dominio Plblico Hidraulico sobre la elaboracién de informes en materia de aguas a los
planeamientos urbanisticos analizarda y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y
requerimientos exigibles en relacién a los apartados siguientes:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacidn de estudios e infraestructuras.

4.6.- En relacion con el medio natural

Con fecha 23 de marzo de 2021 el servicio de gestion del medio natural de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga emite informe en
materia de su competencia. En el mismo se reflejé la presencia de hébitats de interés comunitario en
todo el ambito del plan parcial. Concretamente, se identificaron estos HICs:

- 5330_2 Arbustedas termodfilas mediterraneas (Asparago-rhamnion)

-6220-1* (prioritario) Pastizales vivaces neutro-basofilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea)
- 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp.

- 92A0-0 Alamedas y saucedas arbéreas

-92D0_0 Adelfares y tarajales (Nerio-Tamariceteaq)
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Esto contrasta con lo recogido en el documento ambiental estratégico, donde Unicamente se
pone de relieve la existencia de dos HICs, ninguno de ellos de caracter prioritario, a saber, el HIC 5330,
que se indica que se ubica al norte, centro y sureste de los terrenos que configuran el ambito de
actuacion, y el HIC 92A0, que se emplaza, seglin se apunta, en el limite occidental del sector. Dado que
en el informe del servicio de gestion del medio natural emitido el 23 de marzo de 2021 se sefiala que
toda la superficie queda afectada por habitats de interés comunitario, y en concreto el HIC 6220-1*, de
caracter prioritario, se extiende por practicamente todos los terrenos del sector sea solo o en alianzas
con el resto de los habitats no prioritarios - salvo los dos HICs fluviales -, el servicio de proteccidn
ambiental de esta Delegacion Territorial formulé al Ayuntamiento de Mijas un requerimiento de
subsanacion con fecha 30 de abril de 2021, en aras a que se replantease la ordenacion en la medida que
resultase necesaria para que la practica totalidad de la superficie de los habitats de interés comunitario
quede preservada e integrada en las areas libres del sector.

Con fecha 22 de septiembre de 2021 el Ayuntamiento de Mijas, en respuesta al requerimiento
de subsanacién antes citado, presentd ante esta Delegacidn Territorial una adenda, que el servicio de
gestion del medio natural de la Delegacion ha informado con fecha 29 de abril de 2024. En este nuevo
informe, del que, al igual que del primero, se adjunta copia en el anexo Il del presente documento de
alcance, se estudia la adenda presentada, con el objeto de acometer la identificacion y cuantificacién
real de los posibles habitats de interés comunitario presentes en el ambito de actuacion. Se sefiala en la
adenda que la superficie total de HICs resulta diferente en la actualizacién empleando la publicacién de
2023 de la REDIAM, detrayéndose un importante poligono en la parte meridional del dmbito. La
distribucién mayoritaria es la alianza formada por los HICs 5330 y 6220, mientras que sélo hay tres
teselas formadas por un Unico HIC cada una, siendo, de norte a sur, los HICs 6310, 6220 y 92DO. Con
todo esto, se sefiala que la superficie afectada por algin HIC es de 24,11 ha, del total de 31,76 ha que
ocupa el sector. Quedan, pues, libres de afecciones a ningln HIC 7,65 ha. Las superficies que
corresponden a cada HIC son éstas:

-HIC 5330 21,4 ha - HIC 6310 0,6 ha
- HIC 6220 23 ha - HIC92D0 1,05 ha

La adenda incluye un analisis de campo donde se identifican las siguientes extensiones para estos HICs:

- Alianza HIC 5330_2y 6220_1* 10,9 ha - Alianza 6310y 5330_2
2,37 ha

-HIC 6220_1* 3,27 ha - HIC92D0
1,32 ha

Se concluye en el documento presentado por el Ayuntamiento de Mijas, tras varias visitas de
campo llevadas a cabo en distintas épocas del afio, que la distribuciéon de los HICs presenta
discordancias respecto a lo que se desprende de la informacién cartografica existente. Se aprecia cierto
grado de antropizacion, lo que conlleva que la vegetacion real no se corresponda con la potencial
caracteristica del territorio. Se puede considerar que los HICs no existen en gran parte del ambito de
actuacion debido al grado de degradacién que presenta la vegetacion en esas superficies como
consecuencia del transito de personas y vehiculos e incluso por el vertido de escombros. La vegetacion
real existente queda alejada de su etapa climax. De los hallazgos en el terreno se establece, en la
documentacion aportada, una reduccion de sélo 6,31 ha de la superficie total ocupada por HICs
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Este estudio aportado por el Ayuntamiento de Mijas se valora de manera positiva en el informe
del servicio de gestion del medio natural emitido el 25 de abril de 2024. La metodologia es apropiada,
su descripcion e identificacion de las distintas comunidades vegetales resulta precisa, asi como su
explicacién sobre la degradacion de los habitats hasta su ausencia actual en algunos terrenos. La
compensacién de superficie de HICs que pueda llevarse a cabo en zonas verdes privadas es del 35%,
dado que el resto del espacio ha de destinarse a viario peatonal interno, parques, piscinas...El
desarrollo urbanistico del sector se distribuye, asi en cuatro tipo de ambitos; zonas verdes con y sin
HICs, y zonas a transformar dentro y fuera de areas con HICs. Las zonas verdes, ademas, se subdividen
en publicas (7,2 ha, de las que 3 ha son zonas verdes pUblicas donde no hay HICs y 4,2 ha donde si hay
HICs) y privadas, y estas Gltimas sélo contribuirdn en un 35% de su superficie a la permanencia o
compensacion de los HICs.

Con todo esto, y contando con las 3 ha de zonas verdes publicas sin HICs, que se destinaran
integramente a la compensacion de éstos, de las 17,9 ha de superficie total ocupada por todos los HICS,
permaneceran en el sector (en su emplazamiento original o compensados en otras parcelas) 8,83 ha. La
superficie de HICs que se perderd en el sector es, por lo tanto, de unas 9 ha, que deberan ser
compensadas fuera del ambito de actuacién.

En resumen, de la superficie de 17,9 ha ocupada por HICs en el ambito, 4,2 ha quedaran
inalterables en las zonas verdes publicas del sector; 3 ha se compensaran en zonas verdes publicas y 1,6
en zonas verdes privadas quedando unas 9 ha por compensar fuera del sector.

La adenda se fundamenta, en cuanto al establecimiento de medidas compensatorias, en las
“Recomendaciones sobre la informacidon necesaria para incluir una evaluacién adecuada de
repercusiones de proyectos sobre Red Natura 2000 en los documentos de evaluacién de impacto
ambiental”, de la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental y Gestién del Medio Natural, del
Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente, 2018. Esta guia estd destinada a los
promotores de proyectos, fundamentalmente, y lo que se propone son medidas complementarias a las
que ya se incluyen como medidas correctoras en el documento ambiental estratégico. Asi, se propone la
conservacion in situ de los HICs y sus especies representativas en las zonas verdes no afectadas por la
ordenacion. De este modo se compensaran 5,8 ha; 4,2 ha compensadas en zonas verdes publicas, y 1,6
ha compensadas en zonas verdes privadas.

La alianza de los HICs 5330_2 y 6220_1 se compensara fuera del sector en 7,3 ha. Empero, en el
documento de adenda no se recoge la seleccion de lugares donde puedan compensarse tales habitats.

En cuanto a las metodologia para llevar a cabo las tareas de compensacion, la adenda expone
algunas consideraciones para su puesta en marcha, como la retirada de especies exéticas invasorasy la
posterior introduccién de alcornoques y matorral acompafiante habitual en el area fitocendtica, asi
como el seguimiento a acometerse tras su implantacion. Se propone asimismo la elaboracién de un
plan de prevencidn de incendios previo al inicio de los trabajos.

El informe emitido por el servicio de gestion del medio natural de la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga el 25 de abril de 2024 concluye que han de
darse por vélidas las extensiones y distribuciones de los habitats de interés comunitario en el sector, por
ser consistente con los datos recopilados en el trabajo de campo y la documentacion fotografica. Por
consiguiente, es la que ha de valorarse para determinar la viabilidad, o no, de la ordenacién urbanistica
que se propone en cuanto a su afeccion a los HICs existentes en el sector. Se concluye asi que la
superficie total ocupada por HICs es de 17,9 ha, de las que:

- 4,2 ha se mantienen intactas en su area de distribucion actual.

- 3 ha se compensaran en zonas verdes publicas
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- 1,6 ha se compensaran en zonas verdes privadas.

-9 ha se compensaran en alglin emplazamiento fuera del sector por determinarse.

Con todo lo expuesto, se evidencia que no sélo no se conservan las superficies de habitats de
interés comunitario presentes en el ambito de actuacion de manera integra en su emplazamiento actual
o siquiera con pequefias afecciones que deban compensarse en otros terrenos, sino que la superficie
que resulta afectada es abrumadoramente mayoritaria, salvdndose en su emplazamiento actual
Unicamente 4,2 ha del total de las 17,9 ha de HICs presentes en el ambito de actuacién. 9 ha, esto es,
mas de la mitad del total de la superficie de habitats existentes no encuentran ubicacién en el sector y
habran de compensarse fuera del mismo, sin que se hayan identificado siquiera los emplazamientos
donde hacerlo justificando la idoneidad ecoldgica de los terrenos, la posesion de derechos de uso o
titularidad de los mismos que permitan acometer estas tareas y garantizar su viabilidad y seguimiento a
largo plazo - no limitadas a una temporalidad de dos afios como se propone en la adenda presentada -,
ni que estas superficies vayan a compensarse evitando la fragmentacion de los HICs. Afiadase a esto que
las experiencias documentadas de compensaciones ex situ han demostrado una alta tasa de fracaso en
el arraigo de la vegetacion en el nuevo sustrato, con lo que si son 9 ha las que deben compensarse fuera
del sector, en realidad para que finalmente la operacién resulte exitosa en 9 ha, habria que disponer y
garantizar que se acometeran las tareas en una extension de terreno notablemente superior, con
medidas de seguimiento posterior que permitan garantizar que cuanto menos, las 9 ha de HICs se
compensen. Asi se recoge en la conclusion cuarta del informe emitido el 25 de abril de 2024 por el
servicio de gestion del medio natural de esta Delegacion Territorial, donde se apunta que “la
experiencia en compensaciones ex situ revela limitaciones fisicas y técnicas, como la disponibilidad y
extension de terrenos adecuados, asi como la necesidad de evitar la fragmentacion. Las condiciones
para seleccionar teerrenos implican una reduccion significativa de las posibilidades de compensacion
ex situ”.

Por otra parte, dentro del sector se prevé la compensacion de 3 ha en zonas verdes publicas, y
de 1,6 ha en zonas verdes privadas. Y son estas Ultimas en las que es preciso incorporar un
condicionado mas exigente que permita juridicamente exigir a cada titular de tales espacios libres que
los mismos se destinen, de manera indefinida y con las tareas de cuidado que sean precisas, a las tareas
de compensacion de los HICs afectados por el desarrollo urbanistico. En todo caso, la compensacion en
estas zonas verdes privadas, tal como se plantea, no garantiza la no fragmentacion de los habitats de
interés comunitario. Al respecto, la conclusidn quinta del informe emitido el 25 de abril de 2024 por el
servicio de gestion del medio natural de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul en Malaga recoge que “se considera que las zonas de compensacion en zonas verdes
privadas quedaran fuera de la tutela publica después de la ejecucion del proyecto, por lo que se debe
garantizar su durabilidad y evolucidn positiva. Se reconoce la extension de 1.63 ha en zonas verdes
privadas, aunque su localizacién en el plano no se ha tenido en cuenta para evitar la fragmentacion”.

Subrayese que la conservacion de los habitats de interés comunitario es preceptiva, y por ella
ha de velarse en el marco del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica. De este modo, el
articulo 46.3 de la ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad
establece que “los 6rganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacidn
de evaluacién ambiental, deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la
contaminacion y la fragmentacion de los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera
de la Red Natura 2000, en la medida que estos fendmenos tengan un efecto significativo sobre el estado
de conservacion de dichos habitats y especies”. El articulo 54.1 del citado cuerpo legal determina,
asimismo, que “la Administracion General del Estado y las comunidades auténomas, en el ambito de

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 10/05/2024 PAGINA 15/25

VERIFICACION Pk2)mAP9Z4TTKHALNW7LQNG8VS32JU https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmAP9Z4TTKHALNW7LQNG8VS32JU

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIiA AZUL
Delegacion Territorial de Mélaga

Junta de Andalucia

sus respectivas competencias, adoptaran las medidas necesarias para garantizar la conservacién de la
biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo preferentemente a la preservacion de sus
habitats[...]"

Finalmente, y acerca de las posibles afecciones a la flora, se sefiala la posible presencia de
Sideritis reverchonii en el tercio norte del ambito de actuacidon, debiéndose acometer una prospeccidn
previa durante la época en que, por su ciclo bioldgico mas sencilla resulte su identificacion, en aras a
localizar pies de dicho taxdén y crear una microrreserva con medidas de seguimiento y de educacion
ambiental. De igual manera, deberd emplearse la prospeccién para localizar las plantas de origen
exotico con caracter invasor para eliminarlas.

4.7.- En materia de patrimonio histérico

El servicio de bienes culturales de la Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio
Historico en Malaga emite, con fecha 22 de mayo de 2020 el correspondiente informe en respuesta a la
consulta formulada al mismo en el marco del tramite contemplado en el articulo 39.2 de la ley 7/2007,
de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental. Se recoge que no se tiene constancia de la
existencia de localizaciones de interés arqueoldgico en el ambito del plan parcial que se evalia, lo que
sera valido siempre que no se modifique dicho &mbito. En caso de ampliarse o modificarse, debera
comunicarse dicha circunstancia a la Delegacion Territorial con competencias en patrimonio histérico y
bienes culturales para que determine si es, o no, preciso adoptar determinadas medidas cautelares en
aras a garantizar la proteccion del patrimonio arqueoldgico.

En todo caso, si se produjese alglin hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o histérico con
motivo de las obras o a raiz de los movimientos de tierras que se acometan en el marco de aquéllas, la
empresa o persona encargada de los trabajos tendra que ponerlo inmediatamente en conocimiento de
la Delegacion Territorial con competencias en patrimonio histdrico y bienes culturales, en aplicacidn del
articulo 50 de la ley 14/2007, de 26 de noviembre, del patrimonio histérico de Andalucia.

4.8.- En materia de vias pecuarias

Con fecha 10 de marzo de 2020 el departamento de vias pecuarias de esta Delegacion Territorial
emite informe donde se sefiala que, conforme a lo establecido en la Orden de 30 de marzo de 1963, por
la que se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias en el término municipal de Mijas, no discurre
ninguna via pecuaria a través del sector SUS-S08 “Haza del Algarrobo”.

4.9.- En materia de cambio climatico

En el apartado 7.2.10 del documento ambiental estratégico presentado se detalla que por las
dimensiones del dmbito de actuacidn y de que los usos residenciales preexistentes, los impactos en el
cambio climatico no seran considerables, si bien se prevé un incremento en las emisiones de gases de
efecto invernadero, sobre todo por los nuevos usos urbanos, y por el aumento del trafico rodado en la
nueva zona turistico-residencial. Asimismo, cabe prever una reduccion en la capacidad de sumidero de
carbono atmosférico dado que parte del suelo ird destinada a usos urbanos. Se prevé, empero, una
compensacién parcial de esta disminucion en la capacidad de sumidero por el incremento de dicha
capacidad en las nuevas zonas verdes previstas, que actualmente se hallan desnudos o con vegetacion
serial. Se proponen en este mismo apartado una serie de medidas que se esbozan de una manera
generalista, inespecifica, sin acometer concreciones que la hagan plenamente exigible en términos
juridicos. Asi, se habla de que en las actuaciones realizadas en los posteriores proyectos de
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urbanizaciony de edificacidn, se fomentara la eficiencia energética, sin precisar en qué haya de consistir
ese fomento, ni en quién haya de recaer la responsabilidad juridica de llevarlo a cabo. Se afiade,
ademas, que se llevara a cabo un manejo integral del suelo y de los residuos, una gestion integral del
agua, y se pretendera ser eficiente en el abastecimiento y saneamiento de agua, en el consumo de
recursos hidricos, asi como en la gestion del suelo y resto de recursos que suponen una reduccion en el
consumo de recursos naturales que contribuye a la adaptacion de las actividades humanas al cambio
climatico.

En el apartado 7.5 del documento ambiental estratégico, que formalmente estd inserto en el
anexo |l que acompafia la documentacién ambiental presentada, se recoge una bateria de medidas para
reducir la emisién de gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico, en
cumplimiento de lo exigido en el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia. Asi, se establece
que en las actuaciones realizadas en los posteriores proyectos de urbanizacion y de edificacion se
fomentara - sin precisar en qué haya de consistir dicho fomento - la eficiencia energética, tanto en la
generacion de energia (con técnicas como la cogeneracién o el biogds) como en su consumo
(arquitectura bioclimatica, reciclaje, reduccion de residuos....). Se relega, pues, la concrecion de
medidas a una etapa posterior a la evaluaciéon ambiental estratégica que deberia valorarlas, de manera
tal que cuantas disposiciones se decida incluir, o no, en los proyectos de urbanizacion y de edificacion
quedara Unicamente al albur del promotor de las actuaciones, sin que exista ninguna exigencia juridica
de supervision por parte del 6rgano ambiental.

Se afiade, ademas, que en el proyecto de urbanizacién se realizara un disefio del viario urbano
que favorezca las zonas peatonales, la ejecucidn de carriles bici, asi como la accesibilidad del transporte
publico al sector, de forma que el sistema de viario interno favorezca y fomente medios de transporte
alternativos al uso del vehiculo privado. Esto se esgrime como una mera declaracion de intenciones,
obviando que en el plan parcial ya quedan establecidos la mayor parte de estos aspectos, con lo que
deberia justificarse la coherencia de la ordenacion propuesta con el disefio que se esgrime como idéneo
para reducir la emision de gases de efectos invernadero.

En la pagina 101 del documento ambiental estratégico si se recogen medidas de proteccidn de los
recursos hidricos bien concretadas y que tienen por objeto el ahorro de recursos hidricos vy,
secundariamente, de emisidn de gases de efecto invernadero.

Con lo expuesto, debera incluirse, en el estudio ambiental estratégico, un analisis de la incidencia
del plan parcial en el cambio climatico, incorporando unas medidas especificas y detalladas que
permitan dar cumplimiento a lo exigido en el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre. Se
precisaran, a tal efecto, disposiciones concretas que el instrumento de ordenacion establecera de
manera inequivoca, asi como el método mediante el que deberan hacerse ejecutivas, esto es, la forma
en que se condicionard a los proyectos de urbanizacién, de obras y/o de edificacién para obligar a que
se implementen tales medidas que reduzcan la emisién de gases de efecto invernadero. Para ello se
evitaran expresiones que conduzcan a una ambigiiedad - del tipo “se fomentara”, “-se podra estudiar”,
“siempre que sea posible”, o similares - que imposibilite la exigencia juridica de implementacién de las
medidas que se recojan. No se dejara al arbitrio de la direccidon de las obras o de los promotores la
decision a posteriori de qué medidas concretas y especificas implementar, sino que dicha eleccién
habra de efectuarse en el marco del presente procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en
aras a que pueda analizarse y evaluarse su oportunidad y su adecuacién a los objetivos ambientales
que se pretende en el ordenamiento juridico. A modo de ejemplo, puede establecerse una contribucién
minima procedente de las energias renovables en las tipologias edificatorias, debiéndose garantizar un
cierto grado de autosuficiencia energética de un determinado porcentaje del total de la demanda
requerida; puede exigirse la instalacion de equipos centralizados de aire acondicionado con
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reguladores locales en los edificios por tratarse de sistemas mas eficientes, o pueden incorporarse
cualesquiera otras medidas que se formulen no como recomendaciones o sugerencias para desarrollar
posteriormente, sino que se establezcan como de obligado cumplimiento marcando para las mismas
unos estandares minimos objetivamente verificables.

El apartado 7.6 del anexo Il al documento ambiental estratégico aborda la coherencia del plan
parcial con el plan andaluz de accién por el clima, aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de
octubre, subrayandose que éste se fundamenta en la reducciéon de emisiones de gases de efecto
invernadero y de aumento de la capacidad de sumidero de carbono atmosférico, entre otros pilares. Sin
embargo, no se detallan aspectos acerca de cdbmo se ha de abordar el incremento en la capacidad de
sumidero en el ambito de actuacidn, cuestidn ésta imprescindible, ademas de lo expuesto en el parrafo
anterior, para justificar la coherencia del plan parcial con el plan andaluz de accién por el clima en los
términos en que lo exige el articulo 19.2 ¢) de la ley 8/2018, de 8 de octubre. El estudio ambiental
estratégico habra de incorporar, pues, como se acometera el aumento de la biomasa en el ambito de
actuacién - o incluso en otra parcela cuya idoneidad se acredite de manera adecuada - mediante la
plantacién de arbolado en una densidad suficiente como para secuestrar carbono atmosférico en unos
términos cuantitativos que resulten apreciables. Serd, pues, preciso, que se detalle, tanto en el texto de
la documentaciéon ambiental como en la cartografia anexa, con qué taxones se acometera la
reforestacion, en qué distribucion y densidades, mediante qué metodologia se acometera la siembra o
plantacién, y mediante qué programa de riegos posteriores y de reposicion de los pies que se sequen se
garantizara la permanencia de la masa vegetal a lo largo de toda la fase de funcionamiento de las
actuaciones a que habilite el instrumento de ordenacion. Habra de sefialarse, ademas, de manera
especifica en quién recaera la obligacién de acometer cada una de las tareas, a cuya implementacion
quedara supeditado el desarrollo urbanistico propuesto.

4.10.- En materia de paisaje

En el apartado 5.18 del documento ambiental estratégico se recoge que el ambito de actuacién
se encuentra rodeado por otros sectores cuyo paisaje se halla fuertemente alterado por los usos
urbanos ya existentes, con lo que le ejecucion del desarrollo urbanistico propuesto no entrafiara una
afeccion singular. La propuesta de espacios libres que se acomete, se apunta que introduce
discontinuidad interrumpiendo la homogeneidad de la trama urbana, contribuyendo a la integracion
del nuevo sector urbanizado en las unidades paisajisticas del entorno. La medidas ambientales que
permitan conseguir la maxima integracion de los terrenos en el paisaje dominante se relegan para la
fase de urbanizacidn, asi como las medidas correcotras orientadas a la integracion paisajista en el
entorno y a la conservacion del cielo nocturno, si bien el estudio ambiental estratégico deberd
incorporar algunas directrices esenciales de obligado cumplimiento.

Ha de haber una errata en el primer parrafo de la pagina 61 del documento ambiental estratégico,
donde, en referencia a las posibles afecciones paisajisticas, se alude a la “[...] reduccidn de la visibilidad
de estos paisajes singulares de la costa granadina [...]”, lo que probablemente no se corresponde con
las afecciones reales que hay en el ambito de actuacidn, emplazado en el término municipal de Mijas y
distante de la costa granadina mas de cien kilometros.

Si se incorporan medidas de integracion paisajistica adecuadas en el apartado 7.2.8 del
documento ambiental estratégico, si bien alguna consiste en una mera recomendacion de estudio de
materiales, y otras apostillan que se realizaran “en la medida de lo posible”, lo que juridicamente no
supone obligacién ninguna de llevarlas a cabo. Esta Ultima expresion (“en la medida de lo posible”) se
retirara del estudio ambiental estratégico.
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Se establecen medidas de integracion paisajistica tanto para la fase de funcionamiento como
para la fase de obras, a la vez que medidas especificas para la ejecucion de taludes y muros, incluido un
proyecto de revegetacion de los taludes generados con objeto de asegurar la integracion paisajistica de
la actuacidn, asi como prevenir el riesgo de erosion y de movimientos de ladera. El estudio ambiental
estratégico abundard en esta medida concreta, estableciendo unos taxones y unas densidades o
coberturas minimas a alcanzarse.

Para el caso de que sea necesaria la ejecucion de muros para la proteccion contra el riesgo de
deslizamientos del terreno, se sefiala en el documento ambiental estratégico que se adoptaran tres
medfidas de integracidn paisajistica, si bien las tres se formulan con una redaccién que permite su no
implementacidn. Se deberan eliminar, por ende, las expresiones “se procurara” y “se fomentara” con
que se redactan las tres disposiciones.

4.11.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la ley de suelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad
ambiental de los instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccion Civil, publicada mediante la Orden
PCI/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacién, el fortalecer la vinculacién de la
planificacién de proteccién civil en los planes de ordenacién del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccion civil en las dreas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccién Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el ambito de la actuacion, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.
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Mapa de riesgo sismico de Espafia

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependera tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucion de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.

Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mélaga por municipios
(Diputacién Provincial de Mdlaga)

Se citan en el documento ambiental estratégico otros tres riesgos acerca de los cuales habra de
abundar el estudio ambiental estratégico, a saber:

- Riesgo de erosidn. - Se menciona que una proporcion elevada del &mbito de actuacion presenta
pendientes elevadas, superiores al 30% y por lo tanto, muy sensibles a la accidn erosiva de la lluvia.
Deberé abordarse extensamente este riesgo, estableciéndose medidas preventivas, correctoras y, en
caso de no ser suficientes las dos anteriores, también compensatorias, para neutralizar este riesgo. Se
acompafiara del correspondiente mapa de riesgo de erosion del sector, que se superpondra al
emplazamiento de los distintos elementos que ubique la ordenacién propuesta en el ambito de
actuacion.
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- Riesgo de incendios forestales.- El ambito de actuacion se encuentra fuera del nicleo urbano de
Mijas pueblo y también de otras localidades del término municipal como Mijas Costa o la Cala de Mijas,
formando parte de la interfaz urbano-forestal, estando declarado ademas como zona de peligro de
incendios. El estudio ambiental estratégico, atendiendo a lo dispuesto en la ley 5/1999, de 29 de junio,
de prevencidn y lucha contra los incendios forestales, y al reglamento de desarrollo de dicho cuerpo
legal, aprobado mediante el decreto 247/2001, de 13 de noviembre, ademas de otras disposiciones
normativas vigentes, deberad incorporar una bateria de medidas de obligado cumplimiento para
aminorar en todo lo posible el riesgo de incendios forestales derivado de las actuaciones habilitadas por
el plan parcial.

- Riesgos geoldgico-geotécnicos.- En el apartado 7.2.7 del documento ambiental estratégico se
recoge que “sera preciso realizar un Estudio Geotécnico especifico en la zona que determine las
condiciones geotécnicas del terreno, asi como su viabilidad y condiciones de desarrollo. El Estudio
Geotécnico propondra las medidas necesarias para la prevencion de riesgos de tipo geomorfoldgico en
la definicion del Proyecto de Urbanizacion. Ademas, con objeto de prevenir deslizamientos o
derrumbamientos en los taludes, se deberdn disefiar las actuaciones o infraestructuras necesarias
(muros de mamposteria, establecimiento de pendiente maxima del talud en base a lo determinado en
el Estudio Geotécnico, etc), para prevenir el riesgo de que se produzcan estos fendmenos”. El estudio
ambiental estratégico deberd acompafiarse, pues, para su evaluacion por el érgano ambiental, de este
estudio geotécnico asi como de las medidas que en el mismos e incorporen, resultando de obligatorio
cumplimiento para el posterior proyecto de urbanizacion.

4.12.- Consideraciones en relacion con la economia circular

En la disposicion final segunda de la ley 3/2023, de 30 de marzo, de economia circular de
Andalucia - publicada en el BOJA nimero 67, de 11 de abril de 2023 - se modifica el articulo 38.1 de la
ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, introduciendo como apartado f)
“la integracion de los principios y objetivos en materia de economia circular, segln lo dispuesto en el
articulo 10 de la ley de economia circular de Andalucia”.

Este nuevo contenido resulta exigible a los instrumentos de planeamiento que inicien su
tramitacion con posterioridad a la entrada en vigor de la citada ley 3/2023, esto es, después del 1 de
mayo de 2023, no siendo éste el caso, dado que la solicitud de evaluaciéon ambiental estratégica del
plan parcial que se evalia fue anterior, y ademas correspondia tramitarla por el procedimiento
simplificado y no fue hasta la deteccion de afecciones en materia de habitats de interés comunitario y
de espacios naturales protegidos que se elevé a ordinario. Empero, resulta recomendable incluir en el
estudio ambiental estratégico un capitulo donde se aborde el andlisis de las cuestiones que se citan en
el nuevo apartado 38.1 f) de la ley 7/2007, de 9 de julio, con particular atencién a lo recogido en el
articulo 10 de la antes citada ley 3/2023, de 30 de marzo, de economia circular de Andalucia.

4.13.- Otros aspectos a considerar en la elaboracion del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico y la
documentacion a aportar, esta Delegacion Territorial informa de lo siguiente:
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Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacién propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacion ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la
que se asienta, incluyendo la descripcién de los usos actuales del suelo, andlisis detallado de
pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracién de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracién del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademas se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el dmbito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacion de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacion, lo que
debera quedar debidamente justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecuciéon como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

*hkkkkkkkkkkkkkkk

Conforme al articulos 38.4 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacién publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emision de la declaracién ambiental estratégica, tras la aprobacién provisional
de la innovacidon se deberd remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacion publica y de las consultas previstas serd de 15 meses desde la notificacidn al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrdnica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

OBJETO Y DESCRIPCION DEL PLAN

El objeto del plan parcial de ordenacién del SUS-S08 (SD) “Haza del Algarrobo” es permitir el
desarrollo urbanistico del ambito de actuaciéon de manera tal que se conecte con la trama urbana
colindante, estableciendo las zonas de servidumbre de paso de los distintos servicios para poder llevar
a cabo el suministro integral a la urbanizacién y a sus viviendas, y estableciendo las dotaciones en los
niveles y criterios de la aprobacién inicial. El sector tiene adscritos dos sistemas generales,
pertenecientes a la red viaria, al noroeste del mismo, las zonas verdes se disponen a modo de
proteccion de las aguadas, mientras que los equipamientos se emplazan en la centralidad del ambito,
atendiendo a su complementariedad con el uso de las zonas verdes. El sector se estructura en unidades
o conjuntos formados por manzanas de viviendas adosadas con una baja edificabilidad y densidad en
las zonas mas llanas, y adoptando la ordenanza de ciudad jardin para los terrenos con mayores
pendientes.

La edificabilidad del sector es de 0,2000 m*t/m?s, lo que en una superficie de 330.560 m? (seglin
el PGOU de Mijas) ofrece una edificabilidad de 66.112 m*t. Se prevén tres tipologias de viviendas en el
sector, a saber, vivienda unifamiliar aislada (10 viviendas), vivienda unifamiliar adosada (149
viviendas )y ciudad jardin (361 viviendas).

AMBITO

Se trata de un ambito de 330.560 m? seglin el planeamiento general del municipio, si bien
conforme al levantamiento topografico es de 322.303 m?, y al restarle las superficies de dominio publico
hidraulico de los cursos de agua que discurren por el sector, se reduce a 317.627 m?. Se trata de un suelo
clasificado como suelo urbanizable, que se localiza entre Las Lagunas y Mijas pueblo, dentro del nicleo
denominado Sierra-Mijas en el PGOU. Concretamente se emplaza al noroeste del nicleo de Mijas, al
norte de la carretera AP-7, al sur del nlcleo urbano de Mijas pueblo y al este de la carretera A-387 que
une Mijas con Fuengirola. Colinda el &mbito con otros sectores tanto de suelo urbanizable sectorizado,
como de suelo urbanizable ordenado y de suelo urbano ya edificado, como es el caso de la
Urbanizacion Pefia blanquilla y la Barriada Los Espartales de Mijas.

DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS

En el documento ambiental estratégico presentado se contemplan dos alternativas, ademas de
la alternativa nula o de no actuacidn.

- Alternativa 0.- Es la alternativa nula o de no actuacidn, consistente en la no aprobacion de ningin plan
parcialy por ende, en el no desarrollo del planeamiento general, donde se clasifica el sector como suelo
urbanizable.

- Alternativa 1.- Propone la aprobacion de un plan parcial que desarrolle el sector pero
fundamentandose en una sola tipologia residencial en todas las parcelas residenciales, a saber, la
unifamiliar adosada. Se traza un viario interior que se adapta de la forma mas dptima a la orografia,
estructurando el sector de norte a sur, y enlazandolo con los viales exteriores de acceso. Resultan asi
unas parcelas residenciales de grandes superficies y fuertes pendientes y en algunos casos, con poco
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frente de fachada a los viales, que quedan en su mayor parte macizados con viviendas. No se abren
corredores verdes en sentido norte sur.

- Alternativa 2.- Plantea la aprobacién de un plan parcial que desarrolle el sector bajo la premisa de la
implantacién de varias tipologias residenciales compatibles unas con otras y con la residencial
adosada. Se clasifican como zonas verdes los barrancos existentes en el sector - dominio publico
hidraulico de los mismos excluidos - y se incorporan medidas para la prevencion de riesgos de tipo
geomorfoldgico, incluyendo la realizacion de un estudio geotécnico junto con el proyecto de
urbanizacion.

SELECCION DE LA ALTERNATIVAS

La alternativa seleccionada es la segunda, lo que se ha justificado por reducir notablemente el
impacto visual que generaba la alternativa 1, ademas de por prevenir de manera mas adecuada los
impactos de tipo geomorfoldgico, paisajistico y en materia de aguas.
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ANEXO Il

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS
CONSULTAS FORMULADAS Y DOCUMENTACION APORTADA POR LOS

INTERESADOS
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Su Ref.:

SPA/DPA/RMF/137/2019  (EA/MA/42/19)

Fecha: Pié de firma
electronica

Asunto:

Plan parcial sector SUS-S08 “Haza del Algarrobo”, Mijas

Remitente:

DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion al plan del plan parcial de ordenacién SUS-S08 “Haza del Algarrobo” del t.m. de Mijas

en materia de contaminacion acustica, se debera presentar el correspondiente estudio acustico de acuer-
do con lo establecido en el articulo 43 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Re-
glamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia con el contenido minimo que se in-
dica en su Instruccion Técnica 3 para los instrumentos de planificacion urbanistica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

COMUNICACION INTERIOR
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S/ Ref: SPA/DPA/RMF/137/2019 (EA/MA/42/19)
N/ Ref: 2020E009
ASUNTO: Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-S08 “Haza del Algarrobo” de Mijas

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la evaluacion ambiental estratégica simplificada del
Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-SO8 “Haza del Algarrobo” del término municipal de
Mijas, respecto a las materias competencia de este Departamento de Residuos y Calidad del Suelo, y de
acuerdo a lo establecido en la documentacion presentada, en la que se manifiesta que se prevé que la
zonificacion contemple uso residencial, equipamiento escolar y publico comunitario, ademas de area libre
publica, viales y sistemas técnicos, le comunico que es necesario contemplar los siguientes aspectos en
cuanto a la destion de los residuos que se vayan a producir:

Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades titu-
lares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion, am-
pliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
Julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro
de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes organi-
cos previsto en el articulo 45 del Decreto 356,/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas del presente Plan Parcial se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscri-
ta en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decrefo 73/2012,
de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obli-
gaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccion y demolicion

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decrefo 73/20102, de 20 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbani-
zacién que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un Estudio de gestién de residuos
de construccién y demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Aeal Decrefo 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Multiples, Planta 14
29071 Malaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297
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las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de
la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el arti-
culo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a ope-
raciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra gue no hayan sido sometidos a alguna opera-
cion de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de proceden-
cia, el numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas 0 metros cubicos y el tipo de residuos en-
tregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en ope-
raciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas esta-
blecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que
tenga la intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa,
segun lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007,/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mez-
cla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Produccion de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las or-
denanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas orde-
nanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de resi-
duos domeésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en luga-
res distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aque-
llos residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y re-
cogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute
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las obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decrefo 73/2012,
de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados, valo-
rizados como lefia 0 biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las pres-
cripciones del mencionado Decrefo 73/2012, de 20 de marzo.

Por su parte, el Proyecto de Urbanizacion debera prever el acondicionamiento de zonas reservadas pa-
ra la ubicacion de los contenedores de residuos, en la proporcion que resulte de la poblacion servida. Su
disposicion dentro de la urbanizacién sera tal que su utilizacion por los usuarios y por los servicios de re-
cogida no entorpezca la circulacion.

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la se-
fializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de
forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento 0 mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida interven-
cion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y pos-
terior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los resi-
duos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posi-
ble grado de contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y
otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobreve-
nidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos
Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del vigente Decretfo 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba €l re-
glamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la
extension de la contaminacion.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Mélaga

N°: MA-68192 (DPH/LLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/137/2019 FECHA: Fecha firma electronica

ASUNTO: EAE SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUS-S08 “HAZA
ALGARROBO”, T.M. MALAGA

Remitente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo,
sirva a los efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE D.P.H'Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Fdo.: Lope Lopez Moreno
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Malaga

INFORME TECNICO Expediente N°: MA-68192

REFERENCIA: SPA/DPA/RMF/137/2019

Fecha: 08 de junio de 2020
Asunto: Informe sobre Revision de Expediente ()
Destinatario:  Servicio del D.P.H. y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de

Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga.

DATOS DEL EXPEDIENTE
Expediente: Evaluacion Plan Parcial de Ordenacion Haza de Algarrobo SUS_S08
Peticionario : Servicio de Proteccion Ambiental
Reg. Entrada: 24/02/2020 Registro:
Municipio Mijas Provincia: Malaga
Lugar o Paraje: Haza de Algarrobo
Coords. UTM: Datum: ETRS89 Huso: 30 X: 354415 Y: 4049859
Cauce: Varios Margen: -

1. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION

Con fecha 24 de Febrero de 2020, se emite nota de servicio por el Jefe de Servicio de Proteccion
Ambiental, en el que solicita la emisién del informe en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estrat-
gica Simplificada, al que se hace referencia en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, a tal efecto remite la documentacion que obra en su poder relativa al
Documento Ambiental Estratgico.

2. ANTECEDENTES Y ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Se solicita por el Servicio de Proteccion Ambiental la emisién de informe, respecto de la solicitud
de inicio de evaluacion ambiental estrategica del plan parcial de ordenacion Haza de Algarrobo.

Es contenido del Documento Ambiental Estratégico, tal y como dispone la Ley de Gestién integrada
de la Calidad Ambiental, los siguientes:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, ®cnica y ambiental-
mente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o pro-
grama en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
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f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratgica simpli-
ficada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacién del plan o programa

Presentada la solicitud de inicio de evaluacion ambiental, y tras considerar el 6rgano ambiental su
admisién a tramite, se procederd a consultar a las administraciones publicas afectadas, y tras esta fase
se procederd a emitir el correspondiente informe ambiental estratgico.

En este punto, el documento ambiental debe definir para el presente supuesto tres alternativas, de
su lectura se distinguen: Alternativa O que implica no desarrollar el sector, y la Alternativa nim. 1 que
implica desarrollar el Sector mediante la elaboracion del Plan Parcial que se presenta, y Alternativa ndim
2, que realiza una ordenacion de la tipologia de las parcelas del sector. Llegados a este punto, es esta
ultima la que se somete a revision ya que la alternativa O, carece de transcendencia.

3. PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Es objeto del presente informe analizar si la actuacion propuesta, puede suponer algun tipo de
impacto en el dominio publico hidraulico, y en su caso, analizar si las medidas que se proyectan son su-
ficientes para minimizar el impacto que pudiera estimarse.

En este sentido, cualquier actuacion por pequefa que sea, supondra un impacto, la cuestion reside
en determinar si el impacto es evaluable, y una vez evaluado, considerar si el grado del impacto es mo-
derado, hasta tal punto que pueda ser considerado posible el desarrollo de esta actuacion, sin que su-
ponga un menoscabo al medio ambiente en general.

Es de importancia la responsabilidad de todos los agentes implicados, desde la redaccion de los
documentos que se examinan hasta el final de proyecto que se desarrolle o en su caso pueda ser
materializado. Son los organismos publicos los que en aras del interés comun, y en cumplimiento del
respeto al ordenamiento juridico vigente tienen una funcién de inspeccion y control de dicha actividad. A
tal efecto, se someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y
mas concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa
elegida, inciden en el respeto y proteccidon del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas,
el uso y aprovechamiento del agua y la generacién de efluentes, sus renovaciones.... Se tendran en cuen-
ta los factores y condiciones de la actuaciéon que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan su-
poner la pérdida de caracteristicas morfologicas hidricas o interrupcion o desviacion de cauces. A su vez,
se tendran en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las caracteristicas acuiferas del sustrato.

También es relevante el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucién y manteni-
miento del proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afadir el estudio de las medidas consideradas
para obtener un uso eficiente. Determinando aquellas medidas #cnicas para la depuracion y reutilizacion
de los efluentes.
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El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicién de dominio Pu-
blico Hidrdulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidrau-
licos

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidraulico debera ser conjunto
con la cuenca vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje
y potenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que
se favorezca la identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacion y mejora de la bio-
diversidad acuatica y de las especies asociadas.

La consecucion y logro de los objetivos ambientales, tendra repercusiones sociales y econémicas
positivas, que en relacion al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el el punto
de vista econdémico, se considera que se deberan de destinar mayores recursos cualitativos y cuantitativos
para la implantacién de las medidas que consigan una gestién eficaz. En este sentido, se valorara la
incorporacion de recursos no convencionales que conllevaran un aumento del coste repercutido.

Se indica en el documento ambiental estratégico, que en la fase de disefo de la alternativa elegida

se ha procedido a la elaboracion de un estudio hidrologico para delimitacion del DPH, y su consiguiente
exclusion de ordenacion.

3.1 Aguas continentales: Aguas superficiales:

Se distinguen en la zona objeto de estudio dos arroyos principales, Arroyo Pilones y Arroyo Pajares,
y otros de menor entidad.
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Se hace referencia en este apartado al expediente MA-50397, en el que se realizd informe relativo
al estudio hidrologico aportado en el sector.
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Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas y en
la presente Instruccion. EI planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

Las superficies de dominio publico hidraulico, servidumbres y zonas de policia calculadas se
incorporaran al documento de plan parcial, documento en el que se definitan los usos permitidos en cada
caso.

Se identifican en el Documento ambiental, la existencia de barrancos, que se han identificado y
considerado como zonas verdes, publica o privada. En cualquier caso, no se podra prever acciones sobre
el medio fisico o biologico afecto al dominio publico hidraulico que constituyan o puedan constituir una
degradacion del mismo y se prohibid cualquier tipo de ocupacién temporal o permanente, con las
excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas. El planeamiento deberd
sefialar la prevision de autorizaciones temporales o permanentes de ocupacion del dominio publico
hidraulico.

En las zonas de servidumbre solo se podra prever ordenacién urbanistica para uso publico
orientada a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podmn
prever construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de
especies no arboreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso
gue demande la disposicién de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos
debera ser acorde a los fines indicados. En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales
rodados.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o
actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico. Se requiere autorizacién administrativa para
cualquier construccion que se prevea en la zona de policia.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a
sus zonas de proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando
ademas que para la aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento deberd
solicitar informe en materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

3.1.1 Riesgos de Inundacion

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles tedricos que
alcanzarian las aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico
de retorno sea de quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfologicos, hidrolégicos e hidrdulicos, asi
como de series de avenidas histricas y documentos o evidencias histricas de las mismas.

A tal efecto, se identificaran las zonas con riesgo de inundacion tanto hidrdulicas como costeras y
se estableceran los criterios y las medidas necesarios para la prevencion del riesgo de inundacion, asi
como la determinacion de las edificaciones e instalaciones aisladas o construidas sin autorizacién que
por encontrarse en lugares de riesgo quedaran fuera de ordenacion.

Conforme a la anterior definicion no se detecta en el sector objeto del Plan parcial, afeccidén por
zona de inundacion. Su ubicacion en una cota elevada y su distancia a la costa, son determinantes.
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3.2 Aguas continentales: Aguas subterraneas

El ambito que cubre el sector objeto del plan parcial,_esta afectado directamente por la existencia
de una masa de aguas subterranea.distinguimos con cddigo europeo las siguiente masa de agua ES060-
MSBT060.039. Rio Fuengirola que segun el Plan Hidroldgico vigente se encuentra en un estado global
de MALO, resultando que los principales problemas que presenta son: Contaminacion de nitratos por ori-
gen agrario, y sobreexplotacion de acuiferos

El art. 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restau-
rar el deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se
prewe integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencién del riesgo y las zonas inundables.

En los casos en los que una masa de agua esté tan afectada por la actividad humana que sea ex-
cesivamente dificil su recuperacion, se podran establecer objetivos medioambientales con arreglo a cri-
terios adecuados.

Asimismo se debe tener en cuenta el Grado de susceptibilidad a la contaminacién en un acuifero,
por infiltracion a través de la zona no saturada (grado de permeabilidad), mas otros factores que también
intervienen: profundidad de la zona saturada, conductividad hidrdulica del acuifero, pluviémetria, pendien-
tes, etc.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de existencias de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acui-
fero por aparicion de suelos asfaltados.

No obstante se deberdan adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos acci-
dentales, asi en la fase de construccion se deberdn adecuar zonas especificas para el cambio de aceites
u otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el
tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construc-
cion como para la fase de funcionamiento. No obstante se trata de un suelo urbano, y la probabilidad de
que se produzca un evento de vertido de efluentes que llegue a la masa de agua, es poco probable.
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Al Norte Masa de Agua de la sierra de Mijas con codigo ESO060MSBT060.038, al sur se dis-
tingue con Cadigo_europeo_masa ES060MSBT060.039,

3.3 Sistema de Explotacion

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacion en la Demarcacion
Hidrogréafica de la Cuenca Mediterrdnea Andaluza en el Plan Hidrolégico Vigente se identifica como Sis-
tema |, Serrania de Ronda, subsistema 3, Cuencas vertientes al mar entre las desembocaduras de los
rios Guadiaro y Guadalhorce

3.4 Abastecimiento de agua

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales y estudios de detalle) que pro-
vengan de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con infor-
me favorable de disponibilidad de recursos hidricos estardn exentos de presentar la informacién en
materia de disponibilidad. En caso contrario deberan presentar la informacion que corresponda segun lo
determinado en el presente apartado y en el correspondiente condicionado.

En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto
concreto.

4, SANEAMIENTO, DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 c) de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de
aguas el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de poblacion
a tras de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su trata-
miento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corres-
ponde el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimien-
to de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.
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En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régi-
men Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar el mu-
nicipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficia-
les del Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberdn cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emi-
sion y parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas
u otros productos sin depurar a cauce publico.

EL JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Fdo.: Lope Lopez Moreno
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible
Delegaci6n Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Mélaga

COMUNICACION INTERIOR

N°: SGMN_2020_MA_0065

SPA/ DPA/ RMF/ 137/2019 EA/MA[42/19

Asunto: Remision de I. T. sobre Modificacion del SUS-S08 HAZA DEL ALGARROBO, TM MIJAS

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto remito informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este departamento
el que podria determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 19 planta
Telf.: 67094 8894 -951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Junta de Andalucia

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga

N°: SGM/DGB/02 INF 040 20 SPA/DPA/RMF/ 137/2019 EA/MA/42/19

Asunto: Remisidon de I. T. sobre Modificacion del SUS-S08 HAZA DEL ALGARROBO, TM MIJAS

Remitente: Dpto. GEO - Diversidad y BIO - Diversidad

Destinatario:  Sv. Gestién del Medio Natural

En relacidn a la peticion de informe del Servicio de Gestion del Medio Natural a este Departamento a raiz de
solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada de la Modificaciéon puntual de
elementos del Plan Parcial:

SUS-S08 HAZA DEL ALGARROBO, TM MIJAS

PROMOTOR

La entidad promotora es la Sociedad mercantil “Sociedad de Gestidn de activos procedentes de la
reestructuracion bancaria S.A.” con domicilio en P° de la Castellana n°89 (Madrid) CIF A-86602158.

OBJETO DE LA ACTUACION:

La innovacién por modificacion puntual de elementos del Plan Parcial de Ordenacion del sector
mencionado tiene por objetivo general, “el establecimiento en desarrollo del PGOU, de la
ordenacién para la ejecucion de sectores en suelos urbano no consolidado y en suelo urbanizable,
cuando en su caso, ain no disponga de dicha ordenacién” (LOUA).

Para ello se establece objetivos concretos como determinar una ordenacion responsable con el
medio ambiente, el establecimiento de dotaciones, la conexién con la trama urbana colindante y
las conexiones con la carretera Mijas-Fuengirola y el resto del viario. Por otra parte, se planifica el
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A

emplazamiento de las conexiones de los distintos suministros, ademas de ensamblarse las
servidumbres de paso de los distintos servicio.

Leyenda
[]ADS
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Ood
[1DPH
[1EQDOC.
[C]EQ.COM.PRIV
[ EQ.DEP.
8 EQ.S0C
[ EQ.SOC.PRIV
ST
Ozv
Ezve

X
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§
!
/

ADS: Vivienda Unifamiliar Adosada. AlS: Vivienda Unifamiliar Aislada. AJN: Espacios Libres.

CJ: Ciudad Jardin. DPH: Dominio Publico Hidraulico. EQ.: Equpamientos.
ST: Infraestructuras servicios urbanos. ZV: Zonas Verdes Publicas. ZVP: Zonas Verdes Privadas.

3. ANALISIS DE AFECCIONES

En el plano posterior se representa la presencia de habitats de interés comunitario en todo el
PPO. Se debe tener en cuenta la normativa reflejada en el anexo.
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5330_2 Arbustedas termdfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion)
6220-1*(prioritario): Pastizales vivaces neutro-basofilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea)
6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp

92A0-0 Alamedas y saucedas arbéreas.

92D0_0 Adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea)

En el andlisis de Habitat del D.A.E. aparece una distribucién sensiblemente distinta a la version
actualizada, en la que no aparece el HIC 6220-1*(prioritario) ni los demas HIC no prioritario, tan sélo
se hace constar el HIC 5330-2 (Plano de abajo) y el 92A0 Galerias y matorrales .
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5330

Respecto a la flora, lo Unico destacable es la coincidencia con el area de distribucién de Sideritis
reverchonii (no esta en los catalogos LERSPE, pero es endémica del sur peninsular) sobre el tercio

norte del sector.

CONCLUSIONES:

De manera general, sobre el PPO se concluye que los recursos
ambientales mas destacables son los habitat presentes en él.
Como se puede apreciar en el plano del analisis de recursos, los
habitats cubren toda la superficie del espacio de ordenacién, y
en concreto HIC 6220-1*(prioritario) cubre practicamente toda
la superficie, o bien sélo o bien en alianzas con el resto de los
habitats no prioritarios, exceptuando a los fluviales (92A0-0 ;
92D0-0) ha de tenerse en cuenta que el HIC de Alamedas no es
muy abundante en la provincia. (En el Anexo Il se muestra la
distribucion cualitativa de los habitats en la provincia de
Malaga).

Respecto a las zonas verdes de nueva creacion en las rotondas
y la creacidn de jardines en general, en base a lo establecido en
el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se regula el
Catalogo espafiol de especies exéticas invasoras”, se subraya la

prohibicién de su utilizacion en nuevas areas verdes publicas y en los jardines privados.

Jefe del Sv. Gestidn del Medio Natural
Felix Gomez-Guillamén Manrique

Técnico del Departamento
Geodiversidad y Biodiversidad
Manuel Grondona Rodriguez
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Anexo: Legislacion Vigente sobre la superficie de los habitats de interés comunitario:

El articulo 46.3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversi-
dad establece que /os drganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la le-
gislacion de evaluacion ambiental, deberdn adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro,
la contaminacion y la fragmentacion de los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies
fuera de la Red Natura 2000, en la medida que estos fendmenos tengan un efecto significativo so-
bre el estado de conservacion de dichos habitats y especies.

El art. 54.1 de la referida Ley establece que /a Administracion General del Estado y las comunida-
des autonomas, en el ambito de sus respectivas competencias, adoptaran las medidas necesarias
para garantizar la conservacion de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo prefe-
rentemente a la preservacion de sus habitats....

Se debe considerar los principios de actuacion de las Administraciones Publicas de Andalucia que
se determinan en el articulo 4 de la Ley 8/2003, de 28 de octubre,de la flora y la fauna silvestres:
Velar de manera coordinada por el mantenimiento de la biodiversidad y por la conservacion de las
especies silvestres y sus habitats..., dar preferencia a la conservacion de las especies autdctonas
en su habitat natural..., proteger el habitat propio de las especies silvestres frente a las actuaciones
que supongan una amenaza para st COnservacion o recuperacion.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, debera respetarse la distribucion de los habitats de inte-
rés comunitario en el dmbifo. En caso de imposibilidad de realizacion de la misma sin producir
afeccion a dichos habitats, se procurara mantener la mayor supetrficie posible en sus distribuciones
actuales y el resto sera necesario compensaria en otras zonas dentro del ambito del plan parcial o
del término municipal, siempre en terrenos cuyas caracteristicas ecologicas sean lo mas parecidas
posibles al original y sin que se produzca la fragmentacion del habitat que se va a compensar.

Para la aprobacion del plan, en cuanto a la superficie de los habitats, en ninglin caso resultara infe-
rior a las superficies actuales. Si se produjera la compensacion en otras zonas, las superficies don-
de se instaure debera ser sustancialmente mayor, teniendo en cuenta las pérdidas que previsible-
mente se produciran al estar desplazados de sus areas de distribucion originales. La compensacion
debera realizarse manteniendo la misma proporcion de abundancia que existia en el ambito de la
actuacion, debiendo garantizarse que estén suficientemente representados cada uno de los elemen-
tos que componen dichos habitats.
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ANEXO Il Distribucion del HIC6220-1 (*-) (prioritario) Pastizales vivaces Neutro-Basofilos.

Distribucion del HIC 6310-1 en la provincia de Malaga
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Distribucion del HIC 92A0-0 Alamedas y saucedas arbdreas

Distribucion del HIC 92C0-0 Adelfares v Tarajales. ..
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

" Delegaci6n Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2020_MA_0065
Su ref N°: SPA/DPA/RMF/137/2019 (EA/MA/42/19)

Asunto: Evaluacién ambiental estratégica plan parcial SUP-S08 “Haza del Algarrobo”
T.m. Mijas, ADENDA A DAE

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad , siendo este el que po-
dria determinar alguna afeccidn relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

Cl Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 88 94 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/02 INF 040 20 SGMN_2020_MA_0065
SPA/DPA/EBF/137/2019 (EA/MA/42/19)
Asunto: ADENDA sobre Modificacién del HAZA DEL ALGARROBO, T.M. MIJAS

Remitente: Dpto. GEO - Diversidad y BIO - Diversidad

Destinatario:  Sv. Gestidn del Medio Natural

Con respecto a la solicitud de informe del Servicio de Gestién del Medio Natural a este Departamento, en
virtud de la peticidn realizada por el Servicio de Proteccidon Ambiental tras la presentacién, por parte del
Ayuntamiento de Mijas, de la Adenda al Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial de
Ordenacién del sector SUP-S08 "Haza del Algarrobo", con el propésito de elaborar un informe sobre los
aspectos de nuestra competencia:

1. PROMOTOR

La entidad promotora es la Sociedad mercantil “Sociedad de Gestion de activos procedentes de la
reestructuracién bancaria S.A.” con domicilio en P° de la Castellana n.° 89 (Madrid) CIF A-86602158.

2. OBJETO DE LA ADENDA

Tras el anterior andlisis de los habitats de interés comunitario (en adelante HICs) de este
Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, se informa, entre otras cuestiones, la presencia de
distintos HICs dentro de los limites del sector a estudio, y se establece que para la aprobacién del
plan, en cuanto a la superficie de los habitats, en ninglin caso resultara inferior a las superficies
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3.

actuales. Si se produjese la compensacion en otras zonas, las superficies donde se instaure deberan
ser sustancialmente mayores, (...).

Por ello se presenta la Adenda que analiza y evalla las distribuciones de los distintos HICs
habiéndose realizado estudios de campo y analisis de los mapas de distribucién de los HICs

integrados en la Rediam.

Por tanto, el Unico objetivo de este documento es la identificacion y cuantificacion real de los
posibles HIC presentes en el ambito para poder atender a los requerimientos establecidos por el
Servicio de Gestion del Medio Natural.

ANALISIS DEL DOCUMENTO
Extensiones de HIC encontrados en informes previos

En primer término, se expone la distribucion de los HICs, tal como se expuso en el informe de este
Departamento, se muestra de la siguiente manera:

Figura 1: Distribucidn de los HICs. Publicacién 2020 actualizada a fecha del primer infor-
me

5330_2 Arbustedas termoéfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion)
6220-1*(prioritario): Pastizales vivaces neutro-baséfilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea)
6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp
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92A0-0 Alamedas y saucedas arboéreas.
92D0_0 Adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea)

Actualizacion de informacion espacial. Publicacion 2023.

Como se puede ver en la figura 2 la superficie del total de los HICs es diferente en la actualizacién,
de la cual se ha detraido un importante poligono en la zona sur. Por tanto, la situacién cambia de
manera significativa en extension. La distribuciéon mayoritaria es la alianza formada por los tipos
5330y 6220 que ocupan el entramado en verde en la figura 3. Tan sélo existe tres teselas formadas
por un sélo tipo de HIC que de norte a sur lo ocupan 6310, 6220 y 92DO0.

o T

‘ e :/\\\ J : ek <
Figura 2: Distribucion del total de los HIC en la publica- e
cion 2023 Figura 3: Distribucion de los tipos de HICs

La superficie total afectada por algin tipo de habitat es 24, 11 hectareas de las 31,76 hectareas del
sector, por tanto no quedaria afectado por ninglin habitat 7,65 Ha. Detalladamente, las superficies
que tienen cada uno de los tipos de los HICs son:

* 5330 21,4 Ha
* 6220 23 Ha
* 6310 0,6 Ha
* 92D0 1,05 Ha

Analisis de Campo del documento ADENDA

Partiendo de que el sector tiene una superficie bruta total de 31,76 hectareas, una vez descontado
las areas pertenecientes al dominio publico hidraulico, parece que la superficie total afectada a
algln tipo de habitat de interés comunitario es de 17,9 Has., repartidas de la siguiente manera:

La alianza 5330_2y 6220_1* (naranja), con una superficie total de 10,90 Ha.

El pastizal puro 6220_1* (amarillo) se extiende en 3,27 Ha.

El matorral con herbazal 6310 + 5330_ 2 (verde) tiene una superficie de 2,37 Ha.
Y por tltimo el bosque de galeria de alameda y adelfares posee 1,32 Ha.

i
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Se refleja, en el documento, que tras varias visitas de campo en diferentes épocas del afio se
constata la discordancia de la presencia de la distribucidn de los referidos HICs. El resultado de los
trabajos de campo concluye que la zona de estudio presenta cierto grado de antropizacién, lo que
hace que la vegetacion real no corresponda con la vegetacion potencial caracteristica de este
territorio. Las zonas que no aparecen coloreadas son aquellas con muy alto grado de antropizacion
por lo que se puede considerar que los Habitats 6220_1* y 6310 o cualquier otro, no existen como
tal en esta parte del sector de estudio. Esta superficie con alto grado de transformacién no puede
ser_considerada HIC, debido al pisoteo por transito de personas y vehiculos e incluso por
encontrarse vertidos de escombros. La vegetacién potencial esté alejada de su etapa climax, al
igual que el deterioro de los Habitats ahi presentes.

Andlisis de los resultados de las comprobaciones sobre los HICs.

En resumen, se lleva a cabo una comparacion entre lo representado en la capa oficial de la Rediam
y los hallazgos en el terreno, como se ilustra en las figuras 3 y 4 respectivamente. Con el fin de
facilitar la comprensidn, se crea una quinta figura. La comparativa revela una similitud significativa
en la distribucion de los tipos de habitats, asi como en su extension, que solo experimenta una
reduccidn de 6,31 hectéreas.

Se valora positivamente el estudio detallado presentado por la promotora, destacando su
metodologia apropiada, su descripcion e identificacion precisa de las distintas comunidades
vegetales, asi como su explicacion sobre la degradacion de los habitats hasta su ausencia actual en
algunas zonas. Ademas, se incluye un reportaje fotografico que aclara la situacién y justifica por
qué estos habitats no estan presentes en areas designadas como tales en el plano de la Rediam.

4
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Se estima una compensacion del 35% en zonas verdes privadas, ya que el resto del espacio debe
destinarse a viario peatonal interno, parques, piscinas, etc.

Dentro de la distribucién asignada por el planeamiento para zonas verdes, existen superficies
donde los habitats permaneceran inalterados y otras que seran recreadas, pero que actualmente
no existen, es decir, creacion de HICs dentro de zonas sin HICs. Por lo tanto, la planificacion
productiva se distribuye en cuatro zonas: zonas verdes publicas con y sin HICs, y zonas a
transformar dentro y fuera de dreas con HICs. Ademas, se complica aiin mas al dividirse las zonas
verdes en privadas y publicas, y que las privadas solo contribuiran en un 35% a la permanencia o
compensacion de los HICs, sin precisar la ubicacién.

3
frim——
ey

6310-53302
] 22A0

[ "] Zonas Verdes piiblicas con HIC (4.2 Ha)
[] Zonas a transfarmar sin HIC (11,20 Ha)
[ 7onas verdes sin HIC (3Ha)

[ Zona productiva con HIC (13,7 Ha)

Figura 5: Desglose de las cuatro zonas, exceptuando el 35 % de las ZVPrivadas
que no consta donde se van posicionar

Las zonas verdes publicas son 7,2 Ha, de esta superficie 3 Ha se planifican donde no hay HIC y 4,2

donde si hay HIC, por tanto estas 3 Ha es el area a compensar in situ. De la superficie total ocupada
por todos HICs (17,9 Has) van a permanecer en el sector (compensados o que ya estaban) 8,83 Ha,

por tanto la superficie que tendra que compensar que se tendra que compensar fuera del sector

son~9Ha.

FIRMADO POR RAFAEL RAMOS LOPEZ 26/04/2024 PAGINA 5/10
MANUEL GRONDONA RODRIGUEZ
VERIFICACION Pk2jmAWNG2DHDYA4E3PIND8WDZU47B https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



o Habitats de Interés Comunitario (HIC) Totales: 17.9 Ha
o HIC Compensados dentro del Sector: 3 Ha
o HIC Inalterables en Zonas Verdes (ZV): 5.83 Ha
= 7V Publica con HIC: 4.2 Ha

= 7V Privada con HIC: 1.6 Ha

o Superficie a Compensar Ex Situ: 9.1 Ha (17.9 total - 5.83 inalterables- 3
compensados dentro del sector)

o Zona que se va a desarrollar total 24,9 Has de las 31,76 Has. de sup. bruta
o Pérdida de HIC por transformacién: 13.74 Has (Naranja)
© Desarrollo en terrenos sin HIC: 11.2 Ha (en gris de la Figura 5)

Sintetizando, de la superficie ocupada por HIC 17,9 Has permaneceran 4,2 Has inalterables en
zonas verdes publicas del sector, se compensan dentro del sector 3 Has en zonas verdes
publicas y 1,6 en zonas verdes privadas quedando unas 9 Has (17,9-4,2-3-1,6=9,1) por
compensar fuera del sector.

Ahora quedaria por saber cuales son los tipos de habitat afectados por el desarrollo que en mayor
medida se van a perder de llevarse a cabo la planificacién.
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Figura 6: Zonas con tipos de HIC que se van a transformar y ampliacion del norte del sector

Como se puede ver en la figura 6 anteriormente expuesta, se extienden los ambitos del entorno flu-
vial (en verde intenso) en detrimento del conglomerado entre los herbazales y el matorral, por lo
que las compensaciones deberian estar enfocadas a esta ultima combinacion de tipos de habitats,
el cual sufrira mayor pérdida en el caso de llevarse a cabo el desarrollo.

Propuesta de medidas compensatorias de la adenda:

Para establecer la propuesta se han basado en las “Recomendaciones sobre la informacidn necesa-
ria para incluir una evaluacién adecuada de repercusiones de proyectos sobre Red Natura 2000 en
los documentos de evaluacion de impacto ambiental”, guia destinada a promotores de proyectos /
consultores. Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental y Gestion del Medio Natural. Mi-
nisterio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente (2018). Estas medidas son aplicables
aimpactos residuales de caracter permanente en aras de compensar impactos definitivos sobre los
habitat u otros objetivos de conservacion.

Las medidas propuestas son complementarias a las expuestas como medidas correctoras del Docu-

mento Ambiental Estratégico del Plan Parcial SUP-S08 Haza del Algarrobo de Mijas. Conservacién in

situ de los HICs y sus especies representativas en las zonas verdes no afectados por la ordenacién.
En estas zonas se conservara la vegetacion natural del HIC existente mediante su integracion en la
ordenacién propuesta o en los proyectos de restauracién ambiental. La superficie a compensar es
de 5,8 Has. (4,2 Ha. Compensadas en ZV Publica + 1,6 Ha. Compensadas en ZV Privada) repartidas
como se muestra en el siguiente plano.

La compensacion de los HIC afectados por la ordenacion en las zonas verdes dentro del sector de
estudio se refiere a las superficies con HICs que inevitablemente se vayan a eliminar por ser incom-
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patibles con la ordenacién y se vayan a compensar dentro del sector. En esta seccion se computa
33.103,83 m? (2,9 Ha. ZV Piblicay 0,3 Ha. ZV Privada).

Se propone elaborar un proyecto de revegetacion que conlleve una distribucion natural y estable de
las especies propias de los tres habitats. Las plantaciones tendran un tratamiento forestal natural
que evolucionen hacia etapas sucesionales mas desarrolladas. El grado de cobertura al menos debe
contener una proporcién de abundancia similar a los HICs afectados y se podran complementar con
otras especies herbaceas, arbustivas y arbdreas autdctonas (con condiciones de xericidad propios
del ambiente inmediato).

La compensacion y restauracion de los HICs de la alianza 5330_ 2 y 6220_ 1 afectados fuera del sec-
tor son 7,3 de los 9 Ha segun los célculos expuestos en este informe, con el fin de que se mantenga
la integridad de la superficie total de los tipos de HICs afectados. En el documento adenda no se re-
fleja la seleccion de lugares en los que se pueden compensar dichos habitats.

En cuanto a las medidas generales relativas a las tareas de compensacion, la adenda expone, de
manera general, algunas consideraciones para su puesta en marcha, como por ejemplo hacer una
previa retirada de especies exdticas invasoras y la posterior introduccidn de alcornoques y matorral
acompafiante habitual en el drea fitocendtico, asi como el seguimiento que se debera llevar a cabo
posterior a su implantacion. Igualmente, propone la elaboracién de un Plan de Prevencion de in-
cendios previo al inicio de los trabajos.

Por otro lado, refiere a la especie Sideritis reverchonii, que puede estar presente en el ambito, por lo
que sugiere hacer una microrreserva en caso de aparecer la especie.

Educacién ambiental, propone la creacion de un proyecto anejo sobre educacién ambiental que in-
cluya la elaboracién y ubicacidn de carteles informativos con los objetivos que se plantean en el
mismo: conservacion y compensacion de los Habitats de Interés Comunitario.

Seguimiento de la zona restaurada de los habitats, propone la temporalidad de dos afios totales
con la elaboracién informes anuales de seguimiento en el que se valore la efectividad del proyecto,
las medidas preventivas, la forma de ejecucidn, etc.

4, CONCLUSIONES:
1. Propuesta de Extensiones y Distribuciones de HICs:
e Sevalida la propuesta presentada en el ADENDA sobre las extensiones y distribuciones
de los Habitats de Interés Comunitario (HICs) en el sector, la cual parece ser
consistente con los datos recopilados en el trabajo de campo y la documentacién
fotografica. (Figuras 4,5y 6)
2. Superficie Total de HICs y Compensacion:
* Lasuperficie total ocupada por HICs es de 17.9 hectareas (Has).
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Se mantendran intactas 4.2 Has Z.V.PUblicas, mientras que 1.6 Has se encuentran en
zonas verdes privadas.

Se planea compensar 3 Has dentro del sector mediante zonas verdes publicas,
quedando aproximadamente 9 Has por compensar fuera del sector.

3. Eldocumento Adenda analiza que segtin la Guia Metodolégica de Red Natura 2000:

La evaluacion concluye que el proyecto Haza del Algarrobo no causaria pérdida en la
integridad del lugar, pero se reconoce la necesidad de compensar los efectos sobre los
HICs.

Se sefiala que la adaptacion de la metodologia de evaluacion a espacios se hacen con
limites administrativas, aunque sin tener en cuenta los limites de distribucion
fitosocioldgicas.

4. Compensaciones Ex Situ y Limitaciones:

La experiencia en compensaciones ex situ revela limitaciones fisicas y técnicas, como la
disponibilidad y extension de terrenos adecuados, asi como la necesidad de evitar la
fragmentacion.

Las condiciones para seleccionar terrenos implican una reduccion significativa de las
posibilidades de compensacion ex situ.

5. Zonas de Compensacion y Recepcién Privativa:

Se considera que las zonas de compensacion en Zonas Verdes Privadas quedaran fuera
de la tutela publica después de la ejecucion del proyecto, por lo que se debe garantizar
su durabilidad y evolucién positiva.

Se reconoce la extension de 1.63 Has en Zonas Verdes Privadas, aunque su localizacién
en el plano no se ha tenido en cuenta para evitar la fragmentacion.

6. Efecto Sinérgico y Evaluacion de Impacto Ambiental:

Se identifica la falta de informacién unificada para evaluar el efecto sinérgico de
multiples proyectos en un area determinada, segun la guia metodoldgica de Red
Natura 2000.

Se destaca la necesidad de criterios metodoldgicos claros para evaluar, valorar e
interpretar este efecto.

7. Consideraciones sobre Flora:

Se sefiala la posible presencia de Sideritis reverchonii en el tercio norte del sector,
sugiriendo la realizacién de prospecciones durante la época adecuada.

Se propone la creacion de una microrreserva en caso de identificar esta especie, con
seguimiento y medidas de educacién ambiental.

Se sugiere hacer una primera revision de plantas de origen exético con caracter invasor
y plan de mantenimiento.
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8. Otras consideraciones.

* Educacién ambiental y seguimiento, se valora positivamente las propuestas con
respecto a estos asuntos, tanto la elaboracion de carteles informativos sobre
conservacion de HICs como la temporalidad de dos afios con informenes anuales de la
evolucion de la HIC.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

Jefe del Departamento Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lépez Manuel Grondona Rodriguez
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
JU“TH UE H“DHLUUH PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Malaga

N°: VP 71/20

ASUNTO:  Plan Parcial SUS S08 “Haza del Algarrobo” T.M. MIJAS

SPA/DPA/RMF/137/2019 (EA/MA/42/19)

Remitente:  SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS - DPTO. DE VIAS PECUARIAS

Destinatario: SERVICIO PROTECCION AMBIENTAL — DPTO. PREVENCION AMBIENTAL

En relacion a la comunicacion interior de fecha 21 de febrero de 2020, recibida en este
Departamento, del Servicio de Proteccion Ambiental, en el que se solicita informe referente al Plan
Parcial SUS SO8 “Haza del Algarrobo”, en el término municipal de Mijas, se informa lo siguiente:

Segun la clasificacion del término municipal de Mijas, aprobada por “Orden de 30 de marzo de
1963 porla  que se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias en el término municipal de Mijas” y
publicado en BOE con fecha 10 de abril de 1963, el sector SUS-S-08 “Haza del Algarrobo” no afecta
a ninguna via pecuaria.

El Jefe de Servicio
Espacios Naturales Protegidos
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