Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacidn Territorial de Granada

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
PLAN DE REFORMA INTERIOR UNIDAD EJECUCION UE-13a DE CADIAR
(EXPEDIENTE EAE/2537/2025)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencidn, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39 y 40
las determinaciones de aplicacién al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, por el que se modifica el Decreto
del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, asi como al Decreto 18/2024, de
29 de enero, por el que se modifica el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, que establece la estructura organica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul y al Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el
que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, que regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, corresponde a esta Consejeria el ejercicio de las competencias
atribuidas a la Comunidad Autdnoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacién del informe ambiental
estratégico y su remision al drgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

El objeto del Plan de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-13a del planeamiento general de Cadiar es
completar la ciudad existente, creando suelo demandado de uso residencial tanto privado como de
proteccion, aumentando la oferta de dotaciones y completando la malla urbana de infraestructuras en el borde
noreste de la ciudad.
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Se describe la Unidad de Ejecucidn “UE13a” como suelo urbano delimitado en el PGOU-Adaptacidn, con una
superficie medida de 4.807,50 m2, delimitado al norte con suelo rustico, al oeste con otras parcelas y con la ca-
lle Enrique Mordn que culmina de manera perpendicular a la zona del &mbito de estudio, al este se encuentra
delimitado por una acequia que marca el limite con el suelo rustico y al sur limita con la Avenida de la Alpujarra
y la finca de otro propietario.
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2.2, Estudio de Alternativas
Alternativa 0 (No actuacion)

Supone el mantenimiento de la situacion actual. Se mantendria la UE-13 segln la delimitacion de la ficha
del PGOU-Adaptacién y NNSS, lo que implicaria complejidad en la estructura de la propiedad de forma que
no se alcanzaria el 50% necesario para su desarrollo, motivo por el que no se ha desarrollado desde 1995
cuando fue delimitado en las NNSS.
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Figura 2: Situacion sobre planeamiento vigente. Fuente: Documento Avance del PRI

SIMBOLOGIA
942284 P340 NEENE  Umie ATl
PARCELAS DE - PARCELAS DE m— |imife de porcelocian catosial
5 USO AGRICOLA 744107 ¢ Oy J f i "
EDIFICACION DE USO 943353 4 USP AGRICOLA  THTHAGIEAT Redersncha catastral

INDUSTRIAL HiEiE  Acequia entubodg
s Aceguio o clelo obero
18036A00900261 Bo:a
Camino prvodo
Wiano radado
I Vioiopeatonal
— Red de obmfecimiento exsiente
s Volodo porcels consolidodos mierio
e de soneamienic sddents
[ |
&
@
a
e

1803400900250

43454 + B

L

+942.161

i

4243 08

a0 245 A
| : 52740 I
4941815 2

Argueds de o acequia
Arguedos de lo red 22 obostecimiznio
Argueims de I red de sansamienio e
= ‘.‘I - Arguels suminkio sléciicn
941,667 sapuy W :
i\ | k L] 18034A00900264 Py
\ a&s 7419107 T sz Colos e dium en meinos
‘“ e p43218 Curvos de nivel fcodo 0.1 m)
AR ———  Curvos de nivel [coda 1 m)

4192702vFE849,

EDIFICACIGNES DE USO941.14¢
RESIDENCIAL 74058 foa.805

-
EVA MOLEGN PAIZ

LEVANTAMIENTO: PREEXISTENCIAS
E RUCTURAS

939.414
91 g : Eid ia 248
PAnne s i bas.411

Figura 3: Levan tamiento: preexistencias e infraestructuras. Fuente: Documento Avance del PRI
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Alternativa 1

Plantea el desarrollo de la UE-13a delimitada y ordenarla conforme condiciones estructurales de ordenacion
del PGOU-Adaptacién: 1m2t/m2s de edificabilidad global y 40 viv/ha y ordenanza 4. Esta establece, entre
otras condiciones, tres plantas de altura con un 70% de ocupacién en planta.

Se descarta esta opcion argumentando que la aplicacién de estos parametros implica una construccién de
ciudad muy compacta, no compatible con municipio rural y ambito de borde de ciudad en contacto con
suelo rustico.

Alternativa 2 o alternativa seleccionada

Supondria ordenar la UE-13a delimitada con criterios de integracién en la malla urbana sin colmatar la
ciudad que limita con el entorno rural, reduciendo la edificabilidad, la densidad y el nimero de plantas
establecidos en el planeamiento vigente, formalizando una ciudad mas permeable.

Se selecciona al considerarla viable por contar con la mayor parte de la propiedad para su desarrollo y se
mas coherente con la trama urbana en la que se inserta, no superando los limites de edificabilidad, densidad
y numero de plantas del planeamiento vigente y atendiendo a la demanda de los promotores de poder
formalizar un suelo residencial que permita construir la tipologia de vivienda aislada demandada.

Se argumenta que:
e No existen afecciones a montes publicos ni vias pecuarias
* Se mantiene el camino rural existente que forma parte de la red de senderos de la Junta de
Andalucia.
e Se da continuidad urbana acorde a la zona para impedir como hasta ahora calle cortadas sin
conectividad y accesibilidad.
e Seproporciona una zona de espacios libres de disposicidn publica.

ORDENANZA PLURIFAMILIAR
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Figura 4: Ordenacion. Fuente: Documento Avance del PRI
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Analisis de alternativas

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Para considerar viable la alternati-
va seleccionada, con anterioridad a su Aprobacion Definitiva se deben obtener los informes sectoriales favora-
bles de los 6rganos competentes en Urbanismo, Bienes Culturales, Salud y el Organismo de Cuenca sobre afec-
cién a dominio publico hidraulico e inundabilidad.

3. TRAMITACION

Con fecha de 14 de julio de 2025, se recibe oficio del Ayuntamiento de Cadiar mediante el que se solicita la
tramitacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, segun lo establecido en la Ley 7/2007,de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA). Se aporta Documento Ambiental Estratégico,
Documento de Cribado Salud y Documento de Avance de la propuesta de Plan de Reforma Interior de la
Unidad de Ejecucion UE-13a, en el paraje Parada de la Plaza, correspondiéndose con las parcelas catastrales
numero 249, 250 y 251 del Poligono 9. Se subsana la firma del Documento Ambiental Estratégico con fecha de 5
de noviembre de 2025.

Acorde a lo indicado en la documentacion aportada por el Ayuntamiento, la propuesta se corresponde con los
instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el vigente articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) , modificado por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), estando sometida al procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica simplificada.

Analizada la documentacién aportada, y segun prevé el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitid, con fecha de 10 de noviembre de 2025, Resolucién de admisidn a tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 11 de noviembre de 2025 se requieren
informes y se efectian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de
instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
D.T. de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda 29/01/2026
D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural -
D.T. de Inclusion Social, Juventud, Familias e Igualdad -
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte 09/03/2026
DT Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Politica Industrial y Ener- -
gia
DT Desarrollo Educativo y Formacidn Profesional y Universidad, -
Investigacién e Innovacion

DT de Salud y Consumo 15/01/2026
Servicio de Gestion del Medio Natural (Vias Pecuarias) 19/12/2025
Coordinador Agentes Medio Ambiente -
E.N. Sierra Nevada 02/02/2026

Centro Operativo Provincial -
Diputacion Provincial de Granada -
Ecologistas en Accion -

Asociacion Buxus -
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A

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el trdmite de consultas, de acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remisién al drgano
responsable de la tramitacién administrativa del plan.

4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

Como se ha mencionado anteriormente, el objeto del Plan de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-
13a del planeamiento general de Cadiar es completar la ciudad existente, creando suelo demandado de uso re-
sidencial tanto privado como de proteccién, aumentando la oferta de dotaciones y completando la malla urba-
na de infraestructuras en el borde noreste de la ciudad.

El ambito del area de reforma esta por desarrollar, siendo importante mencionar que la parte sur y oeste del
perimetro exterior ya ha sido urbanizada. No obstante, el sector que nos concierne permanece actualmente sin
urbanizar ni desarrollar, constituyendo en la actualidad un terreno en estado de barbecho. Conforme a su con-
figuracion topografica, presenta una pendiente descendente de norte a sur.

Sobre los efectos ambientales previsibles del Plan, el documento dedica un apartado en el que se analizan, en-
tre otros, los siguientes factores:

* (Clima

El area presenta un bioclima general pluviestacional ocednico mediterraneo continental templado,
con ombroclima seco, termotipo mesomediterraneo. La temperatura media anual es de 14,2 °C y la
precipitacién media ronda los 600 mm, concentrada en otofio e invierno, siendo julio y agosto los me-
ses de precipitaciones minimas. El documento destaca, a partir del final de la primavera, un acusado
estado de déficit hidrico que se prolonga todo el verano, especialmente en agosto por la combinacién
temperatura-precipitacion.

e  Medio atmosférico

Calidad del aire: las fuentes de contaminacién atmosférica en la zona de estudio se deben Unicamente
a la presencia de los vehiculos privados pero en una cuantia muy limitada al ser un nicleo poblacional
aislado y con buena dispersion de contaminantes. Respecto a la contaminacién luminica, el PGOU-
adaptacion de Cadiar, no contiene zonificacion, pero el alumbrado publico existente no cambiara para
desarrollar este Plan excepto la ampliacién que sera necesaria en la prolongacion de las calles con la
misma tipologia que la actual.

Ruido: el documento indica que no existiran fuentes de ruido significativas permanentes por el desa-
rrollo del plan. Dadas las caracteristicas de este Plan de Reforma Interior, la totalidad de las parcelas,
es decir, la unidad UE-13a debe ser considerada como Area aciistica tipo A (uso residencial), aplican-
dose los objetivos de calidad acustica correspondientes.

* Hidrologia superficial

La mayor parte del ambito de la UE-13a esta afectada por la Zona de Policia del Arroyo Pedro Conde.
Este arroyo es afluente del Rio Cadiar, cuyas aguas desembocan en el Rio Guadalfeo y, por tanto, en el
embalse de Rules.
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El dmbito es la Confederacion Hidrografica del Sur, competencia de la Junta de Andalucia. Mas alla de
la cercania a la UE-13a, este arroyo no se vera afectado por el Plan de Reforma Interior, pues la propia
calle Pedro Conde separa la zona del cauce del arroyo del ambito que se pretende ordenar.
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Figura 5: Foto de afeccion hidrologica y C/ Pedro Conde

Geologia y suelos

Geoldgicamente la zona esta dentro de la Zona Bética, en concreto en el Complejo Alpujarride, que se
caracteriza por la presencia de terrenos paleozoicos que participan conjuntamente con terrenos pos-
tpaleozoicos en la estructura alpidica de mantos de corrimiento y, por tener un desarrollo de meta-
morfismo regional ligado al ciclo alpidico. La serie estratigrafica que abarca la zona de estudio es la
Formacién de filitas-cuarcitas, de color-gris azulado y de potencia variable, desde centenares de me-
tros hasta laminada.

Los suelos son “Cambisoles Edtricos” con inclusiones de Regosoles eltricos. El caracter diferencial de
esta unidad es el abancalamiento que ha sufrido con fines agricolas, el cual ha provocado una fuerte
alteracion de los suelos originales y la homogenizacion en profundidad de los actuales. Las especies
arbdreas mas representativas son el olivo, el almendro y frutales, alternandose con el cultivo de legu-
minosas y forrajeras.

Vias pecuarias

En relacion con las vias pecuarias, el documento indica que en el ambito del PRI no afecta a ninguna
de las vias pecuarias presentes en el término municipal.

Paisaje

El documento explica que el ambito del PRI se sitla en la Unidad paisajistica de Almegjjar, caracteriza-
da por ser un paisaje agro-natural con agricultura de regadio en terrazas. Situada en el borde meridio-
nal de Sierra Nevada, desde la sierra de Mecina hasta Yegen. Se trata de un drea montafiosa caracteri-
zada por cerros redondeados con laderas escarpadas y rocosas. Las cuencas visuales son amplias con
panoramicas de la sierra de la Contraviesa, y de las laderas de Sierra Nevada. La textura es gruesa en
las lomas rocosas y finas, estructuradas por los bancales, en las lomas y rellanos.
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El documento también dedica un apartado sobre los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y terri-
torfales.

* Enrelacion con la Estrategia Andaluza del Paisaje, sefiala que esta establece un marco de referencia
para coordinar las actuaciones publicas en materia de paisaje, orientado a su preservacion y puesta en
valor. Los redactores afirman que el PRI es coherente con estos principios, lo cual queda reflejado en la
alternativa 2.

CONDICIONES DE OCUPACION ¥ EDIFICABILDAD
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S0 60 RESULTANTE RETRANGLED
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* Respecto a la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (EASU), que promueve un modelo de
ciudad compacta, diversa y eficiente, el documento indica que el plan contribuye a este objetivo ya
que el término municipal se ve mejorada con el cerramiento de calles ahora cortadas antes de las
parcelas y con una zona de espacios libres municipal para mayor cohesion.

* Encuanto a la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible 2030, que aboga por ordenar el terri-
torio seglin necesidades reales y mediante coordinacidon administrativa, los redactores destacan que
el PRI tiene un tratamiento sostenible en su acondicionamiento con una superficie no inferior al 10%
del &mbito como minimo destinada a zonas verdes -superficie permeable- con especies autoctonas
de baja necesidad de riego, asi como que tiene una buena ubicacién para integrar las acequias exis-
tentes.

* La Estrategia Andaluza de Cambio Climatico y la Ley 8/2018 se consideran igualmente integradas,
ya que el plan ha tenido en cuenta un bajo consumo de agua, asi como las especies a introducir en
la nueva zona de espacios libres.

Por dltimo, el Plan General de Turismo Sostenible de Andalucia (META 2027) lo considera compati-
ble con el PRI, dado que la actuacién no afecta negativamente al turismo y, de hecho, mejora la accesi-
bilidad y la imagen urbana en el municipio. Este PRI no afecta a la competitividad del sector turistico
andaluz.

4.2. Resultado de las Consultas externas e internas

Se analizan las distintas afecciones ambientales, atendiendo a la informacion disponible en esta Delegacion
Territorial y al resultado de las consultas efectuadas.
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Espacios Naturales Protegidos, Montes y Vias Pecuarias

Acorde a la informacién disponible en esta Delegacion y la documentacion aportada por el promotor, la pro-
puesta no afecta a Montes Publicos y no se localiza en ningin espacio natural protegido de la Red de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1989, de 18 de julio, y demas congruente con ella.

Se realizan consultas al £spacio Natural de Sierra Nevada, recibiendo respuesta de fecha de 2 de febrero de
2026, no detectdndose afecciones:

“Que el ambito del Plan de reforma interior relacionado anteriormente y que afecta a las parcelas 249-
250 y 251 del poligono 9 del t.m de Cadiar, estd localizado fuera de los limites del Espacio Natural de
Sterra Nevada (Parque Nacional y Parque Natural de Sierra Nevada), de acuerdo con la cartografia de
ordenacion establecida en el Decreto 238 /2011, de 12 de julio, por el que se establece la ordenacion y
gestion de Sierra Nevada (BOJA n°155, de 9 de agosto), por lo que no le es de aplicacion las determina-
ciones del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de Sierra Nevada”

La respuesta a las consultas del Departamento de Vias Pecuarias, de fecha de 19 de diciembre de 2025, recoge
lo siguiente:

“La clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Cadiar fue aprobada por Orden Minis-
terial de 08/03/1972, publicada en el B.O.E. de 06/04/1972,

En la siguiente imagen se representa la localizacion del ambito de proyecto (en azul) junto con las vias
pecuarias del entorno (en rojo) conforme a la Red de Informacion Ambiental de Andalucia:

CARADA "%
o

SZHVDﬂ:&.

" & 7
Figura 6: Vias pecuarias en el ambito del Plan

7al y como se aprecia en la imagen, las parcelas se encuentran alejadas del dominio publicopecuario,
por lo gque no existe una afeccion a las vias pecuarias del entorno’.
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Biodiversidad, geodiversidad y paisaje
No se identifican afecciones significativas a terrenos forestales ni a la biodiversidad o geodiversidad.

El articulo 80.2 del Reglamento LISTA, indica que los instrumentos de ordenacién urbanistica, tanto general
como detallada, estableceran determinaciones para la regulacion del espacio verde urbano como elemento
que contribuye a la sostenibilidad urbana. Para ello deberan garantizar la calidad en el disefio de las zonas
verdes, estableciendo una densidad minima de vegetacion y priorizando la plantacién de especies
autdctonas, las especies xéricas y las de bajo mantenimiento.

Las zonas verdes asociadas a la modificacién deben fomentar la biodiversidad, potencidndose su capacidad de
albergar multiples especies de flora y fauna. El disefio y la gestion contribuiran al mantenimiento del
patrimonio genético y la conservacion de la diversidad bioldgica. Asimismo, se debera garantizar la seguridad
de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccion de especies vegetales poco alergénicas, con portes
adecuados y resistentes.

En el disefio y gestidon del ambito deben considerarse las siguientes Estrategias y Planes para la mejora de la
biodiversidad y paisaje:

e Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura Ver-
dey de la Conectividad y Restauracion Ecoldgicas.

e Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno,que aprueba el Plan Director para la Mejora
de la Conectividad Ecolégica en Andalucia, una estrategia de infraestructura verde.

*  Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas in-
vasoras.

* Estrategia Nacional para la Conservacion de los Polinizadores, aprobada por la Conferencia Sectorial
de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.

*  Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012.
*  Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.

*  Programa Ciudad sostenible de la Junta de Andalucia.

Cultura

La respuesta a las consultas efectuadas del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacién Territorial de Cultura
y Deporte, de fecha de 9 de marzo de 2026, que se traslada al Ayuntamiento, informa, entre otras cuestiones, lo
siguiente:

“<< 5, Valoracion.

En relacion a la afeccion al patrimonio historico, cabe sefialar que el ambito de la innovacion, de
acuerdo con los datos obrantes en esta Delegacion, no afecta a bienes inscritos en el CGPHA o sus
entornos, ni a bienes del IBRPHA o a Zonas de Servidumbre Arqueologica. El entorno del plan se
encuentra urbanizado, sobre todo los linderos oeste y sur, si bien actualmente el ambito de
Intervencion no ha sido transformado por la urbanizacion.

No obstante, se encuentra muy cercano a la ubicacion supuesta del Bien de Interés Cultural “Castillo
de Cddiar”, Es por ello que se deberan realizar, previa a la Aprobacion Inicial, los analisis arqueoldgicos
previstos en el art, 29.3 de la LPHA.
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Salud

La actividad consistira en un Prospeccion Arqueologica Superficial conforme a lo establecido por el
Art. 52.2 de la LPHA y el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de Andalucia (Decreto 168/2003, de
17 de junio, BOJA 134, del5 de julio de 2003). Los resultados de la actividad arqueoldgica
determinaran la compatibilidad de la innovacion urbanistica con la proteccion de los bienes del
patrimonio historico, y podran suponer el establecimiento de cautelas arqueologicas adicionales u
otras medlidas de proteccion en funcion de los resultados que se obtengan.

6. Conclusion

Se propone que el documento “Plan de Reforma Interior UE13a de Cadiar” sea informado con cardcter
FAVORABLE, condicionado a la realizacion de una actividad arqueologica que consistird en un
Prospeccion Arqueologica Superficial conforme a lo establecido por el Art. 52.2 de la LPHA y el
Reglamento de Actividades Arqueologicas de Andalucia (Decreto 168/2003, de 17 de junio, BOJA 134,
de 15 de julio de 2003). Serd necesario que una vez aprobada inicialmente la innovacion, sea remitida
a esta Delegacion Territorial para su informe preceptivo y vinculante en los términos establecidos por
elArt. 29.4 de la LPHA.»

La respuesta a las consultas realizadas al Servicio de Salud de la Delegacion Territorial de Salud y Consumo, de
fecha de 15 de enero de 2026, que se remite al Ayuntamiento, recoge lo siguiente:

“<<4, Conclusiones.

Por nuestra parte, esta Delegacion considera que no existe inconveniente alguno, desde el punto de
vista sanitario, para continuar la tramitacion.

No obstante, el articulo 90 del Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de
simplificacion y racionalizacion administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con
la Administracion de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad economica en Andalucia, ha
dado una nueva redaccion al articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia, y dispone en su apartado 1.b) que se someteran a informe de evaluacion del impacto en la
salud los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia;

1.°Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

2.°Los planes de ordenacion urbana, los planes parciales de ordenacion y los planes de reforma
interior, salvo en los supuestos del apartado 3.c).

3.°Los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial de agrupaciones de edificaciones
jrregulares y los que tengan por objeto la ordenacion de servicios, infraestructuras o
equipamientos.

4.°Las revisiones y modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica anteriores.

Por lo que se informa que el Plan de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucidn UE-13a de Cadiar estd
sometido a informe de evaluacion de impacto en la salud.

* £l vigente Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, regula en su
articulo 13 el tramite de consultas previas y cribado en el que la Administracion promotora del
instrumento de ordenacion urbanistica puede dirigirse al drgano competente en materia de salud
para conocer el alcance, amplitud y grado de especificacion con el que debe realizarse la
valoracion del impacto en la salud, asi como sobre los factores, afecciones y demds
consideraciones que, de acuerdo con la informacion de que disponga la Consejeria competente
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en materia de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en la salud del instrumento
urbanistico que pretende tramitar, y ello sin perjuicio de que en fases posteriores de la tramitacion
se pueda requerir informacion adicional.

Para iniciar ese tramite, la Administracion promotora del instrumento de ordenacion deberd
dirigir a este centro directivo, antes de la aprobacion inicial del Plan de reforma Interior, solicitud
de consulta previa y cribado, acomparnada de una memoria resumen con el contenido minimo
indicado en el articulo 13.3 del citado Decreto 169/2014, de 9 de diciembre.

*  Para el caso de que no se solicite por la Administracion promotora el anterior proceso de
consultas previas, se quiere informar que para elaborar el documento de valoracion del impacto
en salud, que se ha de incorporar en la Memoria del plan, estd disponible, en la pagina web de la
Consejeria competente en materia de salud’, un Manual para la evaluacion del impacto en salud
de los instrumentos de ordenacion urbanistica en Andalucia que incluye una metodologia para la
evaluacion, listados de chequeo para identificar impactos en determinantes y en la salud, criterios
para valorar la significancia de los mismos y otras herramientas para simplificar el trabajo de los
redactores, con documentos y enlaces para obtener y usar la informacion pertinente desde el
punto de vista de la salud, programas y recursos de tratamiento de las mismas y consejos y
métodos prdcticos para fomentar e incorporar la percepcion de la ciudadania en la toma de
decisiones. (Especialmente el Manual de Estandares Urbanisticos, que puede servir de orientacion

para el disefio de nuestras ciudades y pueblos y contribuir a hacerlos mds saludables).
https.//juntadeandalucia.es/organismos/saludyfamilias/areas/evaluacion-impacto/impacto-salud.html

*  En el caso de este expediente, el promotor ha presentado dentro de la documentacion de la
Evaluacion Ambiental Estratégica un documento de Valoracion de Impacto en Salud (febrero de
2025), que podria ser utilizado para los tramites expuestos en los dos puntos anteriores y ello sin
perjuicio de que en fases posteriores de la tramitacion se pueda requerir informacion adlicional.

Lo cual se informa para que, conforme a lo previsto en los articulos 36-40 de la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental deberd trasladarse a la Administracion promotora
este informe, que puede resultar de ayuda en el desarrollo del procedimiento de evaluacion de
impacto en salud del Plan de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-13a de Cadiar».

Turismo
La actuacion debe basarse en criterios de sostenibilidad y de maximo respeto y preservacién del medio am-
biente y de los recursos naturales y culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en la

Ley 13/2011 del Turismo de Andalucia y en el Plan General de Turismo Sostenible de Andalucia Plan META
2027, contribuyendo asi a la mejora de la competitividad del sector turistico andaluz.

Ordenacion del territorio y urbanismo

La respuesta a las consultas realizadas a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, de fecha de 29 de enero de 2026, traslada, entre otras cuestiones, lo siguiente:

“3. Instrumentos de ordenacion territorial vigentes.

Los instrumentos de ordenacion territorial que afectan al municipio, sin perjuicio del resto de planes
sectoriales que deberan considerarse en la medida que le sean aplicables, para el proyecto que se pre-
tende realizar y dada la localizacion en la que se proyecta, son:

*  £lPlan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto 206/2006,
de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
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A

(POTA) a las resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los
dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion, publicado en el BOJA n°250, de
29 de diciembre de 2006.

Asimismo, deberd tenerse en cuenta, entre otros y en la medida en que sea aplicable:

La Estrategia Andaluza del Paisaje.

4. Instrumentos de ordenacion urbanistica vigentes.

Como instrumento de ordenacion urbanistica general vigente, el municipio cuenta con:

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cadiar, aprobadas definitivamente por acuerdo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) en sesion
celebrada con fecha 03/11/1995 (BOP num. 27 de 03/02/1996) y publicada su normativa
urbanistica en el BOP nim. 37 de 25/02/2009.

« Asimismo, fue aprobado el documento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion de fecha 17/05/2011
(BOP nuim. 109 de 09/06/2011).

5. Observaciones de caracter general.

La LISTA y el RGLISTA recogen una serie de determinaciones de cardcter general que deberan ser te-
nidas en cuenta en la elaboracion del instrumento urbanistico:

- Las actuaciones territoriales y urbanisticas se ajustaran al principio de desarrollo sosteni-
ble y a los principios generales de ordenacion recogidos en el articulo 4 de la LISTA. La Me-
moria de Ordenacion deberd incluir la justificacion de la adecuacion del Plan a dichos prin-
cipios, asi como a los criterios de ordenacion del articulo 61 de la LISTA y los articulos 79 a
83 del RGLISTA.

6. Observaciones en materia de ordenacion del territorio.

En primer lugar, la LISTA recoge una serie de determinaciones que deberdn ser tenidas en cuenta en
la elaboracion del instrumento urbanistico en cuestion, entre otras:

- El articulo 37 dispone que los instrumentos de ordenacion deberdn incorporar un diagnos-
tico del paisaje de su ambito, asi como las determinaciones para preservar los paisajes y
mejorar su calidad y percepcion.

- El articulo 62.1.a).3° obliga a que en la Memoria de Ordenacion, cuando proceda, se inclui-
ra una valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.

En segundo lugar, deberdn considerarse las determinaciones de los instrumentos de ordenacion
territorial que afectan al municipio referidos con anterioridad, en la medida que le sean aplicables,
para el proyecto que se pretende realizar y dada la localizacion en la que se proyecta.

Respecto al POTA entre otras, se tendran en cuenta:

- El articulo 6.2.c (N) del POTA recoge que el planeamiento urbanistico queda obligado a
guardar la debida coherencia con las determinaciones de la planificacion territorial,

- El articulo 60 (D) del POTA establece directrices en materia de calidad ambiental y paisaje
urbano.
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7. Observaciones en materia de urbanismo.

El instrumento que se tramite deberd cumplir las determinaciones establecidas en la legislacion
urbanistica vigente, de acuerdo con su alcance y objeto. En la redaccion y tramitacion del
instrumento deberd tenerse en cuenta que al tratarse la UE-13a de una actuacién de reforma
interior en suelo urbano, conforme al art. 29 LISTA debe formularse un Plan de Reforma Interior
(PRI). Se deberan tener en cuenta, entre otros, los siguientes aspectos:

Respecto a la vigencia e innovacion del planeamiento vigente.

- De acuerdo con la D.T.2? de la LISTA, el planeamiento urbanistico vigente del municijpio
conserva su vigencia y efecutividad.

- Conforme a la D.T. 1° a) 2° de la LISTA el ambito de suelo urbano no consolidado del pla-
neamiento general vigente tendrd el régimen que se establece en la LISTA para la promocion
de una Actuacion de Transformacion Urbanistica (ATU) delimitada en suelo urbano.

- De conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Tercera, punto 3 (D.T.3%3)
del RGLISTA, en suelo urbano no consolidado “(...) las modificaciones de las determinacio-
nes establecidas por los instrumentos de planeamiento general podran realizarse mediante
el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada’

En cuanto a la adecuacion del instrumento utilizado al objeto del expediente:

- Los Planes de Reforma Interior vienen descritos en el art. 68 de la LISTA y desarrollados en
el articulo 91 del RGLISTA, debiendo contener las determinaciones de ordenacion detallada
precisas para establecer ésta en su ambito, asi como su programacion, debiendo respetar
lasas normas y directrices establecidas por el instrumento de ordenacion urbanistica gene-
ral.

- Por otro lado, la modiificacion de la delimitacion de la actuacion de reforma interior podra-
realizarse, de acuerdo con la D.T.3%3 del RG-LISTA, mediante el propio Plan de Reforma Inte-
rior, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa. Al respecto, en el apar-
tado 1.6 de la Memoria se menciona que se ha tramitado una propuesta de delimitacion
aprobada en diciembre de 2024, que no obstante no se aporta.

En cuanto a su contenido:

- El articulo 24.1.a) de la LISTA determina que las actuaciones de transformacion urbanistica
en suelo urbano tienen por objeto, previa tramitacion de los correspondientes instrumentos
de ordenacion y ejecucion urbanistica, la realizacion de actuaciones de reforma interior, de-
bido a la necesidad de urbanizacion del ambito como ocurre en este caso.

- Se recuerda que conforme al art. 48.3 del RGLISTA, se considera que se trata de una actua-
cion de reforma interior en suelo urbano, ya que en éste caso su objeto es el establecimien-
to de la ordenacion urbanistica de un vacio de suelo urbano que no cuenta con ordenacion
detallada.

- Deberd tenerse en cuenta el art. 29.2 de la LISTA y art. 48 del RG-LISTA, asi como los debe-
res de la promocion de las actuaciones de reforma interior, que se encuentran contenidos
en el articulo 30 de la LISTA y desarrollados en el 49 del RG-LISTA.

- La D.T.2? del RG-LISTA establece las reglas para establecer la ordenacion detallada de las
ATU en suelo urbano no consolidado previstas en el planeamiento general vigente.
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- De conformidad con lo establecido en la D.T.3°3 del RGLISTA, en suelo urbano no consoli-
dado las modificaciones de las determinaciones establecidas por los instrumentos de pla-
neamiento general podran realizarse medjante el correspondiente instrumento de ordena-
cion urbanistica detallada.

El Avance del PRI aportado modifica la delimitacion del ambito de la UE-13 en el perime-
trocolindante con el suelo ristico. Debera tenerse en cuenta que en el dmbito que se ex-
cluya de la ATU delimitada en suelo urbano deberd ser viable su ordenacion y ejecucién,
debiéndose justificar en el PRI.

- Los Planes de Reforma Interior se encuentran regulados en el articulo 68 de la LISTA y el ar-
ticulo 91 del RG-LISTA, debiendo contener la delimitacion del ambito para el que sea nece-
saria una actuacion de reforma interior en suelo urbano, las determinaciones de ordenacion
detalladas precisas para establecer ésta en su ambito, asi como su programacion.

- El articulo 61 de la LISTA recoge los criterios para la ordenacion urbanistica que deberdan
considerar los instrumentos de ordenacion urbanistica. En el punto 4 de este articulo se in-
dica que los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada respetardn los criterios que,
respecto a estandares y reservas dotacionales, establezcan los instrumentos de ordenacion
general. Por otro lado, se indica que se destinard como minimo un diez por ciento de la su-
perficie total de cada ambito para zonas verdes. Este articulo se desarrolla reglamentaria-
mente en los articulos del 79 al 83 del RG-LISTA. En su aplicacion se tendrd en cuenta lo es-
tablecido en la D.T.2° del RG-LISTA.

-Elart. 61.5 de la LISTA, modificado por la Ley 5/2025 de Vivienda de Andalucia, exige que el
instrumento de ordenacion urbanistica establezca una reserva de vivienda protegida aten-
diendo a los sigulentes criterios:

a) En las actuaciones de transformacion urbanistica de reforma interior se reservard el suelo
necesario para atender la demanda de vivienda protegida que se identifigue en los planes
municipales de vivienda y suelo, sin contravenir lo dispuesto en la legislacion bdsica de sue-
lo. Al respecto, el art. 20.1.b) del RDL 7/2015 por el que se aprueba el texto refundido de la
LSRU fija un porcentaje del 20 % en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones
de reforma o renovacion de la urbanizacion.

¢) Conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente, podra eximirse de la re-
serva, total o parcialmente, a las siguientes actuaciones de transformacion urbanistica:

1.7 Actuaciones que tengan una densidad inferior a quince viviendas por hectarea y que,
ademds, por su tipologia no se consideren aptas para la construccion de este tipo de vivien-
das.

2.7 Actuaciones que se desarrollen en municipios en proceso de regresion poblacional o en
aquellos donde la diferencia entre el precio medio de la vivienda libre y el de la vivienda
protegida no sea superior al diez por ciento de este

- El articulo 73 del RG-LISTA indica que las determinaciones de la ordenacion urbanistica
contenidas en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y detallada, conforme a
lo establecido en el articulo 5 de la LISTA, deberdn indicar expresamente el caracter de nor-
ma (N), directriz (D) o recomendacion (R) de cada una de sus determinaciones, tanto grafi-
cas como textuales. A lo largo del Titulo IV del RG-LISTA se establece cudles son las determi-
naciones a incluir que deben tener, en todo caso, el cardcter de norma.
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En cuanto a documentacion:

- La documentacion del instrumento que se tramite deberd incorporar, en funcion de su al-
cance y determinaciones, el contenido minimo establecido en el articulo 62 de la LISTA de-
biendo incluir, entre otros, la memoria econémica (estudio economico financiero, informe
de sostenibilidad econdmica y memoria de viabilidad economica) y el resumen ejecutivo. El
articulo 85 del RG-LISTA, desarrolla este contenido documental que deben contener los ins-
trumentos de ordenacion urbanistica.

- El articulo 62.1.a.3° de la LISTA exige que la Memoria de Ordenacion deberd justificar, entre
otros, la adecuacion de la ordenacion planteada a los principios generales de ordenacion
contemplados en el articulo 4 de la LISTA y los criterios de ordenacion de los articulos 79 a
83 del RG-LISTA. El articulo 85.1.a.3° del RG-LISTA desarrolla el contenido de dicha Memoria
de Ordenacion.

- Al objeto de justificar la sostenibilidad y viabilidad economica de la actuacion de transfor-
macion urbanistica, el instrumento de ordenacion urbanistica detallada incluira una memo-
ria de sostenibilidad economica y una de viabilidad economica, con el contenido gue se de-
talla en el articulo 85.3 del RG-LISTA.

- Las particularidades de la documentacion exigible a los Planes de Reforma Interior vienen
recogidas en el articulo 91 del RG-LISTA, entre las que indica una Memoria de Informacion y
Diagndstico, que identifique los inmuebles incluidos en su ambito (si los hubiese), asi como
a sus propietarios, ocupantes legales y aquellos que ostenten algun derecho real sobre
ellos.

- Asimismo, serd necesaria la documentacion exigida por la normativa sectorial de aplica-
cion. En concreto, puesto que conforme al art. 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) el PRI estd sometido a evaluacion ambiental
simplificada, debera elaborarse un documento ambiental estratégico. Por su parte, si de
acuerdo con el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Anda-
lucia (LSPA), el instrumento o innovacion estd sometido a evaluacion de impacto en la
salud, deberd elaborarse una valoracion del impacto en la salud.

En cuanto a tramitacion.

- La tramitacion del instrumento que se tramite se realizard conforme a lo establecido en los
articulos 76 a 80 de la LIST y los articulos 98 a 117 del RG-LISTA.

- El articulo 75.2.b) de la LISTA exige la emision de informe preceptivo de la Consejeria com-
petente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, para los instrumentos de or-
denacion urbanistica, sefialando en qué casos serd vinculante. El articulo 78.4 de la LISTA
determina el momento en el que deberd solicitarse: tras la aprobacion inicial y durante la
informacion publica.

- Conforme al art. 77 de la LISTA y art. 100 del RG-LISTA. el Avance del instrumento de orde-
nacion urbanistica resulta preceptivo por cuanto éste se encuentra sometido a evaluacion
ambiental estratégica; debiendo promover el Ayuntamiento previamente a su elaboracion,
una consulta publica a través de su portal web. El avance tendra la consideracion del borra-
dor del plan a los efectos del procedimiento ambiental correspondiente.

- Por otra parte, el instrumento se someterd a evaluacion ambiental estratégica y a evalua-
cion de impacto en la salud, en los casos y con las condiciones que establecen la legislacion
especifica (GICA y LSPA, respectivamente).
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Lo que se comunica a los efectos oportunos, debiendo considerarse lo establecido en las disposicio-
nes, normas, instrumentos, etc, sefialados anteriormente y cualquier otro que resulte aplicable por
razon de la materia para la elaboracion del documento que se apruebe.”

Dominio Publico Hidraulico

No se ha recibido respuesta a las consultas realizadas al Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de
Aguas de la Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, de fecha de 11 de noviembre
de 2025. Tras la Aprobacion Inicial de la propuesta se debera obtener informe favorable del Organismo de
Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, y al articulo 41 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para An-
dalucia, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con
el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su
competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pro-
nunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

Riesgos Naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitaciéon Urbana, en su articulo 3, sobre principios de desarrollo territorial y urbano sostenible,
establece que “£n virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado
anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las
personas y la proteccion del medio ambiente, contribuyendo en particular a: ... ¢) La prevencion adecuada de
riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas”

Para atender a lo dispuesto en la citada normativa se deberan obtener los informes sectoriales favorables de
la administraciones competentes en Dominio Publico Hidraulico y Ordenacion del Territorio.

Contaminacion atmosférica

La regulacién de la contaminacidn luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones téc-
nicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la conta-
minacidn luminica es de aplicacién a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de
alumbrado, tanto pUblicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, |a planificacién territorial, los pla-
nes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las
previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administra-
tivas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acUstica, los mapas de
ruido y planes de accion y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Segln la Disposicién transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacidn acustica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento,
suponga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

ANTONIO JESUS GRANADOS GARCIA 29/05/2026

VERIFICACION

BndJAGVJI6FSYXQR6BXHWLYPVKZLEWS PAG. 17/22

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJAGVJ6FSYXQR6BXHWLYPVKZLEWS

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la
calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire
en Andalucia, las posibles instalaciones del ambito deberan implantar todas aquellas medidas correctoras que
resulten necesarias en cada momento a fin de evitar molestias por olores en su entorno.

El Ayuntamiento, como dérgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacidn atmosférica, acustica y luminica.

Economia Circular, residuos y suelos contaminados

Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, el propietario
de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar, ante la Delegacion
Territorial competente en Medio Ambiente, un informe de situacion de los previstos en el articulo 3 del Real
Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucion, debera contar con el pronunciamiento
favorable de la citada Delegacion Territorial.

Debe considerarse que el articulo 99.4 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular, establece que la declaracidn de suelo contaminado puede comportar la suspension de
la ejecutividad de los derechos de edificacion y otros aprovechamientos del suelo en el caso de resultar
incompatibles con las medidas de descontaminacidn y recuperacion del terreno que se establezcan, hasta que
estas se lleven a cabo o se declare el suelo como no contaminado.

Acorde al articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia, las
Administraciones autondmica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las medidas oportunas
para la integracion efectiva en la planificacion autondmica y local de los principios de la economia circular,
tomando en consideracion los objetivos y directrices marcados a nivel europeo, nacional y autonémico. En el
desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacion del territorio de la Junta de Andalucia y de los planes
urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos de planificacion vigentes y su posterior
desarrollo normativo, los objetivos y lineas estratégicas de estos planes tendran en cuenta la aplicacién de la
circularidad. En el articulo 67 de la anterior Ley, referente al “Ecodisefio y requisitos aplicables a la
construccién” se dispone la creacién y ordenacion de las zonas verdes con el objetivo de mejorar el
microclima local, la regulacion de la temperatura y la humedad, y la disminucidn de la contaminacién, asi
como la utilizacién de especies vegetales autdctonas con necesidades bajas de aporte de agua y especies con
baja generacion de residuos.

La Disposicién adicional quinta de la Ley regula los Planes locales de economia circular. Indica que en el plazo
maximo de dos afios a partir de la entrada en vigor de la presente Ley, las entidades locales, en ejercicio de sus
competencias, que tengan o presten servicio a una poblacion superior a cinco mil habitantes, deberan dispo-
ner de un plan local de economia circular aprobado en base a su articulo 9. En el caso de poblacién igual o in-
ferior a cinco mil habitantes, dicho plazo maximo sera de cuatro afios.

Cambio Climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética Ley regula, con
caracter basico, la consideracién del cambio climatico en la planificacidn y gestidn territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacién y en las infraestructuras del transporte,
estableciendo que la planificacién y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacién y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del
cambio climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:
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a. La consideracién, en su elaboracidn, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. La integracion, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacidn progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacidn de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacidn y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climético, asi como la adaptacion progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersién a la atmdsfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable”

La anterior normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia. Acorde a la Ley 8/2018,
de 8 de octubre, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona beneficios ambientales,
sociales y econdmicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las instalaciones, a la integracion
paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. En el disefio de las edificaciones se debe
tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el aprovechamiento de los recursos
naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada al entorno... lo anterior atenderia a lo regulado
en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de
Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a la optimizacion del aprovechamiento energético
de los edificios.

El planeamiento de desarrollo debe incluir la implantacién de arbolado de alineacién o ajardinamientos en las
zonas peatonales o aceras, salvo por cuestiones de interés general, proporcionando sombra continua durante
la época estival, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la biodiversidad y calidad paisajistica, promover la
movilidad sostenible, evitar el efecto “isla de calor”, mejorar la calidad del aire y favorecer la adaptacion al
cambio climatico.

En el ambito se debe apostar por una jardineria sostenible, seleccionando alternativas en las que se minimice
el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos, se eviten especies
alergénicas y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. Se recomienda la implementacién de
un plan de gestion del arbolado urbano y de las zonas verdes municipales, en el que se aborden las cuestiones
expuestas en este informe.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del rea probablemente afectada.

Respecto de la afeccidn a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:
a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en

relacion con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacién
con la asignacién de recursos.
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b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacién comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. La probabilidad, duracidn, frecuenciay reversibilidad de los efectos.
El caracter acumulativo de los efectos.
El caracter transfronterizo de los efectos.
Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

moow

La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacién que
puedan verse afectadas).
F. Elvalorylavulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

c) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacion intensiva del suelo.

e) Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los dambitos nacional,

comunitario o internacional.

Se considera que el Plan no influye de modo relevante en otros planes o programas, ni en la integracion de
consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la
implantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Acorde a las consultas realizadas no se identifican problemas ambientales significativos relacionados con el
desarrollo del Plan. No se prevén afecciones relevantes sobre elementos con figuras de proteccién ambiental,
ni resulta significativa la medida en que establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a
la ubicacién, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacién de
recursos. No obstante, la viabilidad ambiental se condiciona al preceptivo informe favorable de la
administracion hidraulica y de la administracién competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo. Asimismo, en el condicionado ambiental se recogen las cuestiones a las que debe atender el
desarrollo del ambito para favorecer la adaptacion al cambio climatico, mejorar la habitabilidad, la integracion
paisajistica y contribuir a la mejora de la calidad del aire.

En conclusién, mediante el cumplimiento de la legislacion sectorial y del condicionado que se recoge en
este informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes relacionados con la
implantaciéon del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacién ambiental estratégica
ordinaria.

6. CONDICIONADO

El Plan de Reforma Interior objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:
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A

a) Se deberd obtener informe favorable de la administracion hidraulica en el que se haga un pronuncia-

miento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico,
Zonas de Servidumbre y Policia y zonas inundables; asi como cualquier otro aspecto que sea de su
competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe
se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

b) La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. La propuesta final debe ob-

tener informe favorable del 6rgano urbanistico autonémico, Delegacion Territorial de Fomento, Articu-
lacidn del Territorio y Vivienda, acorde a lo regulado en el art. 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

c) El Plan de Reforma Interior debe atender al requisito de la plantacion o conservacion de un arbol por vi-

vienda, ubicados en los espacios libres y en los itinerarios peatonales, acorde a los estandares del Re-
glamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia. Debe concretarse la cantidad total de arboles, alcorques y protecciones en la ficha de in-
fraestructura y urbanismo, asi como en la Memoria Econdmica.

Para garantizar la adecuada implantacidn y gestién del arbolado cada ejemplar se debe identificar con
numeracién singular en la cartografia del Plan de Reforma Interior, acotandose la ubicacidn de cada
uno de los ejemplares que deben establecerse en el ambito para cumplir con lo regulado en la
legislacion sectorial. En su localizacion se priorizara el objetivo de procurar sombra continua sobre las
aceras en época estival, atendiendo a los criterios del articulo 80.1 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Acorde a las directrices del Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, para fomento de los desplazamientos peatonales, debe
justificarse adecuadamente la necesidad de destinar al trafico rodado dos carriles en cada vial, frente a
la opcidn de optar por regular un unico sentido de circulacién y aportar esa superficie para la
ampliacién de las aceras con materiales permeables, potenciando en ellas la instalacion de arbolado o
ajardinamientos.

Salvo adecuada justificacion, basada en cuestiones de interés general, no procede la monetarizacion
de la superficie de zonas verdes a ejecutar, debiendo su implantacidn contribuir a la adaptacién al
cambio climatico y a evitar el efecto “isla de calor”.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el dmbito de sus competenciasy a los solos
efectos ambientales,
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A Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacidn Territorial de Granada

DETERMINA

Que el Plan de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-13a del planeamiento general de Cadiar , no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental
Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucién que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrénica del drgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacién del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Antonio Jesus Granados Garcia
P.S. EL DELEGADO DEL GOBIERNO
(Art. 18.1 Decreto 226/2020 de 29 de diciembre, Boja Extraordinario nim. 90 de 30 de diciembre de 2020)
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