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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE GRANADA EN LOS
USOS DE EQUIPAMIENTO (EXPEDIENTE EAE/2246/2021)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Elinforme ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe some-
terse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el me-
dio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporo al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacién introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciem-
bre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre, corresponde a la Con-
sejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las competencias atribuidas a la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el articulo 7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, y lo previsto en el articulo 2.3 del De-
creto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, modificado por el Decreto 114/2020, de 8 de septiembre, asi como
en la Disposicion Adicional Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organiza-
cion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, esta Delegacion Territorial Desarrollo
Sostenible de la citada Consejeria es el 6rgano ambiental competente para la instruccion y resolucion de pro-
cedimientos en la provincia de Granada.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacion del informe ambiental es-
tratégico y su remision al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.2 2
18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

El objeto de la Innovacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Granada es
modificar aquellos articulos del Plan General que posibilitan el cambio directo del uso pormenorizado del
suelo de equipamiento comunitario a uso residencial singular. Asimismo, la innovaciéon también permitiria
que en parcelas calificadas por el PGOU con uso equipamiento pudiesen implantarse otros equipamientos
como usos complementarios de la edificacion.

Se pretende dar un uso dotacional que recupere para la ciudad a aquellos edificios calificados por el PGOU
como equipamiento comunitario Servicios de Interés Publico y Social (S.I.P.S.) de caracter religioso,
destinados a alojamientos de tipo residencial en los que haya cesado dicha actividad y que, por esta razén,
estan quedando en una situacién de abandono.

La propuesta también permitiria que en parcelas calificadas por el PGOU con uso equipamiento pudiesen
implantarse otros equipamientos como usos complementarios de la edificacion. Se argumenta que con este
fin se ahonda en la definiciébn pormenorizada de los equipamientos comunitarios, con el objeto de
converger con lo dispuesto en los planes generales de otras grandes ciudades andaluzas, teniendo ademas
en cuenta las necesidades dotacionales actuales de la poblacion granadina.

Se persigue que estos alojamientos de tipo residencial sigan siendo equipamientos y no puedan cambiar el
uso pormenorizado del suelo a uso residencial singular.

La innovacion del planeamiento no modifica el uso del suelo, la edificabilidad, la ocupacién o la altura
asignada por el PGOU, limitandose a posibilitar la implantacion de residencias comunitarias, que también
estarian calificadas como equipamientos (residencias de estudiantes y/o docentes, residencias de
deportistas y/o personal vinculado al deporte), en parcelas calificadas como equipamientos comunitarios
deportivos, con una superficie superior a 25.000 m2s, y en parcelas calificadas como equipamientos
comunitarios docentes, con un maximo del 40% de la edificabilidad asignada por el planeamiento.

2.2. Estudio de Alternativas

El documento estima que las Unicas alternativas técnica y ambientalmente viables que se han de valorar son
las de no hacer nada, quedando la Normativa del PGOU como estd actualmente redactada, o elegir la
modificacién del PGOU propuesta en el documento.

Considera que el no modificar la Normativa podria suponer la transformacion de determinados
equipamientos en residenciales singulares o dejar que edificios actualmente con un alto nivel de proteccion
patrimonial acaben abandonados y deteriorados con el tiempo. También podria suponer que un amplio
numero de parcelas dotacionales quedaran como solares sin llegar a prestar el servicio publico a la poblacién
para el que fueron planificadas.

Se opta por modificar la Normativa al estimar que llevara a poner en valor parcelas dotacionales actualmente
abandonadas, y en algunos casos insalubres, para que presten un servicio publico a la ciudad de Granada,
favoreciendo a la vez la reactivacion econdmica que daria lugar la construccion de nuevas edificaciones y/o
rehabilitacion de las existentes, asi como el desarrollo de las actividades en dichas parcelas.

Se copia a continuacion la propuesta de modificacion de la Normativa.
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4. Nuevas condiciones de ordenacion

El artivulady del PGOW gue se mwalilicard con el presente documenio guedaria redaclade de La

siguiente forma [en cursiva v color los parrafos o articulos de nueva redaccion. ** redaccion

actual]:

TITULO SEXTO: REGULACION DE LOS USOS
CAPITULD PRIMER(: CLASES Y TIPOS DE US0S. U505 DEL SUELO.

Seccion 12 Aplicacion, definiciones y clasibicaciones de caracter general de los usos,

Comdirinnes comunes a lns nang del Sneln. Condicinnes de cambin de Ing nsns del Soelo

Articulo 6.1.7. Condiclones generales de implancacidn y camblos de los usos del Suelo.

G T.2. Condivivmes de lus cambsius de lus usos pos menon izados deld Suelo,

1.- Todo uso pormencrizado podra cambiarse a un uso de espacios libres, de dominio v uso

piblica.

2.- Todo uso pormenorizado podra cambiarse a uso de equipamiento comunitario de titularidad

piiblica.

3.- Todo uso pormenorizado de equipamiento comunitario 5LP.5, podrd cambiarse a

mualmqiera de Ins diverenz nens pormennrizadns del sueln definidnz an la presente nnrmativa

dentro de la categoria de servicios de interés pibhoo y sooal.

En el caso de usos obligatorios debera atenderse en todo caso a lo sefialado para los mismos en

el ardoulo 6.1.7.3.

4- Pora el coso de usos pormenorizodos de equipamiento comunitaria 51LFPS5, de cardcter

reclippieese, desliuuios e fu e ivofived @ elofuerienio oy Uy rexidenciod, se e il sw oweeebic o

cualguier uso pormenorizade de equipamisnto comunitario.

= 4- Fn el caso de usos pormenorizodos de squipomisnte comunitario SLMS, de cardoter
religioso, destimgdos en lo actualided o alojamientos de tipo residencial, donde gueds
justificado ol coese de dicha actividad, se permitird su cambio o use pormenorizades residencial
simgular.

.- Paralos uzoz obligatorios s atenders a lo establecido en el punto 6.1.7.3.

b.- Para el resto de los usos pormenorzados se atendera a las condiciones de compatibihidad,

en su caso, expresadas en la normativa del presente PGOL.

MODIFICACTON SORMATIVA DEL PGOU LSO EQUIPAMIENTOS
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7 - (medan prohihidns el resto de cambins de nsns

8.- Elcambio de uso del suelo se ramitard conjuncamente con la licencia de obras.

G173, Usws punmrenw izadus del Suelo obligato o

1.- En el ambito del presente PGOU de Granada, se consideran como usos obligatorios los
siguientes uzos pormenorizados de suelo:

Uso pormenorizado de equipamiento comunitario docente.

Uso pormenorizado de cquipamicnto comunitario deportivo.

llzo pormenorizado de equipamiento comunitario: Cementerio.

Uzo pormenorizado de espacios libres: plazas, jardines y zonas verdaes.

Uso pormenorizado de espacios hbres: pargques urbanos.

Ilzn pormennrizadn de transportes 8 infrapstrictiras nrhanas: red viaria

Uso pormenorizado de transportes e Infraesoructuras urbanas: red ferroviaria.

llzo pormenorizado de transportes e infraestructuras basicas: transportes ¥ comunicaciones.
Uz pon s feadu de Lansguon Les e inliaesi uciunas basicas: infaes oot as we banas.

Uso pormenorizado terciario en instalacidon singular.

2.- Los usos obligatorios antes sefialados solo podran transformarse en el caso de cumplir
todas v cada una de las siguientes condicionas:

{Jue no se trate de un uso pormenorizado de espacios libres, donde queda terminantemente
prohikida su transfrrmacian a nbrnmsn

Lue no se trate de un uso de equipamiento comunitano correspondiente a las cesiones gratuitas
v obligatorias fijadas en el Reglamentn de Planeamientn para las fipuras de desarrollo del
planeamienco, donde queda prohibida su destdno a un uso distnm del previsoo por ésce.

(ue esté suficientemente justificado el cese de la actividad o funcidn a la gue se dedicaba el
auehy, asi cow en su case la falia de pecesidad de peevisicn de dicle uso para senvicio pialelico,
existiendo un pronunciamiento express en dicho sentido de la administracion, entidad o
institucidn con competencias sobre dicha actividad.

Jue se asegure, en su caso, ¢l mantenimiento del cumplimiento de los estandares minimos
cstablecidos para el use a tronsformar por la legislaciém wrbanistica vigenke con su
correspondiente ambito de afeccidn.

e @l nuevo ueo pormeanorizado o implantar seo uso pormenorizodo de equipomiento comunitorio

0 UED POFMENNTENG D 08 E5RECios iHres.

MHEIFICACT{N SNOBESATIY A BEL PG LS ECUIPAMEENTOS
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**  ue &l nwevn wen pormenarizodn o implontr sen wen pormennrizodo de equipnmientn
comunitario, de dominie ¥ explotocidn pdbiico, o use pormenorizado de espacios Nhres
Solamente en el caso de wso pormenorizado de eguipgmiento comumnitario universitario,
dlestimucius o ulojurmienie residenciel, se perenlicd su ruwoesfor muacider oo por oy isudu
residencial  singular.

El uso pormenorizade de transportes e infrasstructuras basicas: red ferroviaria, en funcién de
actuerdos o convenios entre las distintas administraciones, podra transformarse al uso

pormenorizado de transportes ¢ infracstructuras basicas, red viaria.

2- Cualquier otra modificacidn distinta a las contempladas en al punto 2 del presente articulo
para los usos senalados como obhgatoros requerra la correspondiente modificacion del

nresante PLOTT

4.- Ensucaso el cambio de uso del Suelo se tramitara conjuntamente con la licencia de obras.
Seccldn 22 Uso del Suelo restdenclal.

Articulo 6.1.9. Usos pormenorizados residenciales.

1.- Se entiende por uso pormenorizado residencial vivienda unifamiliar, al alojamiento de
parsonas vinculadas familiarments que se ubique en alguno de los tres casos siguientas:
3] En una wvivienda situada en parcela independiente, en edificio exclusivo destinado a
dirhn wsn
b] En unawvivienda agrupada horzontalmente a otro edificio de vivienda, o de distinto uso,
con acceso exclusivo e independiente para la misma.
Dentro del uso pormenorizado residenclal vivienda unifamillar, ¥y arendiendo al régimen de
promocidn de las edificaciones, se distinguen dos subtipos de usos:
1.1.- En régimen de promocidn libre.
Corresponde al uso de las viviendas unifamiliares que se promueven desde la iniciativa
privada, sin acogerse a ninguno de los regimenes de proteccion piablica establecidos en la
legislacitn vigente.

1.2.- En régimen da proteccion pablica.

SHRFICACTON SNORMATIVA DEL PG LS EQULPANTENTOS
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Corresponde al uso de las viviendas unifamiliares gque se promueven desde la Inlclariva
privada y/o piblica, acogiéndose a alguno de los regimenes de proteccidn pablica

establecidos en la legislacidn vigente.

2. Ep cnticnde por uso pormencrizado residendal vivienda plurifamiliar el alojomiento de
personas vinculadas familiarmente en una vivienda agrupada, horizontal o verticalmente, con
otras viviendas an un dnice edificio, con acoesos ¥ elementos comunaes a todas ellas.
Dentro del uso pormenorizado residencial vivienda plurifamiliar, y atendiendo al régimen de
promigcidn de las edificaciones, se distinguen dos subtipos de usos:
2.1.- En regimen de promocion lbre.
Corresponde al uso de las viviendas plurifamiliares que se promueven desde la iniciativa
privada, sin acogerse a ninguno de los regimenes de protecclon pablica establecldos en la
legislacion vigente.
2.2.- En régimen de prwmwcicn palblica.
Corresponde al uso de las viviendas plurifamiliares que se promueven desde la iniciativa
privada /o piblica, acogiéndose a alguno de los regimenes de proteccign pablica

establecidos en la legislacion vigente.

J.- M enbende POT irsD PJ'.'I":"I‘T-E'HI'.'FJZIJ-I!I'.' restdencial .'l'lﬂ_l'.j'l.”l:lr el fﬂrrﬂp-l'.lﬂdl'eﬂze al ﬁ'l'ﬂfﬂmlentﬂ ae

perennes, #n genarel nn vinciladee fomilimrmente. ron rerdcter permanente o en régimen de

comunidad, E.Tfepfuﬂ'ﬂﬁ'me Ias incluldas en lox -E'qﬂ'fpl:lm fenons comunitorios; o al relacionado con el
atpiomientn. eventua! o femporol de  tronsedntes con  cardoler de  servicio  poblico

[estublec innienioy de o teler iu y Lar e ).

#* 3. 5e entiende por uso parmenorizado residencial singular, ef correspondiente al alojomiento
de personas, en general no vincwladas familiarments, con cardoter permanente y en régimen
de comunidad [residencias universitarias, residencias de matrimonios, internodos.. ), cuya
admizitn ne guede restringidao per razoncs de pertenencia a una determinada institucién, o al
relacionado con el alojamientn, eventual o temporal, de transeiintes con cardcter de servicio

piiblico festoblecimiantos de hostelaria y turismo).

MHEMFIC AU TN NORMATIVA DEL PGOLU LSO EQULPAMIEN TOS
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Secclon 62 Uso del Suelo de equipamiento comunicario.

Articulo 6.1.17. Usos pormenarizados de equipamiento comunitario.

I- El use pormenorizado egquipomiento comuniborio wniversitorio aborog el conjunte de
octividodes relecionadas con &l funcionamignto de lo/s Universidod/fes de Cronods, tonto desde el
pumnto de visho de la formacion academicd cwmo ae [os robajos de mvestgacion y desarrollo, ast
roma & mnjuntn de ortividades onejns o estos funcinnes Dentrn de lns actividedes anejas
guedardn inciuldas las residenclas de estudiagnres unhversitarios, slempre ¥ cuando qI'.I'IE'ﬂ'E'ﬂ
tutelodas por codiguier Administrocion Pablice o wincolodos por el orgonisme menicipal
curnpaelerie e il o oe educooion (ooesios gfecion se oy Doolurde Jus oo iciomes jor licus goe
goranticen giche vinculgcion y sus condiciones, los cuales se Mardn constar en g correspondientes
licencia wrbanistica y se inzscribirdn en ef Registro de lo MPropiedad ).
#* 1. El uso pormenorizodo eguipamiento comunitario universitario abarca el conjunto de
actividades relacionadas con o funcionomicnto de la Universidad de Cranada, tanto desde of
punto de vista de lg formacidn goadémica, come de los trabgjos de imvestigoodn y desarrolio,

axi como @l conjunto de actividodes anajos o estas fanciones.

2- El uso pormenorizade eguipamignto comunitario docente abarca o formaocion intelectual ade
fas personos medianee lo ensefaonza denoro de cualguier nivel reglodo, asi como ef confuneo de sus
actividodes anejos. Dentro de estos octividodes anejas quedardn incluidos las residencias de
entudfivmtes pw decerries, siernpr ey cowmd geeden tatefodes por cowlguier Adrministrocicn Pabficu
o vinculodas por el orgonisme municipal competente en materia de educacion {@ estos efectos se
articulardn lax condiciones juridicar que garanticen dicha winculocidn y sus condiciones, las cwales
se hardn constar en lo correspondiente licencia urbanistico y se inscribirdn en el Registro de lao
Propicdad].

¢ 2. El uso pormenorizado equipamients comunitario docente abarca la formacion intelectual

da lax personos medionte lo encefonzo dentro de cualquier mivel reglodo.

1- El wen prrmennriradn equipmmisntn  camonitarin departivn ramprende  Toc actividades
relacionadas con la proctica de actnidades deportivas y el desarrolio de fa cultura fisica, noluidas
las residencias para deportistas v/o personol vinculadn al departe, siempre v cuands gueden
urefodas por cogiguier Adminisrocidn Publice o vincwlodas por el orgonisme menicipol

competente en materia de deportes [a estos efectos se articulardn los condiciones juridicas gue

AREDIFIC ACTON NORMATIVA DEL PLO LSO EQUIFAMIEN TOS
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peereenilicee dicho vincwfecide yosos condiciomes, us cowles se froedn comstar e o oo resposediente
licencia urbanistica y se inscribirdn en el Registro de la Propiedad ).
Ls

3~ Bl uso pormenorizode eguipamisnto comumitario deportive comprende las actividodes

refacionadas con lo practica de actividades deportivas v el desarrollo de la cultura fisica.

4- El uso pormenaorizado de equipamients comunitario servicios de interés piblico y social
[(51P%), incluye &l romjuntn de actividades de equipamienton comumitarin reladinnadas con lns
ASpECtos qQue a conbinuackin se senalan, ¥ que corresponden a su vez, a los sigmentes subtipos de
uso pormenorizado:

Sanitario.

Comprende las actividades relacionadas con la prestacion de asistencia médica yfo servicios

quirirgicos, en régimen ambulatorio de hospitalizacidn, excluyendo los prestados en despachos

profesionales.

Asistencial.

Comprende o prestacidn de asistencia especializada, no especificamente sanitaria, o los personas a
frowes de dng denominadng eervicins encinles fndes rnmn Cendrns de servicins socinles coomaniterins,
Umdodes de estancia didrng parg mayores y menores, Kessdenoos de alojamiento temporal parg
colectivos especificos (casas de acogida de mujeres. emigrantes. albergues pora franseuntes v
morginados sin hagar, wiviendas wincwladas al reglofomienoo cemporal de afecoodos por rulngs o
por actuaciones de rehabilitacion pablica,...), Hogores v clubs para mayores [centros
wer ooy whbier tus), Resicerrc oy oo ofojommidenior exfulte (resivencios oe weiiunos, resolencios
infantiles, albergues publicos, red de paradores publicos v otros similares.. ). Dentro de esta witima
categeria rosidoncias de alojamicnto cstable sc admitiran sélo y cuaonde gquoden tutcladas por
cualgquier Administrocian Pablica o vinculedas por el organismo muricipal competents an materia
de bignectar rocial (o estos efector se articulordn lor condicionexs juridicas que gorontican dicha
vinculocidn ¥ sus condiciones, los cugles se hordn constor en la correspondiente licencio
nrhanictirn p we incrrihirin en el Regictrn de la Propiedand )

**  Lomprende la prestocion de asistencra especwaiizoda, no especficamente somibarig, o las

persongs. @ través de los denominades servicios sociales.

MICHDFICACTON XORMATIVA DEL PGOL S0 EQUIFAMIENTOS
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CAPITULD SECUNDO: USOS DE LA EDIFICACTON.

Saccitn 22, Usos residenciales de la edificacidn.

Avliculo 62,8 Uso de esidecia conmilan i

G201, Tipos de usos de residencia comunitaria: definiciones y condiciones de implantacién.

1.- 5 entiende por uso exclusive de resigencia comunitoria, al uso de lo edificacion destinodo al

alojgmicnte de porsonas, no vinculadas familiarmente, con cardctor pormancrte y/ o cstacionario,

¥ en régimen de comunidad fexceptudndose los incluidas en los equipamientos comunitarios), o al

use propic de los wunidoder de vivienda en residencio colectiva [unidodes habitocionales con

SEFVICIOS comunes), estando dicho uso desgrroliado con cargcter exciusivo en fo fotohdod del

inmuehle

**  I.- 5e endende por uso exciusivo de restdencla comunitaria, af use de la edificacidn desoinado
ol clojamiente de persomas, no vinculodaos fomiligrmente, con cordeter permonente vio
esduciururie, y oen régimen de comeeridod (residercioy e estodiunies,  residencies de
matrimonios, residencias de jubilades, etc), o al uso propio de las unidodes de vivienda en
residencia colectiva funidades haobitocionaler con servicios comunes), extands diche wso
desarrollado con cardoter exclusive en la totalided del inmuehle,
Duedan cxcluidos los cologios mapores y residencios wniversiterios propicded de o
Universidod de Gronada o vinculodos a lo misma, que se adscribirdn ol wso de lo edificacidn de
equipamisnto comunitario {tipo universitario).

bEste tipo de uso de la edificacion podra implantarse sobre suelos donde este permibido el uso

pormennrizadn  residencial  singnlar, conforme A las determinaciones de las distintas

calificaciones del presente PGOLU de Granada.

2~ % entiende por uso no exclusivo e residencio comunitaria, af nse de o edificacion destinade al

whfuerrienie de preeoseenees, no vieewfud'as furnilior eeenie, oo Lordcier per eneernerele oy el RN r i,

¥ en régimen de comunidod [excepiudandose fas incluidas en los eguipamientos comunitarios], o af

usa propio de lar unidader de vivienda en residenca colectiva (unidades habitacionaler con

servicios comunes), desarrollodo junto g otras actividodes sobre un mismg inmueble.

3 5p entionde por wso ro exclusive de residencie comunitaria, ol wse de la edificacidn

destinade ol alajomiento de personas, no vinculadas familiormente, con cardcter permanente

win eetorinnorin, g oen régimen de romenidad (recidencing de eciadinontes, recidencins de
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Soccion 62, Uso del Suelo do squipamisnts comunitario.

Articulo 6.2.19. Uso de equipamiento comunlmario.

GE 191 Delinicidn del usw eyuipamienio comunilan o y comdicioees de inplaniacion

1- Se entiende por uso exclusive de equipamiento comunitario al wso de la edificacian
correspondicnte a edificaciones o instalaciones destinadas a actividades de cardcter piblico,
equipamiento comunitario - basadas en la prestacion, desde las instituciones piblicas v/o
antidadas privadas, de servicioz piblicos a la poblacién, que se desarrollan con carictar
exclusivo sobre dicho inmueble o instalacidn.

Fste n=n podrd implantarse ron rardacter svelusive sohre on inmoehls o instalacian que s# =ithe
sobre suelos en gque esté permitido cualguiera de los usos pormenorizados correspondientes a
equipamientos comunitarios. conforme a lo establecido en las distintas calificaciones del
presente GO,

En las parcelas colificodas como eguipomiento comunitarie se implantard como dominante el wso
pormenorirode expecifico extablecido xegun lo califcacidn del inrtrumento de planeamiento
correspondients, admitiendo como uso complementario de o edificocion cualquier ofro uso de
cquipamicnts comunitaric siompre que lo logislacidn sectorial de aplicacidn osf lo admita y
cumpliendos laos determinagciones gue esta imponga. Em este coso, los equipaomientos podrdn
implantaree en edificacioner difarentas.

**  Pgrrafo de nueva redaccidn.

Para el rasn de nsns de la edificarifn implantadios snhre suelng con nsa pormennrizadn de
equipamienty comunitario deportivo de Gitwlaridad piblica o privada en instalaciones cubiertas,
se admitira el destino de un treinta por ciento (30%) de la superficie 0til de la instalacidn para
usos del po teroario comercial yfo terciano de espectaculos ¥ reuman. En cualquer caso se
mantendra la edificabilidad méxima asignada por la normativa del presente PGOU en su Titulo
Séprimao.

Para el caso de usos de la edificacion implantados sobre suelos con uso pormenorizado de
eyuipamienly  wonunilarie depuctive de llolasidad  pablica o privada eo inslalaciones
descubiertas, en la superficie total que pueda construirse en funcidn de la edificabilidad maxima
asignada por la normativa del presente PCOLU, podrin disponerse, ademis de las instalacioncs

auxiliares propias de la actividad propiamente deportiva [vestuarios, almacenes, aseos, oficinas

ML L AL IO NURELMLA LY A IFEL PR LIS B ANIED LR
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de gestian de la artividad departiva, ete ), nens del tipn terciarin comercial v/n terciarin de
espectaculos y reunton.
La implantacidn de las residencias comumitarias descritas en el articulo 6. 1.17. del vigente PO
e purceius  cofiffoedes oo e proreeenoy fsude e eguiporidenrio connoeiiur ie oepor Live En
instalaciones cubiertas y descubiertas, ya sean de ttuloridod pablica o privado, sdlo se podrd
muaterializar cuande la superficie de dichas parcelas sea superior a 25000 m®, manteniéndose ef
usg domingnte, como minima, en el sesentn por cento [60%) de lo superficie vl total de o
egifroacion.
**  Pdrrafo de nueva redaccidn.
2. Sa entiende por uso no exclusive de equipamianto, local de equipamiento comunitario, al
uso de la edificacion correspondiente a las actividades de cardacter piblico -equipamiento
romumitarin-, hasardas an la prestacian, desde las institiciones piihlicas v o entidades privadas,
de servicios pibhicos a la poblacion, gque se desarrollan en un edificio o ns@lacion donde se
ubican otras actividades.
El wso no exclusivo de eguipgmignto comunimrio sdio podrd exisor como use complementorio,
siturado en la planto baja de un inmueble con otro uso domingnte, siempre gue asi esté permitido
en oy condicieney de usos del presente PEGOU, asegurdndose ef accese independiente para esta
actividod en relocidn con el resto de usos implantodos en e inmueble. En el coso de residencias
comunitarias universitarias, docentes o asistenciales calificadas como cguipamicnte comunitario
podran existir como wso complementario en cualguier planta de un inmuetle con otro wso
dominante, siempre gue osf estd permitido en los condiciones de usos del presente PCOLL
**  El usa no exclusivo de equipamiento comunitario sélo podrd existir come use complementaria,
siturdn e I plante hoje de nn inmeehle fan nten wen dominante. siempre que sl petd
permibide en las condioones de wsos del presente FLULL En bodo coso se asegurd el acceso
independiente para esto actividad en relacidn con el resto de usos implantados en el inmueble.
3.- Cualguler edificlo o Inswlacldn destinada a equipamiento comunicario deberd aender al
cumplimients de las determinaciones derivadas de la aplicacidn de las legislaciones sectoriales v

wrdennanzas municipales de aleccion, en Tuecidn de la et aleca de so actividal

6.2.19.2. Altura libre de techos.

1.- Los edificios y locales destinados a usos de equipamiento comunitario, deberan contar con

una altura libre minima entre suelo y tacho acabados de doscientos sezenta [260]) centimatros.
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Parn edifirine de recddencirs romernitarins rnlifirndos por 2l precente PGOTT romo equipemientng
comunitarios 58 aienderd @ o senaliodo para & use de la edificecion de residencia comunioorio en
el grticetio 6.2.8.3. de la presente normativa.

“* Pdrrufo de noevo reduocidn

Mo obhstante, en los espacios destinados a aseos, almacenes v anejos a los usos de equipamiento
comunitario, podra reducirse la altura libra hasta doscientos veinte (220] centimetros.

2- (uedan exceptuados del cumplimiento del valor limite antedicho, doscientos sesenta (260)
centimetros, los cdificios comlogados con uso de cquipamicento comunitario, cuando las
determinaciones que les afectan, y/o las obras tendentes a su buena conservacidn o reforma que
sobre los mismos se efectien, obliguen inexcuzablamente a contemplar una distancia libre
minima inferior al valor sefalado en el presente articulo. En todo caso no se admite ninguna
dependenria destinada a usn de equipamientn comunitarin con una albora libee inferine a

doscientos veinte [£20] centimetros.

2193, Dulacidn de ascensures eo edilicios oo wso de eyuipanienle comooila io.

1- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones especificas de
aplicacidn que regulen el nimero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presents MGOU
fija la obligatoriedad de la disposicion de ascensor en edificios con uso dominante de
cquipamicnto comunitario, cuando el desnivel a salvar para el acceso a alguna de las plantas
destinadas a dicho uso sea superior a siete [7] metros, disponiéndose cuando menos un (1)
ascensor por cada quinientos [S00) metros cusdrados de superficie construida o fraccign
situados por encima de dicha altura limite.

Porm erifirine de residencirs romerniforias enlifiredos por e presente PAGOTT romo pquipemienins
comunitarios se arenderd @ fo sefalodo para el use de o edificocidn de residenclia comuniooria en
el grticeto 6.2 .8.5. de la presente normativa.

**  Pdrrafo de nueva redaccidn.

(uedan exceptuados del cumplimiento de lo dotocidn ontedicha, los edificios cotologodos con uso
de equipamiento comunitaric cugndo oy deferminacieney que les afectan, y/o las obras tendentes
a su buena conservacion o reforma gue sobre los mismos se efectiien y, en particular, con los
medides de protocoidn scRalades en su case para los odificios catalogades on of presonte PCOU,
impasibilitan o instalacidn de dicho mimero de oscensores.

**  Pgrrafe de nueva redaecidn.
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L~ EN o COs0, 52 cumpiirdn Q5 determingociones dermvados oF a5 RTMOnvay SeCtortoies
vigentes de obligaoo cummlimiento.

** En fowfo cuswe, ze cwerpdicdgn fus deter minucivees derivadus de fus novmutivas secier fufes
vigentes de obligedo cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas
Técnicas para loa Accesibilidad y la Lliminocidn de los Barmeras Arguitectdnicar en fao

Edificacion y el Transporte en Andalucia.

6.2.19.4. Dotacion de aseos en edificios con uso de equipamiento comunitario.

1- En ausencia de determinacionas mis restrictivas de la aplicacién da lagislaciones o
normatwvas especificas de afeccion, los edificios destinados a uso de equipamiento CoOmunikETio,
deheran dispaner, mandn menns, de un asen pithlicn para cada =Pen Fompoestn pore inndorn y
lavabo, por cada dosclencos clncuenta (250) memros cuadrados de superficle consorulda o
fraccion.

Ferru eifivits oy resideriuy cornoniios s onfiffcodos oy el presernle POOU Lo eyuiponienios
oomunitarios se atenderd o lo sefolodo paora e use de o edificocion de residencia comuRritoria en
el articule 42006, de o presente normati.

**  Parrafo de nueva redaccion.

2. Los ascos piblicos deberan sicmpre estar independizados del resto del local destinado a
usos de equipamiento comunitario, por el correspondiente vestibulo de independencia. Deberan
ademis cumplir las determinaciones darivadas de la aplicacién da las diferentes lagislaciones
vigentes de afecoion.

1- FEn tndn cazn, lns edifirins ron usa de squipamisntn comunitario atenderan al complimiendn
de las derterminaclones derivadas de la aplicaclén de las diferences legislaciones secroriales y

ordenanzas municipales de afeccidn en funcitn de la naturaleza de su actividad.

6.2.19.6. Dimensiones de las distintas piezas parg los residencias comunitorios calificodas por el

presembe MU come equipamientor comunitaries.

Sera de aplicacion lo senglodoe para el uso de lo edificacion de residencio comumitaria en el articulo

6282 gar la presente normaliva

== Articulo de nueva redoccidn.
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G.L 097, DNmenstones de 105 gocesos ¥ @Iemenios Comunes parg ios residencias comunioarias
calificadas por el presente PGOU como equipamientos comunitarios

Sy wle wpiffcees i dor seferiecie g w ed wse de Jo ediffoocion de sesiclencio ourneeiior fa e et o Ui ol
6284 de lo presente normativa

= Articwle de nueva redoccidn.

TITULD SEFTIMO: REGULACION DE LA EDIFICACION

CAPITULD VIGESIMO: CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION DE
EQUIPAMIENTO COMUMNITARIO

Articulo 7200 Londioiones particulares de la cabficanidgn de BEquipameents Lomunitano

asimilables a otras calificaciones residenciales.

I- Foro el coso de acraciones gue se ubiguen sobre porcefas califfcadas comoe Equipamieno

Comunitario que se integren en unidodes morfoldgicas superiores -manzanas-, donde o

cafiffoucithe doveinunie seu eclgunus oE fus egeioous en fus copiiefos roveno of decimoonor iy oe

este Titulo, se atenderdn a las condiciones establecidas para dicha calificecidn dominante en lo gue
so rofiere a las siguicntes condiciones: de parcelacion (oxcepts lo dispucsto on ol orticule 7132 3);
de alineaciones a viales o espacios publicos, de ocupacion de parcela; de ocupacion bojo rasamnte; de
olfira y nitmeras de plontors de o edificocion; de lor construcciones permitidos por encima da fa
alfura mdxima permitida; de edificabilided mdxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios;

e foe dimensinnes marvimots de o edifirocinnes ae o paorticnlores de eohéticn pr ade fns

correspondrentes o infervencrones smgulores.

**  1.- Para el caso de actuaciones que se ubiguen sobre parcelas calificadas come Equipamisnta
Comunitario que 52 integren en unidodes morfoldgicas superiores —manzanas—, donde ia
calificacidn dominante sea algunas de las reguladas en los capitulos novens al decimocuarto
e ende Tilole, se wiendey de o fus condicivees estobiecidus poro dicho celiffoacidn donioanie
en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacidn; de alireaciones a viales o
expacior publices; de ocupacidn de parcela; de ocupacidn bajo rarants; de altura y nimers de
plantas de la edificacidn; de las construcciones permitidas por encima de la altura mdxima
permitida; de edificabilidad mdxima; de los Gipos y dimensiones minimas de patios; de las
dimensiones maximas de las edificaciones; de los particulores de estébica y de las

correspondientes o intervencionas simguloras.
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Mo obstante, para los sigulentes usos de equipamiento comunicario, se endrd en cuenta los
siguientes valores de edificabilidad maxima:
- ECguipamientos Comunitarios docentes: 1 m2t/m2s.
- Equipamientos Comunitarios deportivos cubiertos: 1 m2t/mZs.
Equipamientos Comunitarios deportives descubiertos: 0,25 m2t/m2s.
- Equipamientos Comunitarios 5.LP.5. religiosos para actividades de culto en edificaciones
con tipologia de iglesias o similares: 1 m2t/m2s.
- Equipamientos Comunitarios 51P5. de Servicios de Defensa e Interior destinados a
=prviring de arnartelamienta dependientes del Minizterin de Nefensa: (L4 m2t/m?s
Z- Las ifervencrones sobre parcelas calificadas de Equipamiento Lomumitarne aisfadas, o en
parcelos calificedas de Equipamients Comunritario integradas en una unidod morfoldgica superior
-maonzang-, dende lo coliffcocidn dominante no correspondgs o wng de oy califfcociones
residenciales requlodas en los capitulos noveno al decimocuarto del presente Titulo, atenderdn a
lax condiciones extabiecidas para fa calificacion Residencial Murifomilior en Mogues Abiertos en {o
que se refiere a las siguientes condiciones: de porcelacidn [excepto lo dispuesto en el articulo
F132.2.3); de alincaciones a viales o cspacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacion bajo
rasante; de seporacidn minima entre edificaciones; de altura y nimero de plantas de la edificacidn;
de lar construcciones permitidos por encimo de la ofturo mdrximao permitida; de lox Hipos
dimensiones minimas de potios; de loy dimensiones maximes de los edificaciones; de los
particulnres de scréticn p de los correspoandientes o infervenciones cingulores
** £- Las miervenciones sebre porcelas calificodas de Equpamiento Lomumitorio aislodas, o en
parcelas calificadas de Eguipamients Comunitario integradas en una unidad morfoldgica
superior -manzand-, donde io celiffcocide domingnie wo correspondo o ung de los
calificaciones residenciales requladas en los capitulos noveno of decimocuarto del presente
Titarty, uierderdn o fus comdicicees estoblecidus pure b oediffoocidn Resideseciul Plur ifuneiliue
en Blogues Abiertos en lo gue se refiere a las sigwientes condicianes: de parcelacidn; de
alincacioncs a viales o espacies piblicos; de scupacidn de parcela; de ocupacidn bajo rasants;
de separacidn minima entre edificaciones; de altura y nimere de plantas de la edificacion; de
lnz construcciones permitidas por encima de la alturo mdsima permitido; de lox tipos
dimensiones minimas de patios; de las dimensiones mdximas de las edificaciones; de las

partirulores de eetéticn p de las correspnndientes o intervendinnes singulores
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Se selecciona la opcion desarrollada en la modificacion al estimar que en relacion a lo establecido en el
articulo 36.2.a).1° de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), supondra mejoras para el
bienestar de la poblacion en el sentido de que, con ella, se estara protegiendo el suelo dotacional (articulo 3 de
la LOUA), garantizando la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los
servicios publicos previstos, manteniendo la relacidn ya existente (articulo 9 de la LOUA), dando cumplimiento
a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Analisis de alternativas

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Por tanto, debe obtenerse pro-
nunciamiento favorable del 6rgano autonémico competente en Urbanismo, acorde a lo regulado en el art. 31
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3. TRAMITACION

La Innovacién Puntual del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Granada en los usos de equipamiento
se corresponde con los instrumentos de planeamiento sefialados en el articulo 40.3. de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, por lo que ha de ser sometido a evaluacién ambiental es-
tratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, con fecha de 18 de junio de 2021, se completa la documentacion aportada por el Ayuntamiento, que
solicita el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificado.

Analizada la documentacion aportada, y segln prevé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta De-
legacion Territorial emitid, con fecha de 26 de junio de 2021, Resolucidén de admisidn a tramite de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 19 de octubre de 2021 se requie-
ren informes y se efectlian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de ins-
trumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacion Territorial de Economia, Innovacion, Cienciay Empleo -
Delegacion Territorial Fomento, Infraestructuras y Ordenacion Territorio 11/12/2021
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico -
Delegacion T. de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracion Local 26/11/2021
Consejeria de Salud y Familias 14/12/2021
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir -
Diputacidn Provincial de Granada -
Ecologistas en Accion -

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al 6rgano
responsable de la tramitacién administrativa del plan.
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4. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

La modificacion se justifica en la necesidad de modificar el actual PGOU, indicandose que posee dos articulos
que permiten el cambio directo de uso pormenorizado de equipamiento comunitario (S.I.P.S. de caracter
religioso y Universitario) a uso pormenorizado residencial singular, transformando de esta forma un suelo
dotacional en uno lucrativo, en contra de lo dispuesto por la LOUA. En caso del equipamiento comunitario
S.I.P.S. religioso serian aquellos que en la actualidad estuviesen destinados a alojamiento de tipo residencial
donde quede justificado el cese de dicha actividad, y en el caso del equipamiento universitario serian los
destinados a alojamiento residencial. Se resalta que lo que se pretende con esta modificacion puntual del
PGOU es que dichos alojamientos de tipo residencial sigan siendo equipamientos y no puedan cambiar el uso
pormenorizado del suelo a uso residencial singular.

El documento ambiental destaca que la modificacion propuesta no tiene efectos ambientales previsibles
sobre vias pecuarias, corredores verdes, montes publicos y cauces naturales. Considera que las Unicas
actuaciones que podrian tener algin efecto ambiental por la modificacion de la Normativa del PGOU
propuesta se reducen a la hipotética sustitucion del cuarenta por ciento (40%) de la edificabilidad
asignada por el planeamiento a las parcelas calificadas como equipamientos comunitarios deportivos,
con una superficie superior a 25.000 m2s, y a las calificadas como equipamientos comunitarios docentes,
por residencias comunitarias (residencias de estudiantes y/o docentes, residencias de deportistas y/o
personal vinculado al deporte), también calificadas como equipamientos.

La modificacidon recoge que garantiza la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las
dotaciones y los servicios publicos previstos, manteniendo la relaciéon ya existente y no permitiendo, en
ningln caso, su empeoramiento

Respecto a las afecciones al medio ambiente por la construccion de las edificaciones permitidas por el nuevo
planeamiento, estima que no suponen, con respecto a la situacién actual, variaciones en términos de
impactos potenciales sobre el medio fisico (clima, geologia, geomerfologia, riesgos sismicos, hidrogeologia,
hidrologia, vegetacion y fauna), el medio perceptual (paisaje) y el medio socioeconémico.

El documento valora que se obtendria incluso un beneficio ambiental al eliminar la posibilidad de que deter-
minadas parcelas calificadas como equipamientos comunitarios (equipamientos SIPS de caracter religioso y
equipamientos universitarios, ambos destinados a alojamiento de tipo residencial) puedan sustituirse por re-
sidenciales singulares, lo que conllevaria una mayor rotacién de personas y, por tanto, un mayor nimero de
desplazamientos con vehiculos que daria como resultado un mayor consumo de energia, ruido y emisiones de
contaminantes.

Se recoge que la innovacion propuesta no tiene efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
recurrentes, no tiene incidencia territorial desde la perspectiva de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordena-
cién del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, ni tampoco sobre el Plan de Ordenacién del Te-
rritorio de la Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUGr), pues segln se establece en el articulo 4.9 de su
normativa “Regulacion de las zonas de mantenimiento de dotaciones de interés supramunicipal” la modifica-
cion propuesta no modifica su calificacion ni admite como compatibles los usos residenciales, productivos o
terciario.

El estudio ambiental estratégico valora que del objeto de la modificacién de la Normativa del PGOU propuesta
puede deducirse que la incidencia sobre el cambio climatico resulta irrelevante. No obstante, sefiala que a las
entidades del sector pulblico a las que le sea de aplicacion la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
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Sector Publico, se les solicitara que promuevan la adaptacion y mitigacion al cambio climatico y la transicion

hacia un
a.

nuevo modelo energético mediante, al menos, las siguientes medidas:

La incorporacion, siempre que el contrato lo permita, de criterios de sostenibilidad y eficiencia ener-
gética de acuerdo con los objetivos de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio cli-
matico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

El establecimiento de criterios de adjudicacion y condiciones especiales de ejecucion que tengan de-
bidamente en cuenta el impacto ambiental que genera cada producto o servicio durante todo el ciclo
de vida.

El establecimiento de criterios de adjudicacion que valoren preferentemente los procesos de reduc-
cion, reutilizacidn y reciclaje de los productos, y la reduccion de emisiones de gases de efecto inverna-
dero en los procesos de produccion, comercializacion y distribucion de los mismos.

La contratacion de suministro eléctrico de energia certificada de origen renovable.

En los contratos de servicios de hosteleria, catering y restauracion, asi como en los contratos de sumi-
nistros de caracter alimentario, en especial en centros educativos y de salud, se promoveran criterios
de adjudicacion que incidan en el origen ecoldgico y de proximidad de los productos y procesos pro-
ductivos.

En los contratos de obra y suministros del sector piblico se promoveran, al menos, la mejor relacion
coste-eficacia, usandose el calculo del coste del ciclo de vida para la determinacion de los costes; el
consumo energético casi nulo en los nuevos proyectos de construccion de instalaciones y edificacio-
nes; la incorporacion de fuentes de energia renovable en las instalaciones y edificaciones o terrenos
colindantes o adyacentes; la sostenibilidad de los materiales de construccién, y la optimizacién del
consumo de recursos hidricos en todas las fases de construccion y funcionamiento.

En los contratos de alquiler o adquisicion de inmuebles se tendran en cuenta criterios de adjudica-
cion que incidan en la eficiencia, el ahorro energético y en el uso de energias renovables. De igual for-
ma, para valorar la oferta econémica mas ventajosa incluirdn necesariamente la cuantificacion eco-
noémica del consumo energético correspondiente a la calificacion energética del edificio o instalacion.
A tal efecto, los pliegos especificaran la forma de calculo de dicho criterio, que siempre ira referido a
la vida Util del inmueble o el periodo de alquiler.

La adquisicion o alquiler de vehiculos hibridos o eléctricos, siempre que sea técnicamente viable.

El documento expone que, como la modificacidon propuesta se circunscribe Ginicamente a parcelas clasificadas
como suelo urbano consolidado y calificadas como equipamientos por el PGOU, las medidas previstas para
prevenir, reducir y corregir los efectos negativos relevantes para el medio ambiente se limitan realmente a las
medidas a tomar por las empresas constructoras en el momento de edificar los nuevos equipamientos o reha-
bilitar los ya existentes, medidas que no diferiran de las ya tenidas en cuenta en el Estudio de Impacto Ambien-

tal inclui

do en el PGOU de Granada. Estima que en todo caso se trataria de efectos de caracter temporal, pun-

tual, recuperables y facilmente reversibles.

4.2, Resultado de las Consultas

Se analizan las distintas afecciones sectoriales, atendiendo al resultado de las consultas efectuadas.

Ordenacion del territorio y urbanismo

Los instrumentos de planificacion territorial que afectan a este municipio, sin perjuicio del resto de planes sec-

toriales,

que deberan considerarse, en la medida que le sean aplicables, para el proyecto que se pretende rea-

lizar y dada la localizacion en la que se proyecta son el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) y
el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracidon Urbana de Granada (POTAUG).
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El informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial en Granada de la Consejeria de Fomento, In-
fraestructuras y Ordenacién del Territorio, de fecha de 1 de diciembre de 2021, recoge las siguientes cuestio-
nes:

1. La documentacion de la innovacion debera tener el contenido minimo establecido en el articulo 19 de
la LOUA, debiendo incluir, entre otros, informe de sostenibilidad, estudio econémico financiero y resu-
men ejecutivo.

2. Asimismo, la innovacion debera contener los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos
del instrumento de planeamiento en vigor, conforme al articulo 36.2.b) de la LOUA.

3. La tramitacion se realizara conforme a lo establecido en los articulos 31 y 32 de la LOUA, dependiendo
del alcance de la innovacion.

4. Se tendra en cuenta que en caso que la innovacion tengan por objeto una diferente zonificacién o uso
urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, asi como las que exi-
man de la obligatoriedad de reservar terrenos con el fin previsto en el articulo 10.1.A).b), requeriran
dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia, conforme al articulo 36.2.c)2?) de la LOUA.

5. La innovacidn debera justificar las modificaciones propuestas y el cumplimiento de la legislacion urba-
nistica vigente para las determinaciones afectadas por la innovacion, conforme a su alcance y objeto,
debiendose tener en cuenta, entre otros, los articulos 10, 17, 36, 45, 46 y 47 de la LOUA.

6. La inovacion que se tramite debera cumplir las determinaciones establecidas en el articulo 36.2.a )a) de
la de la LOUA, entre otros:

o La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para el
bienestar de la poblaciéon y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la acti-
vidad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley. En
este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dota-
ciones correspondientes a la ordenacion estructural habran de mejorar su capacidad o funcionali-
dad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion originaria, y deberan cubrir y cumplir,
conigual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en ésta.

o Toda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo de algln terreno, desafecte el suelo
de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima determinacio-
nes que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de protec-
cion publica, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la propor-
cion y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro.

7. El documento debera analizar y justificar la posible afeccion a los planes especiales de Proteccion Vi-
gentes. Lo que se comunica a los efectos oportunos.

8. Todo ello sin perjuicio del informe que este érgano urbanistico deba emitir, a tenor de lo regulado en el
art. 31 de la LOUA.

Turismo

Elinforme del Servicio de Turismo, de fecha de 26 de noviembre de 2021, recoge que la actuacion debe basar-
se en criterios de sostenibilidad y de maximo respeto y preservacion del medio ambiente y de los recursos na-
turales y culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en el Plan General de Turismo
Sostenible de Andalucia Plan Meta 2027, contribuyendo asi a la mejora de la competitividad del sector turisti-
co andaluz. Todo ello, con el respeto mas absoluto a los valores medio-ambientales de la zona, que forman
parte de su atractivo, y a la imposicidén de los mas estrictos parametros medio-ambientales a las empresas
para minimizar el impacto de las mismas sobre el medio, tal y como propugna la Ley 13/2011 del Turismo de
Andalucia en su articulo 1.1d).
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Cultura

En materia de bienes culturales, el articulo 29.3 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico recoge que los pla-
nes urbanisticos deberan contar con un analisis arqueoldgico en los suelos urbanos no consolidados, los sue-
los urbanizables y los sistemas generales previstos, cuando la informacién aportada por la Consejeria compe-
tente en materia de patrimonio histérico haya constancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos.

Salud

El informe de la Direccidon General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica, de fecha de 14 de diciembre
de 2021, recoge lo siguiente:

“El documento ambiental estratégico presentado por la Administracion promotora no incluye una identificacion
y valoracion de los potenciales impactos sobre la salud de la poblacion de la innovacion propuesta.

No obstante, la normativa vigente en materia de evaluacion de impacto en salud es de aplicacion a esa innova-
cion de instrumento de planeamiento, siendo ese el marco legislativo en el que este érgano administrativo efec-
tuard con mayor eficacia la evaluacion de sus potenciales efectos en la salud de la poblacion.

Por ello, se estima que puede continuarse con la tramitacion del expediente de evaluacion ambiental estratégica
simplificada, si bien, se requiere que se dé traslado a la Administracion promotora de este informe, que puede re-
sultar de ayuda en el desarrollo del proceso de evaluacion de impacto en salud de la innovacion.

El vigente Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Im-
pacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, requla en su articulo 13 un proceso de consultas pre-
vias y cribado en el que la Administracion promotora de innovaciones de instrumentos de planeamiento urbanis-
tico puede dirigirse al drgano competente en materia de salud para conocer si una innovacion en cuestion debe
someterse a evaluacion de impacto en la salud. ”

Vias Pecuarias, Montes Publicos y Espacios Naturales Protegidos

Analizada la documentacidn aportada, no se detecta afeccion a Espacios Naturales Protegidos, terrenos fores-
tales ni vias pecuarias clasificadas. La propuesta no podra afectar a dominios publicos naturales, acorde a su
legislacion sectorial.

Biodiversidad, geodiversidad y paisaje

Acorde al documento ambiental estratégico, la propuesta no tiene afecciones significativas sobre la biodiversi-
dad, geodiversidad o paisaje.

Cambio climatico

Acorde a la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona
beneficios ambientales, sociales y econdmicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las
instalaciones, a la integracion paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico.
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En el disefio de las edificaciones se debe tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y
fomentar el aprovechamiento de los recursos naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada
al entorno... lo anterior atenderia a lo regulado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias
renovables y del ahorro y eficiencia energética de Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a
reducir las necesidades de movilidad, al fomento transporte publico y optimizacion aprovechamiento
energético de los edificios.

Dominio Publico Hidraulico

Con anterioridad a la Aprobacidn Definitiva del Instrumento de Planeamiento y al pertenecer el municipio a la
Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, tras la Aprobacion Inicial también se debera obtener informe del
Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de ju-
lio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso
sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Piblico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y
Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nuevas de-
mandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia
de recursos.

Contaminacion acustica

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacion territorial, los pla-
nesy actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las
previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones adminis-
trativas realizadas en su ejecucidn, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas
de ruido y planes de accidn y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacidn aclstica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, supon-
ga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos pormenoriza-
dos del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de prevencion de
los efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos
en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento, la ubicacidn, orientacién y dis-
tribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista acustico (residen-
cial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a minimizar los ni-
veles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

Se debera contemplar la aplicacién de las medidas en materia de prevencion de la contaminacién acustica
previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en relacién a la intervencién administrativa sobre
emisores acusticos y el otorgamiento de nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a vivien-
das, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no podran concederse si los indices de inmision medidos
o calculados incumplen los objetivos de calidad acUstica que sean de aplicacion a las correspondientes areas
acusticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en todo caso la satisfaccion de los objetivos de calidad
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acUstica en el espacio interior de las nuevas edificaciones. El otorgamiento de las licencias de primera ocupa-
cion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

Contaminacion luminica

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la
contaminacion luminica es de aplicacion a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares
de alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia.

Contaminacion atmosférica. Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Granada y Area
Metropolitana

El 10 de marzo de 2014 se publica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Aglomeracién de Granada y Area Metropolitana, que engloba al término municipal. De acuerdo
con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente at-
mosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, en aquellos mu-
nicipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacion de un Plan de mejora de la calidad del aire o de
un Plan de accidn a corto plazo, el contenido de dichos planes serd determinante para los diferentes instru-
mentos de planeamiento urbanistico y de ordenacion del territorio. Si tales instrumentos contradicen o no re-
cogen el contenido de estos planes, tal decision debera motivarse y hacerse publica conforme a lo dispuesto
en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre.

Este plan tiene su origen, entre otros motivos, en la constatacion de la elevada contaminacion del aire del en-
torno de la ciudad de Granada por particulas en suspension. El Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglo-
meracién de Granada y Area Metropolitana debe considerarse en el disefio del planeamiento de desarrollo.

El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacidn acustica, luminica y atmosférica.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINA-
RIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:
a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacidn, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion
con la asignacion de recursos.
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b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacién comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. Laprobabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

B. Elcaracter acumulativo de los efectos.

C. Elcaracter transfronterizo de los efectos.

D. Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacion que

puedan verse afectadas).
F. Elvalorylavulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

c) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacion intensiva del suelo.

e) Losefectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, co-

munitario o internacional.

La propuesta posibilita la sustitucion del cuarenta por ciento (40%) de la edificabilidad asignada por el
planeamiento a las parcelas calificadas como equipamientos comunitarios deportivos, con una superficie
superior a 25.000 m?, y a las calificadas como equipamientos comunitarios docentes, por residencias
comunitarias (residencias de estudiantes y/o docentes, residencias de deportistas y/o personal vinculado al
deporte), también calificadas como equipamientos.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia requiere la justificacion expresay
concreta de las mejoras que la propuesta suponga para el bienestar de la poblacién. Asimismo, dispone que
toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un destino
publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, debera contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento.

La valoracion definitiva del ajuste de la propuesta a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, acorde a lo regulado en
su art. 31, se realizara en el preceptivo informe de la administraciéon autonémica competente en urbanismo,
emitido con anterioridad a la Aprobacién Definitiva. Se condiciona la viabilidad ambiental de la modificacion a
la obtencion del anterior informe con sentido favorable.

No se prevén afecciones relevantes sobre elementos con figuras de proteccion ambiental, ni resulta
significativa la medida en que establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a la
ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion de
recursos.

Se considera que el plan no influye de modo relevante en otros planes o programas de caracter ambiental, ni
en laimplantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.
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Respecto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, no se estima probable que la
propuesta genere efectos significativos sobre los valores naturales. No se afecta a espacios naturales
protegidos ni los efectos tienen caracter transfronterizo.

En el analisis de la documentacion se constata la escasa magnitud y alcance espacial de los efectos del Plan,
sin que se haya sefialado la presencia de afecciones significativas derivadas de su implantacion.

En conclusion, mediante el cumplimiento de la legislacidn sectorial de caracter ambiental y de las condiciones
que se recogen en este informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes
relacionados con la implantacion del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO

La Innovacion objeto de este expediente debera cumplir los siguientes requisitos o condiciones:

A. Al pertenecer el municipio a la Demarcacidn Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener
informe del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga
un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publi-
co Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su compe-
tencia.

B. La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Para acreditar la viabilidad
de la afeccion a equipamientos comunitarios recogida en la propuesta, debe obtenerse el pronuncia-
miento favorable del 6rgano autonémico competente en Urbanismo, acorde a lo regulado en el art.
31 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos
efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Innovacién Puntual del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Granada en los usos de equipamien-
to no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambien-
tal Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental es-
tratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la re-
solucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.



Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
de Granada

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara plblico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica del 6rgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son pro-
pios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aproba-
cion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion.
En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica sim-
plificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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