CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
‘]U“TH DE A“DA]‘UUH Delegacion Territorial en Huelva

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE LEPE RELATIVA A LA
EXENCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DEL LITORAL Y
A LA ARTICULACION DE MEDIDAS COMPENSATORIAS CONFORME A LO PREVISTO EN EL ART.
10.1.A)b) DE LA LEY 7/2002. DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA.

N° Expediente: 1AE/HU/005/17
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1. OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley
372015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de
Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal.

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, o por
el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el mismo en los términos establecidos en dicho
Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Seccion 4? del Titulo Ill de la precitada Ley //2007, de 9 de julio, y
segun el procedimiento regulado en su Art. 40.6, previa Resolucién de 14/02/2017, de admision a
tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, y consulta a las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas, se formula Informe Ambiental Estratégico sobre la Modificacion del
P.G.0.U. de Lepe, relativa a la exencion de viviendas protegidas en los sectores de Suelo Urbanizable
del litoral y a la articulacion de medidas compensatorias conforme a lo previsto en el Art. 10.1.A)b) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. MARCO NORMATIVO.

La Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) es el instrumento de prevencion establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consefo de 27 de junio para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorpord al
derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al
derecho autonémico mediante la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion
Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal que adapto la legislacion propia
de Andalucia en materia de evaluacion ambiental a dicha normativa basica estatal.

De este modo, quedod regulada en la Comunidad Autonoma la EAE como instrumento de prevencién y
control ambiental de la planificacion publica en la Seccién 42 del Titulo lll de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la citada Ley 3/2015. Los Arts.
39 y 40 de la misma establecen los tramites y requisitos que deben regir el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada (EAE Simplificada) de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Se somete la presente Modificacion del PGOU de Lepe al procedimiento de EAE Simplificada en aplicacion
de lo dispuesto en el Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, por encontrarse expresamente incluida en
uno de los supuestos definidos en el Art. 40.3,a).
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De acuerdo con todo lo anterior, y conforme al Art. 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, procede emitir
Informe Ambiental Estratégico sobre la Modificacién del P.G.0.U. de Lepe, relativa a la exencion de
viviendas protegidas en los sectores de Suelo Urbanizable del litoral y a la articulacion de medidas
compensatorias conforme a lo previsto en el Art. 10.1.A.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, siendo competente para ello la persona titular de la Delegacion
Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Huelva, en el ejercicio de las atribuciones
conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de conformidad con lo dispuesto en el Decrefo 216/2015, de
14 de julio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, y el Decrefo 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion terriforial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 304/2015, de 28 de
Julio, en relacion con la Disposicion Adicional Octava del Decrefo 36,2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el efercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

3. TRAMITACION.

La tramitacion del presente expediente se ha ajustado a las actuaciones definidas en el Art. 40.6, en
concordancia con los Art. 39y 40.7, de la Ley 772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia.

En fecha 28/06/2017, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en Huelva, solicitud del Ayuntamiento de Lepe de inicio de la EAE Simplificada para la
Modificacion del PGOU referida, acompafiada del borrador del plan y el documento ambiental estratégico.

En fecha 22/08/2017 se dicté RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO EN HUELVA DE ADMISION A TRAMITE DE LA SOLICITUD DE INICIO DE
LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE LEPE
RELATIVA A LA EXENCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
DEL LITORAL Y A LA ARTICULACION DE MEDIDAS COMPENSATORIAS CONFORME A LO PREVISTO EN EL
ART. 10.1.A)b) DE LA LEY 7/2002. DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA (Expediente IAE/HU/005/17).

En cumplimiento de los Art. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, este 6rgano ambiental
sometié el borrador del plan y el documento ambiental estratégico a consultas de las Administraciones
publicas afectadas y personas interesadas a los efectos de participacion publica en materia de medio
ambiente, por un plazo de 45 dias, a fin determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, si este instrumento de planeamiento podria tener o no efectos significativos sobre el
medio ambiente. Las consultas efectuadas se recogen en la siguiente tabla:

Consultas efectuadas Fecha de realizacion |Fecha de respuesta
(Rgtro. Salida) (Rgtro. Entrada)

D.T. de Cultura, Turismo y Deporte en Huelva 22/08/2017 26/09/2017

Asociacién Ecologistas en Accion 22/08/2017 —

Asociacion para la Defensa de la Naturaleza 22/08/2017 —

WWF/ADENA

SEQ/Birdlife 22/08/2017 —
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CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
‘]U“TH DE H“DA]‘UUH Delegacion Territorial en Huelva

4. OBJETO DEL PLANEAMIENTO Y ESTUDIO DE ALTERNATIVAS. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

El planeamiento general vigente en el municipio de Lepe es el Plan General de Ordenacién Urbanistica del
término municipal de Lepe, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el 29/12/2005, que sin embargo dejé en suspenso las
determinaciones relativas al suelo no urbanizable y las determinaciones relativas a los sectores de suelo
urbanizable del Litoral (Sector Ampliacion Golf-Islantilla, Sector La Babaya-Los Barrancos, Sector Golf-Este,
La Antilla Norte, Sectores 1 a 5, Sector La Antilla Este, Sector La Bella y Sector La Bella Centro Hipico).

Posteriormente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el
29/07/2008 aprobo definitivamente el cumplimiento de Resolucién del P.G.0.U. de Lepe relativo al suelo
no urbanizable del término municipal y a los suelos de la Costa, los cuales quedaron con la siguiente
denominacion: Sector Ampliacion Islantilla (Islantilla Norte), Sector La Babaya-Los Barrancos, Sector
Catalan Golf, La Vera, Sectores 1 al 5, Sector La Antilla Este, Sector La Bella Sur y Sector La Bella Centro
Hipico.

La presente Modificacion se promueve por iniciativa municipal y tiene por objeto eximir totalmente a los
sectores de suelo urbanizable del Litoral de la obligacion de contemplar como reserva de vivienda
protegida unos terrenos equivalentes al treinta por ciento (30%) de la edificabilidad residencial de los
mismos y establecer medidas compensatorias consistentes en incrementar la cesion obligatoria y gratuita
al municipio de terrenos urbanizados en los que se localice el aprovechamiento urbanistico
correspondiente al Ayuntamiento de Lepe en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias,
conforme a lo previsto en el Art. 10.1.A)b) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

El ambito de actuacion de la Modificacion se corresponde con una parte de los sectores de suelo
urbanizable del Litoral, en concreto los sectores denominados: Ampliacion Islantilla (Islantilla Norte),
Catalan Golf, y La Vera 2, 3y 4.

Los criterios de disefio de las alternativas propuestas han sido:

* Mantener la coherencia de la ordenacion integral establecida en el P.G.O.U.
* Mantener la vocacion turistica de los sectores del Litoral.
* Garantizar la suficiencia y disponibilidad de suelo con destino a vivienda protegida en el municipio.

*  Cumplimiento de los requisitos legales, establecidos en el Art. 10.1.A)b) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en los sectores de suelo urbanizable
afectados por la Modificacion:

o Densidad inferior a quince (15) viviendas por hectarea.

o Sectores con una tipologia que los considere no aptos para la construccion de viviendas
protegidas.

Se han formulado 4 alternativas:

* Altenativa 0: REUBICACION DE LAS VPO DEL LITORAL EN LOS SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE DEL NUCLEO DE LEPE.
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Erroneamente designada como ALTERNATIVA CERO por el Ayuntamiento de Lepe, consistiria en
reubicar las VPO correspondientes a los sectores del Litoral en sectores de suelo urbanizable del
nucleo de Lepe.

Como aspectos positivos, el Ayuntamiento estima que esta alternativa mantiene la coherencia en
la ordenacion integral del PGOU, preserva la vocacion turistica del litoral y cumple con lo dispuesto
en el Art. 10.1.A)b) de la LOUA.

Como aspectos negativos, esta alternativa necesita replantear instrumentos de planeamiento de
desarrollo y podria generar inseguridad juridica en aquellos sectores residenciales del nucleo de
Lepe ya desarrollados.

* Alternativa 1: MANTENER PGOU VIGENTE, INCORPORANDO DETERMINACION EXPRESA DE LA
RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA DE 29 DE JULIO DE 2008 (RESERVA VPO).

Se corresponde con la ALTERNATIVA CERO real. Consistira en mantener la clasificacion de los
sectores del Litoral, incorporando en aquellos afectados por la Disposicion Transitoria de la Ley
13/2005 la reserva correspondiente de suelo con destino a vivienda protegida en el porcentaje
legalmente establecido.

Como aspectos positivos, el Ayuntamiento estima que esta alternativa mantiene la coherencia en
la ordenacion integral del PGOU y cumple con lo dispuesto en el Art. 10.1.A)b) de la LOUA.

Como aspectos negativos, esta alternativa genera suelos con destino a vivienda protegida con
tipologia inadecuada, y se genera un cierto conflicto entre el destino de la reserva de suelo y la
vocacion turistica del litoral.

* Alternativa 2: REUBICACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS DEL LITORAL EN UN NUEVO
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE CON TIPOLOGIA ADECUADA.

Como aspectos positivos el Ayuntamiento estima que esta alternativa mantiene la coherencia en la
ordenacion integral del PGOU vy la vocacion turistica del Litoral.

Como aspectos negativos, esta alternativa necesitaria la creacién de un nuevo sector de suelo
urbanizable, lo cual podria generar un conflicto con el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (POTA), y genera excesiva concentracion de vivienda protegida en el sector de nueva
creacion, con una manifiesta falta de integracion equilibrada.

*  Alternativa 3: DEFINICION DE MEDIDAS COMPENSATORIAS PARA LOS SECTORES DEL LITORAL,
PREVIA JUSTIFICACION DE SUFICIENCIA DE LA RESERVA CON DESTINO A VIVIENDA
PROTEGIDA EN EL CONJUNTO DEL PLAN.

Como aspectos positivos, el Ayuntamiento estima que esta alternativa mantiene la coherencia en
la ordenacion integral del PGOU, cumple con lo dispuesto en el Art. 10.1.A)b) de la LOUA, acredita
la disponibilidad de suelo calificado para la finalidad de vivienda protegida en el conjunto del Plan,
y preserva la vocacion turistica del litoral.

El promotor del instrumento de planeamiento urbanistico ha optado por la ALTERNATIVA 3 por ser la que
permite alcanzar los objetivos de la Modificacion Puntual respetando el conjunto de criterios de ordenacién
de la forma mas equilibrada.

A criterio de esta Administracién, se considera que la seleccion de dicha alternativa como propuesta de
ordenacion no genera efectos significativos sobre el medio ambiente.
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CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
‘]U“TH DE H“DA]‘UUH Delegacion Territorial en Huelva

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

Dada la naturaleza de la Modificacién propuesta, tal y como se desprende del propio documento ambiental
estratégico, los efectos ambientales previsibles que pudieran considerarse negativos son practicamente
nulos mas alla de los generados por el uso actual del ambito de actuacion, y ello es debido a que no se
altera ni la clasificacion urbanistica ni la ordenacion de los sectores vigentes.

Coincidiendo con el documento ambiental, tal y como se desprende del resultado de las consultas y del
analisis técnico realizado por este organo ambiental conforme a los criterios del Anexo V de la Ley
21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, no son de esperar impactos ambientales
significativos.

Las medidas correctoras propuestas por el promotor junto con las establecidas en el presente Informe

son de obligado cumplimiento y deberdn integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva en
el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva.

5.1. EN MATERIA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

En cuanto a la proteccion del patrimonio historico, el Informe de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo
y Deporte en Huelva de fecha 26/09/2017 no concreta afeccion patrimonial alguna ni estima necesario el
establecimiento de cautelas.

No obstante, se apunta que si durante el transcurso de cualquier actividad realizada en ejecucion de esta
Modificacion Puntual se produjera un hallazgo arqueoldgico casual, sera obligada la comunicacion a la
Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Huelva en el transcurso de 24 horas, en los #rminos
del Art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Fatrimonio Histrico de Andalucia, tal y como
establece el Art. 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion y Fomento del Patrimonio Histbrico de Andalucia.

6. PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
2172013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio en Huelva, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Modificacion del P.G.0.U. de Lepe, relativa a la exencion de viviendas protegidas en los sectores
de Suelo Urbanizable del litoral y a la articulacion de medidas compensatorias conforme a lo previsto en
el Art. 10.1.A.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el presente Informe
Ambiental Estratégico.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacion en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la
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sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en
la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacién Puntual en el plazo maximo de cuatro
anos desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que
procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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