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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
CORRESPONDIENTE AL "PLAN DE SECTORIZACION EN EL AMBITO DE SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO SUNS-3” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LA
ALGABA (SEVILLA). EXPTE. EAE/SE/743/2018

1. OBJETO.

Con fecha 15 de octubre de 2018 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio
y documentacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica del “Plan de sectorizacién en el
ambito de suelo urbanizable no sectorizado SUNS-3"” formulado por el Ayuntamiento de La
Algaba (Sevilla), conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. A esta solicitud se acompafia el Documento Inicial
Estratégico y el borrador de la modificacion proyectada.

El dmbito de actuacion corresponde a la transformacion de parte de la categoria del
suelo urbanizable no sectorizado SUNS-3 delimitada en el Plan General de Ordenacion
Urbana, al que se denominard SR-2 y que tendrd la categoria de suelo urbanizable
sectorizado con uso global residencial.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental el “Plan de Sectorizacién en el &mbito de Suelo Urbanizable
No Sectorizado SUNS-3”, se encuentra sometida al tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria. La tramitacion de dicho procedimiento se recoge en el articulo 40.5 de la
citada Ley, de acuerdo con el articulo 38 de la misma.

En este sentido, con fecha 28 de noviembre de 2018 se emitié Resolucion de la Delegacion
Territorial con competencias en materia de medio ambiente de Sevilla, por la que se acuerda
la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica formulada
por el Ayuntamiento de La Algaba (Sevilla), conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha 12 de diciembre de 2018, tras la admision a tramite de la solicitud de inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica, se solicita al Ayuntamiento promotor subsanacién de la
documentacion presentada, recibiéndose respuesta a dicha solicitud con fecha 12 de febrero
de 2019.

Tras el analisis de la nueva documentaciéon se procedié a realizar la fase de consultas a las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas.

Concluido el plazo de consultas, procede elaborar el Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d) Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y
grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico. Por otra parte, este

documento integra las contestaciones recibidas a las consultas realizadas (Anexo).
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Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacion que se
presente, esta Delegacion Territorial pueda requerir informacion adicional si lo estimase
necesario.

Con fecha 13 de diciembre de 2019, el Ayuntamiento de La Algaba presenta adenda
rectificativa de las alternativas propuestas. Dicha adenda ha sido tomada en consideracion en
la redaccion del presente documento de alcance, incorporandose en el Anexo Il.

Asi pues, se informa lo siguiente:

2. CONTENIDO MIiNIMO.

De acuerdo con lo expuesto en el Anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesticn
Integrada de la Calidad Ambiental, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de
planeamiento urbanistico contendra, al menos, la siguiente informacion:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcién requerida habra de
comprender:

a) Ambito de actuacion del planeamiento.

b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

c) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua,

los residuos y la energia. Dotaciones de suelo.
e) Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.

2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

a) Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio,
incluyendo la consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los
recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis de la capacidad de uso
(aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

c) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion,
fragilidad, singularidad o especial proteccidn.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracién de impactos:
a) Examen y valoracién de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida.
b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la
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alternativa seleccionada, prestando especial atencion al patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de recursos naturales (necesidades de agua, energia suelo y recursos
geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores
relacionados con el cambio climatico.

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental planeamiento:
a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.
b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el
modelo de movilidad/accesibilidad funcional.
c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento:
a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas
protectoras y correctoras y de las condiciones propuestas.
b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a
considerar en los procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las
actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

Tal y como establece el articulo 19 de la citada Ley, el Estudio Ambiental Estratégico debera
identificar, describir y evaluar detalladamente los posibles efectos significativos sobre el medio
ambiente que puedan derivarse de la aplicacién del plan o programa, asi como unas

alternativas razonables, técnicas y medioambientalmente viables, que tengan en cuenta los

objetivos y el ambito territorial de la aplicacién del citado plan o programa, con el fin de
prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente derivados de su aplicacion.

Por ello, se entiende que estas alternativas deben proponer un modelo de crecimiento légico y
sostenible.

En todo caso, de acuerdo al Anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, el Estudio Ambiental Estratégico ahondara en las alternativas
consideradas. Asi, en la descripcion de los determinaciones del planeamiento, se recogera una
descripcion pormenorizada de las distintas alternativas consideradas (entre las
que debe ser considerada la alternativa O, entendida como la no realizacion de
dicho planeamiento) que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de
aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Dichas
alternativas deberan encontrarse adecuadamente identificadas mediante analisis
de la fragilidad del medio, valoradas en base a necesidades de crecimientos y
criterios de sostenibilidad y analisis de la coherencia de las alternativas con los
objetivos del planeamiento propuestos, incluyendo su cartografia. Asi mismo, en el
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apartado de identificacion y valoracion de impactos, se realizara un examen y valoracion de
cada una de las alternativas estudiadas, justificandose la alternativa elegida y
debiéndose incluir en la memoria del documento de planeamiento los criterios de
seleccion de la alternativa escogida. Ademas, se identificaran y valoraran los impactos
inducidos por las determinaciones de la alternativa seleccionada, prestando
especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de
las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
(necesidades de agua, energia, suelos y recursos geologicos), al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio
climatico.

El documento al completo que se someta a aprobacion provisional, recogera la normativa
vigente en materia de evaluacion ambiental estratégica correctamente referenciada.

Los objetivos ambientales que se definan se incorporaran entre los objetivos del documento de
planeamiento. Ademas, se incluirda de manera detallada el apartado de descripcidn
pormenorizada de las infraestructuras asociadas a la gestion del agua, de los residuos y la
energia. Se tendra en cuenta las afecciones que pudieran producirse por las infraestructuras,
servicios y dotaciones que precisaran las edificaciones.

Adicionalmente, de forma complementaria:

1. De acuerdo con el articulo 43 del Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, aprobado por el Decreto 6/2012, de 17 de enero, debera incluir un
estudio aciustico entre la documentacion comprensiva del Estudio Ambiental
Estratégico. EI contenido minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de
planeamiento urbanisticos, sera el establecido en la Instruccion Técnica 3.4 de dicho Decreto.

2. De acuerdo con el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico de Andalucia, debera incluir las determinaciones resultantes de una actividad
arqueolodgica que identifique y valore la afeccion al patrimonio histérico o, en su
caso, certificacion acreditativa de la innecesariedad de tal actividad, expedida por
la Consejeria con competencias en materia de patrimonio historico.

3. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del Estudio

Ambiental Estratégico y a la documentacion a aportar, esta Delegacion Territorial informa lo

siguiente:

3.1.- Prevencion ambiental.
La modificacion afecta sélo a las condiciones urbanisticas de los suelos, sin perjuicio de que el
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desarrollo de la construccion, en su caso, o puesta en funcionamiento de las actividades que
alberguen, estaran reguladas por su propia normativa administrativa, constructiva y ambiental
y deberad quedar recogido en el planeamiento que la implantacion de infraestructuras en el
ambito de la modificacion queda expresamente condicionada al cumplimiento previo de los
procedimientos de prevencion ambiental que correspondan a dichas actuaciones, de
conformidad con los epigrafes del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

3.2.- Sostenibilidad urbana. Crecimiento.

Tal y como establece la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, la ocupacion acelerada
del suelo para construir se ha convertido en uno de los problemas ambientales mas
importantes de Andalucia. El sellado del suelo impide que éste conserve su capacidad
bioldgica y sus funciones edaficas y climatica, asi como sus propiedades en lo referente a la
regulacion del sistema hidrologico.

Ademas, un modelo territorial que resultara desequilibrado produciria un consumo de suelo
excesivo que, una vez consumada la urbanizacion de los suelos previstos, incrementarian las
necesidades de movilidad, consumo de recursos y dificultarian la gestion urbana (prestacion
de los servicios municipales) y el acceso a los equipamientos.

Conforme a lo dispuesto en el apartado 4.a) de la Norma 45 del P.O.T.A., el documento de la
aprobacion inicial debera justificar la dimension del crecimiento propuesto en funcion
de parametros objetivos (demografico, del parque de viviendas, de los usos productivos y de la
ocupacion de nuevos suelos por la urbanizacion) y su relacion con la tendencia seguida para
dichos parametros en los ultimos 10 afios, debiéndose justificar adecuadamente una
alteracion sustancial de los mismos. En todo caso, los parametros de crecimiento establecidos

en dicha norma no pueden considerarse como criterio general de crecimiento sino como limite
a dicho crecimiento.

No obstante, por un aparte, el propio Documento Inicial Estratégico toma como referencia el
crecimiento poblacional habido en el periodo comprendido entre los afios 2000 y 2015, por lo
que las propuestas deberian hacerse sobre datos referidos al momento actual.

Por otra parte, el plan debe contabilizar y justificar las necesidades de vivienda nueva teniendo
en cuenta las viviendas vacias o de segunda residencia existentes en la actualidad en el
municipio, y en qué medida éstas pueden dar soluciéon a las demandas que se corresponde
con el crecimiento natural o vegetativo de la poblacion de La Algaba, considerando ademas el
migratorio de otras poblaciones.

3.3. Cambio climatico

El Ayuntamiento debera hacer un analisis del grado de exposicion, sensibilidad y capacidad
adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico. Asi, debera
identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles medidas
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de adaptacion de los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e
infraestructuras, agua, biodiversidad, etc.

Igualmente, debera incluir los probables efectos significativos del planeamiento en el medio
ambiente correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio climatico
y en particular una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa,
los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacién entre estos factores.
Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto,
medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Por ultimo, se definiran las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo
posible, compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion
del plan o programa, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

En este sentido, esta modificaciéon del P.G.O.U. debera evaluar el efecto de los nuevos
crecimientos sobre el aumento del consumo energético en lo que respecta al incremento de las
emisiones de gases de efecto invernadero, incluyendo la disminucion de sumideros por efecto de
la actividad urbanistica, e incluiran medidas compensatorias para contrarrestar dichos efectos
mediante el aprovechamiento de energias renovables, mediante la propuesta de medios de
movilidad alternativa o mediante la creacion de sumideros de COs.

Los instrumentos de planeamiento urbanisticos consideraran también las condiciones de disefio
de las tramas urbanas a efectos de aprovechar las condiciones pasivas de ahorro y eficiencia y
optimizar las condiciones de insolacion.

El Estudio Ambiental Estratégico debera incorporar la identificacion y valoracion de los
impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa seleccionada, sobre
los factores relacionados con el cambio climatico, y el establecimiento de medidas
de proteccion y correccion ambiental del planeamiento especificas relativas a la
mitigacion y adaptacion al cambio climatico. En particular, deberd realizar una
evaluacion adecuada de la huella de carbone' asociada al plan o programa, asi como la
reduccion o compensacion de emisiones que supone la actuacion.

3.4.- Suelos contaminados.

El Estudio Ambiental Estratégico, en aplicacion del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y esldndares para la declaracion de suelos contaminados, y de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, debe informar, en su caso, aportando planimetria a
escala adecuada, de los suelos afectados en los que se desarrollen o hayan desarrollado una

1 La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente ha desarrollado la aplicacion “Huella de Carbono
de los municipios andaluces”, como herramienta puesta a disposicion de los responsables de los municipios, y cuya
informacion se encuentra en la web de esta Consejeria.
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actividad potencialmente contaminante del suelo; quedando estos suelos condicionados al
establecimiento de un procedimiento previo, a los efectos de determinar en su caso la
contaminacion de los mismos.

En primer lugar, de acuerdo con el articulo 55 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que
se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, si se
contempla cambios de uso en terrenos en los que se desarrolle o haya desarrollado una
actividad potencialmente contaminante del suelo, seria necesaria la presentacion del
correspondiente informe histérico de situacion a los efectos de determinar la situacion de estos
suelos, el cual debera formar parte del Estudio Ambiental Estratégico.

Por otra parte, si no fuera el caso debera certificar que en este ambito no se desarrollan o han
desarrollado actividades potencialmente contaminantes seglin el citado Real Decreto 9/2005.

3.5.- Residuos.

La normativa urbanistica debera recoger las referencias a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
Residuos y Suelos Contaminados'y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Con base a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el destino
final de los residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la recuperacion de los
materiales sobre la obtencionde la energia y considerandose aceptable la deposicion de los
residuos en vertedro Unicamente cuando no existan otras alternativas viables.

Igualmente en el planeamiento se debera tener en cuenta que el proyecto de urbanizacion debe
contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y cuantificar la cantidad de
los residuos inertes a generar en la fase de ejecucion, especificandose el destino exacto de los
mismso (planta de reciclaje o tratamiento, etc.) y las medidas adoptadas para su clasificacion y
separacion por tipos de origen. Para la concesién de las licencias de las obras, el proyecto de
construccion habra de venir acompafiado de informe de conformidad de la entidad gestora de la
infraestructura de gestién de inertes prevista.

Como mecanismo de control y en base al articulo 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de la
licencia municipal de obra a la constitucion por parte del promotor de residuos de construccion y
demolicién de una fianza o garantia financiera equivalente que debera ser reintegrada al promotos
cuado acredite el destino de los mismos. De la misma forma, segun el punto 4 del citado articulo,
el Ayuntamiento en el marco de sus competencias en materia de residuos, estabelcera mediante
ordenanzas las condiciones a las que deberan someterse la produccion, la posesion, el transporte
Yy, en su caso, el destino de los residuos de construccién y demolcion. Se debera tener en cuenta
que el destino de este tipo de residuos serd, preferentemente y por este orden, su reutilizacion,
reciclado y otras formas de valorizacién y, sélo como ultima opcién, su eliminacién en vertedero.
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Asimismo, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo
de la actuacioén, debera gestionarse de acuerdo a la legislacion vigente sobre este tipo de residuos
(comunicacion previa, condiciones particulares de almacenamiento, entrega a gestor autorizado,
etc.).

El documento de aprobacion provisional debera incluir las deteminaciones oportunas para
garantizar en todo momento la existencia de infraestructuras capaces de garantizar una gestion
correcta de los residuos inertes derivados de la ejecucion de la ordenacion. Asi, y en relacion con
las previsiones de ejecucion de la modificacién, debera realizarse un analisis cronoldgico del
volumen de residuos inertes a generar, asi como las instalaciones con capacidad suficiente para
asumir la gestion de estos residuos.

Se prestara especial atencion a los bordes de los nuevos desarrollos propuestos, siendo necesario
el control de la actividad constructiva, y el establecimiento de medidas de disiplina y acotamiento
de acceso a fin de evitar vertidos ilegales.

En todo caso, el documento para aprobacion inicial contendra las determinaciones necesarias de
forma que el Ayuntamiento de La Algaba asuma, implicitamente, la recogida de residuos,
limpieza viaria y demas prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa sectorial y de
régimen local para los nuevos terrenos a urbanizar. En este sentido, las licencias municipales
incluiran las condiciones oportunas para la correcta gestion de los residuos municipales e inertes
(condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc.), asi como las relativas a los residuos
peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones del productor,
etc.).

3.6.- Medio hidrico.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo
32 establece en el procedimiento para la aprobacién de los instrumentos de planeamiento el
requerimiento de los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacién del instrumento de
planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica.

Por su parte, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia en su articulo 42,
determina que la Consejeria competente en materia de agua debera emitir informe sobre los
actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas Administraciones Publicas que
afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o
subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de
agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos
lo previsto en la planificacion hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el
Consejo de Gobierno. La Administracion competente para la tramitacion de los instrumentos
de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico solicitara a la Consejeria
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competente en materia de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia
y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccién y depuracion. El informe se solicitara
con anterioridad a la aprobacion de los planes de ordenacion territorial y tras la aprobacion
inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El informe tendra caracter vinculante.

Por todo ello, se informa de la obligacion de solicitar a la Administracion Hidraulica Andaluza
el correspondiente Informe en Materia de Aguas tras la Aprobacion Inicial del Plan de
Sectorizacion del Sector SR-2 del PGOU de La Algaba (Sevilla), debiendo remitir junto a la
solicitud de informe copia auténtica de la documentacion completa, correspondiente al citado
Planeamiento, debidamente diligenciada, conforme al articulo 27 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en
formato papel y digital incluyendo, a ser posible, capas digitales en sistema de informacion
geografica y formato PDF, para desarrollar con mayor eficacia y agilidad las competencias
encomendadas a este Servicio.

No obstante, tras el estudio de los documentos denominados “Borrador del Plan de
Sectorizacion Sector SR-2. Clasificacién de parte del ambito de Suelo Urbanizable No
Sectorizado (SUNS-3) del PGOU a Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial” y “Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria correspondiente al Proyecto de Sectorizacion SR-2. T.M. de La
Algaba, Sevilla” de julio de 2019, se realiza a continuacion un analisis de los mismos con base
en los criterios y en las instrucciones marcadas por la Direccion General de Planificacion y
Recursos Hidricos de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, y
que se estructura en los siguientes apartados:

— Introduccién

—  Afeccién al dominio publico hidraulico.

— Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
— Disponibilidad de recursos hidricos.

— Infraestructuras del ciclo integral del agua.

— Financiacion de estudios e infraestructuras.

Vista la documentacion citada, se realizan las siguientes OBSERVACIONES:

Este Plan de Sectorizacion tiene como objeto promover la transformacién de parte de la
categoria del suelo urbanizable no sectorizado SUNS-3 delimitada por el Plan General de
Ordenacion Urbana de La Algaba, que denomina Sector SR-2 a suelo urbanizable sectorizado,
con uso global residencial para un maximo de 1.825 viviendas. Posteriormente, el sector se
desarrollara mediante Plan Parcial.

El dmbito del presente Plan de Sectorizacion cuenta con una superficie de 435.513,72 m?, y
se situa al sur del nucleo urbano de La Algaba, lindando con éste. Limita al este con el rio
Guadalquivir, al oeste con el Canal del Viar y resto de suelo urbanizable no sectorizado, y el
sur con suelo no urbanizable.
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1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El nuevo sector SR-2 propuesto se sitta sobre la masa de agua subterranea® 05.50 “Aljarafe”.
Las actividades previstas en el planeamiento que puedan afectar a las masas de agua
subterranea en su cantidad y/o calidad, deben incorporar un estudio hidrogeoldgico que
evalle su impacto sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas actuaciones que
provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econoémica o
temporalmente.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas
de aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el planeamiento
introdujera normas para los proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion
de espacios libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en
el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables,
minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies
en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios
libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del
suelo para las zonas ajardinadas, se deberian establecer medidas que favorezcan la
permeabilidad, mediante la utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin
perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria establecer los siguientes minimos
orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie
permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie
permeable.

El planeamiento debe incorporar el deslinde del dominio publico hidraulico que tenga
efectuado la Administracién Hidraulica, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la
delimitacion de las zonas de servidumbre y de policia® dentro de su @mbito territorial.

El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre se clasificaran de acuerdo a lo
establecido en la normativa de ordenaciéon territorial y en la legislacion urbanistica de
Andalucia, correspondiendo a la administracion con competencias en ordenacion del territorio
y planificacion urbanistica la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente.

2Articulo 5 de la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000 por la
que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.

3 Articulos 6 al 9 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidrdulico.
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En caso de que no existan deslindes oficiales del dominio publico hidraulico, se realizara una
aproximacion con delimitacién de la maxima crecida ordinaria®, para que en el momento que
se realice un deslinde oficial por el Organismo de cuenca, pueda ser incorporado al
planeamiento’. Para el resto de cauces que no se ven afectados por el desarrollo urbanistico
propuesto, no se asumira como oficial la representacion realizada en la planimetria mientras
no haya un informe expreso, Delimitacion técnica o Deslinde de esta Administracion Hidraulica
Andaluza o del Organismo de Cuenca competente.

Para el dominio publico hidraulico que se encuentre encauzado o soterrado bajo viales que
discurren por suelo urbano consolidado y edificado debera dejarse libre al menos la zona
correspondiente al Dominio Publico Hidraulico delimitandose, en caso de no disponer de
deslinde, en base a las dimensiones del encauzamiento o de la canalizacién ejecutada,
ajustandose la zona de servidumbre al limite de la alineacién de las fachadas ya existentes.
Las normas urbanisticas de planeamiento deberan incorporar que las construcciones que en
un futuro sustituyan a las existentes y afecten a la zona de servidumbre deberan
retranquearse, de forma que se posibilite la recuperacién de la zona de servidumbre de 5
metros a cada lado del cauce.

En cuanto a los usos en el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre se
garantizara la continuidad ecoldgica. No se podra prever acciones sobre el medio fisico o
bioldgico afecto al dominio publico hidraulico que constituyan o puedan constituir una
degradacion del mismo.

Conforme al articulo 13.2 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan
de prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, para el correcto
mantenimiento y preservacion de los valores naturales de los cauces que discurren por suelo
urbano, corresponde a las Entidades Locales la recogida de los residuos solidos arrojados a
los cauces publicos.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacion temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente
previstas®. El planeamiento debera sefalar la prevision de autorizaciones temporales o
permanentes de ocupacion del dominio publico hidraulico.

En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos
cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion el dominio publico

4 Articulo 4 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, redactado por el apartado dos del articulo unico del R.D. 9/2008, de 11 de enero, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

5 Disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

6 Seccion 2¢ del Capitulo Il del Titulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el
Reglamento del dominio publico hidraulico.
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hidraulico’. Estos Ultimos sélo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de los
nucleos urbanos consolidados frente a los riesgos de inundacion.

En las zonas de servidumbre solo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico
orientada a los fines® de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de
vigilancia, conservacion y salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones,
por tanto, no podran prever construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar
siembras o plantaciones de especies no arboreas, que den continuidad a la vegetacion de
ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructuras,
mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados. En
la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las zonas de policia, independientemente de su clasificacion urbanistica, que correspondera a
la autoridad competente en ordenacién del territorio y planificacién urbanistica, presentan las
limitaciones de actividades y usos establecidos en la normativa de aguas vigente.

El planeamiento urbanistico dara un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y
margenes asi como a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente
hidrico no sea alterado y en los casos que exista una degradacion del mismo se adopten las
medidas necesarias para su recuperacion.

El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso
y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se
favorezca la identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacion y mejora de
la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

Previo a la ejecucion de cualquier obra en dominio publico hidraulico debera obtener
autorizacion® del correspondiente Organismo de cuenca.

Igualmente debera obtener autorizacion previa del Organismo de cuenca para realizar
cualquier actuacion en la zona de policia de los cauces, como se establece en los articulos 78
al 82 del Real Decrefo 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

No obstante, de las actuaciones previstas en el Plan de Sectorizacién del Sector SR-2 del
PGOU de La Algaba (Sevilla), no se observan posibles afecciones al dominio publico hidraulico

7 Articulo 97 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
Julio y modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del
Plan Hidroldgico Nacional.

8 Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico
hidrdulico.

9 Procedimiento regulado en el articulo 52 y siguientes del Reglamento del dominio publico hidrdulico, con las
salvedades y precisiones consideradas en el articulo 126.
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ni a sus zonas de servidumbre o de policia. En cualquier caso, el Sector SR-2 se sitta en la
Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del
Estado a través de su Organismo de cuenca, por lo que lo anterior sera sin perjuicio de lo que
en su momento pueda determinar Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

El informe que emita la Administracién Hidraulica Andaluza debera hacer un pronunciamiento
expreso sobre si los planes de ordenacion del territorio y urbanismo respetan la delimitacion
de las zonas inundables.

Los riesgos ciertos de inundacion, establecidos en el articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacicn Urbanistica de Andalucia, son los que se producen en los terrenos
cubiertos por las zonas inundables.

Las zonas inundables son los terrenos delimitados por los niveles teéricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de
retorno sea de quinientos afos, atendiendo a estudios geomorfologicos, hidrologicos e
hidraulicos, asi como de series de avenidas histéricas y documentos o evidencias historicas de
las mismas.

En el proceso de implantacion de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion, y el Real Decreto
903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion, que la traspone al
ordenamiento espafiol, y entre las zonas con mayor riesgo de inundacion, identifica el Area de
Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) ESO50_APSFR_BG013 “Rio Guadalquivir
entre Alcala del Rio y La Puebla”, afectando al término municipal de La Algaba.

Para esta, el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente ha realizado el
correspondiente estudios de desarrollo, con delimitacién de las zonas inundables del rio
Guadalquivir para diferentes periodos de retorno:
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Vistas estas delimitaciones se observa que el Sector SR-2 propuesto se encontraria afectado
por las avenidas de 50, 100, y 500 afios de periodo de retorno, y se situaria en la zona de
flujo preferente.

Las propuestas del planeamiento urbanistico deberan justificarse'® de forma que se preserve
del proceso de urbanizacion para el desarrollo urbano los terrenos en los que se hagan
presentes riesgos de inundacion.

El planeamiento territorial o urbanistico clasificara las zonas inundables de acuerdo a lo
establecido en la normativa de ordenacion del territorio y en la legislacion urbanistica de
Andalucia, correspondiendo a la administracién competente en ordenacion del territorio y
planificacion urbanistica los aspectos relacionados con la clasificacion del suelo en aplicacion
de la legislacion vigente. Las zonas inundables se pueden adscribir a zonas verdes publicas
con limitaciones de uso sirviendo de base para la definicién de parques y corredores fluviales.

Con caracter general las zonas inundables son compatibles con los usos agricolas, forestales y
ambientales, asi como con las instalaciones ligadas al agua, siempre que no afecten
negativamente a la funcién de evacuacion de caudales extraordinarios o al estado ecoldgico de
las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Las
instalaciones y edificaciones ganaderas que alojen animales deberan ubicarse fuera de zona
inundable.

En los nucleos de poblacién, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre,
sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de
dominio y uso publico. Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas

10 Articulo 19.1.a)2° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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inundables no deben disminuir la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas, no
incrementaran la superficie de zona inundable, no produciran afeccién a terceros, no
agravaran los riesgos derivados de las inundaciones ni se generaran riesgos de pérdidas de
vidas humanas, no se permitira su uso como zona de acampada, no degradaran la vegetacion
de ribera existente, permitiran una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que
la vegetacion proxima al cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las
especies existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion
0 mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y
conservacion. Las especies arbdreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de
evacuacion de caudales de avenida.

El articulo 9 bis del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, relativo a las limitaciones a los usos en la zona de
flujo preferente en suelo rural establece, con el objeto de garantizar la seguridad de las
personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio
de las normas complementarias que puedan establecer las comunidades autonomas, las
siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona de flujo preferente:

1. En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo rural del texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, no se permitira la instalacién de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o
fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de
suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tension; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion; o parques de
bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los servicios de Proteccién Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacidon que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas,
garajes subterraneos, sétanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes
de aparcamientos de vehiculos en superficie.

c) Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se
compruebe que no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequefias poblaciones,
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que sus sistemas de depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos
excepcionales, se disefiaran teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los
articulos 246 y 259 ter, el riesgo de inundacion existente, incluyendo medidas que eviten los
eventuales dafios que puedan originarse en sus instalaciones y garantizando que no se
incremente el riesgo de inundacién en el entorno inmediato, ni aguas abajo. Ademas se
informara al organismo de cuenca de los puntos de desbordamiento en virtud de la disposicion
adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de conservacion, mejora y proteccion de las
ya existentes.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de
muro de fabrica estancos de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccién significativa de la
capacidad de desagle. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo establecido en dicho
articulo.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico
hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

i) Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado,
podra admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la
alteracion del régimen hidraulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de
inundacion que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras
de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de
conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de
proteccién frente a inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis y
126 ter.

Ademas, el articulo 14 bis del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico establece las limitaciones a los usos del suelo
en la zona inundable, indicando que, con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y
bienes, de conformidad con lo previsto en el articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de
Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establecer las comunidades
auténomas, las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren
en situacion basica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016,
de 9 de diciembre, se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.
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Por su parte, el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion
de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, establece en su Articulo 14.1.a)
que, sin perjuicio de lo establecido en los Planes Hidrolégicos de cuenca y de las limitaciones
de uso que establezca la Administracion General del Estado en el ejercicio de la competencia
atribuida por el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, en los terrenos inundables de periodo de
retorno de 50 afios no se permitira edificacion o instalacion alguna, temporal o permanente.

En el articulo 18, relativo a recomendaciones para el planeamiento urbanistico, indica que los
nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en terrenos no inundables. No obstante, en
caso de que resultara inevitable la ocupacién de terrenos con riesgos de inundacién, dado
que, por circunstancias territoriales e historicas, numerosos nucleos de poblacion en Andalucia
se encuentran asentados en zona de inundacién por avenidas extraordinarias de periodo de
retorno como los indicados en el articulo 14, se procurara orientar los nuevos crecimientos
hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas oportunas y
se efectuen las infraestructuras necesarias para su defensa.

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS

El documento de planeamiento debe incluir informe favorable del Organismo de Cuenca
(Confederacion Hidrografica del Guadalquivir) relativo a la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda prevista, derivada del desarrollo de sus determinaciones.

Se debera disponer de concesién administrativa de aprovechamiento de aguas publicas,
otorgada por la Administracion Hidraulica competente, que ampare la utilizacion de los
recursos hidricos para atender las demandas urbanas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas
(2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrologico de la Demarcacién Hidrografica
correspondiente y las contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando
prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecologica de los recursos hidricos y a las
conducentes a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

4. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

Abastecimiento

La solucion prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos
de abastecimiento debera justificarse de forma que quede asegurada una gestion integral y
sostenible del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de
infraestructuras.

El planeamiento debe incorporar en plano de planta el abastecimiento en alta, incluyendo las
instalaciones de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacién, asi como en su caso
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una prevision de la traza de las nuevas obras lineales y la ubicacion de las instalaciones
previstas para dar servicio a los nuevos desarrollos.

El planeamiento debe ir acompafiado de un informe de la entidad o de la empresa
suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi
como la existencia de infraestructuras de abastecimiento para atender las nuevas demandas.
En caso contrario, en el planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que
atenderan las futuras demandas.

Con objeto de mejorar la eficiencia en el uso del agua y reducir los costes de explotacion, en
los nuevos crecimientos se debe tender al uso de redes separativas, de aguas potables y no
potables.

Saneamiento
El documento de planeamiento debe incluir informacién sobre las redes e infraestructuras de
saneamiento que daran servicio a los ambitos propuestos por el planeamiento.

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se debe
ejecutar a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El
dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red
existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el
alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion. Se recomienda
la instalacion de dispositivos que reduzcan la carga contaminante en la entrega de las
primeras aguas de lluvia. En sectores con uso industrial sera obligatorio la implantacion de
estos dispositivos. Para ello, se recomienda la instalacion de tanques de tormenta que deriven
las primeras aguas de lluvia a la red de saneamiento. El volumen del tanque de tormenta
como minimo correspondera al necesario para que una lluvia de 20 minutos de duracién y con
una intensidad de 10 litros por segundo y hectarea no produzca vertidos por el aliviadero de
tormentas.

Con objeto de minimizar el impacto que generan los procesos urbanizadores en el ciclo
hidrologico natural, principalmente en la gestion de las aguas pluviales, seria aconsejable el
uso de técnicas de drenaje urbano sostenible de forma que se amortiglie este impacto hasta el
punto de que las escorrentias generadas en el estado urbanizado propuesto no se
incrementen respecto a las del estado natural del terreno.

La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°. Caso
de existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan
acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las
margenes.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Para ello
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se analizara el caudal para periodo de retorno de 500 afios en la cuenca afectada, antes y
después de la actuacion urbanistica, y se tendra en cuenta que el posible aumento de
caudales para periodo de retorno de 500 afios derivado de las actuaciones urbanisticas no
causara igualmente dafios aguas abajo de la zona estudiada. Estas técnicas pueden ser
estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depositos de retencion, etc.) o no
estructurales como el aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion
del terreno y favorecer su estabilidad.

El documento debe incorporar en planos de planta las redes existentes y previstas de
saneamiento en alta, el trazado de los colectores principales de las redes de pluviales que
daran servicio a los nuevos ambitos previstos, asi como los puntos de entrega a cauce de las
aguas pluviales, y la ubicacion de las instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento,
depuracion y reutilizacion, existentes y previstas. Las diferentes infraestructuras e instalaciones
de saneamiento previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos
para su ejecucion.

El documento de planeamiento debe incluir un informe de la entidad o de la empresa
suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi
como la existencia de infraestructuras de saneamiento para atender los nuevos desarrollos
previstos. En caso contrario, debe definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras
demandas.

En los poligonos para la instalacion de industrias se debe definir la ordenanza de vertidos
aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de
sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de
septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de
las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental, en el ambito de la Directiva
2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas instalaciones
industriales serd necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia de las aguas
residuales generadas por las mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan
la carga contaminante del efluente que llega a la depuradora.

Depuracién
Toda aglomeracion urbana debe contar con autorizacion de vertido y cumplir con los valores

limites de emisidn establecidos para la misma.

Los nucleos urbanos deben contar con Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) en
funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido.
Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de
ocupacion de cualquier nuevo desarrollo urbanistico.

El planeamiento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR a la que se
conecte en el que se indique la capacidad de dicha EDAR para procesar el incremento en el
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volumen de aguas residuales previsto del desarrollo del Sector, garantizando que los
incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de
emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la
formulacion de solicitud de revision de la autorizacion de vertido.

En todo caso, previo a la licencia de ocupacion de un nuevo sector urbanistico se debe
garantizar la depuracion de las aguas residuales del mismo y contar con la autorizacion de
vertidos acorde a su carga contaminante generada.

5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

El documento de planeamiento debe incluir un Estudio Econdmico-Financiero en el que se
realice una valoracién econdmica de las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo
de los crecimientos o previsiones recogidas en el planeamiento urbanistico.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion deberan quedar diferenciados.

Los gastos derivados de las medidas de defensa y proteccién frente avenidas e inundaciones
previstas deberan quedar expresamente recogidos en el estudio economico-financiero.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se
establecera el mecanismo financiero para su ejecucion con indicacion expresa de la parte que
pudiera ser imputada a la Junta de Andalucia. En los casos que se prevea la financiacion de
las infraestructuras por la Administracion Hidraulica Andaluza, el planeamiento explicitara el
convenio correspondiente que incluya el mencionado compromiso.

El presente documento no se considera el informe sectorial en materia de aguas referido en el
articulo 42 de la Ley 972010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que sera emitido
tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo
competente en su tramitacion. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas al
Plan de Sectorizacion del Sector SR-2 del PGOU de La Algaba (Sevilla), para la emisién de
dicho informe esta Administracion Hidraulica podra requerir al interesado documentacién o
informacion complementaria a dicho documento, tras su estudio detallado y considerando los
posibles cambios que se hayan producido respecto a las condiciones iniciales o de la
normativa vigente.

3.7.- Calidad del aire.

Los municipios tendran en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el
que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de
Evaluacion de la Calidad del Aire. Segun el articulo 26 del citado Decreto, los planes de mejora de
la calidad del aire y los planes de accion a corto plazo seran determinantes para los diferentes
instrumentos de planeamiento urbanistico. En este caso, el municipio de La Algaba se encuentra
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afectado por el Decreto 231/2013, de 3 de diciembre, por el que se aprueban planes de mejora

de la calidad del aire en determinadas zonas de Andalucia, entre otros, el Plan de Mejora de la
Calidad del Aire de la Aglomeracion de Sevilla y Area Metropolitana.

Si estos instrumentos contradijeran o no recogieran el contenido de estos planes, tal decision
deberia motivarse y hacerse publica conforme a lo dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera.

Durante la fase de ejecucién, la emisién de polvo y particulas producidas durante el
movimiento de tierras puede suponer una afeccion importante desde el punto de vista de la
calidad del aire, teniendo en cuenta que el suelo colinda con suelo urbano. Por ello, el Estudio
Ambiental Estratégico tendra en cuenta lo dispuesto en el citado Decreto 239/2011, de 12 de
Julio, previendo medidas de control o suspensiéon de las obras de construccion, trafico de
vehiculos a motor, riegos, etc.

Por otra parte, se promovera la instalacion de sistemas eficientes de calefaccion y refrigeracion
en la edificacion y el uso y mantenimiento adecuado de los mismos. En este sentido, las
calderas u otros equipos de combustion, segun el articulo 27.2 del Decreto 239/2011, de 12
de julio, se someteran a autorizacion de emisiones a la atmosfera en el caso de estar incluidos
en el catalogo recogido en el anexo del Real Decrefo 100/2011, de 28 de enero, y figurar en
dicho anexo como perteneciente a los grupos A o B.

3.8.- Contaminacion aciistica.

De acuerdo con el articulo 8 del Decrefo 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética, las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento general
que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar la zonificacion
acustica en el correspondiente ambito territorial.

Conforme al articulo 43 del citado Decreto 6/2012 de 17 de enero, los instrumentos de planeamiento
urbanistico sometidos a evaluacion ambiental deben incluir entre la documentacion comprensiva del

Estudio de Impacto Ambiental (debe leerse Estudio Ambiental Estratégico) un estudio acustico para la
consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en el citado Reglamento. El contenido
minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico, es el establecido
en la Instruccion Técnica 3, punto 4. Dicho estudio acustico comprendera un analisis de la situacion
existente y un estudio predictivo de la situacidon derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo la
zonificacion acustica y las servidumbre acusticas que correspondan, asi como la justificacion de
las decisiones urbanisticas adoptadas.

En lo que respecta al “analisis de la situacion actual existente” el estudio acustico se puede
realizar mediante una mera descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando, si
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existiesen, estudios acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones
acusticas “in situ” que permitan evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El estudio
predictivo sera realizado mediante los métodos de calculo definidos en el anexo Il del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Mediante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico
justificara cual sera el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas
adoptadas, siempre en coherencia con la zonificacion acustica existente, los mapas de ruido y los
planes de accién que estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de la presente modificacion contribuye a un incumplimiento
de los objetivos de calidad del area de sensibilidad acustica en que se encuentre. En todo caso,
en dicho documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante la
simulacion de sus efectos, para la consecucién de los objetivos de calidad acustica en dicho
entorno, como por ejemplo: la instalacion de pantallas antirruidos, de franjas de transicion o
zonas verdes que procuren el distanciamiento adecuado, medidas de calmado de trafico, etc. A
nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de
estos requisitos.

Por su parte, todos los equipos emisores de ruido estaran disefiados para limitar las
emisiones/inmisiones sonoras, y estaran previstos de los medios de insonorizacion necesarios
para garantizar que la emision sonora en el exterior del ambito cumpla con los limites establecido.

3.9.- Contaminacion luminica.

El Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion
de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de
medidas de ahorro y eficiencia energética ha quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de
fecha 21 de abril de 2016 del Tribunal Supremo.

Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacion del futuro reglamento, la
regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-
07. La Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible y los Ayuntamientos,
como o6rganos competentes en la materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de
ambas normas.

Asi, el planeamiento urbanistico adaptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en
estas normas, encargada de establecer las condiciones técnicas de disefo, ejecucion y
mantenimiento que deben reunir las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de
mejorar la eficiencia y ahorro energético, asi como la disminucién de las emisiones de gases de
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efecto invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir
la luz intrusa 0 molesta.

3.10.- Dominio Publico Pecuario.

Consultada la Clasificacion de Vias Pecuarias existentes en el término municipal de La Algaba
(Sevilla), asi como el Inventario de vias pecuarias y lugares asociados del Repositorio Unico de
ficheros disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, la Red de
Informacién Ambiental de Andalucia (REDIAM), se informa lo siguiente:

El proyecto presenta afeccion a la via pecuarias Colada del Camino Viejo de Sevilla del municipio
de La Algaba (Sevilla).

Dado que el plan de sectorizacion en el ambito del suelo urbanizable no sectorizado SUNS-3,
plantea una gestion diferente sobre dicha via pecuaria que la establecida en el Plan General, el
Plan de Sectorizacién debera incluir la nueva propuesta de gestion de las vias pecuarias del
municipio afectadas por la totalidad del Plan General vigente.

3.11.- Adecuacion paisajistica.

El Estudio Ambiental Estratégico ahondara en la consideracién de las caracteristicas
paisajisticas del territorio, en la identificacion y valoracion de los impactos que se deriven de la
ejecucion del plan sobre el paisaje, y en las medidas de proteccion y correccion necesarias.

Debido al necesario proceso de consolidacion de los bordes urbanos, debera realizarse un
tratamiento paisajistico de borde en todo el perimetro urbano. De este modo, todos los nuevos
sectores en la periferia deben conformar la fachada urbana situando zonas verdes que
mitiguen el impacto visual de dichas actuaciones. A nivel de normativa o de fichas urbanisticas
debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

Igualmente se recomienda la incorporacién de zonas verdes interiores al ambito, y el empleo
de elementos arbdreos en los aparcamientos, y espacios libres de edificacion.

Por ultimo, el proyecto de urbanizacion integrara el proyecto de jardineria, por lo que el
planeamiento debera exponer los criterios que se entienden recomendables y habran de ser
contemplados en el desarrollo de las actuaciones previstas. Como minimo se tendran en
cuenta los siguientes:

* Para el desarrollo de las actuaciones del sistema de espacios libres, se recomienda la
reutilizacion de los excedentes de tierras de valor agrologico que puedan generarse en
las labores de urbanizacion.

* Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberan estar en concordancia
con las condiciones climaticas y caracteristicas del suelo, y escasos requerimientos
hidricos, incluyéndose especies con mayor capacidad de fijacion de CO.. Se
recomienda la utilizacion de especies autdctonas segun la definicion dada por la Ley
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8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, y en ninguin caso el empleo
de especies exdticas invasoras.

* El proyecto de urbanizacién establecera los requisitos de recepcion de materiales para
jardineria, entre los que deben figurar: procedencia de vivero acreditado y legalmente
reconocido, condiciones de suministro y almacenaje (guia fitosanitara, etiqueta con
nombre botanico y tamafio correcto, cepellon protegido con yeso y/o malla metalica o
suministro con raiz desnuda, etc.).

* Otras condiciones intrinsecas a definir de las zonas verdes y espacios libres seran la
presencia de vegetacion (caduca o perenne), el acabado superficial (albedo del suelo),
la permeabilidad del soporte (escorrentia de los acabados superficiales), y otros
elementos complementarios como los equipamientos.

*  Se reducira al minimo el sellado del suelo (pavimentacién) dotandolo de un coeficiente
de infiltracién adecuado, con el fin de lograr la proteccién del ciclo hidrologico. En su
caso se estudiara el uso de pavimentos porosos.

e Se supervisara el mantenimiento de las zonas verdes por parte del Ayuntamiento,
principalmente en periodos de sequia, asegurando riegos periddicos para evitar la
pérdida de vegetacion. Se utilizaran sistemas de riego de alta eficiencia, de acuerdo
con las necesidades hidricas especificas.

¢ Se realizara un correcto mantenimiento de los elementos vegetales utilizados en la
zona verde del proyecto una vez sean plantados (mulching, siega/desbroces, revision
del estado de alcorques, podas de formacion, fertilizantes, etc.).

e La utilizacion de fitosanitarios y fertilizantes en el mantenimiento de zonas ajardinadas se
hara de forma racional.

LA ASESORA TECNICA LA JEFA DEL EL JEFE DEL SERVICIO
DEPARTAMENTO DE DE PROTECCION AMBIENTAL
PREVENCION

Fdo. Carmen Maria Varela Moya Fdo. Mercedes Cano Gdmez  Fdo.: Ricardo Olivera Garcia

Este Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico por los medios que
reglamentariamente se determinen y, como minimo, a través de la sede electronica del 6rgano
ambiental.
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ANEXO |
PRESCRIPCIONES DERIVADAS DE INFORMES DE OTROS ORGANISMOS
E INSTITUCIONES.

En la elaboracién del Estudio Ambiental Estratégico y en la documentacion a presentar, se
tendran en cuenta los contenidos de las respuestas recibidas de organismos e instituciones
durante la fase de consultas. Estos informes se adjuntan en su totalidad al objeto de que sus
indicaciones sean tenidas en cuenta en el documento que se apruebe inicialmente. Los informes
recibidos son los siguientes:

* Informe de la Diputacion Provincial de Sevilla (recibida el dia 29 de marzo de 2019).

* Informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial en
Sevilla de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, Cultura y
Patrimonio Historico (recibido el 11 de abril de 2019).

* Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir (recibido el 9 de mayo
de 2019).

* Alegaciones presentadas por Ecologistas en Accion (recibidas el 9 de mayo).

* Informe de la Direccion General de Comercio de la Consejeria de Economia,
Conocimiento, Empresas y Universidad (recibido el 13 de mayo de 2019).

* Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial en Sevilla de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio
Historico (recibido el 31 de mayo de 2019).

* Informe de la Consejeria de Salud y Familias (recibido el 6 de junio de 2019).

* Informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento
(recibido el 19 de junio).

* Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial en Sevilla de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico (recibido el 13

de diciembre de 2019).
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SEVILLA AREA DE COHESION TERRITORIAL

Servicio de Carreteras y Movilidad

Ref:JPMF/RMA/jmm EXP.:2019/56

INFORME SECTORIAL EN EL MARCO DEL PROCEDIM]IENTO DE CONSULTA EN
EL TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL DOCUMENTO
INICIAL ESTRATEGICO Y BORRADOR DEL "PLAN DE SECTORIZACION EN EL
AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO SUNS-3” EN EL T.M. LA
ALGABA REMITIDO POR LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA, DE LA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO
SOSTENIBLE

En relacién al oficio remitido por la Delegacion Territorial en Sevilla, de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, solicitando consulta
en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica, del Documento Inicial Estratégico y
Borrador del, “PLAN DE SECTORIZACION EN EL AMBITO DE SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO SUNCHO-3" en el Termino Municipal de La Algaba,
expediente EAE/SE/743/2018, se informa que el Documento Ambiental presentado
recoge los posibles efectos ambientales negativos que pudieran tener lugar y puedan

afectar a la carretera SE-3412, de titularidad provincial, valorados como admisibles, por lo
que se informa favorablemente.

Sevilla, en la fecha abajo indicada

Fdo.: Ingeniera Técnica de Obras Publicas

VOBO Fdo.: Jefe de Servicio de Carreteras y Movilidad,

Menéndez y Pelayo, 32.41071- Sevilla, Telf.: 954 55 00 00
www.dipusevilla.es
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Edif. Administr. Los Bermejales. Avda, de Grecia, s/n

CONSEJERIA DE
ORDENACION DEL:

Z2O0—0

Fecha:

41071 - Sevilla (Sevilla)

9 de abril de 2019
Su Exped.:  EAE/SE/743/2018
Su Ref.: SPA/DPA/ACC

Ntra/Refer: OFICINA OT/MJLR
Asunto: Consulta en el tramite de EAE, Plan de Sectorizacion SUNS-3 (La Algaba)

En relacion a su solicitud de fecha de entrada en esta Delegacion Territorial de fecha 25 de

marzo de 2019 a los efectos de lo dispuesto en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, indicando la admision a tramite de la solicitud de Evaluacion

Ambiental Estratégica Ordinaria del citado instrumento de planeamiento y el inicio del tramite de
consultas administrativas establecidas en los citados articulos, como administracion publica afectada en
el ambito de las competencias en materia de ordenacion del territorio al objeto delimitar la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacion que debera tener el Estudio Ambiental Estratégico en relacion
con la normativa y planificacion territorial, se comunica lo siguiente:

a)

b)

La valoracion de la incidencia de las determinaciones del planeamiento general en el territorio y
su coherencia con las previsiones de los planes territoriales se realizara a través del
informe de incidencia territorial previsto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
y en la Disposicion Adicional Octava de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y regulado por la Orden de 3 de abril de 2007, por la que se regula la emision del informe de
incidencia territorial sobre los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica. Este informe se
emitira tras la aprobacion inicial del instrumento, atendiendo a lo establecido en el att.
32.1.2% de la LOUA y el art. 13.2.h) del Decreto 36/2014, 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de

ordenacién del territorio y urbanismo y_a solicitud del érgano responsable de la
tramitacid inistrativ lan, a través de la Comision Provincial de Coordinacion

Urbanistica.

El marco de referencia normativa a nivel tetritorial es el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre y publicado en el
BOJA n® 250, de 29 de diciembre de 2006.

Atendiendo su directriz 61, la evaluacién ambiental debe permitir valorar los aspectos mas
globales de la ordenacion y su contribucian a la sostenibilidad: modelos de ocupacion del suelo,
movilidad derivada del esquema general de usos, requetimientos de recursos y la eficiencia en
su utilizacion, y las actuaciones que representen la restauracion y mejora del medio ambiente,
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asl como inclulr entre las determinaciones del planeamiento urbanistico; una aproxlmac:lon al

balance ecoldgico resultante del proyects urbano propuesto, evaluando globalmente SUs

consecuencias en cuanto al aumento o disminucién del consuma de feclrsos naturales baSIcos:
{agua, energia, suelo y materiales} y la correcta gestion de sus ciclos. .. _ '
En este contexto de mejora de los mecanismos de evaluacidn de nmpacto amblentai de la
planificacién urbanstica, se establece como mecanismo profundizar en la “integracién del .
proceso de evaluacion ambiental con el propio proceso del planeamlento urbanistico, con °
independencla de los respectivos itinerarios de tramitacion y de las competencias de cada uno

de los citados procesos, debiendo procurarse gue, desde ias primeras fases del planeamiento

urbanistico, se Integren las consideraciones de naturaleza ambiental y ecoldgica vy, valorar desde

el punto de vista ecologico y paisajistico las determinaciones del planeamiento en las ordenanzas

particutares de edificacian y las tipologias edificatorias propuestas, -

Por su parte, la recomendacién 166 del POTA sobre evaluacidn estratégica de planes y

programas establece que la evaluacion se substanciard sobre una informacién contemda en la

propia documentacion del borrador del plan, al menos referida a:

= Sintesis de objetivos y contenidos del plan o programa.

= Aspectos relevantes de la situacion del territorio, medio ambiente, patrimonio y riesgos,
asi como la identificacion de jas diferentes politicas incluidas en el ambito.

= los probables ‘efectos (secundarios, acumulativos sinérgicos, permanentes y
termporales, positivos y negativos) significativos relativos a la bicdiversidad, la poblacidn,
la salud humana, el medio ambilente v los recursos naturales, el patnmon;o cultural el
paisaje, y la interrelacion entre todos estos factores. '

» Las medidas previstas para prevenir, r_edu_c_lr, y compensar cualquier efecto negativo,
* las alternativas consideradas y fa justificacion de la eleccion realizada,

= Laidentificacion de medidas e indicadores de seguimiento y evaluacion.

El municipio de La Algaba pertenece ademas al ambito del Plan de Ordenacién del Territorio de
la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio,
del Consejo de Gobierno y puhhcado en el BOJA n°.132, de 9 de julio de 2009,

Atendiendo a lo establemdo en los artfcu!os 20y 22 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténorna de Andaluicla, respectivamente, los Planes
de Ordenacidn del Territorio son pUblicos v _\fmcuiantes dependiendo el grado de vinculacién de
la naturaleza de sus determinaciones {normas, directrices y recomendaciones), v el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia es vinculante para el resto de los instrumentos de
planificacion territorial, para los Planes con Incidencia en la Ordenacion del Tervitorio y para el
planeamiento urbanistico general,

Ej presente Plan de Sectorizacion, atendiendo a la Memoria del borrador del documento, tiene
por objeto “promover fa transformacion de parte de la calegoria del suelo urbanizable no
seclotizado SUNS-3 delimitada por ef Flan General de Ordenac;dn Lirbana de La Aiigaba af que
denominamos sector SR-2". -

Seria aconsejabie que los documentos (Pian y Estudio Ambiental Estratégico) contuvieran una
sintesis de las determinaciones que guarden coherencia con aquellas de caracter ambiental que
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contienen el POTA y el POTAUS.

g} Finalmente, la consideracion, aplicacion y validacion de las distintas determinaciones
ambientales referenciadas por la pfanificacion territorial que deban contener los instrumentos de
plancamiento general y el estudioc ambiental estratégico corresponderd a las distintas
Administraciones publicas cuyas competencias se vean afectadas. En este sentido, no
corresponderd a este drgano la verificacion del contenido de dichas determinaciones
ambientales en fas siguientes fases del pracedimiento ambiental que se tramita,

Todo ello con independencia y sin menoscabo del pronunciamiento que sobre el procedimiento
de referencia realicen los diferentes organismos competentes en base a sus competencias sustantivas o

sectoriales.

LA JEFA DE LA OFICINA
DE ORDENACION DEL TERRITORIO,

Maria JosérLIanos Rodriguez
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Regislio Generd
5| DELEGACION TERRITORIAL DE SEVILLA.
B/REF.  5PA/DPB/ACC(EAE/SE/ 734/ Eighé) - CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
N/REF. UR'EOZS./ 19/SE PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
FECHA MAY0 2019
ASUNTO Consulta en el trdmite de EAE para el Plan de Edificio Administrativo Los Bermejales
sectorizacion de suelo urbanizable no sectori- Avda. Grecia s/n
zado SUNS-3, T.M. de La Algaba, Sevilla. CP 41071 - Sevilla

DATOS DE PARTIDA:

Con fecha 4 de marzo de 2019 tuvo entrada en este Organismo solicitud de informe por parte de la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, en relacién a la consulta en el trdmite de Evaluacidn Ambiental

Estratégica para el asunto arriba citado.

El Plan de Sectorizacidn se redacta al objeto de promover la transformacién de parte de la categoria de
435.513,72 m2 de Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNS-3, a Suelo Urbanizable Sectorizado con uso global RESIDEN-
CIAL, para proceder a su urbanizacidn posterior. Se incluira un Plan de desarrollo edificatorio del sector SR-2 por etapas
(4 etapas), al objeto de garantizar suministros, y de manera que la puesta en carga del dmbito responda a criterios de
sostenibilidad y a demanda del mercado residencial. Seglin los calculos pertenecientes al borrador del Plan de Sectori-

zacion, se estima 1.825 viviendas.

Una vez examinada la documentacién de la actuacidn, y atendiendo a su peticién de informe referente al
tramite de consultas previsto en los articulos 38.2 y 40.5.c. de la Ley 7/2007 del expediente arriba referenciado, se

emite el siguiente:
INFORME:

Dentro y/o en el entorno del dmbito territorial afectado por el “Plan de Sectorizacién en el ambito de Suelo Ur-
banizable No Sectorizado SUNS-3”, ubicado en el T.M. de La Algaba (Sevilla) se informa lo siguiente:

A). Enrelacién a la afeccién a cauces publicos, se indica que:

¢ La parcela objeto de actuacion, en el que se localiza el SUNS 3, continda la trama urbana al sur del nicleo y
sus suelos se encuentran limitados por la presencia del rio Guadalquivir por el este, por el rio Rivera del
Huelva por el sur, y por el oeste por la infraestructura existente del Canal del Viar.

e Por tanto, se detecta afeccion al cauce del rio Guadalquivir en relacién a la ocupacién de su zona de policia
y en cuanto a que dicho sector residencial se encuentra integramente ubicado dentro de [a zona de flujo
preferente, asi como de la zona inundable del rfo Guadalquivir y del Rivera de Cala, estudiada para los pe-
riodos de retorno T100 y T500 segtin lo constatado en el Sistema Nacional de Cartograffa de Zonas Inunda-

bles (SNCZI en adelante).

Para tratar estas afecciones se habra de atender a los establecido en los articulos 2 y 6, del Texto Refundido de
la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio (TRLA en adelante), asi como lo dispuesto
en los art. 7, 9 y 78 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, del 11 de
abril (RDPH en adelante), en relacién a la definicién, usos y limitaciones establecidas para las zonas de Dominio Plblico
Hidréulico, y sus zonas de proteccion asociadas de Servidumbre y Policia.

http://www.chguadalquivir.es Plaza Espafa , Sector I
P&g 1 de 2 41071-Sevilla
21e) TEL: 95 563 75 02
FAX: 95 563 79 79
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Por otro lado, el planeamiento y los usos que se definan en esta zona tendran que ser coherentes con los ries-
gos que puedan existir por encontrarse en zonas de flujo preferente e inundable, y tendran que cumplir las prescripcio-

nes y limitaciones establecidas en los citados articulos 9 y 14 del RDPH.

B). Enrelacién a la afeccion a las aguas subterrdneas, se informa que:

e La parcela se encuentra sobre la masa de agua subterrdnea Aluvial del Guadalquivir - Sevilla (cédigo

ESO50MSBT000057300). Se encuentra en buen estado cuantitativo y en mal estado quimico, siendo su es-
tado global MALO.
En cuanto al alcantarillado y saneamiento de aguas residuales, se hace constar que la red debera ser sepa-

rativa.

C). Informacién adicional al Plan: Se hace constar que con fecha 4 de de noviembre de 2008 este Organismo de
cuenca informd favorablemente el PGOU condicionado a la ejecucidon de un muro de defensa en el limite del suelo
urbanizable y que se extiende como limite de los suelos Urbanizables No Sectorizados situados en el entorno de éste.
Con la ejecucién de esta obra, los terrenos comprendidos dentre de la misma dejarian de ser inundables. El sector de
Suelo Urbanizable No Sectorizado “SUNS-3” se encontraria fuera del ambito defendido por esta infraestructura y por
lo tanto, de acuerdo con el Estudio Hidrdulico del Rio Guadalquivir y Delimitacion de las Zonas de D.P.H. e Inunda-
bles, en el que se basé el informe sectorial, seria inundable hasta aproximadamente la cota 12,10 m.

El rio Guadalquivir a su paso por La Algaba estd clasificado como Area de Riesgo Potencial Significativo de Inun-
dacién con la denominacién “Rio Guadalquivir entre Alcald del Rio y La Puebla” (ES050_APSFR_BG013-01_T050), por lo
que dentro del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables se llevd a cabo la elaboracién de los Mapas de
Peligrosidad y Riesgo de esta zona. La Algaba presenta mas de 1/3 de su municipio incluido en la Zona de Flujo Preferen-
te, por lo que podria acogerse al Articulo 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

El propio PGOU, en sus Normas Urbanisticas, establece en su articulo 320.1 sobre ordenacién de terrenos
inundables que en terrenos inundables con periodo de retorno de cincuenta (50) afios no se permitird edificacidn o
instalacién alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente, por razones justificadas de interés publico, podrdn
autorizarse instalaciones temporales. De acuerdo con el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, el sector
“SUNS-3" se encuentra dentro de la zona inundable para 50 afios de periodo de retorno.

Este informe se emite exclusivamente a los efectos de lo recogido en la Ley GICA referente a consultas pre-
vias relativas a la Evaluacién Ambiental Estratégica por lo que no eximen del cumplimiento de lo establecido en el
articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, o del 78 del Reglamento de Dominio Ptiblico
Hidraulico, segtin el caso, asi como de las obligaciones establecidas en la correspondiente normativa sectorial.

Plaza Espafia, Sector lI
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DELEGADO TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA
CONSEJERIA DE AGRICULTURA,

GANADERIA, PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE
Edificio Administrativo Los Bermejales

Avda. de Grecia s/n

41012 Sevilla

En Sevilla, a 9 de mayo de 2019.

SERVICIO DE PREVENCION AMBIENTAL
Ref.: SPA/IDPA/ACC Expediente: EAE/SE/743/2018

Actividad: Plan de Sectorizacion en el ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado
SUNS-3 Municipio: La Algaba (Sevilla)
Asunto: Consulta en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica

Dofia Leticia Baselga Calvo, con DNI 17.854.389-H, como COORDINADORA de la
FEDERACION PROVINCIAL ECOLOGISTAS EN ACCION-SEVILLA, con domicilio a efec-
tos de notificacion en el Centro de Ecologia Social “Germinal” Pepe Garcia Rey. Parque
de San Jerénimo, s/n 41015 de Sevilla, ante la convocatoria para la participacion en el
procedimiento arriba referenciado, formula las siguientes SUGERENCIAS y ALEGACIO-
NES:

PRIMERO.- LA DOCUMENTACION DE LAS CONSULTAS PREVIAS. EL
BORRADOR DEL PLAN.

El art. 18 ley 21/2018 establece que:

“1.- Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacién del plan o
programa el promotor presentara ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion
exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica ordinaria, acompanada del borrador del plan o programa y de un documento
inicial estratégico”.

La documentacion para las consultas previas en este caso esta formada por un
solo documento, titulado “EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
CORRESPONDIENTE AL PROYECTO DE SECTORIZACION SR-2. TM. DE LA
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que el propio documento califica de “Informe de Sostenibilidad Amiffenﬂmhtro Electrdnico

“El proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica integra Cﬁ%ﬂ? pieza fundamental
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la consulta a las Administraciones publicas afectadas y al publico-interesado,—siendo—tas
aportaciones recibidas elementos a tomar en consideracion en la definicion de las
soluciones adoptadas en el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.” (pag. 10).

El titulo del documento dice que el documento presentado contiene el Borrador del
Plan. Sin embargo, el documento obedece al indice del Documento Inicial Estratégico y
no se presenta el Borrador del Plan como un apartado o parte separada del resto del
documento, como es preceptivo.

SEGUNDO.- EL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO. LOS OBJETIVOS.

El apartado primero del Documento presentado se titula “71.- OBJETIVOS DE LA
PLANIFICACION’, con dos apartados “1.1. INFORMACION URBANISTICA” y “1.2.
EXPOSICION DE OBJETIVOS’. Y en el segundo apartado aparece otro subapartado
titulado “2.2.- EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO”. En nuestra
opinién, no constan de una manera clara los objetivos del Plan.

El art.18 ley 21/2013 determina que el documento inicial estratégico contendra al
menos, la siguiente informacion “a) Los objetivos de la planificacion”.

Esos objetivos son muy importantes para la evaluacién porque el art. 20 ley
21/2013 determina que “teniendo en cuenta el documento de alcance, el promotor
elaborara el estudio ambiental estratégico, en el que se identificaran, describiran y
evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la aplicaciéon del
plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion geografico del plan
o programa’.

Es decir, que la evaluacion debe hacerse teniendo en cuenta, entre otras cosas,
los objetivos del plan, para lo cual han de consignarse en el Documento Inicial Estratégico
de forma que facilite la posterior evaluacion.

Ademas esos objetivos habrdan de recogerse en el apartado 1 del Estudio
Ambiental Estratégico (ANEXO IV de la ley 21/2013).

TERCERO.- EL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO. LAS ALTERNATIVAS.

En la pag. 10 y 11 el documento enuncia y describe muy brevemente, en un
escueto parrafo o linea, la «Alternativa 0, “no intervenciéon™ vy tres alternativas al plan la
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En las pag 11 y 12 en el apartado “2.5.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y
SELECCION”.

Respecto a la Alternativa 0 dice “En el caso que nos ocupa, el escenario previsto
para la Alternativa 0 es un escenario rural tipico sin alcanzar los objetivos propuestos.
Este escenario no aporta valores ambientales de gran importancia. Cifiéndonos a las
dimensiones ambiental y socioeconémica de la sostenibilidad, la solucién de ‘no
actuacion” representada por la Alternativa 0 es dificilmente admisible y tal decision no
resultara facil de comprender para una sociedad con severos problemas econémicos y
sociales.”

La Alternativa 1 es descartada porque “esta alternativa resulta viable
econdémicamente y medioambientalmente, pero puede ser mejorada en ambos aspectos
en la alternativa 3 que describimos a continuacion”. No se especifica porque puede ser
mejorada.

La Alternativa 3 es tambien descartada porque “se centra en la busqueda del
equilibrio entre medio ambiente y actividades socioecondémicas, hacia la solucién que mas
se aproxima al rendimiento 6ptimo de la sociedad actual’, sin que se defina cual es ese
rendimiento optimo, ni con que objetivo concreto del plan se relaciona. .

La Alternativa 4 es adoptada porque “propone el desarrollo del ambito en cuatro
etapas, a demanda del crecimiento poblacional, de una manera sostenible”, sin
especificar porqué es asi. Y continua “en este sentido, y una vez ejecutadas las
actuaciones previstas en el Plan de Infraestructuras I, actualmente en tramitacion, asi
como redactado el Plan Especial de Infraestructuras I, perteneciente al sector, al objeto
de garantizar suministros y defensas contra laminaciones por auces cercanos, se pondra
en marcha la urbanizacién del sector SR-2, asi como su desarrollo edificatorio por etapas
(4 etapas), de manera que la puesta en carga del ambito responda a criterios de
sostenibilidad y a demanda del mercado residencial.” Sin que se especifiquen cuales son
esos criterios de sostenibilidad, ni con que objetivo concreto del plan se relaciona.

Esto no se corresponde con lo exigido en la ley 21/2013 y estimamos que el debate
de las alternativas no es valido por los dos motivos que examinaremos a continuacion.

3.1 La seleccion y descripcidn de la alternativas.
3.1.1 La seleccion de alternativas para ser consideradas.

El art. 18 ley 21/2013 establece que el DIE contendra “el alcance y contenido del
plan o programa propuesto, sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
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justificarse porque se eligen esas y no oftras. Téngasq\‘ en cuenta que esa

4

justificacion pormenorizada debera consignarse en el apartado—8—del—studio
Ambiental Estratégico (Anexo IV de la ley 21/2013).

Ello impide la eleccion de alternativas enfocada a seleccionar la elegida
previamente, como es el caso presente. Uno de los aspectos que debe
fundamentarse es que las alternativas deben ser significativas, en relacion a los
objetivos del plan. En este caso se plantean alternativas en relacion a un aspecto,
el numero de etapas, cuya relacién con los objetivos del plan no estan claros y
cuyos criterios de seleccion tampoco se explican.

3.1.2 La descripcidn de las alternativas selecionadas.

Hay que tener en cuenta ademas, que al exigir que se identifiquen, describan y
evallen los probables efectos significativos en el medio ambiente de las
alternativas razonables, la Directiva 2001/42/CE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y
DEL CONSEJO de 27 de junio de 2001 relativa a la evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente (DIRECTIVA) y las leyes
que la transponen, no distinguen entre los requisitos de evaluacion de las distintas
alternativas consideradas. Los requisitos enunciados en los apartados 1 y 2 del
articulo 5 de la DIRECTIVA (art. 18 y 29 LEA13), sobre la amplitud y el grado de
especificacion de la informacidon son aplicables a todas las alternativas
consideradas. Es esencial, ademas explicar porqué han sido seleccionadas para su
consideracion, que se presente una imagen exacta de cuales son las alternativas
razonables. Por lo tanto, se debera facilitar, con respecto a las alternativas
consideradas, la informacion a la que se refiere el anexo | de la DIRECTIVA
(ANEXO IV LEA13, ANEXO Il C de la LGICA15).

Especialmente relevantes es el apartado 6 del Anexo IV ley 21/2013 “los probables
efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el
aire, los factores climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una
evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelaciéon entre estos
factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios,
acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y
temporales, positivos y negativos”.

La unica alternativa descrita con cierto nivel de detalle en nuestro caso, es la
Alternativa 3, seleccionada antes del inicio de las consultas previas y descrita
someramente tras su seleccion en los apartados posteriores.
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describir “los aspectos relevantes de la situacion actual deﬁ

76dIO ambiente y su

probable evolucion en caso de no aplicacién del plan o pro

rarr
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La alternativa cero debera ser descrita con el mismo nivel de detalle de las otras
alternativas, para de esa forma establecer el marco de referencia para la evaluacién
de cada alternativa contemplada. De esa evaluacion surgira la eleccion de una de

la alternativas.

La alternativa cero obviamente no cumple los objetivos de este ni de ningun plan,
es decir, no constituye una alternativa razonable para cumplir los objetivos del plan.

Pues bien, es muy obvio que nada de esto se cumple en el presente caso, ni
se explica porque se han seleccionado las alternativas,
ambientalmente con el detalle exigido y tampoco se describe la Alternativa cero con
el nivel de detalle requerido para que sirva de nivel de referencia en la evaluacioén.

3.2 La evaluacion.

ni se describen

La evaluacion de las alternativas debe hacerse en el momento que indica la ley

21/2013:

“Articulo 20. Estudio ambiental estratégico.

1. Teniendo en cuenta el documento de alcance, el promotor elaboraré el estudio
ambiental estratégico, en el que se identificaran, describiran y evaluardn los posibles
efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, asi como
unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los
objetivos y el ambito de aplicacién geografico del plan o programa”.

La comparacion de las alternativa para elegir una de ellas, es decir la evaluacion,
debe hacerse teniendo en cuenta el Documento de Alcance, que incluye los criterios
ambientales establecidos para el caso y las respuestas a las Consultas Previas.

En nuestro caso no existe un verdadero analisis comparativo de alternativas,
porque no se hace una descripcion de las mismas con el nivel de detalle requerido.
Pero ademas, la eleccion de la alternativa elegida se hizo antes de antes de

comenzar la evaluacion.

Podemos concluir que la Evaluacion Ambiental Estratégica, en nuestra

opinién, no es valida en los términos planteados.
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No obstante lo anterior, esta asociacion quisiera sefialar %’arios factores que en

nuestra opinidn no estan suficientemente expuestos ni estudiados-en-el-documento:

El primero es la necesidad de sectorizar estos suelos. No se explica cual es la
demanda existente que se intenta cubrir. El art. 45.4 apartado a) del POTA exige la
justificacion del crecimiento en base a criterios objetivos.:

Ademas, de los comentarios relativos a la alternativas parece ser, al menos es lo
que se desprende de esos breves comentarios, que no se tiene muy clara cual es esa
demanda y se adopta un desarrollo en cuatro etapas precisamente por ser la menos
arriesgada.

Otro de los factores es la inundabilidad de los terrenos. Desde la aprobacion del
PGOU, se han producido importantes innovaciones legales en relacion con los suelos
inundables y el planeamiento urbanistico, reflejados en las ultimas modificaciones de la
Ley de Aguas. Estas innovaciones, impiden a nuestro juicio, el desarrollo de este sector.

Por todo lo expuesto SOLICITO,

Que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, mandandolo
unir al expediente de su razén; tenga a esta compareciente por personada e
interesada en el procedimiento, en su propio nombre y en la representacion que
ostenta, teniéndome por parte en el mismo, y notificAndome las sucesivas
diligencias que se produzcan en dicho procedimiento,

Que tenga asimismo por formuladas, en tiempo y forma, las SUGERENCIAS y
ALEGACIONES que en este escrito se contienen, sirviéndose estimarlas y solicitar
al promotor el reinicio del procedimiento ajustandose a la ley, conforme aqui hemos

expuesto.
2 .. ce EJ!"“!:‘J'G{'.'J'-’ ’ e,.. i
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Pagina 6
LETICIA JUANA BASELGA CALVO cert. elec. repr. G91007666 | 09/05/2019 18:22 PAGINA 6/6

VERIFICACION PECLA643DB26340B9B86D20F26C8BC https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/PECLA643DB26340B9B86D20F26C8BC

* CONSEJERIA DE ECONOMIA, CONOCIMIENTO, EMPRESAS Y
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JUNTR DE RNDALUCA

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO EN EL TRAMITE DE INICIQ DE LA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVO AL BORRADOR DE “PLAN.DE SECTORIZACION EN EL AMBITO DE
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO SUNS-3" EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LA ALGABA

SEVILLA,
EXPTE.: EAE-OO4~19-SE

1.- REGIMEN JURIDICO.

A} El Decreto Legislative 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Comercio Interior de Andalucla {TRLCIA), modificado por el Decreto~Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de
medidas urgentes en matena urbanfsnca y para Ia protecclon del ||toral de Andalucfa y por el Decret&Ley

12/2014 de 7 de octubre

En primer lugar y respecto del dmbito del informe comercial, el articulo 33 del TRLCIA precisa que se
someteran a informe comercial de la Consejerfa competente. en materia de comercio interior los
instrumentos de planeamiento urbanistico general y las innovaciones de los mismos que prevean o
permitan la instalacién de una gran superﬁae mmorlsta 0 dlspongan de Usos termanos comemales con
una superﬁcne constrwda superior a 5.000 metros cuadrados . L :

En el articulo 33.2 de! TRLCIA se estabiece que “igualmente, se sometera a inferme de la Consejeria
competente en materia de cornercio interior los instrumentos de. planeamiento general o de desarrolio que
establezcan la ordenacion pormenonzada de grandes superficies mmonstas o U

En refacion a los establecimientos comerciales mayoristas, el articufo 30.2 del TRLCIA establece que, se
considera que la implantacién de un establecimiento comerc:al mayonst_a tiene incuiencna terrltorlal
cuando disponga de una superf:c:e construlda total supenor a 5 000 m2 o S

B} El Decreto 206/2006 de 28 de novnembre por el que se adapta el P!an de Ordenac:én del Terntono
de Andalucla a las Resofucnones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los dias
25y 26 de octubre de 2006 v se acuerda su publicacién, dispone en su articulo 52, relativo a la actividad
comercial, que el planeamiento urbanistico establecera la. determinacion de. los ‘Nuevos grandes
establecimientos comerciales de acuerdo con los criterios de la legislacion y Ja planaficamon comercial y
del Plan de Ordenacién Territorial de ambito subreglonaf correspondlente en su caso, valorando
principaimente su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la ordenacion de la movilidad
urbana, la integracion urbana y paisajistica y el mantenimiento de las formas de comercio tradicional
‘presentes en la ciudad, considerard especificamente la regufacion espacial del pequefio y mediano
‘comercio de Ias areas urbanas, favoreciendo su desarroflo como elemento basmo deI modelo de cmdad

funcuonal y econémlcamente dwermﬁcada

. 'C) El Decreto 129/2018 de 26 de junio, por el que se aprueba eI Pian de Estab!emmientos Comemales

cuyo objeto es contribuir a ia {ocalizacion eficiente de las grandes superficies minoristas, de acuerdo con
lo establecido en el TRLCIA y en el marco de los Planes de Ordenacion del Territorio. .

o Codrgo Seguro de verificacion: alGch?BOVBhnOSBNAO+VQ== Permite |a verificacién de la mtegndad de una
copia de este documento electrnico en la direccion: hitps:/fwww junladeandalucia.esfeconomiainnovacionycienclalverifima2
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2- TRAMiTAC!ON.

Este informe 'se emite a solicitud del Semvicio de Proteccidn Ambiental de la Delegacién Territorial en
Sevilia de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio con entrada en la Consejerfa de
Empleo, Empresa y Comercio el 26 de marzo de 2019 y se incardina en el procedimiento de formulacion
y aprobacién de dicho instrumento de ordenacidn urbanistica, conforme al artlculo 38y 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de Ja Calidad Amblental

‘3. CRITERIOS TERRITORIALES PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS

' '.EI arﬂculo 34 del TRLCIA mtroducndo por el Decreto Ley 12/2014 de 7 de octubre establece una setie

de criterios, con caracter orientativo, para la localizacion de las grandes superficies. mmorlstas atendiendo
a fa artlculacnén terntona! y el acceso igualitario a los bienes ¥ serwc:os Estos cnterros son los suguzentes
'a) Nucleos prmcxpales de los municipios gue el Plan de Ordenacmn del Terrltorio de Andalucia |dentn° ica
como ciudad pnncnpal 0 cuudad medla B -_ ST S :

b) Nucleos prmc;pales de los mun:mplos con relevanc:a terntorlal con més de 5 000 habltantes

¢} Nucleos principales o secun_danos con poblacién superior a 20.00_0 habitantes.

d) Nticleos de poblacién identificados en los Planes de Ordenacion del Territorio de dmbito subregional
para.la locafizacion preferente de equ;pam:entos y dotaciones supramunicipales o en aguellos suelos
estratégicos para actnndades econom:cas que contemplen Ia smplantacmn de grandes superﬁcres

minoristas €OMo s compatfble
El articulo 34 2 establece que en el caso de permitirse la lmplantac:ion de una gran superF icie mmonsta

“en un nicleo de : poblacién ‘diferente a los sefialados en el apartado ‘anterior debera ‘quedar

suficientemente justificada en el Instrumento de planeamiento terntonaf o urbanistico que Ia autonce en
razon al. ambito funcmnal ya las condiciones de accesibilidad temtonal de d:cho nicleo.

' Asl mismo, en esta Ifnea debemos recordar que eI articulo 21.4 del TRLCIA consudera que en todo caso,

t:ene inudencaa territorial supramumclpal cualqwer émpfantamon de gran superﬁme mmorssta

1, Poblacsén y dlstnbucmn espac;al :
El nucleo prmc;pal del ITIUFHC!DIO de La Algaba tlene una poblacnén de 15 257 habrtantes segun datos de

2018 (INE).

2° Referentes temtona!es del POTA y Plan de Estabfecumlentos Comerc;afes

El POTA mtegra al munacnpw de La Aigaba en Ia unfdad terntorlal del Centro Reglonal de Sewlla y dentro

de ia jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicion de centro rural 0 pequena c:udad 2.
Segtin e} Plan de Estabiemmmntos Comerciales, La Algaba pertenece a la Un:dad Terratonal Comerc:al del

. Centro Regional de Sevilla, ‘encontrandose entre los municipios que cumplen con Jos criterios territoriales

establemdos en el arﬂculo 34 del TRLCIA para fa implantacmn de grandes superﬁc:es mlnorustas

Cédigo Seguro ds verificacion: alGSpc?BOVBhnDBBNAO+VQ . Permite la verificacién de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccién; hitps:/fwww., juntadeanda}ucra es/economiainnovacionyciencia/verifirma2
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3°.- Conclusién.

De conformidad con lo expuesto anteriormente y lo establecido en el Plan de Establecimientos
Comerciales de acuerdo con el articulo 34 del TRECIA, se comprueba que nucleo principal del municipio
de La Algaba tiene capacidad territorial suficiente para acoger una gran superficie minorista,

4 - ANALISIS DESCRIPTIVO.

1°- Objeto.

El objeto del borrador presentade es promover la transformacion de parte de la categoria del suelo
urbanizable no sectorizado SUNS-3 delimitada por el Plan General de Ordenacion Urbana de La Algaba, al
que denominamos sector SR-2.

Tal como el documento establece, tras la aprobacidn definitiva del Plan de Sectorizacién el suelo pasara a
tener la categoria de urbanizable sectorizado, con uso global Residencial, Siendo necesaria la tramitacion
posterior de un Plan Parcial, como planeamiento de desarrollo.

2°-  Memoria de Ordenacion.

El decumento del borrader presentado establece que “la ordenacion estructural que se propone se ajusta
a las determinaciones generales expuestas en el PGOU, a las especificas definidas en las condiciones de

desarrollo del suelo objeto de estudio y a la legislacion vigente de aplicacién”.

Seg(in consta en el propio Plan de Sectorizacién propuesto, éste pretende dotar de suelo residencial al
municipio de La Algaba tras el desarrollo del Unico suelo urbanizable sectorizado (SR-1), situado en la
franja oriental del ntcleo urbano actual, integrando los sectores industriales y la zona de El Aral,

colmatando asi la trama urbana en esa zona,

En el cuadro siguiente se puede ver de forma resumida la edificabilidad propuesta en el sector de 31.480
m?t con destine a uso terciario, sin que se especifique el uso pormenorizado destinado, ni si se prevé |2
instalacion de grandes superficies minoristas, correspondiendo al Plan Parcial de Ordenacidn o al plan de
desarrollo que corresponda la asignacion y ordenacion de los usos pormenorizados del sector.

TOTAL! 566! owosa] come| TOTAL 'uioa’;

| s 139092

5R-2 4315514 12,1660 31,3845 0,5285 | 230.183 | VP 59611
TER 31480

| 55GG
adscritos 90,0000  0,0000
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5.~ CONCLUSION.

El informe no puede realizar una valoracién del cumplimiento o no de los criterios de implantacion de las
grandes superficies minoristas en el documento del “Plan de Sectorizacion en el dmbite de Suelo
Urbanizable No Sectorizado SUNS-3” en el término municipal de La Algaba, Sevilla, puesto que no se
ordena el sector ni se prevé la implantacion expresa de ninguna gran superficie minorista, aunque si esta
prevista una edificabilidad de 31.480 m2t de uso terciario, sin asignacion de usos pormenorizados
destinados. Por tanto, la posible implantacién de estas grandes superficies minoristas, en su caso, deberé
ser valorada en ef momento de la tramitacion del plan de desarrollo correspondiente. '

Sevilla, a la fecha de la firma.

LA DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO

Fdo.: Lorena Garrido Serrano.
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JUNTA UE H"DHLU(]H CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y
ORDENACION DEL TERRITORIO ’
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial en Sevilla

INFORME SOBRE LA POSIBLE AFECCION AL PATRIMONIO HISTORICO DE LA ACTUACION:
“PROYECTO DE PLAN DE SECTORIZACION EN EL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO SUNS-3 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LA ALGABA (SEVILLA)”.

Remitido por el Jefe de Servicio de Proteccion ambiental de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca vy Desarrollo Sostenible, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico, el dia 27 de marzo de 2019 (n.°
de registro 3014) escrito donde se solicita informe de esta Delegacion Territorial sobre: Plan de
Sectorizacion en el ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNS-3 en el término municipal de La
Algaba.
Dicho plan ha sido redactado con el fin de promover la transformacion de parte de la categoria de
suelo urbanizable no sectorizado SUNS-3 delimitada por el Plan General de Ordenacion Urbana de la
Algaba, al que se denomina sector SR-2. Tras su aprobacion definitiva el suelo pasara a tener la categoria
de urbanizable sectorizado, con uso global de residencial.Con ello se pretende dotar de suelo residencial al
municipio de La Algaba tras el desarrollo del tnico suelo urbanizable sectorizado (SR-1), ademas de incluir
una superficie de suelo suficiente (434.711 45 metros cuadrados) para poder materializar unos
parametros urbanisticos (edificabilidad y aprovechamiento) similar al SR-1, con una franja de 200 metros
de espacios libres en paralelo al rio Guadalquivir.

Cotejada la zona, cuya calificacion se pretende modificar, y examinada la informacion patrimonial
que se posee sobre la misma en esta Delegacion Territorial, se ha podido comprobar que el municipio de
La Algaba no tiene todo su término municipal prospectado arqueologicamente, y en concreto la zona sur
de la SUNS-3, se encuentra sin prospectar. Por todo ello, se concluye la necesidad de que dicha zona sea
objeto de una prospeccion arqueoldgica que determine la potencialidad del presumible patrimonio
existente en el subsuelo, cuestion ésta que debera constar como condicionante de la aprobacion del
expediente del referido Plan de Sectorizacion, con la indicacion de que cualquier actuacion en esta zona
debe ser objeto de la realizacion de una actividad arqueologica preventiva de prospeccion arqueoldgica
prevista en el Decreto 168/2003, por el que se aprueba en Reglamento de Actividades Arqueologicas.

Sevilla, 20 de mayo de 2019
Ve B®

ASESOR TECNICO
ARQUEOLOGO CONSERVADOR DEL PATRIMONI

Fl ARQUEOLOGO

Fdo.: Javier Verdugo Santos : ;0:‘ +/Fdo.: Francisco J. Riesco Garcia

Ve B,
JEFA [DE SERVICIO BB. CC.

dol: Ana Leal Campanario

C/ Castelar 22, 41001. Sevilla
Telf: 95503 6200  Fax.: 95503 62 32



JUNTRA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS
Direcciéon General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica

R T JUNTA OF ANOALUCIA .
CONSEIERIA DE AGRICULTURA, GANADE ﬁir\.
E PESCA unsr);{‘?t'l;)mﬁﬂchjfu o 1w
N T T )
E
p ﬂ b JUN 2[] ‘DELEGACIpN TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
C 3 rO% GANADERIA, PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE
! -—'";“""""‘“ e Q Servicio de Proteccion Ambiental
{ Registro General Al : 5 -
lla . B Edificio Admtvo Bermejales

41071- Sevilla A

Fecha: 20/05/2019 '
Ntra. Ref.: JVR/lamr/eiv (Expte 19-DG-EAA-033) | A |Rez
Su Ref: SPA/DPA/ACC (Expte EAE/SE/743/2018) l
Asunto: Contestacion solicitud informe L

Examinada por el personal técnico de este centro directivo la documentacion recibida referente a la
Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria del proyecto de *“14* Modificacidn del PGOU de Estepa”, se le
comunica.que en el documento inicial estratégico presentado por la persona promotora la identificacion y
evaluacion de los potenciales impactos sobre la salud de la actuacidn no se considera suficiente por ser
demasiado superficial, siendo éstos obligatorios en el contenido de la documentacién necesaria para la
evaluacién ambiental de la actuacidn, tal y se recoge en el anexo 1V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de

evaluacion ambiental.

No obstante, y dado que segin la normativa en vigor' el presente Instrumento de Planeamiento esta
sometido a Evaluacién de Impacto en Salud, debiendo incorporar en su memoria la correspondiente Valoracion
de Impacto en Salud, seria en dicho procedimiento donde este 6rgano directivo efectuara su pronunciamiento.
Por ello, se estima que, por nuestra parte, puede continuarse con la tramitacion de este expediente. Sin embargo,
se recomienda que se comunique a la persona promotora estos hechos, puesto que podria resultarles interesante
aprovechar este procedimiento de evaluacién ambiental para ir preparando dicha documentacion.

En este sentido, también puede ser de interés conocer que la Consejeria de Salud y Familias ha puesto
a su disposicién en la pagina web una guia metodoldgica para la realizacion de la VIS que incluye una
metodologia de evaluacion, listados de chequeo para identificar impactos en determinantes y en la salud,
criterios para valorar la significancia de los mismos y muchas otras herramientas para simplificar la tarea de los
promotores con documentos y enlaces para obtener y usar la informacion pertinente desde el punto de vista de
la salud, programas y recursos de tratamiento de las mismas y consejos y métodos practicos para fomentar e
incorporar la percepcion de la ciudadania en la toma de decisiones.

El enlace de la pagina web es:
http:siuntadeandalicia es/oreanismosssalud/areas/eveluacion-impacto. il

Y el enlace a dicha guia es:
http:Auntadeandalucia.es/export/drupalida/manual _urbanismo.pdf’

El uso de la guia y de los documentos de apoyo es totalmente voluntario’y sélo se ofrece
como ayuda por parte de la administracion.

! Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por
el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de
Andalucia
Avda. de la Innovacion, s/n. Edificio Arena 1. Apdo. Corréos 17.111. 41080-SEVILLA

Telf. 955-006300. Fax.: 955 006331
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JUNTA DE ANDALUCA

cmén Gcneml de Salud Pubhca y 0 dcna 'é.n.Fa'rmaucéutlca :

.ANEXO'::__. ORIENTACIONES Y. RECOMENDACIONES BASICAS PARA REDACTAR_
'OCUMENTOS DE VALORACION DE IMPACTOS EN. SALU]) DE. INS RUMENTOS DE

wsuahzar en qué medlda la alter natwa__elcglda contnbuye a mejorar.f
has opciones y: qug’ actuaciones

uc1endo--los lmpactos negatwos 2

Lo objetlvo se tradumria en ayudal_
bR el blenestar dela poblac:on comparando los T ultados ensalu
ad;c10naies pueden adoptarse pala optimlz Ed]ChOS resultados

- max 1

SR En este. sentldo, uno de: los: prmc pa]es Iog 08 ¢ del documento de . aforam nde Impacto en SaEud’f
_-._dehe ser contr ibuir aacercar. las ‘propuestas_en mate'_'_a urbamstzca al onjunto de la. poblaclon ‘de su:_'-_g
"._'-locahdad de: forma que: puedan comprend partlclpa en. el proceso de’ toma .de decisiones sobre -

'aspectos que; van ‘a afectar a su vida diaria. Por ello,:s comlenda siempre que: Ia: redaccl(m Y. el_'_ﬁ_-.- i
ontenido del documento sea lo mas sencﬂI 1lusti at:va posﬂﬂe y: _' tilizando un ienguaje tal que el L
.documento ‘en su conjunto permita “su comprension:por.la. ayor: cantldad de.. poblacxon 1o
“incorpor ando uu exceso de informacionenla descrlpmon del entorno 0.de las ¥ ctuacmnes (ello. quedarla :
'-reﬂejado'en la memoria y. puede ser consultado por quien desee ampliar: sus conoclmleutos) ‘sin argot

_.tecmco y facﬂmente compren51ble
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Cogl atu:tos puestos a su d15p031cnon por la admmlsttacron de la Junta de Andaluc;a gPor ejemp_o una_
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DIRECCION GENERAL

DE CARRETERAS
ot e MFOM D.C. SEVILLA
DE FOMENTC o DEMARCACION
Salida DE CARRETERAS
5 DEL ESTADO
N°. 201920410002295 EN ANDALUCIA
12-06-2019 13:49:46 OCCIDENTAL
DESTINATARIO
o F | 1 o .
'C I_SERVIClO DE PROTECCION AMBIENTAL _l
S/REF: Expediente EAE/SE/743/2018 DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA
N/REF: GTE/IN SE.IMA.01/2019 DE AGRICULTURA, GANADE A PESOAHHY uDEﬁA‘EﬁgLLO
SOSTENIBLE E Lo
FECHA: 10 de junio de 2019 JUNTA DE ANDALUCIA l@ = ' =
Ed. Administrativo Los Bermejaleg
Av. De Grecia, s/n g 1 9 JUN ng d)
T W
|_1071 Sevilla b i 7{7{{_4 A}
N1 % “\.T‘d

ASUNTO: Consulta en el tramite de Evaluacién Ambiental Estrateglca del
Documento inicial Estratégico y Borrador del Plan de Sectorizacion
en el ambito de suelo urbanizable no sectorizado SUNS-3 del

PGOU de La Algaba (Sevilla).

En contestacion a su escrito sobre el asunto arriba sefalado, presentado el
26-3-2019 en esta Demarcacion de Carreteras, para dar cumplimiento a cuanto establece el
articulo 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
vista la documentacion aportada en dicho escrito a través de la plataforma Consigna, en la
direccion https://consigna.juntadeandalucia.es/f773a1fc4041049df840150f74f02e62, se informa
que la actuacién prevista en el expediente de referencia EAE/SE/743/2018 se localiza fuera de
las zonas de proteccion de las carreteras de titularidad estatal, definidas en la Ley 37/2015, de
29 de septiembre, de Carreteras, por lo que desde esta Demarcacion no procede informar la

actuacion referida.

EL JEFE DE LA DEMARCACION /

Bl -2 4 14

Fdo.: Pedro C. Radriguez Armenteros.

AVDA. AMERICO VESPUCIO, 5
EDIFICIO CARTUJA-Portal 1 Planta 1°
ISLA DE LA CARTUJA

41071-SEVILLA

TEL: 954 4879 00

FAX: 954 48 79 49
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JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacion Territorial en Sevilla

Sevilla, 29 de MAYO de 2.019.

C T J0iTA : l EXPLOTACION. EXPTE.: 223/19 JA.
‘[ S DFLEG‘CION TERMTU H DE FOMENT")Y\/MH\DAIi

A l 1

I i | 2019 | | AYUNTAMIENTO DE LA A

| 10 JUN. 200 || REGISTRQ Gene TNy \MIENTO DE LA ALGABA
; L - ”“T\ . Plaza de Espana, 1

| e m’“p'j' ’L”L 0 Soita) [ 2 JUN 2019 41980/LA ALGABASEVILLA

Eﬂl mA ] SALIJ

/

ASUNTO: PLAN DE SECTORIZACION EN EL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO SUNS-3.

En relacién con lo solicitado en su escrito, esta Delegacion Territorial le comunica que la
carretera que pudiese verse afectada por la actuacion, pertenece a la Excma. Diputacion
Provincial de Sevilla, a la cual en el dia de la fecha damos traslado de su escrito.

EL JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS.

Fdo Jose E Alvarez Giménez.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Sevilla

ANEXO 1
ADENDA RECTIFICATIVA A LAS ALTERNATIVAS PROPUESTAS EN LA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA.
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2.4.- PROPUESTA DE MODIFICACION DE ALTERNATIVAS

El objeto del presente documento es el desarrollo del Informe de Sostenibilidad
Ambiental como parte del proceso de Evaluacion Ambiental, segun lo establecido en la
Ley 21/2013, de Evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente. Lo elabora el érgano promotor y, siendo parte integrante del plan o
programa, se ocupa de identificar, describir y evaluar los probables efectos significativos
sobre el medio ambiente que pueden derivarse de la aplicacién del plan, asi como unas
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, incluyendo la alternativa cero,

que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del plan.

El proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica integra como pieza fundamental la
consulta a las Administraciones publicas afectadas y al publico interesado, siendo las
aportaciones recibidas elementos a tomar en consideracién en la definicién de las

soluciones adoptadas en el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

A raiz de las respuestas recibidas y de la Gltima reunion que se ha tenido se integran en
una nueva propuesta ciertas variaciones respecto a las dos anteriores evaluaciones
presentadas que se concretan en un conjunto de alternativas para analizar, y entre ellas
elegir la mas adecuada para un desarrollo ambientalmente sostenible. De igual manera
se ha definido y dibujado con mayor nivel de detalle la planificacion de todo el ambito que
se pretende sectorizar, determinando las superficies precisas que deberian tener cada
etapa en funcién del reparto de los usos residenciales y terciarios potenciales previstos,
de los equipamientos dotacionales que deben distribuirse a lo largo de cada etapa, y de
la oportunidad o conveniencia de incorporar un parque lineal en las areas libres o de

zona verde colindantes al rio.

Asimismo, la eleccion del tamafio de las fases esta directamente indexado a la ejecucion
sucesiva de las obras de infraestructura y a la estimacion de la capacidad que el
mercado residencial de la corona de Sevilla pueda tener de absorcién de viviendas.
Debe ser previsto que la etapa inicial tenga suficiente escala y magnitud para que en ella
se pueda acometer la mayor parte de sus infraestructuras, por lo que deberia alcanzar

mas de la mitad del &mbito a sectorizar.

Por otra parte, de acuerdo a la actual tendencia al alza del mercado inmobiliario en la zona
y al andlisis de las caracteristicas socioecondmicas en su area de influencia se identifica
un tipo de viviendas con potencial mayor demanda - viviendas en bloque multiresidencial
de baja altura - asi como el reparto homogéneo de los otros usos a lo largo de cada etapa,
de manera que se vea incrementado el valor del proyecto y, por tanto, el alcance de los
objetivos iniciales propuestos. Todas las propuestas, salvando la Alternativa 0, contemplan

la transformacién de la zona dentro de la linea de 200 metros del rio Guadalquivir como



un parque lineal que debera completar el borde a rio de La Algaba que lo remata en su

zona sur, con una superficie de zona verde del entorno de los 147.000 m2.

Estas consideraciones, asi como otras que se mencionaran, se integran en las propuestas
de alternativas que se describen a continuacién partiendo como base la propia
clasificacion del suelo, en este caso SUNS - Suelo Urbanizable No Sectorizado para uso
residencial:

Alternativa 0, “No intervencion”.

Se considera como alternativa 0 la no realizacion de las actuaciones previstas en la
planificacion y el desarrollo del territorio afectado, de su entorno y segun las pautas
tendenciales que se observan actualmente. Este escenario implica claramente no

alcanzar los objetivos propuestos.

Alternativa 1, “Propuesta de desarrollo del sector SR-2, manteniendo el trazado de
la via rodada SGV-5 del PGOU de La Algaba”.

Se considera un escenario en el que se desarrolla todo el Sector SR-2, manteniendo el
trazado previsto en el PGOU de La Algaba de la via rodada SGV-5, dejando dividido la

propuesta del parque urbano en dos zonas interrumpidas por una via rodada.

Alternativa 2, “Propuesta de desarrollo del sector SR-2, desplazando la via rodada
SGV-5 por detras de la linea de 200 m. de borde rio”.

Se desarrolla el Sector SR-2 en dos fases, desplazando el trazado de la via rodada
SGV-5 detrés de la linea de 200 metros al borde del rio. La primera fase debera
garantizar en todo momento la ejecucién de las obras de urbanizacién necesarias para
el cumplimiento de todas las medidas medioambientales de mitigacidon que resulten de
esta Evaluacién Ambiental Estratégica. Se garantiza que se debera proporcionar, de
acuerdo a las superficies de cada etapa, las areas precisas correspondientes de uso

publico siempre de acuerdo a los estandares fijados en la Ley 7/2002.

Alternativa 3, “Propuesta de desarrollo del sector SR-2 de la alternativa anterior, en
tres etapas”.

Se propone el desarrollo del Sector SR-2 en tres etapas, con el trazado de la via rodada
SGV-5 situada detras de la linea de 200 metros al borde del rio. El desplazamiento de
esta via estructurante, permite mantener el parque lineal de borde rio como una Unica
entidad sin interrupcién alguna. Su nueva situacién debera contribuir a ser un elemento
vertebrador del trazado de los futuros viales que deberan constituir la trama rodada de
la urbanizacion de todo el dmbito; asi como haré frente al parque urbano que se propone
realizar y del que ya se viene hablando. El tamafo de la primera etapa, debe garantizar

la ejecucién por completo de la via rodada SGV-5 que circundard el total del ambito



donde se situardn todos los usos salvo la zona verde del parque urbano publico. La
geometria y tamano de cada etapa, permite la adecuada distribucion de los usos
residenciales previstos de acuerdo a los estandares del PGOU de La Algaba, asi como
la situacién de los usos dotacionales que establece la Ley 7/2002, y sucesivas
adaptaciones. El equipamiento dotacional publico se puede distribuir, a lo largo de las
tres etapas que se proponen en esta alternativa, de manera que se vayan concatenando
en el planeamiento de manera sucesiva constituyendo una entidad de facil lectura
urbana, con buen acceso para los futuros residentes por hallarse en el centro de
gravedad del &mbito, y que permita establecer una franja de baja altura situada a lo largo
de las lineas de bloques multiresidenciales que la circundan. Se garantiza en todo
momento la ejecucion de las obras urbanizacién necesarias que proporcionen las

parcelas dotacionales de uso publico los estdndares fijados en la Ley 7/2002.

2.5.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS MODIFICADAS Y SELECCION.

La comparacion de las anteriores alternativas debe seleccionar la mas adecuada
ambientalmente, para ello se han considerado los siguientes dos aspectos:

.- Que ésta sea capaz de garantizar el cumplimiento de los objetivos sociales y econémicos
de un desarrollo residencial de esta magnitud;

.- Que puedan realizarse las obras de infraestructura necesarias en el momento en que
sean precisas, con el fin de que se pueda cumplir con los criterios ambientales y de
ordenacion del territorio.

En el caso que nos ocupa, el escenario previsto para la Alternativa 0 es un escenario
rural tipico, donde se evidencia que no se pueden alcanzar los objetivos propios y
caracteristicos de un suelo con la clasificacion de urbanizable. Este escenario no precisa

de un analisis porque no aporta nuevos valores ambientales de importancia.

Cinéndonos a las dimensiones ambiental y socioeconémica que nos acerca a criterios de
sostenibilidad, la solucién de “no actuacion” representada por la Alternativa 0 es
dificilmente admisible: el suelo que se pretende sectorizar esta ya clasificado como
urbanizable, y por tanto tiene a priori la condicion de alcanzar ser apto para su
urbanizacion, una vez se tomen todas y cada una de las medidas precisas que deben
establecerse para cumplir con las condiciones ambientales, sociales y econémicas que
obliga la normativa urbanistica. Por tanto, no es posible considerar esta alternativa como
la seleccionada, pues estaria en contradiccién con el propio PGOU de La Algaba.
Asimismo, no resultaria facil de comprender que no se permita el desarrollo urbanistico
de una zona que tiene las condiciones éptimas para ser una expansién natural y ordenada
de la ciudad de Sevilla, en un entorno que se veria muy mejorado por la presencia de un

NUEevo y generoso parque urbano para su uso publico junto al rio.

La Alternativa 1, a diferencia de la alternativa 0, plantea el desarrollo del Sector SR-2



manteniendo el trazado SGV-5 tal como estaba previsto en el PGOU de La Algaba. No

parece razonable su eleccion, por dos motivos, a saber:

a.- Acometer de una sola vez el desarrollo de un ambito de este tamario supone la
realizacion de una inversion considerable - aunque no representa inviabilidad econémica
ni medioambiental ya que el suelo se encuentra en condiciones urbanisticas para ser
sectorizado — para dar entrada inmediata a la totalidad de las viviendas previstas en el
SR-2 al mercado inmobiliario del entorno de La Algaba. No representaria un desarrollo
responsable y comedido hacerlo de una sola vez. La prudencia exige hacerlo por etapas,
para adaptarlas a las demandas potenciales.

b.- Mantener el trazado actual de la via estructurante SGV-5 dividiria en dos el espacio
que esta destinado a ser un parque urbano publico, con vocacion de atender su condicion

de borde a rio, y remate del parque lineal que ya existe al norte del ambito.

La Alternativa 2, a diferencia de la alternativa anterior, desarrolla el sector SR-2 en dos
etapas trasladando la via rodada SGV-5 fuera de la linea de 200 m. Resuelve por tanto
el inconveniente b sefialado en la alternativa anterior. Esta alternativa permite desarrollar
el ambito adaptando el tamafo de las dos etapas de manera que en la primera etapa se
deberia contemplar la ejecucion de todo el vial estructurante SGV-5 que englobaria todas
las parcelas resultantes. Las infraestructuras a desarrollar se definirdn de manera que en
la estructura viaria se eviten los fondos de saco para dar fluidez al sistema viario; y las
instalaciones de abastecimiento y saneamiento deberan evitar las terminaciones en punta,

y su ejecucién debe darse en circuitos cerrados en forma de anillo.

La primera etapa debera tener un tamano del entorno del 56% del total de la superficie del
ambito con el fin de que se puedan ejecutar la mayoria de los Sistemas Generales
integrados asignados al ambito, entre éstos la totalidad de la via SGV-5. El tamafio
propuesto para esta etapa permite ademas definir las parcelas dotacionales de
equipamiento con una geometria y tamafo suficiente para un adecuado uso (evitando su
atomizacion en parcelas muy pequefas y dispersas en la urbanizacion para el caso de
que fuesen muchas las etapas a considerar). Asimismo, tiene la magnitud necesaria para
que se pueda financiar los SSGG que se deben realizar al inicio de las obras de

urbanizacion a cuenta de la segunda etapa.

El desarrollo de las obras de urbanizacién sera realizado de tal manera que se adapten
en cada etapa para cumplir los requisitos que se establezcan en el documento de alcance
de esta Evaluacién Ambiental Estratégica, y de acuerdo a lo mencionado anteriormente.
Todo ello para dar cabida a la ejecucion de una adecuada labor edificatoria, en

condiciones de poder ser entregadas a su uso publico y privado.



Tras la terminacion completa de la primera etapa, y en el momento que se considere
oportuno por el avance de las obras de edificacion en las parcelas ya urbanas, y
dependiendo de la previsible demanda de viviendas que establezca el mercado
inmobiliario, se empezara a desarrollar la segunda etapa. Terminada ésta segunda, se
darian por concluidas las obras de urbanizacién de todo el &mbito, y se podria proceder

con los futuros desarrollos edificatorios de la etapa segunda.

La Alternativa 2 descrita arriba, resulta ya viable econémica y medioambientalmente, pero

puede ser mejorada por una nueva alternativa.

La Alternativa 3, de acuerdo a la geometria y a las caracteristicas del entorno del ambito,
busca un equilibrio; por un lado, entre los aportes al medio ambiente — por ejemplo la
incorporacién de un parque urbano publico - y los requisitos que se exijan desde el
documento de alcance de la EAE para mitigar la accién urbanizadora; y por el otro, lo
relacionado con las actividades socioeconomicas. Se incorporan las soluciones y las ideas

de la alternativa anterior, y en paralelo se propone que se desarrolle en tres fases.

Por tanto, esta alternativa propone el desarrollo del ambito en tres etapas, la primera etapa
ocupara el entorno del 56% del total del ambito, una superficie que permite la viabilidad
econdémica de la ejecucién de los Sistemas Generales ya mencionados en la Alternativa
2. Una superficie suficiente que hace sostenible econdmicamente el desarrollo, y que
permitira la implantacién de suelo urbano suficiente para el desarrollo de conjuntos de
viviendas para seran absorbidas a lo largo de varios afios. Con esta etapa se incorporaran

alrededor de 8,3 hectareas de parque publico a La Algaba.

La segunda y tercera etapa, representan alrededor del 16% y 28% aproximadamente de
la superficie de total del Sector SR-02. Las dimensiones de estas etapas se han propuesto
de acuerdo a un Master Plan que se ha desarrollado sobre la totalidad del ambito, con el
unico fin de analizar la viabilidad urbanistica de su sectorizacién. A titulo solo informativo
a continuacion se presenta una planta general donde se esboza una trama rodada y se

asignan usos a las parcelas.



I VMIENDAS

B TERCIARID

B EQuIP. DEPORTIVO
EQUIP. DOCENTE

EQUIP. 5IPS

Superficie Superficie] Superficie Edific. Tofal

(m2)| SS GG (m2)| Total (m2) (m2) viviendas

Etapa 1 241.988,00 60.407,75] 181.580,25 127.825,90 1.014
Etapa 2 82.021,00 21.076,00 60.945,00 43.326,15 344
Etapa 3 111.505,00 40.185,00 71.320,00 58.900,55 467
TOTALES 435.514,00] 121.668,75| 313.845,25 230.052,60 1.825

Como se comprobara el tamafo y localizaciéon de las parcelas de equipamiento, que se

van a ir entregando etapa a etapa, tienen una continuidad urbana lo que redunda en una



mayor calidad medioambiental y coherencia urbana. Somos de la opinion que el
planteamiento no deberia ejecutarse en mas de tres etapas pues iria en detrimento de la
calidad urbana, al atomizar las parcelas dotacionales o de equipamiento, reduciendo sus
superficies, y con ello la calidad de vida de los futuros residentes.

Nuestro criterio es que la Alternativa 3 debe ser la seleccionada como 6ptima e idonea

para la sectorizacion que se pretende.

En este sentido, y una vez ejecutadas las actuaciones previstas en el Plan de
Infraestructuras |, actualmente en tramitacion, asi como redactado el Plan Especial de
Infraestructuras Il, perteneciente al sector, al objeto de garantizar suministros y defensas
contra laminaciones por cauces cercanos, se pondra en marcha la urbanizacion del Sector
SR-2, asi como su desarrollo edificatorio de acuerdo a la Alternativa 3, de manera que la
puesta en carga del &mbito responda a criterios de sostenibilidad y a una prevision
razonable de demanda futura del mercado residencial en el area de influencia de La
Algaba.

Las etapas se iran ejecutando desde la zona norte del sector que seria la etapa primera.
La Planta general del Master Plan, que se ha presentado a modo informativo, puede servir
como referencia general. Se viene sefialando que la primera etapa incluird todas las
actuaciones relativas a Sistemas Generales y de urbanizacion local, al objeto de garantizar
desde el mismo inicio el cumplimiento de todos los requisitos medioambientales y la
calidad vida de los posibles residentes en el &mbito a sectorizar. Todo ello mediante el
cumplimiento integro de las cesiones y dotaciones al Ayuntamiento segun criterios de la
Ley 7/2002.

Es por ello, y por el hecho de que esta solucién no origina impactos ambientales, por lo
que la Alternativa 3 es la seleccionada en el presente Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

En La Algaba, Noviembre de 2.019

El ingeniero redactor,

Manuel Dorado Ortega

ICCP 18.800



