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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE ALBUNOL PARA LA REESTRUCTURACION DE LA NORMA-
TIVA DEL SUELO NO URBANIZABLE (EXPEDIENTE EAE/2194/2020)

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 38 y 40 la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Esa
regulacion es acorde con las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion de
Impacto Ambiental, que incorpora a la legislacion estatal el derecho comunitario y establece las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica prevé la elaboracion por el érgano ambiental de un
documento de alcance que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion
que debe tener el estudio ambiental estratégico.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre, corresponde a la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las competencias atribui-
das a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad con el articulo
7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, y lo previsto en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, modificado por el Decreto 114/2020, de 8 de septiembre, asi como en la Disposicion Adicional Ter-
cera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacidn territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, esta Delegacion Territorial Desarrollo Sostenible de la citada Conse-
jeria es el 6rgano ambiental competente para la instruccidn y resolucién de procedimientos en la provincia de
Granada.

Corresponde por tanto a esta Delegacion Territorial, conforme a lo establecido en el articulo 40.5.d de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, la elaboraciéon del documento de
alcance del estudio ambiental estratégico, que remitird al drgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1. TRAMITACION

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Cali-
dad Ambiental, con fecha de 17 de noviembre de 2020, se recibe documentacién aportada por el Ayunta-
miento de Albufiol, solicitando el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica relativo a In-
novacion - Modificacion de las Normas Subsidiarias Municipales para la Reestructuracion de la Normativa
del Suelo No Urbanizable en Albufiol, a instancias de Almendras Lépez S.L. La finalidad de la Innovacion es
la reestructuracion de la normativa correspondiente al Suelo No Urbanizable, y dentro de este, concretado

al de proteccién agricola asi determinado por el planeamiento general vigente en el municipio de Albufiol,
el cual se incluye en la categoria de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica. El objetivo de dicha
reestructuracion es incrementar la ocupacion de parcela en referencia a las edificaciones que son posibles
implantar en este tipo de suelo.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.2 2-18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es
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La propuesta se corresponde con los instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el articulo
40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio; “Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los ins-
trumentos de planeamiento general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los siguientes
supuestos: que establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos enumerados en el Anexo | de
esta Ley, sobre las siguientes materias: agricultura, ganaderia, selvicultura, acuicultura, pesca, energia, in-
dustria, mineria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio ur-
bano y rural, o del uso del suelo o que requieran una evaluacion en aplicacién de la normativa requladora de
la Red Ecoldgica Europea Natura 2000. En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estra-
tégica ordinaria las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable,
ya sea por alteracion de su clasificacion, categoria o requlacién normativa, asi como aquellas modificaciones
que afecten a la ordenacion estructural que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con el ar-
ticulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre”, que han de ser sometidos a evaluacién ambiental estra-
tégica ordinaria.

Analizada la documentacién aportada junto con la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica, y
seglin prevé el articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacidn Territorial emitid, con fecha de
25 de noviembre de 2019, Resolucion de admisidn a tramite de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

En el Anexo | se resume el contenido de la propuesta de planeamiento.
2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 17 de diciembre de
2020 se requieren informes y se efectdian consultas a los organismos que a continuacion se detallan, para
que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien en el ambito de sus respectivas competencias. Junto a este docu-
mento de alcance se remiten al érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan copia de los
informes recibidos.

Consultas efectuadas Fecha respuestas recibidas
Diputacion Provincial de Granada --
Delegacion de Gobierno en Granada --
D.T. Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracion Local 17/02/2021
D.T. de Educacion, Deportes, Igualdad, Politicas Sociales y Conciliacion | --
D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y 14/01/2021, 12/02/2021y

Patrimonio Historico 03/03/2021
Consejeria de Salud y Familias 08/03/2021
Ministerio Transicion Ecoldgica. Direccion General de la Costa 08/03/2021
Administracién Hidrdulica 08/01/2021

Ecologistas en Accidn -

Concluido el tramite de consultas, procede elaborar documento de alcance del estudio ambiental estratégi-
co de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estu-
dio ambiental estratégico.
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3. ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, establece que el documento de alcance tiene por objeto
delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental
estratégico. Para ello, analizado el expediente y a los sélo efectos ambientales, se exponen a continuacion
las determinaciones que deberan integrarse y desarrollarse en el estudio ambiental estratégico.

3.1. Contenido del estudio ambiental estratégico

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integra-
da de la Calidad Ambiental y la legislacion sectorial, determinan el contenido del estudio ambiental estraté-
gico de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que contendra la siguiente informacion:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcidn requerida habra de comprender:

+  Ambito de actuacién del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes o co-
nexos, incluidos los de ambito internacional, comunitario y nacional.

«  Exposicidn de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

« Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

«  Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

«  Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternati-
va cero, entendida como la no realizacién del planeamiento.

2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

«  Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la considera-
cion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural
y el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evo-
lucién de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el
plazo de vigencia del plan.

«  Objetivos de protecciéon medioambiental fijados en los dmbitos internacional, comunitario o nacio-
nal que guarden relacién con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto me-
dioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracién.

« Interaccidn del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designa-
das de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los
espacios protegidos de la Red Natura 2000.

«  Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

«  Descripcion de los usos actuales del suelo.

«  Descripcién de los aspectos socioeconémicos.

«  Determinacidn de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singulari-
dad, o especial proteccion.

« Identificacion de afecciones a dominios publicos.

« Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacién.

« Normativa ambiental de aplicacién en el ambito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracion de impactos:

« Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegi-
da. Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion
de la manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la infor-
macion requerida.
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« Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa se-
leccionada, prestando especial atencidon a la poblacion, la salud humana, el patrimonio natural,
areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados
con el cambio climatico, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacién adecua-
da de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultu-
ral, el paisaje y la interrelacion entre estos factores, asi como al consumo de recursos naturales (ne-
cesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad
funcional. Se deberan analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgi-
cos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

«  Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4, Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento:
« Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.
« Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad /
accesibilidad funcional.
« Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico.

5. Programa de vigilancia ambiental. Plan de control y seguimiento del planeamiento.

«  Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras
y de las condiciones propuestas.

« Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los proce-
dimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:

« Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
« Elplan de controly seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

7. Informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o
paliar los efectos negativos del plan o programa.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico atendera a las siguientes materias y contenidos formales.
3.2. Analisis de alternativas
Alternativa 0 o mantenimiento de la situacién urbanistica actual

El municipio cuenta en la actualidad como figura de planeamiento general con unas Normas Subsidiarias de
Planeamiento (NN.SS.) que fueron aprobadas definitivamente con fecha de 30 de abril de 1999, adaptadas-
parcialmente a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Esta alternativa consiste en no elaborar la Innovacidn del planeamiento y no permitir el aumento de la ocu-
pacion de la edificacion en las parcelas que sean susceptibles de admitir algin tipo de actividad distintas a
las propias de la agricultura.

El documento descarta esta alternativa al considerar que la ocupacién actual (10%) es demasiado bajay la
posibilidad de realizar algin tipo de uso o de edificacion admitido queda muy reducida. También se argu-
menta que con esta opcidn no es posible el incremento de medidas ambientales y de freno al calentamiento
global del planeta.
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Alternativa seleccionada y desarrollada en la Innovacion por Modificacion

Propone la reestructuracion de la normativa correspondiente al Suelo No Urbanizable, y dentro de este, el
de proteccidn agricola, asi determinado por el planeamiento general vigente en el municipio de Albufiol, el
cual se incluye en la categoria de Especial Proteccidn por Planificacion Urbanistica.

El area de actuacion afectada por la propuesta estd comprendida por los terrenos que ostentan la clasifica-
cién de Suelo No Urbanizable de proteccion agricola, aunque debido a la configuracion de la normativa ur-
banistica vigente, afectaria a todo el Suelo No Urbanizable del municipio, salvo el de categoria de Especial
Proteccion por legislacion especifica. Ello es debido a que el articulo que regula las “Condiciones de aprove-
chamiento” del Suelo No Urbanizable de proteccién agraria (articulo 4, Capitulo Il, Titulo IV de las Normas
Urbanisticas) se remite a otro articulo, que también regula las condiciones de aprovechamiento, pero en
este caso para el Suelo No Urbanizable de proteccion general (articulo 4, Capitulo Il del mismo Titulo IV de
las Normas Urbanisticas). De ahi que, debido a la estructuracion dada por las Normas Subsidiarias vigentes,
al pretender modificar el articulo referente al Suelo No Urbanizable de proteccion agricola se incluya la mo-
dificacidén que afecta a todo el Suelo No Urbanizable del municipio que contiene las categorias de protec-
cion agricola y proteccion general.

La Modificacion propone incrementar la ocupacion de parcela en referencia a las edificaciones que es posi-
ble implantar en este tipo de suelo. Frente al 10% de ocupacién de la parcela fijado por el planeamiento
vigente se propone incrementar hasta el 25% para las edificaciones que se pueden implantar, de forma
excepcional, en el Suelo No Urbanizable de proteccion agricola.

En La normativa urbanistica se afiadiria lo siguiente “La ocupacion méxima de la edificacion sobre parcela
serd del 25%, que como minimo deberd tener 7.500 m? de superficie” ...“Se deberd disponer de arbolado en
una superficie minima del 15% de la superficie de la parcela, asi como un cercado en la totalidad del perimetro
de la misma que incluya una pantalla vegetal, todo ello utilizando especies de crecimiento répido.”

Se sefiala que con esta alternativa se ampliarian las escasas medidas medioambientales que establecio el
planeamiento ahora vigente. Incluye una serie de medidas ambientales con el fin de contribuir tanto al
freno de la emision de gases tipo invernadero como a la atenuacién de impactos paisajisticos. Propone la
exigencia de plantacidn de arbolado en la misma o mayor proporcion al incremento de ocupacién de la par-
cela, ademas de requerir el establecimiento de un cercado perimetral con especies vegetales.

El analisis de alternativas considera de cierta irrelevancia el hecho de permitir un aumento de la ocupacion
de la edificacidn, una vez se considere viable y permitida la excepcionalidad de realizar construcciones en la
categoria de Suelo No Urbanizable, renunciando a su actividad primaria (agricultura).

Para la seleccidn de la alternativa desarrollada por la Innovacidn, se argumenta que, en su globalidad, re-
dunda de forma general en el bienestar de la poblacién y, de forma concreta, en su salud ambiental, dado el
caracter que presentan los objetivos a conseguir por la misma.

Como conclusién, el documento ambiental estratégico afirma que la solucidén propuesta no desvirtia las
opciones basicas de la ordenacidn originaria, cubriendo y cumpliendo, con mayor calidad y eficacia, las ne-
cesidades y objetivos considerados, ademas de salvaguardar la coherencia de la ordenacion resultante; por
lo que estima que queda suficientemente justificada y compensada la proporcion y cualificacion de la solu-
cién propuesta.
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El Estudio Ambiental Estratégico debera integrar en el analisis de alternativas las cuestiones ambientales
que se exponen en el presente Documento de Alcance.

Acorde a lo dictaminado por la jurisprudencia en materia de evaluacién ambiental estratégica, se requiere
estudio comparativo de las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como de exposi-
cion de la denominada alternativa cero, mediante su estudio comparado desde la perspectiva de la poten-
cial afectacion que pudieran ocasionar unas u otras al medio ambiente. Con este fin, debera aportarse una
valoracion de alternativas que incluya un analisis cuantitativo de las distintas variables socioeconémicas,
territoriales, urbanisticas y ambientales.

Para un adecuado analisis de alternativas, el documento de Aprobacion Inicial integrara cartografia digital
georreferenciada en formato compatible con sistemas de informacién geografica.

3.3. Suelo No Urbanizable por Legislacion Especifica. Dominio Publico vias pecuarias

Las Vias Pecuarias estan reguladas por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y por el Decreto
155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la comunidad auténoma
de Andalucia, modificado por el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo.

El informe del Departamento de Vias Pecuarias, de fecha de 10 de febrero de 2021, indica que “cabe sefialar
la naturaleza juridica de las vias pecuarias pues son dominio publico y por lo tanto inalienables, imprescripti-
bles e inembargables, y el suelo es considerado como o urbanizable de especial proteccion. Deberdn estar to-
talmente libres y expeditas de cualquier cerramiento u obstdculo. Deben ser respetadas en toda su superficie y
cualquier actuacion que las pueda afectar necesita Informe favorable vinculante del Departamento de vias pe-
cuarias. La clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Albufiol fue aprobada por la Orden Mi -
nisterial de 21/03/1970, publicada en el B.O.E. de 01/04/1970 y B.O.P. de 16/04/1970 . Actualmente no hay nin-
guna deslindada. “

El estudio ambiental estratégico debera considerar la anterior normativa relativa a las vias pecuarias, solici-
tandose informe en materia de vias pecuarias sobre el documento que se someta a Aprobacion Inicial, con-
forme a lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, aprobado por el De-
creto 155/1998, de 21 de julio y articulo 5 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Este informe
formara parte del documento que se aporte para la emision de la Declaracién Ambiental Estratégica.

3.4. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica Montes ptiblicos

Deberan reflejarse en la Cartografia, Normativa y Memorias del documento de planificacion urbanistica to-
dos los montes, de acuerdo al articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, que conside-
ra que los montes o terrenos forestales son elementos integrantes para la ordenacion del territorio.

Los montes publicos pertenecientes al municipio deben aparecer inscritos como Bien Comunal o de la Enti-
dad Local, con el detalle sobre su superficie, en el Inventario de Bienes del Municipio regulado por la legisla-
cion de régimen local. En el Reglamento forestal de Andalucia, aprobado por el decreto 208/1997, de 9 de
septiembre, en su disposicion transitoria Unica, se dispone que a efectos de la formacién del Catalogo de
montes de Andalucia en el plazo de un afio a partir de la entrada en vigor del mismo, las entidades pUblicas
afectadas remitiran a la Consejeria competente en Medio Ambiente la relacién de montes de los que sean ti-
tulares, incluyendo la informacién prevista en el articulo 45 del reglamento.
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La Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, en su Art 18, establece que la Administracion titular o gesto-
ra inscribird los montes catalogados, asi como cualquier derecho sobre ellos, en el Registro de la Propiedad,
mediante certificacion acompafiada por un plano topografico del monte o el levantado para el deslinde a
escala apropiada, debidamente georreferenciados, y en todo caso la certificacion catastral descriptiva y gra-
fica en la que conste la referencia catastral del inmueble o inmuebles que constituyan la totalidad del mon-
te catalogado, de acuerdo con el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real De-
creto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

Los anteriores montes publicos se clasificardan como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legis-
lacién Especifica en base a lo establecido en los articulos 25 y 27 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
Andaluciay el articulo 12 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre, de Montes.

El término municipal se encuentra en Zona de Peligro, acorde al anexo del Decreto 371/2010, de 14 de sep-
tiembre, de Emergencias por Incendios Forestales, que establece las Zonas de Peligro.

El municipio debera contar con un Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales aprobado (arts. 39, 40
y 41 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha Contra los de Incendios Forestales y art. 32 del
Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, que aprueba el Reglamento de Prevencion y Lucha Contra Incendios
Forestales), cuyo contenido minimo se define en el punto 4.5.2.1. del Anexo del Decreto 371/2010, en el 4m-
bito territorial, entre otros, se tiene que determinar los nicleos de poblacidn, edificaciones, urbanizaciones,
patrimonio histérico y otras instalaciones que deberan disponer de Plan de Autoproteccidn para su integra-
cién en el mismo.

Segun el punto 4.5.2.3. del Anexo del Decreto 371/2010, corresponde a las autoridades locales la competen-
cia para exigir la elaboracién de los Planes de Autoproteccion, otorgar la aprobacién y verificar el cumpli-
miento de los mismos. El plazo de presentacién en el Municipio o Municipios competentes por razén del te-
rritorio afectado sera de seis meses desde la obtencidn de la autorizacién administrativa de emplazamiento
o funcionamiento. Cualquier variacién debe ser comunicada a la Corporacion Local.

El estudio ambiental estratégico recogera las anteriores condiciones en el analisis y gestion de riesgos am-
bientales.

Tras la Aprobacidn Inicial del plan, el Ayuntamiento solicitara el informe sectorial de la administraciéon com-
petente en gestion forestal, regulado en el articulo 39 de la Ley 43/2003, de 15 de junio, de Montes, en los ar-
ticulos 6.2 y 8.2 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y en el articulo 4 del Decreto
208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal.

3.5. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Espacios Naturales prote-
gidos

La Modificacion indica que no afecta asuelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifi-
ca.

No obstante, en la tramitacién del documento que se apruebe inicialmente se debera solicitar el informe del
Servicio de Espacios Naturales Protegidos y del Parque Natural, atendiendo a lo regulado en el articulo 15 la
Ley 2/1989, por la que se aprueba el inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia y se estable-
cen medidas adicionales para su proteccidn y articulo 46 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimo-
nio Natural y de la Biodiversidad.
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3.6.Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon por Legislacién Especifica. Dominio Publico Hidrauli-
co y Dominio Publico Maritimo Terrestre

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, dispone con caracter basico en su articulo 22, en relacién a la evaluacién y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, que el informe de la Administracién Hidrolégica so-
bre la existencia de recursos hidricos y sobre la proteccién del dominio publico hidraulico sera determinan-
te para el contenido de la memoria ambiental.

Elinforme del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y de Calidad de Aguas, de fecha de 8 de enero de 2021,
que se remite al Ayuntamiento, recoge que el documento que se redacte para la aprobacién inicial para po-
der ser informado favorablemente, debera incorporar los aspectos identificados en el cuerpo de su informe,
recogiendose a continuacion las condiciones generales para actividades en suelo no urbanizable:

« Losinvernaderos, casetas de aperos, almacenes agricolas, movimientos de tierras o cualquier otra
actuacion que se realice en zona de policia de cauces publicos requeriran autorizacion previa de la
Administracion hidraulica, de acuerdo con el articulo 78 del Reglamento del dominio publico hi-
draulico. Con caracter general no se autorizaran instalaciones en la zona de servidumbre de los cau-
ces publicos.

+ Los titulares de viviendas o actividades que se autoricen en suelo no urbanizable, que no se encuen-
tren conectadas a la red de abastecimiento urbano, deberan acreditar que disponen de recursos hi-
dricos suficientes para el funcionamiento de las mismas. La disponibilidad de agua se debe acredi-
tar mediante la correspondiente concesion/autorizacién administrativa que ampare el uso del agua
para la finalidad que se pretende. El almacenamiento y aprovechamiento posterior de aguas de llu-
via requiere comunicacidn previa a la Administracion hidraulica de acuerdo con los articulos 84 a 86
del Reglamento de Dominio PUblico Hidraulico.

« Teniendo en consideracion el articulo 7 del Reglamento de vertidos al dominio publico hidraulico y
al dominio publico maritimo-terrestre de Andalucia, estan prohibidos los vertidos susceptibles de
contaminar las aguas, cualquiera que sea su naturaleza y estado fisico, que se realicen de forma di-
recta o indirecta, a cualquier bien del dominio publico hidraulico o, desde tierra, a cualquier bien
del dominio pablico maritimo terrestre y que no cuenten con la correspondiente autorizacién admi-
nistrativa. Estan prohibidos en todo caso, dichos vertidos sin depurar en la zona de servidumbre de
protecciény en la zona de influencia del dominio plblico maritimo-terrestre.

+ Enelcaso de edificaciones aisladas que se encuentren destinadas a su uso como vivienda u otra ac-
tividad, debera obtenerse autorizacion de vertido o bien efectuar declaracién responsable y cumplir
las condiciones establecidas en el articulo 9.2 del Reglamento de vertidos al dominio publico hi-
draulico y al dominio publico maritimo-terrestre de Andalucia.

- Sefomentara el analisis conjunto de las edificaciones existentes observando en cada una de las zo-
nas definidas las condiciones particulares, el estado de las construcciones existentes, tipologia, in-
sercién al medio, condiciones de depuracion de aguas residuales, afecciones, valoracion ambiental
y, en general, todas aquellas cuestiones de incidencia para su posible regularizacién de forma con-
junta. Las edificaciones existentes podran regularizarse como edificaciones aisladas conforme a lo
establecido en el Decreto 2/2012 por el que se regula el régimen aplicable a las edificaciones exis-
tentes en SNU, asi como en la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento Administrativo
de Declaracién de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacién de Edificaciones en Suelo No Urba-
nizable (AFO).

« Los proyectos que desarrollen las distintas actividades a implantar deberan definir el tratamiento
de las aguas residuales, mediante depuradoras convencionales u otro tipo de depuracion, que
ofrezca garantias técnicas y que asegure la no contaminacién de las aguas.

« Por lo tanto, se debera presentar Proyecto Técnico de las instalaciones de depuracién necesarias
para el tratamiento de las aguas residuales generadas, junto con la Solicitud y Declaracién de Verti-

FIRMADO POR MANUEL FRANCISCO GARCIA DELGADO 22/03/2021

PAGINA 8/17

VERIFICACION 640xu836PFIRMAKZad1JUbcYtR3cKn https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu836PFIRMAKZad1JUbcYtR3cKn

A

do en los modelos oficiales, aprobados por la Orden MAM/1873/2.004. Segun lo establecido en el ar-
ticulo 246.1 del Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico modificado por el RD 606/2.003, para
proceder a la tramitacidn de la Autorizacion de Vertido.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece en el apartado 2 del articulo 42 que la Admi-
nistracion competente para la tramitacién de los instrumentos de ordenacion del territorio y de planea-
miento urbanistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier aspec-
to que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccidn y depuracién. El ante-
rior informe se solicitara tras la aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El
informe tendra caracter vinculante y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavo-
rable si no se emite en dicho plazo, en los términos de la legislacion basica de aguas. En dicho informe se
debera hacer un pronunciamiento expreso sobre si los planes respetan los datos del deslinde del dominio
publico y la delimitacién de las zonas de servidumbre y policia que haya facilitado la Consejeria competente
en materia de agua a las entidades promotoras de los planes. Igualmente, el informe apreciara el reflejo que
dentro de los planes tengan los estudios sobre zonas inundables.

Respecto al Dominio Pablico Maritimo Terrestre, el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y de
Calidad de Aguas, de fecha de 8 de enero de 2021, recoge que dada la localizacién costera del municipio de
Albufiol, esta afectado por las determinaciones que se establecen en la Ley 22/1.988, de 28 de julio, de Cos-
tas y en Real Decreto 876/2.014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.
Segun esta normativa, el frente litoral del municipio esta sujeto en toda su extension longitudinal a:

e Dominio publico maritimo-terrestre: que comprende la ribera del mary de las rias, y que incluye: la
zona maritimo-terrestre o espacio comprendido entre la linea de bajamar y el limite hasta donde al-
canzan las olas en los mayores temporales conocidos, las playas o zonas de depdsitos de materiales
sueltos, el mar territorial y las aguas interiores asi como los recursos naturales de la zona de domi-
nio publico.

*  Zonade Servidumbre de proteccion: que recaera sobre una zona de 100 metros medida tierra aden-
tro desde el limite interior de la ribera del mar, salvo en las zonas ya urbanizadas a la entrada en vi-
gor de la Ley, en las que la ZSP tiene una anchura de 20 m. La ZSP puede ser ampliable hasta 200 m.

El informe de la Direccion General de la Costa y el Mar, del Ministerio de Transicion Ecoldgica y Reto
Demografico, de fecha de 8 de marzo de 2021, que se remite al Ayuntamiento, recoge la normativa y
planificacion sectorial de aplicacidn, indicando varias cuestiones que se resumen a continuacion:
* Debera reflejarse en la cartografia los deslindes del Dominio Plblico Maritimo Terrestre (DPMT), la
linea de la ribera del mar, la servidumbre de transito, los accesos al mary la zona de influencia.
* Las limitaciones impuestas por la legislacion de Costas deberan tenerse en cuenta para cualquier
tipo de suelo, independientemente de su clasificacion y calificacién urbanistica.
* Las actuaciones propuestas deberan localizarse fuera del DPMT, y por consiguiente, no podran
materializarse ninguno de los incrementos de ocupacion en los suelos que pertenezcan al DPMT.
* Debera garantizarse que la servidumbre de transito quede permanentemente expédita para el paso
publico peatonal y para vehiculos de vigilancia y salvamento.
* La edificacion residencial es un uso expresamente prohibido en la zona del servidumbre de
proteccidn, sin perjuicio del régimen transitorio que sea de aplicacién.
» Con caracter general, cualquier edificacion deberd localizarse fuera de la servidumbre de
proteccion.
* Enlazona de influencia de 500 metros debera evitarse la formacion de pantallas arquitectdnicas o
acumulacion de volimenes.

Tras la Aprobacién Inicial del instrumento de planeamiento, el Ayuntamiento debera solicitar y obtener el
informe preceptivo y vinculante previsto en el articulo 112.a) y 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas.

FIRMADO POR MANUEL FRANCISCO GARCIA DELGADO 22/03/2021

PAGINA 9/17

VERIFICACION 640xu836PFIRMAKZad1JUbcYtR3cKn https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu836PFIRMAKZad1JUbcYtR3cKn

A

3.7. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Planificacion Territorial. Ordenacion del territorio y
urbanismo.

El informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio, de fecha de 14 de enero de 2021, sefiala que deberan
considerarse los siguientes planes y estrategias:

e Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia (POTA).

e Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de Granada.

e Estrategia Andaluza del Paisaje

e Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana

e Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21

e Estrategia Andaluza del Cambio Climatico

En mate

ria de planeamiento territorial se deberd atender a las consideraciones que se recojan en el Informe

de Incidencia Territorial que en su momento emita la Oficina de Ordenacion del Territorio sobre el

Docume

nto de Aprobacidn Inicial.

El informe del Servicio de Urbanismo, de fecha de 12 de febrero de 2021, que se remite al Ayuntamiento,

sefala g

ue en la tramitacién de la propuesta debe considerarse lo siguiente:

La documentacion que se aporte para la tramitacién urbanistica debera integrar los documentos
refundidos, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor
(NN.SS.), en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion (art.
36.2 5% b) de la LOUA), por lo que, tratindose de cambios en la normativa, se redactaran
preferentemente en hojas con el mismo formato y paginacion correlativa para hacer posible una
adecuada sustitucion.

MEMORIA INFORMATIVA: Analizara la situacion fisica, la estructura parcelaria y la unidad minima de
cultivo, realizando un diagndstico descriptivo y justificativo adecuados al objeto de las nuevas
condiciones de ordenacion y a los requisitos exigidos en cada caso por la LOUA y otras legislaciones
sectoriales.

MEMORIA JUSTIFICATIVA: Se deberan justificar concretamente las mejoras que las nuevas
condiciones de ordenacién suponga para el bienestar de la poblacién, y deberan cumplir, con igual
o mayor calidad y eficacia los objetivos considerados en las NN.SS. (art. 36.1.a) de la LOUA) y las
determinaciones del Plan de Ordenacidn del Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTLG) que
resulten de aplicacion.

Tratandose de suelos de proteccion agricola, analizara el incremento de ocupacién en funcion de la
estructura parcelaria y la unidad minima de cultivo, garantizando una coherencia ya que se permite
llegar hasta una cuarta parte de la misma; partiendo de la normativa actual que establece un
minimo de 7.500 m? las dimensiones de las parcelas.

Se describiran y justificaran detalladamente todos los cambios de normativa en cada categoria de
suelo con respecto al planeamiento vigente teniendo en cuenta las determinaciones del Plan de
Ordenacién del Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTLG)

En cuanto a las posibles edificaciones existentes en el suelo no urbanizable afectado por los
cambios normativos, que se encuentren fuera de ordenacion, se prevera un régimen de actuaciones
para las mismas, de acuerdo con la disposicion adicional 17y el articulo 34 de la LOUA.

RESUMEN EJECUTIVO: Se debera aportar resumen ejecutivo, indicando claramenyte cuales son las
categorias del SNU afectadas, que ademas contendra un plano de situacién segun lo indicado en el
art.19.1.a) 3% de la LOUA.

El estudio ambiental estratégico deberd analizar la adecuacidn a la planificacion territorial y urbanistica de

la propuesta.
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3.8. Contaminacion atmosférica, acustica y luminica

El estudio ambiental estratégico debe considerar el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacidn Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre pla-
nes y programas establece que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, la planificacion territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el pla-
neamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las
normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucidn, en especial en la
delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes de accidn y en la declaracion de
servidumbres acusticas.

En concreto, acorde al articulo 43 del Reglamento, los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos

a evaluacion ambiental deben incluir entre la documentacion comprensiva del estudio ambiental un estu-

dio acustico para la consecucién de los objetivos de calidad acdstica previstos en el Reglamento. El conteni-

do minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido

en la Instruccidn Técnica 3, que se recogen a continuacion:

1. Estudio y analisis acUstico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento, que comprende-
ra un analisis de la situacién existente en el momento de elaboracion del Plan y un estudio predictivo de
la situacion derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo en ambos casos la zonificacion acustica y
las servidumbres acUsticas que correspondan, asi como un breve resumen del estudio acustico.

2. Justificacién de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacién acustica, los
mapas de ruido y los planes de accioén aprobados.

3. Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacién ambiental de los instru-
mentos de ordenacion urbanistica.

Respecto a la regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia, esta se rige por lo establecido en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de no-
viembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exte-
rior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley
7/2007, de 9 de julio, para la contaminacion luminica sera de aplicacion a las instalaciones, dispositivos lu-
minotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de
la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Los ayuntamientos, como drganos competentes en la materia, velaran porque se cumplan las prescripcio-
nes de ambas normas.

3.9. Paisaje, biodiversidad y geodiversidad

El Estudio Ambiental Estratégico debe considerar el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula
la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats, en su articulo 10.2 sobre in-
tegracion de los principios de conservacion, restauracion y uso sostenible de la biodiversidad en las politi-
cas sectoriales, determina que los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica incorporaran, en el
ambito de sus determinaciones, los objetivos previstos en los planes regulados en este Decreto para la rein-
troduccién, recuperacion, conservacion o manejo de las citadas especies.

El planeamiento debera ser acorde a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Na-
tural y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, Acuerdos de 18 de ene-
ro de 2011y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los planes de recupe -
racion y conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos y Acuerdo de 27 de sep-
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tiembre de 2011, del Consejo de Gobierno. El estudio ambiental estratégico debera analizar los planes que
sean de aplicacién.

Deberén considerarse los criterios del Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno, aprueba el
“Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia, una estrategia de infraestructura
verde”, publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 130, de fecha de 6 de julio de 2018.
El estudio ambiental estratégico debera atender a los objetivos y criterios del mismo, proponiendo medidas
para favorecer la permeabilidad a los procesos de dispersion y movilidad de las especies silvestres.

En lo que respecta a geodiversidad, el estudio ambiental estratégico debera analizar si la propuesta puede
afectar a alglin georrecurso, consultando el Inventario de Georrecursos de Andalucia.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico debera analizar la afeccion sobre el paisaje de la propuesta. En
la seleccion de medidas se debe considerar la Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en Consejo de
Gobierno el 6 de marzo de 2012.

Las anteriores cuestiones se deberan considerar en la redaccion propuesta para el nuevo requisito de la nor-
mativa urbanistica “Se deberd disponer de arbolado en una superficie minima del 15% de la superficie de la
parcela, asi como un cercado en la totalidad del perimetro de la misma que incluya una pantalla vegetal,
todo ello utilizando especies de crecimiento rapido.”

Se estima que, frente al requisito de un rapido crecimiento, deben priorizarse otras caracteristicas de la ve-
getacion a implantar, como la mejora de la habitabilidad, la calidad paisajistica, adaptacién al cambio cli-
matico, contribucion al refugio y alimento de la fauna silvestre...cuestiones que se mantengan adecuada-
mente a medio y largo plazo.

Se debe requerir una jardineria sostenible, seleccionando alternativas en las que se minimice el consumo de
energia, se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos y se limiten las emisiones de contami-
nantes.

La seleccidn de las especies debe contribuir al mantenimiento del patrimonio genético y la conservacion de
la diversidad bioldgica, potenciandose la capacidad de las parcelas de albergar distintas especies de flora y
fauna. Asimismo las especies deben ser poco alergénicas y no contribuir a la expansion de plagas o incen-
dios forestales.

Atendiendo a lo anterior, ademas de prohibirse el uso de especies vegetales invasoras , acorde a lo estable-
cido en en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espaiiol de especies
exdticas invasoras, la normativa urbanistica requerira que en la medida compensatoria de plantacion de ar-
bolado y establecimiento de pantallas vegetales se seleccionen especies autdctonas.

El estudio ambiental estratégico analizara ejemplos de posibles pantallas vegetales adecuadas para las con-
diciones ambientales del municipio, valorando tanto las dimensiones y estructuras como su composicion
por distintas especies de arboles, matorrales, arbustos o plantas trepadoras (adelfas, palmitos, hiedras,
combinacién de arbustos espinosos autoctonos, retamas, acebuches,...). Se recomienda que el disefio de
las pantallas integre distintas especies con diferentes caracteristicas, al objeto de asegurar su adaptaciony
persistencia.

En el otorgamiento de las licencias municipales se comprobara que los proyectos de pantallas vegetales y
de plantaciones de arbolado son acordes a los modelos y directrices recogidos en el estudio ambiental es-
tratégico.
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Finalmente, en la Normativa Urbanistica debe describirse cdmo se realizara el seguimiento de esta condi-
cién ambiental y las consecuencias derivadas de su incumplimiento.

3.10. Cambio climatico

Se deberan considerar las cuestiones que la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio clima-
tico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia introduce en el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica.

El titulo 11I, sobre adaptacion al cambio climatico, en su Capitulo | relativo a la integracion de la adaptacion
al cambio climatico en los instrumentos de planificacidn, regula en el Articulo 19 la aplicacion a los planes
con incidencia en materia de cambio climatico y evaluacion ambiental. En el citado articulo se establece
que los planes y programas con incidencia en materia de cambio climético y transicidén energética, sin per-
juicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacion o por el acuerdo que disponga su
formulacidn, incluiran:

a) Elanalisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacién y su dmbito te-
rritorial, desde la perspectiva ambiental, econémicay social y de los impactos previsibles, conforme a lo
dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir
los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c) La justificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accidn por el Clima. En el
caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los instrumentos de planifica-
cion y los resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes
con la finalidad perseguida.

d) Losindicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacion esta-
disticay cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto
invernadero.

En concreto, para los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico sometidos a eva-
luacién ambiental estratégica, caso del presente instrumento de planeamiento, la valoracién del cumpli-
miento de las determinaciones del apartado anterior se llevara a cabo en el procedimiento de evaluacidn
ambiental. En el Articulo 20, relativo a los impactos principales del cambio climatico, se determina que para
el analisis y evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacion autonémica y local se consideraran
al menos los siguientes impactos, seglin el area estratégica de adaptacion que se trate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatoldgicos extremos.

) Inundacién de zonas litorales y dafios por la subida del nivel del mar.

) Pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.

) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.
)

o 0 T

Pérdida de calidad del aire.

Cambios de la disponibilidad del recurso aguay pérdida de calidad.

Incremento de la sequia.

Procesos de degradacion de suelo, erosion y desertificacion.

Alteracién del balance sedimentario en cuencas hidrograficas y litoral.

Frecuencia, duracion e intensidad de las olas de calory frio y su incidencia en la pobreza energética.
Cambios en la demanday en la oferta turistica.

Modificacion estacional de la demanda energética.

Modificaciones en el sistema eléctrico: generacidn, transporte, distribucién, comercializacidn, adquisi-
cion y utilizacion de la energia eléctrica.
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n) Migracion poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demogréafica en el me-
dio rural.

o) Incidenciaen la salud humana.

p) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

q) Situacidnen el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

Deberan atenderse asimismo las determinaciones de en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias
renovables y del ahorro y eficiencia energética de Andalucia, posibilitdndose que el planeamiento propues-
to contribuya a reducir las necesidades de movilidad, al fomento transporte publico, infraestructuras de su-
ministro energético y optimizacion aprovechamiento energético de los edificios.

3.11. Impacto en la salud

El Documento de Aprobacién Inicial debe considerar que, de acuerdo con la Ley 2/1998, de 15 de junio, de
Salud de Andalucia y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se someteran a Evaluacidn de
Impacto sobre la Salud los instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones. De conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del anterior Decreto y en los términos previstos por el articulo 19.2 de
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la valoracion del impacto sobre la salud debe estar incluida
en la Memoria del instrumento de planeamiento, y debera someterse a pronunciamiento de la Consejeria
con competencias en materia de salud.

Se remite al Ayuntamiento la respuesta a las consultas efectuadas de la Consejeria de Salud, de fecha de 8
de marzo de 2021, donde estima que puede continuarse con la tramitacién del expediente de evaluacién
ambiental estratégica y se incluye un anexo con orientaciones y sugerencias que sirvan de ayuda a la Admi-
nistracion promotora en la redaccion de los documentos técnicos.

3.12. Patrimonio cultural

En materia de bienes culturales, el estudio ambiental estratégico debe considerar que la Ley 14/2007 de Pa-
trimonio Histdrico, en el articulo 32, recoge que el titular de una actividad sometida a algunos de los instru-
mentos de prevencion y control ambiental que contengan la evaluacidén de impacto ambiental de la misma
de acuerdo con la normativa vigente en esta materia, incluird preceptivamente en el estudio o documenta-
cioén de analisis ambiental que deba presentar ante la Consejeria competente en materia de medio ambien-
te, las determinaciones resultantes de una actividad arqueoldgica que identifique y valore la afeccién al Pa-
trimonio Histdrico o, en su caso, certificacion acreditativa de la innecesariedad de tal actividad, expedida
por la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Con fecha de 3 de marzo de 2021, se emite informe del Servicio de Bienes Culturales, que se remite al Ayun-
tamiento, que recoge los siguientes condicionantes:

* Enrelacidn a la implantacion de futuras instalaciones agricolas, la normativa recogera que de ma-
nera previa a la concesion de la licencia, se debe comunicar a la Consejeria competente en materia
de patrimonio histérico a través de la Delegacion Territorial correspondiente, quien decidira sobre
la posibilidad de realizar una cautela arqueoldgica que identifique la afeccidn al patrimonio arqueo-
l6gico de la actuacidn. Esta actividad arqueoldgica consistird en un Estudio y Documentacion Grafi-
ca de Yacimientos Arqueoldgicos y se tramitara conforme a lo establecido en el Titulo V de la Ley
14/2007 de Patrimonio Histérico, y Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

* Encaso de realizarse la actividad arqueoldgica, la concesion de la licencia urbanistica quedara con-
dicionada a la resolucién favorable emitida por la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico, en funcidn de los resultados alcanzados
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Finalmente, en el anterior informe se recoge que en ningln caso podran construirse instalaciones agricolas
en los Bienes de Interés Cultural ni en sus entornos de Proteccién.

Debera solicitarse el preceptivo informe de la Consejeria competente en bienes culturales sobre el docu-
mento que se someta a Aprobacidn Inicial, incorporando el analisis de sus determinaciones en el estudio
ambiental estratégico.

Este documento de alcance se tendra en cuenta en la elaboracion del estudio ambiental estratégico que, se-
gun establece el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, relativo a la ca-
pacidad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, debera ser realiza-
do por personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualifica-
ciones profesionales y de la educacién superior, y tendran la calidad necesaria para cumplir las exigencias
de esa ley. Para ello, el estudio ambiental debera identificar a su autor o autores indicando su titulacion vy,
en su caso, profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusion y firma del autor. Los autores
del citado documento seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacidn, excepto en lo
que se refiere a los datos recibidos de la administracién de forma fehaciente.

Conforme a los articulos 38.4 y 40.5 g) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Am -
biental, el documento del instrumento de planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo
el estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacién publica, por un plazo no inferior a 45 dias habiles, en el BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE AN-
DALUCIA. Este trdmite sera simultaneo al de consultas y requerimiento de informes, dictdmenes u otro tipo
de pronunciamientos de los drganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informa-
cion publicay de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del Documento
de Alcance.

Para posibilitar la emision de la Declaracién Ambiental Estratégica, tras la aprobacién provisional del instru-
mento de planeamiento, se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo, incluyendo cer-
tificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia de las
alegaciones recibidas y la respuesta a las mismas.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, el documento de alcance del estudio ambiental estratégico se pondra a disposicion del puiblico
en la sede electrdnica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
de Granada

ANEXO I. RESUMEN DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

La Innovacién trata de conseguir un incremento del porcentaje maximo de ocupacién sobre la parcela, de
las posibles edificaciones a implantar en la misma. De esta forma, del 10% fijado por el planeamiento vigen-
te se propone incrementar hasta el 25% para las edificaciones, que como es conocido, se pueden implantar
de forma excepcional, en dicho Suelo No Urbanizable de proteccion agricola; entendiendo que una mayor
ocupacién puede resultar poco relevante una vez se haya admitido la realizacion de las construcciones en la
parcela.

Asimismo, se prevé el incremento de las medidas compensatorias medioambientales en referencia a la im-
plantacion de estas edificaciones: se propone la obligatoriedad de la plantacion de arbolado en el 15% de la
superficie de la parcela con el fin de mitigar los gases efecto invernadero, asi como la construccion de un
cercado, con caracteristicas vegetales, para la totalidad del perimetro de la parcela, que contenga especies
vegetales, con el fin de que atente y disimule el volumen de la edificacion.

Afecta a la practica totalidad del municipio de Albufiol. Ello es debido a que el articulo que regula las “Con-
diciones de aprovechamiento” del Suelo No Urbanizable de proteccidn agraria (articulo 4, Capitulo Il, Titulo
IV de las Normas Urbanisticas) se remite a otro articulo, que también regula las condiciones de aprovecha-
miento, pero en este caso para el Suelo No Urbanizable de proteccion general (articulo 4, Capitulo Il del
mismo Titulo IV de las Normas Urbanisticas). De ahi que, debido a la estructuracién dada por las Normas
Subsidiarias vigentes, al pretender modificar el articulo referente al Suelo No Urbanizable de proteccidn ag-
ricola se incluya la modificacién que afecta a todo el Suelo No Urbanizable del municipio que contiene las
categorias de proteccion agricola y proteccion general.

En los anteriores articulos se propone que la ocupacion maxima de la edificacién sobre parcela sera del
25%, que como minimo debera tener 7.500 m? de superficie. Asimismo, se debera disponer de arbolado en
una superficie minima del 15% de la superficie de la parcela, asi como un cercado en la totalidad del peri-
metro de la misma que incluya una pantalla vegetal, todo ello utilizando especies de crecimiento rapido.

Fotogralia aérea del Suela No Urbanizable de proteccién agricola
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Emplazamiento de la Innovacidén
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