JUNTA DE ANDALUCOIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA MODIFICACION DEL
PLAN ESPECIAL DEL AREA LUDICO-RECREATIVA “ANTIGUA ESTACION DE
FERROCARRIL”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLAMARTIN (CADIZ).

N° Expediente: EAE-S/33/2017
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1. OBJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal .

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y segun el procedimiento establecido en su Seccion 4%, previa Resolucion de 15/11/2017,
de admision a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula
Informe Ambiental Estratégico relativo a la MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL AREA
LUDICO-RECREATIVA “ANTIGUA ESTACION DE FERROCARRIL” en el término municipal de
VILLAMARTIN.

2. MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autonomico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adapto la legislacion propia de Andalucia en
materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.
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Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedo regulada en la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la
Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
la planificacion publica. La Seccion 42 del Capitulo Il del Titulo Il de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL AREA
LUDICO-RECREATIVA “ANTIGUA ESTACION DE FERROCARRIL” en el término municipal de
VILLAMARTIN, se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por
encontrarse entre los supuestos del Art. 40.3.c) de la citada disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 15 de septiembre de 2017, se recibid en la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del
Ayuntamiento de Villamartin de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
de la MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL AREA LUDICO-RECREATIVA “ANTIGUA
ESTACION DE FERROCARRIL”, en aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el
Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompafada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico.

Se remite al Excmo. Ayuntamiento de Villamartin requerimiento de fecha 29 de
septiembre de 2017 de para la subsanacion de deficiencias detectadas. En fecha 23 de
octubre de 2017 se recibe, en esta Delegacion Territorial, anexo al Documento Ambiental
Estratégico con la justificacion de la ausencia de alternativas ambientalmente viables al
Plan. En fecha 31 de octubre de 2017 se recibe copia del Borrador del Plan, tras nuevo
requerimiento de fecha 30 de octubre de 2017 al Excmo. Ayuntamiento de Villamartin.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dictd Resolucion, de fecha 15 de noviembre de 2017, del Delegado Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la
admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, formulada por el Ayuntamiento de Villamartin, para la MODIFICACION DEL
PLAN ESPECIAL DEL AREA LUDICO-RECREATIVA “ANTIGUA ESTACION DE
FERROCARRIL".

Plaza Asdrubal, 6. 32 Planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02

C6digo:640xu7233YTRTP/UpBVCZbjV5Tj9C+.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

RAMON ANGEL ACUNA RACERO FECHA

27/02/2018

ID. FIRMA

640xu7233YTRTP/UpBVCZbjV5Tj9C+ PAGINA

2/6



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu7233YTRTP/UpBVCZbjV5Tj9C+

JUNTA DE ANDALUCOIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Cadiz

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, 1a Delegacién
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometio la Modificacion y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios
consultados y se sefalan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo |
del presente Informe Ambiental.

Consultas efectuadas Fecha de consulta |[Fecha de respuesta
Ecologistas en Accion 15/11/2017

D.T. Medio Ambiente y | Sv. Dominio Publico Hidraulico 16/11/2017 15/12/2017
Ordenacion del Territorio | Sy, Gestion del Medio Natural 16/11/2017 17/11/2017

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El ambito de actuacion ocupa una finca de propiedad municipal en la que se ubicaban
los edificios, totalmente en ruinas, de la “Antigua Estacion de Ferrocarril de Villamartin”.
Dichos edificios prestaban el servicio de almacén, andenes y viviendas de los trabajadores
de las obras de la via ferroviaria que unia Jerez de la Frontera (Cadiz) con Almargen
(Malaga). Tal proyecto formo parte de la politica de inversiones en infraestructuras
abordadas en la época de Primo de Rivera; pero debido a circunstancias de diversa indole
las obras fueron paralizadas y jamas llegd a culminarse. Actualmente se encuentra
reconvertido para el uso turistico como Via Verde.

En la actualidad se encuentra la edificacion existente abandonada con muestras de
ruina y construccion sin acabar, ya que sobre ellas intervinieron hace unos afos una
escuela taller.

El area se localiza en posicion intermedia respecto a la delimitacion del municipio, al
norte del nucleo urbano de Villamartin, en posicién limitrofe con la vera de Rio Guadalete,
que divide éste al término en dos.
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El objeto del Plan Especial era implantar un area de ocio en los terrenos de la antigua
estacion ferroviaria de Villamartin que refuerce la estrategia de diversificacion econdmica
del municipio apostando un area ludica de elevada calidad vinculada al espacio rural y
natural de Villamartin. Sin embargo, pasados los afios se ha demostrado que la
planificacion prevista inicialmente presentaba pequefas carencias que podrian solucionarse
facilmente con un nuevo planteamiento.

El documento de planificacion objeto de analisis consiste en las Modificaciones del Plan
Especial, cuyo objetivo ha sido solucionar pequefias carencias detectadas para una mejor
integracion del proyecto en el territorio, cuyos principales cambios introducidos son los
siguientes:

i. Eliminacion de la Fase 2.
ii. Integracion de la Via Verde

iii. Reubicacion de edificaciones de “alojamiento asociado al uso deportivo” y “uso
deportivo” y regulacion de las construcciones existentes

iv. Zona de ubicacion para nuevas edificaciones
v. Ajuste de accesos, aparcamiento, viarios y espacios libre

vi. Ordenanzas

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los
proyectos de desarrollo y ejecucion.
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6. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL AREA LUDICO-RECREATIVA “ANTIGUA
ESTACION DE FERROCARRIL” en el término municipal de VILLAMARTIN, no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones
ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las ya
incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico que no se
opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, €l presente Informe Ambiental Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion de la Modificacion en el plazo maximo de cuatro afos desde su publicacion. En
tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno,
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el
instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

ANGEL ACUNA RACERO
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Gestion del Medio Natural.
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N.° PD11041/E/12.003 NOTA DE REGIMEN

INTERIOR Fecha: 13 de Diciembre de 2017

Su Ref.: EAE s 033/2017

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN
ASUNTO: ESPECIAL DEL AREA LUDICO-RECREATIVA “ANTIGUA ESTACION DE FERROCARRIL”
DE VILLAMARTIN

Remitente:  JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: JEFE DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de Evaluacion Ambiental Estratégica de la MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL DEL AREA LUDICO-RECREATIVA “ANTIGUA ESTACION DE FERROCARRIL" en el Término Municipal de
Villamartin, se comunica que, en el ejercicio de las competencias en materia de aguas a efectos del cumplimiento de
lo establecido en el Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas y del Art. 42 de la 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, el documento presentado cumple
con la normativa vigente en materia de aguas, ya que asume lo anteriormente expuesto en el documento de
Modificacion del Plan Especial “Antigua Estacion de Ferrocarril”, presentado por el Ayuntamiento de Villamartin con
fecha 28/01/2015, y que fue evaluado por este Servicio.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos,

Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad Aguas

José M? Arenas Cabello

Wafi?

Plaza de Asdribal, 6-32 planta, Edificio Junta de Andalucia.t1008 Cadiz

Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02

Cédigni640xuB152ZKSIRWMKX 1vDgwVyLISHG.
Permite la verificacion de la integridad de este dacumento electrdnico en la direccion; hitps:/iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR JOSE MARIA ARENAS CABELLO FECHA

14/12/2017

ID. FIRMA 640xuB15ZZKSIRWMKxLvDgwVyLIsHG PAGINA

1n




JUNTA DE ANDALUCIA F ORDENACION D TERRITORIG

Delegacion Territorial en Cadiz

Ntra. Ref.. 231/SGMN/17 Fecha: 17/11/2017

Su. Ref.: EAEs 33/2017

ASUNTO: Modificacion Plan Especial area recreativa estacion Villamartin

Remitente:  Servicio de Gestion del Medio Natural. Dpto. Geo y Biodiversidad

Destinatario: Servicio de Proteccion Ambiental. Dpto. de Prevencion y Control

Analizada la informacion obrante en el expediente referenciado se informa
que no existe inconveniente por parte de este Servicio en que se ocontinle con
la tramitacion del Plan ya que afecta unicamente a terrenos previamente
urbanizados y ajardinados que carecen de valores naturales relevantes y en la
zona colindante con la ribera del rio Guadalete se planea la implantaciéon de un
parque sin edificaciones y con presencia de arbolado autdctono compatible con
la conseravcion de los valores naturales del rio.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO V° B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD, GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: José Manuel Lopez Vazquez Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente
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