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La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccidn
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Autonoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la Evaluacidn
Ambiental Estratégica simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico. En el articulo 40.3 de la
citada Ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto
de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada por el érgano ambiental.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, asi como el Art.7.1 del Decreto del Presidente 3/2020 del 3 de Septiembre sobre reestructuracion de
Consejerias, establecen que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 226/2020, de 29 de
diciembre, por el que se regula la organizacién territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia, establece en su Disposicion adicional novena que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el
articulo 19 de dicho Decreto 226/2020.

Por ello, y de acuerdo con en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias en materia de Medio Ambiente, siendo el 6rgano ambiental competente para la emision del
Informe Ambiental Estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art. 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe formular el citado Informe Ambiental Estratégico y
remitirlo al 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objeto del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUPT-3, “Casa Fuerte”, del PGOU de Vélez-Malaga,
es definir los criterios, objetivos y propuestas generales de la ordenacion del sector de Suelo Urbanizable
SUPT-3, de acuerdo a las determinaciones establecidas para el mismo en el documento de Adaptacién a la
LOUA del PGOU de Vélez Malaga.

El sector SUPT-3 se ubica en el nicleo urbano de Torre del Mar y cuenta con una superficie total de
77.580 m?, de uso global residencial. La edificabilidad otorgada por el PGOU es de 0,5 m?t/m?, con una
densidad de 35 viv/ha, para un total de 272 viviendas. Se contemplan en la ordenacidn las superficies
correspondientes para areas libres, viario y equipamientos.

El articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, recoge
que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada los restantes instrumentos de
planeamiento de desarrollo no recogidos en el apartado 2.c) anterior, asi como sus revisiones, cuyo
planeamiento general al que desarrollan no haya sido sometido a evaluacién ambiental estratégica.

Por consiguiente, en aplicacién del citado articulo 40.3 ¢) de la Ley 7/2007, el “Plan Parcial de
Ordenacidn del Sector SUP.T-3 “Casa Fuerte””, en el T.M. de Vélez Malaga, se encuentra sometido al tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 03.05.2018 se recibe en esta Delegacidn Territorial escrito del Ayuntamiento de Vélez Malaga
en el que se solicita el inicio de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica simplificada del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector SUPT-3 “Casa Fuerte”, acompafiandose documentacion con el contenido establecido
en los articulos 39.1y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Una vez analizada la documentacion presentada, se observa que resulta necesaria, con caracter previo
a la emision del correspondiente Informe Ambiental Estratégico, la subsanacion de la documentacion
aportada, debiendo presentarse un borrador del Plan que atienda a los contenidos del articulo 40.7 de la
citada Ley 7/2007. Con fecha 24.05.2018 se requirid su subsanacion al Ayuntamiento de Vélez Malaga.

Con fecha 23.11.2018 se recibe nueva aportacion documental consistente, entre otros, en borrador de
documento urbanistico, fechado en agosto de 2018 y documento ambiental estratégico, fechado en abril de
2018, respondiendo con ello a los contenidos minimos que se sefialan, respectivamente, en los articulos 39.1y
40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El 08.08.2019 se emite, por la Delegacidon Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible en Malaga, Resolucién mediante la que se acuerda la admisién a trdmite de la solicitud de inicio de
la evaluacién ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Vélez Malaga, a tramitarse mediante el
procedimiento simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las siguientes
consultas:
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Organismo consultado Fecha de la respuesta

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 27.01.2020
Departamento de Calidad del Aire 07.10.2020
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 16.03.2021

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico:

Servicio de Bienes Culturales 13.09.2019

Ministerio de Fomento:

Direccién General de Carreteras 05.09.2019

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

3.- DOCUMENTACION AMBIENTAL Y URBANISTICA PRESENTADAS

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correccion ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracién Ambiental del Plan’,

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica

Con fecha 7 de octubre de 2020, se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito
del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las condiciones establecidas en dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Contaminacién Acustica

En lo concerniente al aislamiento acUstico que debera cumplirse por arte del promotor antes de obtener
la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccion Técnica 5 del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica
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en Andalucia, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
basico “DB-HR Proteccion frente al ruido” del Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién modificado por todo ello
mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

Por otra parte, se deberan realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez eje-
cutada la actuacion para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos de
calidad acustica que le son de aplicacion segln la zonificacion acustica determinada en funcién del uso y , en
su caso, llevarse a cabo las medidas correctoras.

Contaminacién Luminica

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones natura-
les de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intru-
sidn luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de
las actuaciones contenidas en el Plan Parcial en cuestidn, les seran de aplicacidn las disposiciones relativas a
contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Com-
plementarias EA-01 a AE-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energéti-
cay los niveles de iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcidn de sus caracteristicas en
una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion luminica re-
cogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de 9 de julio de
2007.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico

Con fecha 27 de enero de 2020, se emite informe por parte del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y
Calidad de las Aguas de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Proteccién relativa al Dominio Publico Hidrdulico

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico de los cauces, el uso del agua y la generacién de fluentes. A
tal efecto, se tendran en cuenta los factores y condiciones de la actuacién que incidan en la calidad del agua
superficial, y puedan suponer la pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcion o desviacion de
cauces. A su vez, se tendran en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las caracteristicas acuiferas del
sustrato.

También es relevante el andlisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucion y mantenimiento del
proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para paliar un uso no
eficiente.
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El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, establece la definicion de Dominio Publico
Hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con independencia
del tiempo de renovacién.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.
d) Los acuiferos, a los actos de disposicion o de afeccidn de los recursos hiudraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidraulico debera ser conjunto con la
cuenca vertiente, contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y
disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad
territorial, la funcidn natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.

La consecucidn y logro de los objetivos ambientales, tendra repercusiones sociales y econdmicas positivas,
que en relacién al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el punto de vista econdmico, se
considera que se deberan de destinar mayores recursos cuantitativos para la implantacién de las medidas que
consigan una gestion eficaz. En este sentido, se valorara la incorporacion de recursos no convencionales que
conllevaran un aumento del coste repercutido.

Aguas continentales: Aguas superficiales

El Sector SUPT-3, no se encuentra afectado por ninguna corriente 0 masa de agua superficial, la mas
préxima se encuentra a una distancia aproximada de 1 Km.

a) Riesgos de Inundacion

Analizada la situacion de este riesgo, con respecto a la ubicacion del sector, comprobamos que no se
encuentra afectado por la ldmina de inundabilidad del Rio Vélez.

Aguas continentales: Aguas subterraneas

En este apartado, se distingue en el sector la masa de agua subterranea evaluada en su estado por el plan
hidrolégico vigente como masa de agua en un estado global de Malo, presenta como principales problemas: a)
contaminacion por nitratos de origen agrario, contaminacién por fitosanitario, contaminacion por origen
industrial y otros, también presenta sobreexplotacién de acuiferos, intrusidon marina y otros procesos de
salinizacion. Se recoge como objetivo ambiental alcanzar su buen estado en el 2021.

Dada la situacion, se deberan adoptar todas las medidas tendentes a evitar el empeoramiento de la
situacion, y en concreto:

- Evitar que contaminantes lleguen a las aguas subterraneas.
- Favorecer la recarga del acuifero.
- Invertir tendencias en el aumento de la concentracidn de cualquier contaminante.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
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de vertidos accidentales so disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.

Asi pues se deben adoptar todo tipo de medidas que procuren evitar la produccion de vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas para el
tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccion
como para la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal el Plan incorporara normas para los proyectos de urbanizacion,
los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal manera
que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables,
minimizandose la cuantia de pavimentacién u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Las medidas previstas en el documento ambiental para la proteccion de la Hidrologia subterranea se
consideran adecuadas, sin perjuicio que como consecuencia de la vigilancia que se lleva a efecto, se realicen
todos aquellos cambios que la naturaleza de la actividad requiera.

Sistema de Explotacion

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de expltoacion en la Demarcacion
Hidrografica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidroldgico Vigente se identifica como Sistema Il.-1
Sierra de Tejeda Almijara.

Abastecimiento de agua

Respecto de esta cuestion resulta de aplicacion el art. 13 de la Ley de Aguas de Andalucia.

Los servicios de competencia de los municipios podran ser desarrollados por si mismo o a través de las
diputaciones provinciales y los entres supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente.

A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por el
instrumento de planeamiento, en este sentido se debera incluir el titulo concesional o reserva de recursos que
incluiran informe de salud, tal y como dispone el art. 18.5 del Reglamento de vigilancia sanitaria y calidad del
agua de consumo humano de Andalucia.

Asimismo, el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que “el Derecho al uso privativo, sea
0 no consuntivo, del dominio pablico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por concesion administrativa.”

Se debera incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo ubicacién de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.

Asimismo, las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de municipios,
aportaran a la Administracion Hidraulica Andaluza informacion sobre s concesiones que tienen otorgadas vy la
distribucidn de las mismas entre los municipios de su dmbito de actuacion, definiendo por municipios los recursos
hidricos actualmente comprometidos y los disponibles para atender futuras demandas.

Saneamiento, depuracidn y tratamiento de Aguas Residuales

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢) de la Ley
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9/20101, de 30 dejulio, de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas
el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o hasta el punto
de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende
la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido
del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control y seguimiento de
vertidos ala red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o programas de
reduccidn de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el nimero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisidon y parametros,
dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

El Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacion Inicial del Plan Parcial de Ordenacion el
preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4.3. Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Con fecha 16 de marzo de 2021 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad del
Suelo de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacidn se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcién de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacién derivadas de la ejecucion de la
presente innovacion de llegar a aprobarse, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 13/05/2021 | PAGINA 7/29

VERIFICACION 640xu925K52NTOfiVezVq7zTHcy6sd https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu925K52NT0fiVezVq7zTHcy6sd

Junta de Andalucia

ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos y Residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

El proyecto de urbanizacién debe contemplar reservas de espacio necesarias para la situacion de los
contenedores para residuos sélidos urbanos. La reserva de espacio debe contemplar que deben existir
contenedores de los siguientes tipos:

« Fraccion organica.
« Papel

«Vidrio

« Envases

« Fraccion resto

Su disposicidn sera tal que su utilizacion por los usuarios y por los servicios de recogida no entorpezca
la circulacion.

Residuos de construccién y demolicidn

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccion y demolicidn, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que
se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un Estudio de gestion de residuos de construc-
ciony demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa cons-
tructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo las obli-
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gaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccidon y demolicién que se vayan a producir
en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la li-
cencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del Ayunta-
miento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los residuos gene-
rados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo 81 del citado
Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a ope-
raciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en vertedero los re-
siduos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacién de
tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia, el
numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados, se-
gun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones de
relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento de pla-
neamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta
que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en
particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién debe -
ran presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a
lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacién previa, segln lo pre-
ceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mez-
cla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacién.

Proteccidén del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacidn y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la sefializa-
cion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limi-
trofes. Se procedera a la delimitacién de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el mo-
vimiento de maquinaria quede ceiido a la superficie sefalizada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.
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Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior re-
cogiday gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos
generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar
un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la ma-
quinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos), se estara a lo dispuesto en el
Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del vigen-
te Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los suelos
contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensidn de la contaminacion.

4.4, Consideraciones en materia de Patrimonio Historico.

Con fecha 13 de septiembre de 2019 se emite informe por parte la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Historico sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento
previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En el mismo se concluye que contrastada la informacion con la documentacion existente en los archivos
de la Delegacion Territorial competente en materia de Patrimonio Histdrico, y el planeamiento urbanistico de
Vélez-Malaga, en el area objeto de consulta no existe en la actualidad localizacién alguna de interés
arqueoldgico.

Con caracter general se indica:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico sera valida siempre y cuando se respeten
las referencias cartograficas. En caso de ampliarse o modificarse estas, se deberd comunicar a la Delegacién
competente en materia de Patrimonio Histdrico para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a
la proteccidn del patrimonio arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o
histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados vinculados a la
misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos lo pondran de inmediato en conocimiento de
Delegacion competente en materia de Patrimonio Histdrico, en aplicacion del art. 50 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

El contenido del informe se adjunta como parte del Anexo Il del presente Informe Ambiental
Estratégico.

4.5, Consideraciones en materia de Carreteras.

Con fecha 5 de septiembre de 2019 se emite informe por parte del Servicio de Carreteras de la
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Delegacidn Territorial de Malaga de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio,
Cultura y Patrimonio Historico, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El contenido integro del
mismo se adjunta como parte del Anexo Il del presente Informe ambiental Estratégico.

Se indica desde el Servicio de Carreteras que el Ayuntamiento debe solicitar el preceptivo informe en
materia de carreteras, de acuerdo con el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, tras la Aprobacion inicial y sucesivas del Plan Parcial.

Khkkkkkkkkk

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competenciasy
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP. T-3 “CASA FUERTE”, del
PGOU de Vélez-Mélaga, no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé
cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el
Documento Ambiental Estratégico.

a) En materia de contaminacidén acUstica y luminica se dard cumplimiento a lo requerido por el
Departamento de Calidad del Aire en su informe, expuesto en el apartado 4.1 del presente Informe
Ambiental Estratégico

b) Para evitar afecciones al Dominio Publico Hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico” del presente Informe Ambiental Estratégico. El
Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacién Inicial del Plan Parcial de Ordenacién del
Sector objeto de estudio, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

c) En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
del presente Informe Ambiental Estratégico.

d) Antes deiniciarse la ejecucidn de las obras y movimientos de tierras, se realizara una prospeccion pre-
via del terreno a fin de detectar ejemplares de especies de fauna con menor capacidad de movimiento
como anfibios y reptiles, o a nidos, siendo la época de reproduccion de aves de marzo a junio, ambos
inclusive. Para la realizacién de tales comprobaciones debera contarse con la presencia de Agentes de
Medio Ambiente y/o técnicos competentes en biodiversidad animal. En caso de localizarse ejemplares
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de estas especies de fauna silvestre, se tratara de encontrar la totalidad de cuantos habiten el terreno,
y se recogeran y traslocaran, siempre so asesoramiento técnico, todos los ejemplares a las zonas cer-
canas y potencialmente adecuadas como habitat donde vivir y desarrollarse. En caso de hallarse ni-
dos o polladas de aves, se aplazaran las tareas de ejecucion para minimizar el impacto, considerando
que la época de reproduccion de la mayor parte de las especies de aves se prolonga entre marzo a ju-
nio, ambos meses inclusive.

e) En cuanto a las zonas verdes del sector, se utilizaran especies autdctonas y representativas de la flora
local, estando prohibida la utilizacion de especies exéticas en el ajardinamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo Espariol de
especies exéticas invasoras.

f)  En materia de proteccion del Patrimonio Histdrico dara cumplimiento a lo requerido por la Delegacion
Territorial de Cultura y patrimonio Histérico en su informe, expuesto en el apartado 4.4 del presente
Informe Ambiental Estratégico. El Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacién Inicial
del Plan Parcial de Ordenacion, el preceptivo informe en materia de patrimonio Histérico, de acuerdo al
articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

g) En materia de Carreteras se atenderd a lo requerido por la Demarcacion de Carreteras de Andalucia
Oriental de la Direccién General de Carreteras en su informe, de acuerdo con lo expuesto en el
apartado 4.5 del presente Informe Ambiental Estratégico. El Ayuntamiento debera solicitar, con
posterioridad a la Aprobacion Inicial del Plan Parcial de Ordenacidn, el preceptivo informe en materia de
Carreteras, de acuerdo al articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrénica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de
los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la aprobacidn del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucidén que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR SUP. T-3, “CASA FUERTE”, Y DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado relne los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

*  Contenido del Documento Inicial Estratégico
* Alcancey contenido del del Plan propuesto y alternativas técnicas y ambientalmente viables
e Desarrollo previsible del Plan o Programa

* Caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del Plan o Programa en el
ambito territorial afectado

¢ Efectos ambientales previsibles

e Efectos previsibles sobre los Planes Sectoriales y Territoriales concurrentes

*  Motivacion de la aplicacién del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada
*  Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas

e Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente de la aplicacion del Plan o Programa, tomando en consideracion el
cambio climatico

*  Descripcion de las Medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan

¢ Equipo redactor

¢ Anexos:
o Cartografia

o Estudio AcUstico

2. Analisis de Alternativas.
El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles:

*  Alternativa 0: no ejecucion del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP. T-3 “Casa Fuerte” y mantener
la situacidn urbanistica actual. Esta alternativa acarrea las condiciones actuales y el problema de
imposibilidad de cubrir la demanda poblacional en términos de necesidad de aumento de viviendas en
el ntcleo urbano, quedando sin solucién y repercutiendo por tanto en el bienestar de la poblacion de
manera negativa, ademas de no permitir la ejecuciéon del PGOU de Vélez-Malaga. La situacion
urbanistica actual clasifica los terrenos como Suelo Urbanizable Sectorizado. Toda la zona tiene uso
agricola, careciendo de edificaciones, existiendo en la actualidad una linea media tension y otra de baja
tension que atraviesan la finca.
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» Alternativa 1: esta alternativa recoge la ejecucion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP. T-3
“Casa Fuerte” con la que se pretende generar un aumento de la oferta de suelo de uso residencial del
nlcleo poblacional de Torre del Mar. Es similar a la alternativa 2, por situarse sobre el mismo ambito de
actuacion, sin embargo presenta diferencias en cuanto a la zonificacion de la ocupacién propuesta. En el
Documento Ambiental Estratégico se desarrolla un cuadro donde se muestran las caracteristicas,
denominacién y ordenacidn de las parcelas para esta alternativa, junto con la zonificacion de la misma.

* Alternativa 2: esta alternativa recoge la ejecucién del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP. T-3
“Casa Fuerte” con la que se pretende generar un aumento de la oferta de suelo de uso residencial del
nucleo poblacional de Torre del Mar, acorde con la demanda existente de crecimiento poblacional en la
zona, y permitir la ejecucion del PGOU de Vélez-Malaga. Se trata de urbanizar los terrenos clasificados
actualmente como Suelo Urbanizable Sectorizado. El referido sector se configura como dos sectores a
los lados norte y sur del vial de conexidn de la Autovia del Mediterraneo y Torre del Mar, siendo bordeado
por el este por la avda. Juan Carlos I; principal via de comunicacion entre los nlcleos de Vélez Malaga y
Torre del Mar. Avenida, que tanto en el planeamiento vigente, como en el en tramite, se configura como
una via de caracter eminentemente urbano. Esta situacion genera la confluencia del referido sector con
areas urbanas muy diferenciadas. Al norte el sector se integra con la manzana que da cabida al Centro
Comercial El Ingenio, en un area sobre la que se estan ya desarrollando los estudios previos para
convertirla en el gran espacio dotacional recreativo-deportivo-comercial del municipio, pero que
ademas debe constituir la fachada urbana al ingreso en el municipio. Igualmente, el suelo situado al sur
del sector, presenta la confluencia de distintos condicionantes urbanos que hacen recomendable la
posibilidad de integrar diferentes ordenanzas que permitan la respuesta a cada uno de ellos. Por un
lado, su condicién de fachada urbana de ingreso a la ciudad; en segundo lugar las condiciones
topografica de este sector con la presencia de una gran zona plana que ademas constituye la fachada del
sector al viario principal del municipio, y una segunda de acusada pendiente, en la que ademas el sector
se conecta con la urbanizacién Casa de la Vifia; caracterizada por la edificacion de caracter unifamiliar.
En el Documento Ambiental Estratégico, se especifican las determinaciones que le son de aplicacion
seglin el PGOU y el cuadro de caracteristicas del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP. T-3.

Examinadas las alternativas y valoradas mediante los criterios ambientales que se han establecido, el
Documento Ambiental Estratégico considera que la Alternativa 2, es la mejor opcidn para el desarrollo de la
propuesta.

3. Efectos ambientales. Medidas de prevencion, correccion y control

A. EFECTOS GLOBALES DE LA ORDENACION SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO E IMPACTOS

El documento ambiental estratégico analiza los efectos ambientales previsibles haciendo especial
incidencia en los efectos globales de la ordenacion sobre el cambio climatico.

EFECTOS

Cambio en la ordenacién Efectos de la sequia por el cambio climatico

Emision Gases de Efecto Invernadero (GEI)
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Efecto isla de calor

Afeccidn al ciclo del agua

Consumo de Energia

1. Efectos de la Sequia por el Cambio Climatico:

La sequia, como evento climatico de rango extraordinario asociado a la precipitacion, debe ser analizada
tanto cualitativamente como en lo que a evolucién futura se refiere, puesto que para la ordenacion del territorio
es un aspecto clave la anticipacion y preparacion ante posibles fendmenos.

El fendmeno de la sequia se caracteriza por la existencia de un periodo prolongado, en el cual se asiste a
una reduccion significativa de los recursos hidricos y suele afectar a una zona extensa en la que se desencadenan
consecuencias e impactos negativos sobre diversos sectores de actividad y sobre los recursos naturales.

Desde el punto de vista de la ordenacién del territorio, considerar los fenémenos de sequia es de suma
importancia en tanto que se trata de un suceso con impactos de notable consideracidn sobre la poblacién y el
sistema urbano, por los problemas que acarrea en el suministro y abastecimiento de agua. Igualmente los
efectos son perjudiciales sobre los distintos sectores econémicos y sobre el medio ambiente.

Se trata de un fendmeno climatico con consecuencias negativas para muchos sectores, tanto del sistema
fisico como del socioecondmico. Desde campos como la ordenacion del territorio, es de vital importancia la
prevision y la prevencion de los efectos derivados de modo que se produzca una minimizacién de sus impactos.

Entre los principales impactos negativos de la sequia se encuentran:

© Inpactos econdmicos: agricultura y gamaderia, gestion del agua y del abas tecimiento, indus tria y gere -
racién de energia hidroeléctrica.

* Inpactos nedioanbientales: agua, s uelo, aire, flora y fauna, es pacios naturales protegidos, contamina -
cién y aumento de los incendios forestales.

2. Emisidn de gases de efecto invernadero (GEI)

Se procedera a la determinacion de la huella de carbono de la actuacion en fase de funcionamiento con
la finalidad de reducir las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl). En este sentido se determina el
concepto de huella de carbono, que mide la totalidad de los gases de efecto invernadero emitidos por efecto
directo o indirecto.

Dentro de la actuacion proyectada sera necesario determinar:

- Emisiones derivadas del transporte. Se realizara mediante una estimacion teniendo en cuenta los datos
estadisticos sobre las nuevas plazas de aparcamiento (412) anejas a viario y las encuestas de movilidad e
intensidades de trafico.

- Emisiones derivadas de las actividades econdmicas de similares caracteristicas dentro del ambito mu-
nicipal.

+ Emisiones derivadas del uso de las nuevas edificaciones dentro de dicha actuacién (acondicionamien-
to, iluminacidn). A partir de los datos sobre los consumos energéticos de la edificacion por tipo de ener-
gia (combustibles fosiles, electricidad de la red, electricidad generada en el edificio, otras fuentes...)
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Dentro de las medidas especificas para la reduccion de las emisiones de GEI, la futura actuacién sobre la
Alternativa seleccionada cumplira con la certificacion energética de edificios (RITE).

En referencia a los materiales de construccion, en la medida de lo posible estos seran reciclados y
reciclables de manera que el ciclo de vida de los materiales sea menor consiguiendo reducir la huella de
carbono. En la fase de funcionamiento de las instalaciones, se llevara una correcta gestidn tanto de materias
primas como de residuos con el fin de reducir la huella de carbono.

Para determinar la capacidad de los sumideros de gases de efecto invernadero de la zona de actuacion
dentro del municipio, y la superficie que se vera afectada, se ha cuantificado la superficie vegetal de los suelos
actuales y la afeccidn futura como consecuencia de las infraestructuras y edificaciones asociadas al desarrollo
del Plan para la Alternativa seleccionada.

- Absorcion exante de didxido de carbono

La absorcidén de diéxido de carbono consiste en la retirada de diéxido de carbono de la atmésfera,
mediante su fijacion por parte de formaciones vegetales durante la fotosintesis. Esta captura de CO2
contribuye a reducir la concentracion de los gases de efecto invernadero de la atmdsfera, y por lo tanto, a
mitigar el cambio climatico.

Si se aplica un proyecto de replantacion en las zonas verdes proyectadas en los planos de ordenacion, se
puede hacer una estimacion de la fijacion de carbono que se podria conseguir en un proyecto de
conservacién del entorno de 50 afios, empleando el sistema de célculo desarrollado por el Ministerio de
Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, del cual se ha hecho una estimacion para
cuantificar de forma aproximada el valor que se podria dar con respecto a la compensacion y mitigacion
del cambio climatico por accidn de la arboleda de este entorno, que ocuparia una extensién aproximada
de 16.496 m2.

El proyecto de replantacion de las zonas verdes se desarrolla en el punto 9.2 MEDIDAS SOBRE ARBOLA-
DO, JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO del Documento Ambiental Estratégico, en el que se definen las
especies a replantar.

Las absorciones previsibles, en un término de permanencia de proyecto de 50 afios, es de 132,10 tonela-
das de CO2.

3. Efectoisla de calor

La mitigacion del efecto de la isla de calor asociada al calor antropogénico esta relacionada con los
sectores residencial, terciario, industrial y transporte. Dicho efecto esta determinado por una serie de factores,
algunos sobre los que se puede incidir como consecuencia del desarrollo del Plan y otros que supondran efectos
imperceptibles debido a la pequefia superficie que se verd comprometida.

Las actuaciones a nivel puntual para disminuir el efecto isla de calor se resumen a continuacion:

- El tratamiento de la superficie de los aparcanmientos y de accesos puede contribuir a los esfuerzos de
mitigacion. Por un lado, con materiales con una baja proporcion de CO2 emitido o bajo contenido
energético en su fabricacion, instalacion y transporte.

El disefo de la edificacion y de los aparcamentos puede linitar la utilizacion de superficies
impermeables, de tal modo que no sélo se utilicen materiales mas sostenibles, sino también menores
cantidades de éstos.
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4. Actuaciones especificas sobre movilidad

Las medidas de actuacion provienen sobre todo de la sensibilizacion ciudadana y de la empresa
respecto a la movilidad de sus trabajadores, en este caso como medidas:

- C reacion de dotaciones al servicio de los trabajadores enlas zonas de actividad que liniten s u demanda

de movilidad.

- Fonento de nodelos de usos mixos que formenten un nodelo de novilidad nenos dependiente del

transporte mecanizado.

5. Materiales adecuados en el entorno urbano y en la edificacion

Las propiedades de los materiales estan asociadas con su comportamiento térmico, por lo cual es
preferible en la construccion de las edificaciones, estudiar la posibilidad de utilizar materiales con alta
reflectividad reduciendo la cantidad de radiacion solar absorbida a través de las superficies urbanas.

El uso de materiales con alto albedo reduce la cantidad de radiacién solar absorbida a través de la envol-
vente del edificio y las estructuras superficiales se mantienen frescas. De igual manera, los materiales con alta
emisividad liberan mas facilmente la energia que ha sido absorbida por la radiacion solar.

6. Ciclodelagua

Las infraestructuras urbanas del ciclo del agua pueden representar un importante consumo de recursos
energéticos por las diferentes operaciones del sistema.

Se plantean, por tanto, dos vias de mejora en la reduccidn de los consumos hidricos del funcionamiento
de las nuevas edificaciones: la reduccidn de la demanda hidrica de la zona de actuacién a través de la mejora de
la eficiencia de su uso en la instalacidn proyectada y en el resto de usos (riego de zonas verdes), y la mejora de la
eficiencia de las propias instalaciones.

Dentro de las instalaciones se proyectan medidas especificas de ahorro de agua tales como:

+ S ersibilizacion por parte del pers oral de la recesidad de dis minuir el cors urro hidrico.

- P erlizadores engrifos.

+ Cistemas ecoldgicas para los bafos.

+ Utilizacién de »erojardineria para zonas verdes, reduciendo corsunos de agua.

* Riego por goteo para areas verdes.

+ S e estudiara la posibilidad de regar las areas verdes publicas conlas aguas residuales depuradas.

7. Efectos concretos de la ordenacidn sobre las variables ambientales y valoracién

En este apartado se determinaran los efectos ambientales previsibles significativos sobre el medio
natural, perceptual y socioecondmico que pueda producir el desarrollo del Plan, consistente en predecir la
naturaleza de las relaciones entre las consecuencia del desarrollo del Plan y los factores del medio. Se pretende
determinar qué elementos pueden quedar afectados significativamente por el desarrollo de la misma.

Para la identificacion de estos impactos sobre el medio se utiliza una matriz del tipo causa-efecto.
Dicha matriz son tablas de doble entrada, donde en las columnas se sitian acciones de las edificaciones
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asociadas al desarrollo del Plan, y dispuestas en filas los factores medioambientales susceptibles de recibir
impactos. Cuando una accién determinada produce un impacto en un factor o elemento ambiental, se pone
una marca en la interseccidn, para proceder a su estudio detallado.

La metodologia empleada para la valoracién de impactos se basa en la Identificacidn de las acciones,
Identificacién de los parametros ambientales, Identificacién de las relaciones causa - efecto y Valoracidn
cualitativa de impactos.

Se analizan las afecciones sobre:

- Afeccional M edio Anbiente Atnos férico (contaninacion atrros férica, acustica y lurrinica).

- Afeccional S uelo

- Afecciéna la Hidrologia e Hidrogeologia.
- Afeccionala Faunay F lora.

- Afeccion al P ais aje.

+ Comsuno de Recursos N aturales (agua, consuno energético, etc).

- Afecciones a Areas P rotegidas

- Afeccidonal P atrinonio (V ias P ecuarias, M ontes de Utilidad P Ublica y P atrinonio Histérico-Artistico).

El Documento Ambiental Estratégico desarrolla una tabla en la que se especifican los factores ambien-
tales (atmésfera, geomorfologia, agua, suelo, flora, fauna, paisaje y medio socioeconémico) junto con la alte-
racion producida y las fases del proyecto que afecta.

El desarrollo del Plan Parcial implica introducir alteraciones en el medio fisico y socioeconémico del
area estudiada. Las acciones que inciden sobre el medio son:

FASE DE CONSTRUCCION

FASE DE FUNCIONAMIENTO

Desbroce y despeje

Movimientos de tierra y explanaciones
Movimiento de maquinaria

Urbanizacién y construccion

Conexidn a la red de abastecimiento
Conexidn a la red de saneamiento y drenajes
Conexidn a la red eléctrica

Edificaciones

Zonas verdes

Viario y aparcamientos
Aumento de la frecuentacién
Movilidad

Consumo de recursos naturales
Generacion de residuos

Las acciones detectadas en la fase de construccidn de este tipo de proyectos son comunes tanto en la
Alternativas 1y 2, a excepcion de la zonificacion propuesta, que varia la intensidad de impacto en funcién de la
calidad ambiental de zona afectaday de la superficie de la misma.

Desbroces y despejes

Eliminacion de la cubierta vegetal consistente en matorral subarbustivo, herbazal-matorral y especies
ruderales, asi como de las especies arbdreas existentes en la parcela: olivos y frutales.

Movimientos de tierra y explanaciones
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Accion imprescindible durante la fase de construccion, determina el conjunto de cambios sobre el
suelo y la geomorfologia con el fin de conseguir las pendientes necesarias para el desarrollo del pro-
yecto.

Edificaciones

Esta accidn define la superficie y las actividades necesarias para los procesos de urbanizacién y cons-
truccion de las actuaciones proyectadas.

La construccidn de las edificaciones genera acciones que afectaran a los usos del suelo, el paisaje cir-
cundante, poblacidn adyacente, nuevas infraestructuras, acciones sobre el comercio, etc.

Conexién a la red de abastecimiento y abastecimiento de agua

Comprende los espacios, instalaciones y canalizaciones precisas para asegurar el suministro de agua
potable.

Conexién red de saneamiento y drenaje

Comprende los espacios, instalaciones y canalizaciones precisas para la evacuacién y tratamiento de
las aguas residuales.

Conexion red eléctrica

En este apartado se tendran en cuenta los espacios, instalaciones y lineas precisas para asegurar el su-
ministro de energia eléctrica: lineas de transporte y distribucién.

Conexidn telefénica

Comprende las instalaciones precisas para la intercomunicacion telefonica. La conexion a la red tele-
fonica puede inducir impactos negativos sobre el medio natural, y positivos sobre el medio social.

Viario

El viario consistente en la pavimentacién de la zona de acceso y las zonas de conexion edificaciones,
todo ello implica una serie de efectos:

* Reducciénde zonas de recargas del acuifero

+ E liminacion de zonas verdes

* Aunrento de la tenperatura enla zona

Aumento de la frecuentacién y movimiento de vehiculos: movilidad

El desarrollo de la edificacidén proyectada lleva aparejado un aumento de la transitacién con los consi-
guientes efectos sobre el resto de variables ambientales. , entre ellos: aumento de la generacidn de
ruido, residuos, consumos hidricos, etc.

Residuos

Otro de los efectos que se generaran en la fase de funcionamiento es la generacion de residuos conse-
cuencia de la futura actividad, estos llevaran aparejados una gestién en base a la naturaleza de los re-
siduos:
Los residuos asinilables a urbanos se incorporaran a la red nunicipal de recogida de los
mismos.
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“ Enel caso de las actividades generadoras de residuos tdxcos y/ o peligrosos, la gestion de los

mismos se hara correctamente a través de gestor de residuos debidamente autorizado por la
administracién competente.

7.1. Afeccion al medio ambiente atmosférico

Las zonas acusticas resultantes de la planificacion debe de cumplir los Objetivos de Calidad AcUstica
establecidos por la normativa, bien mediante la creacién de areas de transicién o bien mediante la
adopcion de medidas correctoras que compatibilicen los usos previstos con los niveles sonoros estimados.
Se ha realizado un estudio acUstico del Plan Parcial de Ordenacién (Anexo 2), en el que se recogen los
objetivos de calidad acustica en funcidn de la normativa, y en el que se concluye que el sector evaluado
seria adecuado para la implantacion de los usos definidos en la propuesta de ordenacién, siempre y
cuando se garanticen ciertos condicionantes descritos en dicho estudio.

Ambito de estudio Impacto sobre emisiones Impacto Acustico Impacto Luminico
Alternativa 0 No afeccién No afeccion No afeccion
Alternativa 1 Compatible Compatible Compatible
Alternativa 2 Compatible Compatible Compatible

7.2. Afeccion a la hidrologia e hidrogeologia (Recursos Hidricos)

La afeccion del desarrollo del Plan sobre la variable hidrologia/geologia implica una afeccion directa
sobre la hidrologia e hidrogeologia con alteraciones como: cambios en la escorrentia y modificacion de la
infiltracion (hidrogeologia).

No se afectara al dominio publico hidraulico de los arroyos presentes en el ambito, teniendo en cuenta
la cota de inundabilidad para los periodos de retorno.

Los aumentos de consumos hidricos relacionados con la fase de funcionamiento del sector dependera
del grado de impacto de las medidas de disefio, de la gestidn del recurso agua en los distintos procesos y de
la introduccion de medidas especificas para el ahorro hidrico.

Estas medidas permiten que la Alternativa seleccionada presente un menor impacto sobre los
consumos hidricos frente al resto de alternativas.

Impacto variable hidrologia/geologia
Alternativas Modificacion sobre la es- | Modificacion de lainfli- | Aumento de los consu-
correntia tracion mos hidrios

Alternativa 0 No afeccidn No afeccidon No afeccidon

Alternativa 1 Compatible Compatible Moderado

Alternativa 2 Compatible Compatible Compatible
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7.3. Afeccion a la hidrologia e hidrogeologia (Recursos Hidricos)

El desarrollo del Plan sobre el ambito genera un impacto sobre la geomorfologia del terreno, que viene
determinado por los movimientos de tierra para cimentaciones y explanaciones en la construccion de las
edificaciones, viario y equipamientos proyectados tras el desarrollo del Plan.

La magnitud del impacto estara en consonancia con los cambios en el terreno que origina la Alternativa
seleccionada, asi como por el grado de alteracion en la topografia natural del terreno.

Las mayores afecciones sobre la geomorfologia se daradn en la zona oeste de las parcelas objeto de
estudio, debido a que se trata del drea con mayor pendiente donde se prevén explanaciones y movimientos
de tierra asociados a las edificaciones asociadas. En este sentido, la alternativa 2 propone la ubicacién de
los sectores de residencia unifamiliar en esos terrenos, minimizando asi los efectos sobre ellos debido al
menor requerimiento de movimiento de tierra de una vivienda unifamiliar con respecto a un edificio
plurifamiliar. Por ello, la alternativa 1 genera un impacto severo sobre la geomorfologia, debido a que esta
alternativa contempla la ubicacién de los bloques de vivienda plurifamiliar en la ladera oeste, que, como se
ha comentado anteriormente, es la mas susceptible de ser afectada por movimientos de tierra y
cimentaciones.

Alternativas Modificacion de la topografia
Alternativa 0 No afeccién
Alternativa 1 Severo

Alternativa 2 Moderado

7.4. Afeccion al suelo (Recursos Naturales)

La afeccidn sobre la variable suelo estd determinada por la Pérdida de suelo debido a la ocupacion de
las areas que se edificaran como consecuencia del desarrollo del Plan. Otro de los impactos que puede
producirse es la contaminacion de suelo consecuencia de las actividades que se desarrollen derivadas del
desarrollo del Plan.

Elimpacto estard determinado por la superficie que ocupe cada una de las alternativas.

Alternativas Pérdida de suelo Contaminacion de suelo
Alternativa 0 No afeccién No afeccion
Alternativa 1 Moderado Moderado
Alternativa 2 Moderado Moderado

7.5. Impactos sobre ecosistemas naturales

Este punto va referido a las alteraciones que pueden producirse sobre los biotopos y la vegetacion y
fauna de los mismos, presentes en la zona objeto del Plan Parcial como consecuencia del desarrollo de las
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alternativas planteadas.

Las acciones que pueden provocar una afeccion o eliminacion de la vegetacion y biotopos faunisticos
estan ligadas a la calidad de las especies vegetales presentes.

El ambito se caracteriza en su mayoria por vegetacion correspondiente con olivar abandonado, entre
cuyas especies arbdreas han proliferado unidades de herbazal-matorral y matorral subarbustivo. En otras
areas de las parcelas analizadas se localizan cultivos frutales, asi como especies ruderales y ornamentales
entre viales y edificaciones ya existentes.

Los impactos generados por las alternativas dependeran de qué tipo de vegetacion afecten y de la
superficie afectada por las mismas, asi como las medidas correctoras que se planteen y la mejora de zonas
verdes y recuperacion ambiental de estas areas con vegetacion autéctona.

En el siguiente cuadro se analiza el impacto de cada una de las alternativas sobre la variable vegetacion.

Impacto variable ecosistemas

Alteracion sobre herba-

Alternativas Alteracion sobre olivar | Alteracion sobre cultivos .
zal-matorral subarbusti-
abandonado frutales .
vo y especies ruderales
Alternativa 0 No afeccidn No afeccidon No afeccidon
Alternativa 1 Moderado Moderado Compatible
Alternativa 2 Moderado Moderado Compatible

La fauna es uno de los elementos del sistema afectado por la presencia del hombre, como ocurria con la
vegetacion, laimportancia del impacto varia dependiendo de la calidad de la fauna.

Los impactos sobre la fauna se manifiestan durante la fase de obra ya que provoca su desplazamiento,
aunque cabe destacar que la calidad faunistica de la zona presenta un caracter medio debido al caracter
antropizado de la zona de estudio.

Las medidas protectoras y correctoras propuestas en la alternativa 2 permitiran disminuir los efectos
negativos tanto en la vegetacion como en la fauna del ambito de estudio.

7.6. Impactos sobre el paisaje
La ordenacion propuesta presenta un cambio sustancial del paisaje respecto al estado actual.

Las alteraciones que se produzcan sobre el paisaje estan determinadas por:

+ D esaparicion o nodificacion de elenentos cono la vegetacion formas topograficas, usos del s uelo,
etc.
+ Introduccién de nuevas estructuras.

La clasificacion de impacto vendra determinada por la magnitud sobre el paisaje circundante y la capa-
cidad de introducir medidas preventivas y correctoras sobre el medio.
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Intervendran factores tan significativos en el impacto como: zonificacidn, alturas, tratamiento del disefio
de las edificaciones, cuencas visuales y la capacidad a nivel del planificador de mimetizarlo en el medio.

Analizando los aspectos del paisaje, es la alternativa 2 la que considera el aspecto estético frente a la al-
ternativa 1 que tan solo introducen el aspecto funcional del edificio.

Percepcion del paisaje
Alternativas : 3 2
Aspecto funcional Aspecto social Aspecto estetico
Alternativa 0 Moderado Moderado Moderado
Alternativa 1 Compatible Compatible Moderado
Alternativa 2 Compatible Compatible Compatible

Para la valoracion del paisaje se ha procedido a determinar los elementos del mismo que lo identificany
definen determinando como elemento determinante del estado del mismo la calidad del paisaje, dicha
valoracion se ha realizado de forma cualitativa. Para lo cual se han valorado las caracteristicas que definen
la calidad paisajistica.

La Alternativa 1 no contempla el paisaje como elemento limitante a la hora de disefiar el Plan, estando
determinado el impacto con el lugar donde se inserta y la calidad paisajistica del mismo.

La alternativa 2 propone ubicar las zonas verdes en los limites de la autovia que separa las parcelas en
dos sectores, tanto en la zona norte como en la sur, configurando asi un apantallamiento visual natural que
favorezca la integracion paisajistica de las edificaciones asociadas al desarrollo del plan en el entorno.

Impacto sobre el Paisaje

Alternativas S ——
Integracion paisajistica del proyecto

Alternativa 0 No se contempla (-)

Alternativa 1 No se contempla (-)

Alternativa 2 +

7.7. Consumo de recursos naturales (Agua y Energia)

En cuanto a recursos naturales, se analizan los consumos hidricos y energéticos para las distintas
alternativas.

La Alternativa 1 implica altos costes hidricos y energéticos dependiendo de la necesidad de la actividad,
pues no se incluyen programas de minimizacion de recursos por el alto coste de inversidn inicial.

La Alternativa 2, implica un alto coste inicial en medidas de planificacion, disefio y ejecucién para
reducir los consumos tanto hidricos como energéticos, se minimizaran mediante la incorporacién de
sistemas de gestion de consumos hidricos del edificio para favorecer los requerimientos y mediante la
reutilizacion en distintos procesos del edificio de las aguas pluviales.
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Los recursos energéticos en la Alternativa 2 tenderan a una correcta gestion de los mismos, mediante las
nuevas tecnologias existentes en el mercado, tanto de reutilizacion de energias como uso de renovables,
utilizacién de la luz natural y domética para la reduccion de consumos de las edificaciones.

Alternativas Consumos hidricos Consumos energéticos
Alternativa 0 No afeccidn No afeccion
Alternativa 1 Severo Severo
Alternativa 2 Moderado Moderado

7.8. Afeccion al Patrimonio Historico-Artistico y Natural

El desarrollo del Plan propuesto no se espera que tenga incidencias negativas sobre el patrimonio
histdrico-artistico y natural (espacios protegidos) con que cuenta la localidad. Buena parte de los elementos
del patrimonio histérico artistico se encuentran en otros tipos de suelo a los que no afecta el presente Plan.

Alternativas Afeccion al Patrimonio Histérico-Artistico y Natural
Alternativa 0 Sin impacto
Alternativa 1 Sin impacto
Alternativa 2 Sin impacto

7.9. Efectos sobre el bienestar de la poblacion
Las afecciones que pueden producirse sobre la poblacién pueden ser de varios tipos.

En primer lugar, afeccion al bienestar durante la fase de obras de la poblacidn residente en las cercanias
al emplazamiento de las edificaciones asociadas al desarrollo del Plan.

Esta afeccion tendria caracter temporal vendria dada por los eventuales ruidos, transito de maquinaria,
presencia de polvo, afeccidn a la accesibilidad por posibles cortes en los accesos, afeccion temporal a las
infraestructuras de suministro...

En los casos en que pudiera afectar negativamente a la poblacion, el correspondiente proyecto, de
acuerdo con la normativa ambiental y sectorial vigente establecera las medidas preventivas, correctoras o
compensatorias como condicién necesaria para su aprobacidn.

Uno de los efectos sobre la poblacion es la generacién de empleo en la fase de construccién y en la de
funcionamiento. La actuacidn repercutira positivamente en la poblacidn al incrementar el nivel de empleo
en la zona.

Se producira un efecto positivo en la medida en que para las obras se emplee poblacién local. Caso de
no ser asi, el caracter positivo del impacto se atenta, aunque la presencia de trabajadores de otras zonas si
supone un aumento en la economiay el empleo locales. El incremento de los ingresos socioeconémicos se
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vera favorecido tanto en la fase de construccion como en la de funcionamiento. Las nuevas infraestructuras
pueden generar unos ingresos econémicos tanto directos como indirectos consecuencia de la nueva
actividad logistica y de servicios que se desarrollara.

Alternativas Afeccion al bienestar de la poblacion

Alternativa 0 -

Alternativa 1 +

Alternativa 2 +

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

Reduccién del consumo de energia

En materia energética se plantea la posibilidad de mejora en términos de mitigacion del cambio climatico
a través de la reduccién de la demanda energética de la actividad proyectada en su fase de funcionamiento, asi
como en factores de consumo como son el alumbrado y otros usos energéticos dentro del espacio publico.

Medidas de actuacion:

La utilizacién de materiales de alto albedo puede permitir reducir la necesidad de refrigeracidn en verano,
aunque deben tenerse en cuenta las consideraciones de orden estético.

La consideracién del ciclo de vida y del CO2 embebido en los materiales de construccidn es otra via
importante de mitigacion del cambio climatico a la hora del disefio de la edificacion de manera que los
materiales sean en la medida de lo posible reciclables y/o reutilizables, las maderas, caso de utilizarse, tendran
su correspondiente sello de certificacion forestal.

Por otra parte, la obligatoriedad de registro de los certificados de eficiencia energética de la edificacion
mejora la informacion sobre la eficiencia climatica de las edificaciones a nivel municipal.

La edificacion cumplira con los requerimientos de eficiencia térmica de las edificaciones y de calidad de
aire en el interior de las viviendas del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Se recomienda incorporar en la medida de lo posible, en el disefio de las edificaciones, tecnologia
relacionada con las renovables, como la energia solar o los biocombustibles.

Todo edificio de nueva construccién contemplara en su disefio el maximo nivel de acondicionamiento
térmico pasivo posible mediante la combinacién adecuada de:

Orientacion solar idonea, explotando las posibilidades de la parcela.

Soleamiento adecuado, dotando de proteccidon solar adecuada y suficiente a todos los huecos de
fachada.

Otro de los elementos considerados en el ahorro energético a nivel de disefio va referido a la iluminacion
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diurna, de manera que se potencie la luz natural en todas sus dependencias (siempre que sea posible), de
manera que la iluminacidn artificial sea considerada apoyo o de emergencia para las horas diurnas. Utilizacion
siempre que el disefio lo permita de claraboyas para reducir el consumo de electricidad y compaginar luz solary
eléctrica.

Las luminarias empleadas en el alumbrado serdn de minimos consumos e incorporaran dispositivos
fotoeléctricos que regulen el encendido-apagado.

Se recomienda la instalacion de paneles fotovoltaicos en las areas de aparcamiento para satisfacer
necesidades eléctricas comunes.

En este sentido, en la medida de lo posible se proyectara la utilizacion placas solares para el agua caliente
sanitaria de manera que permita un ahorro energético.

Medidas sobre arbolado y jardineria

La utilizacion de vegetacion en espacios urbanos disminuye la intensidad del clima urbano, estabiliza e
incluso incrementa la recarga acuifera y emite oxigeno a la atmdsfera como resultado de la fotosintesis.
Asimismo, los arboles de hoja caduca proveen proteccion solar a los edificios durante verano y permiten
captacion solar en invierno; De manera general, la vegetacion previene la erosion.

Las medidas especificas sobre las dreas verdesy la vegetacidn estaran determinadas por:

Se respetard al maximo el arbolado existente, siempre que sea posible, para evitar la destruccidn
innecesaria.

En la medida de lo posible se mantendran y, caso de no poder ser, se planteara el trasplante de los pies
arbéreos de la zona de actuacion. Para lo cual previo al mismo sera determinara si es viable o no y la
nueva localizacién de dichos arboles.

Proyecto de trasplante y replantacion en las zonas verdes:
Se han contabilizado un total de 244 ejemplares de especies arbdreas.

La zona destinada de los individuos a trasplantar es la correspondiente con la zona verde proyectada
segun el plano de zonificacion. Estas zonas se corresponden con V-1 Zona Libre Piblica, con una superficie de
7.094 m?, V-2 Zona Libre Piblica, con 9.110 m?, y V-3 Zona Libre Pdblica con 292 m?, lo que supone un total de
16.496 m?.

En las zonas verdes definidas en la imagen anterior se propone, ademas del trasplante de los individuos
citados en el apartado anterior, la plantacion de vegetacion en base a los siguientes criterios:
En caso de introduccion de nuevas especies vegetales, debe realizarse preferentemente con especies

autdctonas que no requieran especiales cuidados, o minimas labores de mantenimiento, y que
presenten un requerimiento hidrico reducido.

Se priorizara la introduccion de especies vegetales de porte medio y alto, favoreciendo la creacion de
zonas de sombra que ayuden a regular la temperatura local.
Se priorizara el uso de especies vegetales con elevada capacidad de absorcidn de CO2

De esta forma, la vegetacion de las zonas verdes contribuira a la absorcion del CO2 y a la reduccién del
efecto isla de calor, y configurara un apantallamiento visual natural que permitira integrar paisajisticamente las
edificaciones asociadas al desarrollo del Plan Parcial.
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Actuaciones para reducir la contaminacién luminica

El disefio de las luminarias empleadas para el alumbrado publico tomara en consideracion criterios para
evitar la proyeccion de luz hacia arriba y la consecuente contaminacion luminica.

En el proyecto se tendrda en cuenta la adecuacion de los elementos de alumbrado al entorno
arquitectdnico y urbano en el que se sitden.

Se tendran en cuenta las tecnologias de menor consumo con el objeto de minimizar el gasto energético y
el aprovechamiento del mismo.

MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

Se plantea a continuacién una propuesta de indicadores, como base fundamental del seguimiento
ambiental, donde se tiene en cuenta el clima, el agua y suelo, las areas verdes, la biodiversidad y el paisaje y
patrimonio.

AIRE CLIMA

Calculo de absorcion ex ante de CO2 por parte de las especies arbéreas.

Emisién de CO, Emisiones de C02 evitada.

Calculo de la huella de carbono de las edificaciones tras el desarrollo del Plan
y, si procede, la certificacion por organismo certificador.

Aporte de las energias renovables | Energia Primaria Consumida.

Potencia eléctrica instalada con energias renovables | Potencia total instala-
da.

Produccion de energia eléctrica con fuentes renovables | consumo neto de
energia eléctrica.

Energias renovable

Consumo de biocarburantes | Consumo total de carburantes.

Emisiones de gases de efecto o de tierra agricola de los terrenos destinado a reducir las emisiones de GEI.
invernadero

Ahorro y eficiencia energética | Consumo de Energia Primaria

AGUA

% de ahorro mediante la gestion del agua.
Consumos hidricos % de tierra de regadio asociada a la actividad primaria que pasa a un sistema
de riego mas eficiente.

BIODIVERSIDAD

Vegetacion, fauna y ecosiste- | o; de tierra agricola objeto de gestion para mejorar la gestion de los suelos y/o
mas prevenir la erosién de los mismos.
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% de tierra agricola destinada a cultivos ecoldgicos carentes de productos
quimicos.

PAISAJE Y PATRIMONIO

NUmero de acciones que han tenido en cuenta la preservacion del paisaje.

NUmero de acciones de puesta en valor de elementos del patrimonio cultural
y de caracter rural.

NuUmero de acciones que han tenido en cuenta la preservacion de los valores
patrimoniales.
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ANEXO II: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
JU“TH []E H"BHLU[IR DESARROLLO SOSTENIBLE
Deleqacidn Territorial en Mitaga

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/093/2018  (EA/MA/22/18)

Asunto: Plan parcial de ordenacion del sector SUP.T-3 “Casa Fuerte”

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

De acuerdo con la solicitud sobre la actuacién arriba indicada vy examinada la documentacién técnica
aportada se adjunta el Informe en lo concerniente a la contaminacion actstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

J

Al

RIO!

Lij

i

i
P
By

RECIB: e
FECHA: =
)
By

FIRMADG POR JAVIER BERDEGUE GIL E 07/10/2020 | PAGINA 1/2

VERIFICACION 640xuU604PFIRMAHa0X48hR61a25TBW https:/ws050.juntadeandalucia.esiverificarFirmal




JBULIIIBOYLIBA/SS BION|EpUEARRIUNT OS0sMy/ sdNy M8} SZeTOHUBYXERHVWY I 4t BINX0$y9

NOIDVYIIAIY3IA

2% YNIDYd 1 0z0g/0L/L0 19 3INDAGHIF HAIAYT

H0d OOVWHI

‘34iY T30 dvanvo 3ad
OIN3IWVLHYd3a 13 343r 13

"£00Z 3P olinl ap 6 op ‘EIUGLIY
peplie) B| Bp epeidaju] Upisen op Ao el op sewaingis A 09 onojue [ U Sepiooal eauLn|
UOIDRUIWIBIUOD B SEARE|SM SBUOIISOASID sk ajualujens uoioesde ap ueies 8| aped eno 104

"E0YI-0L] NS UD OWSJLIISE URDIPUI 25
onb seoIuv9) seuoloduosaid se| e uelapusle 95 anb of Jod ‘£3 BUOZ BUN UB SBIISIEORIED SNS 8D
Ug[auUN} Ua eZio0| 95 uoenioe B anb A ‘g00Z/068T 018403(] [Bay jop slustiealoadsal £oya A

. 20~y3 selejusIa|dWog SBDILDS | SBUOIDOMISUE SNS Us uadoosd as anb uQIDBLWINg 9P S3j9A SO| A
BO195I8U9 BIOUSIDNS B BIUSND US JoUS) BJ2qQap 8s opeiquun|z ouap kied anb o Jod /03 € 10T
SEUEIUBLLIFIAWOD SEJJUDP] SBUCIONIISL| SNS A J0LISIXe OpRIQLUNIE op SaucioRRISUl ua eaflgBlaus
BIOURIDYS ap Oluslief@aey o egerude as anb @ Jod 'siquisimou sp ¥1 9P ‘S00Z/0681 1a40e(
[28y {0 us SepiS009) eolUjWN) UQIIBUILIBIUGD B Seagde|al Sauoisodsip Sk ugpedde ap ueses
S| uglsenD ug |etoied ueld |9 US BR{LIBILOI SBUOJBMOR B| 9p JOLIDIXS OpPRIQUIN[E 2P SSLDIoR[BISLY
sej e eyl spusiasd 85 onb Sej e SPIUNSIP SBUOZ U BOJUILLIN] UQISNAUI B| JIanpad A opeaqLunie
19p JUB0HS OSN |9 JonoLoid 'SBLUBISISO3 SO| 8P CILRq US PEPLNDISO 3P SSIBINJBU SaUOIDIPUOD
se| Jenssasd ‘OLUNOOU ORID & BOBY Zn| 9p ugisiadsip B Juanaid ap oplgo 2 uoD

*s9{eIaHeS SoUIDIpUOY)

YOINJNT NOIDVNINVLINOD

‘seunuodo
SRICIIRAI0D Sep|poL SB[ 00BY B 9SIBAT|) ‘0SB NS U9 'A 0SN |9p UIoUN) Ua epeujlLLIslep BJSNIE
UQIZROHIUOZ B Undas upaedyde sp U0S &) anb BOASNOE pEpIEY 9P SONJRIGO $Op B $Sajusloauapiad
opind Bp S9%IpU) SO| uesedns 93 ou onb ieqoidwod eied UQDBMOER B BPERINOB{® ZoA eun
S0J0UOS SBJOAIL SO 8P ,NJIS Ul, SSUOIZIPSLU ap aues BUN Jez||ea) uelegap s alied 240 Jod

“UANI0 8P /T 8P ‘BOOZ/G/9T 018409 [esY [@ BjUBIpaLU
0|2 OPO} opedYIpoW UGIRIYIPT B 8p 021Ud9} 081pon @ eganide as anb jo Jod ‘oziew ap /1
8P '9002 /1€ 0lR0aQ [2aY {9 BIYIpowi BS A LIQIDRIYIPT 2| 9P 00jUIIL OBIPOD 0P «OpINJ [e 8jusi)
U0ID28)0Md HH-g(» 0ASeq opuswnoop |9 eganide 95 snb 2 Jod ‘2Ugn100 op 61 2P ‘L00Z/TLE1
0)aJ09¢] [B8Y |8 U OLIOD |SB ‘BIONEpUY US BIIISNIY UQIDRUILIRIUCS B| BJUGO UDID08]0Md
9p ojusweday |9 eqorude oS anb o tod ‘odsUs 8P /T 9P 'ZI10¢/9 018438Q PP § EIUID
UQIDDMIISW B| Us A f£ ON2JUE |2 US OpIds|gelss of Uopednoo elawiid ap e12uU80I B| Jousigo
sp sojUe sojowoad [ap apled Jod 9SA)dLIND RISGIP 0SNOL OJUSIWE|S|E B 9JUBILLIBOUCD O] UJ

*$ajesauad sauoIdIpuon

VILLSNOV NQIOYNIWYLINGD

BDEIBYY U3 JBIOY1H3] UDIPBDS(]

FN9INZLSOS OTIONIYSIA YDMIYANY 30 YINNG

AVYIS3d VIMIAYNYD ‘YUNLINDRIDY 30 YINIrEASNOD




—

JUNTA DE ANDALUCIA

_JUNTA DF ANDALUCIA_

05 SEP. 2019

>P0—r~>w

Registro Genera

YA,

S
7D

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION
DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacidn Territorial de Malaga

Serviclo de Carreteras

SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganader(a

Pesca y Desarrollo Sostenible de Malaga
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N/Ref: Exp 40/2013 EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL SECTOR SUP.T-3 “CASA FUERTE” DE
TORRE DEL MAR (VELEZ-MALAGA), VERSION DE ABRIL DE 2018.

S/Ref. SPA/DPA/RMF/093/2018 (EA/MA/22/18)

ASUNTO:

Informe de carreteras autondmicas.

Adjunto se remite un ejemplar del informe de carreteras autonémicas emitido por la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Tetritorio, Cultura y
Patrimonio Histérico en Malaga sobre el documento del expediente de referencia.
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION
JUNTA DE RND RLUCIA DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HiSTORICO

Defegacion Territorial de Malaga

Serviclo de Carreteras

N/R.- 40/2013

ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE
| ORDENACION URBANISTICA DEL SECTOR SUP.T-3 “CASA FUERTE” DE TORRE DEL
| MAR (VELEZ-MALAGA}), VERSION DE ABRIL DE 2018,

INFORME

Con fecha 20 de agosto de 2019 tuvo entrada en este Servicio escrito de 08 de agosto de 2019 de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga
mediante el que se soiicita informe sobre las afecciones a la red de carreteras de la Junta de Andalucla en el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Parcial de Ordenacion Urbanfstica del
sector SUP.T-3 "Casa Fuerte” de Torre del Mar (Vélez-Malaga), conforme al articufo 39.2 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, remitiendo un ejemplar del documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada y Estudio Actstico (no se adjunta Borrador del Plan}, versién de abrll de
2018, en formato digital mediante la aplicacion CONSIGNA.

La actuacion se encuadra en suelo urbanizable cyos terrenos son colindantes con la carretera A-356R,
ramal de la A-356, a la altura del p.k. 1 por ambas margenes, La A-356R es una carretera autondmica de la red
complementaria, segiin ef Acuerdo de Consejo de Gobierno de 6 de septiembre de 2005, por el que se aprueba
la red autondmica a incluir en el Catatogo de Carreteras de Andalucia.

Examinada la documentacion aportada v en lo referente a las carreteras autondmicas, se efectian las
siguientes consideraciones:

* Con respecto a las zonas de proteccion de la carretera establecidas en los articulos 53 y siguientes de
la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, debera tenerse en cuenta las siguientes zonas
de proteccidn con respecto a la carretera A-356R para el caso de via cenvencional:

Red
autondmica

3m 8m S50m 50m

Convencional

Nota: Todas las distancias estan medidas desde la arista exterior de fa explanacién de |a carretera excepto
la Zona de No Edificacion cuya distancia se mide desde el borde de calzada.

La Zona de No Edificacion tiene un anche de 50 m a cada lado de la carretera contados a partir de la
arista exterior de |a calzada.Los usos de las parcelas situadas dentro de la Zona de No Edificacion deberan
ser compatibles con tal calificacion de manera que no podran ser edificables. Asl, las parcelas que queden
dentro de la Zona de No Edificacién deberan tener una trama distinta a la parcela que queda fuera de
dicha zona y en su leyenda debera aparecer "No Edificable” o “Sin Edificacién” junto al uso previsto.

Pza San Juan de la Cruz, 2. 29007 Mélaga Pag 1 de2
Teléfone 95 103 70 30. Fax 95 103 70 61
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Delegacion Territorial de Malaga
Servicio de Carreteras

* Fl sector queda dividido en dos partes, norte y sur, separadas por la carretera A-356R. En cuanto a los
accesos, deberan cumplir la la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma
3.1-IC Trazado, de la Instruccién de Carreteras y la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la
que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de
instalaciones de servicios de carreteras.

Con fecha 18 de febrero de 2013 fue informada por este Servicio de Carreteras documentacion del Plan
Parcial que complementaba y sustituia a la documentacion del Plan Parcial que habia sido aprobada
provisionalmente el 04 de junio de 2012. Seglin la documentacion que se informo y asi consta en el
referido informe de Carreteras, no se planteaba ninglin nuevo acceso a la parte norte, destinado a campo
de futhol v zona libre ptblica, En cuanto a la parte sur del sector, se planteaba entrada al mismo desde la
Avenida Juan Carlos |, antigua C-335, de Alcala La Real a Vélez Malaga, mejorando para ello el ramal de
conexion de la A-356R y la Avenida Juan Carlos | en sentido hacia Torre del Mar. La salida del sector se
plantea a través de la conexion de los viales internos con los de Torre del Mar.

Debe advertirse de la necesidad de que las obras de urbanizacion, construccion o edificacién incluidas en

Zona de Afeccidn de las carreteras sean sometidas a la concesion de autorizacion por la administracion titular
de la via, mediante la presentacion del oportuno proyecto que las contemple en su totalidad, firmado por técnico

competente, visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.

Por tltimo, se indica que este Servicio de Carreteras debe informar con caracter preceptivo y vinculante el

Plan Parcial cuando nuevamente sea aprobado provisionalmente

En Malaga, a fecha de firma electronica
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Malaga

Edificio de Servicio MUltiples
Avda. De la Aurora, n° 47
29071 MALAGA

(EA/MA/22/18)

N.Ref.: DPPH/vit

Exp. 271/19 RJ

Asunto: P.P.0. Casa Fuerte, Vélez-Malaga

/ Con fecha 20 de agosto de 2019 se recibe en el Registro General de esta Delegacion Territorial

X escrito de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca vy
Desarrollo Sostenible, en el que se solicita informe sobre los aspectos relativos al patrimonio
histérico del documento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del Plan Parcial de
Ordenacidn del sector SUP.T-3 “Casa Fuerte”, T.M. Vélez-M4laga, segin lo establecido en
el art. 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La documentacién sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

Una vez estudiada la documentacion, con fecha 10 de septiembre de 2019, se emite el siguiente
informe por los Servicios Técnicos de esta Delegacion Territorial:

"INFORME EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP.T-3 “CASA FUERTE” (TORRE DEL MAR, VELEZ-MALAGA;
| MALAGA)

JUNTA DE ANDALUCIA
co"summcwfféﬁ”fé%ha 22| de agosto de 2019, registro n° 2019615813, tuvo entrada en esta Delegacion

201999900f¢H bt ral *dBR{ANEtadion remitida por la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejerfa de Agricultura,

e e aANadaria, Pesca y Ddsarrollo Sostenible relativa a la evaluacién ambiental estratégica simplificada del Plan

Serv. Bienes C

>0 —r>=>w

Parcial de Ordeff4tifinldel sector SUP.T.3 “Casa Fuerte” en Torre del Mar, Vélez-Malaga.

El ambito de actuacién, de 80.808 m:, se encuentra dividido en dos por la carretera A-356R, y se
localiza en el nticleo poblacional de Torre del Mar. Queda ubicado al sur del Centro Comercial El Ingenio y
esta delimitado en su zona sur por la calle Alicante y al este por la calle Pintor Cipriano Maldonado y la

Mauricio Moro Pareto, 2 29006 Malaga
Teléfono 95 104 14 00. Fax 95 104 14 50

Codigo:RXPMw743PFIRMAHPKHDXLOj 3ntFFk7.
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carretera A-335-A.

Contrastada la informacién aportada con la documentacion existente en los archivos de esta Delegacion

Territorial, v el planeamiento urbanistico de VélezMélaga, en el drea objeto de consufta no existe en

1a actualidad localizacién alguna de interés arqueolégico.

Con catacter general, se debe indicar:

L La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico serd wilida siempre y cuando se
respeten las referencias cartograficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberd cornunicar a
esta Delegacion Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a fa proteccion del

Patrimonio Arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algin tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o
histrico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculades a la misma, la
empresa o personas encargadas de los trai)ajos tendria gue ponerlo, de inmediato, en conocimiento de
esta Delegacion Territorial, en aplicacion del Art.” 50 de la Ley 14/2007 de 26 de Noviembre del

Patrimonio Histrico de Andalucia,”

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

La Jefa del Servicio de Bienes Culturales

Rocio Ferndndez-Baca Galante

JUHTA DE RHDRWNCIA

COHSEJERIA BE CULTURA Y PAT.HCO,

201999200697963 - 13/09/2019

Registro Auxifiar
Serv. Rienes Culturales Malaga

S I - )
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial de Malaga

N°:  MA-67444 (DPH/LLM/JRC/tpa) SPA/DPA/RMF/093/2018 FECHA:  Pie de firma

ASUNTO: EAE SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP.T-3 “CASA
FUERTE”, TORRE DEL MAR, T.M. VELEZ-MALAGA.

Remitente: ~ SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

( f{/ﬁo

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién Integ-
rada de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sitva a
los efectos oportunos,

R
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EL JEFE DE SERVICIO DE D.P.H Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Fdo.: Lope Lopez Moreno
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JUNTA DE ANDALUCIA . CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Mdlaga

INFORME TECNICO Expediente N°: MA-67444

REFERENCIA: SPA/DPA/RNIF/ 093/2018

Fecha:
Asunto: Informe sobre Revisién de Expediente (*)
Destinatario:  Servicio del D.PH. y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de

Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga.

DATOS DEL EXPEDIENTE
Expediente: Plan Parcial del Sector SUPT-3 Casa Fuerte
Peticionario : Ayuntamiento de Vélez-Malaga
Fecha Reg. En- 25/06/2019 Registro:
trada:
Municipio Vélez Malaga, Torre del Mar Provincia: Malaga
Lugar o Paraje: ,
Coords. UTM: Datum: ETRS89 Huso: 30 X: 401785,46 4067522,73
Cauce: Varios Margen: -

1. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION

Con fecha 8 de Agosto de 2018, se emite nota de servicio por el Jefe de Servicio de Proteccion
Ambiental, en el que solicita la emision del informe en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estraté-
gica Simplificada del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SURT-3 “Casa Fuerte”, al que se hace re-
ferencia en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gesti6n Integrada de la Calidad Ambiental, a tal
efecto remite la documentacion aportada por el administrado.

2, ANTECEDENTES

El presente informe se emite a fin de dar cumplimiento al requerimiento del Servicio de Proteccion
Ambiental respecto de la iniciativa que supone la elaboracion del plan parcial de ordenacion del sector SU-
P.T-3. En este plan se procede al desarrollo de un sector, que se encuentra ubicado en Torre del Mar, al sur
del Centro Comercial El Ingenio. Los suelos afectados presentan la calificacion de Suelo Urbanizable Secto-
rizado, (SUS), suelo idéneo, para absorber el crecimiento, asi trata de generar un aumento de la oferta de
suelo de uso residencial,

Zona de esz‘ifo?b.
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3. ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Es contenido del Documento Ambiental Estratégico, tal y como dispone la Ley de Gestién integrada
de la Calidad Ambiental, los siguientes:

a) Los objetivos de la planificacién,

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, tcnica y ambiental-
mente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa
en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles v, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simpli-
ficada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacion del plan o programa

Presentada la solicitud de iniclo de evaluacién ambiental, y tras considerar el 6rgano ambiental su
admisién a tramite, se procederd a consultar a las administraciones publicas afectadas, y tras esta fase se
procedera a emitir el correspondiente informe ambiental estratégico.

En este punto, el documento ambiental define para el presente supuesto las siguientes alternativas:
Alternativa Cero: Fs la opcion de no desarrollo del Sector.

Alternativa Uno: Es la opcion de desarrollar el Sector, conforme a lo establecido en el plan parcial,
diferenciandose por la zonificacion propuesta.

Alternativa Segunda: También implica el desarrollo del Sector, pero presenta algunas mejoras
respecto de la alternativa nim. 1.

i
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Alternativa 0 Alternativa L Alternativa 2

La alternativa Cero supone la no urbanizacion del sector. Las alternativas 1y 2 son idénticas en su-
perficie, sin embargo la alternativa nim. 2 contempla ubicar las zonas verdes en los bordes de la autovia
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tanto al norte como al sur, configurando asi un apantallamiento visual natural que favorezca la
integracion paisajistica de las edificaciones asociadas al desarrollo del plan. En la alternativa nim. 2 se
propone ubicar los sectores de residencia unifamiliar en la ladera suroeste, minimizando asf los impactos
sobres terrenos que son, debido a las elevadas pendientes los mas susceptibles de ser afectados por la
implantacion de las edificaciones asociadas al plan,
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El documento ambiental justifica que la alternativa mas viable desde el punto de vista ambiental es
la alternativa nim. 2. Alternativa en la que nos centraremos de cara a determinar cuales pudieran ser las
afecciones que inciden en el respeto al Dominio Publico Hidrdulico.

3. PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Es objeto del presente informe analizar si la actuacion propuesta, puede suponer algun tipo de
impacto en el dominio publico hidtaulico, y en su caso si se da tal afeccién, analizar si las medidas que se
proyectan son suficientes para minimizar el dafio, para que que en su caso pueda ser admitida la alterna-
tiva elegida, al tratarse de un impacto moderado.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa
elegida, inciden en el respeto y proteccion del dominio publico de los cauces, el uso del agua y la ge-
neracién de efluentes. A tal efecto, se tendrdn en cuenta los factores y condiciones de la actuacion que
incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la pérdida de caracteristicas morfolégicas hi-
dricas o interrupcion o desviacidn de cauces. A su vez, se tendfan en cuenta los impactos sobre el agua
subterranea y las caracteristicas acuiferas del sustrato.

También es relevante el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucion y manteni-
miento del proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afadir el estudio de las medidas consideradas
para paliar un uso no eficiente.
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El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicion de dominio Pu-

blico Hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con

independencia del tiempo de renovacién.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

¢) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces ptblicos.
d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccién de los recursos hidrau-

licos.

e) Las aguas procedentes de la desalacidn de agua de mar.

Con cardcter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidrdulico debera ser conjunto
con la cuenca vettiente, contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y po-
tenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se
favorezca la identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiver-

sidad acuatica y de las especies asociadas.

La consecucion y logro de los objetivos ambientales, tendr repercusiones sociales y econdmicas
positivas, que en relacion al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el el punto
de vista econdmico, se considera que se deberdn de destinar mayores recursos cuantitativos para la
implantacién de las medidas que consigan una gestion eficaz. En este sentido, se valorara la incorporacion
de recursos ho convencionales que conllevaran un aumento del coste repercutido.

3.1 Aguas continentales: Aguas superficiales:

El Sector SUP. T-3, no se encuentra afectado por ninguna corriente 0 masa de agua superficial, la

mas proxima se encuentra a una distancia aproximada de 1 Km.
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Analizada la situacion de este riesgo, con respecto a la ubicacion del sector, comprobamos que no

se encuentra afectado por la ldmina de inundabilidad del Rio Vélez.
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3.2 Aguas continentales: Aguas subterraneas

En este apartado, se distingue en el sector la masa de agua subtertanea, ESO60MSBT060.027,
evaluada en su estado por el plan hidrologico vigente como masa de agua en un estado global de Malo,
presenta como principales problemas: a) contaminacion por nitratos de origen agrario, contaminacion por
fitosanitario, contaminacion por origen industrial y otros, también presenta sobreexplotacién de acuiferos,
intrusion marina y otros procesos de salinizacion. Se recoge como objetivo ambiental alcanzar su buen es-
tado en el 2021.

Dada la situacion, se deberan adoptar todas las medidas tendentes a evitar el empeoramiento de la
situacion, y en concreto:

- Evitar que contaminantes lleguen a las aguas subtertaneas.
- Favorecer la recarga del acuifero.
- Invertir tendencias en el aumento de la concentracion de cualquier contaminante.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de exis-
tencia de existencias de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por
aparicion de suelos afaltados.

Asi pues se deben adoptar todo tipo de medidas que procuren evitar la produccion de vertidos acci-
dentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el trata-
miento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccion
como para la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterrdneas existentes en el #rmino municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para
los provectos de urbanizacion, los provectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos v los pro-
vectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la
utilizacién de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermea-
ble a aquellas supetficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en to-
dos los espacios libres.
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Las medidas previstas en el documento ambiental para la proteccion de la Hidrologia subterranea
se consideran adecuadas, sin perjuicio que como consecuencia de la vigilancia que se lleva a afecto, se
realicen todos aquellos cambios que la naturaleza de la actividad requiera,

3.3 Sistema de Explotacién

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacién en la Demarcacion
Hidrogréfica de la Cuenca Meditertanea Andaluza en el Plan Hidrolégico Vigente se identifica como Sistema
Il.- 1 Sierra de Tejeda Almijara.

g At
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3.4 Abastecimiento de agua

Respecto de esta cuestion resulta de aplicacion el art. 13 de la Ley de Aguas de Andalucia, en el
que se establece: “Corresponde a los municipios en materia de aguas, la ordenacion y la prestacion de los
siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano: 1.- El abastecimiento de agua en alfa o
aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos hidricos y su gestion, incluida la ge-
neracion de los recursos no convencionales, el tratamiento de potabilizacion, el transportfe por arlerias
principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los nicleos de poblacion.”

Los servicios de competencia de los municipios podrén ser desarrollados por si mismo o a traws de
las diputaciones provinciales y los entes supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente.

A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debetd estar garantizado por
el instrumento de planeamiento, en este sentido se deberd incluir el titulo concesional o reserva de recur-
sos que incluitan informe de salud, tal y como dispone el art. 18.5 del Reglamento de vigilancia sanitaria y
calidad del agua de consumo humano de Andalucia.

Asimismo, el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“ £l Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio ptiblico hidrdulico se adguiere por dispo-
sicion legal o por concesion adminisirativa,"

Se deberd incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo
ubicacion de las instalaciones necesatias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacidn.

Asimismo, Las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de munic-
pios, aportaran a la Administracion Hidrdulica Andaluza informacioén sobre las concesiones que tienen
otorgadas y la distribucion de las mismas entre los municipios de su ambito de actuacion, definiendo por
municipios los recursos hidricos actualmente comprometidos y los disponibles para atender futuras de-
mandas.
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4. SANEAMIENTO, DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢} de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de
aguas el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los ndcleos de poblacion a
trawés de las redes de alcantariliados municipales hasta el punto de interceptacién con los colectores ge-
nerales o hasta el punto de recogida para su tratamiento,

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, gue comp-
rende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento ha-
sta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el con-
trol y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asf como el establecimiento de medidas
o programas de reduccion de fa presencia de sustancias peligrosas en dicha red,

En materia de Saneamiento y depuracidn, es de aplicacidn el art, 25.2 ¢} de la Ley de Bases de Régi-
men Local.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracion con la que debe contar el mu-
nicipio deber tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se fendra en cuenta los datos oficiales
del Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, debetan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision
y patametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizat,

EL JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Fdo.: Lope Lépez Moreno
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Mélaga

COMUNICACION INTERIOR

N°: 2020e125 Fecha: En pie de firma

Asunto: Evaluacién ambiental estratégica simplificada del PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUP. T-3 CASA FUERTE, EN TORRE DEL MAR, T.M. VELEZ

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO REF:2020E125

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL
SPA/DPA/RMF/093/2018 (EA/MA/22/18)

Se ha recibido en este Departamento, comunicacion interior de parte del Departamento de Prevencion y
Control Ambiental, en el que indican que se esta tramitando Evaluacion ambiental estratégica simplificada
del PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP. T-3 CASA FUERTE, EN TORRE DEL MAR, T.M. VELEZ ,
solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo
de la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible de Malaga. . Analizando la documentacidn aportada le
informo:

0. SINTESIS eI PIAN PAICIAL ..viiueiieieecie e e e et e e st e e tt e et e e e s teeesae e teeeabeesaseeseeesseesnseeaseeennnaaeeeannsraeaaanns 1
1. ProduccCion de reSidUOS PEIIEIOSOS. . .uiirriiiieeirieiieestteseesiteesteestteesteessbeesbeesaaeesbesesteessseessseenseesseessseessessnsesssseesseessnse 3
2. Residuos no peligrosos y Residuos urbanos o asimilables @ Urbanos. ........coeeiiiriiiniieiiinieeeee e 3
3. Residuos de construcCion Y deMOIICION. .......ccviiiiiiiie ettt ettt esae e e e e te e st e e saaeebeesaseassseensaeeesnssreessnnsnns 4
4. ProteCCION Al SUBIO. ..o ettt et b et s be e s bt et e s b e e b e it e bt e bt s st e sbe et e sabe b e eare e bt e snneesaneeenn 5

0. Sintesis del plan parcial .

El ambito de actuacion se encuentra dividido en dos por la carretera A-356R, y se localiza en el nucleo
poblacional de Torre del Mar, perteneciente al municipio de Vélez-Malaga (Malaga). Queda ubicado al sur del
Centro Comercial En Ingenio, y esta delimitado en su zona sur por la calle Alicante y al este por la calle Pintor
Cipriano Maldonado y la carretera A-335-A. Se elige la alternativa 2.

Mediante el plan parcial de ordenacion se pretende generar un aumento de la oferta de suelo de uso
residencial del nucleo poblacional de Torre del Mar, acorde con la demanda existente de crecimiento
poblacional en la zona.

Se ha previsto un total de 350 viviendas y 412 aparcamientos en superficie anejas a viario.

El sector se desarrollara en un Unico poligono, con la prevision de su desarrollo en dos fases segin lo
requerido por el Excmo. Ayto. de Vélez- Malaga.
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En cuanto a la zonificacidn, se establecen cinco tipos de usos:
Cesiones de equipamientos publicos correspondientes al sector.
Cesiones de sistemas locales de espacios libres,

Parcelas de equipamiento técnico para la dotacidn de sector.
Equipamiento comercial privado.

Residencial

B covsRca Bl FEscERswL (ELOOUE) [ zoma o6 esTuns
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llustracién 2: ZONIFICACION ALTERNATIVA 2
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1. Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28
de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacién conllevara la inscripcion de oficio en el registro
de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacidn derivadas del presente Plan Parcial se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucidn de las obras debera encontrarse inscrita
en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Decreto

2. Residuos no peligrosos y Residuos urbanos o asimilables a urbanos.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacidn previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

El proyecto de urbanizacién debe contemplar reservas de espacio necesarias para la situacion de los
contenedores para residuos sélidos urbanos. La reserva de espacio debe contemplar que deben existir
contenedores de los siguientes tipos:

4 ’ .
* Fraccion organica.

* Papel
e Vidrio
e Envases

*  Fraccion resto

Su disposicion sera tal que su utilizacion por los usuarios y por los servicios de recogida no entorpezca la
circulacion.
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3. Residuos de construccion y demolicion.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucidn de las obras de urbanizacién que
se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestién de residuos de

construccién y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccion y demolicidon que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularéd de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en vertedero
los residuos de construccién y demolicidén generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna
operacién de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea
técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.
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4. Proteccion del suelo

Como principio director de prevencidn y correcciéon de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede ceflido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

ASESOR TECNICO DEPARTAMENTO JEFA DEL DEPARTAMENTO
DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO
Fdo.: Javier Escafio Gonzalez Fdo.: Coral Subirdn Garay
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