Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacidn Territorial de Mélaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUS.B-3, “EL SOTO”, DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA, FORMULADO POR
ESE AYUNTAMIENTO.

(Expte. EA/MA/40/19)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccidn
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluaciéon Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. El articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recoge el procedimiento de la evaluaciéon ambiental
estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el articulo 40.4 de la citada ley
7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que serdn objeto de
evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

El articulo 12 del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, asi
como el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan que corresponde a la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de las competencias en materia de medio
ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 226/2020, siendo el érgano ambiental competente
para la emision del informe ambiental estratégico del presente instrumento de planeamiento urbanistico,
acorde al procedimiento establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el
6rgano ambiental debe formular el citado informe ambiental estratégico y remitirlo al 6rgano responsable de
la tramitacion administrativa del plan.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su
Disposicion final quinta modifica la redaccion de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. No obstante, en su Disposicién transitoria tercera recoge que lo
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ley, podran continuar su tramitaciéon conforme a las reglas de ordenacién del
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procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos, en el caso de
los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del
mismo, siendo por ello de aplicacién dicha Disposicidn transitoria tercera en el presente caso.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objetivo del Plan Parcial es la ordenacién pormenorizada de los terrenos que conforman el Sector
SUP. B-3, “El Soto”, del PGOU de Vélez-Malaga para su desarrollo urbanistico con uso residencial en el litoral
del municipio de Vélez-Malaga.

El Sector esta situado en el litoral oeste de Vélez-Malaga, zona Benajarafe, constituyendo un vacio entre
las urbanizaciones que la circundan. Se puede acceder a parte del mismo a través de la red viaria de la
urbanizacion “Rio Adelfas”, a otra parte desde la urbanizacién “Las Biznagas” y a la cortijada existente en su
interior a través del Arroyo de “Las Adelfas” que discurre por el interior del sector. Dispone de una superficie
de 105.381,85 m?.

La densidad fijada para el Sector en el PGOU es de 20 viviendas por hectarea, lo que significa un nimero
maximo de 211 viviendas. Conforme a las determinaciones del PGOU, la LOUA y el Reglamento de
Planeamiento las reservas obligatorias a ubicar en el Sector, de acuerdo a su superficie total de 105.381,85 m2,
el techo edificable de 26.345,46 m2t y el nimero de viviendas previsto de 211.

El articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su
redaccion anterior a la modificacion operada por la Disposicion final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de aplicacion en este caso, como se ha
expuesto anteriormente, de acuerdo con su Disposicion transitoria tercera, recoge que se encuentran
sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada “Los restantes instrumentos de planeamiento de
desarrollo no recogidos en el apartado 2.c) anterior, asi como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que
desarrollan no haya sido sometido a evaluacién ambiental estratégica.”

El Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS. B-3, “El Soto”, en el T.M. de Vélez-Malaga, es un
instrumento de planeamiento de desarrollo cuyo planeamiento general al que desarrolla no ha sido sometido
a evaluacion ambiental estratégica, y no se encuentra recogido en el articulo 40.2.c) de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Por consiguiente, en aplicacién del citado articulo 40.3 c)
de la Ley 7/2007, se encuentra sometido al trdmite de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 31 de mayo de 2019 se recibe en esta Delegacidn Territorial escrito del Ayuntamiento de
Vélez-Malaga en el que se solicita el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del Plan Parcial
de Ordenacion del Sector SUS.B-3 “El Soto”, en el T.M. de Vélez-Malaga, acompafidndose documentacion con
el contenido establecido en los articulos 38.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Adjuntando los siguientes
documentos a la solicitud:

« Borrador de la Innovacidon fechado en octubre de 2018, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 40.7 de la citada Ley 7/2007.
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« Documento Ambiental Estratégico, fechado en octubre de 2018, que cubre los aspectos que
se sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

Analizada la documentacion presentada, se comprueba que la misma no se ajusta a los contenidos
minimos exigidos en los articulos 39.1y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, razdn ésta por la que el servicio de proteccién ambiental de esta Delegacién Territorial emitid, con
fecha 18 de junio de 2019, el correspondiente requerimiento de subsanacion. El Ayuntamiento de Vélez
Malaga, mediante aportaciéon documental que tuvo lugar el 29 de diciembre de 2020, di6 respuesta al
requerimiento de subsanacién, pero dado que siguieron hallandose ciertas inexactitudes en la
documentacion aportada, se volvié a formular, con fecha 26 de febrero de 2021, un nuevo requerimiento de
subsanacion.

Con fecha 2 de noviembre de 2021 el Ayuntamiento de Vélez Malaga presenta, ante esta Delegacion
Territorial, nueva documentacidn que da respuesta a lo requerido en la Ultima notificacion reealizada a dicho
consistorio, la cual se considera suficiente.

Analizada la documentacién aportada al inicio del tramite de Evaluaciéon Ambiental Estratégica, resulta
que el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS.B-3, “El Soto”, es un instrumento de planeamiento de
desarrollo cuyo planeamiento general al que desarrolla no ha sido sometido a evaluaciéon ambiental
estratégica, y no se encuentra recogido en el articulo 40.2.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, incardindndose, por consiguiente, en el supuesto de hecho contemplado en el
articulo 40.3 ¢) de la mencionada Ley 7/2007, razdn por la que debe someterse a un procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica en su modalidad simplificada.

El 3 de febrero de 2022 se emite, por la entonces Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en
Malaga, resolucién mediante la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Vélez-Malaga, a tramitarse mediante el
procedimiento simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, se han efectuado las siguientes consultas:

Organismo consultado Fecha de larespuesta
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul:
Departamento de Calidad del Aire 25/05/2021
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 23/02/2021
Servicio de Gestion del Medio Natural 07/11/2022
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas 07/07/2023
D. T.de Cultura y Patrimonio Histérico. Sv. de Bienes Culturales 06/10/2022

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.
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3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencidn, correcciéon ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.-VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacién atmosférica, acistica y luminica.

Con fecha 11 de marzo de 2022, se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de esta
Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, el cual se adjunta en el Anexo Il, donde emite el
siguiente condicionado:

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales
de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusidn
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de la
actuacion en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 por lo que
para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacién que se
recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 y EA-02 respectivamente del Real Decreto
1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcidn de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se
atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

Con fecha 05 de octubre de 2022, se emite informe por parte del Servicio de Dominio Piblico Hidraulico y
Calidad de las Aguas de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia.

A continuacion se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

El Sector se ubica en la cuenca Mediterranea Andaluza, Il Sierra de Tejeda - Almijara, Sistema de
Explotacién Il Sierra de Tejeda Almijara, y subsistema 1, cuencas del Rio Vélez.

La localizacion del Sector no se ve afectada por la vigencia del Plan Coordinado del Guaro, pues esta fuera
de dicho ambito.

Masas de aguas superficiales

Se requiere, de conformidad con lo dispuesto en art. 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobada
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por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 Julio, determinar el dominio publico hidraulico del sector. En concreto
que se identifiquen:

a)Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con independencia
del tiempo de renovacion.

b)Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c)Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d)Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccién de los recursos hidraulicos.
e)Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

En la zona objeto de estudio, en cuanto a la identificacion de masas de aguas superficiales que pueden
condicionar los parametros de partida del proyecto, se identifican distintos cursos de aguas, se identifica un
arroyo afluente del Arroyo de la Ermita y el mismo Arroyo de la Ermita.

Se delimita la zona de dominio publico hidraulico probable, su zona de servidumbre y policia aproximada
de Arroyo de la Ermita o Arroyo Adelfa, de conformidad con lo dispuesto en el Estudio Hidroldgico para la
Ordenacidn de las cuencas de la Costa del Sol Oriental. No obstante, no figura la delimitacién del curso de
agua que es tributario de este Arroyo y que atraviesa el sector de Norte a Sur.

En el supuesto de que la Administracion Hidraulica no dispusiera de dicha delimitacion, el planeamiento
urbanistico incluird un estudio hidrolégico-hidraulico especifico para su determinacién, al menos, en aquellos
cauces afectados por el desarrollo que se planifique. Para la delimitacion de las zonas inundables de los tramos
de cauces de dominio publico maritimo terrestre se debera tener en cuenta la influencia de las mareas.

El planeamiento urbanistico tiene que dar un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes
asi como a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado y en los
casos que exista una degradacion del mismo se adopten las medidas necesarias para su recuperacion.

El tratamiento dado al dominio pulblico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute
ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la
funcidn natural de los cauces y la conservacidén y mejora de la biodiversidad acuética y de las especies asociadas.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga un
obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion.

En general, todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia deben ser autorizadas o informadas por esta Administracion Hidraulica Andaluza.

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacién existente y los
nuevos usos habitacionales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con
periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se
garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y que se
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realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la
carga sélida transportada y que ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de
la cota de dicha avenida. Se debera asegurar su accesibilidad en situacién de emergencia por
inundaciones.

b) Toda nueva construccién como ya existente en la zona de flujo preferente (ZFP) y/o en zona
inundable (ZI), las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucién
de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de
julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo
el promotor debera suscribir una declaracién responsable, presentada ante la Administracion hidraulica
competente e integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacion, en la que el
promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil
aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con
independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion.
Dicha declaracion sera independiente de cualquier autorizacidn o acto de intervencién administrativa
previa que haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones puUblicas. En
particular, estas actuaciones deberan contar con caracter previo a su realizacion, segin proceda, con la
autorizacién en la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 del RDPH o con el informe
de la Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacidn Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de
obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto). La declaracion responsable debera presentarse ante la Administracion hidraulica
con una antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya estado
incluida en un expediente de autorizacion.

c) Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe
anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

Ademds, todas ellas deberan ser comunicados a esta Administracion Hidraulica Andaluza, para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9
quater, 14 y 14 bis del RDPH, para asi obtener el informe al Instrumento de Planeamiento o autorizacion
preceptiva en materia de Aguas previa a la ejecucion de las mismas.

Inundabilidad

Elinstrumento de planeamiento identificara, mediante plano topografico a escala 1:1.000, las zonas
inundables. Ademas, incluira plano de planta y plano con perfiles transversales del cauce, al menos, cada 50
metros donde se acotaran los calados (cada 0,50 m) y las velocidades del agua (cada 1 m/s) en la zona
inundable, asi como la zona de flujo preferente (via de intenso desagiie y zona para la avenida de 100 afios
donde se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes). Los perfiles se numeraran
correlativamente con pK creciente desde aguas abajo hacia aguas arriba y se representaran en alzado segun el
sentido del flujo. Los perfiles se ubicaran en plano de planta. El estudio hidrolégico-hidraulico sera redactado
por técnico competente.

El estudio hidrolégico e hidraulico debera ser supervisado por la Administracion Hidraulica
Andaluza en cuanto a sus hipdtesis de partida y métodos de calculo. Para ello, junto al estudio se remitira la
cartografia utilizada y las entradas y salidas del programa hidraulico en formato digital. Dicha supervisién no
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supone, salvo sefialamiento expreso, aceptacién por parte de la misma en cuanto a sus resultados (area
inundable, velocidad y calado para los diferentes periodos de retorno y niveles de riesgo).

El planeamiento territorial o urbanistico clasificara las zonas inundables de acuerdo a lo establecido en la
normativa de ordenacién del territorio y en la legislacion urbanistica de Andalucia, correspondiendo a la
administracién competente en ordenacién del territorio y planificacion urbanistica los aspectos relacionados
con la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente. Las zonas inundables se pueden adscribir a
zonas verdes publicas con limitaciones de uso sirviendo de base para la definicion de parques y corredores
fluviales.

Masas de aguas subterraneas.

En el dmbito que cubre el sector objeto de la modificacion, se distingue por cercania la existencia de una
masa de aguas subterranea, distinguimos con cddigo europeo las siguiente masa de agua ES060MSBT060.065
que segun el Plan Hidrolégico vigente se encuentra en un estado global de BUENO. Este clasificacion implica que
se deberan adoptar las medidas necesarias para su mantenimiento y mejora en su caso.

Coincide dicha informacion con lo recogido en el Documento Ambiental Estratégico.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de existencias de vertidos accidentales o disminucidn de la capacidad de la recarga del acuifero por
aparicion de suelos asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el
tratamiento de los vertidos liquidos o sdlidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccion
como para la fase de funcionamiento. Es recomendable estudiar la disminucién de suelos asfaltados,
aumentando la superficie de zonas verdes que permitan la filtracion.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacidn, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos de
edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién de
superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentaciéon u ocupacion impermeable a aquellas
superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de acolchados
u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria establecer los
siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.¢
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que
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provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracién Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacién:

« Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m¥/afio.

+ Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

«  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de los
mismos, y su situacidén administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacidn hidroldgica, para el supuesto concreto.
El uso proyectado en el sector supone un aumento considerable de la demanda hidrica que debe ser
garantizado previamente, siendo requisito imprescindible que dicho aumento hidrico este legitimado mediante
la modificacion del correspondiente titulo concesional a nombre del Ayuntamiento. No solo supone aumento de
la demanda hidrica por el riego de zonas verdes, sino también por el aumento de las plazas hoteleras, debiendo
en su caso adoptar todas las medidas técnicas para llevar a efecto una gestion eficiente del agua.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:

“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacidn y la prestacién de los siguientes
servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, que incluye la captacién y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento
de potabilizacidn, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nticleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso
privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacion en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacidn o concesién administrativa.

Cuando la ejecucion de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciard expresamente sobre la
existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracidn.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:

“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes
servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:
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c) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcidén con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcién y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f) El control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de
Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales
del instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos
al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los vertidos de
aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

En relacion con este expediente consta la referencia MA-53163, en el que con fecha 13/09/2013 se remiti6
oficio que se adjunta al presente informe para su valoracion.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de
2012 de la anterior Direccién General de Planificacién y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles en
relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccién.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

Debera solicitarse informe sectorial en materia de aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de
30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia, que serd emitido tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento a
solicitud del organismo competente en su tramitacién. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas,
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para la emision del mismo, la Administracion Hidraulica podrad requerir al interesado documentacion o
informacion complementaria a dichos documentos, tras su estudio detallado y considerando los posibles
cambios que se hayan producido respecto a las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

4.3. Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Con fecha 21 de noviembre de 2022 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Produccidén de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Plan parcial de
ordenacion del sector SUS.B-3 “El Soto”, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, para
el emplazamiento de la obra, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el
articulo 13 del citado Real Decreto.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.
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Residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicién, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de construccion
y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccién y demolicidn que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos generados
en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al menos, en las
siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos, ceramica y piedra),
metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser reutilizados
tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacidn se realizara de forma preferente en el
lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen establecida una
recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicidén originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacién
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.
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Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacidn y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que durante las obras en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras
de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre
el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible
grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensidn de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del suelo
segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un informe preliminar
de situacion del suelo, con el contenido previsto en el Anexo II.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluaciéon Ambiental, en el caso de
que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, deberan aportar un informe histérico de situacion.

4.4.- Consideraciones en materia del Medio Natural.
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Con fecha 23 de octubre de 2023, se emite informe por parte del Servicio de Gestién del Medio Natural
de esta Delegacidn Territorial sobre los aspectos de su competencia.

A continuacion se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Sobre el ambito afectado por el Sector SUP. B-3 “EL SOTO” de Vélez Malaga (Malaga) se concluye que
los recursos ambientales son practicamente inexistentes. No se han detectado ningln habitats de interés
comunitario en la zona de estudio. Aln asi, se recuerda la prohibicion del uso de plantas exéticas invasoras
segun establece el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo de espariol de
especies exéticas invasoras en las zonas destinadas a jardineria, y de otro lado se aconseja el uso de especies
locales, ya que tienen un requerimiento hidrico acorde a la zona climatica.

Recomendaciones

A continuacion se redacta una serie de recomendaciones generales a tener en cuenta para minimizar
impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacién de zonas con vegetacion natural de ambitos
periurbanos.

Fauna:

Antes del inicio de cualquier actuacion sobre la zona, para evitar posibles afecciones a la fauna, se
deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies de interés
o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacidén de
tales comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacion técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo de
los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural.

Las obras que conlleven una afeccién directa sobre la vegetacion (tala, desbroce, claras o clareos, etc)
deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera y verano). En la elaboracién de un
calendario de ejecucion se procurara evitar este periodo o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos,
a fin de no molestar a las especies que estén ya criando. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los
trabajos en los sectores mas alejados de los mismos, reducir al minimo la superficie de actuacion e incluso
paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito
reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas),
especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

La planificacion y colocacién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

Respecto a la planificacidn y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos deberan ser
dotados con rampas u otros sistemas que permitan su salida.

Se aconseja facilitar la presencia de especies como las lechuzas, cernicalos primillas, las especies de
hirundinidos (Hirundinidae) y vencejos (Apodidae) entre otros, que suelen compartir ciertas estructuras de los
edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacidn de nidales en las zonas verdes, o
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incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que puedan
albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o espacios privativos (terrazas,
patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano en las
ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los vecinos, se
propone la colocacidn estructuras que faciliten su ocupacion sin ocasionar dafios o0 molestias de salubridad
en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

Se debera tener en cuenta que no se pueden utilizar las especies exdticas invasoras. Ademas, en caso
de aparecer algunas de estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacién de
acuerdo con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de
espafiol de especies exdticas invasoras”.

Cualquier especie silvestre utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de
la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada, se paralizaran de inmediato las actuaciones
que puedan afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial para que se adopten las
medidas pertinentes.

4.5. Consideraciones en materia de patrimonio cultural.

Con fecha 6 de octubre de 2022 se emite informe por parte del Servicio de Bienes Culturales de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte sobre los aspectos de su competencia. A continuacidn se resumen
las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo, el cual se adjunta como
parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Contrastada la informacidn aportada con la documentacion existente en los archivos de la Delegacion
Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga y el planeamiento urbanistico de Malaga, en el area
objeto de consulta no existe en la actualidad localizacién conocida de interés arqueoldgico.

Con caracter general, se debe indicar:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico sera valida siempre y cuando se respeten
las referencias cartograficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberd comunicar a la
Delegacion Territorial competente en materia de patrimonio histérico para tomar, si es necesario,
otras medidas cautelares de cara a la proteccidn del Patrimonio Arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueolégico o
historico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la
misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en
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conocimiento de la Delegacion Territorial competente en patrimonio, en aplicacion del articulo 50 de
la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

4.6.- Consideraciones en materia de Cambio Climatico.

En las Adendas al Documento Ambiental Estratégico, presentadas en diciembre de 2020 y en noviembre
de 2021, tras los requerimientos de subsanacion de la documentacién inicia (y particularmente en el segundo
de los documentos citados), se establecen medidas concretas frente al cambio climatico, con los objetivos de
reducir la emision de gases de efecto invernadero y el incremento de la capacidad de sumidero de Andalucia,
de acuerdo a lo establecido en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, y en coherencia con el plan andaluz de accion por el
clima, aprobado mediante el Decreto 234/2021, de 13 de octubre.

Las medidas para reduccion de emisiones, mediante la implantacion de energias renovables, y las
destinadas al incremento de la capacidad de sumidero, que se describen en el segundo documento de
subsanacion presentado, fechado en septiembre de 2021, seran de obligado cumplimiento y se incorporan al
documento de planeamiento para que sean tenidas en cuenta en el posterior desarrollo del proyecto de
urbanizacidn del Sector, asi como en el disefio y construccidn de las edificaciones y espacios a las que habilite
el mismo.

Kkkkkhkkhkhkkkhhhkkkhhhkkkhhhkkkhhkhkkkk

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competencias y
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la “Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS.B-3 “El Soto””, en el T.M. de Vélez-
Malaga, no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al
siguiente condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental
Estratégico.

a) En lo relativo a la contaminacion luminica, aclstica y atmosférica, se estara a lo sefialado en el
apartado 4.1 de este informe ambiental estratégico.

b) Para evitar afecciones al Dominio Pablico Hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio puablico hidréulico” del presente Informe Ambiental Estratégico.

Ademds se informa que, tras la aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento urbanistico, el
Ayuntamiento de Vélez-Malaga debera solicitar a la Administracion Hidraulica el informe sectorial en
materia de aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el
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articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

c) En materia de residuos y proteccion del suelo se dard cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo” del presente Informe Ambiental
Estratégico.

d) En relacion con el Medio Natural se debera cumplir con las condiciones especificadas en el apartado
4.4 “Consideraciones en materia del Medio Natural”.

e) Deberan darse cumplimiento a los requerimientos realizados en el apartado 4.5 “Consideraciones en
materia de patrimonio cultural”. En caso de que se produjese algin tipo de hallazgo casual de
presumible caracter arqueoldgico o histérico, con motivo de las obras o a consecuencia de los
movimientos de tierras vinculados a la misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos
tendria que ponerlo, de inmediato, en conocimiento de la Delegacién Territorial competente en
patrimonio, en aplicacién del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio
Histérico de Andalucia.

f) Se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado “4.6 Consideraciones en materia de Cambio
Climdtico”, incorporando las medidas de prevencién, correccion y control que se enumeran en las
adendas al documento ambiental estratégico, al futuro proyecto de urbanizacién que desarrolle el
sector SUS B-3 “El Soto” del PGOU de Vélez Malaga.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacidn en la sede electrdnica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacién del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUS.B-3 “EL SOTO”, FORMULADO POR EL
AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Y DEL DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado retne los contenidos establecidos en el articulo 39.1 de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que se ha estructurado
son los siguientes:

+ INTRODUCCION
« CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

« ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y ALTERNATIVAS TECNICAS Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

+  CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

e POTENCIALES IMPACTOS TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

* DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

*  PLANESY PROGRAMAS DE LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO

+ LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

SIMPLIFICADA
* ADENDA1
* ADENDA2

2. Objetivos de la planificacion

El presente documento tiene por objeto, en cumplimiento de lo previsto en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Vélez-Malaga, la ordenacion pormenorizada de los terrenos que conforman el Sector para su
desarrollo urbanistico como una urbanizacion residencial en el litoral del municipio de Vélez-Malaga.

El PGOU de Vélez-Malaga proyecta un desarrollo residencial en la zona de Benajarafe conformado por los
sectores procedentes de planeamientos anteriores que se completa en los vacios existentes para completar la
trama urbana estableciendo conexiones entre los mismos. A través del sector se establecen las conexiones entre
las urbanizaciones “Las Biznagas” y “Rio Adelfas” y entre “Las Biznagas” y la urbanizacién “La Esperanza”. De
especial relevancia es la primera de ellas, al tratarse de la Gnica conexidn entre ambos margenes del arroyo de
“Las Adelfas” al norte de la carretera CN-340.
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En el interior del sector existe un conjunto de edificaciones no regladas, “Cortijada del Soto”, cuya
regularizacion e incorporacion al proceso urbano para su dotacidn parece imprescindible.

Todos los sectores colindantes con el SUP B-3 estan o bien urbanizados y consolidados por la edificacion,
caso de “Paraiso del Sol”, “Rio Adelfas” y “La Esperanza”, o en proceso de urbanizacién y edificacién como “Las
Biznagas”.

La conveniencia de la urbanizacion viene dada de la propia clasificacion de los terrenos como un sector
de suelo urbanizable. A ello habria que afiadir la buena posicion del sector en relacion con el territorio, su facil y
necesaria conexion con el entorno y la aptitud de los terrenos para ser urbanizados por sus caracteristicas
fisicas, sus vistas y su asoleo.

Alcance

El Sector esta situado en el litoral oeste de Vélez-Malaga, zona Benajarafe, constituyendo un vacio entre
las urbanizaciones que la circundan.

Se puede acceder a parte del mismo a través de la red viaria de la urbanizacién “Rio Adelfas”, a otra parte
desde la urbanizacién “Las Biznagas” y a la cortijada existente en su interior a través del Arroyo de “Las Adelfas”
que discurre por el interior del sector.

Su superficie, deducido el terreno ocupado por el Dominio Publico Hidraulico del Arroyo de las Adelfas
que se ha delimitado coincidiendo con el espacio ocupado por la zona de inundacién para un periodo de retorno
de 10 afios en el Estudio Hidroldgico e Hidraulico que se acompafia, es de 105.381,85 m2, siendo sus linderos los
siguientes:

*  Norte Terrenos clasificados como suelo no urbanizable.
*  Sur Urbanizaciones “Rio Adelfas” y “La Esperanza”.

*  Este Urbanizacion “Las “Biznagas”.

»  Oeste Urbanizaciones “Paraiso del Sol” y “Rio Adelfas”.

Determinaciones para el sector del planeamiento superior.

Conforme a la legislacion vigente y el Plan General de Ordenacidén Urbanistica de Vélez- Malaga las
caracteristicas urbanisticas de Aprovechamiento del Sector se transcriben a continuacion.

CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

Superficie del Sector (excluido arroyo) 105.381,85 m2s
Edificabilidad / techo edificable total 0,250000 m2t/m2s 26.345.46 m2t
Ap. relativo 1,000000 ua/m?2t
Ap. Objetivo (AO) 0,250000 ua/m2s 26.345.46 ua
Aprovechamiento Medio (AM) 0,194400 ua/m2s
Ap. Subjetivo titulares (AS = 90% AM) 0,174960 ua/m2s 18.399,67 ua
Ap. de la Administracién (AA = 10% AO) 0,025000 ua/m2s 2.634,55 ua
Exceso de Ap. (EA = AO - AS - AA) 0,050040 ua/m2s 5.311,24 ua
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maximo de 211 viviendas.

La densidad fijada para el Sector en el PGOU es de 20 viviendas por hectarea, lo que significa un nimero

Conforme a las determinaciones del PGOU, la LOUA y el Reglamento de Planeamiento las reservas

obligatorias a ubicar en el Sector, de acuerdo a su superficie total de 105.381,85 m2, el techo edificable de
26.345,46 m2ty el nimero de viviendas previsto de 211 son las siguientes.

Sistemas Locales Standard Edif. Techo | Superficie
m2t/m2s m2t m2s

AREAS LIBRES
MINIMO LOUA 18 m2s/100 m2t 474218
10% S 10.538,19
TOTAL MINIMO PGOU 20% S 21.076,37

EQUIPAMIENTO
Educativo 10 m2s/viv 2.110,00
Social-Comercial 2 m2tiviv 1,00 422,00 422,00
TOTAL MINIMO R.P. 2.532,00
TOTAL DOTACIONES LOUA 30 m2s/100m2t 7.903,64
APARCAMIENTOS TOTALES R.P. 1 p/100 m2t 264 ud
APARCAMIENTOS PUBLICOS |[LOUA 0,5 p/100 m2t 132 ud
RP. 0,5 p/100 m2t 132 ud

3. Analisis de Alternativas.

La plasmacion formal del presente Plan Parcial de Ordenacién en el sector SUP B-3 se ha concretado en

un conjunto de alternativas que se definen en este punto y que desde unos postulados previos, en los que se
considera la Alternativa 0, como elemento en el que no se introducen cambios, se han ido incorporado una serie
de mejoras y adaptaciones necesarias para el cumplimiento de los objetivos técnicos y singularmente de los
ambientales.

ALTERNATIVAO

Los siguientes cuadros y superficies que se pormenorizan a continuacion, que derivan de la situacion

actual del PGOU, con respecto a su situacion actual cuya situacion delimitada en el PGOU de Vélez-Malaga.

Reglamento en cuanto a la superficie destinada.

De la lectura del cuadro se deduce el cumplimiento de las prescripciones del PGOU, de la LOUA y del

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ

30/11/2023 PAGINA 19/24

VERIFICACION

Pk2jm5JGN6Z28J5ZKQY7RZXAXQAPEB

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm5JGN6Z28J5ZKQY7RZXAXQAP6B

Junta de Andalucia

Calificacion Tipo Parcela | Superficie | Edificab. | Techo total Ratio
(m2s) (m2t/m2s) (m2t)
AREAS LIBRES | Jardines SLAL.1 | 10.546,90 92,38 m2s/100m2t
SLAL.2 | 13.792,20 115,48 m2s/viv
TOTAL JARDINES 24.339,10 2310% S
Area juego SLAL.3 | 5.97940 28,37 m2sliviv
TOTAL A. L. COMP. 30.318,50 28,77% S
De
proteccion SLAL 4 1.593,60 7.56 m2slviv
TOTAL PROTECCION 1.593,60 151% S
TOTAL AREAS LIBRES 31.912,10 30,28% S
EQUIPAMIENTO | Educativo SLE.EE | 2.401,90 0,5000| 1.24595| 11,82 m2shiv
SLE.S-
Social-comer. C 468,40 1,0000 468,40 2,22 m2thiv
TOTAL EQUIPAMIENTO 2.960,30 0,5791 1.714,35 11,24 m2s/100m2t
TOTAL DOTACIONES 33.278,80 1.714,35 | 126,32 m2s/100m2t
SIST. TECNICO | Depésito SLT.D 651,70 0,5000 32585 | 0,62% S
CT SLT.T 298,90 0,5000 14945 | 0,28% S
TOTAL SISTEMA TECNICO 950,60 0,5000 47530 | 090% S
SISTEMA VIARIO 15.791,60 1499% S
TOTAL SISTEMAS 51.614,60 0,0424 2.189,65|48,98% S
T ook i o
p 7 b

MAPA DE SITUACION DEL SECTOR SUP.B

-3 "EL SOTO”
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ALTERNATIVA 1:

Esta alternativa supone un cambio en la superficie con respecto a la alternativa 0, bajan 8000 metros

cuadrados. Bajan las areas libres, sube el equipamiento, por tanto, el total de sistemas locales es mayor a la
anterior alternativa.

porque desaparecen las unidades de ejecucion.

El total verde privado sube, la parcela edificable también, pero las parcelas de aprovechamiento es menor

La calificacién de las parcelas resultantes de la Ordenacién y destinadas a Sistemas de Areas Libres,

Equipamiento comunitario, Sistemas Técnicos y Viario es la que se expresa en el siguiente cuadro, en el que se
analizan las caracteristicas dimensionales de las mismas en comparacion con las exigencias del Plan General, de
Reglamento de Planeamiento y de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

_ | AREAS LIBRES PUBLICAS

| | EQUIPAMIENTO PUBLICO

| | SISTEMA TECNICO

| | | AREAZ LIBRES PRIVADAS

| | RESIDENGIAL GIUDAD JARDIN

e

| | | RESIDENCIAL AISLADAS
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ALTERNATIVA 2:

Esta alternativa supone un cambio en equipamiento siendo menor a la Alternativa 1, las areas libres se
mantienen. Los sistemas locales también bajan debido a que el equipamiento baja. Con respecto al total verde
privado disminuye comparandolo con la Alternativa 1y sube comparandolo con la Alternativa 0.

Suben las parcelas edificables en comparacién con las Alternativas 0 y 1. Y las parcelas de
aprovechamiento suben porque aumenta la superficie de las parcelas edificables.

La calificacién de las parcelas resultantes de la Ordenacién y destinadas a Sistemas de Areas Libres,
Equipamiento comunitario, Sistemas Técnicos y Viario es la que se expresa en el siguiente cuadro, en el que se
analizan las caracteristicas dimensionales de las mismas en comparacion con las exigencias del Plan General, de
Reglamento de Planeamiento y de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 30/11/2023 PAGINA 22/24

VERIFICACION Pk2jm5JGN6Z28J5ZKQY7RZXAXQAP6B https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm5JGN6Z28J5ZKQY7RZXAXQAP6B

Junta de Andalucia

Seleccidn de la Alternativa 6ptima

de suelo del sector se pueden observar las siguientes diferencias entre las propuestas:

De forma comparativa entre las distintas propuestas en lo referente al nimero de viviendas y superficies

Variacion Variacion
ateRuATvAS | suptRricle | WMIENDAS | sweriecon | yivindas
actual a la actual
ALTERNATIVA O 117.117.,9 211 0 0
ALTERNATIVA 1 109.113,10 218 8.004,8 +7
ALTERNATIVA 2 109.113,10 207 8.004.,8 -4

A efectos ambientales una menor ocupacion del suelo supone una mejora en el aprovechamiento de los

recursos al ser utilizados estos en menor medida y evitando ademas la demanda derivados del consumo del
primero, el suelo, que derivaria en otros de forma proporcional al mismo.

En la alternativa 2 se propone menor niimero de viviendas que la alternativa actual y la alternativa 1, la
mejora de suelo y mayor superficie de areas libres.
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Junta de Andalucia

ANEXO I1: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-71434 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/119/2019
(EA/MA/40/19)

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia
y Pesca en Malaga

Fecha: Fecha firma electrénica

Asunto: EAE SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP.B-3 “EL SOTO” DEL
PGOU, T.M. VELEZ-MALAGA

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada

de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de D.P.H.y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderiay

Junta de Andalucia Pesca en Malaga

Ref SPA: SPA/DPA/RMF/119/2019 (EA/MA/40/19)
N/Ref: MA-71434
Asunto: plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP. B-.3 “El Soto” Del PGOU de Velez Malaga

DATOS

Fecha registro entrada: MA-71434 2° entrada
Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental
Municipio: Vélez-Malaga

Provincia: Malaga

Cauce: Arroyo de la Ermita.

Coords. UTM (ETRS89): X: 36715664 Y. 4197616

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 4 de febrero de 2022, se recibe comunicacidn interior del Jefe de Servicio de Proteccion
Ambiental, en el que solicita la emision de informe en materia de Aguas en el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada del plan parcial de ordenacidn del sector SUS.B-3 “El Soto”, del PGOU de
Vélez Malaga, Malaga, de acuerdo con lo establecido en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental. A tal efecto se aporta la documentacidn siguiente para su analisis.

Es objeto de la presente modificacion la incorporacién de una ordenanza la ficha de planeamiento del
sector, distribuye los viales internos y ajusta la zonificacion del suelo, excluyendo de su influencia una parte
de los terrenos, de manera que no tiene un caracter estructural.

LOCALIZACION

El Sector se localiza en Benajarafe, al Oeste del Término Municipal de Vélez-Malaga en la provincia de
Malaga. La superficie prevista es de 105.381, 85 metros cuadrados.
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Las Alternativas previstas son:

1.- Alternativa 0: Se deduce el cumplimiento de las prescripciones del PGOU, de la LOUA y del Reglamento
en cuanto a la superficie destinada.

2.- Alternativa n.°1 Esta alternativa supone un cambio en la superficie con respecto a la alternativa 0, bajan
8000 metros cuadrados. Bajan las areas libres, sube el equipamiento, por tanto, el total de sistemas locales
es mayor a la anterior alternativa.

3.- Alternativa n.°2 Esta alternativa supone un cambio en equipamiento siendo menor a la Alternativa 1, las
areas libres se mantienen. Los sistemas locales también bajan debido a que el equipamiento baja. Con
respecto al total verde privado disminuye comparandolo con la Alternativa 1 y sube comparandolo con la
Alternativa 0. Suben las parcelas edificables en comparacion con las Alternativas 0 y 1. Y las parcelas de
aprovechamiento suben porque aumenta la superficie de las parcelas edificables.
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A

Variacion Variacion
ATERNATVAS | SUPERFICEE | WNIENDAS. |superiecon | viendas
actual a la actual
ALTERNATIVAQ 17.117,9 211 0 0
ALTERNATIVA 1 109.113,10 218 8.004,8 +7
ALTERNATIVA 2 109.113,10 207 8.004.,8 -4

Parece que la alternativa seleccionada es la alternativa n.° 2, al considerar que se prevé una menor
ocupacion del suelo, lo cual supone un menos impacto y menor necesidad de recursos.

PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO

Objetivos ambientales

La evaluacién ambiental estratégica tiene por objeto la integracion de los aspectos ambientales,
considerando la incidencia de la ejecucidn del proyecto, sus efectos y las medidas correctoras para en su
caso evitar la degradacion del medio.

El documento de evaluaciéon estratégica debe contemplar los distintos efectos ambientales que las
alternativas propuestas pueden generar, a tal efecto se considera el cambio climatico, impacto sobre el
suelo, afeccion sobre patrimonio geoldgico, afeccion sobre las aguas, impactos sobre la atmdsfera, el clima,
la vegetacion, la fauna, espacios protegidos, impactos sobre la poblacidn, el paisaje, etc.

En lo que a proteccién del dominio publico hidraulico se refiere, el documento ambiental, debe recoger los
impactos previsibles, su incidencia en posteriores planes sectoriales y su desarrollo. Asi el art. 38 de le Ley
de Gestion Integrada y de la Calidad Ambiental, recoge cual debe ser el contenido del Documento Inicial
Estratégico.

En cualquier caso, debe ser guia para el desarrollo de cualquier proyecto la consecucion de los objetivos
ambientales, de conformidad con lo previsto en el art. 92 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Son objetivos de la proteccion de las aguas y del dominio ptblico hidrdulico:

* Prevenir el deterioro, proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acudticos, asi como de los
ecosistemas terrestres y humedales que dependan de modo directo de los acudticos en relacién con
sus necesidades de agua.

* Promover el uso sostenible del agua protegiendo los recursos hidricos disponibles y garantizando
un suministro suficiente en buen estado.

* Proteger y mejorar el medio acudtico estableciendo medidas especificas para reducir
progresivamente los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias prioritarias, asi como para
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eliminar o suprimir de forma gradual los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias
peligrosas prioritarias.

* Garantizar la reduccién progresiva de la contaminacion de las aguas subterrdneas y evitar su
contaminacion adicional.

* Paliar los efectos de las inundaciones y sequias.

* Alcanzar, mediante la aplicacion de la legislacion correspondiente, los objetivos fijados en los
tratados internacionales en orden a prevenir y eliminar la contaminacion del medio ambiente
marino.

* Evitar cualquier acumulacion de compuestos toxicos o peligrosos en el subsuelo o cualquier otra
acumulacién que pueda ser causa de degradacion del dominio publico hidrdulico.

* Garantizar la asignacion de las aguas de mejor calidad de las existentes en un drea o region al
abastecimiento de poblaciones.

En la misma linea, se expresa el legislador, en el art 6 de la Ley de Aguas de Andalucia, en el que se indica:

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion VI del Titulo I del Reglamento de la Planificacién Hidrolégica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de
agua los siguientes:

* Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterrdneas y de las
zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecolégico de las
mismas. Para ello se definirdn, implementardn y garantizardn los caudales ambientales necesarios
para la conservacion o recuperacion del buen estado ecolégico de las masas de agua.

e Consequir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente, que asegure a largo plazo el
suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y teniendo
en cuenta los efectos de los ciclos de sequia y las previsiones sobre el cambio climdtico.

* Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la
calidad de las aguas en la fase superficial o subterrdnea del ciclo hidroldgico.

» Compatibilizar la gestién de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las masas
de agua y de los ecosistemas acudticos.

* Integrar en las politicas sectoriales y la planificacion urbanistica la defensa del dominio piblico
hidrdulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

* Yen general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental.

2. En los casos en que una masa de agua esté tan afectada por la actividad humana o su condicién natural sea
tal que pueda resultar imposible su recuperacion o desproporcionadamente costoso mejorar su estado,
podran establecerse objetivos medioambientales con arreglo a criterios adecuados y transparentes, debiendo
adoptarse todas las medidas viables para evitar el empeoramiento de su estado.

Estos objetivos son de obligado cumplimiento, debiendo ser respetados en la ejecucion de cualquier
proyecto, de manera que se deben establecer en los distintos instrumentos de planeamiento los
mecanismos para que sean una realidad sobre el terreno.
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El Sector se ubica en la cuenca Mediterrdnea Andaluza, Il Sierra de Tejeda - Almijara, Sistema de Explotacion
I, Sierra de Tejeda Almijara, y subsistema 1, cuencas del Rio Vélez.

La localizacion del Sector no se ve afectada por la vigencia del Plan Coordinado del Guaro, pues esta fuera
de dicho ambito.

Los usos del suelo previstos, segln alternativa seleccionada, se describe en el documento ambiental y se
aporta plano 4, pero no se describe bien, pues no sabemos que significan colores como el rosa, o el celeste
claro, tampoco se identifica el verde claro.

[ AGRICOLA RESIDENCIAL [ NDUSTRIA AISLADA [ PASTIZAL CON CLAROS (ROCA. SUELO)

B 5AL5A DE RIEGO O GANADERA B NFRAESTRUCTURA TECNICA Il PASTIZAL CONTINUO

I casco I vErRNADERO B ReD viariA

I coveRCIAL Y OFICINAS I ATORRAL DENSO Il RIOS Y CAUCES NAT. OTRAS FORMAS RIPARIAS

[ cuitivo HereAceo pisTiNTo DE ARROZ. [l MATORRAL DENSO ARBOLADO: OTRAS FRONDOSAS [l sueLo pesnupo

I oiscontinuo B ATORRAL DISPERSO CON PASTIZAL I VAL, APARCAMIENTO O ZONA PEATONAL SIN VEGETACION
I EnsencHE B ouvar I viReoo

I FORMACION ARBOLADA DENSA [ omros cuLTivos LEROSOS I via DE COMUNICAGION NO ASFALTADA

7] FRUTALES TROPICALES Il 7sTizAL ARBOLADO
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Parece que para conocer los usos del sector hay que acudir al plano n.° 2 que se llama Ortofotografia.

B s

| " EQUIPAMIENTO PUBLICO

T, jl SISTEMA TECNICO

RESIDENCIAL ClUDAD JARDIN

RESIDENCIAL ADOSADAS

|

|

|

| || Areas Lisres privaoas |
|

|

RESIDENCIAL AISLADAS l

Masas de aguas superficiales
Por tanto, se requiere de conformidad con lo dispuesto en art. 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobada por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 Julio, determinar el dominio publico hidraulico del

sector. En concreto que se identifiquen:

a)Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b)Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.
c)Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d)Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccidn de los recursos hidraulicos.
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e)Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

En la zona objeto de estudio, en cuanto a la identificacion de masas de aguas superficiales que pueden
condicionar los parametros de partida del proyecto, se identifican distintos cursos de aguas, se identifica un
arroyo afluente del Arroyo de la Ermita y el mismo Arroyo de la Ermita.

En la imagen anterior se delimita la zona de dominio publico hidraulico probable, su zona de servidumbre y
policia aproximada de Arroyo de la Ermita o Arroyo Adelfa, de conformidad con lo dispuesto en el Estudio
Hidrolégico para la Ordenacion de las cuencas de la Costa del Sol Oriental. No obstante no figura la
delimitacidn del curso de agua que es tributario de este Arroyo y que atraviesa el sector de Norte a Sur.

CONTORMO DE LA ARPST

i CODIGO DE LA DEMARCACION
| HIDROGRAFICA

esoso

DEMARCACION 0.1, Cunc:
HIOROGRAFICA

| 2OMA OE LA ARPST Arpsi Costa Del Sol Oriental
CODIGO DE LA ARPST E£5060_ARPS_0061.

NOMBRE DE LA ARPST Arroyo de la Ermita

SUPERFICIE DEAMAITODE |
| LA ARpST £

En el supuesto de que la Administracién Hidraulica no dispusiera de dicha delimitacion, el planeamiento
urbanistico incluird un estudio hidroldgico-hidraulico especifico para su determinacién, al menos, en
aquellos cauces afectados por el desarrollo que se planifique. Para la delimitacién de las zonas inundables
de los tramos de cauces de dominio publico maritimo terrestre se debera tener en cuenta la influencia de las
mareas.

El planeamiento urbanistico tiene que dar un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes asi
como a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado y en los
casos que exista una degradacion del mismo se adopten las medidas necesarias para su recuperacion.

El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente, contemplando
su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del
cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcién
natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacidn o deterioro del
dominio publico hidrdulico. También queda prohibida la instalaciéon de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion.
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En general, todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia deben ser autorizadas o informadas por esta Administracion Hidraulica Andaluza.

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente y los
nuevos usos habitacionales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida
con periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y
que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
cuenta la carga sélida transportada y que ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion
por encima de la cota de dicha avenida. Se debera asegurar su accesibilidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

b) Toda nueva construccién como ya existente en la zona de flujo preferente (ZFP) y/o en zona
inundable (ZI), las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de
disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley
17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la normativa de las comunidades
auténomas. Asimismo el promotor debera suscribir una declaracién responsable, presentada ante

la Administracién hidraulica competente e integrada, en su caso, en la documentacién del
expediente de autorizacion, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo
existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que
estime oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declaracién sera independiente de cualquier
autorizacion o acto de intervencién administrativa previa que haya de ser otorgada por los distintos
organos de las Administraciones publicas. En particular, estas actuaciones deberan contar con
caracter previo a su realizacién, segiin proceda, con la autorizaciéon en la zona de policia en los
términos previstos en el articulo 78 del RDPH o con el informe de la Administracion hidraulica de
conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenaciéon Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto). La declaracion responsable deberd presentarse ante la Administracion
hidraulica con una antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que
no haya estado incluida en un expediente de autorizacion.

c) Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que

existe anotacion registral indicando que la construccién se encuentra en zona inundable.

Ademas, todas ellas deberan ser comunicados a esta Administracion Hidraulica Andaluza, para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9
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A

quater, 14 y 14 bis del RDPH, para asi obtener el informe al Instrumento de Planeamiento o autorizacion
preceptiva en materia de Aguas previa a la ejecucidn de las mismas.

Inundabilidad

El instrumento de planeamiento identificara, mediante plano topografico a escala 1:1.000, las zonas
inundables. Ademas, incluira plano de planta y plano con perfiles transversales del cauce, al menos, cada 50
metros donde se acotaran los calados (cada 0,50 m) y las velocidades del agua (cada 1 m/s) en la zona
inundable, asi como la zona de flujo preferente (via de intenso desagiie y zona para la avenida de 100 afios
donde se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes). Los perfiles se numeraran
correlativamente con pK creciente desde aguas abajo hacia aguas arriba y se representaran en alzado segin
el sentido del flujo. Los perfiles se ubicardn en plano de planta. El estudio hidroldgico-hidraulico sera
redactado por técnico competente.

El estudio hidroldgico e hidraulico debera ser supervisado por la Administracion Hidraulica Andaluza en
cuanto a sus hipotesis de partida y métodos de calculo. Para ello, junto al estudio se remitira la cartografia
utilizada y las entradas y salidas del programa hidraulico en formato digital. Dicha supervisién no supone,
salvo sefialamiento expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus resultados (area inundable,
velocidad y calado para los diferentes periodos de retorno y niveles de riesgo).

El planeamiento territorial o urbanistico clasificara las zonas inundables de acuerdo a lo establecido en la
normativa de ordenacidn del territorio y en la legislacion urbanistica de Andalucia, correspondiendo a la
administracion competente en ordenacién del territorio y planificacion urbanistica los aspectos
relacionados con la clasificacion del suelo en aplicacién de la legislacion vigente. Las zonas inundables se
pueden adscribir a zonas verdes publicas con limitaciones de uso sirviendo de base para la definicion de
parquesy corredores fluviales.

Masas de aguas subterraneas.

En el ambito que cubre el sector objeto de la modificacidn,_se distingue por cercania la existencia de una

masa de aguas subterrdnea, distinguimos con cddigo europeo las siguiente masa de agua

ES060MSBT060.065 que segln el Plan Hidroldgico vigente se encuentra en un estado global de BUENO. Este

clasificacion implica que se deberan adoptar las medidas necesarias para su mantenimiento y mejora en su
caso.
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Coincide dicha informacién con lo recogido en el Documento Ambiental Estratégico.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de existencias de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por
aparicion de suelos asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas para el tratamiento
de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construcciéon como para
la fase de funcionamiento. Es recomendable estudiar la disminucidn de suelos asfaltados, aumentando la
superficie de zonas verdes que permitan la filtracion.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacidn de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacidn
de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentaciéon u ocupacidon impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los
espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacién del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administraciéon Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.
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* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

+ Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de

los mismos, y su situacién administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacién hidrolégica, para el supuesto concreto. El
uso proyectado en el sector supone un aumento considerable de la demanda hidrica que debe ser
garantizado previamente, siendo requisito imprescindible que dicho aumento hidrico este legitimado
mediante la modificacion del correspondiente titulo concesional a nombre del Ayuntamiento. No solo
supone aumento de la demanda hidrica por el riego de zonas verdes, sino también por el aumento de las
plazas hoteleras, debiendo en su caso adoptar todas las medidas técnicas para llevar a efecto una gestion
eficiente del agua.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento
de potabilizacién, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nucleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucién, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacion en el riego de zonas verdes, deberd contar con la oportuna autorizacién o concesién
administrativa.

Cuando la ejecucion de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de recursos
hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamente sobre la
existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracién.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:
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¢) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nticleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) Ladepuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f)  El control y seqguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

Nota: En relacion con este expediente consta la referencia MA-53163, en el que con fecha 13/09/2013 se
remitié oficio que se adjunta al presente informe para su valoracion.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.
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A

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Si resultase necesario aportar EHH a la Administracién Hidrdulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, deberd incorporar plano de ldminas de inundaciéon resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desaglie y para graves
dafios segun el articulo 9.2 RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicién de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagilie resultado de la
aplicacion de dichas medidas sin afeccién de terceros, asi como presupuesto de ejecucién de la obra
propuesta.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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iTJUW?\ ’Jﬁ ‘?"‘"\'?'“‘U"*?_’i?‘ R Delegacion Territorial de Malaga
e
A / wslaga Ayuntamiento de Vélez-Malaga
Area de Urbanismo
Fecha: 13/09/2013 Plaza de San Francisco, n° 5

29700 - Vélez-Malaga (Malaga)

Ref.: MA-53163

Asunto: Plan Parcial de Ordenacion del
Sector S.U.S. B-3 en Benajarafe (T.M.
Vélez-Malaga)

El pasado dia 24 de julio se recibi6 en esta Gerencia Provincial de Aguas oficio solicitud del Ayuntamiento
de Vélez-Malaga de informe sobre el Plan Parcial de Ordenacion del sector S.U.S. B-3 “El Soto”, en el ni-
cleo de Benajarafe, del Término Municipal de Vélez-Malaga, acompafandose de copia del Acuerdo adopta-
do por la Junta de Gobierno Local de 5/4/2013, documento reformado de junio 2012 convenientemente
diligenciado en formato papel, asi como Estudio Hidrologico e Hidraulico.

Esta Administracion Andaluza del Agua puso en conocimiento del Servicio de Urbanismo de esta Delega-
cion Territorial el 30 de julio de 2013 dicho asunto, demandando informacion acerca de los efectos que
tiene sobre el Plan Parcial en cuestion el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes
en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia.

Asi se adjunta a este oficio la contestacion que realiza el Servicio de Urbanismo, y que se recibid en esta
Gerencia Provincial de Aguas el 20/08/2013, donde se concluye que para justificar el cumplimiento del
articulo 3 del Decreto 5/2012, el Ayuntamiento de Vélez-Malaga acredite que el Plan Parcial de Ordena-
cion del Sector S.U.S. B-3 “El Soto” supone o no un crecimiento por encima de los limites de la Norma 45
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. (Computo de crecimientos que supongan incrementos
de suelo urbanizable superiores al 40 % del suelo urbano existente en el PGOU en vigor (27/02/1996) ni
que los crecimientos supongan aumentos de poblacion superiores al 30 % en ocho afios).

Es por lo que no procede la realizacion de informe alguno por parte de Aguas sobre dicha figura de Planea-
miento Urbanistico, en tanto se argumente por el Ayuntamiento velefio el cumplimiento del articulo 3 del
Decreto-Ley mencionado anteriormente.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

5 Delegacién Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2022_MA_0034
Su ref. SPA/DPA/RMF/119/2019 (EA/MA/40/19)

Asunto: Plan parcial de ordenacion del sector SUS.B-3 “El Soto”
T.m. Vélez Malaga

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este el que podria
determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 12 planta
Telf.: 67094 8894 -951 7770 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/02INF045-22 SGMN_2022_MA_0034
SPA/DPA/RMF/119/2019 (EA/MA/40/19)

Asunto: Plan parcial de ordenacién del sector SUS.B-3 “El Soto”.

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario: Servicio de Gestidn del Medio Natural

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD.
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP. B-3 “EL SOTO”, DEL PGOU DE VELEZ MALAGA.

En relacién a la solicitud de informe sobre el borrador del plan y el documento ambiental
estratégico entregados en esta administracion para el inicio del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada del plan parcial de ordenacién del sector SUS.B-3 “El Soto”,
del PGOU de Vélez Malaga (Malaga), SE INFORMA lo siguiente:

1) Segln se establece en el documento, el objeto del documento es:

“la ordenacion pormenorizada de los terrenos que conforman el Sector para su desarrollo
urbanistico como una urbanizacion residencial turistica en el litoral del municipio de Vélez-
Malaga.”

2) Igualmente, en el documento presentado se establece que :

“El P.G.O.U. de Vélez-Malaga proyecta un desarrollo urbanistico para turismo residencial en la
zona de Benajarafe conformado por los sectores procedentes de planeamientos anteriores
que se completa en los vacios existentes para completar la trama urbana estableciendo
conexiones entre los mismos.

En el caso que nos ocupa lo antes expuesto es de especial aplicacion ya que a través del sector
se establecen las conexiones entre las urbanizaciones “Las Biznagas” y “Rio Adelfas” y entre
“Las Biznagas” y la urbanizacion “La Esperanza”. De especial relevancia es la primera de ellas
al tratarse de la unica conexion entre ambos margenes del arroyo de “Las Adelfas” al norte de

la carretera CN-340.
Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mdltiples
29071-Malaga
T:670948874-951777008
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ANALISIS DE AFECCIONES

Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado la revisién del territorio afectado por el
sector SUP. B-3 “EL SOTO” teniéndose en cuenta la revision oficial aprobada y actualizada
‘IRHICA actual’ 2022 referida al ambito de informacion de los Habitats de Interés
Comunitarios, sin detectarse ningln HIC.

Relativo a la flora protegida y de interés, se ha estudiado la informacién disponible en el
sistema “FAME 2020”, que unifica la informacion normalizada en una cartografia de detalle y
una base de datos obtenidas a partir del seguimiento y prospeccion en campo de la flora
amenazada y de interés, no encontrandose registros dentro del perimetro del sector
estudiado.

Respecto a la fauna amenazada y protegida, en el ambito del sector no se encuentran
registros de ninguna especie amenazada o protegida. Se debe aclarar en este apartado que la
no deteccion de especies de fauna protegida o de interés ecoldgico no significa que
espontaneamente no pueda aparecer algin individuo o colonia en el momento de la
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transformacion. Posteriormente se redacta una serie de consejos para minorar las molestias e
impactos que pueda generar el proceso de transformacion sobre la fauna que la habita.

En cuanto a Georrecursos, segin consulta realizada en el “Inventario Andaluz de
Georrecursos. Afio 2011” no se han encontrado en la localizacion.

CONCLUSIONES

Sobre el ambito afectado por el Sector SUP. B-3 “EL SOTO” de Vélez Malaga (Malaga) se
concluye que los recursos ambientales son practicamente inexistentes. No se han detectado
ningln habitats de interés comunitario en la zona de estudio. Aln asi, se recuerda la
prohibicion del uso de plantas exdticas invasoras segin establece el Real Decreto 630/2013, de
2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espariol de especies exoticas invasoras en las
zonas destinadas a jardineria, y de otro lado se aconseja el uso de especies locales, ya que
tienen un requerimiento hidrico acorde a la zona climatica.

RECOMENDACIONES

A continuacion se redacta una serie de recomendaciones generales a tener en cuenta para
minimizar impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacion de zonas con
vegetacion natural de ambitos periurbanos.

Fauna:

Antes del inicio de cualquier actuacidon sobre la zona, para evitar posibles afecciones a la
fauna, se deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de
determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser
los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con
profesionales con cualificacidn técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se
deberan comprobar si estdn ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que
termine la cria y desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma
natural. Excepcionalmente, en caso de encontrarse algin nido ocupado, se solicitara
autorizacion para cambiarlo de ubicacion a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul.

Las obras que conlleven una afeccion directa sobre la vegetacion (tala, desbroce, claras o
clareos, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera y
verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucion se procurara evitar este periodo o
bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que
estén ya criando. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores
mas alejados de los mismos, reducir al minimo la superficie de actuacion e incluso paralizar
las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito
reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00
a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacién de
fuentes luminosas.

La planificacion y colocacion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante
sobre el medio.
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Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de
almacenamiento de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o
cualquier otro elemento que puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial
atencion del grupo de reptiles), estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que
permitan su salida.

Se aconseja facilitar la presencia de especies como las lechuzas, cernicalos primillas, las
especies de hirundinidos (Hirundinidae) y vencejos (Apodidae) entre otros, que suelen
compartir ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla
mediante la colocacidn de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los
muros y tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier
tipo de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o
bajos habitados).

Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion
de especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno
proporcionan abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras
especies en entornos periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy utiles por consumir una gran
cantidad de insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas
las noches de verano en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las
viviendas ocasionando molestias a los vecinos, se propone la colocacion estructuras que
faciliten su ocupacion sin ocasionar dafios o molestias de salubridad en las construcciones
civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

Se debera tener en cuenta que no se pueden utilizar las especies exdticas invasoras. Ademas,
en caso de aparecer algunas de estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a
su erradicacion de acuerdo con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto,
por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies exéticas invasoras”.

Cualquier especie silvestre utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas
climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada, se paralizaran de inmediato las
actuaciones que puedan afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacion
Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

El Jefe del Departamento de Asesor Técnico Litoral
Geodiversidad y Biodiversidad y Medio Marino.
(Fdo: Rafael Ramos Lopez) (Fdo: Adriano Vazquez Mora)
FIRMADO POR RAFAEL RAMOS LOPEZ 23/10/2023 PAGINA 4/4
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegaci6n Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Malaga

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/119/2019 (EA/MA/40/19) Fecha: Pie defirma

Asunto: Plan parcial de ordenacion del sector SUS.B-3 “El Soto”

T.M. Vélez-Malaga

.Remitente: Departamento de Calidad del Aire

Destinatario: Departamento de Prevencion y Control Ambiental

En relacion a la solicitud de informe sobre plan parcial en cuestiéon y una vez analizada la
documentacion aportada se considera suficiente la presentada por lo que se informa lo siguiente en materia
de contaminacién luminica:

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir
la intrusidon luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado
exterior de la actuacidon en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los
niveles de iluminacidn que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 y EA-02
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcidon de sus caracteristicas
en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-
03.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE

FIRMADO POR JAVIER BERDEGUE GIL 11/03/2022 |
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO

Expte: RJ-084/22 .
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA.
Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH / JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Con fecha 18 de abril de 2022, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial documentacién proce-
dente de la Delegacidn Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible relativa a la solicitud de inicio de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada del plan parcial de ordenacion del sector SUS.B-3 “El Soto”, del término municipal de Vélez
Malaga.De acuerdo con lo establecido en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada
de la calidad ambiental.

.- La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacidn se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

INFORME RELATIVO A LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUS.B-3 “EL SOTO”, DEL TERMINO MUNICIPAL DE VELEZ MALAGA (MALAGA).

El P.G.0.U. de Vélez-Malaga proyecta un desarrollo urbanistico para turismo residencial en la zona
de Benajarafe conformado por los sectores procedentes de planeamientos anteriores que se completa en
los vacios existentes para completar la trama urbana estableciendo conexiones entre los mismos.

Todos los sectores colindantes con el SUP.B-3 estan o bien urbanizados y consolidados por la
edificacion, caso de “Paraiso del Sol”, “Rio Adelfas” y “La Esperanza”, o en proceso de urbanizacion y
edificacion como “Las Biznagas”. La conveniencia de la urbanizacion viene dada de la propia clasificacion
de los terrenos como un sector de suelo urbanizable.

La densidad fijada para el Sector en el PGOU es de 20 viviendas por hectarea, lo que significa un
nimero maximo de 211 viviendas. Conforme a las determinaciones del PGOU, la LOUA y el Reglamento de
Planeamiento las reservas obligatorias a ubicar en el Sector, de acuerdo a su superficie total de 105.381,85
m2, el techo edificable de 26.345,46 m2t.

Contrastada la informacién aportada con la documentacidn existente en los archivos de esta
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga y el planeamiento urbanistico de Mélaga,
en el area objeto de consulta no existe en la actualidad localizacién conocida de interés arqueoldgico.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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Con caracter general, se debe indicar:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico sera valida siempre y cuando se respe-
ten las referencias cartograficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a esta
Delegacion Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a la proteccidn del Patri-
monio Arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o
histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la misma, la
empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en conocimiento de esta
Delegacidn Territorial, en aplicacién del Art.° 50 de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio His-
térico de Andalucia.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio JesUs VILLALON CONEJO
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente

y Economia Azul

Delegacidn Territorial de Sostenibilidad,
Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

B902382N.°: 2022E013 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL Plan parcial de ordenacién del
sector SUS.B-3 “El Soto” , .M. VELEZ MALAGA (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E013
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/119/2019 EA/MA/40/19

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA Plan parcial de ordenacién del sector SUS.B-3 “El Soto”, T.M. VELEZ
MALAGA (MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos
y Calidad del Suelo de la Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de
Malaga. Analizando la documentacién aportada le informo:

1. INTRODUGCION........ooovueveeeeeeeeeseeesssessessessssssssssessessssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssasssssnses 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS...........ovveeereeeeeeeseseesssessssssessesssssssssssessseans 4
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS. 4
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)....oovvurvrereeeeeeeeeeeeeseeseseseeeenens 5

4. PROTECCION DEL SUELO
5. LEGISLACION. ...ttt ee et et eteeevevesesesesesesesesesesesses s ssesesasasasasesesesesasesesesesessessasasesesasessaens

1. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL
Plan parcial de ordenacidn del sector SUS.B-3 “El Soto”, T. M. de VELEZ MALAGA (MALAGA). Este Plan
parcial de ordenacion tiene por objeto, en cumplimiento de lo previsto en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Vélez-Malaga, la ordenacién pormenorizada de los terrenos que conforman el Sector para su
desarrollo urbanistico como una urbanizacién residencial turistica en el litoral del municipio de Vélez-
Malaga.

El Sector esta situado en el litoral oeste de Vélez-Malaga, zona Benajarafe, constituyendo un vacio entre las
urbanizaciones que la circundan. Se puede acceder a parte del mismo a través de la red viaria de la
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urbanizacion “Rio Adelfas”, a otra parte desde la urbanizacidn “Las Biznagas” y a la cortijada existente en su
interior a través del Arroyo de “Las Adelfas” que discurre por el interior del sector.

En las Figura 1y Figura 2, se observa la localizacidn de Benajarafe.

Figura 2. Localizacion Benajarafe segtin fotografia aérea
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A continuacion, se describiran las principales caracteristicas de la alternativa elegida por la actuacion

propuesta para el Plan parcial de ordenacidn del sector SUS.B-3 “El Soto”.
ALTERNATIVA 2:

Esta alternativa supone un cambio en equipamiento, siendo menor a la Alternativa 1, y las areas libres se
mantienen. Los sistemas locales también bajan debido a que el equipamiento baja. Con respecto al total
verde privado disminuye comparandolo con la Alternativa 1 y sube comparandolo con la Alternativa 0.
Suben las parcelas edificables en comparacion con las Alternativas 0y 1. Y las parcelas de aprovechamiento
suben porque aumenta la superficie de las parcelas edificables.

En esta alternativa se propone menor nimero de viviendas que la alternativa 0 y la alternativa 1, la mejora
de suelo y mayor superficie de areas libres.

Se representa en la Figura 3, la propuesta de la distribucion de las superficies de la propuesta referente a
la ALTERNATIVA SELECCIONADA.

- AREAE LIBRES PUBLICAS

| | EQUIPAMIENTO PUBLICO

| || SISTEMA TECNICO

| || AREAS LIBRES PRIVADAS |

| | RES|DENGIAL CIUDAD JARDIN

|| RESIDENCIAL AISLADAS |

Figura 3.Propuesta Alternativa 2.
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Una vez mencionada la situacion y las especificaciones generales del Plan parcial de ordenacion del sector
SUS.B-3 “El Soto”, se mencionardn en las secciones siguientes, las materias competentes de este
Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberdn obligatoriamente tenerse en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Plan parcial de
ordenacion del sector SUS.B-3 “El Soto”, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segun la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.
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3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicién, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucidn de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevaré a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construcciéon y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaci6n. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no serd aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.
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Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado codigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacidn o eliminacién.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procederd a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un drea pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacidn del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, en el caso
de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberan aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.
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5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.

» Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

* Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estdndares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizaciéon de materiales
naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICA RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: ESTHER BOLIVIA SALGUERO MEDINA. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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