Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
A Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL PLAN BASICO
DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLVERA (CADIZ).

N.° Expediente: EAE/CA/006/24
0. PREAMBULO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las
bases que han de regir la evaluaciéon ambiental de planes, programas y proyectos que puedan
entrafar efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un
grado de proteccién ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al
ordenamiento normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9
de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un
marco normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacioén de criterios de sostenibilidad en las actuaciones
sujetas a la misma.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia niimero 233, del viernes 3 de diciembre de
2021, se publicé la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, que en su disposicién final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su disposicién transitoria tercera, la
citada ley 7/2021 recoge que los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento
urbanistico que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su
tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias
establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A
estos efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos
a evaluacion ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio del mismo.

Es por ello que en la documentacién publica de la tramitacion se hara referencia a la la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental entendiéndose el régimen
transitorio establecido en en la disposicion segunda de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, y la tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia siendo el articulado del documento el anterior a la
modificacion de esta ultima.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo 9 del Decreto 6/2024, de 26 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias,
determinan que corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente las competencias
que hasta ese momento tenia atribuida la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
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Economia Azul, salvo las competencias en materia de puertos que se asignan a la Consejeria de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda y las competencias relativas al uso, gestidén y
conservacion sostenible de los recursos marinos que se asignan a la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Asimismo, corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente las competencias en materia de cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS) y la Agenda 2030, actualmente asignadas a la Consejeria de la Presidencia, Interior, Didlogo
Social y Simplificaciéon Administrativa. Se mantienen en la Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente las entidades actualmente adscritas a la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul, salvo la Agencia Publica de Puertos de Andalucia que se adscribe a la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

Por su parte, el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracidn de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la
persona titular de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el
ejercicio de la provincia de Cadiz el ejercicio de las competencias previstas en el articulo 19 del
presente decreto, asi como toda aquella que se le atribuya o delegue.

Por esto, y de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, se
determina que corresponde a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Cadiz
el ejercicio en la provincia de Cadiz de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el
organo ambiental competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental
estratégico del presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento
establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el érgano
ambiental debe elaborar y remitir al drgano responsable de la tramitacién administrativa del plan el
documento de alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a
las consultas realizadas.

Por otro lado, advertimos de los plazos tanto de la entrega de la documentacion tras la
aprobacion provisional como la vigencia una vez resuelta la declaracion o el informe atendiendo a
que:

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas en su articulo 22.d) marca:

“Cuando se soliciten informes preceptivos a un 6rgano de la misma o distinta
Administracion, por el tiempo que medie entre la peticion, que debera comunicarse a los
interesados, y la recepcion del informe, que igualmente deberd ser comunicada a los
mismos. Este plazo de suspension no podra exceder en ningln caso de tres meses. En caso
de no recibirse el informe en el plazo indicado, proseguira el procedimiento.”

En ese sentido, se indica a los promotores en el sentido de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, que generalmente son Ayuntamientos, que pueden
proceder a las aprobaciones oportunas tanto inicial o provisional incluso a falta de informes que no
han sido evacuados en tiempo.

En otro sentido, tenemos que poner de manifiesto el informe interno del gabinete juridico
de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio relativo a la vigencia de
las declaraciones ambientales y su incidencia en la aprobaciéon de los instrumentos de
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planeamiento urbanistico que concluye indicando:

A tenor de lo establecido en el articulo 5.2.d) de la Ley de Evaluacién Ambiental, podemos
definir la Declaracion Ambiental Estratégica como el “informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que finaliza la evaluacién ambiental estratégica ordinaria y que se pronuncia sobre
laintegracion de los aspectos ambientales en la propuesta final del plan o programa”. Culmina asi el
procedimiento de evaluacion ambiental, que pretende introducir la variable ambiental en el
procedimiento de toma de decisiones desde un enfoque preventivo y participativo.

La excesiva dilacién en la aprobacion de un plan o programa desde su evaluacién ambiental
pudiera privar a la Declaracién Ambiental Estratégica de la posibilidad de alcanzar su finalidad
protectora del medio ambiente.

Dejar constancia de la prevalencia de los valores constitucionales de preservacion y
proteccion del medio ambiente sobre aquellos otros valores a los que sirve la planificacion
urbanistica.

Respecto de los instrumentos de planeamiento suspendidos parcialmente o totalmente por
deficiencias sustanciales a subsanar, el transcurso del plazo de dos afios, prorrogable otros dos,
desde su publicacion sin la aprobacion del plan, obliga a reiniciar el procedimiento ante la
administracion ambiental.

No es posible modificar la declaracién ambiental estratégica de un plan suspendido parcial
o totalmente, toda vez que la redaccién del articulo 38.9 de la Ley GICA exige la previa concurrencia
de un plan o programa aprobado.

1. ANTECEDENTES.

En fecha 26/07/24 tuvo entrada en la Delegacién Territorial solicitud de inicio de evaluacion
ambiental estratégica relativa al PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLVERA (CADIZ),
conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del terri-
torio de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se
encontraba sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 08/08/2024 se emite Resolucidn de la Delegacién Territorial en Cadiz, por la que
se acordaba la admisi6n a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica
formulada por el Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, conforme a lo recogido en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley
3/2015, de 3 de marzoy la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica se
procedié a someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su
recepcion. Concluido el plazo de consultas, se procede a elaborar el Documento de Alcance del
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Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto
de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que debe tener el Estudio
Ambiental Estratégico.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacion que se
presente, esta Delegacion Territorial pueda requerir informacidn adicional si lo estimase necesario.

2. OBJETO DEL INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA.

¥ Finalidad y contexto del PBOM

El PBOM sustituye al PGOU de 2010 como respuesta a:
* Los cambios normativos (Ley LISTA 7/2021 y legislacion estatal de suelo).
* Lanecesidad de incorporar sostenibilidad y adaptacién climatica.

* Unarealidad urbanay territorial transformada: envejecimiento, despoblacién, cambio cli-
matico y presion sobre los recursos.

@ Objetivos estratégicos

1. &5 Revitalizar y optimizar la ciudad existente

El PBOM apuesta por abandonar el modelo expansivo del pasado, que promovia el consumo de
nuevo suelo, para centrarse en:

* Consolidar el suelo urbano actual.

* Reutilizar suelos vacantes y edificios en desuso.

* Fomentar la rehabilitacion y regeneracion de barrios existentes.
* Reforzar la complejidad funcional y social de la ciudad.

= Finalidad: Reconvertir el crecimiento horizontal en una ciudad mas compacta, eficiente y soste-
nible.
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2. X Proteger y ordenar el medio fisico y rural

Una parte esencial del PBOM es la clasificacion y ordenacién del suelo rdstico, clave para la identi-
dad y equilibrio ecoldgico de Olvera:

* Clasificacion rigurosa de suelos rusticos: comdn, especialmente protegido, por riesgos o va-
lores.

* Proteccién del suelo agricola y paisajistico frente a la urbanizacién.
» Conservacion de la biodiversidad y conectividad ecoldgica.
* Potenciacion del modelo agroecoldgico y de cercania.

= Finalidad: Conservar los valores ambientales, agricolas y paisajisticos como soporte del bienes-
tary desarrollo local.

3. ¥4 Desarrollar una infraestructura verde funcional
El plan estructura una red continua y multifuncional de espacios naturales y libres:
* Corredores ecoldgicos (rios, arroyos, caminos histéricos).
* Parques urbanosy de barrio integrados con el medio rural.
* Sistemas verdes conectados con zonas de ocio, deporte y cultura.
* Integracidn de soluciones basadas en la naturaleza (SBN).

= Finalidad: Reequilibrar lo urbano con lo natural y combatir efectos del cambio climatico como el
calor o la pérdida de biodiversidad.

4. Promover una movilidad sostenible e inclusiva
El PBOM reorganiza la movilidad con nuevos criterios de eficiencia, equidad y sostenibilidad:
» Favorecer modos activos (peatdn y bicicleta) con redes conectadas y seguras.
* Reforzar el transporte publico como alternativa real al vehiculo privado.
* Disefiar calles con prioridad peatonal y baja intensidad motorizada.
* Garantizar la accesibilidad universal (nifios, mayores, movilidad reducida).

= Finalidad: Mejorar la salud, reducir emisiones y hacer una ciudad mas equitativa y amigable.
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5. * Impulsar un metabolismo urbano circular
Se trata de optimizar los flujos de agua, energia y materiales que atraviesan la ciudad:
* Modernizar redes de agua y saneamiento (eficiencia y reutilizacion).
* Fomentar el ahorro y autoconsumo energético (renovables, bioclimatica).
* Potenciar la economia circular en residuos, construccién y edificacién.
* Recuperar subproductos agricolas (biomasa, compost).

= Finalidad: Reducir la huella ecoldégica del municipio y avanzar hacia la autosuficiencia.

6. %o Integrar la lucha contra el cambio climatico
El plan incorpora medidas activas y pasivas para mitigar y adaptarse al cambio climatico:
 Identificacion de zonas vulnerables (inundacién, calor, sequia).
* Renaturalizacién urbana (arbolado, cubiertas verdes, drenaje natural).
* Normas de edificacion bioclimatica.
* Estdndares minimos de vegetacién por m? construido.

= Finalidad: Aumentar la resiliencia del municipio y proteger a la poblacién de los efectos climati-
cos extremos.

7. P Garantizar entornos saludables
La planificacion urbana se enfoca en crear espacios que favorezcan la salud fisica, mental y social:
* Fomento de espacios de encuentro, deporte y convivencia.
* Red de equipamientos publicos de proximidad (sanitarios, educativos, sociales).
* Reduccion de contaminantes y ruido urbano.
* Acceso igualitario a vivienda digna, verde urbano y servicios basicos.

= Finalidad: Hacer de Olvera un entorno seguro, equitativo y saludable para todos sus habitantes.

8. (5 Fortalecer la gobernanzay la participacion ciudadana
La ciudadania es protagonista activa del modelo territorial:
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* Proceso participativo desde la fase de avance.

¢ Seguimiento y control ciudadano del cumplimiento del PBOM.

» Transparencia en la toma de decisiones urbanisticas.

* Interaccion entre conocimiento técnico y saber ciudadano.

= Finalidad: Reforzar la democracia urbanay legitimar el modelo de ciudad mediante el consenso.

=7 Ficha técnica del PBOM de Olvera

Elemento
Normativa base

Contenido
Ley 7/2021 (LISTA), TRLSRU 2015, Agenda Urbana Espaiiola y Andaluza

Superficie del municipio 193,62 km?

Poblacién

Modelo propuesto
Suelos categorizados
Infraestructura verde

Movilidad

Cambio climatico
Economia circular
Perspectiva de género
Vivienda protegida

Planificacion futura

7.974 hab. (2022)

Compacto, regenerativo, ecosistémico

Urbano, ristico comun, rdstico protegido, habitat rural diseminado

Red interconectada que incluye rios, dehesas, sierras y parques urbanos

Integracion de red peatonal, ciclista, transporte publico y calles de baja
intensidad

Reduccidn de emisiones, soluciones biocliméticas, gestion de aguay ar-
bolado

Gestion de residuos, eficiencia energética, biomasa del olivar

Disefio inclusivo, equipamientos multifuncionales, seguridad en espa-
cios publicos

30% de nueva edificacion residencial

Actuaciones de regeneracién, reforma interior, y areas de nueva urbani-
zacion justificadas
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B Planos extraidos del documento
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3. ALTERNATIVAS DESCRITAS.
tay Alternativas consideradas

Alternativa Descripcion Evaluacion

Rechazada: no se adapta a la
nueva normativa ni a las nece-
sidades actuales.

0. Mantenimiento del Mantiene las determinaciones vigentes
PGOU (2010).

Reconoce suelos urbanizables existentes, . .. .
Viable técnicamente, pero li-

1. Continuidad con excluye zonas inviables como “El Conejo”, . . .
. . . . mitada en innovacion y soste-
ajustes e incorpora areas productivas en Vereda -
del Pino nibilidad.

Propone regeneracion urbana, renaturali- Elegida: es la mas coherente
zacion, clasificacion mas rigurosa del sue- con la legislacion, el contexto
lo rustico, e intervenciones selectivas. territorial y los ODS.

2. Regeneracién ecosis-
témicay climatica

B Justificacion de la eleccion de la Alternativa 2

1. Ambiental:
* Potencia infraestructura verde y renaturalizacién.
* Limita el consumo de suelo rustico y prioriza la ciudad compacta.
* Integra soluciones basadas en la naturaleza.
2. Econdémica:
* Fomenta el aprovechamiento del suelo urbano e industrial existente.

* Mejora laresiliencia del sistema productivo local (agricultura, energias renovables, bioeco-
nomia).

3. Social:
* Mejora la accesibilidad y cohesidn social.
* Apuesta por vivienda asequible distribuida equitativamente.

* Refuerza la participacién ciudadana y la equidad territorial.

4, CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan,
acorde al articulo 40.5 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, son las siguientes:
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N° Organismo Con- | Fecha de Solici- | Fecha de Infor- | Documento de
sultado tud me Referencia
1 Centro Operativo | 08/08/2024 09/09/2024 Inf COP.pdf

Provincial (COP)
- Proteccion Am-
biental

2 Servicio de Espa- | 08/08/2024 04/09/2024 Inf SENP.pdf
cios Naturales
Protegidos (SEN-
PA)

3 Departamento 08/08/2024 24/02/2025 Inf VWPP.pdf
de Vias Pecua-
rias (VVPP)

4 Servicio de Urba- | 08/08/2024 12/09/2024 Inf Urb.pdf
nismo
5 Servicio de Cul- 08/08/2024 21/10/2024 Inf Cultura.pdf
turay Patrimo-
nio Histdrico

6 Ponencia Técni- | 23/10/2024 06/01/2025 Inf Cultura CP-
ca de Patrimonio CU.pdf
Historico

7 Servicio de Vi- 23/10/2024 24/01/2025 Inf Vivienda CP-
vienda CU.pdf

8 Servicio de 23/10/2024 28/01/2025 Inf Salud CPCU.-
Salud pdf

9 D.T. Agricultura, 08/08/2024 11/03/2025 Inf Aguas.pdf

Pesca, Aguay
Desarrollo Rural.
Sv DPH y Calidad
de Aguas.

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de
otras Administraciones, de los Servicios de esta Delegacion Territorial y de las sugerencias de las
personas interesadas si las hubiera.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a disposicion del
publico en la sede electrdnica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

5. AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo y la Ley
3/2015, de 29 de diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento
urbanistico contendra, al menos, la siguiente informacion:
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5.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.

La descripcidn requerida habra de comprender:

0T o
&2

oo

e)

Ambito de actuacién del planeamiento.

Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los
residuos y la energia. Dotaciones de suelo.

Descripcion de las distintas alternativas consideradas.

5.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.

a)

oo

)

o
—_ = —

Descripcién de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.

Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcion de los usos actuales del suelo.

Descripcién de los aspectos socioecondmicos.

Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

5.3. Identificacion y valoracién de impactos.

a)
b)

c)

Examen y valoracidn de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.
Identificacién y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, presentado especial atencion al patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de
recursos naturales (necesidad de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.
Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

5.4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento.

Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

5.5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento.

a)

b)

Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
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planeamiento.
5.6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.
b) Elplan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

6. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del Estudio
Ambiental Estratégico y a la documentacion a aportar, la Delegacion Territorial informa lo siguiente:

6.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas conside-
radas con caracter previo a la formulacion del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio
Ambiental Estratégico, en el que se identificard, describirdn y evaluaran los posibles efectos signifi-
cativos en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razo-
nables técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y ambitos de aplica-
cion del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, en la descripcién de las determinaciones del planeamiento que
contenga el Estudio Ambiental Estratégico, se desarrollara convenientemente la descripcion de las
distintas alternativas consideradas, y en la identificacion y valoracion de impactos, el examen y
valoracion de las alternativas estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa elegida.

En este sentido, deberd incluir de manera esquematica una descripcion de las distintas
opciones o alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero
entendida como la no realizacién de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos y el
ambito territorial de aplicacién del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se hara
mediante el andlisis de las ventajas e inconvenientes de las zonas de expansién o crecimiento
urbanistico posible del municipio, y en particular las que se refieren a los usos globales vinculantes
propuestos, la localizacidn de los distintos sistemas generales u otras decisiones estratégicas.

6.2. Contaminacion acustica.

De acuerdo con el articulo 9 del Decreto 50/2025, se solicita desde esta Delegacion
evaluacion por parte de la Unidad Movil de Medida de la Contaminacion Acustica, la presente
Revision del Planeamiento General conlleva la necesidad de revisar la zonificacién aclstica en su
ambito territorial, ya que supone modificaciones en los usos del suelo.

Conforme al articulo 42, la Revisidn del Plan General debera incluir entre la documentacion
comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio Acustico para la consecucién de los
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objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento. El contenido minimo del Estudio
Acustico para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la instruccion
técnica 3, apartado 4.1. Dicho estudio aclstico comprendera un analisis de la situacidn existente y
un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucién del mismo, incluyendo la zonificacién
acustica y las servidumbre acUstica que correspondan, asi como la justificacion de las decisiones
urbanisticas adoptadas.

En lo que respecta al "andlisis de la situacidon existente" el Estudio AcUstico se puede
realizar mediante mera descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si
existiesen estudios acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acUsticas
"in situ" que permitan evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El "estudio predictivo" sera
realizado mediante los métodos de calculo definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005.

Mediante la comparacién de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio
acustico justificara cual serd el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones
urbanisticas adoptadas, siempre en coherencia con la zonificacion acustica existente, los mapas de
ruido y los planes de accidn que estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento
de los objetivos de calidad del area de sensibilidad acustica en la que se encuentre; asimismo, en
dicho documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante
simulacion de sus efectos, para la consecucion de los objetivos de calidad acustica en dichos
entornos, como por ejemplo: el establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de
franjas de transicion o zonas verdes que procuren el distanciamiento adecuado, o la deslocalizacién
de las industrias. A nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del
cumplimiento de estos requisitos.

6.3. Contaminacion luminica.

La Innovacién del Plan General adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas
en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07, asi como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 37/2025, de 11 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de proteccion contra la contaminacién luminica en Andalucia.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento que deben
reunir las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro
energético, asi como la disminucién de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar el
resplandor luminoso nocturno o contaminacién luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

6.4. Adecuacion paisajista.

El Ayuntamiento velara por las transformaciones paisajisticas y el establecimiento de lineas
guia en ambitos estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los
poligonos industriales y de actividad econdmica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los
paisajes culturales. Para ello se recomienda entre otras referencias en este campo el documento
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"Lineas Guia sobre buenas practicas en el paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo
Interreg Il Medocc en el que se incluyen algunas orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo
una intervencién en el territorio sujeta a criterios paisajisticos, u otras referencias posteriores.

6.5. Cambio Climatico.

A efectos de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de
planeamiento urbanistico tiene la consideracién de plan con incidencia en materia de cambio
climatico. De acuerdo con el articulo 19.3 de la Ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, la valoracion del cumplimiento de las determinaciones anteriores debe
llevarse a cabo en el procedimiento de evaluaciéon ambiental, razén por la que se emiten las
consideraciones siguientes.

Debera incluirse, en el estudio ambiental estratégico, un andlisis de la incidencia de la
innovacion propuesta en el cambio climatico, debiéndose abordar los aspectos contenidos en el
articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, que debera citarse expresamente. Para
el tratamiento del contenido del epigrafe b) del citado precepto legal, es fundamental que las
medidas se expongan de manera pormenorizada y especifica.

Se detallaran las medidas concretas que el instrumento de ordenacion establecerd, asi
como el método mediante el que las hara ejecutivas, esto es, la forma en que se condicionara a los
proyectos de urbanizacién y de obras para obligar a que se implementen estas medidas que
reduzcan la emisidon de gases de efecto invernadero. No se dejara al albur de la direccién de las
obras o de los promotores la decision a posteriori de qué medidas concretas y especificas
implementar, sino que dicha eleccion habra de acometerse en el marco del presente procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica en aras a que pueda analizarse y evaluarse su oportunidad y su
adecuacion a los objetivos ambientales que se pretende en el ordenamiento juridico vigente.

De igual manera, el apartado c) del ya citado articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre,
precisa, para una adecuada justificacién de la coherencia de la innovacién con el plan andaluz de
accién por el clima - aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, publicado en el
BOJA extraordinario nimero 87 del sdbado 23 de octubre de 2021 - que se tenga en cuenta que éste
plantea, como uno de sus pilares basicos, el programa de mitigacion, el cual se fundamenta, por
una parte en la reduccién en la emision de gases de efecto invernadero, y por otra, en el incremento
de la capacidad de sumidero de gases de efecto invernadero de Andalucia.

La reduccion en la emisién de gases de efecto invernadero debera quedar justificada
suficientemente en el desarrollo de la bateria de medidas a que se aludia en el parrafo anterior, en
cumplimiento de lo estipulado en el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre. Sin embargo,
no puede dejarse sin abordar el objetivo de incrementar la capacidad de sumidero de gases de
efecto invernadero del ambito que, como minimo, garantice la neutralizacion del incremento del
carbono atmosférico que se emitira en el desarrollo y funcionamiento de las actuaciones a que
habilite la innovacién.

El estudio ambiental estratégico debera pronunciarse, pues, acerca de esto, para lo que habra de
proponer un programa de incremento de la biomasa gracias a la forestacion de determinadas
superficies que se estimen idéneas a tal efecto. Debera precisarse el nimero y densidades de
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arboles y arbustos a plantar, qué taxones se emplearan - habran de ser especies y variedades
autdctonas y locales -, qué superficies se reforestaran, y mediante qué metodologia se llevara a la
practica. Se explicitara, asimismo, quién o quiénes quedaran obligados a acometer tales tareas de
reforestacion. De igual manera, deberd incluirse entre las medidas de seguimiento los riegos a los
pies arbdreos durante al menos los dos primeros veranos, asi como la reposicién de aquellos
ejemplares que se sequen en el plazo temporal en que las actuaciones permanezcan en
funcionamiento.

En cualquier caso, el estudio ambiental estratégico y el instrumento de ordenacién habran
de establecer la obligatoriedad en la implementacién tanto de la bateria de medidas para lograr la
reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero como en el incremento de capacidad de
sumidero, asi como los procedimientos mediante los que el titular de la actuacidn cuyo desarrollo
habilite el instrumento de planeamiento urbanistico deba justificar su correcta ejecucion.

Deberd, pues, motivarse debidamente que las nuevas infraestructuras y las emisiones de
gases que lleven aparejadas, tanto en las obras de construccion, como durante la fase de
funcionamiento, se compensen hasta el punto de que no sélo no se merme la capacidad de
sumidero del ambito, sino de que se incremente la misma hasta hacerla capaz de fijar las emisiones
de carbono que se deriven de las nuevas infraestructuras y actividades que pretenden implantarse,
asi como al incremento de trafico rodado que pudieren conllevar.

Deberd manifestarse la relacién que debe haber entre el Plan Andaluz de Accién por el
Clima (en adelante PAAC), los Planes Municipales contra el Cambio Climatico (en adelante PMCC) y
el desarrollo del presente epigrafe dentro del Estudio Ambiental Estratégico del plan.

El Plan Municipal contra el Cambio Climatico es el instrumento general de planificacién
local para mitigar los efectos negativos sobre el clima que los ayuntamientos debian tener antes del
13 de octubre de 2022, un afio posterior a la aprobacion del Plan Andaluz de Accién por el Clima
como se establece en la Disposicién adicional segundan de Ley 8/2018, de 8 de octubre, de
medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia.

Para ello la Direccién General de Cambio Climatico ha desarrollado una serie de
herramientas y documentos que permiten tanto calcular la huella de carbono como desarrollar los
PMCC. La referencia al PAAC y al PMCC permitira en gran medida justificar el desarrollo del presente
epigrafe.

El Estudio Ambiental Estratégico deberd desarrollar, a escala local, las caracteristicas
medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su evolucién,
teniendo en cuenta el cambio climético esperado en el plazo de vigencia del plan o programa.

Asimismo, el Ayuntamiento debera hacer un analisis del grado de exposicion, sensibilidad y
capacidad adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico. Asi,
debera identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles
medidas de adaptacion en los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e
infraestructuras, agua, biodiversidad, sector agrario, etc.

Igualmente, debera incluir los posibles efectos significativos del planeamiento en el medio
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ambiente correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio climatico, en
particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la intervencidn entre estos factores. Estos
efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Por ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién de la
Revision, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su
adaptacién al mismo.

6.6. Economia Circular.

El articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia establece la
Integracién de la circularidad en los instrumentos de planificacion.

1. Las Administraciones autondmica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las
medidas oportunas para la integracion efectiva en la planificacion autondémica y local de los
principios de la economia circular, tomando en consideracién los objetivos y directrices marcados a
nivel europeo, nacional y autonémico.

2. En el desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacion del territorio de la Junta de
Andalucia y de los planes urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos de
planificacion vigentes y su posterior desarrollo normativo, los objetivos y lineas estratégicas de
estos planes tendran en cuenta la aplicacién de la circularidad.

La ley modifica a la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental
indicando que debe contemplarse desde la documentacion inicial para iniciar el tramite del plan.

Entendiendo que la disposicion adicional quinta de la Ley 3/2023 establece “las entidades
locales, en ejercicio de sus competencias, que tengan o presten servicio a una poblacién superior a
cinco mil habitantes, deberan disponer de un plan local de economia circular aprobado en base a
su articulo 9. En el caso de poblacién igual o inferior a cinco mil habitantes, dicho plazo maximo
sera de cuatro afios” entretanto el plazo de regularizacion expira, el presente instrumento debera
contemplar medidas coherentes con dicho articulo.

6.7. Salud.

De acuerdo con la normativa en vigor, Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en
Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el presente
Instrumento de Planeamiento podria estar sometido a Evaluacidn de Impacto en Salud, por lo que
deberan dirigirse a la Consejeria competente en materia de salud, a los efectos de obtener
informacion sobre el alcance, amplitud y grado de especificacion con que deba realizarse la
valoracién del impacto en la salud, si fuera el caso.
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6.8. Condiciones de Informes Sectoriales.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en
los informes recibidos, que se adjuntan en el anexo | del presente Documento de Alcance. A conti-
nuacion se extraen las principales consideraciones, debiéndose atender a su contenido completo:

B 1. Centro Operativo Provincial (COP) - Proteccion Ambiental

"En resumen; en el documento definitivo del Plan Basico de Ordenacion debe incorpo-
rarse el estudio de riesgo citado y viendo el histdrico de incendios, podemos ver que
las zonas afectadas por los incendios es de aplicacion lo recogido en el art. 50 de la Ley
43/2003 de Montes; sobre la imposibilidad de cambio de uso de los terrenos cuando
han sido objeto de incendio durante un periodo de al menos 30 afios".

¥~ 2. Servicio de Espacios Naturales Protegidos (SENPA)

"no existe inconveniente por parte de este Servicio en que se de aprobacién al Docu-
mento de Avance y la Declaracién Inicial estratégica".

fal 3. Departamento de Vias Pecuarias

"Se INFORMA que se tendran que realizar las siguientes consideraciones en la docu-
mentacion técnica que corresponda al Plan Basico de Ordenacion Municipal:

. Sobre la identificacion: se deberan incorporar las vias pecuarias anteriormente referenciadas en el
presente informe, con su denominacién, anchura, longitud y estado administrativo.

1. Sobre el tratamiento: se incluira normativa especifica sobre regulacion de usos y actividades en
las vias pecuarias integradas en los Sistemas Generales de Espacios Libre y/o clasificadas como Sue-
los No Urbanizable de Especial Proteccidn, acorde con el Reglamento de vias pecuarias de la comu-
nidad auténoma de Andalucia.

1. Igualmente en la cartografia de los documentos deberan representarse las vias pecuarias, con su
denominacion y/o nimero de clasificacién en planos especificos con una escala acorde para tal fin,
donde se puedan identificar claramente cada una de ellas.

IV. Se debera incluir en el apartado correspondiente de afecciones, que cualquier actuacion con-
templada como accesos, viales, tendidos, infraestructuras de abastecimiento, infraestructuras de
saneamiento, etc., debera ser previamente informada por esta Delegacidn, y en el caso de que las
actuaciones mencionadas afectasen al dominio publico pecuario, debera tramitarse expediente de
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usos compatibles o de ocupacién segln corresponda".

fii 4.Servicio de Culturay Patrimonio Histdrico

"El Catalogo tal y como viene expuesto se considera insuficiente para dar cumplimien-
to a los requisitos de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia. El PBOM debe optar
entre incorporar directamente los contenidos del art. 31 LPHA o remitir a través de sus
determinaciones a un Plan Especial de Proteccién o instrumento de desarrollo con los
contenidos especificos (art. 31.3 LPHA)

Por Gltimo, en el informe sectorial tras la aprobacion inicial se observara la adecuada integracion de
las cautelas arqueoldgicas en la normativa del suelo rdstico y en la normativa de edificacion y urba-
nizacion para las actuaciones de transformacion urbanistica (art. 29.3 LPHA)",

@3 5. Servicio de Vivienda

"Debera ademas introducir en la zona de ordenanza, referencia a cuales seran los pro-
gramas de vivienda protegida a aplicar sobre la parcela y en qué porcentaje, destinan-
do al programa de viviendas protegidas en régimen especial, para familias con ingre-
sos de hasta 2,5 veces el IPREM, al menos el 50% del aprovechamiento urbanistico y
definir las diferentes categorias contempladas en el PMVS.

De acuerdo al articulo 3 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, reguladora del derecho a la vivienda en An-
dalucia, las viviendas que se construyan en Andalucia, deberan de incorporar parametros de soste-
nibilidad y eficiencia, adaptacidn a las condiciones climaticas y minimizacidn de los impactos am-
bientales".

i+ 6. Servicio de Urbanismo

"Se recomienda que, en el documento del PBOM, se identifiquen los suelos que debe-
rian o no protegerse de este tipo uso [energias renovables], asi como se analice la
oportunidad de establecer las condiciones o limitaciones al mismo, ya que su autoriza-
cion sin analisis previo podria ocasionar un impacto a escala local/comarcal...

Deberia incluirse en el mismo una justificacion detallada del cumplimiento de las determinaciones
y consideraciones del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), asi como respecto al

cumplimiento de las determinaciones de caracter territorial recogidas en la Ley 7/2021, de 1 de di-

ciembre (LISTA)".
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7. Condiciones impuestas por el Servicio de Gestion del Medio Natural (SGMN)

1.

10.

11.

12.

13

14

"De la planificacion propuesta en el PBOM no se prevén afecciones graves a los valores
analizados si se tienen en cuenta las siguientes indicaciones:"

"De encontrarse especies de fauna o flora amenazada no previstas en el presente infor-
me, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarlas y se pondran
en conocimiento de esta Delegacion Territorial para que se adopten las medidas perti-
nentes."

"Antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se realizaran prospec-
ciones previas por personal cualificado para evitar o reducir posibles afecciones (...) Si
se encontrasen nidos o madrigueras de especies de interés ocupados se debera espe-
rar a que termine la criay desarrollo."

"Las obras que conlleven una afeccion directa (...) no coincidiran con el periodo repro-
ductor de las especies."

"Las lineas eléctricas aéreas deberan incorporar medidas del RD 263/2008 y Decreto
178/2006 para la proteccion de avifauna, priorizando medidas estructurales antielec-

trocucién."

"Apertura de zanjas o fosas debera incluir rampas de escape cada 50 m para fauna sil-
vestre."

"Se aconseja facilitar la cohabitacidn con especies como quirdpteros, lechuzas, cer-
nicalos o hirundinidos mediante la creacion de lugares de nidificacion adecuados."

"Para favorecer la alimentacion de ciertas aves se aconseja la plantacion de especies
productoras de bayas y frutos carnosos."

"Sobre los HICs (Habitats de Interés Comunitario): en todo momento se debera aten-
der lo expuesto en la Ley 42/2007 del patrimonio natural y la biodiversidad {...)."

"Evitar afecciones al curso de agua y vegetacion de ribera asociada."

"En zonas verdes: no usar especies incluidas en el Catalogo de especies exdticas inva-
soras. De aparecer, se procedera a su erradicacion seglin RD 630/2013."

"Favorecer la conectividad ecoldgica mediante la conservacion de elementos del pai-
saje agrario (charcas, setos, margenes, muros, etc.)."

."Montes Publicos: son dominio publico y suelo no urbanizable de especial proteccién."

."Toda asignacion como carretera dentro de Monte Publico requiere declaracion de

predominio de dominio de carreteras."
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7. TRAMITES SIGUIENTES EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA

Una vez recibido el presente Documento de Alcance, el drgano responsable de la
tramitacion administrativa del Plan cumplira con los tramites indicados en los articulos 38 y 40 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, hasta la remisién del
expediente de evaluacion ambiental estratégica completo para la formulacién de Declaracién
Ambiental Estratégica.

Tras la aprobacién de la versién preliminar del instrumento de planeamiento y del Estudio
Ambiental Estratégico, en virtud del Art. 40.5.g) en relacidn con el art. 38.4 de la citada Ley, dicho
érgano responsable de la tramitacién del Plan sometera el instrumento de planeamiento, el
Estudio Ambiental Estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, al tramite de
informacion publica durante un plazo minimo de 45 dias, previo anuncio en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, y requerimiento de informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos
de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion
de la informacién publica; y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacién al
promotor del presente documento de alcance (de acuerdo con el articulo 38.4.).

De conformidad con lo establecido en el apartado 40.5.4/) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se
remitira por el érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan el Expediente de
Evaluacion Ambiental Estratégica completo para la formulacién de la Declaracién Ambiental
Estratégica.

Dicho expediente se remitira a esta Delegacion Territorial, y debera contener ,de
acuerdo con el articulo 38.5:

* Estudio Ambiental Estratégico.
¢ Documento de planeamiento.

+ Certificado del resultado de la informacion publica, haciendo advertencia en el mismo
de que se realiza también a los efectos ambientales por contener el Estudio Ambiental
Estratégico, y de las consultas realizadas por el Ayuntamiento.

* Documento resumen, que deberd describir la integracion en la propuesta final del plan o
programa de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su
adecuacion al documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y cémo
éstas se han tomado en consideracion.

De acuerdo con el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, si transcurrido el plazo otorgado no
presentan la documentacién anterior, se acordara y notificara el archivo de las actuaciones,
poniendo fin al procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica. Contra la resolucién que
declare la caducidad procederan los recursos pertinentes.

No obstante, de acuerdo con el articulo 32 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, podra solicitar
una ampliacién del plazo, que no excedera de la mitad del plazo inicialmente establecido. Tanto la
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peticion del interesado como la decisidn sobre la ampliacién deberan producirse, en todo caso, antes
del vencimiento del plazo de que se trate. En ninglin caso podra ser objeto de ampliacién un plazo ya
vencido.

*kkkkkk

De acuerdo con todo lo expuesto y conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, esta delegacidn territorial procede a emitir el Documento de Alcance sobre el
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLVERA (CADIZ).

Este Documento de Alcance se pondra a disposicion del piblico a través de la sede electrénica de
la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente .

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-OSCAR CURTIDO NARANJO
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ANEXO |

Se adjuntan los siguientes informes:

1 Relacion de Informes por Titulo

1. Informe del Servicio de Espacios Naturales Protegidos
(01 Informe SENP pdf

2. Informe del Centro Operativo Provincial
(02 Inf CORPpdfi

3. Informe del Servicio de Bienes Culturales
(03 Inf Cultura.pdf

4. Informe de la Ponencia Técnica de Patrimonio Histdrico
(03.1 Inf Cultura CPCU.pdfy

5. Informe del Servicio de Urbanismo
(04 Inf Urb.pdf)

6. Informe Previo del Servicio de Urbanismo (CPCU)
(04.1 Inf Urb CPCU.pdfy

7. Informe del Servicio de Vivienda (CPCU)
(05. Inf Vivienda CPCU.pdf

8. Informe del Servicio de Salud (CPCU)
(06. Inf Salud CPCU.pdi

9. Informe del Departamento de Vias Pecuarias
(07.Inf WPRpdf

10.Informe del Servicio de DPH y Calidad de las Aguas
(08 InfAGUAS.pdh

11.Informe del Servicio de Gestion del Medio Natural
(09 Inf SGMN.pdh

Plaza Asdrubal, 6. 3° planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR OSCAR CURTIDO NARANJO 02/07/2025

VERIFICACION Pk2)mIDQW7UBDTRZ7KXSNXF56D65Z2V PAG. 23/23

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJDQW7U6DTRZ7KXSNXF56D65ZV

Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacidn Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Proyecto:  Evaluacién Ambiental Estratégica Plan Basico de Ordenacidén Municipio Olvera (EAE-CA-06-2024)
Unidad Solicitante: Servicio de Protecciéon Ambiental I N®Expte.  SENP.24.147

Procedimiento: Informe Inicio EAE

Promotor: Ayuntamiento I Municipios:  Olvera

Espacios afectados: Reserva Natural Pefidn de Zaframagén

Fecha peticién Informe: 8/08/2024 I Fecha informe 4/09/2024

1.- OBJETO DEL INFORME Y ANTECEDENTES

Con fecha 8 de agosto de 2024 el Servicio de Proteccion Ambiental solicita al Servicio de Espacios Naturales
protegidos la emisién de informe en materia de sus competencias al respecto del Inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria relativa al Plan Basico de Ordenacidn Municipal de Olvera.

2. INFORME.

Una vez analizada la documentacion incluida en el expediente se informa que en el Unico espacio natural
protegido existente en el municipio de Olvera es la ZEC Pefién de Zaframagén y que en los documentos
documentos incluidos en el Plan se recoge adecuadamente la denominacién y limites del espacio protegido
asi como las disposiciones normativas que regulan la gestiéon de dicho espacio por lo que no existe
inconveniente por parte de este Servicio en que se de aprobacion al Documento de Ance y la Declaracién
Inicial estratégica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE

GESTION DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS,
Fdo.: José Manuel Lépez Vazquez

EL JEFE DE SERVICIO DE

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS,
Fdo: Felipe Oliveros Pruaiio

Plaza Asdrubal, 6. 3% planta.

Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02
delegado.dtca.csmaea@juntadeandalucia.es

FELIPE OLIVEROS PRUANO

04/09/2024

JOSE MANUEL LOPEZ VAZQUEZ
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N/REF.: EAE/CA/006/24 Fecha: Firmado digitalmente

Asunto: PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLVERA

Remitente: DIRECTOR DEL CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL (DPO.PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL)

Vista la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria relativa al
PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLVERA en el término municipal de OL-
VERA, el estudio de riesgos asociados a los incendios forestales, realizado en el afio
2015 por el equipo de analistas del Centro Operativo Regional, y la recurrencia de incen-
dios en el termino municipal, elaborado por el Centro Operativo Provincial. Decir lo si-
guiente:

- Como se puede apreciar en el plano adjunto n.° 11 las zonas incendiadas tienen una

afeccion importante en el centro de la zona Oeste y al Este del término municipal.

- Segln el estudio de riesgos, Vemos que el riesgo antrépico es alto y muy alto en gran
parte del término. Que el riesgo por combustibilidad superficial es de muy alto a extre-
mo en la zona Oeste. Y por ultimo el riesgo por recurrencia de incendios es alto y muy
alto en la zona centro del término.

- Estas afecciones citadas. Hacen necesario que en la ordenacion urbanistica todas las
zonas declaradas urbanas o urbanizables, insistimos con las citadas afecciones de ries-
gos, tienen que tener una regulacion de uso y/o de edificabilidad en la que se recojan las
medidas preventivas que se adjunta en el Doc. nim 2, que corresponden al cumplimien-
to de la normativa de incendios, Ley 5/99 de Prevencién y lucha contra Incendios Fores-
tales y su Reglamento, sobre la obligatoriedad de los Planes de autoproteccion de toda
urbanizacidn o instalaciones enclavadas en zonas forestales o de influencia (400 metros
de las zonas forestal).

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso
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En resumen; en el documento definitivo del Plan Basico de Ordenacion debe incorpo-

rarse el estudio de riesgo citado y viendo el histérico de incendios, podemos ver que las

zonas afectadas por los incendios es de aplicacion lo recogido en el art. 50 de la Ley
43/2003 de Montes; sobre la imposibilidad de cambio de uso de los terrenos cuando han

sido objeto de incendio durante un periodo de al menos 30 afios.

EL DIRECTOR DEL COP
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Documento nimero 1: ESTUDIO DE RIESGOS

Planos:

1.- Zonas Forestales Y Zonas de Influencia Forestales
2.- Riesgo por Combustibilidad Superficial

3.- Riesgo por Continuidad de Combustible

4.- Riesgo de Propagacion de Incendios Topograficos
5.- Riesgo de Propagacion de Incendios por Vientos
6.- Riesgo segln afeccion de incendos < 100 ha

7.- Riesgo Antrépico

8.- Riesgo por Recurrencia de incendios (2000-2014)
9.- Vulnerabilidad por Pérdida de Valores Ambientales
10.- Vulnerabilidad Asociada a la Interfase Urbano Forestales

11.- Histérico de Incendios (1991-2023)
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Documento numero 2: MEDIDAS PREVENTIVAS-FUEGO DE INTERFAZ URBANO-FORESTAL
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Consejeria de Culturay Deporte

Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

Fecha: (la de la firma electrdnica)

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, Y MEDIO AMBIENTE
DELEGACION TERRITORIAL EN CADIZ

Asunto: Emisién de informe de cautelas ~ SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Ref.: SBBCC/GFU

Expdte: TA 161/24

Con relacidn a la solicitud de estudio/consulta por parte de Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio

ambiente de PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLVERA, se adjunta informe técnico.

LA JEFA DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES
Fdo.: Verdnica Torrens Ibarguren

C/ Canovas del Castillo, 35.
11001 Cédiz.
T:956 0094 00 | F: 956 00 94 45

informacion.dtcadiz.ctcd@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Cultura y Deporte
Delegacion Territorial de Cadiz

Junta de Andalucia

1. DATOS GENERALES
EXPTE: TA-161/24
TITULO: PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLVERA

2. DATOS DEL INMUEBLE DONDE SE ACTUA
DIRECCION:
MUNICIPIO/S: Olvera.

3. DATOS DEL PROMOTOR
NOMBRE: Ayuntamiento de Olvera.
CIF/NIF:

DIRECCION:

4, TRAMITACION Y ANALISIS

Con fecha 8 de agosto de 2024 tuvo entrada en esta Delegacion solicitud de estudio/consulta por
parte de Delegacién Territorial de Sostenibilidad y Medio ambiente de PLAN BASICO DE ORDENACION MUNI-
CIPAL DE OLVERA para la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria. La solicitud
va acompafiada de documentacién técnica consistente en el “PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL
DE OLVERA. AVANCE” y “PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLVERA, DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO (DIE)”.

En cuanto a los epigrafes que hacen referencia al Patrimonio Cultural en el Documento de Avance,
en el punto 3.5.1 PATRIMONIO CULTURAL de la Memoria de Informacion, se catalogan los elementos cultu-
rales en cinco grandes grupos: hace mencién de los BIENES DE INTERES CULTURAL Y PATRIMONIO HISTORI-
CO-ARTISTICO, citando y describiendo los siguientes: sistema de asentamiento, defensa, produccion, sacra-
lizacidn y relacional:

» Sistemas de asentamiento: Poblado y necrépolis de Lijar y Conjunto Histérico de Olvera
(BIC en 1983).

e Estructuras Defensivas: Castillo de Vallehermoso (BIC en 1985). Castillo y muralla urbana (BIC en
1985).

e Sistema de produccion: Fuentes y abrevaderos; cortijos haciendas y lagares; molinos hidraulicos
harineros.

e Sistema de sacralizacién: Iglesia de Nuestra Sefiora de la Encarnacion (BIC en 1931) el Anti-

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

RICARDO BELIZON ARAGON 21/10/2024

VERIFICACION

Pk2jmYG62SPHGS8HORBAMET6R7Q9W8 PAG. 1/2

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmYG62SPHGS8H9RB4MET6R7Q9W8

guo convento de Nuestra Sefiora de Cafios Santo (BIC en 2001), la Ermita o Santuario de
Nuestra Sefiora de los Remedios, Cementerio municipal de Olvera y el Cementerio parro-
quial.

» Sistema relacional: Red de caminos, vias pecuarias y puentes.

Se elabora un listado de los Bienes inscritos en el Catilogo General del Patrimonio Histérico Anda-

luzy de Bienes incluidos en la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia.

Dentro de la Memoria de Ordenacidn en el punto 1.4. PATRIMONIO CULTURAL dentro del enuncia-
do MO.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION PARA LA CONFIGURACION DE UN PROYECTO TERRITO-

RIAL SOSTENIBLE PARA OLVERA, se exponen los criterios y objetivos a alcanzar en este ambito.

En el Documento Inicial Estratégico se reiteran los criterios y objetivos a alcanzar en el punto 1.4.
PATRIMONIO CULTURAL dentro del enunciado MO.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION PARA LA
CONFIGURACION DE UN PROYECTO TERRITORIAL SOSTENIBLE PARA OLVERA.

5. CONCLUSION

Una vez analizada la documentacién técnica presentada y la obrante en esta Delegacidn, se consi-
dera que, desde el punto de vista arqueoldgico se observan algunas deficiencias en los puntos que abordan
el patrimonio cultural y arqueolégico del PLAN BASICO DE ORDENACION DE OLVERA las cuales se recomienda

subsanar siguiendo las siguientes directrices:

* Enninguno de los dos documentos presentados junto a la solicitud de estudio/consulta, se hace re-
ferencia a los yacimientos arqueoldgicos (excepto el poblado y necrépolis de Lijar) documentados
en el Termino Municipal de Olvera, por lo que se propone la elaboracion de un listado y catalogo de

dichos yacimientos.

» Serecomienda hacer referencia a los procedimientos y obligaciones que se derivan de los articulos
47y siguientes de la Ley 14/2007, en cuanto a régimen en caso de movimientos de tierras, hallazgos
casuales, etc.., asi como los articulos concordantes del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, durante las obras de instalacion de infra-
estructuras y en la futuras obras publicas o privadas entro del ambito geografico de ese proyecto.

Dichas obras deberan cumplir las cautelas establecidas previamente por esta Delegacidn.
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Consejeria de Cultura y Deporte

Delegacidn Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

INFORME ACORDADO POR LA PONENCIA TECNICA DE PATRIMONIO HISTORICO
DE CADIZ EN SU REUNION DE FECHA 26-12-2024

Expediente nim.: 2024/51-1P

Asunto: Consultas al Plan Basico de Ordenacién Municipal
Localidad: OLVERA
Interesado: Ayuntamiento de Olvera

La Ponencia Técnica de Patrimonio Histdrico, reunida en sesion y dia mencionados en la cabeceray
en referencia al asunto anteriormente descrito, ha decidido emitir el siguiente Informe:

Plan Basico de Ordenacién Municipal

1.- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2024/51/1P
n.°s de registro:
Fechas de registro: 23/10/2024

2.- DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Consultas al Plan Bésico de Ordenacién Municipal
Promotor/a: Ayuntamiento de Olvera

Solicitante: Comisién Provincial de Coordinacién Urbanistica
Término municipal: Olvera

Direccion / localizacién: Totalidad del término municipal

3.- JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: LISTA art. 77 Consultas

4.- ANTECEDENTES.-

Con fecha de 23 de octubre de 2024 se recibe de la Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica
documento de Avance del Plan Basico de Ordenacién Municipal de Olvera, acompafiado del Documento
Inicial Estratégico, solicitando tramite de consulta.

C/ Canovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T:956 00 94 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dtcadiz.ctcd@juntadeandalucia.es
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5.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

El documento de Avance contiene un profuso andlisis del Patrimonio Territorial del término municipal. A
modo introductorio se traslada la presentacién del objeto del Avance:

El presente documento constituye el Avance del Plan Bdsico de Ordenacién Municipal (PBOM) de Olvera, y
supone el inicio de la revision del contenido del planeamiento general del municipio, que se encuentra
conformado en la actualidad por las Normas Subsidiarias de Planeamiento (NN.SS) aprobadas
definitivamente en 1999, y sus modificaciones, que fueron adaptadas parcialmente a la entonces vigente Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) con fecha de aprobacion definitiva
de 18 de mayo de 2010. Y al que nos referiremos a partir de ahora como PGOU 2010.

Este documento da cumplimiento al articulo 77.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), que establece que serd preceptiva la aprobacion del Avance
en los instrumentos de ordenacién urbanistica general, como es el caso del PBOM.

El Plan Bdsico de Ordenacion Municipal se promueve por el Ayuntamiento de Olvera, y se formula de acuerdo
con lo establecido en la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia. Igualmente, el contenido del Plan Bdsico se adaptard al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre (texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana) y demds legislacion urbanistica de
desarrollo.

A efectos de la valoracion del Avance por esta Administracidn, parece oportuno citar el punto MO.8 sobre
condiciones y criterios para regular la protecciéon del patrimonio.

Es un hecho cierto que los documentos urbanisticos se han consolidado como el principal mecanismo para la
proteccion del patrimonio natural y cultural. Uno de sus instrumentos, el catdlogo, ha evolucionado con
rapidez, de simples listas de inmuebles a herramientas normativas, con una amplia informacién
individualizada de cada bien, informacién que se presenta en fichas. [...]

El Catdlogo de Bienes Protegidos constituye, por tanto, un instrumento con el que cuenta la Administracion
para llevar a cabo la funcién publica de proteccion de los bienes o lugares que son objeto de inscripcion en los
mismos. Tienen naturaleza urbanistica, tanto por el dato de su dependencia del Plan, en el que se integra,
como por el hecho de que tiene como objeto bienes inmuebles de valor artistico o cultural.

Los catdlogos vienen regulados en el articulo 72 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y en el articulo 95 de su Reglamento General. Esta regulacion legal
configura a los Catdlogos como instrumentos complementarios de los planes de los cuales extraen su propia
eficacia y a cuya ordenacion sirven. Lo que significa, que no es un medio de proteccion del patrimonio que
pueda operar de forma auténoma o independiente, sino que su eficacia queda supeditada a la del propio plan
al que sirven, debiendo de ser aprobados simultdneamente con éste. Es necesario hacer la advertencia que la
inclusion en el Catdlogo del PBOM de los bienes tiene efectos constitutivos, de tal forma que sélo a partir de la
aprobacion del Plan a los que se incorpora es cuando surge el sometimiento de estos a un peculiar régimen
Jjuridico encaminado a su proteccion y mejora, legitimando entonces la actuacion administrativa para exigir
su cumplimiento.
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6.- VALORACION DE LA PROTECCION PATRIMONIAL

1. Delimitacion de los bienes, art. 63.1.d LISTA.

La correcta delimitacién de los bienes de interés cultural y sus entornos sera un parametro de control
ineludible durante la fase de informe sectorial. El documento de Avance presenta cartografia a una escala
amplia, pero todos los BIC del término municipal, tanto en suelo ristico como en urbano, deberian
delimitarse con un grafismo homogéneo, distinto del que corresponda a los yacimientos arqueoldgicos.

1.1. Conjunto Histérico de Olvera.

El Avance importa la delimitacién del Conjunto Histérico de las vigentes Normas Subsidiarias, en las que se
sefiala la linea perimetral del Conjunto Histdrico a ejes de calles. El Real Decreto 1603/1983, de 13 de abril,
por el que se declara conjunto histérico-artistico la villa de Olvera (Cadiz), describe su delimitacion a través
de un breve anexo a partir de calles que en algunos casos han cambiado su nombre, aunque termina
especificando que deben contemplarse ambos lados de la calle que delimita el perimetro.

La Consejeria ha publicado en su localizador online de bienes del CGPHA una delimitacién del Conjunto
Histérico que, atendiendo a la descripcidn del Real Decreto declarativo, incluye las parcelas del lado externo
de las calles sefialadas, lo cual se considera que presta mejor conformidad con la delimitacién original. Por
ello, resultaria oportuno que la ordenacién urbanistica se adaptara a la disposicién declarativa
perfeccionando el borde exterior que delimita el Conjunto Histérico.

Por Gltimo, se considera importante hacer referencia al Real Decreto declarativo del conjunto histérico
artistico en alglin punto de la memoria del instrumento de ordenacidn urbanistica.

1.2. Monumentos y bienes considerados de interés cultural.

En el plano 0.01 deberian sefialarse todos los bienes de interés cultural del término municipal con idéntico
grafismo, independientemente de la clase de suelo en la que estén: Castillo de Olvera, Murallas, Convento
de Cafios Santos, Castillo de Vallehermosa. Aunque se sefialen los yacimientos asociados a los BIC y se
distinga la categoria de suelo, se entiende que hay que delimitar el propio inmueble.

En el plano 0.01 apenas se percibe el simbolo del Dolmen del Toconal al cual le corresponde la proteccién
de BIC por ministerio de la disposicidn adicional octava de la ley 14/2007.

1.3 Entornos.

Tanto si los Monumentos estan en suelo rdstico como en suelo urbano, deberia grafiarse el entorno de
proteccion que proceda en cada caso, sea explicito como en el caso del Convento, o subsidiario segin la
disposicion adicional cuarta de la LPHA en el caso del Castillo, las Murallas y el Castillo de Vallehermoso.

En el caso del Convento, parte del entorno delimitado en el Decreto de declaracion del BIC estaria fuera del
término municipal. No se reprocharia que la linea exterior al término se insinuase con una linea discontinua.
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1.4. Bienes de Interés Cultural disposicion adicional segunda LPHE.

Se sugiere prestar atencién a la posible presencia de escudos, emblemas y piedras heraldicas que pudieran
ser considerados de interés cultural conforme a la disposicion adicional segunda de la Ley de Patrimonio
Histdrico Espafiol.

2. Clasificacion del suelo

En el Libro de Avance, memoria de ordenacién, apartado 2.1.1 sobre el suelo rdstico especialmente
protegido por legislacion sectorial, se distingue una categoria e) ligada a la legislacidn especifica vinculada
al patrimonio histérico. En el plano de ordenacién 0.01 se sefialan con esta categoria dos ambitos, que
parecen corresponderse con los entornos de proteccion de los BIC.

En principio, la legislacién de patrimonio histdrico vigente no demanda la clasificacion de suelo rustico en
estos ambitos, sino que solo impone la necesidad de obtener autorizacion previa de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico ante cualquier tipo de actuaciones en el entorno de los BIC.

En cualquier caso, la preservacion de la urbanizacién en el entorno de estos BIC se considera una
ordenacion compatible con la proteccion de sus valores y su disfrute colectivo, tal y como define el art. 29.1
LPHA, aunque el fundamento es distinto al de la categorizacion de especial proteccion por legislacidn
sectorial que define el art. 14 LISTA.

3. Memoria de Ordenacién. 8 Avance del Catalogo.

El art. 88 RLISTA determina que los PBOM deben determinar la planificacién estratégica de la evolucién del
modelo de ordenacion a medio y largo plazo, con el establecimiento, al menos, de las determinaciones
previstas en el articulo 76.1. Esto enlaza con la necesidad de sefialar las estrategias para el mantenimiento, la
mejora, rehabilitacion, regeneracién y renovacion de la ciudad existente, entre cuyas zonas debe encontrarse
el Conjunto Histérico declarado BIC.

El art. 30 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia establece que los planes urbanisticos que
afecten al ambito de Conjuntos Histéricos deben ajustarse a unos contenidos minimos que figuran en el art.
31LPHA.

El punto MO.8 del Libro de Avance presenta la intencién de redactar conjuntamente al PBOM un Catélogo
conforme al art. 72 LISTA. Se expone un texto introductorio con referencias normativas, algunos objetivos y
una estructura de catalogo, pero sin un borrador del propio Catalogo que permita hacer consideraciones
mas profundas.

En cualquier caso, la redaccion de un Catalogo supondria un cumplimiento parcial a los contenidos
minimos requeridos por la Ley de Patrimonio Histdrico de Andalucia, que de no estar presentes, impiden la
delegacién de la competencia para autorizar directamente obras en el ambito del Conjunto Histérico (art.
40 LPHA), entre otras cuestiones.
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Para dar cumplimiento a los requisitos de la LPHA y simultdneamente, sefialar las estrategias para el
mantenimiento, la mejora, rehabilitacion, regeneracién y renovacién de la ciudad existente, el PBOM debe
optar por una de las dos alternativas que dispone el art. 31.3 LPHA, bien incorporar directamente los
requisitos de los apartados 1y 2 del art. 31 LPHA, o bien remitir, a través de sus determinaciones, a la
elaboracién de un Plan Especial de Proteccién o planeamiento de desarrollo con el mismo contenido.

De optarse por incorporar directamente los contenidos minimos, la documentacion se atendrd a los
criterios de maxima simplificacién y proporcionalidad que dispone el art. 88.6 RLISTA, justificando la
aplicacidn de las prescripciones legales que resulten oportunas en base a las caracteristicas del municipio.

Por Gltimo, se aconseja minimizar el extracto de literales de articulos de la normativa, pues actualmente se
estd trabajando en una nueva ley de patrimonio cultural que podria dejar obsoletas muchas de las
referencias que se citan en la memoria de ordenacién al poco de entrar en vigor el PBOM. Igualmente seria
conveniente revisar el texto de este punto del Avance dado que se han encontrado algunos deslices, «los
inmuebles declarados BIC son representativos de la excelencia de la arquitectura onubense», «es posible
reconocer su papel en la cultura, y como la identidad onubense», o «La nueva legislacion incluye, por tanto,
dos nuevas tipologias: los Lugares de Interés Industrial y las Zonas Patrimoniales»...

4. Proteccidn del patrimonio arqueoldgico.

4.1 Normativa general del suelo rdstico. En el documento de Avance se anuncia que las cautelas
arqueoldgicas se dispondran a partir del Catalogo. La propia normativa del suelo ristico podria advertir la
necesidad de atender cautelas arqueoldgicas en los ambitos en que los planos de ordenacién sefialan
yacimientos arqueoldgicos, tanto para los usos ordinarios como extraordinarios que propongan remociones
de terreno.

4.1 ATU Reforma Interior. El art. 29.3 LPHA determina que los planes urbanisticos deberdn contar con un
andlisis arqueoldgico en los suelos urbanos no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas generales
previstos. Conforme a la nueva legislacion urbanistica, la primera situacion seria asimilable a las
actuaciones de transformacién urbanistica de reforma interior, contemplandose varias sobretodo en el
borde del Conjunto Histérico. En este documento no se avanza la necesidad de realizar analisis
arqueolégicos previo a la ejecucion de la mejora de la urbanizacion. En el informe sectorial tras la
aprobacidn inicial sera un parametro de control la incorporacién a la normativa urbanistica de edificacién y
urbanizacidn de cautelas arqueoldgicas adecuadas.

7.- CONCLUSIONES

Las delimitaciones de los seis bienes de interés cultural identificados en el término municipal necesitan ser
afinadas, asi como los entornos de proteccion que segln les corresponda. La correcta delimitacion de los
bienes y espacios que deban contar con una singular proteccion sera un parametro de control en el informe
sectorial tras la aprobacion inicial. (art. 63.1.d LISTA)

Se realiza una puntualizacién respecto de la categoria de suelo rustico de especial proteccién por
legislacion sectorial. En cualquier caso, la preservacion de la urbanizacion en el entorno de los Monumentos
es compatible con los valores patrimoniales.
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El Catalogo tal y como viene expuesto se considera insuficiente para dar cumplimiento a los requisitos de la
Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia. El PBOM debe optar entre incorporar directamente los
contenidos del art. 31 LPHA o remitir a través de sus determinaciones a un Plan Especial de Proteccion o
instrumento de desarrollo con los contenidos especificos (art. 31.3 LPHA)

Por ultimo, en el informe sectorial tras la aprobacidn inicial se observara la adecuada integracion de las
cautelas arqueoldgicas en la normativa del suelo rdstico y en la normativa de edificacion y urbanizacion
para las actuaciones de transformacion urbanistica (art. 29.3 LPHA)

POR EL SERVICIO DE BIENES CULTURALES LA JEFA DEL SERVICIO
EL ARQUITECTO DE BIENES CULTURALES
Fdo.: Julio A. Azuara Rodriguez Fdo.: Verdnica Torrens Ibarguren

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JULIO ANSELMO AZUARA RODRIGUEZ 06/01/2025
VERONICA TORRENS IBARGUREN

VERIFICACION Pk2jm5HT96ERF85TX6DWRF3JWSD7RJ PAG. 6/6

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm5HT96ERF85TX6DWRF3JWSD7RJ

Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia Delegacion Territorial de Cadiz

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

Ref.: TOAO/JMPA Servicio de Urbanismo Servicio de Proteccién Ambiental
Su Ref.: PLC/ECBG - Prevencién y Control Ambiental Pza. Asdrubal 6 - 32 pl.
Asunto: Consulta Expte EAE/CA/006/24 11008- CADIZ

En relacién con la consulta formulada respecto al expediente de evaluacion ambiental
estratégica relativa al PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL (PBOM) DE OLVERA en el
municipio de Olvera, solicitada con fecha 08/08/2024, le comunico lo siguiente:

De acuerdo con lo establecido por los articulos 75.2.b y 78.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, “de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia” (en adelante LISTA),
serd durante la tramitacion urbanistica del instrumento de planeamiento, tras la aprobacién
inicial del mismo y durante el tramite de informacién publica, cuando esta Delegacion
Territorial elabore el informe en materia de ordenacion del territorio y urbanismo que ha de
emitir con caracter preceptivo. Dicho informe, tal y como se regula en el articulo 107 del
Reglamento General de la citada Ley 7/2021, aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre (en adelante RGLISTA), se limitara al control de legalidad de la normativa territorial
y urbanistica y al cumplimiento de las determinaciones de la planificacion territorial que
resulten de aplicacion.

Para la elaboracion de dicho “Plan Basico de Ordenacién Municipal” (PBOM), en lo
concerniente a la legislacion urbanistica y de ordenacion territorial, deberan aplicarse la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, “Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia”

(en adelante LISTA), asi como el Reglamento General de la citada Ley 7/2021, aprobado
mediante Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (en adelante RGLISTA); por otra parte también

se estara al cumplimiento de las determinaciones y directrices del Plan de Ordenacion
Territorial de Andalucia (POTA) que resulten de aplicacidn, y en su caso, las correspondientes al
Plan de Ordenacion del Territorio Sierra de Cadiz, si bien el mismo se encuentra actualmente
en fase de elaboracion, habiendo sido acordada su formulacién por Decreto 200/2021, de 27
dejulio.

Respecto a la aplicacion de la Ley 7/2021 (LISTA), debera tenerse en cuenta, en especial, lo
establecido en los siguientes articulos:

- Arts. 61y 62, criterios de ordenacion urbanistica y contenido documental.

- Art.65, definicion del PBOM.

- Arts. 75, 77,78 a 79, y 82 a 84, competencias, avance y consultas, procedimiento, publicacién
y entrada en vigor del Plan.
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A

En concordancia con los anteriores articulos de la LISTA, deberd también tenerse en cuenta, lo
desarrollado en los articulos siguientes de su reglamento (RGLISTA):

e Arts. 75 a 78, modelo de ordenacion urbanistica general.
e Arts. 79 a 85, criterios de ordenacién urbanistica.

e Art. 88, definicion del PBOM.

e Art. 101, definicion del Avance.

e Arts. 102 a 110, procedimiento de aprobacion.

Sin perjuicio de lo anterior y a la vista del contenido del documento aportado
correspondiente al PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL (PBOM) DE OLVERA se le
traslada lo siguiente, al considerarse relevante para una mejor adecuacion de la propuesta a la
normativa urbanistica vigente:

* Dado que el documento de Avance presentado supone una revision del planeamiento
vigente (Plan del 2010 adaptado a la LOUA), segln se define en la memoria del nuevo
documento, y que la nueva propuesta de ordenacidén se fundamenta en parte del
documento anterior, desarrollando, modificando y/o sustituyendo partes de la
ordenacion vigente, tanto para el suelo urbano, urbanizable, como para el suelo
rustico, se considera necesario, que para poder valorar con mejor criterio la nueva
propuesta y su justificacion, deberian aportarse cuadros y/6 documentacion grafica
comparativos entre las propuestas de ordenacion del documento vigente y las
correspondientes a la nueva propuesta del Avance del PBOM. Asi a modo de ejemplo de
lo que se esta pidiendo, en la nueva propuesta para el suelo rustico se suprimen
algunas pequefias areas de proteccidn paisajistica (n.° 46- vegetacion natural) vigentes,
sin que se justifique ni motive dicha propuesta...

» Se considera también que a fin de clarificar la adaptacion del nuevo documento a la
ordenacion territorial vigente, deberia incluirse en el mismo una justificacion detallada
del cumplimiento de las determinaciones y consideraciones del Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (POTA). A éste respecto el documento de Avance no contempla
cual es la propuesta para la posible implantacion de instalaciones energéticas en el
suelo ristico, y/6 en el suelo urbano.

* Eldocumento de Avance no define con claridad cual es la situacién actual del Conjunto
Historico de la ciudad, que presenta un alto grado de degradacién, resultando
necesario profundizar en una propuesta que incida en la proteccién y rehabilitacion del
mismo.

* El paisaje debe integrarse en los instrumentos de ordenacién urbanistica, tal y como es-
tablece el articulo 37 de la LISTA, debiendo los instrumentos de ordenacién incorporar
un diagndstico del paisaje del ambito de referencia, con el contenido minimo estableci-

MARIA TERESA ORTEGA ALVAREZ OSSORIO 12/09/2024 | PAGINA 2/3

VERIFICACION BndJA64D9R9YA8QQVTRUGRKNF2Z8G4 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJA64D9R9YA8QQVTRUGRKNF2Z8G4

do en el Art. 37.4. Se deberan ademas establecer determinaciones para preservar los
paisajes y para mejorar su calidad y percepcion, conforme a los criterios establecidos
en el punto 5 del citado articulo.

* Dado el impulso que estan teniendo los Proyectos de energias renovables en la provincia
de Cadiz, pudiendo implicar un impacto en el territorio debido tanto a su elevada concen-
tracion, como al elevado consumo de suelo que requieren proyectos como los relaciona-
dos con las plantas fotovoltaicas, se recomienda que, en el marco de la tramitacidn del
PBOM, se identifiquen los suelos que deberian o no protegerse de este tipo uso, asi como
se analice la oportunidad de establecer las condiciones o limitaciones al mismo, ya que su
autorizacion sin analisis previo podria ocasionar un impacto a escala local/comarcal, sobre
la poblacién y su calidad de vida, sobre el paisaje, asi como su compatibilidad con otros
usos y actividades econdmicas.

LA JEFA DEL SERVICIO DE URBANISMO
M.2 Teresa Ortega Alvarez-Ossorio
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Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda.
Delegacion Territorial de Cadiz
Junta de Andalucia

ASUNTO DOCUMENTO DE AVANCE DEL PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL (PBOM)
MUNICIPIO OLVERA
EXPEDIENTE | 2024/045L

INFORME PREVIO DEL SERVICIO DE URBANISMO
1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 23 de Octubre de 2024 tuvo entrada en éste servicio de urbanismo escrito de la Secretaria
de la Comisién Provincial de Coordinacién Urbanistica solicitando, en virtud del articulo 117.5 del
Reglamento General de la Ley 7/2021 (LISTA), la elaboracion de informe sobre el documento de
“Avance del Plan Bdsico de Ordenacion Municipal de Olvera”(PBOM), en contestacién a la consulta
efectuada en relacién con el articulo 38 de la Ley 7/2002, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, dentro del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de dicho Plan.

El documento técnico de dicho Avance del PBOM, ha sido redactado por Territorio y Ciudad SLP.
2.- OBJETO DEL INFORME.

Este informe se emite en la fase de Avance del PBOM, previamente al que se emitira en la fase de
aprobacién inicial del Plan, de acuerdo con el articulo 75.2.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y el articulo 107 de su Reglamento General
aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29 de noviembre; los cuales establecen que corresponde a la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo emitir informe preceptivo
durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacidn urbanistica cuya aprobacién corresponde a
los municipios. El informe tiene caracter vinculante en los procedimientos de aprobacion de los
instrumentos de ordenacidn urbanistica general y habra de emitirse en el plazo de tres meses, a contar
desde el dia siguiente a la presentacién de la solicitud acompafiada de un ejemplar completo y
diligenciado del instrumento de ordenacién urbanistica aprobado inicialmente. Transcurrido dicho
plazo el informe podra considerarse emitido en sentido favorable y continuar la tramitacién del
procedimiento.

De acuerdo con el articulo 107.6 del Reglamento General de la Ley 7/2021, el informe sera emitido
con respeto a la potestad municipal sobre la ordenacidén urbanistica y se limitara al control de
legalidad de la normativa territorial y urbanistica y al cumplimiento de las determinaciones de la
planificacion territorial que resulten de aplicacidn, asi como a la valoracién de la incidencia de la
actuacion sobre los intereses supralocales que pudieran verse afectados, conforme a lo previsto en el
articulo 2 de la Ley.
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3.- COMPETENCIA.

Conforme al articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, corresponde a los municipios las competencias relativas a la tramitacién y
aprobacién de todos los instrumentos de ordenacidn urbanistica y sus innovaciones excepto los
planes de ordenacién intermunicipal y los planes especiales que tengan incidencia supralocal y sus
innovaciones. En consecuencia, el Ayuntamiento de Olvera es el competente para tramitar y aprobar
el Plan Basico de Ordenacién Municipal (PBOM), ajustandose al procedimiento establecido por el
capitulo Il de la citada Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y el capitulo Il de su Reglamento General
(Decreto 550/2022, de 29 de noviembre).

Respecto al 6rgano competente para la emision del informe establecido por el articulo 75 de la
LISTA, en virtud del art. 13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, corresponde a la persona titular de la Delegacidn Territorial de
la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

4.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

De acuerdo con la disposicion transitoria segunda de la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia, todos los instrumentos de planificacion
territorial y de planeamiento general, asi como los restantes instrumentos aprobados para su
desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor
de esta ley conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucidon o su
sustitucion por alguno de los instrumentos de ordenacidn de dicha ley.

En relacion con lo anterior, el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Olvera, lo constituye el
Documento de Adaptacion parcial a la LOUA, con A.D. de fecha 18-09-2010, las modificaciones
aprobadas definitivamente hasta la fecha actual, y aquellas determinaciones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, con A.D. de fecha 17-05-1999, que no se hayan visto
desplazadas por la Adaptacion parcial a la LOUA.

5.- OBJETO Y DESCRIPCION DEL DOCUMENTO DE AVANCE DEL PLAN BASICO DE ORDENACION
MUNICIPAL (PBOM).

El objeto del documento de Avance del PBOM supone el inicio de la revision del contenido del
planeamiento general del municipio de Olvera, que se encuentra conformado en la actualidad por las
Normas Subsidiarias de Planeamiento (NNSS), aprobadas definitivamente en 1999, y sus
modificaciones, que fueron adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia (LOUA), con fecha de aprobacién definitiva de 18 de mayo de 2010,
conformado el PGOU del 2010.

El Plan Basico de Ordenacién Municipal se promueve por el Ayuntamiento de Olvera y se formula de
acuerdo con lo establecido en la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

El documento de Avance acomete un analisis del desarrollo del Plan, en concreto con respecto a las
actuaciones de transformacién previstas en el suelo urbano y urbanizable, asi como al desarrollo de los
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sistemas generales; dicho andlisis se completa con un diagndstico propositivo basado en el régimen
juridico vigente (LISTA), culminandolo con las posibles alternativas de Ordenacidon a considerar.

6. VALORACION

A) En relacidén con la documentacidn técnica y su contenido.

El instrumento de planeamiento urbanistico se ajusta formalmente de forma genérica al contenido
documental establecido por el art. 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y los articulos 85y 92 de su Reglamento General (Decreto
550/2022, de 29 de noviembre). No obstante, se considera que el documento del PBOM debera
completarse y subsanarse en relacién con las siguientes consideraciones:

¢ Dado que el documento de Avance presentado supone una revision del planeamiento
vigente (Plan del 2010 adaptado a la LOUA), segln se define en la memoria del nuevo
documento, y que la nueva propuesta de ordenacién se fundamenta en parte del
documento anterior, desarrollando, modificando y/é sustituyendo partes de la ordenacion
vigente, tanto para el suelo urbano, urbanizable, como para el suelo ristico, se considera
necesario que, para poder valorar con mejor criterio la nueva propuesta y su justificacion,
deberian aportarse cuadros y/6 documentacion grafica comparativos entre las propuestas
de ordenacion del documento vigente y las correspondientes a la nueva propuesta del
Avance del PBOM. Asi por ejemplo, en la nueva propuesta para el suelo ristico se suprimen
algunas pequefias areas de proteccion paisajistica (n.°® 46-vegetacion natural) vigentes, sin
que se justifique ni motive dicha propuesta.

e El documento de Avance no analiza ni define con claridad cual es la situacidén actual del
Conjunto Histdrico de la ciudad, que presenta un alto grado de degradacion, y en
consecuencia no hace una propuesta de ordenaciéon coherente y suficiente para la
proteccion y rehabilitacion del mismo.

* Dado el impulso que estan teniendo los Proyectos de energias renovables en la provincia de
Cadiz, pudiendo implicar un impacto en el territorio debido tanto a su elevada concentracion,
como al elevado consumo de suelo que requieren proyectos como los relacionados con las
plantas fotovoltaicas, se recomienda que, en el documento del PBOM, se identifiquen los suelos
que deberian o no protegerse de este tipo de uso, asi como se analice la oportunidad de esta-
blecer las condiciones o limitaciones al mismo, ya que su autorizacién sin analisis previo podria
ocasionar un impacto a escala local/comarcal, sobre la poblacion y su calidad de vida, sobre el
paisaje, asi como su compatibilidad con otros usos y actividades econdémicas.

B) En relacién con la incidencia supralocal, la planificacién territorial y el modelo de ordenacidon
general

Segun lo expresado en el documento de Avance del PBOM, parece que la propuesta de Ordenacién
del mismo no contradice las determinaciones de la planificacion territorial de acuerdo con los
criterios establecidos por el articulo 2.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA). No obstante, se considera que a fin de clarificar la
adaptacion del nuevo documento a la ordenacion territorial vigente, deberia incluirse en el mismo
una justificacion detallada del cumplimiento de las determinaciones y consideraciones del Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), asi como respecto al cumplimiento la Ley 7/2021, de
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1 de diciembre (LISTA). Como ejemplo en este sentido, el documento de Avance no contempla cual
es la propuesta para la posible implantacidn de instalaciones energéticas en el suelo ristico, y/é en
el suelo urbano.

C) En relacién con la adecuacién de la propuesta a la normativa urbanistica de aplicacién.

Con respecto al contenido, definicidén y tramitacion del Plan Basico de Ordenacién Municipal, éste
debera ajustarse en general a lo establecido en la LISTA, y su Reglamento General (RGLISTA); y en
particular en lo establecido en los articulos 24, 25,29, 61y 68 de la LISTA, y los articulos 43 al 45, 78
al 83,85y 91 del citado Reglamento General (RGLISTA).

7. CONCLUSIONES.

En base a las consideraciones anteriores, el documento de aprobacién inicial del “PLAN BASICO DE
ORDENACION MUNICIPAL (PBOM)” del municipio de Olvera deberia incorporar la subsanacién de las
siguientes cuestiones:

¢ Dado que el documento de Avance presentado supone una revision del planeamiento
vigente (Plan del 2010 adaptado a la LOUA), segln se define en la memoria del nuevo
documento, y que la nueva propuesta de ordenaciéon se fundamenta en parte del
documento anterior, desarrollando, modificando y/6 sustituyendo partes de la ordenacidn
vigente, tanto para el suelo urbano, urbanizable, como para el suelo rdstico, se considera
necesario, que para poder valorar con mejor criterio la nueva propuesta y su justificacion,
deberian aportarse cuadros y/6 documentacion grafica comparativos entre las propuestas
de ordenacién del documento vigente y las correspondientes a la nueva propuesta del
Avance del PBOM.

e El documento de Avance no analiza ni define con claridad cual es la situacidén actual del
Conjunto Histérico de la ciudad, que presenta un alto grado de degradacion, y en
consecuencia no hace una propuesta de ordenacion coherente y suficiente para la
proteccion y rehabilitacién del mismo.

* Dado el impulso que estan teniendo los Proyectos de energias renovables en la provincia de
Cadiz, pudiendo implicar un impacto en el territorio debido tanto a su elevada concentracion,
como al elevado consumo de suelo que requieren proyectos como los relacionados con las
plantas fotovoltaicas, se recomienda que, en el documento del PBOM, se identifiquen los suelos
que deberian o no protegerse de este tipo uso, asi como se analice la oportunidad de establecer
las condiciones o limitaciones al mismo, ya que su autorizacidn sin andlisis previo podria oca-
sionar un impacto a escala local/comarcal, sobre la poblacién y su calidad de vida, sobre el pai-
saje, asi como su compatibilidad con otros usos y actividades econdmicas.

* Se considera que a fin de clarificar la adaptacién del nuevo documento a la ordenacién
territorial vigente, deberia incluirse en el mismo una justificacion detallada del
cumplimiento de las determinaciones y consideraciones del Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (POTA), asi como respecto al cumplimiento de las determinaciones
de caracter territorial recogidas en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre (LISTA).

El presente informe se emite a los solos efectos de las competencias establecidas por el articulo 107.6
del Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
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aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29 de noviembre; respetando la potestad municipal sobre la
ordenacidn urbanistica y con independencia y sin perjuicio de los restantes pronunciamientos, informes
o autorizaciones previstos legalmente que procedan por parte de las distintas Administraciones y
Organismos, en base a sus respectivas competencias.

En Cadiz a la fecha de la firma electrdnica

LA JEFA DEL SERVICIO DE URBANISMO POR EL SERVICIO DE URBANISMO

Fdo: M.? Teresa Ortega Alvarez-Ossorio Fdo: Javier M.? Piqueras Alonso. Arquitecto
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Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda

Delegacion Territorial de Cadiz
Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, ARTICULA-
CION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA DE CADIZ, AL AVANCE DEL PLAN BASICO DE ORDENACION MU-
NICIPAL, DE OLVERA (CADIZ), EN MATERIA DE SU COMPETENCIA.

0. ANTECEDENTES:

Con fecha 23 de octubre de 2024, tiene entrada en el Registro General de la Delegacién Territorial de Fo-
mento, Articulacién del Territorio y Vivienda de Cadiz, oficio de la Comisién Provincial de Coordinacion
Urbanistica, de 23 de octubre de 2024, informando que ha tenido entrada en dicha Comision, el docu-
mento de AVANCE DEL PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL (PBOM), DE OLVERA acompafiado
del documento inicial estratégico, por lo que de acuerdo con lo establecido por el articulo 117.5 del Re-
glamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre), se solicita informe sobre la posible incidencia en ma-
teria de Vivienda.

El procedimiento se ha iniciado, mediante la apertura de consultas publicas establecidas en el articulo 76
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la Sostenibilidad Territorial de Andalucia y conforme a
lo preceptuado en el parrafo 2° de dicho articulo segln el cual: “La Administracién competente para la tramita-
cion podrd solicitar a las Administraciones Pablicas con competencia sectorial, incluida la competente en materia de
ordenacidn del territorio, la informacién disponible sobre las protecciones, servidumbres, deslindes y demds afeccio-
nes que pudieran tener incidencia en la elaboracion del instrumento. Esta informacion deberd facilitarse a la Admi-
nistracion peticionaria en el plazo mdximo de un mes, pudiendo ampliarse, justificadamente, por otro mes adicional
a la vista de la complejidad de la informacion solicitada. La falta de respuesta a tal solicitud facultard a la Adminis-
tracion peticionaria para continuar con la elaboracion del documento de Avance, de acuerdo con la informacién de
quedisponga”.

En consecuencia, el Ayuntamiento de Olvera requiere que se le facilite en el plazo indicado maximo de
un mes, desde su recepcién, lainformacién que estime pueda tener incidencia en la elaboracién de di-
chos instrumentos de ordenacién urbanistica en materia de vivienda de acuerdo con lo establecido en
la Ley 1/2010, de 8 de marzo reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia.

1. CRITERIOS A TENER EN CUENTA EN LA REDACCION DEL PLAN DE BASICO DE ORDENACION MU-
NICIPAL, EN MATERIA DE VIVIENDA

Reserva de terrenos destinados a la construccion de vivienda protegida: plazos y localizacion

Si bien la legislacion que regula la reserva de terrenos para vivienda protegida, no establece servidum-
bres ni deslindes y demas afecciones que pudieran tener incidencia sobre la ordenacion del territorio,
si detalla una serie de limitaciones, que pudieran tener incidencia en la elaboracién del instrumento
de planeamiento municipal. Hay que tener en cuenta que los planes y programas como instrumento de
mejora estratégica de la planificacion, deben considerar como parte del proceso de toma de decisio-
nes, los aspectos sociales de la poblacidn afectada y sus necesidades habitacionales.

En este contexto y considerando esta primera fase de desarrollo de los trabajos, se ponen de manifies-
to las siguientes observaciones:

11008 - Cadiz

T: 956006300
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Los planes que contengan sectores con uso residencial, tendran como contenido sustantivo, la prevision
para vivienda de proteccién oficial y otros regimenes de proteccion publica. En concordancia con el art. 10
Determinaciones del planeamiento urbanistico en materia de vivienda que establece la Ley 4/2013, de 1 de
octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda.

“El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de acuerdo con la normativa en materia de ordenacién del

territorio y urbanismo y los instrumentos de ordenacion territorial, contendrd las determinaciones de or-
denacién, gestion y ejecucion que sean precisas para cubrir las necesidades de vivienda establecidas en los
Planes Municipales de Vivienda y Suelo”.

Por su parte, el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece en
su articulo 76 y 83 las directrices para la planificacion estratégica en materia de vivienda protegida.

La prevision de vivienda protegida, supone incorporar a los instrumentos de planeamiento, determinacio-
nes relativas a:

Coherencia con el Plan Municipal de Vivienda y Suelo

Con cuyas conclusiones debe coordinarse en base a la Ley 1/2010, de 8 de Marzo, Reguladora del Derecho
ala Vivienda en Andalucia:

Articulo 10. Determinaciones del planeamiento urbanistico en materia de vivienda. Apartado 2. El Plan
General de Ordenacion Urbanistica, de acuerdo con la normativa en materia de ordenacién del territorio
y urbanismo y los instrumentos de ordenacin territorial, contendrd las determinaciones de ordenacion,
gestion y ejecucion que sean precisas para cubrir las necesidades de vivienda establecidas en los pla-
nes municipales de vivienda y suelo.

Articulo 13. Planes municipales de vivienda y suelo. “I1. Los ayuntamientos elaborardn y aprobardn sus co-
rrespondientes planes municipales de vivienda y suelo. La elaboracion y aprobacion de estos planes se rea-
lizard de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general, manteniendo la necesaria coherencia
con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo. Los planes municipales de vivienda y suelo de-
beran ser revisados, como minimo, cada cinco afios, sin perjuicio de su posible prorroga, o cuando pre-
cisen su adecuacion al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo. (...) 3. Los planes municipales de vivienda y
suelo se adecuardn a las caracteristicas especificas del municipio e incluirdn una programacion temporal
de las actuaciones que resulten necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda en su correspon-
diente municipio. El planeamiento urbanistico municipal se realizara en coherencia con el contenido de
los planes municipales de vivienda y suelo.”

Por su parte, el Decreto 91/2020 de 30 de junio por el que se regula el Plan Vive en Andalucia de vivienda,
rehabilitacion y regeneracidn urbana 2020-2030 publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de
3 dejulio de 2020, determina lo siguiente:

Art 6.3. “ Los ayuntamientos elaborardn y aprobardn sus correspondientes planes municipales de vi
vienda y suelo manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el presente Plan y realiza
ran las adaptaciones puntuales que, en su caso, sean necesarias en los planes municipales actual
mente vigentes, en el plazo de un afio a partir de la fecha de entrada en vigor de este Decreto.”
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El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Olvera 2018-2023, es el instrumento que establece la demanda de
vivienda protegida en el municipio y su distribucion espacial, en atencion a las necesidades de la pobla-
cion, definiendo los porcentajes previstos de reserva de cada uno de los programas de vivienda protegida
en cada uno de los sectores residenciales, 6 el destino a otro programa, del 50% de las viviendas localiza-
das en el suelo donde se localiza el 10% de cesion del aprovechamiento. En el punto 6.2 de dicho docu-
mento se indica que “El Plan establece su vigencia y serd revisado como minimo cada 5 afios”, no conocién-
dose en la actualidad si se ha procedido a su prorroga o revision por parte del Ayuntamiento.

Reserva de la edificabilidad residencial para vivienda protegida

De acuerdo al articulo 10.2. de la Ley 1/2010, de 8 de Marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en An-
dalucia, el planeamiento urbanistico “entre otras determinaciones, clasificard suelo suficiente con uso residen-
cial para su desarrollo y ejecucion a corto y medio plazo y establecerd, en relacién a las reservas de suelo con des-
tino a vivienda protegida, la edificabilidad destinada a tal fin en cada drea o sector con uso residencial, las previ-
siones de programacion y gestion de la ejecucion de los correspondientes dmbitos y, en los suelos con ordenacion
detallada, su localizacién concreta, plazos de inicio y terminacién de las actuaciones”.

En ese mismo sentido, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, establece que el planeamiento general, entre otras determinaciones, en los ambitos de las
actuaciones de nueva urbanizacion, se reservara, como minimo, el treinta por ciento de la edificabilidad re-
sidencial para su destino a vivienda protegida. En las actuaciones de reforma interior, dicha reserva sera co-
mo minimo del diez por ciento de la nueva edificabilidad residencial.

Por su parte, la disposicion final cuarta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, mo-
difica la letra b) del apartado 1 del articulo 20 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urba-
na, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, estableciendo, entre otras determina-
ciones, un incremento del porcentaje de reserva de suelo destinado a vivienda protegida del 30 al 40 por
ciento de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo rural que vaya a
ser incluido en actuaciones de nueva urbanizacion, y del 10 al 20 por ciento en el caso de suelo urbanizado
que deba someterse a actuaciones de reforma o renovacién de la urbanizacién.

Plazos de construccion de viviendas protegidas
El articulo 10.2 de la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién
social de la vivienda, fija para los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica entre sus determinaciones
en materia de vivienda que establecera:
”las reservas de suelo con destino a vivienda protegida, la edificabilidad destinada a tal fin en cada drea o
sector con uso residencial, las previsiones de programacion y gestion de la ejecucion de los correspondien-

tes ambitos y, en los suelos con ordenacién detallada, su localizacién concreta, plazos de inicio y termina-
cién de las actuaciones”.

Localizacion de las reservas de viviendas protegidas

Elarticulo 10.2 de la Ley 4/2013 establece en relacion con los PGOU que::
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“Para ello, entre otras determinaciones, clasificard suelo suficiente con uso residencial para su desarrollo y
ejecucion a corto plazo y establecerd, en relacion a las reservas de suelo con destino a vivienda protegida,
la edificabilidad y en los suelos con ordenacion detallada, su localizacién concreta”.

El Plan que contenga la ordenacion detallada, por si mismo o por remisién al planeamiento de desarrollo,
calificara el suelo necesario para cumplimentar la reserva del 30% o del porcentaje establecido de la edifi-
cabilidad residencial, con el uso pormenorizado de vivienda protegida, en concordancia con el PMVS.

Definicion de los distintos porcentajes de vivienda de las diferentes categorias establecidas en el co-
rrespondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo

El articulo 10.3 de la Ley 4/2013 establece que “Los diferentes instrumentos de planeamiento de desa-
rrollo deberdn definir, en los suelos de reserva para vivienda protegida, los porcentajes de vivienda de las dife-
rentes categorias establecidas en el correspondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo”.

Las Ordenanzas Urbanisticas, podran garantizar el cumplimiento de este requisito, cuando el Plan Munici-
pal de Vivienda y Suelo no incluya entre sus previsiones la obtencién de suelo para destinar terreno para
vivienda protegida, ni por tanto el porcentaje previsto de cada uno de los programas de vivienda protegi-
da a aplicar de entre los definidos en el articulo 14 del Decreto 91/2020, de 30 de junio por el que se regula
el Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030.

Programas a aplicar en suelo procedente del 10% de cesion

De acuerdo con el Articulo 22. del Plan Vive Andalucia. Viviendas sobre suelos procedentes de la cesién de
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

“En aplicacién de lo establecido en el sequndo pdrrafo del articulo 17.8 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, son grupos de menor indice de renta las familias con ingresos no su-
periores a 2,50 veces el IPREM, por lo que el 50 por ciento, o el porcentaje que establezca motivadamente en el
plan municipal de vivienda y suelo, de las viviendas o alojamientos sobre suelos procedentes del 10 por ciento
de cesion del aprovechamiento medio del drea de reparto que le corresponda a la Administracién, o la cifra
que en cada caso establezca el planeamiento urbanistico, se calificarén de régimen especial y preferentemen-
te se cederdn en alquiler o se destinaran a las cooperativas de cesion de uso a que se refiere el articulo 97.3
de la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas y su Reglamento, salvo que el
plan municipal de vivienda y suelo correspondiente justifique su destino a otro programa”.

Criterios para evitar la segregacion espacial y favorecer la integracion social

Articulo 10. 3. del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, Determinaciones del planeamiento urbanistico en ma-
teria de Vivienda. 1. El planeamiento urbanistico promoverd la cohesién social en las ciudades y pueblos de An-
dalucia, como garantia de una adecuada integracion urbana y para la prevencion de fendmenos de segregacion,
exclusién, discriminacion o asedio por razones socioeconémicas, demogrdficas, de género, culturales, religiosas o
de cualquier otro tipo.

En relacidn con este criterio y dentro de las distintas alternativas de ordenacion, debera escoger la que
permita integrar los nuevos desarrollo en la trama existente en continuidad y en la disposicion del sistema
general de espacios libres se valorara la capacidad para integrar los nuevos crecimientos con los existentes
para asi completar la trama urbana.
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Asimismo, se valoraran las necesidades especificas de los usuarios de vivienda protegida, como la adecua-
da proximidad a las dotaciones y equipamiento publico.

2. CONSIDERACIONES

El PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL en redaccién, deberé contener las determinaciones de or-
denacidn, gestion y ejecucion que sean precisas para cubrir las necesidades de vivienda establecidas en el
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Olvera vigente, debiendo procederse a su adaptacion, prorroga o re-
vision de conformidad con lo informado en el apartado 1 de este informe.

Para ello, entre otras determinaciones, debera establecer, en relacidn a las reservas de suelo con destino a
vivienda protegida, la edificabilidad destinada a tal fin en cada area con uso residencial, las previsiones de
programacion y gestién de la ejecucion de los correspondientes ambitos y, en los suelos con ordenacién
detallada, su localizacién concreta y los plazos de inicio y terminacion de las actuaciones.

Debera ademas introducir en la zona de ordenanza, referencia a cuales seran los programas de vivienda
protegida a aplicar sobre la parcela y en qué porcentaje, destinando al programa de viviendas protegidas
en régimen especial, para familias con ingresos de hasta 2,5 veces el IPREM, al menos el 50% del aprove-
chamiento urbanistico y definir las diferentes categorias contempladas en el PMVS.

De acuerdo al articulo 3 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia,
las viviendas que se construyan en Andalucia, deberan de incorporar parametros de sostenibilidad y efi-
ciencia, adaptacién a las condiciones climaticas y minimizacion de los impactos ambientales
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3. CONCLUSION

De acuerdo al articulo 10.4 de la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento
de la Funcidn Social de la Vivienda que modifica la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del derecho a la

Vivienda en Andalucia, que establece que:

“La Consejeria competente en materia de vivienda emitira informe preceptivo, tras la aprobacion ini-
cial de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, sobre la adecuacion de sus determinaciones
al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo y a las necesidades de vivienda establecidas en el Plan Municipal de Vi-
vienda. El informe se emitird en el plazo mdximo de tres meses, entendiéndose favorable si no se emite en
dicho plazo. En el supuesto de que el planeamiento estableciera la ordenacion detallada de las dreas o
sectores, el informe se pronunciard ademds sobre los plazos fijados para el inicio y terminacion de las
viviendas protegidas previstas en las reservas de terrenos, conforme a lo dispuesto en el articulo 18.3.c) de

la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.»

En base a las consideraciones anteriores, para que el documento de el PLAN BASICO DE ORDENACION
MUNICIPAL DE OLVERA (CADIZ), pueda ser informado favorablemente en materia de vivienda en la fase
de aprobacién inicial, momento procedimental previsto legislativamente como preceptivo, debera conte-
ner las determinaciones de ordenacidn, gestién y ejecucion que sean precisas para cubrir las necesi-
dades de vivienda establecidas en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Olvera con cuyas conclusio-
nes debe coordinarse en base a la Ley 1/2010, de 8 de Marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en An-
daluciay el articulo 10.4 de la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de

la funciodn social de la Vivienda.
Lo que se informa a los efectos oportunos.

Cadiz, a fecha de la firma electrénica

V°.B. EL JEFE DE SERVICIO DE VIVIENDA Asesora Técnica

Fdo: Jorge Escribano Gutierrez

Fdo: M.? Rebeca Vazquez-Saa Sanchez
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Consejeria de Salud y Consumo

JintadeAndalucts Delegacion Territorial en Cadiz

Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda
Delegacion Territorial de Cadiz
Plaza de Asdrubal, 6, 5% Planta 11008 -Cadiz
Fecha: a la fecha de la firma de la firma electrénica
Su Ref.: CPCU/FJBR
Ntra. Ref.: Grupo EIS Cadiz. 24-CA-SEA-014
Asunto: Consulta Solicitud de alcance informe del Plan
Basico de Ordenacidn Municipal de Olvera

En contestacién a su escrito de fecha 23/10/2024 mediante el que solicita informe de consulta a
administraciones publicas afectadas dentro del procedimiento ordinario de Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria del instrumento de planeamiento urbanistico arriba indicado remitido a esta
Consejeria competente en materia de salud, y una vez examinada por el personal técnico de este centro
directivo la documentacion del proyecto facilitada, cabe informar lo siguiente:

1. Justificacion del proyecto.

V' Descripcién de la actuacion.

Se promueve un Plan Basico de Ordenacién Municipal adaptado al marco legal, ya que la ordenacién
urbanistica del municipio de Olvera se basa en el PGOU de 2010 (Adaptacion Parcial a la LOUA de las
NN.SS. de Planeamiento de 1999) vy el objeto es establecer un modelo general de ordenacién del
municipio, clasificando el suelo como urbano y ruistico comprendiendo el futuro desarrollo del
municipio, atendiendo a la delimitacién de bienes y espacios de singular proteccidon por su valor
historico, cultural, urbanistico, arquitecténico y/o ambiental.

El alcance del Plan Basico de Ordenacién Municipal (PBOM) de Olvera busca la ordenacién general
del municipio, clasificando el suelo urbano y ristico, adaptandose a las caracteristicas del municipio y
las necesidades de su poblacién. Buscando la maxima sencillez y simplificacion.

a) La clasificacion del suelo con la delimitacidon del suelo urbano y del suelo rustico.

b) La delimitacién y la normativa general de las categorias de suelo rustico, asi como, en su caso, de los
ambitos de Habitat Rural Diseminado.

c) El esquema de los elementos estructurantes y del futuro desarrollo urbano, que comprendera, entre
otros, los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, de movilidad y de equipamientos
comunitarios, asi como las redes de infraestructuras y servicios conforme a los estandares que se
establezcan reglamentariamente.

d) La delimitacién de los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccién por su valor
histérico, cultural, urbanistico o arquitecténico.

e) Los criterios y directrices para los nuevos desarrollos de las actuaciones de nueva urbanizacién en el
suelo rdstico, de conformidad con lo establecido en el articulo 31y su coherencia con la ciudad existente.
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v’ Alternativas de ejecucion: Se estudian tres alternativas:

e ALTERNATIVA 0: Constituye el mantenimiento de las determinaciones delplaneamiento vigente
en el municipio de Olvera, constituido por el documento de Adaptacién Parcial a la LOUA de
2010.

* ALTERNATIVA 1: La segunda alternativa planteada asume el modelo de planeamiento vigente
previsto para el suelo urbano, asi como el suelo urbanizable. Que supone un crecimiento en
continuidad con el nucleo principal. Si bien descarta como suelos integrables a “El Conejo”
(antiguo sector de suelo urbanizable SUS-04) . En esta alternativa se consigue incorporar suelos
para resolver la demanda real de suelo productivo a costa de la reduccién de suelos rusticos
preservado por valores paisajistas del actual planeamiento.

*  ALTERNATIVA 2: Propone una doble intervencion:

- en el nucleo urbano; con la mejora de la ciudad a través de la localizacion selectiva de
actuaciones de transformacion tanto de reforma interior como de mejora urbana.

- en el suelo rustico: categorizacion y zonificaciéon adecuadas y establecer directrices para la
delimitacion de propuestas de actuaciones de transformaciones urbanisticas.

El andlisis multicriterio previo, confirma la seleccion de la Alternativa 2 como la mas viable desde
un punto de vista global (basado en el cumplimiento de los objetivos estratégicos de la agenda
urbana), a saber:

a) Es la alternativa que mejor se ajusta para lograr una ocupacion sostenible y racional del suelo,
en linea con el objetivo estratégico de favorecer la compacidad, rehabilitacion, renovacién y
regeneracion urbana, evitando la dispersidn urbana y revitalizando la ciudad existente.

b) Constituye la alternativa mas destacada para el cumplimiento del objetivo de ordenar en
territorio y hacer un uso racional del suelo, conservandolo y protegiéndolo.

c) Es la alternativa que mejor previene y reduce los impactos del cambio climéatico y mejora la
resiliencia.

d) Es la Alternativa con una mayor habilitacién para la gestidon sostenible de los recursos y que
mas favorece la economia circular, optimizando y reduciendo el consumo de agua, ahorrando
energia, fomentando el ciclo de los materiales y reduciendo los residuos y favoreciendo su
reciclaje.

e) La alternativa 2 permite implementar de manera mas eficiente la movilidad sostenible, al
favorecer en mayor medida, en virtud del establecimiento de un modelo de ordenacién general
mas compacto y eficiente, la ciudad de proximidad, potenciando desplazamientos y modos de
transporte mas sostenibles. Destacan las propuestas de localizacién de equipamientos para la
movilidad sostenible estratégicamente situados en la confluencia de los ejes distribuidores de los
principales flujos de trafico del municipio y sobre espacios asociados a la propuesta de espacios
libres y equipamientos, como estrategia para reducir los desplazamiento en concordancia con la
apuesta por la ciudad de la proximidad y la reduccién de emisiones y la apuesta por favorecer la
territorialidad interconectaday el equilibrio territorial.

f) Se trata de la alternativa que fomenta en mayor medida la cohesién social y permite buscar la
equidad de manera mas eficiente, contribuyendo a la reduccion del riesgo de pobreza y exclusion
social en entornos urbanos desfavorecidos, facilitando en mayor manera la busqueda de la
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igualdad de oportunidades desde la perspectiva de género, edad y discapacidad, facilitando un
mayor impulso para el disefio de la ciudad para todas las personas, favoreciendo asi una ciudad
socialmente sostenible, promoviendo asi la ciudad equitativa.

g) La alternativa 2 propina un mayor fomento de la productividad local, la generaciéon de empleo
y la diversificacién de la actividad econdémica, un turismo mas sostenible y de calidad,
dinamizando todos sectores clave de la economia local.

h) La alternativa 2 permite fomentar la conformaciéon de un parque de vivienda adecuado a
precio asequible, garantizando el acceso a la vivienda, especialmente de los colectivos mas
vulnerables, consolidando la ciudad como espacio de convivencia.

i) La alternativa 2 permite favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo de
las ciudades inteligentes (smart cities), fomentando la administracion electrénica y reducir la
brecha digital, liderando y fomentando asi el objetivo estratégico de la innovacion digital.
Permite mejorar los instrumentos de intervencion y la gobernanza ya que se redacta y tramita
implementando herramientas propias de la sociedad del conocimiento, con una mayor difusién y
participacion publica desde la web, usando las redes sociales y fomentando la administracion
electrdnica, con procesos de participacion y difusién digital activa, facilitando en mayor medida la
innovacion digital, con respecto a la alternativa Oy 1.

2. Ubicacion del proyecto.

v' Ubicacién geografica y entorno.
En la documentacién se incluyen Planos de informacion urbanistica, redactados a escala
adecuada que permite localizar el territorio dentro del ambito del instrumento de ordenacion
urbanistica, reflejando la situacion del mismo en orden a sus caracteristicas naturales, usos del
suelo, infraestructuras, servicios y edificacidn existente.

v' Estudio de alternativas y alternativa seleccionada.

De las tres alternativas propuestas se indica que la alternativa 2 logra una mayor cohesion de
nucleo urbano, al limitar las actuaciones de transformacién en suelo ristico y apostar por
intervenir preferentemente en la ciudad existente mediante actuaciones de revitalizacién y
mejora, destacan las intervenciones de renaturalizacion de los elementos ambientales urbanos
con capacidad de integracion en la infraestructura verde del territorio.

3. Medio socioeconémico.

En la documentacién presentada se realiza una completa y eficaz caracterizacién de la poblacién
afectada, incluyendo un perfil socioeconémico donde se identifican la estructura de la poblacién, los
grupos en riesgo de exclusion a partir de datos académicos, equpamentos docentes, de rentay empleo
asi como la poblacion vulnerable.

4. ldentificacion de los determinantes.

Se describen y evalGan de cada alternativa los aspectos sobre los que el Plan puede tener potenciales
efectos, los determinantes evaluados son los que siguen:

a) Poblacién:

Eltérmino municipal de Olvera posee una poblacién de 7.974 habitantes, repartidos en 3920 hombresy
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4054 mujeres.

En linea con lo que viene a ser la dinamica poblacional de los territorios rurales andaluces, Olvera sufre
un decrecimiento de la poblacién, a razén de la emigracién del campo a la ciudad., de una natalidad cada
vez mas reducida y de un saldo migratorio insuficiente. La edad media actual es de 45 afios.

Formacion de la poblacidn:

Segun el estudio realizado por el promotor el nivel de formacién de la poblacién es un factor relevante para el
futuro econémico del municipio. Se ha indicado que el porcentaje de poblacion con estudios obligatorios
completados es del 24,2%, con estudios secundarios 7,6% formacién profesional 6% y estudios universitarios
13,2%. Se detecta un gran numero de personas que no han completado los estudios primarios. Hay
equipamientos docentes suficientes para atender la demanda en el municipio, existe un Centro para cada nivel
formativo minimo. (excepto estudios Universitarios).

Necesidades de vivienda:

Segun se recoge en el PBOM de Olvera, se encuentra en una situacién bastante comuin que caracteriza a los
nucleos interiores, concretamente un desajuste entre el parque existente y el proceso de envejecimiento de la
poblacidn. El 93% de las viviendas no son accesibles universalmente. A este factor a de afiadirse una relacién
entre la juventud y la vivienda en términos de demanda y adecuacion, la dificultad para la emancipacion.

Factores de riesgos, habitos y estilos de vida en Olvera

La Administracién promotora hace un resumen de los habitos estudiados por la administracién competente
en materia de salud en Andalucia, son los siguientes: Actividad fisica, Sobrepeso y Obesidad, Consumo de
tabaco, Consumo de alcohol, Consumo de frutay verdura, Accidentes de trafico, Salud laboral.

Los datos presentados no han supuesto ninguna conclusién o modificacién del Plan Basico de Ordenacién
Municipal de Olvera.

b) Calidad del Aire:

La afeccion a la atmodsfera por este plan deriva en la afeccion por trafico rodado, implicando que la
mejora del estado actual, de trafico y congestion de vehiculos en el nicleo urbano, afectaria de forma
positiva. No hay ninguna propuesta en el plan que contribuya a dicha mejora.

c) Medio ambiente y salud:

Los andaluces en general perciben como problemas ambientales en el ambito local, el ruido, la calidad del
agua del grifo, los residuos urbanos y la contaminacién del aire.

Los problemas de salud que se perciben con mas peso son: las enfermedades del sistema osteomuscular y
del tejido conjuntivo, del sistema circulatorio y los tumores. La percepcion es diferente segln el sexo.
Destaca la preocupacion por la salud mental, dado que los datos reflejan un incremento de los trastornos
de depresidn y ansiedad. Asi como un aumento en el consumo de farmacos entre las mujeres.

d) Flora, fauna, biodiversidad:
El documento VIS no recoge este apartado

e) Suelo:

El documento VIS no recoge este apartado

f) Vias Pecuarias:

El documento VIS no recoge este apartado
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g) Espacios Naturales:
El documento VIS no recoge este apartado

h) Calidad de las Aguas:
Valoracién en general de la necesidad del consumo de agua, sin establecer propuestas para prevenir y
proteger los recursos hidricos de la poblacién de Olvera.

i) Cambio Climatico:

Temperaturas extremas: Afectan en mayor medida a personas de edades extremas (niflos y ancianos) y a
la poblacién turista, poco adaptada, a las olas de calor. No hay ninguna propuesta en la alternativa
seleccionada.

j) Economia Circular:
El documento VIS no recoge este apartado

k)Residuos:
No incluye este determinante

5. Valoracion de los impactos (efectos en salud humana y poblaciones).
Los impactos pueden producirse a distintos niveles:

v" Nivel estratégico. Objetivos e indicadores de resultados.

v" Nivel econémico-social. Impacto global y particular (especial atencion a las posibles inequidades).
v" Consumo de recursos. Gestion de residuos/ vertidos.
v

Impactos ambientales (directos e indirectos, acumulativos y sinérgicos, positivos optimizados
si/no, negativos admisibles si/no).

v" Medidas preventivas, correctoras o compensatorias. Plan de vigilancia y seguimiento ambiental.

En el Documento de Avance Borrador del Plan Basico de Ordenacion Municipal de Olvera, como se ha
descrito, no se identifican o faltan datos de todos los determinantes seleccionados .

Y cémo ellos no son analizados teniendo en cuenta los factores propios de la actuacién y los factores
propios del entorno, que pueden verse afectados por el PBOM de Olvera.

Por lo que no se valoran ni cuantitativamente ni cualitativamente los potenciales impactos para la salud
humanay poblaciones.

6. Conclusiones.

Analizando el Documento de Avance del Plan Basico de Ordenacién Municipal PBOM de Olvera
presentado por el promotor esta administracion considera necesario ampliar en detalle en el SEA las
siguientes cuestiones:

1. Identificacion y analisis preliminar de los potenciales impactos significativos: no se dispone de
informacién suficiente para valorar los impactos en salud que podrian producirse en el desarrollo del
proyecto por lo que podria tener efectos significativos; por ello se recomienda ampliar la informacion
para que puedan analizarse con mayor profundidad dichos impactos. Pueden remitir nueva solicitud de
informe haciendo referencia al n° de expediente 24-CA-SEA-014.
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2. Esta administracidén considera como positivo las actividades de participacién ciudadana para un
diagndstico compartido. Presentacion cuestionario abierto y talleres direccionales para atender a
colectivos especificos.

No obstante, una vez expuesto lo anterior y dado que nuestro pronunciamiento no resulta determinante
para la resolucion del procedimiento, por nuestra parte puede continuarse con la tramitacion de este
expediente de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, si bien se le requiere para que, con
independencia del pronunciamiento de ese 6rgano ambiental, se de traslado a la Administracién
promotora de este informe, que puede resultar de ayuda en el desarrollo del proceso de evaluacion de
impacto en salud de la innovacién.

En este sentido, puede ser de interés conocer los documentos que la Consejeria de Salud y Consumo ha
puesto a disposicion de las personas/administraciones promotoras en su pagina web:

https://juntadeandalucia.es/organismos/saludyfamilias/areas/evaluacion-impacto/impacto-salud.html

Asi mismo se informa que segln establece el articulo 56.1 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de
Salud Publica de Andalucia, ese instrumento de planeamiento esta sometido a informe de
evaluacion del impacto en la salud, salvo que, conforme a lo previsto en su articulo 56.3, letra b), no
presente impactos significativos en la salud y asi se determine expresamente por esta Consejeria en el
proceso de cribado inserto en el tramite de consultas previas al procedimiento de evaluacion del
impacto en la salud, establecido en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacidén del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, tras su modificacion por el Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de
la regulacion para el fomento de la actividad productiva de Andalucia. Este cribado requiere la entrega
de una documentacién especifica cuyo contenido puede consultarse en dicho decreto, ademas de
informacién de apoyo existente en la pagina web de la Consejeria de Salud y Consumo.

LA JEFA DE SERVICIO DE SALUD PUBLICA

Fdo.: M.? Auxiliadora Ferndndez Gémez
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE

Delegacion Territorial en Cadiz

Remitente: DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS

Destinatario: | SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL (DPTO. DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL)

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS RELATIVO A LA SOLICITUD DE INFORMACION PARA LA
FORMULACION Y REDACCION DEL PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL (PBOM) DE OLVERA,
PROVINCIA DE CADIZ

En relacion con el expediente cuyas circunstancias se resefian a continuacion, informamos a Vd. lo siguiente:

@cervo: 24VP0916

Ref. Ext.: EAE/CA/006/24

Solicitante: DPTO. DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Ter. Municipal: OLVERA

Procedimiento: INFORME SECTORIAL VIAS PECUARIAS (Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se

aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, -
BOJA 87/1998, de 4 de agosto- [RVP])
HECHOS:

I. Con fecha de 08/08/2024 tiene entrada una solicitud de informe en materia de vias pecuarias por parte
del DPTO. DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL por haberse recibido solicitud de inicio de Evaluacién
Ambiental Estratégica relativa al Plan Basico de Ordenaciéon Municipal (PBOM) de Olvera, provincia de
Cadiz.

Vistos los citados hechos se realizan las siguientes,
CONSIDERACIONES:

1. Segun establece el articulo 39 del RVP, modificado por la Disposicion final cuarta del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta
de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y Urbanismo, las vias pecuarias podran
clasificarse por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccién o
integrarse en el sistema general de espacios libres del municipio con la clasificacién que corresponda,
manteniéndose la titularidad de las mismas por parte de la comunidad Auténoma de Andalucia.

2. En todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una
regulacidn de usos y actividades especifica acorde con la condicidn de via pecuaria de los mismos.

3. Consultada la clasificacién de vias pecuarias del término municipal de Olvera, asi como, la
documentacion obrante en esta delegacidn territorial, las vias pecuarias que discurren por el municipio
son las siguientes:

e 11024001.- CANADA REAL DE SEVILLA, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un ancho
legal y necesaria de 75,22 metros para el 1° Tramo y de 10 metros para el 2° Tramo. Se encuentra sin
deslindar.

¢ 11024002.- CANADA REAL DE LOS CORBONES, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58
atribuyéndole una anchura legal y necesaria de 75,22 metros. Por Orden Ministerial de fecha
31/10/1962 (BOE de 14/11/1962) se propone reducir su anchura legal a 20,89 metros en el tramo
comprendido desde su comienzo en el Abrevadero del Calvario siguiendo carretera adelante hasta el
cruce con el “Cordel n.° 19” de Rio Salado y sitio Cueva de los Conejos. Por Resolucion de 07/03/2011
(BOJA de 30/03/2011) de la Direccién General de Espacios Naturales y Participacion Ciudadana se
aprueba el deslinde en el tramo que va entre los puntos kilométricos 70 y 71 de la Carretera A-384,
otorgandole una anchura de 75,22 metros. El resto se encuentra sin deslindar.

+  11024003.- CANADA REAL DE MALAGA, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un ancho
legal y necesario de 75,22 metros. Se encuentra sin deslindar.

l1de3
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11024004.- CORDEL DE MORON A OLVERA, clasificada por Orden Ministerial de 31/10/62, con un
ancho legal de 37,61 metros. Por Orden Ministerial de fecha 31/10/1962 (BOE de 14/11/1962) se
propone reducir su anchura legal a 12 metros. Se encuentra sin deslindar.

11024005.- CORDEL DE OLVERA A RONDA, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un
ancho legal y necesario de 37,61 metros. Se encuentra sin deslindar.

11024006.- CORDEL DE RONDA A OSUNA, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un ancho
legal y necesario de 37,61 metros. Se encuentra sin deslindar.

11024007.- CORDEL DE ALGODONALES A OLVERA, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con
un ancho legal y necesario de 37,61 metros. Se encuentra sin deslindar.

11024008.- CORDEL DE PRUNA, clasificada por Orden Ministerial de 31/10/62, con un ancho legal de
37,61 metros. Por Orden Ministerial de fecha 31/10/1962 (BOE de 14/11/1962) se propone reducir su
anchura legal a 12 metros desde su comienzo en el Abrevadero del Calvario hasta su encuentro con
el Cordel de Rio Salado. Se encuentra sin deslindar.

11024009.- CORDEL DE CERRO GORDO Y GRAZALEMA, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58,
con un ancho legal y necesario de 37,61 metros. Por Resolucion de 22/02/10 (BOJA de 10/03/2010) de
la Direccion General de Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales se aprueba el deslinde.
11024010.- CORDEL DEL ARROYO O RiO SALADO, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con
un ancho legal y necesario de 37,61 metros. Por Resolucién de 12/08/05 (BOJA de 28/09/2005) de la
Secretaria General Técnica se aprueba el deslinde en toda su extensién.

11024011.- CORDEL DE OLVERA A EL GASTOR, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un
ancho legal y necesario de 37,61 metros. Se encuentra sin deslindar.

11024012.- CORDEL DE OLVERA A CORIPE, clasificada por Orden Ministerial de 31/10/62, con un
ancho legal y necesario de 37,61 metros. Se encuentra sin deslindar

11024013.- COLADA DE PRUNA, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un ancho legal y
necesario de 14,16 metros. Se encuentra sin deslindar.

11024014.- COLADA DE LOS GREDALES, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un ancho
legal y necesario de 14,16 metros. Por Resolucién de 24/05/11 (BOJA de 13/06/2011) de la Direccidn
General de Espacios Naturales y Participacion Ciudadana se aprueba el deslinde parcial de la via
pecuaria Colada de los Gredales.

11024015.- COLADA DEL SALADO POR PENON CARRETAS, clasificada por Orden Ministerial de
19/03/58, con un ancho legal y necesario de 14,16 metros. Se encuentra sin deslindar.

11024016.- COLADA DE LA PARRILLA, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un ancho
legal y necesario de 14,16 metros. Se encuentra sin deslindar.

11024017.- COLADA DEL MONESTEREJO, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un ancho
legal y necesario de 14,16 metros. Se encuentra sin deslindar.

11024018.- COLADA DEL POZUELQ, clasificada por Orden Ministerial de 19/03/58, con un ancho legal
y necesario de 14,16 metros. Se encuentra sin deslindar.

4. Envirtud de los establecido en el articulo 54, capitulo | del Titulo I, del RVP y conforme a lo establecido
en la LVP, se debera dejar la zona del dominio publico pecuario, totalmente libre y expedita de cualquier
cerramiento u obstaculo, con independencia de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o
entorpecer el libre transito de personas y ganado.

5.

En el caso de que, como consecuencia de la ordenacion del territorio, fuera necesaria la alteracion
del trazado de alguna via pecuaria, de conformidad con lo previsto en el articulo 32 del reglamento,
se tendra que contemplar un trazado alternativo a la misma y su forma de ejecucion. En estos
casos, a los terrenos del nuevo trazado establecido por la correspondiente modificacion les serd de
aplicacion lo regulado en el apartado 1 del articulo 39 del RVP.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE

Delegacion Territorial en Cadiz

6. Los trazados alternativos que en su caso se establezcan estaran representados en una cartografia a

escala 1:2.000 ademas de incluir las coordenadas UTM referidas al huso 30, y relativas al sistema de
referencia ETRS89 que los delimiten.

El PBOM contendra aquellos tramos de vias pecuarias que cumplan con las condiciones establecidas por
la disposicion adicional cuarta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, es decir, que discurran por suelos clasificados por el planeamiento vigente a la
entrada en vigor de la citada ley como urbanos, o transcurran por los ambitos identificados por el
instrumento de planeamiento urbanistico como Habitat Rural Diseminado, a los efectos de instar el
procemiento reglamentario que perfeccione la desafectacion de los citados terrenos.

Con relacion a los supuestos de enajenabilidad de terrenos sobrantes y/o desafectados, tendran la
consideracion de bienes patrimoniales de la Junta de Andalucia y en su destino prevalecera el interés
publico y social, de acuerdo al articulo 10 de la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias[LVP].
Respecto a la usurpacion de los tramos de vias pecuarias desafectadas sera de aplicacion lo establecido
en la normativa reguladora del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, tal y como
establece el RPV en su articulo 31.8.

Con base en lo expuesto, y en lo que respecta a las funciones encomendadas al departamento de Vias
Pecuarias y de acuerdo con la documentacion aportada por el peticionario y que obra en el expediente,
se INFORMA que se tendran que realizar las siguientes consideraciones en la documentacion técnica que
corresponda al Plan Basico de Ordenacién Municipal:

I. Sobre la identificacién: se deberan incorporar las vias pecuarias anteriormente referenciadas en el
presente informe, con su denominacién, anchura, longitud y estado administrativo.

1. Sobre el tratamiento: se incluird normativa especifica sobre regulacién de usos y actividades en las
vias pecuarias integradas en los Sistemas Generales de Espacios Libre y/o clasificadas como Suelos
No Urbanizable de Especial Proteccidén, acorde con el Reglamento de vias pecuarias de la
comunidad auténoma de Andalucia.

lll. lgualmente en la cartografia de los documentos deberan representarse las vias pecuarias, con su
denominacién y/o nimero de clasificacion en planos especificos con una escala acorde para tal fin,
donde se puedan identificar claramente cada una de ellas.

IV. Se deberd incluir en el apartado correspondiente de afecciones, que cualquier actuacién
contemplada como accesos, viales, tendidos, infraestructuras de abastecimiento, infraestructuras de
saneamiento, etc., debera ser previamente informada por esta Delegacion, y en el caso de que las
actuaciones mencionadas afectasen al dominio publico pecuario, debera tramitarse expediente de
usos compatibles o de ocupacion segln corresponda.

EL ASESOR TECNICO DE VIAS PECUARIAS EL JEFE DEL DPTO. DE VIAS PECUARIAS

Fdo.: Agustin Noguera Sanchez Fdo.: José Manuel Garcia Barranco
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacidn Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

INFORME EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE
INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA RELATIVA AL PLAN BASICO DE
ORDENACION MUNICIPAL DE EL OLVERA (CADIZ).
(CA11024/PBOM/24.048)

1. JUSTIFICACION:

De acuerdo con lo establecido por el articulo 117.5 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (Decreto
550/2022, de 29 de noviembre) en relacion con el articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental se somete el documento “ Avance del Plan Basico de
Ordenacién Municipal de Olvera y el Documento Inicial Estratégico” a consulta a las
administraciones publicas afectadas.

2. ANTECEDENTES:

PRIMERO: Con fecha 23 de octubre de 2024 se recibe en este Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas consulta desde la Comision Provincial de Coordinacion
Urbanistica al Avance del Plan Basico de Ordenacién Municipal de Olvera, acompafiado del
Documento Inicial Estratégico.

LOCALIZACION Y OBJETO:

La documentacién presentada en formato digital, consta de el Avance del Plan Basico de
Ordenacion Municipal y la Declaracion Inicial Estratégica (firmados el 24/07/2024), incluyendo en
el documento de avance los siguientes apartados: memoria de informacién, memoria de
orenacion, memoria de participacion, planimetria de informacién y ordenacién; también se
incorpora los planos de alternativa dentro de la Declaracion Inicial Estratégica (DIE).
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El municipio de Olvera esta situado al Norte de la provincia en la Sierra de Cadiz,
lindando con los municipios de Alcala del Valle, Torre Alhdquime, El Gastor y Algodonales. Su
superficie asciende a 193,62 km?.

El Avance del Plan Basico de Ordenacion Municipal (PBOM) de Olvera supone el inicio de
la revision del contenido del planeamiento general del municipio que actualmente se rige por
las Normas Subsidiarias de Planeamiento (NN.SS) aprobadas definitivamente en 1999, y sus
modificaciones, que fueron adaptadas parcialmente a la entonces vigente Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)con fecha de aprobacion definitiva
de 18 de mayo de 2010.
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3. INFORME:

Una vez estudiada la documentacion aportada, es conveniente considerar en la
Evaluacion Ambiental Estratégica y el documento del PBOM de Olvera lo expuesto a
continuacion:

3.1.- AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS
INUNDABLES:

1. Respecto al DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

CONSIDERACIONES GENERALES EN RELACION A LA AFECCION AL DPH.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas (en adelante TRLA),
constituyen el dominio publico hidraulico del Estado, con las salvedades expresamente
establecidas en la Ley, las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas
renovables con independencia del tiempo de renovacidn, los cauces de corrientes naturales,
continuas o discontinuas, los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en
cauces publicos, los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccidon de los
recursos hidraulicos y las aguas procedentes de la desalacién de agua de mar.

Estos bienes titularidad publica, por su caracter demanial son imprescriptibles,
inalienables e inembargables, tal como establece el articulo 132 de la Constitucion Espafiolay el
art 33/2003 de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El TRLA y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (en adelante RDPH) son las
normas que regulan el dominio publico hidraulico. Segin establece el articulo 5 del RDPH,
discurran aguas pluviales, en tanto atraviesen, desde su origen, Gnicamente fincas de dominio
particular. El dominio privado de estos cauces no autoriza hacer en ellos labores ni construir
obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de
tercero, o cuya destruccion por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o
cosas.

De acuerdo con la citada legislacion de aguas, la zonificacion del espacio fluvial esta
formada por las siguientes zonas:

MARGEM MARGEM

ZONA DE ZONA DE
POLICIA POLICIA
100 METROS ; ; 100 METROS
zoNADE | DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO |  nape
SERYIDUMBRE| (D.P.H.} SERY
—_—y —_——
! 5 METROS 5 METROS | —
/n MAXIMA CRECIDA DRDINARIA o
CAUCE
RIBER A /
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Dominio Publico Hidraulico (DPH)

v" Conforme al articulo 4.1. del RDPH, &lveo o cauce natural de una corriente continua o
discontinua es el terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias (articulo 4
del TRLA). La determinacién de ese terreno se realizard atendiendo a sus caracteristicas
geomorfoldgicas, ecoldgicas y teniendo en cuenta las informaciones hidroldgicas, hidraulicas,
fotograficasy cartograficas que existan, asi como las referencias histéricas disponibles.

v’ Ribera es cada una de las fajas laterales situadas dentro del cauce natural, por encima del
nivel de aguas bajas.

Zona de servidumbre

v Definida en el articulo 6 del RDPH, es una zona de uso publico, de 5 metros de anchura a
ambos lados del DPH, en la que solamente se podra prever ordenacidn orientada a los fines de
proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico, de paso publico peatonal y
para el desarrollo de los servicios de vigilancia, ejercicio de actividades de conservacion,
salvamento, varado y amarre ocasional de embarcaciones. Cualquier uso que demande la
disposiciéon de infraestructura, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser
acorde a los fines indicados. En las zonas de servidumbre se garantizara con caracter general la
continuidad ecoldgica, para lo cual deberan permanecer regularmente libre de obstaculos.

Zona de policia

v Definida en el mismo articulo 6 del RDPH, queda establecida como una banda de 100 metros
de anchura contados a partir del limite del dominio publico hidraulico, en la que actividades y
usos del suelo, tales como alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, extracciones
de aridos, construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacion y deterioro
del dominio publico hidraulico, quedan sometidas a lo dispuesto en el propio RDPH.

v Asi mismo el articulo 78 en concordancia con el articulo 53 del RDPH, establece que las
actuaciones que se realicen en zona de policia deberan tener autorizacion previa del organismo
de cuenca, para lo cual se debera presentarse solicitud expresa ante la administracién hidraulica
competente con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad.

Zonas de flujo preferente

v/ Segln indica el articulo 9.2 del RDPH, “La zona de flujo preferente es aquella zona constituida
por la unién de la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las
avenidas, o via de intenso desaglie, y de la zona donde, para la avenida de 100 afios de periodo
de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando
delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas”.

v’ Las limitaciones a los usos del suelo en la zona de flujo preferente se establecen en los
articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del RDPH.
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Zonas inundables

v’ Segln determina el articulo 14 del RDPH, “se considera zona inundable los terrenos que
puedan resultar inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas
cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos,
hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas histdricas y documentos o evidencias
historicas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos. Estos terrenos cumplen
labores de retencion o alivio de los flujos de agua y carga sdlida transportada durante dichas
crecidas o de resguardo contra la erosion. Estas zonas se declararan en los lagos, lagunas,
embalses, rios o arroyos. La calificacion como zonas inundables no alterarad la calificacion
juridicay la titularidad dominical que dichos terrenos tuviesen”.

v’ Las limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable se establecen en el articulo 14 bis
del RDPH, de conformidad con lo revisto en el articulo 11.3 del TRLA, en la restante legislacion
basica estatal, asi como en el plan hidroldgico y en el de gestion del riesgo de inundacion de la
respectiva Demarcacion, tal como recoge la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

Otros conceptos a considerar en el presente informe:

> Deslinde del DPH: La delimitacién fisica del DPH respecto de los colindantes se realiza
mediante el procedimiento administrativo denominado deslinde, en el que se fijan con precision
los linderos de la misma. De conformidad con el articulo 95 del TRLA, corresponde a la
Administracion del Estado el apeo y deslinde de los cauces de DPH, que seran efectuados por los
organismos de cuenca segun el procedimiento regulado en el RDPH. En el caso de las cuencas
intracomunitarias andaluzas, corresponde a la consejeria competente en materia de agua
aprobar los deslindes del dominio publico hidraulico, tal como establece el articulo 11.4.g de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia. El procedimiento de actuacién administrativa
de deslinde aparece desarrollado en los articulos 242, 242 bis y 242 ter del RDPH.

> Delimitacion cartografica del DPH: segln se indica en el articulo 240.4 del RDPH, para los
bienes de dominio publico que se considere necesario, los Organismos de cuenca procederan a
delimitar cartograficamente el dominio publico hidraulico y sus zonas contiguas, conforme al
procedimiento establecido en el articulo 240 ter.

CONSIDERACIONES ESPECIFICAS

La zona objeto de estudio, se localiza en la Demarcacion Hidrografica del Guadalete y
Barbate en cuyo ambito territorial esta Comunidad Autonoma ostenta la competencia exclusiva
sobre los recursos y aprovechamientos hidraulicos, canales y regadios, asi como la competencia
ejecutiva sobre adopcién de medidas adicionales de proteccion y saneamiento de los recursos
hidricos y de los ecosistemas acuaticos y facultades de policia del dominio publico hidraulico
atribuidas por la legislacion estatal. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
50 del Estatuto de Autonomia de Andalucia (LO 2/2007, de 19 de marzo), el articulo 8 de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, y el Decreto 357/2009, de 20 de octubre, por el
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que se fija el ambito territorial de las demarcaciones hidrograficas de las cuencas internas
andaluzas cuyas funciones y servicios han sido traspasadas.

Segun la informacién disponible en este Servicio, no hay constancia de que se haya
efectuado deslinde administrativo del DPH de los cauces del término municipal.

Para la localizacion y representacion de los cauces del término municipal, puede
recurrirse a la cartografia de los Mapas Topograficos 25.000 del IGN y 1:10.000 del IECA,
donde vienen representados la mayor parte de estos cauces, ademas de la cartografia
historica disponible.

La informacion obtenida sobre los cauces mediante el uso de esta cartografia tiene como
finalidad la identificacion y localizacion de los cauces, pero no identificar su trazado natural
(delimitacion cartografica), para lo cual, se requiere un estudio mas detallado de cada cauce,
que se solicitara a la Direccién General de Recursos Hidricos, para aquellos cauces que pudieran
estar afectados por algun desarrollo.

La Direccion General de Recursos Hidricos es competente para establecimiento de los
criterios, las lineas de actuacién, la administracion, el control y el otorgamiento de
autorizaciones y concesiones sobre el dominio publico hidraulico y sobre las zonas de
servidumbre y policia; asi como de la realizacion de las delimitaciones cartograficas y los
deslindes del dominio publico hidraulico en base a lo establecido en el en el articulo 14 del
Decreto 157/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria
de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Respecto a la informacidn concerniente a las aguas subterraneas, pueden consultar los
siguientes enlaces:

1. En el Plan Hidrolégico de la demarcacion hidrografica del Guadalete y Barbate para el
3er ciclo (2022-2027), fue aprobado mediante el Real Decreto 689/2023, de 18 de julio, por
el que se aprueban los Planes Hidroldgicos de las demarcaciones hidrograficas de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas, del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y Piedras
(«<BOE» nim. 173, de 21 de julio de 2023). Puede consultar el contenido integro del plan
aprobado en la siguiente url:

https://www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/portal/areas-tematicas/agua
planificacionhidrologica/2022-2027/guadalete-barbate

2. Visor de informacion geogréfica de la REDIAM (cica.es)

https://portalrediam.cica.es/VisorRediam/
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A continuacion, se exponen consideraciones que se han de tener en cuenta en la
elaboracion del documento de planeamiento general del municipio relacionadas directamente
con la afeccién al DPH:

1. Los planes con incidencia territorial, los instrumentos de planeamiento urbanistico y los
actos de las Entidades Locales, en su ambito territorial, incorporaran el deslinde del dominio
publico hidraulico que tenga efectuado la Administracion Hidraulica, la delimitacion
cartografica de la linea de deslinde y la delimitacion de las zonas de servidumbre y policia. Asi
mismo, recogera una delimitacion de las masas de aguas subterraneas existentes en su
ambito y la de los correspondientes perimetros de proteccion de las captaciones.

2. En el supuesto de que la Administracion Hidraulica no dispusiera de la delimitacion del
dominio publico hidraulico y de sus zonas de proteccidn, los planes con incidencia territorial,
el planeamiento urbanistico y los actos de las Entidades Locales, dentro de su ambito
territorial, incluirdn un estudio hidroldgico-hidraulico para su determinacion, al menos, de
aquellos cauces afectados por el planeamiento vigente y por sus previsiones,
independientemente de la clasificacion del suelo (urbano, urbanizable y no urbanizable).

3. Elinstrumento de planeamiento identificara, mediante plano topografico a escala 1:1.000,
los cauces y sus zonas de proteccion. Ademas, incluira plano de planta y plano con perfiles
transversales al menos, cada 50 metros, definiendo el cauce y las zonas de servidumbre y
policia, asi como la maxima crecida ordinaria y la zona de flujo preferente (via de intenso
desagiie y zona para la avenida de 100 afios donde se puedan producir graves dafios sobre las
personas y los bienes). En los planos de planta donde se delimiten los cauces y sus zonas de
proteccion se superpondra el planeamiento. Los perfiles se numeraran correlativamente con
pK creciente desde aguas abajo hacia aguas arriba y se representaran en alzado segin el
sentido del flujo. Los perfiles se ubicaran en plano de planta. El estudio hidrolégico-hidraulico
sera redactado por técnico competente.

4. A partir de los resultados obtenidos de la maxima crecida ordinaria en el estudio
hidroldégico-hidraulico, la Administracion Hidrdulica Andaluza incorporara criterios
geomorfoldgicos, ecoldgicos, cartograficos, ortograficos y referencias historicas para realizar
la delimitacion técnica de la linea de deslinde que sera trasladada a la Entidad Local para su
incorporacion a los actos e instrumentos urbanisticos correspondientes.

5. La zona de policia a la que se refiere el articulo 6.1.b) del Texto Refundido de la Ley de
Aguas incluira la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo de las aguas.

6. El informe emitido por la Administracion Hidraulica Andaluza deberd hacer un
pronunciamiento expreso sobre si los planes de ordenacion del territorio y urbanismo
respetan los datos del deslinde del dominio publico hidraulico, o la delimitacion técnica del
mismo, y sus zonas de servidumbre y policia.
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7. El planeamiento general debe delimitary respetar el dominio publico hidraulico y las zonas
de proteccion, estableciéndose en estas zonas las garantias que le otorga la legislacion actual.

8. El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre comprenden areas que carecen
de utilizacion activa y que precisan preservar sus caracteristicas naturales, en consecuencia,
deberan clasificarse acorde a sus usos en el planeamiento urbanistico.

9. En las zonas de policia deben establecerse las limitaciones de actividades y usos
establecidos en la normativa vigente.

10. En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la
continuidad ecoldgica.

11. Enlos planes con incidencia territorial, en los planeamientos urbanisticos y en los actos 'y
ordenanzas de la Entidades Locales no se podra prever acciones sobre el medio fisico o
bioldgico afecto al dominio publico hidraulico que constituyan o puedan constituir una
degradacion de este.

12. En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacion
temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales
legalmente previstas. El planeamiento deberd sefialar la prevision de autorizaciones
temporales o permanentes de ocupacion del dominio publico hidraulico.

13.En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico
orientada a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no
podran prever construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o
plantaciones de especies no arbdreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica
del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario,
protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados. En la zona de
servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

14. Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico
hidraulico o a sus zonas de proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que
corresponda.

15. En los instrumentos de ordenacion del territorio, planeamiento urbanistico y actos y
ordenanzas de las entidades locales, no se podra prever ni autorizar en las vias de intenso
desagiie ninguna instalacion o construccion, ni de obstaculos que alteren el régimen de
corrientes.

16. El planeamiento urbanistico dard un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y
margenes, asi como a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico
no sea alterado y en los casos que exista una degradacion de este se adopten las medidas
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necesarias para su recuperacion.

17. Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales
urbanas u otros productos sin depurar a cauce publico.

18. El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca
vertiente, contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y
potenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la
vez que se favorezca la identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacion
y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

Identificacion de las masas de agua subterraneas.

Respecto a las masas de aguas subterraneas y sus ambitos de proteccion deberan
consultar el Plan Hidrolégico Guadalete-Barbate del ciclo actual. Identificando (con su estado),
todas las masas de aguas superficiales y subterraneas contempladas en el Plan Hidroldgico
Guadalete-Barbate aprobado por el Consejo de Gobierno de Andalucia y cualquier otra
informacion relevante del mismo para el término municipal (ej. reservas fluviales, pozos, zonas
de captacidn para abastecimiento humano, perimetros de proteccion...)

Ademas, en las fichas de unidades ambientales homogéneas (UAH) se aportaran datos
sobre la hidrologia superficial y subterranea, riesgos de inundacion y riesgos de contaminacion
de los acuiferos, justificando su no afeccion por el planeamiento y propuestas de mejora de su
estado.

Respecto al municipio, el PBOM deberia proponer medidas para el cumplimiento del
Plan Hidroldgico del ciclo actual.

Respecto a las aguas subterraneas que puedan verse afectadas en su cantidad y calidad
por las actividades previstas en el planeamiento, el mismo incorporara un estudio
hidrogeoldgico que evalle su impacto sobre dichas aguas, prohibiendo aquellas actuaciones
que provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdémica o
temporalmente.

En las nuevas incorporaciones del suelo al abastecimiento de la red municipal, se debe
elaborar un inventario de los pozos existentes en dichos ambitos y sus usos, debiendo
comunicar dicho listado para el control e inspeccion de los mismos por la administracion
hidraulica.
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Cartografia de ordenacion.

En base a la Disposicion transitoria primera de la ley 9/2010 de Aguas de Andalucia,
“Delimitacion técnica de la linea de deslinde™:

“Cuando a los efectos de lo previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas no exista todavia deslinde aprobado definitivamente, la Consejeria competente en
materia de agua comunicara a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio
y a las entidades locales, para el ejercicio de sus potestades de planeamiento, la delimitacidn de
la linea de deslinde a partir de los datos que ya posea. Los planes de ordenacion del territorio y
urbanismo deberan recoger, en lo que afecte al dominio publico hidraulico y a las zonas de
servidumbre y policia, dicha delimitacidn técnica de la linea de deslinde, no pudiendo emitirse
por la Administracion del Agua informe de contenido favorable si ello no sucede asi.”

Las fichas de los sectores a desarrollar o reformar, que puedan afectar a DPH o sus zonas
de proteccion deberan recoger en sus observaciones tal afeccion y la limitacion de usos que
corresponda, respetando el dominio publico hidraulico y la zona de servidumbre.

En la cartografia de detalle habra de delimitarse tanto el D.P.H. (delimitacion cartografica)
como la Zona de Servidumbre y Zona de Policia de los ambito afectados por cauces con el
objeto de determinar las areas que precisaran autorizacion en materia de aguas previa a la
realizacion de cualquier obra o trabajo (art. 9 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico).

2. Respecto a las ZONAS INUNDABLES.

Para aquellos ambitos o sectores que puedan estar afectados por inundabilidad, debera
aportarse plano con la delimitacion de la zona inundable para avenida de 100 afios de periodo
de retorno (asimilable al flujo preferente) y para la avenida de 500 afios, ademas de garantizarse
la ordenaciéon o las medidas que se tomaran para evitar afeccion a edificaciones o
infraestructuras programadas, garantizando desde el PBOM que respecto a las zonas inundables
se cumplira con la normativa vigente.

En la normativa del PBOM, debera aplicarse para los suelos afectados por Zona
Inundable: la Ley de Aguas 9/2010 para Andalucia y Reglamento de Dominio PUblico Hidraulico
849/1986 modificado por decreto 9/2008 de 11 de enero y los Planes Hidroldgicos vigentes (art
34), el Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién y Plan de Prevencién de Avenidas e
Inundaciones.

El Plan Hidrolégico Guadalete-Barbate APROBADO por el Consejo de Gobierno de
Andalucia EXPONE EN SU NORMATIVA:

Seccion V. Medidas para la proteccion contra las inundaciones y las sequias .
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Articulo 62. Medidas de proteccion contra las inundaciones .

1. Durante la vigencia del presente Plan, serdn de aplicacion para la gestion de
inundaciones y las limitaciones de uso en zonas inundables en toda la Demarcacion
Hidrografica, lo dispuesto en la LAAy los reglamentos que la desarrollen, en el TRLAy en el
RDPH, en el Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de esta Demarcacion Hidrografica
vigente y en el resto de legislacion basica estatal.

2. A efectos de aplicar la regulacién de usos en las zonas inundables de origen fluvial
prevista en el RDPH, en aquellos tramos de cauces que cuenten con estudio hidrolégico-
hidraulico, pero no se disponga de la delimitacion de la zona de flujo preferente se aplicara
con caracter supletorio y en orden de prelacion:

- La zona dentro de la avenida de 100 afios de periodo de retorno donde se puedan
producir graves dafios sobre las personas y los bienes, de acuerdo con las condiciones
definidas en el articulo 9.2. del RDPH.

- En caso de no poderse estimar la anterior, la linea de delimitacidn de la avenida de 100
anos de periodo de retorno.

3. En aquellos casos en los que no se disponga de estudio hidroldgico-hidraulico el
promotor o solicitante podra aportar un estudio de inundabilidad especifico, firmado por
técnico/a competente, que debera ser supervisado y validado por la Consejeria competente
en materia de aguas.

4. De conformidad con lo expuesto en el articulo 33.4 de la presente normativa, asi como lo
dispuesto en el articulo 126 ter.7 del RDPH, las nuevas urbanizaciones, poligonos
industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberan introducir sistemas de drenaje
sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual
incremento del riesgo de inundacion se mitigue.

A continuacion se exponen las consideraciones a tener en cuenta en la elaboracién del

documento de planeamiento general del municipio que tienen relacion directa con la posible
afeccion a la inundabilidad:

1. En los planes con incidencia territorial, en los instrumentos de planeamiento urbanistico y

en los actos de las entidades locales se identificaran las zonas con riesgo de inundacion
tanto hidraulicas como costeras y se estableceran los criterios y las medidas necesarios
para la prevencion del riesgo de inundacion, asi como la determinacion de las
edificaciones e instalaciones aisladas o construidas sin autorizaciéon que por encontrarse
en lugares de riesgo quedaran fuera de ordenacion.
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2. El planeamiento incluira, en los limites de su ambito territorial, la delimitacion de las zonas

inundables que tenga efectuada la Administracion Hidraulica Andaluza, asi como los
puntos de riesgo existente en el municipio.

3. Elinstrumento de planeamiento identificara, mediante plano topografico a escala 1:1.000,

las zonas inundables. Ademas, incluira plano de planta y plano con perfiles transversales
del cauce, al menos, cada 50 metros donde se acotaran los calados (cada 0,50 m) y las
velocidades del agua (cada 1 m/s) en la zona inundable, asi como la zona de flujo
preferente (via de intenso desagiie y zona para la avenida de 100 afios donde se puedan
producir graves dafios sobre las personas y los bienes). Los perfiles se numeraran
correlativamente con pK creciente desde aguas abajo hacia aguas arriba y se
representaran en alzado segln el sentido del flujo. Los perfiles se ubicaran en plano de
planta. El estudio hidrolégico-hidraulico sera redactado por técnico competente.

4, El informe emitido por la Administracion Hidraulica Andaluza debera hacer un

pronunciamiento expreso sobre si los planes de ordenacion del territorio y urbanismo
respetan la delimitacion de las zonas inundables siendo posible su adscripcion a zonas verdes
publicas de sistemas generales de espacios libres con limitaciones de uso.

5. Con caracter general, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas,

forestales y ambientales que sean compatibles con la funcién de evacuacion de caudales
extraordinarios. Quedaran prohibidos las instalaciones y edificaciones provisionales o
definitivas y el depdsito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o
materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas
extraordinarias o al estado ecoldgico de las masas de agua o pueda producir alteraciones
perjudiciales del entorno afecto al cauce. Asi mismo, quedaran prohibidas aquellas
actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de inundacién.

6. En los nlcleos de poblacidn, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios

libres, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al
aire libre, sobre tierra y sin ningln tipo de cerramiento ni relleno.

7. Los instrumentos de planeamiento cuyos ambitos propuestos atraviesen vaguadas de

pluviales cuya cuenca de aportacion sea importante y puedan ocasionar episodios
torrenciales de cierta entidad, deberan tener en cuenta dicha circunstancia, de manera
que la ordenacion a adoptar favorezca el desaglie de las avenidas. Por tanto, debera
proponerse una red de drenaje debidamente justificada en el correspondiente estudio
hidrolégico e hidraulico. El dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en
ellos labores ni construir obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o
alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccion por la
fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

8. Las zonas inundables deberan ser consideradas en el planeamiento como elementos de

transicion entre el medio natural y urbano, asignandoles unos usos que sean compatibles
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con la evacuacién de avenida y con el disfrute por los ciudadanos del medio hidrico.

9. El disefio de las ciudades tendera a la definicion de espacios abiertos en los entornos de los
cauces, constituyendo las zonas inundables elementos coadyuvantes entre la ciudad y el
espacio fluvial.

10. Los actos con incidencia en el territorio y los instrumentos de ordenacion del territorio y de
planeamiento urbanistico deberan incorporar las determinaciones y medidas correctoras
contenidas en el informe sectorial de aguas que minimicen la alteracion de las condiciones
hidroldgicas de las cuencas de aportacion y sus efectos sobre los caudales de avenida.

11. Se recomienda incluir como normas para los proyectos de urbanizacion, los proyectos de
obra de urbanizacién de espacios libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal
manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de
superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacion
impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida se
aplicaria en todos los espacios libres. También y con objeto de favorecer la infiltracion y
evitar en lo posible la compactacién del suelo seria oportuno que para las zonas
ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados u otras
tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, se recomienda
incluir los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

* En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20% como minimo de superficie
permeable.

* Parabulevares y medianas: 50% como minimo de superficie permeable.

+ Paralas plazas y zonas verdes urbanas: 35% como minimo de superficie permeable.

Los MAPAs de Peligrosidad y Riesgo de Inundacion para el periodo de planificacion hidrolégica
2022-2027 fueron elaborados por la Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos
conforme a los contenidos previstos en los articulos 8 y 9 del Capitulo Il del Real Decreto 903/2010,
de 9 de julio, y los criterios establecidos al respecto por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y
el Reto Demografico.

Los MAPAs definitivos fueron publicados en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables en la siguiente direccion:

https://sig.mapama.gob.es/snczi/index.html?herramienta=DPHZI

Segun la informacion disponible en el enlace anterior, en el término municipal de Olvera
se encuentra el ARPSI denominada Rio Guadalporcun (con cédigo ES063_ARPS_0007). Para
esta ARPSI se ha determinado la delimitacion cartégrafica del DPH del area de riesgo, su zona
de servidumbre y policia, asi como su zona inundable y zona de flujo preferente, que se
representan en las siguientes imagenes y deberan ser trasladadas al PBOM de Olvera.
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Para el resto de cauces (principalmente para los afectados por desarrollos) debera solicitarse a
este organismo delimitacion técnica de los cauces afectados, inundabilidad y flujo preferente,
previamente a la elaboracion de estudios hidroldgicos-hidrailicos por parte de la administracion
local, por si ya estuviesen realizados por este organismo competente en materia de aguas en el
transcurso de la tramitacion del PBOM.

En todo caso, la delimitacion del Dominio Publico Hidraulico es competencia de la
Administracion competente en materia de aguas y debe efectuarse conforme a los articulos 2 y 4
del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, con sus correspondientes modificaciones.

En cualquier caso, deben respetarse las limitaciones de usos para las zonas inundables y para
la zona de flujo preferente, asi como el Dominio Publico Hidraulico, sus zonas de servidumbre
asociadas y las limitaciones de usos de las mismas, conforme a lo establecido en el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y en el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar 1, IV, V, VI y VII del texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio.

3.2.-DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS:

El presente apartado se emite en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 25,
apartado 4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/20011 , de 20 de julio, y por lo establecido en el Capitulo 2, seccidn 4, del Titulo Il (Estrategia
de desarrollo territorial) del Plan de Ordenacidn Territorial de Andalucia (POTA), aprobado por
Decreto 206/2002 , de 28 de noviembre, en el que se indica que "Los nuevos desarrollos urbanos
previstos en el planeamiento deberan justificar, previamente a su aprobacion, la disponibilidad
de recursos suficientes y adecuados a sus usos, y debidamente acreditados por el organismo
responsable en materia de aguas".

Mediante Real Decreto 689/2023, de 18 de julio, se han aprobado los planes hidrolégicos
de las demarcaciones hidrograficas intracomunitarias andaluzas. Los objetivos de la
planificacion hidroldgica se sefialan de forma explicita en el articulo 40.1 del texto refundido de
la Ley de Aguas, indicando que: La planificacion hidrolégica tendrd por objetivos generales
conseguir el buen estado y la adecuada proteccion del dominio publico hidraulico y de las aguas
objeto de esta ley, la satisfaccion de las demandas de agua, el equilibrio y armonizacion del
desarrollo regional y sectorial, incrementando las disponibilidades del recurso, protegiendo su
calidad, economizando su empleo y racionalizando sus usos en armonia con el medio ambiente
y los demas recursos naturales.

El Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de la Cuenca Guadalete-Barbate
establece las fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y
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dotaciones de los distintos horizontes contemplados, debiendo cualquier previsién de demanda
de nuevos recursos adecuarse a éste.

Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de recursos
hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua en el término
municipal de Olvera, debe analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrografica y adecuarse al
Plan Hidroldgico correspondiente en vigor, debiendo utilizar las dotaciones de agua establecidas
en el correspondiente Plan Hidroldgico de la Demarcacion, ademas de proponer medidas de
ahorro y eficiencia en el uso del agua.

La dimensién del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros
demograficos, necesidades de la poblacion, parque de viviendas, usos productivos y su relacion
con la tendencia seguida por dichos parametros en los ultimos diez afios, debiendo justificarse
adecuadamente como se establece en el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

Las demandas de incrementos de recursos hidricos no pueden convertirse en demandas
ilimitadas por cuanto los recursos hidricos tampoco son ilimitados. El Plan Hidroldgico de la
Demarcacion establece las fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de
demanda y dotaciones de los distintos horizontes contemplados, debiendo cualquier prevision
de demanda de nuevos recursos adecuarse a dicho Plan.

Considerando lo anterior, es necesario cumplir en relacion con la disponibilidad de
recursos hidricos del Término Municipal de Olvera con las premisas expuestas a continuacion:

e El Ayuntamiento debe disponer de concesiéon administrativa de aprovechamiento de
aguas publicas que ampare la utilizacion de los recursos hidricos para atender la
demanda urbana del municipio.

e Si el ayuntamiento no dispone de titulo administrativo acreditativo de otorgamiento de
concesion de aguas puUblicas debe regularizar su situacion solicitando el citado titulo a la
Administracion Hidraulica Andaluza.

e La solicitud de informe en materia de aguas del Ayuntamiento al PBOM, regulada en el
articulo 42 de la Ley de Aguas de Andalucia, debera ir acompafiada de la acreditacion del
titulo concesional que ampare su abastecimiento. En el caso que se de la circunstancia
sefialada en el punto anterior, la Corporacidn Local deberd acompaiiar a la solicitud de
informe al planeamiento urbanistico la solicitud de concesion.

Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara las

dotaciones de agua establecidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion vigente.

e Cuando la ejecucion de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se
pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas.
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e Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la

mejor gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de
Aguas (Directiva 2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion
Hidrografica correspondiente y las contempladas en el Plan de Ordenacién Territorial de
Andalucia, dando prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecoldgica de los
recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

Igualmente debera aportarse la siguiente informacion:

- Certificado de la Empresa Gestora del Ciclo Integral de Agua, garantizando que las
necesidades de recursos hidricos previstas en el Plan Basico de Ordenacién Municipal de
Olvera podran ser cubiertas en tanto a lo que compete a la gestion de dicha entidad
supramunicipal.

- En la Normativa Urbanistica se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al
ahorro del recurso y a la mejora de la gestion de los servicios del ciclo integral del agua.
De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al establecer medidas para
reducir las dotaciones y consumos generados.

- Se deben establecer en la Normativa Urbanistica acciones dirigidas a estabilizar los
consumos y actuaciones encaminadas al desarrollo de camparias de divulgacion,
sensibilizacion y educacién ambiental para concienciar a la poblacién en el consumo
responsable y ahorro del recurso.

Para facilitar el estudio de los datos relacionados con los recursos hidricos del municipio,
es necesario la realizacion de un estudio pormenorizado de la suficiencia de recursos
hidricos del término municipal, que debera reflejarse en el documento de Aprobacion
Inicial que se presente a informar por este organismo, conteniendo los parametros
siguientes:

INFORME DE DISPONIBILIDAD

INFORMACION REQUERIDA

DATOS AAPORTAR

Demarcacion Hidrografica:

Tipo de expediente:

Término Municipal:

Fecha Registro solicitud:
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Solicitante:

T.M.:

Provincia:

Abastecimiento individual o
conjunto en alta:

Abastecimiento individual o
conjunto en baja:

Informes de agua anteriores
del municipio:
DATOS NUMERICOS ANO ACTUAL ANO HORIZONTE
Poblacion
X permanente
Poblacion (Censada y
residente:
Poblacion
estacional o
turistica:
Poblacion
equivalente:
Numero de N° viviendas
viviendas principales:
principalesy
secundarias  |N° yviviendas
secundarias:
N° total:
Dotacion (l.hab.eq./dia):
Consumos (real y previsto):
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Recursos

utilizados o

a utilizar

Superficiales
reguladas:

Subterraneas:

Otras (indicar
cual):

INFORMACION

COMPLEMENTARIA

DATOS COMPLEMENTARIOS A APORTAR

Subsistema (conforme al Plan
Hidrolégico vigente):

Origen del recurso hidrico
(subterraneo o superficial):

Masa de agua (origen del
recurso hidrico):

También habra de aportarse la informacion expuesta a continuacion:

* Consumos anuales de agua bruta (en alta) del municipio en los dltimos cinco afios, en

m3/ano.

* Consumo anual de agua bruta previsto para atender al nuevo crecimiento, en m3/afio.

Poblacion fijay estacional del municipio atendida en los Ultimos cinco afios.

Numero de viviendas, plazas hoteleras o de cualquier otro tipo de establecimiento
turistico que se planea construir en el nuevo crecimiento.

En su caso, identificacion y superficie (m2) de los poligonos industriales existentes en el
municipio no conectados a las redes de abastecimiento municipal en los Gltimos 5 afios.

En su caso, consumos anuales de agua bruta de aquellas actividades, industrias y/o
poligonos no conectadas a las redes de abastecimiento municipal en los Ultimos 5 afios.

VolUmenes facturados de agua, volimenes no facturados de agua para atender servicios
publicos asi como pérdidas en la red en los ultimos cinco afios, en m3/afio.
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* Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento aprobados y
pendientes de su desarrollo, en m3/afio.

Por ultimo, por si es de interés a los responsables municipales, para la elaboracion,
desarrollo y control, durante los préximos afios, de los actos o trabajos de planificacion en
materia urbanistica de su competencia y que puedan actuar de forma coherente y coordinada
con la Planificacién Hidroldgica vigente, se les informa que el Plan Hidrolégico de la
demarcacion hidrografica del Guadalete y Barbate para el 3er ciclo (2022-2027), fue aprobado
mediante el Real Decreto 689/2023, de 18 de julio, por el que se aprueban los Planes
Hidroldgicos de las demarcaciones hidrograficas de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, del
Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y Piedras (<BOE» nium. 173, de 21 de julio de 2023). Puede
consultar el contenido integro del plan aprobado en la siguiente url:

https://www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/portal/areas-tematicas/agua
planificacionhidrologica/2022-2027/guadalete-barbate

Teniendo en cuenta lo anterior, se debe remarcar que en los desarrollos urbanisticos
que se quieran ejecutar o llevar a cabo antes de 2027, la disponibilidad o necesidades de agua
que se planteen por parte de los responsables municipales, deberan ser acordes con los
voliumenes asignados y reflejados en la Demanda Urbana antes indicada, por lo que no habria
disponibilidad de recurso hidrico para cualquier demanda prevista en el periodo 2021-2027, que
conlleve superar el volumen de agua asignado por este Plan.

A partir del afio 2027, afio de tedrica finalizacion del ciclo vigente, se debera aprobar la
nueva revision del plan actual, estableciéndose en cada uno de sus nuevos horizontes, las
posibles variaciones en materia de recursos, demandas y asignaciones futuras. Esta revision se
realizara y aprobara con la cooperacion e informacion necesaria de los responsables en materia
de planificacion urbanistica, permitiendo asi, que ambas planificaciones se elaboren y
desarrollen, de forma coherente, entre todas las administraciones competentes.

3.3.- CICLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y
DEPURACION):

Infraestructuras de Abastecimiento

A continuacion se exponen los contenidos que debe incluir la documentacion de la
Aprobacion Inicial del PBOM en relacion a las infraestructuras relacionadas con el
abastecimiento:
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Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el
acto o planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo
concesional o reserva de recursos que incluiran informe de salud (Articulo 18.5 del
Reglamento de vigilancia sanitaria y calidad del agua de consumo humano de Andalucia,
aprobado por Decreto 70/2009, de 31 de marzo.).

La solucidn prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios
urbanos de abastecimiento debera justificarse (Articulo 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia) de forma que quede asegurada una
gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y
eficacia de las redes de infraestructuras. Para ello, los instrumentos de planeamiento
general analizaran el nivel de rendimiento de las redes de abastecimiento. En estos
términos el planeamiento incorporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar los
objetivos sefialados.

Los instrumentos de planeamiento general y de detalle, en funciéon de su escala,
incorporaran planos de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo
la traza de las nuevas redes y la ubicacidn de las instalaciones necesarias de captacion,
bombeo, almacenamiento y potabilizacion.

Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan
plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. Los
parametros empleados para el dimensionado de las diferentes infraestructuras de
abastecimiento deberan ajustarse a los establecidos en la planificacion hidroldgica.

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la
demanda en periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de
mantenimiento como de averia. Para determinar el nimero de depdsitos a instalar y la
capacidad de los mismos se atendera a criterios econémicos, de mantenimiento y de
gestion. Con caracter general, caso que en el documento de planeamiento no se
determinara la poblacion estacional, el consumo punta se obtendra a partir del consumo
medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para poblaciones turisticas y
2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se abastezcan de forma
independiente al nlcleo de poblacion contaran con depdsitos dimensionados para
atender el triple de la demanda media diaria.

En la planimetria aportada se ha observado que la red de abastecimiento no abarca la
totalidad del casco urbano de Olvera. Se debe aclarar en el siguiente documento a
informar como se cubre la demanda urbana de agua potable en el resto del casco urbano.

La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafiada del correspondiente
informe de la empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del
ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las
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demandas en cualquier época del afio, incluyendo los periodos en los que se prevean
sequias, y las nuevas demandas.

Infraestructuras de Saneamiento, Depuracion y Reutilizacion:
En la documentacién aportada se propone completar las infraestructuras de depuracion
y saneamiento municipales, reduciendo alivios en tiempos de lluvia y potenciando la

reutilizacion de las aguas residuales.

Actualmente Olvera cuenta con dos EDARs con las caracteristicas expuestas a
continuacion:

5.820
424.860

9.000
438.000

Habitantes equivalentes

Volumen maximo anual (m3/afio)

Habitantes equivalentes 375 2.013
252.512 168.342

Volumen maximo anual (m3/afio)

La capacidad de disefio de las instalaciones de depuracion de las aguas residuales de
Olvera podria asumir el incremento de carga que supondria el aumento del nimero de
viviendas que propone el Plan Basico de Ordenacion Municipal (aproximadamente unas 481
viviendas).

A pesar de que las depuradoras podrian asumir dichos caudales, actualmente ya presenta
superaciones e incumplimiento en algunos parametros, como se muestra en la siguiente tabla:

Resul- ., .

Nombre foco Parametro| Uds Valor eSUE | imite
tado

35

EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 25/02/2010 10:30 mg/| 51,9 48,4
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 08/06/2010 10:30 DBOs mg/| 107 91,0
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 08/06/2010 10:30 SS mg/l 120 111,8
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 08/06/2010 10:30 DQO mg/l 361 322,0
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 25/10/2010 15:30 DBOs mg/| 30,6 26,1
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 25/10/2010 15:30 DQO mg/| 154 137,0
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 08/02/2011 9:30 DBOs mg/| 35 29,8
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 08/02/2011 9:30 SS mg/| 44,5 40,6
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 10/11/2011 9:30 DQO mg/l 249 211,0
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 10/11/2011 9:30 SS mg/l 74 64,0
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 10/11/2011 9:30 DBOs mg/| 53,1 43,5
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 09/02/2012 9:00 DQO mg/| 436 369,0
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 09/02/2012 9:00 DBOs mg/| 113 92,0
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 09/02/2012 9:00 SS mg/| 172 149,0
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 05/02/2013 10:00 DBO:s mg/l 334 274,0
EDAR OLVERA NORTE - SALIDA 05/02/2013 10:00 SS mg/l 160 138,0

25
35
125
25
125
25
35
125
35
25
125
25
35
25
35
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EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -
EDAR OLVERA NORTE -

SALIDA
ARQUETA VERTIDO A ARROYO SALADO JUNTO CAMINO VIA VERDE
ARQUETA VERTIDO A ARROYO SALADO JUNTO CAMINO VIA VERDE
ARQUETA VERTIDO A ARROYO SALADO JUNTO CAMINO VIA VERDE
SALIDA
SALIDA
SALIDA
SALIDA
SALIDA
SALIDA
SALIDA
SALIDA
SALIDA
SALIDA
SALIDA

EDAR OLVERA SUR - SALIDA

EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA

EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA

EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA

EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA

EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA
EDAR OLVERA SUR - SALIDA

En el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica Guadalete-Barbate, la masa de
agua a la que vierten ambas depuradoras, catalogada como ES063MSPF000117950 ARROYO DE
LA VILLALONA, tiene estado peor que bueno. En dicho documento se indica que los principales
problemas que afectan a la masa de agua son el mal funcionamiento de las EDAR “s de Olvera y
Pruna. Por lo que entre las medidas frente a presiones significativas establece la mejora de

05/02/2013 10:00
05/02/2013 10:50
05/02/2013 10:50
05/02/2013 10:50
17/05/2017 9:40
23/05/2018 11:05
20/03/2019 11:45
04/03/2020 9:40
15/04/2021 9:50
01/09/2021 10:10
14/09/2022 11:00
25/04/2023 9:45
25/04/2023 9:45
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agrupacion de vertido y la mejora de la EDAR de Olvera.
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Por tanto, es necesario que se tomen las medidas necesarias para que el correcto
funcionamiento de las EDARs existentes antes que el incremento de volumen de aguas
residuales a tratar por dichas depuradoras tras la inclusion de los nuevos desarrollos ponga en
riesgo la consecucion de los Valores Limite de Emision que permitan alcanzar los Objetivos de
Calidad del medio receptor.

A continuacién se exponen los contenidos que debe incluir la documentacion de la
Aprobacidn Inicial del PBOM en relacidn a las infraestructuras relacionadas con el saneamiento,
depuracion, reutilizacion y pluviales:

* Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracion y reutilizacion, que en
ningln caso se situaran en dominio publico hidraulico o zona inundable. La escala de los
planos sera funcion del planeamiento: general o de detalle. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracidon previstas deberan
plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

* El planeamiento general debera incluir el sistema de depuracion de aguas residuales, asi
como los colectores y emisarios.

* El planeamiento recogera, en su ambito territorial, la delimitacion de las zonas sensibles
cuyos vertidos afecten a las mencionadas zonas. Los planes de desarrollo u actos
deberan incorporar igualmente esta informacion a la escala del planeamiento.

* Elsaneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se
ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El
dimensionamiento de las conducciones de los nuevos ambitos, sus acometidas y la
capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de
forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin
previa depuracion.

* Sedebera aportar las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde el punto de
conexion hasta el emisario a la EDAR.

* Enrelacion a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega a cauce y el
caudal maximo previsible. Se debera calcular la afeccion a predios existentes aguas abajo
del punto de recepcidn en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la
modificacion de las condiciones hidrolégicas de las cuencas aportadoras (Articulo 47 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por RDL 1/2001 de 20 de julio).

« La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°.
Caso de existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se
deberan acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad
de las margenes. Previo a la entrega a cauce de las aguas pluviales se instalaran
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elementos para la retencion de sélidos, dichos elementos deberan contar con el
correspondiente mantenimiento municipal.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia,
cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde
viertan. Para ello se analizara el caudal para periodo de retorno de 500 afios en la cuenca
afectada, antes y después de la actuacion urbanistica, y se tendra en cuenta que el
posible aumento de caudales para periodo de retorno de 500 afios derivado de las
actuaciones urbanisticas no causara igualmente dafios aguas abajo de la zona estudiada.
Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes,
depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales como el aumento de zonas verdes o
actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y favorecer su estabilidad.

Toda aglomeraciéon urbana debe contar con autorizacion de vertido y cumplir con los
valores limites de emision establecidos para la misma.

El nuevo planeamiento estimara los caudales y las cargas contaminantes generadas,
garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento
de los valores limites de emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones
precisas para su ajuste y la formulacion de solicitud de revision de la autorizacién de
vertido.

Los nucleos urbanos consolidados deben contar con Estacion Depuradora de Aguas
Residuales, E.D.A.R., en funcionamiento al 100%, acorde a su carga contaminante, y su
correspondiente autorizacion de vertido. Caso contrario, debera cumplir esta exigencia
previo al otorgamiento de la licencia de ocupacién de cualquier nuevo desarrollo
urbanistico del nucleo.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de
tratamiento sera acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante
recibida y a la zona de vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la
Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las
aguas residuales urbanas.

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias 6 en el
caso de aquellas que ya estén en funcionamiento, se debe definir y aplicar la ordenanza
de vertidos aplicable a las mismas segln el tipo de industria, carga contaminante
equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias definidas
por la Decisién n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de
noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el
ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de
las citadas instalaciones industriales serd necesario que el planeamiento prevea una
depuracién propia de las aguas residuales generadas por las mismas o bien de sistemas
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de tratamiento previos que reduzcan la carga contaminante del efluente que llega a la
depuradora.

La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompafiada de certificado
de la empresa gestora del saneamiento y depuraciéon de que los caudales y
contaminacion generados en la actuacion podran ser tratados en su totalidad en EDAR
existente, y no interferirdn con el cumplimiento de los valores limite de emisidn
impuestos en la autorizacion de vertido al dominio publico hidraulico terrestre, en vigor.
En caso contrario, se preveran las actuaciones de depuracion necesarias para atender los
nuevos vertidos.

Se debe especificar el tipo de tratamiento de la estacion depuradora, caudales tratados
actualmente y capacidad maxima. En el caso de ser necesarias nuevas instalaciones de
bombeo, almacenamiento, depuracion y reutilizacién, en ningln caso se situaran en
dominio publico hidraulico o zona inundable. Las diferentes infraestructuras e
instalaciones de saneamiento y depuracion previstas deberan plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

Se presupone que la red actual estd compuesta por tubos de hormigén, presentara dafios
y estara obsoleta, con las consiguientes pérdidas y fugas de agua. Se debe hacer una
estimacion de las mismas y prevision de medidas al respecto.

* Se recuerda que si se incrementa la red de saneamiento, segun el articulo 259 quinquies

del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, se debera presentar un Plan integral de gestion del
sistema de saneamiento.

En cuanto a los sistemas denominados de autodepuracion, se informa que el vertido
desde la vivienda hasta la depuradora (fosa séptica) o depdsito estanco siempre es
competencia del Ayuntamiento. Por lo tanto sera responsabilidad del ayuntamiento el
seguimiento del estado de la fosa o deposito pasando a considerarse parte del
saneamiento municipal. Serda competencia de la Consejeria competente en materia de
agua la autorizacion del vertido desde estas fosas sépticas, cuando el vertido se realiza al
dominio publico hidraulico o maritimo-terrestre.

En el caso de que fuesen necesarias obras que afectasen a DPH, zona de servidumbre o
policia habria que solicitar autorizacion al organismo autonémico en la provincia
competente en materia de aguas.

Dado que recientemente se ha aprobado el Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el
que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril; el Reglamento de la Administracion Publica del Agua, aprobado
por Real Decreto 927/1988, de 29 de julio; y el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
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que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, debera justificarse el
cumplimiento del apartado ciento cuarenta y siete del articulo 1 por el que se modifica el
Articulo 259 ter del R.D. 849/1986: “Desbordamientos de sistemas de saneamiento en
episodios de lluvia”, asi como del apartado ciento cuarenta y ocho del mismo articulo que
aflade un articulo 259 quater: “Requisitos de los vertidos por desbordamientos del sistema
de saneamiento en episodios de lluvia”, y el ANEXO XI: “Norma técnica basica para el
control de los vertidos por desbordamientos del sistema de saneamiento en episodios de
lluvia”. En este sentido, al proponer un nuevo sistema de evacuacién de las aguas
pluviales con un nuevo punto de vertido, habra que tener muy presente lo establecido en
la mencionada modificacién del articulo 259 ter. en su punto primero: "los puntos de
vertido por desbordamientos del sistema de saneamiento, tanto unitario como separativo,
en episodios de lluvia, al dominio publico hidraulico requeriran estar incluidos en una
autorizacion de vertido de los organismos de cuenca, de acuerdo con el articulo 245 y
siguientes".

* Sidurante las obras de excavacion para la instalacion de las conducciones se hubiesen de
evacuar aguas de drenaje, el promotor habra de atenerse a lo recogido en el articulo 47.8
de la Orden de 9 de octubre de 2023, por la que se dispone la publicaciéon de las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrolégico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas, aprobado por Re al Decreto 698/2023, de 18 de julio: "Articulo
47.8. -Los caudales procedentes de obras de drenaje en construcciones situadas por
debajo del nivel freatico deberan ser restituidos a la masa de agua de la que proceden en
las mismas condiciones de calidad, no considerandose por tanto ni recarga artificial ni
vertido. En caso de que se pretenda un uso privativo de dichos caudales, se estara a lo
previsto en la legislacion de aguas y el presente plan hidrolégico".

* En caso de que las aguas fredticas no tengan la calidad adecuada, se debera tramitar la
correspondiente autorizacion de vertido.

Consideraciones generales en relacion a las infraestructuras del Ciclo Integral del Agua:

- A nivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua es necesaria la aportacion de certificado 6
informe de empresa gestora en el término municipal que asegure una gestion integral y
sostenible del mismo asi como la existencia de infraestructuras actuales y programadas
suficientes para atender las nuevas demandas, tanto a nivel de abastecimiento, saneamiento y
depuracion. En dicho certificado se han de concretar los recursos hidricos actualmente
comprometidos y los disponibles para atender futuras demandas. También se ha de garantizar
que los caudales y contaminacion generados en la actuaciones propuestas en el planeamiento
general podran ser tratados en su totalidad en la EDAR existente y no interferiran con el
cumplimiento de los valores limites de emision impuestos en la autorizacion de vertidos, en
vigor. En caso contrario habran de prever las actuaciones de depuracion necesarias para atender
los nuevos vertidos, tanto a nivel residual como industrial.
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- El planeamiento ha de incorporar normas y ordenanzas orientadas a una mejor gestion del
recurso, dando prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos
hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro y eficiencia del agua, especialmente destinadas
a fomentar los objetivos sefialados en el informe en lo referente a pérdidas y medidas de ahorro.

- Se debe elaborar un inventario donde se identifiquen los pozos no regularizados segun la
normativa vigente en materia aguas .

3.4.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO:

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus
determinaciones sobre previsiones de programacion y gestion, tienen que contener un estudio
econdmico-financiero que incluya una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del
Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su
desarrollo y ejecucion.

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o
previsiones recogidas en el planeamiento urbanistico deben estar valoradas econémicamente a
precios de mercado.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias
para abastecimiento de agua deben quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion
general, captacion, transporte y tratamiento de agua) y en baja (depositos locales y red de
distribucion).

También debe detallarse el coste aproximado de los terrenos donde este previsto el
desarrollo de dichas infraestructuras, en caso de no ser de titularidad municipal.

En las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacidon entre inversiones
necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracién.

Cuando para el cumplimiento de los fines del planeamiento sea necesario el deslinde del
DPH, éste tendra la consideracion, y por tanto los efectos, de inicio del expediente de apeo y
deslinde a instancia de parte, y en consecuencia el coste del apeo y deslinde sera por cuenta del
promotor.

En el caso de que fueran necesarias medidas de defensa y proteccidn frente avenidas e
inundaciones en el nlcleo consolidado por la existencia de riesgos, los gastos derivados deberan
quedar expresamente recogidos en el estudio econémico-financiero y correr, igualmente, por
cuenta del promotor o la administracion local.
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El planeamiento debera establecer el sistema de repercusion de costes al usuario que
incluya la explotacion, conservacion y mantenimiento de las instalaciones y los mecanismos
compensatorios para evitar la duplicidad en la recuperacién de costes de los servicios
relacionados con la gestion del agua.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas

Fdo.: Antonio Gdmez Ferrer
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE.
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Ref.: 101/SGMN/23 Fecha: Firmado electrénicamente
S/Ref.: EAE-06/2024

Asunto: Plan Basico Ordenacidn Municipal OLVERA.

Remitente: Servicio de Gestidn del Medio Natural.

Destinatario: Servicio de Proteccién Ambiental (Dpto. Prevenciony Control Ambiental).

Se elabora el presente informe en respuesta a la solicitud realizada por parte del Servicio de Proteccidn
Ambiental en relacién con la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria (EAEO)
relativaa PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLVERA

1 ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Olvera ha presentado un documento (Avance) de Plan Basico de Ordenacién Municipal
de Olvera con objeto de tramitar la EAEO mencionada, sustituyendo al PGOU de 2010.

2 ANALISIS TECNICO.

Consultados los diferentes Departamentos de este Servicio, las posibles afecciones a tener en cuenta son:

1. Montes Publicos. En materia relativa a Montes publicos deberan considerarse los Montes incluidos
en el Catalogo de montes de Andalucia para el término municipal de Olvera y sus calificaciones
previstas en la Ley 2/92 forestal de Andalucia y su Reglamento:

1. -Sierra Lijar-Olvera (codigo CA-10048-JA).
2. -Zamarra-Olvera (c6digo CA-10513-JA).

2. Fauna.

Destacar que en el término municipal de Olvera se encuentran presentes al menos las siguientes
especies de aves incluidas en el Catalogo Andaluz de Especias Amenazadas (CAEA).

1 Aguila real .

2. Alimoche (Neophron percnopterus).
3. Aguila perdicera (Aquila fasciata )

4. Aguila Imperial (Aquila Adalberti)
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE.
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

5. Milano real (Milvus milvus)

6. Cernicalo primilla (Falco naumanni), incluido en el Listado Andaluz de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccidn Especial (LAESPE), también nidifica en el término. Esta especie se halla
en una situacion preocupante de regresion poblacional.

En la figura 1 puede observarse la ubicacidn de algunas de las zonas de nidificacion y de los montes publicos
mencionados.

Figura 1: Ubicacidn zonas de nidificacién y montes publicos.
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Por otro lado,las charcas de interés herpetoldgico se pueden observar en la siguiente figura.

Figura 2. Humedales y charcas de interés herpetoldgico.

3. Flora. Analizada la informacién disponible en este Servicio y la FAME (sistema de informacién
geografica de Flora Amenazada y de interés de Andalucia) que recoge toda la informacion acerca de
la localizacién y seguimiento de la flora rara, endémica y amenazada de Andalucia, se localizan al
menos 10 especies de interés en la superficie relativa al PBOM.

En el siguiente enlace se accede al visor cartografico de distribucién de especies protegidas de la
REDIAM (Red de Informacién Ambiental de Andalucia) con una resolucién de cuadricula de 5x5 km:

https://laboratoriorediam.cica.es/VisorBiodiversidad5x5/

4. Arboles y arboledas singulares. Consultado el “/nventario de drboles y arboledas singulares de
Andalucia, afio 2011. Consejeria de Medio Ambiente. Junta de Andalucia” se observa que el Taraje
de Navalsalado se encuentra localizado dentro de dicho término municipal. Este taraje se
encuentra en el paraje del Arroyo Salado y pertenece a la especie Tamarix africana. Destaca por su
alturay el didmetro de su fuste.
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Figura 3: Floray arboles singlares

5. Habitats de Interés Comunitario (HICs). En todo momento se deberd atender lo expuesto en la ley
42/2007 del patrimonio natural y la biodiversidad, adoptandose cuantas medidas sean necesarias a
fin de evitar el deterioro, la contaminacién y la fragmentacion de éstos habitats.

En la siguiente figura se observa la distribucién de estos habitats en la superficie del término
municipal y la ZEPA Pefidn de Zamafragén.
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- Habitats no prioritarios
Presencia de 1 Habital Prioritario
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Presencia de 3 Habitals Prioritarios
Presencia de 4 Habitals Prioritarios

- Habitats no prioritarios
Presencia de 1 Habitat Prioritario
Presencia de 2 Habitats Prioritarios
Presencia de 3 Habitats Prisritarios
Presencia de 4 Habitals Prioritarios

Figura 4. Localizacién de los HICs y ZEPA
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6. Ambitos planes de recuperacién y conservacion de especies catalogadas. Segln las capas
actualizadas de la REDIAM referentes a los Planes de Recuperacidn y Conservacion de especies
catalogadas de Andalucia el término municipal se halla incluido dentro del ambito del Plan de
recuperacion y conservacion de las aves necréfagas.

7. Areas del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en Andalucia. La totalidad
del término se encuentra dentro de paisajes de interés para la conectividad, de areas de refuerzo y
de areas de la Red Natura 2000 pertenecientes al Plan director para la mejora de la conectividad
ecoldgica en Andalucia, de mayo de 2018.

8. Georrecursos. Segln consulta realizada en el “/nventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011, el
georrecurso AND581, Pefion de Zaframagén, se encuentra dentro del término municipal de Olvera.
Su interés principal es geomorfoldgico.

ACTUACIONES URBANISTICAS PROPUESTAS

La propuesta del PBOM de Olvera se muestran en la figura 5. Como puede observarse, el ambito principal de
actuacion es la zona urbana Esta zona no esta afectada por ninguno de los factores ambientales analizados
anteriormente.
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Figura 5: Zona de actuaciones.

En cuanto a la modificacion puntual relativa al suelo no urbanizable consistente en permitir construcciones
agropecuarias y las actuaciones de interés publico en las areas del olivar del suelo no urbanizable debera
estudiarse el impacto de cada una de ellas dentro de la figura de proteccion ambiental correspondiente.

CONCLUSIONES

De la planificacion propuesta en el PBOM no se prevén afecciones graves a los valores analizados si se tienen
en cuenta las siguientes indicaciones:

« De encontrarse especies de fauna o flora amenazada no previstas en el presente informe, se paralizaran de
inmediato las actuaciones que puedan afectarlas y se pondran en conocimiento de esta Delegacion
Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

« De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se realizaran
prospecciones previas por personal cualificado para evitar o reducir posibles afecciones, ya que pueden
encontrarse ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento,

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

INMACULADA FLORES ROMAN 30/06/2025

VERIFICACION

Pk2jmLMY8SMG9T58CRQ73W8UUZUSWY PAG. 7/10

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmLMY8SMG9T58CRQ73W8UUZU5WY

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE.
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

como pueden ser anfibios y reptiles. Si se encontrasen nidos o madrigueras de especies de interés
ocupados se debera esperar, en las actuaciones que pudiesen afectarlos, a que termine la cria y desarrollo
de los ejemplares.

Las obras que conlleven una afeccidn directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y residuos,
eliminacién de maleza, etc.) no coincidiran con el periodo reproductor de la especies.

La planificacion y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio. En caso que en algln tramo la linea eléctrica deba realizarse de forma aérea, debera incorporar las
determinaciones del Real Decreto 263/2008 y del Decreto 178/2006 por los que se establecen normas para
la proteccidn de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension. En particular se dara prioridad
a las medidas antielectrocucion estructurales frente a los dispositivos de aislamiento que tienen un
caracter temporal. Este aspecto cobra especial relevancia debido a la presencia habitual de grandes
rapaces amenazadas como el dguila imperial ibérica y otras con tendencias poblacionales en claro declive
como el cernicalo primilla. Se adoptaran medidas compensatorias por la pérdida de habitat para estas dos
especies, debido a la incorporacién de nuevas superficies como suelo urbano.

Aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre deberan ser dotados con rampas u otros sistemas cada 50 m
que permitan su huida.

Se aconseja facilitar la cohabitacion con especies de quirdpteros y aves como la lechuza, cernicalo primilla

e hirundinidos, que suelen aprovechar ciertas estructuras de los edificios. La puesta a disposicion de
lugares apropiados de nidificacion y/o descanso en ubicaciones exentas de problemas de salubridad y/o
molestias al hombre podria desviar la localizacidn de estas especies a sitios conflictivos.

Para favorecer la alimentacidn de ciertas aves se aconseja la plantacion de especies productoras de bayas,
drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan abundante alimento en entornos
periurbanos.

Respecto a los habitats de interés comunitarios, en todo momento se debera atender lo expuesto en la ley
42/2007 del patrimonio natural y la biodiversidad, adoptandose cuantas medidas sean necesarias a fin de
evitar el deterioro, la contaminacién y la fragmentacién de éstos espacios.

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccidn al cursos de aguay
en general a la vegetacion de ribera asociada a cauces.

En la creacién de zonas verdes tendra en cuenta que no se pueden utilizar especies incluidas en el
Catalogo de especies exdticas invasoras. En caso de aparecer algunas de estas especies en la zona de
actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido en el “Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catilogo de espafiol de especies exdticas invasoras”.
Cualquier especie silvestre utilizada en estos espacios verdes deberd guardar concordancia con las
caracteristicas climaticas de la zona.

Favorecer la implantacién de medidas destinadas a reforzar la funcién ecolégica y el potencial para la
conectividad de los principales elementos de diversidad de los paisajes de base agraria. En especial:

» Aprovechar oportunidades para aumentar la presencia de elementos favorables a la conectividad,
como: margenes de caminos con vegetacion herbacea y arbustiva, mejora de habitats asociados a vias
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pecuarias, presencia de vegetacion forestal en linderos y cruces de caminos, creacion y conservacion de
charcas, etc.

» Introducir los aspectos relativos a conectividad ecoldgica en la toma de decisiones respecto a nuevas
infraestructuras viarias.

»>Garantizar y mejorar las funciones de conexion ecoldgica ejercidas por los cursos fluviales y riberas,
mejorando su estado ecoldgico. En caso de que sean detectadas, promover la progresiva sustitucion de
las especies vegetales aloctonas que estan ocupando zonas de ribera por formaciones vegetales
autdctonas.

»Promover las funciones de conexion ecoldgica que ejercen bosques isla y otros terrenos forestales
aislados, linderos, herrizas y areas puntuales de vegetacion natural.

> Reforzar las funciones de las vias pecuarias y sus areas de influencia en la conectividad ecoldgica.

»Introducir condiciones para favorecer una mayor conectividad en las zonas con cultivos lefiosos y
herbaceos, que versen sobre: mantenimiento de superficies de vegetacién natural dentro de las fincas;
potenciacion de la vegetacidn de ribera autdctona; mantenimiento, recuperacion y proteccion de los
elementos constituidos por vegetacion autdctona entre las parcelas de cultivo (margenes, herbazales,
setos vivos, etc.); rehabilitacion y conservacion de muros de mamposteria; creacion y conservacion de
charcas; adecuacidén de vallas, puertas y otros elementos construidos linealmente para que no
interfieran en el paso de fauna; creacién de margenes de conservacion y de bancales herbaceos;
promocién de la rotacion de cultivos en las zonas de cultivos herbaceos; buena gestidn del barbecho en
las zonas de cultivos herbaceos; mantenimiento de cubiertas vegetales en el suelo de los cultivos
lefiosos.

> Incrementar y densificar superficies de zona forestal. Se priorizara la plantacién de especies autdctonas
adaptadas a las condiciones climaticas y medioambientales del lugar.

»Para la mejora e incremento de entramados ecoldgicos, introducir criterios para priorizar las zonas mas
homogéneas ocupadas por cultivos herbaceos y lefiosos que adopten medidas para: creacién y
conservacion de margenes de caminos con vegetacion herbacea y arbustiva, mejora de habitats
asociados a vias pecuarias, creacion y conservacion de vegetacion forestal en linderos y cruces de
caminos, etc.

* En relacién con los Montes Publicos, éstos tienen la consideracién de dominio publico y de suelo no
urbanizable de especial proteccion.

e Por dltimo, cualquier asignacién como Carretera dentro de Monte Publico, requiere la tramitacién de
Declaracién de predominio de dominio de carreteras sobre el dominio forestal o bien su permanencia
como red viaria forestal dentro del monte.

* Toda la informacidn expuesta en este informe se encuentra de acceso publico disponible en la REDIAM,
salvo la mencionada como informacion sensible.
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Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, se expide el presente informe, en Cadiz, a la fecha de la

firma electrdnica.

LA JEFA DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Fdo.: Inmaculada Flores Roman
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