Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacion de Desarrollo Sostenible en Cadiz
Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS 02
HUERTA DE LA COMPANIA, EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE SAN FERNANDO (CADIZ).

N° Expediente:  EAE-S/03/2020

Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada

1. OBJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29
de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de
Sanidad Animal .

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evalua-
cion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, o
por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos
en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo Il de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, y segun el procedi-
miento establecido en su Seccién 42, previa Resolucion de 22/07/2020, de admision a tramite de Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada, se formula Informe Ambiental Estratégico relativo al PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUS 02 HUERTA DE LA COMPANIA en el término municipal de SAN FERNANDO.
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2. MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos am-
bientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho
interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,y al derecho autondémi-
co mediante la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adaptd la legislacion propia de Andalucia en mate-
ria de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la Evaluacion Ambiental Estratégica como ins-
trumento de prevencidn y control ambiental de la planificacion publica. La Secciéon 42 del Capitulo Il del Ti-
tulo 11l de la citada Ley recoge el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas
pero con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS 02 HUERTA DE LA COMPANiA, se encuentra
sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los supuestos del Art.
40.3.c) de la citada disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 20 de febrero de 2020, se recibio en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de San Fernando de inicio de
la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del P.P.O. DEL SECTOR SUS 02 HUERTA DE LA COMPARIA,
en aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, y por la Ley 8/2018, de 8 de octubre,
de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Dicha solicitud venia acompafiada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental Estratégico. Pos-
teriormente, en fecha 17 de junio de 2020 se recibe, a través del plataforma SIR Sistema de Intercomunica-
cion de Registros, documentacién complementaria para la subsanacion del Documento Ambiental Estraté-
gico.

Segun la Disposicién adicional tercera, “Suspension de plazos administrativos”, del Real Decreto
463/2020, de 14 de marzo, por el que se declaré el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19, el plazo para resolver la admisidn de la solicitud empezd a contar des-
de el dia 1 de junio de 2020 en que fue levantada por el art 9 del Real Decreto 537/2020, de 22 de mayo, por
el que se prorroga el estado de alarma declarado por el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se dicté Resolu-
cion, de fecha 22 de julio de 2020, del Delegado Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca
y Desarrollo Sostenible en Cadiz por la que se acuerda la admisidn a tramite de la solicitud de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, formulada por el Excmo. Ayuntamiento de San Fernando,
para el P.P.0. DEL SECTOR SUS 02 HUERTA DE LA COMPANIA.
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En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacién Territorial de la Conse-
jeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible Cadiz, como 6rgano ambiental, sometié el bo-
rrador del Plan y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las Administraciones publicas afecta-
das y personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede te-
ner o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios consultadosy
se sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del presente Informe Ambien-
tal.

Consultas efectuadas Fecha de consulta |Fechade respuesta
D.T. de Fomento, Infr. y Ord. del Territorio (Vivienda) 29/07/2020 03/09/2020
D.T. de Cultura y Patrimonio Histérico (Cultura) 29/07/2020 16/11/2020
Ecologistas en Accion 29/07/2020 -
AGADEN 29/07/2020 -

D.T. Agricultura, Sv. Gestion del Medio Natural 28/07/2020 07/08/2020
Ganaderia Pesca y De- | Dpto. Costas 30/07/2020 19/04/2021
sarrollo Sostenible Sv. Dominio Publico Hidraulico 30/07/2020 23/02/2021

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El ambito del Plan Parcial esta situado en la zona conocida como Camposoto del nicleo urbano de San
Fernando. Se trata de un suelo urbanizable sectorizado con una superficie de 175.808 m?, uso residencial y
con un nimero maximo de viviendas de 879. Sus limites son los siguientes:

- Al Noreste con calle Doctor Pedro Gonzalez de la Torre con una longitud aproximada de 530 m.
- Al Este con la calle Compafiia de Maria con una longitud aproximada de 400 m.

- Al Sur con el acuartelamiento militar de Camposoto (260 m) y con la el Sistema General de Equipa-
mientos “Huerta de la Compafiia” (430 m).

- Al Noroeste con el Sistema General de Espacios Libres PM-4. Area del Estanquillo en un longitud apro-
ximada de 260 metros. (Parque Natural de la Bahia de Cadiz).

El ambito del PPO tiene una superficie tedrica de 175.808 m?, que tras los ajustes necesarios, se trans-
forman en 175.442 m?, lo que supone una variacion del 0.07%, variaciéon motivada por los ajustes a las con-
diciones de contorno.

La propuesta de ordenacion se basa en el criterio de priorizar la continuidad de los viales colindantes
de forma que se mantenga la trama urbana adyacente.

Otro criterio de disefio ha sido que en la orientacidn Este-Oeste, no hubiera un edificio de 5 plantas que
diera sombra a uno de 2. Para ello se han dispuesto las zonas verdes entre ambas alturas. Una de ellas es la
continuacion, algo retranqueada, del bulevar verde existente. De esta manera las zonas verdes han queda-
do distribuidas de forma homogénea por todo el ambito.
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Propuesta de Ordenacidn

Los equipamientos se han agrupado en la zona Este del sector, junto con la tipologia edificatoria mas
densa. En total se han incluido 5 tipologias edificatorias, lo que le da una gran variedad de opciones.

Los viales compartidos son los que dan acceso a las manzanas de edificacion tradicional unifamiliar y
hay dos viales peatonales en la zona donde se sitda el uso terciario y en contacto con equipamientos y zona
verde.

El 10% de la edificacién para uso terciario se sitla en los bajos de los bloques verticales.
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El cuadro resumen de la ocupacion de suelo de esta solucidn es el siguiente:

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Alternativa 2
SUELOS LUCRATIVOS (Sup. suelo = 65.949 m?)

Tipologia uso SUP. Suelo EDIFIC::LLIDAD N2 Viviendas
Manzana Abierta Vivienda Libre 19.544 m2| 34.181 m2| 342
Bloque Horizontal Vivienda Libre 21.243 m2 19.352 m2 164
Ed.Trad. Unifamiliar Vivienda Libre 7.592 m2| 7.552 m2| 64
Manzana Ed. Aislada Vivienda Libre 6.894 m2) 4.140 m2| 30
Bloque Vertical Vivienda VPO+Terciario 10.676 m2| 36.744 m2| 279
[Total Suelos Lucrativos 65.949 m2 101.969 m2| 879

SUELOS NO LUCRATIVOS (Sup. suelo = 109.493 m?)

EL-1 Espacios libres 2.029 m2| - -
EL-2 Espacios libres 4.257 m2| - -
EL-3 Espacios libres 4.453 m2| - -
EL-4 Espacios libres 7.949 m?| - -
EL-5 Espacios libres 2.785 m2| - -
[Total Sistema Local de Espacios Libres 21.473 m2|

EQL1 Equipamiento 4.705 m?2| - -
EQL2 Equipamiento 10.873 m2 - -
EQL3 Equipamiento 8.896 m?2|

[Total Dotaciones 24.474 m2|

[Total Viales Puiblicos 63.546 m2| - -
[Total Suelos no Lucrativos 109.493 m2

TOTALSECTOR ‘ 175.442 m2| 101.969 m2| 879

En cuanto a la limitacién de edificacién en la Zona de Influencia Litoral (ZIL), deja fuera de ella la man-
zana 9 de bloque vertical y que se le asigna una edificabilidad de 22.438 m’t.

Por tanto la edificabilidad en la ZIL es :

* Edificacidn situada en zona de influencia del lito

ral: 79.532 m*t

* Densidad edificatoria en zona de influencia del litoral (133.717 m2): 0,595mt/m?s

Que esta por debajo de la media de 0.60 m’t/m?s del municipio.

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AM-
BIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control establecidas en
el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales preceptivos en el procedimiento
sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado cumplimiento y de-
beran integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva en el instrumento de planeamiento
previamente a su aprobacién definitiva, asi como en los proyectos de desarrollo y ejecucién.
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5.1. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el in-
forme del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial de la Con-
sejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 23 de febrero de 2021,
que se adjunta en el anexo | del presente Informe Ambiental.

6. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el re-
sultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS 02 HUERTA DE LA COMPANIA en el término
municipal de SAN FERNANDO, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se
cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi
como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opon-
gan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitird al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacidn en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de la publicacidn de su conte -
nido integro en la sede electrdnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Ca-
lidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Anda-
lucia, no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacion en el plazo maximo de cuatro afios desde
su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambien-
tal Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.- DANIEL SANCHEZ ROMAN
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz. Servicio de
Gestidn del Medio Natural.

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz. Departamento de Costas.
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz. Servicio de Dominio Publico Hidraulico.
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio. Servicio de Vivienda.

Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico. Departamento de Proteccidn del Patrimo-
nio Historico.
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Cadiz

Ntra. Ref.. |112/SGMN/20 Fecha: [05/08/2020

Su. Ref.: EAEs 03/2020

ASUNTO: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS 02 HUERTA DE LA
COMPANIA TM SAN FERNANDO

Remitente: |Servicio Gestion Medio Natural (Dpto. Geodiversidad y
Biodiversidad)

Destinatario: | Servicio Prot. Amb. (Dpto. Prevencién Ambiental)

Analizada la informacion obrante en el expediente referenciado se informa que
no existe inconveniente por parte de este servicio en que se continue su
tramitacion toda vez que la sectorizacion propuesta afecta Unicamente a
terrenos agricolas y de urbanizacion dispersa no suponiendo afecciones a
montes publicos, georrecursos, ecosistemas o taxones amenazados o de
especial interés.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE

GEODIVERS

Fdo.: José Manuel Lopez Vazquez

IDAD Y BIODIVERSIDAD

Ve B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente

Plaza Asdrubal, 6. 3? planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02
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Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible

=0 —r =

Delegaci6n Ferritorial de Desarrollo

’
. Rl 4.
Junta e ARdalmeh Sostenible de{Cadiz JUNTA TE ANDALUCIA
D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA C D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA
E
2021132200000846 - 19/04/2021 P | 2021132200001545 - 19/04/2021
C
Registro Auxiliar | Registro Auxiliar Hora
DP. DOMINIO PUBLICO COSTAS - CA () | DP-PREVENCION Y CONT. AMB. - €A o\
CADIZ N CADIZ

COMUNICACION INTERIOR

Ntra. Ref.: Cl/20/CA/0077
Su. Ref: E.A.E sim. 03/20

INFORME AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS 02 HUERTA DE LA
COMPARIA. T.M. SAN FERNANDO. CADIZ..

Asunto:

Remitente: DEPARTAMENTO DE COSTAS

SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
Destinatario:

(DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL)

En relacion a la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica relativa al PLAN PARCIAL DE OR-
DENACION DEL SECTOR SUS 02 HUERTA DE LA COMPANIA en el #rmino municipal de San Fernando,
Cadiz, este Departamento informa:

El presente informe se hace sobre las posibles incidencias en materias de la competencia de este Departa-
mento, haciendo referencia exclusivamente a los terrenos afectadas al dominio publico maritimo terrestre y
sus servidumbres legales, asi como a la zona de influencia del litoral, de acuerdo a lo establecido en la Ley
22/1988, 28 julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sosteni-
ble del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el Real Decreto 876/2014,
de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas del borde litoral.

ANTECEDENTES
La documentacion presentada consta de:
1. BORRADOR PLAN PARCIAL DE ORDENACION

2. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Adaptacion a la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas
frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia

CONSIDERACIONES

|. EI ambito de actuacién del Plan parcial presentado esta situado en la zona conocida como Camposoto,
con los siguientes linderos:

* Al Noreste con calle Doctor Pedro Gonzalez de la Torre con una longitud aproximada de 530 m
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El ambito del Plan Parcial tiene una superficie tedrica de 175.808 m2, que tras los ajustes necesarios, se

transforman en 175.442 mz.

. Vista la documentacién presentada se puede afirmar que no existen afecciones al dominio publico
maritimo -terrestre, con el Plan presentado, pero si a sus servidumbres.

[lll. Respecto a la zona de servidumbre de proteccion, el Plan presentado afecta a zonas de servidumbre
de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, Deslinde DL-80-CA (0.M.15/02/1995). Esto se
determina en el plano presentado 1-0.3, se establece la afeccién del Plan presentado por la zona de
servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre y de la zona de influencia litoral.
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por la Ley 2/2013, y el Real Decreto 876/2014 (articulos 44 a 51) en relaciéon a los usos permitidos, al

destinar los terrenos incluidos en dicha zona a espacios libres.

Todo esto sin perjuicio de la tramitacion en cada caso de los correspondientes expedientes de autorizacion de
uso que corresponda.

- DETERMINACIONES GRAFICAS
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VI. Respecto a la servidumbre de acceso al mar, se plantean un viario central de acceso, garantizando
asi el acceso peatona y de trafico rodado al mar, de acuerdo a lo establecido en el articulo 28 de la Ley
22/1988 y en el articulo 53 del Real Decreto 876/2014.

VIl.- Respecto a la zona de influencia, se debera de garantizarse lo establecido en el articulo 59 del Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas, donde se regula las
consideraciones a tener en cuenta en esta zona.

CONCLUSIONES

Considerando todo lo anterior, este Departamento informa FAVORABLEMENTE al Plan Parcial presentado “
PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUS 02 - HUERTA DE LA COMPANIA. SAN FERNANDO (CADIZ), en el
término municipal de San Roque, presentado por el Excmo. Ayuntamiento de san Fernando, teniendo en
cuenta las consideraciones anteriormente citadas.

En lo no recogido en las anteriores condiciones, este informe se regirda por lo establecido en la Ley
22/1988, de 28 de julio,de Costas, y su Reglamento General de Costas, Real Decreto 876/2014.

Se le da traslado de este informe en respuesta a su solicitud, para que se proceda a respuesta coordinada

de la misma.
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE COSTAS
José Luis Reyes Elias
4
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VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE INICIO DE EVALUACION
ASUNTO: AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUS-
02 - HUERTA DE LA COMPANIA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN FERNANDO

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacidén Ambiental Estratégica
relativa al Plan Parcial de Ordenacién SUS-02-HUERTA DE LA COMPANIA, en el término
municipal de San Fernando, y una vez examinada la documentacién técnica, se
comunica lo expuesto a continuacidén en las competencias en materia de aguas del
Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacién Urbanistica actualmente en vigor en San
Fernando fue aprobado definitivamente con fecha 22 de septiembre de 2011.

SEGUNDO.- Con fecha 28/07/2020 se recibe en este Servicio de Dominio Publico
Hidraulico peticién de Informe desde el Servicio de Proteccién Ambiental al
Documento Inicial Estratégico del Plan Parcial de Ordenacién SUS-02-HUERTA DE LA
COMPANIA en el Término Municipal de San Fernando.

INFORME

E1l Sector estd situado en la zona conocida como Camposoto del nlcleo urbano
de San Fernando. Sus limites son los siguientes:
- Al Noreste con calle Doctor Pedro Gonzdlez de 1la Torre con una longitud
aproximada de 530 m.
- Al Este con la calle Compafifa de Maria con una longitud aproximada de 400 m.
- Al Sur con el acuartelamiento militar de Camposoto (260 m) y con la el Sistema
General de Equipamientos “Huerta de la Compania” (430 m).
- Al Noroeste con el Sistema General de Espacios Libres PM-4. Area del Estanquillo
en un longitud aproximada de 260 metros. (Parque Natural de la Bahia de Cadiz).

El ambito del PPO tiene una superficie tedrica de 175.808 m2, que tras los
ajustes necesarios, se transforman en 175.442 m2, lo que supone una variacién del
0.07%, variacidén motivada por los ajustes a las condiciones de contorno.

Se trata de un suelo urbanizable sectorizado con una superficie de 175.808
m?, wuso residencial y con un nimero madximo de viviendas de 879 viv.

De las tres alternativas propuestas, la 2 es 1la mads favorable
urbanisticamente pues en todos los puntos analizados es la que aporta la solucidn
mas adecuada, al disponer las zonas libres de manera mas equilibrada, al situar
las parcelas dotacionales mas accesibles y de manera mas cualificada, al disefiar

Plaza de Asdrubal, 6-3? planta. Edificio Junta de Andalucia.11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02
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* Colonizar el espacio vacante que se localiza entre el borde sur de Tla ciudad y
los suelos del acuertelamiento de Camposoto, -introduciendo un tejido residencial
de alta-media densidad sustentado en «criterios morfoldégicos que aporten
legibilidad al espacio urbano amortiguando el caracter fracturado y desarticulado
que presenta actualmente la periferia meridional de San Fernando.

* Prolongacién y conexién de los ejes viarios preexistentes como la carretera de
Camposoto o el camino de la Bateria de la Ardila.

* Aportar compacidad como principio de 1la ordenacién urbana mediante 1la
continuidad del sistema de espacios publicos, entendiendo la construccién de nueva
ciudad desde principios de integracidon con la trama urbana adyacente.

* Mejorar la estructura basica de la ciudad, +introduciendo viarios que fortalecen
las relaciones transversales este-oeste. En este sentido se marca desde el PGOU el
SGV RVB1l1l “Eje transversal sur” que conecta la carretera de Camposoto con la Ronda
del Estero.

* Implantacién de una oferta tipoldgica diversa que evita la configuracién de un
area urbana caracterizada por el recurso exclusivo de la vivienda unifamiliar. Al
menos el 30% viviendas seran plurifamiliares en bloque vertical.

* Obligacion de materializar una oferta de actividades terciario-comerciales que
debe consumir al menos, 10m2t/vivienda. Se -evitard que 1la edificabilidad
resultante de la aplicacidn de este pardmetro se materialice en parcelas de usos
terciaros-comerciales exclusivos, favoreciendo su cohabitacién en contenedores
edificatorios de uso dominante residencial.

1. Respecto al D.P.H y las Zonas Inundables

E1l Sector no presenta afecciones a Dominio PUblico Hidrdulico ni a sus zonas
de servidumbre o policia, asi como tampoco a las zonas inundables.

Tal y como se expone en la documentacidén aportada para el desarrollo del
Plan Parcial y teniendo en cuenta la cercania del sector a la zona de las marismas
de la Bahia de Cadiz, se ha comprobado que el &mbito de desarrollo del Plan
Parcial se encuentra fuera de la ARPSI ES063 Bahia de Cadiz y Cafio de Santi
Petri (aprobada y enviada a la UE el 21 de marzo de 2014 seglin lo establecido en
el R.D. 903/2010).
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2. Respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos

CADIZ

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de San Fernando proceden de
la Zona de Abastecimiento gestionada por el Consorcio Zona Gaditana, recursos
regulados procedentes de los Embalses de Guadalcacin y Los Hurones. Por tanto,
toda decisidén que se realice sobre necesidades de agua supera las competencias
municipales. Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia
de recursos hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestidon del
ciclo del agua de San Fernando, debe analizarse en el seno de la Demarcacidn
Hidrografica y adecuarse al Plan Hidrolégico Guadalete-Barbate 2009-2015
actualmente en vigor.

La dimensidén del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros
demograficos, necesidades de la poblacidn, parque de viviendas, usos productivos y
su relacién con la tendencia seguida por dichos parédmetros en los (ltimos diez
afos, debiendo justificarse adecuadamente como se establece en el Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia y en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion
Hidrografica de la Cuenca Guadalete-Barbate (PHDHCGB) vigente (2009-2015).

El Plan Hidrolégico vigente de la Demarcacién Hidrografica de la Demarcacidn
Guadalete-Barbate establece las fuentes de recursos hidricos en explotacién y las
previsiones de demanda y dotaciones de los distintos horizontes contemplados,
debiendo cualquier previsién de demanda de nuevos recursos adecuarse a éste.

Para la determinacién de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico
utilizard las dotaciones de agua establecidas en el Plan Hidrolégico de 1la
Demarcaciodn en vigor.

Cuando la ejecucidén de los actos o planes de las Administraciones comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Administracidén Hidraulica
Andaluza se pronunciard expresamente sobre Tla existencia o 1inexistencia de
recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberadn -dncluir medidas
encaminadas a la mejor gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas
por la Directiva Marco de Aguas (Directiva 2000/60/CE), las recogidas en el Plan
Hidrolégico de la Demarcacidén Hidrografica correspondiente y las contempladas en
el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccidon ecolégica de los recursos hidricos y a las conducentes
a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

Deberd qincorporarse en el documento la siguiente informaciodn:

e Se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a
la mejora de la gestidén de los servicios del ciclo integral del agua. De
esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al establecer
medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.
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En el caso de que existan pozos en las distintas parcelas existentes en el
ambito de desarrollo, se deberan aportar en los casos que estén legalizados
la documentacidén que justifique su situacidn y con respecto al resto una
planificacién de su futura eliminacidén para evitar la captacidén de recursos
subterrdneos que dincumplan la normativa vigente y provoquen impactos sobre
la hidrologia subterranea.

Para facilitar el estudio de Tlos datos relacionados con 1los recursos

hidricos del municipio y del crecimiento previsto, y analizar la suficiencia de

los recursos hidricos, en el documento que se presente para +informar por este

organismo, deberan reflejarse los paradmetros siguientes:
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Observacionas:
NUEVOS CRECIMIENTOS DEMANDADOS EN EL PLANEAMIENTO
Pablacidn Origanas del Recurso
Horizontes Usas Permanente Equivalente Total eq. wvi::ﬂas m‘fe:"f’h“nﬂ?:ﬁm uﬁm:i;?;ia Tipa (1) Efr:l?:::}s
2021
2027
Observacionas:
PREWVISIONES TOTALES DE FUTURO DEL MUNICIPIO (INCLUYENDO LOS NUEVDS CRECIMIENTOS)
Poblacidn Origanes del Recurso
: . M.® Consumos Dotacian . Demandas
Horizontes Usos Permanerite Equivalente Total eq. Viviendas| totales (hmP/afto) [I/hab. eq/dia Tipa (1) {hm/afio)
2021
2027
Observacionas:
Motas: [ 1) :Tipo de Origen ( 5.Regulados, S Fluyentes, Sublerrdneas, Regenedos, Desalados y Transferencias.)
3. Respecto al Ciclo Integral del Agua

En la documentacién del Plan Parcial se expone que la 1integracidén en la
trama urbana del sector estéd asegurada, asi su accesibilidad como el acceso a los
servicios.

Los trazados y caracteristicas del acceso a las infraestructuras del ciclo
integral del agua no se reflejan en la planimetria del documento entregado para la
Evaluacidén Ambiental Estratégica del Plan Parcial.

Infraestructuras de Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién
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Los dnstrumentos de planeamiento, en funcidén de su escala, 1incorporaran
planos de planta donde se represente la conexién al abastecimiento en alta,
incluyendo la traza de las nuevas redes y la conexién a la red general del
municipio.

Los nucleos urbanos consolidados deben contar con Estacidén Depuradora de
Aguas Residuales (EDAR) en funcionamiento al 100%, acorde a su carga contaminante,
y su correspondiente autorizacidén de vertido. Caso contrario, deberd cumplir esta
exigencia previo al otorgamiento de la Tlicencia de ocupacién de cualquier nuevo
desarrollo urbanistico del nucleo.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo
de tratamiento serd acorde a los caudales de aguas residuales, a 1la carga
contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente depurado, de acuerdo a
lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre
el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas 1instalaciones de
depuracién se deberd 1indicar el punto de vertido, volumen anual y punta vy
caracteristicas principales del vertido (DB®5, DQO, sélidos en suspensidn,
nitrégeno y fésforo total).

Se debe garantizar que los caudales y contaminacién generados tras el
desarrollo urbanistico podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no
interferiradn con el cumplimiento de los valores limite de emisién -impuestos en la
autorizacidén de vertido en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones
de depuracidn necesarias para atender los nuevos vertidos.

En la documentacidén aportada, no se incorporan certificados de la empresa
suministradora que asegure una gestidén integral y sostenible del ciclo urbano del
agua. Estos certificados deberdn ser aportados por los Servicios Municipales o
empresa concesionaria y deberan asegurar dicha gestidén integral y sostenible del
ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las
demandas de cualquier época del afio, incluyendo los periodos en los que se prevean
sequias y las nuevas demandas.

5. Respecto al Estudio Econémico-financiero:

Los instrumentos de planeamiento, en funcién del alcance y la naturaleza de
sus determinaciones sobre previsiones de programacién y gestién, contendradn un
estudio econdmico-financiero que incluird una evaluacidén analitica de las posibles

Plaza de Asdrubal, 6-3? planta. Edificio Junta de Andalucia.11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02
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Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA , GANADERIA, PESC Y DESARROLLO
SOSTENIBLE

Delegacién Territorial de Agricultura, Ganadeia y Pesca
Servicio de Dominio Publico Hidrailico

gimplicaciones

JUNTR DE ANDALUCIA

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA

del desarn

la sddgicaosecuengiabres

I
D Registro Auxiliar
A | SV.DPH Y CALIDAD AGUAS (DPCA)

Las 1nfrae§§&ycturas necesarias para

Crecimientos o previsiones recogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar
valoradas econdmicamente a precios de mercado.

infraestructuras

rollo, en funcién de los agentes i
tablecida para su desarrollo y ejecleiPp1131200002528 - 23/02/2021

R
E JUNTA DE ANDRLUCIA

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA
1\%e sores previstos y de

c

| | Registro Auxiliar Hora
0 SV. PROTECCION AMBIENTAL - CA|

el normaly |‘de€8arrollq,  de "{os

En las +infraestructuras de saneamiento se establecerad la separacidén entre
inversiones necesarias para la concentracién de vertidos y la depuracidon. Para las

hidraulicas previstas en

el dnstrumento de planeamiento, se

establecerd el mecanismo financiero para su ejecucidn.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de Dominio

Publico

Hidraulico y Calidad de Aguas

Rafael Ferndndez Garcia
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JUSTIFIGANTE DE PRESENTACION PRESENCIAL =

De conformidad con lo establecido en el art. 66.3 de fa Ley 39/2015, de 1 de oclubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas se extiende ef presente recibo a efectos de acreditacion de

Tipo de registro: Registro de Entrada
Ndmero de registro; 2020131200009718
Fechay hora: 03/09/2020 10:44.37

Wotivo de no Digitalizacién:
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Unidad: SV PROTECCION AMBIENTAL

Organismo: CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

CONTESTACION A SOLICITUD: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUS-02
"HUERTA DE LA COMPARIA" EN SAN FERNANDO
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' Jurita de Andalucfa CONSEJERi’A DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y
| o ORDENACION DEL TERRITORIO
© A ‘_5@\3\ 2019

\ %02 &3 \%Qh: Oficina de Registro: CFIOT DT REG GEN CA

1. Diligencia

De conformidad con lo establecido en el art. 66.3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se extiende el presente recibo a efectos de
acreditacion de presentacion de documentos

2. Certifico

Que en el Registro de Salida de Documentos de este organismo, consta un asiento con los siguientes datos:

Fecha de remision:’ 03/09/2020 10:01:33

Organo de origen: 7121/11100/02100-SECRETARIO/A GENERAL PROVINCIAL

Destinatarios/as:

6621/11100/00000-DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE EN CADIZ ->
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE

ADJDO. INFORME EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA PPO
SUS 02 HUERTA DE LA COMPANIA EN SAN FERNANDO

Lugar de Remision:

Forma de Remision: EN MANO

Numero de registro de remision: 2020181200008226

3. Lugar, fecha y firma

El/la funcionario/a;:

Cargo que ocupa:

1 La fecha de remision es la fecha valida a efectos de computo de los plazos correspondientes
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

JUNTA DE ANDALUCIA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacion Territorial en Cadiz

DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,

Fecha: 31 de agosto de 2020 GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO
Ref.: Secretaria General SOSTENIBLE
Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica - PPQ SUS 02 Prevencién y Control Ambiental
Huerta de la Compariia, San Fernando Pl. Asdrtibal. 6 3% Planta
Cadiz

ASUNTO: Evaluacion Ambiental Estratégica — PPO SUS 02 Huerta de la Compaiiia, San
Fernando

Como contestacion a la solicitud de informe de fecha 28 de julio de 2020 sobre posible incidencia
en el asunto de referencia, les adjuntamos el informe elaborado por el servicio de vivienda al respecto.

Plaza Ascrunal §in. Edificio Junta de Andaludia. 11071
Telf.s 956 006 300. Fax.: 956 006 378
Cotreo-¢; dpacadizofviaiuntadeandalucia.es







CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

JUNTA DE ANDALUCIA Y ORDENACION DEL TERRITORIO .
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacion Territorial en Cadiz

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJER{A DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE CADIZ A
LA CONSULTA PLANTEADA POR EL GRGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA POSIBLE INCIDENCGIA
EN MATERIA DE SU COMPETENCIA DEL BORRADOR DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAC_IﬂN DEL
$US-02 “HUERTA DE LA COMPANIA” en SAN FERNANDO, EN RELACION CON LA SOLICITUD DE
INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA,

Antecedentes:

Can fecha 28 de julic de 2020, tiene entrada en el Registro General de Ja Delegacidn Territorial de Cadiz, oficio
de la Delegacion Territorial de la Cansejeria de Agricultura, Ganaderla, Pesca y Desarrolio Sostenible de Cadiz
{Organo ambiental), par ef que se comunica que ha recibide solicitud de inicio de la Evaluacién ambiental
estraégica relativa al BORRADOR DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SUS02 "HUERTA DE LA
COMPANIA" en SAN FERNANDO y de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y posteriores de la Ley
772007, de 9 de julio de Gestidn Infegrada de la Calidad Ambiental, modifidada por el Decreto Ley 3/2015, de 3
de marzo, solicita informe schre la posible incidencia en materia de Vivienda, que de acuerdo al artfcule 38.2
debe prenunciarse en ef plazo de 45 dlas habiles desde su recepeidn.

El acceso a la documentacion se realiza a través de la RED, en:
EAE s -03.20 PPQ SUSQ2 HUERTA COMPARNIA, SAN FERNANDO.zip
https:/ /consigna.juntadeandalucia.es/ 5e878{8712d328bf93f4e 1 bd562¢0124

1. CONSIDERACIONES PREVIAS:

El articuio 32.1 2* de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Arxlalucia establece que:
La aprobacién iniclal del insirumento de planeamiento obligard af sometimiante de dste a informacion
publica ... y ef requenimiento ge los informes, ...de las enlfidades administralivas...previslos legalmente coma
preceptivos, que  deberdn ser emilidos en esta fase de irapiflacidn del instrumento de planeamiiento y en los
plazos que establezca su regiacion especilica.

y e articulo 10.4 de Ia Ley 4/2013, de 1 de octubre de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién
social de |a vivienda
La Consejeria compelente en maleria de vivienda emitid informe preceplivo, tras la Aprobacidn Inicial de los
Flanes Generales de Ordenacion Urbanislica, sobre la adecuacign de sus determinaciones al Plan Andatuz de

Vivienda y Suelo y a 185 necesidades de viviends establecidas en el Plan Municipal de Vivenda, £F inforine se

emilid en e plaze mdxime de ires meses, entendiéndose favorable si no se erité en dicho plaze, -

En consecuencia, el informe seclorial en materia de vwlenda se emitisd tras la Aprobaclén Inicial del
instrumento de planeamisnto. R

Ademés:

}') El documento presentado constituye un borrador previo a la Aprobacin Inicial def borrador DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SUS-02 "HUERTA DE LA COMPARIA" en SAN FERNANDO y que en
base al articulo 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestich ntegrada de /a Cafidad
Armbiental, el Organo Ambiental somete el documento 2 consultas a fas Administraciones Publicas.

2) Enire las Administraciones Piblicas afectadas con competencias especificas en determinadas
materias, definidas en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental, no
viene reflejado el concepto de vivienda, ni incluso el mas amplio residencial.

Flaza Asdrdbal, n® 6. Edificio Junta de Andaiuda. 1 1008 Cadiz
Telfane: 956'00°63 00. Fax 956 00 63 78
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JUNTA DE ANDALUCIA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacién Territoriat en Cadiz

3} El documento no 'incluye ninguna de las Actividades de Planificacian e Intervencién Singular en el
Ambite de Comunidad ‘Aultroma, de las establecidas en ef Ansxo | de la LOFA, a saber: |.15 bis
" Planificacion réglonal o supramunicipal en materia de viviendd' y 118 “Actuaciories residenciales de
intergs supramunicipal con desting preferente @ viviendas profegidas”. Incluidas en el anexo en virtud
de ta disposicion final tercera de la Ley 1/2010, Reguladbra. del Derecho a fa Vivienda en Andalucia.

Dado que el presente docursento sdlo consiituye un borrador con distintas -alternativas de ordenacion que
debern definirse para el decuments para la Aprobacion Inicial y que de acuerdo a la legistacian referenciada
no es preceptivo el informe en materia de vivienda en esta fase del procedimiente, s procede por el Servicio de
Vivienda a considerar una serie de recomendaciones relativas al desarrolio urbano y un recordatorio de cara
a garantizar el cumplimiento de la exigencia legal en esta materia para 1a Aprobacién Inicial,
momento procedimental en el que se evaluard el cumplimiento de la Legisiacidn sectorial de vivienda.

Consideraciones a tener en cuenta en la redaccion del Plan Parcial de Ordenacion en materia de
vivienda:

La evaluacion ambiental de los planes y programas come instrumento de mejora estra®gica de la planificacion,
considera los efectos ambientaies como parte def procesa de toma de decisiones e incluye los aspectos sociales
de k2 poblacién afectada; en este contexto y considerando esta primera fase de desarrollo de los trabajos, se
ponen de manifiesto las siguientes observaciones:

Los Planes que contengan sectores con uso residencial, tendrdn como contenido sustantivo, la prevision para
vivienda de proteccién oficial v cfros regimenes de preteccidn piblica { articulo 10.1.Ab) y articulo 12.4b
ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia }. La previsidr de
vivienda protegida, supane incorporar a los instrumentos de planeamiento, determinacionas relativas a:

- RESERVA DEL 30% DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL PARA VIVIENDA PROTEGIDA:

El Plan que contenga la ordenacién detallada, especificard los plazos para la aprobacion del instrumento de
planeamiento de desarroflo y- calificard el suelo necesario para cumplimentar la reserva del 30% o del
porcentaje establecido de ia edificabilidad residencial, con el uso permenorizade de vivienda protegida vy
especificara los plazos para el inicio y terminacion de las mismas ( articulo 17.8 y arliculo 18.3 de la LOUA ).

Ademas de definir las diferentes categorias contempladas en ei PMVS, {al como se establece en el articulo 1. 3.
det Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar ef cumplimisnfo de fa Funcidn Secial de la Vivienda,
Los diferentes instrumentos de planearmiento de desarrolio deberdn definlr, en los suelos de reserva para vivienda
protegida, los porcentgies de viienda de fas diferenles categorfas establecidas en el correspondiente Pian
Municipal de Vivienda y Suslo.

- PROGRAMAS A APLICAR EN SUELO PROCEDENTE DEL 10% DE CESION

En ios sectores de uso residencial, la superficie de suele con aprovechamiente lucrative, va trrbanizada, precisa
para materializar ef 10% del aprovechamiento medio del drea de reparto, se localizad  necesariamente en
ierrenos calificados como vivienda protegida { articulo 54.2.b LOUA } v al menos el 50%, se destinard a los
grupes con menor indice de renta, entendiende por éstos, familias con ingresos no superiores a 2,50 veces e}
IPREM, calificandose las viviendas de égimen especial y preferentemente se cederdn en ajquiler o se destinardn
a cooperativas de cesion de uso { articulo 17.8 LOUA vy articuic 31 del Plan de Vivienda y Rehabilitacidn de
Andalucia 2016 - 2020 ).

Piaza AsdiGhal, n® 6. Edificio Junta de Andatuda. § 1008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 0063 78

BY574RMOU2SEWIZLLOTEDIK23BUCIEY 27/08/2020

JORGE ESCRIBANGC GUTIERREZ

MARIA ROSA NAVARRO ARIZA

https://wsd50. juntadeandaiucia,es/verificarFirma/ 213

e R AT

£s copia auténtica de documento electronica



CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

JUNTA DE ANDARLUCIA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTOR!CO
De!egacuﬁn Teritorial en Cadiz

- COHERENCIA CON EL PEAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de San Fernando, Aprobado Definitivamente por Pleno del Ayuntamiento
de fecha 27 de diciembre de 2018, es el instrumente que establece 2 demanda de vivienda protegida en el
rauricipio y su dislribucién espacial, en atencidn a fas necesidades de la poblacion, definiendo fos porcentajes
de reserva en los sectores, en los €rminos del articulo 10.1.A.b) LOUA 6 el destino a atro programa, del 50% de
las viviendas localizadas en el suelo donde s¢ focaliza ef 10% de cesion del aprovechamiento medio.

- CRITERIOS PARA EVITAR LA SEGRFGACION ESPACIAL Y FAVORECER LA INTEGRACION SOCIAL:

Articulo 10, 3. del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, Determinaciones del planeamiento urbanistice en materia
de Vivienda. 1. & planeamiento urbanistico promoverd la cokesion social en 1as civeades ¥ pueblos de Andalucia, como
garantia de una adecuada infegracion urbaria y para Ia prevencion de fendmenos de segrégacfdn, exclusion, discriminacion
o0 asedio por razones socioecondmicas, demogrdficas, de g@nero, culturales, religiosas o de cualguier otro Epo.

En relacidn con este criterio y deniro de las distintas alternativas de ardenacion, debes escoger la que permita
integrar el nuevo dasarrolio en fa trama existente en continuidad, dado que un porcentaje muy elevado del total
de viviendas protegidas se lacalizas en este sector,

Asimismo, se valoraran las necesidades especificas de los usuarios de vivienda protegida, como la adecuada
proximidad a las dotaciones y equipamiento plblico. La localizacién de las zonas verdes coincidir, con las reas
con mayores valorgs naturales y en la disposicionidel sistema general de espacios libres se valoras la
capacidad para integrar Jos nuevos crecimientos con las existentes y completar la trama urbana.

Ademas, de acuerde al articulo 3 de la Ley 172010 de 8 de marzo, reguladora del derecho a fa Vivienda en
Andalucia, las viviendas que se construyan en Andalucia, han de incorporar parimetros de sostembl!ldad y
eficiencia, adaptacion a tas condiciones climaticas y minlmaudn de los impactes ambientales

. Conclusién:

La documentacidn presentada para la Evaluacion ambiendal estratégica relativa al a Ja Aprobacidn fnicial del
borrador DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SUS02 "HUERTA DE LA COMPARIA” en SAN FERNANDQ,
se¢ concreta a nivel de Avance y con distintas alternativas de ordenacién. En consecuencia, en esta fase de la
tramitacion y hasta que se concrete la ordenacion del Secter, 'no pracede emitir un informe en materia de
vivienda. ' .
t

Para que el Plan Parcial de Ordenagion que contenga la ordenacion detallada pueda ser informado
favorablemente en materia de vivienda, en la fase de Aprobacldn Inicial, momento procedimental
previste como preceptivo, deberd entre otras determinaciones, establecer su localizacion concreta,
calificando el suelo necesario para cumplimentar la reserva.del 30% o del porcentaje establecido de la
edificabilidad residencial, con .e] uso pormenorizado de vivienda protegida, Ademas de especificar los plazos
para el inicio y terminacidn de las mismas { arlicule 17.8 y articuio 18.3 de la LOUA ).

to que se informa a fos efectos oportunos.

V°.B. EL JEFE DE SERVICIO DE VIVIEN tJA Por la Oficina Técnica:

Plaza Asdruhal, n® 6, Edificio Junta de Andalucia, | 1008 Cadiz
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Junta de Andaludia CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
Oficina de Registro:.  CAGPDS DT REG GEN CA

1. Diligencia
De conformidad con o establecido en el art. 66.3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento

Administrativo Comun de las Administraciones Pulblicas se extiende el presente recibo a efectos de
acreditacion de presentacion de documentos

2. Certifico

Que en el Registro de Entrada de Documentos de este organismo, consta un asiento con los siguientes datos:

Fecha de presentacion;’ 16/11/2020

Organo de destino: 6621/11100/01100-SV PROTECCION AMBIENTAL
Remitente:

Asunto: RNDO. INFORME REFERENTE A EAE S-03/2020

Lugar de Presentacion:

Forma de Presentacion: CORREOQ POSTAL CERTIFICADO

Numero de registro de recepcion: 2020131200014568

3. Lugar, fecha y firma

Elfla funcionario/a:

Cargo que ocupa:

1 La fecha de presentacion es la fecha valida a efectos de cdmputo de los plazos correspondientes
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patrimonio histdrico indicando:

En el punto 5.6. Patrimonio Argueoldgico y Culfural. El catalogo de elementos protegidos del PGOU de
San Fernando, atendiendo a la normativa de Patrimonio Historico de Andalucia y su catdlogo general,
considera en la zona “Hueria de fa Compaiifa”, NIVEL 4, DOCUMENTACION ARQUECLOGICA Y POSIBLE
REMOCION DE RESTOS para el yacimiento Huerta de la Compafia. (incluido Carta Arqueologica). Este
nivel de proteccion, establece como obligatoriedad la consulfta a la Consejeria de Cultura y Fatrimonio
Historico: de Andalucia, v de la necesidad de realizacidn de trabajos arqueoidgicos antes de la ejecucion
de cualguier actividad de obras. _

En el punto 6,3.10. Impactos sobre yacimientos arqueoldgicos, considera que sobre eslos elementos, fa
mayor ateccion se daria duranie la fase de constriuccion por ef desbroce y movimiento de fierra sobre

todo, ante la posibilidad de alterar algiin tipo de vacimiento argiiealdgico que se encuentre en fa zona de ‘

ebra o por el trdnsifo de camiones que puedan afferar la estructura actual del edificio historico. Para
evitar dichas afecciones, se tomaran las precauciones. previas al inicio de obra y durante la ejecucion de
las mismas, que permilan proteger esltos bienes arqueologicos, histdricos y cuffurales. En.cualquier caso
se llevardn a cabo fas medidas que en caso establezca fa consejeria de cultura.

En el punto 6.4.9. Incidencia sobre los yacimientos argueoldgicos, expone Considerancdo la existencia en
la zona de elementos incluidos en el Catalogo de elementos protegidos, yacimfeni‘o arqueoldgico Huerta
de la Compafiia {(Nivel 4) v dada la obligaforiedad de realizar consufla a la consejeria con competencias
eh cufiura para determinar la necesidad de realizar medidas adicionales de profeccion en la zona y
considerando que, en su caso, se flevardn a cabo las medidas eslablecidas el fmpacfo en la fase de
construccion se considera negativo, femporal, direclo, reversible y recuperable. Por lo gue el impacto se
considera como compatible. Durante ef funcionamienfo ya se habrdn instalado las medidas de
proleccion necesarias, como también fas de control sobre eslas dreas vilnerables. _

En el punto 10.2.8. Profeccion del Pafrimonio se dispone que en fa zona identificada como yacimienic
arqueoldgico "Huerla de la Compafiia”, con nivel de profeccion 4, se realizard consulfa a la Consejeria
de Cultura y Patrimonio Histdrico de Andalucia, de la necesidad de realizacion de trabajos arqueolgicos
antes de la gfecucion de cualquier actividad de obras. '

3.- Conclusiones.

Con relacion al patrimonio arqueoldgico, por lo anteriormente expuesto, se informa faverablemente el
Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS 02 Huerta de la Compafiia. T.M. de San Fernando {Cadiz) al
recoger las medidas cautelares de proteccidn arquecldgica para la correcta preservacion de los bienes
integrantes del Patrimonio Historico.

LA ARQUEGLOGA DEL DPTO. DE PROTECCiON DEL PATRIMONIO HISTORICO
DE LA DELEGACION TERRITORIAL :

Fdo.- Ana M? Troya Panduro.
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