CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TARIFA
(CADIZ) PARA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR SUS-TU-01
ALBACERRADO (CIUDAD DEL SURF).

EXPTE. EAE 32/2015

1. ANTECEDENTES

En fecha 21 de agosto de 2015 tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica de la Modificacién Puntual del
PGOU de Tarifa (SUS-TU-01 Albacerrado), conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, la Modificacion Puntual
del PGOU de Tarifa (SUS-TU-01 Albacerrado) se encuentra sometido al tramite de evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, analizada la documentacion
presentada, integrada por el Borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico, y efectuadas las
consultas a las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas, se formula el presente
Documento de Alcance.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objeto de esta Innovacion con caracter de Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa en Cadiz, es la
implantacién de un sector turistico al que se ha denominado SUS-TO1-Albacerrado “Ciudad del Surf”. Para
ello se propone la clasificacion como suelo urbanizable sectorizado, de uso global turistico, para el
desarrollo de la denominada “Ciudad del Surf”, con el objeto de alcanzar el posterior desarrollo de la
ordenacién pormenorizada mediante el correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.

El sector tiene una forma regular y compacta, adaptandose a los limites de las parcelas objeto de la
Modificacion Puntual, con los siguientes linderos:

* Al Oeste, con la calle Batalla del Salado principal via de caracter urbano de la ciudad.

e Al Sur, con suelo urbano consolidado residencial

* Al Este, con suelo no urbanizable.

* Al Norte, con suelo urbano consolidado industrial.
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La extension de suelo que se clasifica como Urbanizable Sectorizado tiene una superficie de 166.854 m2 y
se localiza en la zona norte del nucleo urbano de Tarifa.

3. CONSULTAS REALIZADAS PARA LA REDACCION DEL DOCUMENTO DE ALCANCE
Fueron efectuadas consultas a las siguientes administraciones:

* Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio en Cadiz.

* Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

* Servicio de Gestién del Medio Natural de la Delegacién Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

» Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

* Seccion de Patrimonio y Vias Pecuarias de la Delegacién Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

* Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento y Vivienda en Cadiz.

* Delegacion Territorial de la Consejeria de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo en Cadiz.

* Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura Turismo y Deporte en Cadiz.

* Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Bienestar Social en Cadiz.

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de otras
Administraciones, asi como de aquellos Servicios de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, que tienen caracter preceptivo y vinculante por asi
determinarlo la legislacion sectorial de aplicacion (Oficina de Ordenacién del Territorio, Dominio Publico
Hidraulico y Vias Pecuarias).

4, AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con lo recogido en el Anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, el Estudio Ambiental
Estratégico que se redacte contendra al menos:

4.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.

La descripcion requerida habra de comprender:

a) Ambito de actuacion del planeamiento.

b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
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¢) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

a) Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion de
sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis de
la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

c) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcién de los aspectos socioecondmicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singularidad,
0 especial proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

4.3. Identificacion y valoracion de impactos:

a) Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de
las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua,
energia, suelo y recursos geologicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores

relacionados con el cambio climatico.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4, Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento:
a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
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movilidad/accesibilidad funcional.

¢) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

4.5. Plan de control y seguimiento del planeamiento:

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y de
las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

4.6. Sintesis.
Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

5. DETERMINACIONES Y MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS A TENER EN CUENTA
PARA LA REDACCION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

5.1 Vias pecuarias

El ambito territorial del proyecto se encuentra afectado por la via pecuaria “Colada del Puente de la Vega a
Mojicas”, numero 15 de la clasificacion del término municipal de Tarifa, aprobada por Orden Ministerial de
28 de enero de 1941, con una anchura de 25 metros.

Dicha afeccion se identifica correctamente en las paginas 21 y 22 del documento de solicitud, y segun se
indica expresamente: ....el equipo redactor (.....) ha previsto medidas encaminadas a reconocer ésta
realidad y preservar la funcionalidad y viabilidad de futuras actuaciones de recuperacion de ésta Colada.

No obstante lo anterior, y segun los documentos obrantes en el Fondo Documental de Vias Pecuarias, ésta
Colada coincide en su recorrido en ésta zona con la antigua carretera nacional 340, hoy denominada Calle
Batalla del Salado, aunque con mayor anchura, por lo que dicho trazado es el que debera ser tenido en
cuenta por los redactores y no el que figura en la Red de Informacién Ambiental de Andalucia. En
documento anexo se incluye representacion grafica del trazado referido.

5.3 Aguas

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial de la
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Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 11 de diciembre de 2015,
que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance.

5.4 Ordenacion del Territorio

Segun lo establecido en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, la tramitacion para la emision de los correspondientes informes preceptivos se llevara a cabo
a través de la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica, organo a quien debera dirigir el
Ayuntamiento la solicitud del Informe de Incidencia Territorial, y que sera la encargada de recabar los
informes sectoriales preceptivos y remitirlos al Ayuntamiento en el plazo de tres meses.

El informe de Incidencia Territorial debera ser solicitado por el Ayuntamiento a la Comisién Provincial de
Coordinacion Urbanistica después de la Aprobacion Inicial del Plan. El documento de planeamiento
general debera incluir los contenidos establecidos en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/94 de
Ordenacion del Territorio de Andalucia referente al sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales basicos.

Serd cometido del informe de Incidencia Territorial la valoraciéon de la adecuacion del modelo de ciudad
propuesto por el planeamiento a los criterios recogidos en el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia, aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre y en el Plan de Ordenacién del Territorio
del Campo de Gibraltar, aprobado por el Consejo de Gobienro el 20 de diciembre de 2011. Todo ello sin
perjuicio de la correspondiente valoracion que deba emitirse en materia urbanistica, previamente a la
Aprobacién Definitiva de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa SUS-TU-O1 Albacerrado, por la
Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

5.5 Comercio

De acuerdo con el articulo 34 del Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA),
modificado por el decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y
para la proteccion del litoral de Andalucia, y por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre, que establece
el régimen juridico para la emision del informe comercial, el nlcleo principal del municipio de Tarifa tiene
capacidad territorial para acoger una gran superficie minorista, al ser un municipio con relevancia
territorial y contar este nucleo con mas de 5.000 habitantes, siempre que la proyectada implantacion se
ubique en suelo urbano o en suelo urbanizable en continuidad con la trama, evitandose ubicaciones
aisladas y desvinculadas de los nucleos de poblacién, preferentemente conectadas al suelo urbano
consolidado.

En la elaboracion del documento de aprobacion inicial de la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbanistica para nueva clasificacién como suelo urbanizable del sector SUS-TU-01 Albacerrado
de Tarifa (cadiz), deberan ser tenidos en cuenta los criterios establecidos en los articulos 25, 31 y 32 del
TRLCIA, asi como someterse al informe sectorial en materia de comercio conforme al articulo 35 del
TRLCIA.
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5.6 Vivienda

De analisis del documento presentado, se comprueba que, de la edificabilidad maxima prevista del sector
de 50.056 m2, destina 25.029 m2 (>50%) para alojamiento Turistico, por lo que el Sector, de acuerdo al
articulo 10.1A)b) de a Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, esta
caracterizado como USO GLOBAL TURISTICO y en consecuencia no se considera un sector de uso
residencial, no siendo de aplicacion la obligacion de reserva del 30% de vivienda protegida.

No obstante, deberia contarse con un analisis del Plan General en el que se justifique que la reserva de
viviendas protegidas esta garantizada en el conjunto de sus sectores residenciales. Y analizar qué tipo de
edificabilidad residencial se plantea en el sector.

5.7 Impacto en la Salud

Conforme regula el articulo 56 y la disposicion adicional segunda de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre,
de Salud Publica de Andalucia, y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia, la
Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa SUS-TU-01 Albacerrado (ciudad del surf) debera someterse a
dicho procedimiento, en los términos previstos en dicha disposicion legal.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Por delegacion de firma:

(Resolucion del 14 de agosto de 2012)

El Jefe de Servicio de Proteccién Ambiental.

Fdo .: Ramdn Bravo Lopez.
FEDERICO FERNANDEZ RUIZ-HENESTROSA
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ANEXO |
*Informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

*Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacién Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

*Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

*Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

*Informe de la Seccion de Patrimonio y Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

eInforme de la Direccién General de Comercio de la Consejeria de Empleo, Empresa y Comercio.

eInforme del Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento y
Vivienda en Cadiz.

Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento y
Vivienda en Cadiz.
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