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Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL 32 DEL
TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SEVILLA PARA
EL CAMBIO DE CALIFICACION DE LOS SUELOS DE C.L.H. Y MODIFICACION DE LAS
CONDICIONES DE USO PORTUARIO EN LA ZONA DEL BATAN

N° Expediente:  EAE/SC/03/2019 - PA160138
Procedimiento:  Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

1) FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Conforme a lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, la Modificacién Puntual 32
del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla para el cambio de calificacion
de los suelos de C.L.H. y modificacion de las condiciones de uso portuario en la zona del Batan se
encuentra sometido al tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

La tramitacion de dicho procedimiento se recoge en el articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
modificado por el articulo 1, apartado 22 del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo.

De acuerdo con lo establecido en el art. 40.5. I) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental de Andalucia, se formula la presente Declaracion Ambiental Estratégica.

Dicha Declaracion se realiza con posterioridad a la aprobacion provisional del instrumento de
planeamiento y en ella se evallua la integracion de los aspectos ambientales en el plan, al tiempo que se
imponen los condicionantes ambientales que deberian considerarse en la aprobacion definitiva del plan, y
en su posterior desarrollo y ejecucion.

2) TRAMITACION.

Con fecha de 22 de febrero de 2017 tuvo entrada en la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio en Sevilla, solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la
Modificacién Puntual 32 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla para
el cambio de calificacion de los suelos de C.L.H. y modificacion de las condiciones de uso portuario en la
zona del Batan, formulada por el Ayuntamiento de Sevilla, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3
de marzo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, la Modificacién Puntual
32 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla para el cambio de
calificacion de los suelos de C.L.H. y madificacion de las condiciones de uso portuario en la zona del
Batan se encuentra sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha de 9 de marzo de 2017 se emitio la Resolucion de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio en Sevilla, por la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio
de la Modificacién Puntual 32 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla
para el cambio de calificacién de los suelos de C.L.H. y modificacion de las condiciones de uso portuario

Codigo:640xu754PFIRMA4mteFMWWjN8CROwA4.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

SUSANA MAGRO ANDRADE FECHA

03/04/2019

ID. FIRMA

640xu754PFIRMA4mt e FMWWjN8CROw4 PAGINA

1/20



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu754PFIRMA4mteFMWWjN8CR0w4

\]U"TH 'D'E H“D H'L'U['I H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climético

en la zona del Batan, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Tras la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica se procedio a
someter el documento inicial estratégico a consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas
interesadas.

Concluido el plazo de consultas, con fecha 02 de mayo de 2017, y conforme al articulo 40.5.d de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se firmo el preceptivo documento de
alcance, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debia tener el
estudio ambiental estratégico.

Con fecha de 29 de septiembre de 2017 el Ayuntamiento en Pleno de Sevilla aprobd inicialmente la
Modificacién Puntual 32 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica para cambio de
calificacion de los suelos de CLH y modificacion de las condiciones del uso portuario del Batan.

Dicho documento aprobado inicialmente fue sometido al tramite de exposicion publica mediante la
publicacién de edictos en los tablones de anuncios municipales, mediante publicacién de un anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla numero 244 de 21 de octubre y mediante publicacién de
anuncio en el Diario de Sevilla, de 11 de octubre de 2017, asi como en la pagina web de la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla.

En cumplimiento a lo dispuesto en la Disposicion adicional 1? del Decreto 36/2014, de 11 de febrero que
regula el ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio,
a través de la Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica se solicitaron los informes sectoriales
preceptivos de competencia autondmica. Igualmente, se solicitaron los informes sectoriales cuya emisién
no corresponde a la Administracion autonomica.

Con fecha 25 de mayo de 2018 el pleno del Ayuntamiento de Sevilla aprobd provisionalmente la Modificacion
Puntual 32 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla para el cambio de
calificacién de los suelos de C.L.H. y modificacion de las condiciones de uso portuario en la zona del Batan,
remitiéndolo a la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Sevilla con fecha de 5 de
junio de 2018. Tanto el resultado de la informacién publica como de las consultas realizadas han sido tenidos en
cuenta para la redaccion del documento aprobado provisionalmente.

El objeto de la Modiificacion Puntual 32 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla
para el cambio de calificacion de los suelos de C.L.H. y modificacion ae las condiciones de uso portuario en la
Zona del Batan es el de reconocer el uso industrial a los terrenos de CLH en cumplimiento de la sentencia del
Tribunal Supremo de 14 de diciembre de 2011 y establecer para todo el sector de la cabecera del Batan la
compatibilidad del uso comercial en formato de gran superficie minorista.

Por tanto, tal y como se reconoce en diversos apartados del documento aprobado provisionalmente (por ejemplo el
apartado 5.c) de la Memoria de Ordenacion) asi como en el certificado de D. Luis Enrique Flores Dominguez,
Secretario de la Gerencia de Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla que acompafiaba al oficio de
remision del documento aprobado provisionalmente de fecha de 5 de junio de 2018, posteriormente a la
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aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual 32 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sevilla para el cambio de calificacion de los suelos de C.L.H. y modificacién de las condiciones de
uso portuario en la zona del Batan sera necesaria la Modificacion del Plan Especial de Ordenacion del Puerto de
Sevilla, que serd el instrumento que ordene el ambito y concrete los distintos usos pormenorizados y su
localizacion e intensidad.

En todo caso, la materializacion del uso comercial en formato de gran superficie minorista para la totalidad del
sector estara supeditada a la materializacion del traslado de las instalaciones de CLH.

En consecuencia, y una vez analizada la documentacion aportada y los informes recibidos, y en base a la
propuesta de declaracion ambiental estratégica de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio en Sevilla se establece lo siguiente:

3) CONDICIONADO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Se exponen en este punto las condiciones ambientales a las que queda sujeta la MODIFICACION
PUNTUAL 32 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE SEVILLA PARA EL CAMBIO DE CALIFICACION DE LOS SUELOS DE C.LH. Y
MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE USO PORTUARIO EN LA ZONA DEL BATAN, cuyas
determinaciones habran de ser convenientemente integradas en el documento urbanistico del proyecto.

3.1. Aguas

El documento de Aprobacion Inicial de la Modificacion Puntual n® 32 del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Sevilla relativa al cambio de calificacion de los suelos de C.L.H. y modificacién de las
condiciones del uso portuario en la zona del Batan, tramitado bajo el expediente de referencia
PD.41091/M/17.117, fue informado por la Administracion Hidraulica Andaluza y dicho informe, de fecha 6 de
noviembre de 2017 y del que se adjunta copia en el Anexo | fue trasladado a la Comisién Provincial de
Coordinacion Urbanistica de Sevilla.

Mediante escrito de fecha 5 de junio de 2018, el Ayuntamiento de Sevilla solicito a la Comision Provincial de
Coordinacion Urbanistica la verificacion o adaptacion del informe en materia de aguas, tras la aprobacion
provisional del documento de Modificacion Puntual n® 32 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sevilla relativa al cambio de calificacion de los suelos de C.L.H. y modificacién de las condiciones
del uso portuario en la zona del Batan, mediante acuerdo adoptado en Sesion del Ayuntamiento Pleno celebrada el
25 de mayo de 2018, aportando para ello copia diligenciada de dicho documento.

Con base en lo dispuesto por el articulo 32.1.4% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, vista la documentacion aportada y los antecedentes citados, se realizan las siguientes observaciones:

El informe en materia de aguas emitido al documento de Aprobacion Inicial de la Modificacion Puntual n® 32 del
Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla relativa al cambio de calificacion de los
suelos de C.L.H. y modificacién de las condiciones del uso portuario en la zona del Batéan, tenia caracter favorable
condicionado a que en el documento que se apruebe provisionalmente se cumplieran las siguientes
prescripciones:
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1.Debe contar con informe favorable del Organismo de Cuenca relativo a la disponibilidad de
recursos hidricos para atender la demanda prevista.

2.El saneamienfo se debe ejecutar a fravés de redes separativas para la recogida de aguas
pluviales y residuales.

3.Debe incluir un informe de la entidad o de la empresa suministradora que asegure una gestion
integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento para atender el nuevo desarrollo previsto.

4.Debe incorporar los planos de planta las redes existentes y previstas de abastecimiento y de
saneamiento.

5.Debe incluir un certificado de la entidad o empresa gestora ae la EDAR donde se garantice que Ios
caudales y contaminacion generados podran ser tratados en su fotalidad en la misma.

Visto el documento Aprobado Provisionalmente el dia 25 de mayo de 2018 de la Modificacion Puntual n® 32 del

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla relativa al cambio de calificacion de los
suelos de C.L.H. y modificacion de las condiciones del uso portuario en la zona del Batan, y en relacién al
condicionado incluido en el informe en materia de aguas al documento de aprobacién inicial, se observa lo

siguiente:

1.En el apartado 1.2 de la Memoria de Participacion del documento aprobado provisionalmente se indica
que “se ha solicitado el informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, sin que hasta la fecha
se haya emitido. La innovacion de planeamiento no se aprobara definitivamente sin el preceptivo informe
ael citado organismo”. Sin embargo en el apartado 1.8 se hace referencia a que el 7 de mayo de 2018
tiene entrada en la Gerencia de Urbanismo de Sevilla el informe, de 26 de abril de 2018, de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir relativo a la aprobacion inicial de la Modificacion puntual 32
del PGOU de Sevilla, recogiendo que, respecto a la disponibilidad de recursos hidricos, indica: “La Oficina
ae Planificacion Hidrologica seriala que ‘la parcela afectada dispone de red de abastecimiento
aimensionada para el uso industrial existente. La sfifuacion de partida es la actual, ya que supone una
dotacion y recursos asignados. Es decir, el suelo urbano consolidado, y la modificacion no cambia la
clasificacion del suelo en ningun caso, ademas de asumir que la edificabilidad serd jgual a la que
actualmente se puede materializar en dicho ambito”. Es por ello que la Oficina de Planificacion
Hidrologica de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir concluye que los usos portuarios actuales
ae la zona ya tienen recursos hidricos suficientes para la actividad y la actividad que se implante en e/
futuro seguird siendo en parte actividad portuana, implantandose fambién ofros usos compatibles
(terciario, comercial, gran superficie minorista, efc,) que exigiran menos recursos hidricos que los
actuales. De este modo, el informe concluye con la afirmacion de que la actuacion no afectara a la
Stuificiencia de recursos hidricos, siendo por tanto el sentido del mismo favorable a la actuacion”.

En cualquier caso, el informe al que se hace referencia no se ha incluido en el documento de aprobacion

provisional, por lo que debera hacerlo en el que se apruebe definitivamente.
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2. En la Memoria de Participacion se establece que “£77 /a normativa de la Modificacion del Plan Especial
ae Ordenacion del Puerto se incluird que los nuevos saneamientos se ejecutaran mediante redes
separativas para la recogida de pluviales y residuales, de modo que el dimensionado de las
conducciones, su acometida y la capacidad de la red existen deban posibilitar el transporte de los
cauaales extrermos, impidiendo el alivio de caudales de agua al dominio publico hidrdulico son la previa
aepuracion. Se incluird como recomendacion en la normativa de la Modiificacion del Plan Especial de
Ordenacion ael Puerto la instalacion de tanques de formentas, salvo en caso de aesarrollos inadustriales
cuya Instalacion sera obligatoria con conexion a la red de saneamientos, y con volumen minimo para
responder a que una lluvia de 20 minufos de duracion con una infensidad de 10 liros/segundos y
hectarea, no produzca vertidos por el aliviadero de tormentas”.

3. Anexo a la Memoria de Participacion del documento aprobado provisionalmente se incluye el informe
del Jefe de Division de Distribucion de la Empresa Metropolitana de Abastecimiento y Saneamiento de
Aguas de Sevilla, S.A. (EMASESA) de 7 de mayo de 2018. En él se indica en relacion a la garantia de
recursos hidricos, que “E/ desarrollo del Sector tiene garantizado el suministro de agua toda vez que
EMASESA cuenta con recursos hidricos suficientes para atender las nuevas demandas que genere”.
Sobre la garantia de infraestructura de abastecimiento y saneamiento, recoge que “Existen
Infraestructuras de Abastecimiento y Saneamiento en la zona a las que se podran conectar las redes que
se canalicen en el proyecto de urbanizacion correspondiente para el desarrollo de los suelos,
garantizandose con éello la Gestion Integral y Sostenible del Ciclo Urbano del Agua”

4. El documento aprobado provisionalmente incluye plano con las redes de abastecimiento y de
saneamiento.

5. El informe de EMASESA de 7 de mayo de 2018, anexo a la Memoria de Participacion, indica que “Za
Estacion Depuradora EDAR TABLADA, que en la actualidad recoge los vertidos de la zona, tiene
capacidad suficiente para asumir el tratamiento de la totalidad de las aguas residuales que se puedan
generar en los suelos de referencia’

Por todo lo anteriormente expuesto, se emite INFORME FAVORABLE al documento de Modificacion Puntual n® 32
del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla relativa al cambio de calificacion de los
suelos de C.L.H. y modificacion de las condiciones del uso portuario en la zona del Batan, Aprobado
Provisionalmente el dia 25 de mayo de 2018.

3.2. Suelos contaminados.

3.2.1. Introduccidn.

El almacenamiento de hidrocarburos es una actividad potencialmente contaminante del suelo, segun lo
establecido en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por tanto, seglin recoge el Decreto 18/2015, de 27 de
enero, en su articulo 61.1, el cambio de uso debe contar con el pronunciamiento favorable de la Consejeria
competente en materia de Medio Ambiente, en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la
modificacion.
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Por este motivo, el Ayuntamiento de Sevilla en colaboracion con la Autoridad Portuaria de Sevilla, presento el
documento “/nforme historico de situacion terrenos. FAE ae la modificacion puntual 32 del PGOU de Sevilla”,
realizado en julio de 2017, para su evaluacion.

En la base de datos SUCO, consta la presentacion previa de dos informes de situacion de la instalacion de CLH,
presentados en enero de 2007 y en abril de 2010, contando este tltimo con una calificacién en funcion del riesgo
potencial de afeccion del suelo de nivel MEDIO (57,5%). Se adjunta al informe historico, la siguiente
documentacién:

“Investigacion y caracterizacion medioambiental del subsuelo de la I.A. de CLH en Sevilla”,
realizada por Hera Ag Ambiental en julio de 2004.

“Investigacion y caracterizacion medioambiental del subsuelo de la ILA. de CLH en Sevilla.
Actualizacién de datos.”, realizado por Hera Ag Ambiental en agosto de 2004.

“Campafia de medicion y control de la |.A. de CLH en el puerto de Sevilla”, realizada por Befesa en
agosto de 2008.

Ademas de este documento, la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, cuenta con informacion
sobre el estado de los suelos de parcelas aledafias a CLH, igualmente afectadas por la modificacién del PGOU. En
concreto:

Parcela ocupada por las antiguas instalaciones de PROAS, situada al sur de CLH. Los terrenos
ocupados por PROAS fueron estudiados en el afio 2008 y descontaminados en el marco del
expediente administrativo 0029-07-PROASEYV, contando con “Resolucion de 12 de febrero de
2014, de la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental por la que se desclasifica
como suelo contaminado la parcela 2908, situada en ¢/ Camino del Batan s/n, T.M. de Sevilla,
correspondiente a as instalaciones de Productos Asfélticos S.A. (PROAS)'.

La actividad desarrollada en PROAS es considerada como potencialmente contaminante del suelo, segiin
lo establecido en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, modificado por la Orden PRA/1080/2017. Al
verse afectada por lo dispuesto en el Decreto 18/2015, de 27 de enero, en su articulo 55, la evaluacion
ambiental del instrumento de planificacion urbanistica, debera contener el pronunciamiento de la
Consejeria respecto a los suelos objeto de estudio, por lo que estos terrenos deben ser incluidos.

Parcela “Galia” situada al oeste de las instalaciones de CLH, asi como parcela limitrofe, al norte
de esta ultima, colindante con la parcela de CLH hacia el oeste. Estas parcelas fueron
estudiadas en el afo 2008 y descontaminadas en el marco del expediente 0006-09-
PUERTOSEVILLA, contando con “Resolucion de 8 de julio de 2014 de la Direccion General de
Prevencion y Calidad Ambiental por la que se desclasifica como suelo contaminado la parcela
anexa a la instalacion de almacenamiento de Compafiia Logistica de Hidrocarburos, CLH, SA.
En el puerto de Sevilla’.

En el afio 2011 la Delegacion Territorial de Sevilla realizd una inspeccion a las instalaciones de CLH, en
la que se realizd una caracterizacion preliminar de la calidad de las aguas subterraneas en el limite oeste
de las instalaciones, por donde tenia entrada el oleoducto de Arahal, en las inmediaciones de la parcela
anexa declarada como contaminada en el afio 2008, en aquellos momentos en proceso de
descontaminacién. Los resultados de esta inspeccion se recogen en el “/nforme de inspeccion
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preliminar de la calidad de las aguas subterraneas” |P-W-S-001-11-cp, realizado por la Agencia de Medio
Ambiente y Agua en noviembre de 2011.

Asi, aunque en la parcela objeto del procedimiento 0006-09-PUERTOSEVILLA anexa a CLH no se
desarrollara una actividad potencialmente contaminante, dado que fue afectada por la actividad de CLH,
y fue también objeto de un procedimiento de declaracion y desclasificacion como suelo contaminado,
debe integrarse en el pronunciamiento de esta Consejeria.

Por tanto, se considera que la documentacion aportada por parte del Ayuntamiento de Sevilla (“ /nforrme historico
ae situacion terrenos. EAE de la modificacion puntual 32 del PGOU de Sevilla", realizado en julio de 2017) esta
incompleta dado que no incluye la totalidad de la superficie afectada por la modificacién puntual, porque no
incorpora los terrenos correspondientes a la parcela anexa a CLH (Galia) y a la parcela PROAS.

Puesto que la modificacién propuesta trasciende el ambito de CLH, se considera indispensable la aportacion de la
informacién correspondiente al resto del area afectada. En ese sentido, a la vista de los datos disponibles, e
independientemente de la aparicion futura de indicios de afeccion a otras zonas, se estima necesaria la evaluacion
de las zonas anteriormente citadas:

* Parcela “Galia” situada al oeste de las instalaciones de CLH, asi como parcela limitrofe, al norte
de esta ultima, colindante con la parcela de CLH hacia el oeste.

*  Parcela ocupada por las antiguas instalaciones de PROAS, situada al sur de CLH.

3.2.2. Informe historico de situacion y estudio en terrenos de C.L.H.

Tras la evaluacion de la documentacién presentada por el Ayuntamiento de Sevilla (“/nforme historico de situacion
terrenos. FAE de la modiificacion puntual 32 del PGOU de Sevilla”, realizado en julio de 2017), proceden las
siguientes conclusiones y recomendaciones:

* Se detectan carencias en el contenido minimo del informe historico de situacién que deben
aportarse para conocer las caracteristicas y estado general de las instalaciones y la actividad
desarrollada. En concreto:

o Nota simple del Registro de la Propiedad de la parcela o parcelas que constituyen el
emplazamiento de CLH.

o Descripcion detallada de las materias almacenadas (cantidad, frases de riesgo, etc), asi como
de las caracteristicas de los depoésitos, incluyendo capacidad, antigliedad, sistema de
proteccién y deteccion, etc.

o Relacion de residuos generados, cantidad, tipo de gestion, caracteristicas de su
almacenamiento mientras se encuentra en la planta.

o Detalle de las reformas realizadas en la planta, con indicacion de las zonas que se hayan
visto involucradas.

o Mapa topografico 1:10000 con indicacion del perimetro de las instalaciones y sentido
mayoritario del flujo de las aguas subterraneas.

o Plano detallado de las instalaciones actualizado.

* Aln sin contar con esta informacion, y dada la actividad desarrollada en el emplazamiento y la
antigliedad de la misma, asi como los numerosos episodios de derrames o fugas de los que se
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tiene constancia, se considera imprescindible realizar un estudio de calidad del suelo de las
instalaciones en su totalidad una vez desmantelada, a efectos de conocer el estado de los suelos
y las aguas subterraneas y evaluar los potenciales riesgos para los futuros usuarios de la zona.

Este estudio se hace necesario al no contar con datos actualizados del subsuelo, ya que la ultima
informacion proporcionada al respecto se recoge en los informes realizados por Hera Ag
Ambiental en el afo 2004, respecto a suelos y aguas, y en el afio 2008, por Befesa, respecto a
las aguas subterraneas. Estos estudios pusieron de manifiesto afeccion generalizada en suelos y
aguas subterraneas, con presencia de fase libre en varios piezdmetros. En concreto:

o En los estudios realizados por Hera Ag Ambiental en 2004 se concluye afeccion en suelos en
6 zonas con concentraciones medias que oscilan entre 1.141mg/kg y 2.453mg/kg de TPH,
habiéndose alcanzado concentraciones maximas medidas de 9.786mg/kg en la zona noreste
de la parcela.

En relacion con las aguas, la afeccion es mas severa, superandose los valores de intervencion
de la normativa holandesa para TPH y BTEX.

Se detecta fase libre en dos zonas, en el limite noreste y junto al tanque 29.

Como conclusiones de estos estudios se propone la gestion medioambiental de la zona con
mayor impacto, que seria la zona noreste, que abarca los talleres, oficinas, control,
laboratorio y servicios auxiliares. Ademas se recomienda el monitoreo y control semestral de
la zona situada en el limite oeste de la planta.

No se aporta informacion sobre si se llevaron a cabo estas actuaciones.

Se muestran a continuacién los planos en los que se identifica la afeccidn en el subsuelo:

Plano afeccién en los suelos (TPH) . Afio 2004

2ZONA 2 (Afeccién entre 1,38-3,86 metros)
(Concantracion media de 2453 mgikg) ZONA 5 (Afeccion entre 1,0-3,5 metros)

(Concentracion media de 2406 mg/kg) >
sop vuwsewos sor

ZONA 6 (Afeccién entre 0,9-4,0 metros)
{Concentracién media de 1517 malkg)

\ EmmEnos oR  (GNOCER)
ZONA 3 (Afeccion entre 1,85-3,47 metros)
(Concentracién media de 2452 mglkg)

ZONA 4 (Afeccién entra 1,75-3,30 metros)

/ (Concentracién media de 1903 mglkg)

ZONA 1 (Afeccién entre 1,0-3,5 metros)
(Concentracién media de 1141 mglkg)
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Plano afeccién en las aguas (TPH). Ao 2004
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o En el estudio de control de aguas realizado en el afio 2008 por Befesa en parte de los
piezdmetros de la planta, se vuelven a detectar concentraciones muy por encima del valor de
intervencion de la normativa holandesa en la mayoria de los puntos muestreados.

o Los estudios realizados en las parcelas anexas a CLH en su limite oeste, sin uso industrial
previo, pusieron de manifiesto la existencia de afeccion en la zona limitrofe de las parcelas,
coincidiendo con el area de entrada del oleoducto de Arahal.

o Durante los trabajos de remediacion de esta zona, en el afio 2011, la Delegacion Territorial de Sevilla
llevo a cabo una inspeccidn de las aguas subterraneas, en el mismo area, pero en el interior de las
instalaciones de CLH, obteniéndose afeccidn por benceno, TPH y MTBE, superando los valores de
intervencion de la normativa holandesa y el valor objetivo para TPH establecido para la
descontaminacion de las parcelas anexas.
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Por todo ello se estima necesaria la realizacion de un estudio actualizado del suelo y las aguas subterraneas del
emplazamiento ocupado por CLH, una vez desmanteladas las instalaciones, evaluando los riesgos para los
posibles usuarios futuros. Conforme a lo previsto en la normativa sectorial vigente, dicho estudio debera abarcar
las parcelas anexas, si existiesen indicios de que la afeccion hubiera traspasado los limites de la parcela. En este
sentido, cabe resaltarse que existen zonas limitrofes que nunca han sido estudiadas, y aun contandose con
estudios de algunas parcelas anexas, estos se realizaron hace mas de 10 afos, habiendo estado en
funcionamiento durante ese periodo la planta de CLH, pudiendo haberse extendido la afeccion a las aguas y suelos
fuera de la misma.

3.2.3. Parcela “Galia” y parcela “Proas”

Tras la evaluacion de la documentacion, como se ha comentado, se detecta que la modificacion afecta a otras
zonas mas alla de la ocupada por CLH que han sido objeto de procedimientos de suelos en el pasado:

* Parcela ocupada por las antiguas instalaciones de PROAS, situada al sur de CLH. Los terrenos
ocupados por PROAS fueron estudiados en el afio 2008 y descontaminados en el marco del
expediente administrativo 0029-07-PROASEYV, contando con “Resolucién de 12 de febrero de
2014, de la Direccién General de Prevencion y Calidad Ambiental por la que se desclasifica como
suelo contaminado la parcela 2908, situada en ¢/ Camino del Batan s/n, T.M. de Sevilla,
correspondiente a las instalaciones de Productos Asfalticos S.A. (PROAS)”.

e Parcela “Galia” situada al oeste de las instalaciones de CLH, asi como parcela limitrofe, al norte de esta
Ultima, colindante con la parcela de CLH hacia el oeste. Estas parcelas fueron estudiadas en el afio 2008
y descontaminadas en el marco del expediente 0006-09-PUERTOSEVILLA, contando con “Resolucion de
8 de julio de 2014 de la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental por la que se desclasifica
como suelo contaminado la parcela anexa a la instalacion de almacenamiento de Companiia Logistica de
Hidrocarburos, CLH, S,A. En el puerto de Sevilla”.

Aunque en ambos casos se produjo la declaracion y desclasificacion como suelos contaminados, la
recalificacion de los terrenos, pasando a soportar usos terciarios y de zonas verdes, introduce nuevos
receptores mas sensibles que los propios trabajadores de las zonas industriales que fueron estudiados en
su dia en las evaluaciones de riesgos realizadas.

Por lo tanto, se considera imprescindible la evaluacion de los riesgos para los nuevos receptores en las parcela
"Galia" y "PROAS", teniendo en cuenta los niveles de descontaminacion alcanzados en las correspondientes
actuaciones que se llevaron a cabo en el pasado. Dicha evaluacion podria precisar una actualizacion de la
caracterizacion de los terrenos, aunque previsiblemente, debido a la atenuacion natural, los niveles actuales
deberian ser menores de los alcanzados en su dia, salvo que se hayan producido nuevas afecciones.

3.2.4. Conclusiones

Conforme a lo previsto en el Reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, aprobado
mediante el Decreto 18/2015, de 27 de enero, asi como en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, a la vista de
la documentacién aportada, se concluye que previamente a cualquier cambio de uso efectivo en el emplazamiento

10

Codigo:640xu754PFIRMA4mteFMWWjN8CROwA4.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

SUSANA MAGRO ANDRADE FECHA

03/04/2019

ID. FIRMA

640xu754PFIRMA4mt e FMWWjN8CROw4 PAGINA

10/20



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu754PFIRMA4mteFMWWjN8CR0w4

\]U"TH 'D'E H“D H'L'U['I H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climético

y a mas tardar al inicio del tramite ambiental al que debera someterse el proyecto de construccion de
la gran superficie minorista, debera remitirse al Servicio de Residuos de la Direccién General de Calidad
Ambiental y Cambio Climatico de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible la
siguiente documentacion:

* Debera subsanar el “/nforme histdrico de situacion terrenos. EAE de la modificacion puntual 32
del PGOU de Sevilla®, realizado en julio de 2017, presentado por el Ayuntamiento de Sevilla, con
las carencias detectadas que se identifican en el apartado 3.2.2. Informe histoérico de situacion y
estudio en terrenos de C.L.H.. Asi mismo se debera completar el documento incluyendo en el
estudio los terrenos correspondientes a la parcela “Galia” situada al oeste de las instalaciones de
CLH, asi como parcela limitrofe, al norte de esta Ultima, colindante con la parcela de CLH hacia
el oeste y parcela ocupada por las antiguas instalaciones de PROAS, situada al sur de CLH.

e Se debera realizar un estudio actualizado del suelo y las aguas subterraneas, una vez sean
desmanteladas las instalaciones, evaluando los riesgos para los posibles usuarios futuros,
abarcando parcelas anexas al emplazamiento de CLH, en caso de que existan indicios de
afeccion a las mismas.

* Asi mismo, se debera aportar una evaluacion de los riesgos para los nuevos receptores en las parcela
"Galia" y "PROAS", teniendo en cuenta los niveles de descontaminacién alcanzados en las
correspondientes actuaciones que se llevaron a cabo en el pasado.

3.3. Movilidad y contaminacion atmosférica.

Los terrenos objeto de la modificacién se encuentran enmarcados entre el Puerto de Sevilla al este y al
sur, la calle Puente de las Delicias al norte y la Calle Esclusa al oeste. La calle Esclusa conecta la Calle
Puente de las Delicias con la Ronda de Circunvalacién SE-30.

Tanto la mencionada Ronda de Circunvalacion SE-30 como la Calle Puente de las Delicias (y por ende la
calle Esclusa) sufren embotellamientos, atascos y trafico lento a diario. Es decir, de los cuatro linderos de
la zona objeto de la modificacion, dos de ellos no cuentan con accesos y los otros dos cuentan
diariamente con graves problemas de trafico.

La contaminacion atmosférica es uno de los principales problemas medioambientales a los que es
necesario hacer frente debido a su incidencia directa en la salud humana. El trafico rodado supone el
principal factor contaminante en el ambito urbano, producido sobre todo por la emision de gases de
escape en el interior de las ciudades, que ademas se produce a nivel de suelo, de forma muy proxima a
la poblacién y de una manera muy dispersa en la urbe, estando por tanto la poblacion mas expuesta a
sus efectos.

No en vano, segun la Organizacién Mundial de la Salud (WHO, 2014), la contaminacion del aire causé 3,7
millones de muertes prematuras en 2012, la mayoria en zonas urbanas. Las causas de este tipo de
contaminacién son muy variadas, pero cuando hablamos de ciudades los estudios coinciden en que el
trafico rodado esta detras de una parte muy importante de las emisiones.
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De esta forma se pronuncia el Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Sevilla y Area
Metropolitana cuando afirma que “/../ se concluye que en Sevilla y Area metropolitanal las mayores emisiones de
particulas, un 38,.5% en 2007, se deben al lrdfico rodado, seguido del sector domeéstico, comercial e institucional
con un 22,0% para el mismo ario”. Igualmente el estudio “ Calidad del aire urbano, salud y tréfico rodado” del
Instituto de Ciencias de la Tierra Jaume Almera del Centro Superior de Investigaciones Cientificas (CSIC), afirma
que “£n zonas urbanas, aproximadamente el 50% de emisiones de NOx se produce por combustion en los
motores ae los vehiculos, siendo otras fuentes de emision las centrales eléctricas y otras fuentes industriales (EFA,
1998)".

La exposicion a los niveles actuales de contaminacion atmosférica provoca serios efectos sobre la salud de las
personas. De acuerdo con el estudio “ Calidad ael aire urbano, salud y trafico rodado” del Instituto de Ciencias de
la Tierra Jaume Almera del Centro Superior de Investigaciones Cientificas (CSIC), “ Mumerosos estudlios han
demostrado los efectos negativos de la contaminacion atrmosférica en la salud de nifios y aduffos. A corto plazo,
los efectos mds relevantes son irritacion de ojos, nariz y garganta, infecciones respiratorias, ataques de asma,
ataques dael corazon y cerebral asi como cambios peligrosos en el bombeo del corazon, pudiendo llevar a una
muerte prematura. Los principales efectos a largo plazo incluyen un desarrollo pulmonar mas lentfo en nifios,
enfermedades respiratonias cronicas, cancer de pulmon, enfermedades del corazon e incluso el dario potencial al
cerebro y otros drganos. Si bien foda la poblacion esta expuesta a la contaminacion del aire, no todo ella se ve
afectada de la misma manera. Los nifios y las personas mayores sufren mas de los efectos de la contaminacion
atmosférica. Asimismo, las personas con problemas de salud como asma, enfermedades del corazon y pulmon
pueden también padecer mayores efectos cuando €l aire estd contaminado’.

Otro aspecto relacionado con el trafico rodado es la contaminacion acustica que genera: el 80% del ruido urbano
es debido al trafico rodado. Segun diversos informe la Unién Europea el 74% de los espafioles estan expuestos a
niveles sonoros superiores a 55 decibelios, producidos por la circulacién y dos de cada tres residentes en ciudades
espafiolas medias o grandes viven en ambientes sonoros considerados generalmente como inaceptables.

Diversos cientificos y expertos que tratan la materia, y numerosos organismos oficiales han declarado de forma
unanime que el ruido tiene efectos muy perjudiciales para la salud. Sus afecciones no son sélo las debidas a su
efecto directo: malestar, problemas de comunicacion y de atencién o trastornos del suefio, sino también las
relacionados con exposiciones prolongadas: cansancio cronico, insomnio, enfermedades cardiovasculares,
trastornos del sistema inmune, ansiedad, depresion, irritabilidad, nduseas, jaquecas y cambios conductuales —
hostilidad, intolerancia, agresividad, aislamiento social—.

A fin de recalcar aun mas las implicaciones medioambientales relacionadas con la puesta en
funcionamiento de una instalacién que genera un aumento del trafico rodado, a continuacién se
reproducen los aspectos mas importantes del escrito de fecha 6 de marzo de 2018 que el Defensor del
Pueblo Andaluz D. Jesus Maeztu Gregorio de Tejada remitio al Viceconsejero de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en relacién con alegaciones presentadas al proyecto del centro comencial
“Palmas Altas” en Sevilla:

“[..] resufta preocupante el hecho de que la apertura de esta superficie conlleve un gran numero de
desplazamientos en vehiculos a motor, utilizando unas vias publicas que soportan un intenso trafico de vehiculos,
que ya estan ocasionando problemas de movilidad. Basta pensar en la situacion en la que, actualmente, se
encuentra la SE-30, que ha sido objeto de atencion en diversos medios de comunicacion tanto por los problemas
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de congestion de trafico como por los riesgos de siniestralidad que, en determinados puntos de su recortido
presenta.

[...] Por otro lado, también creemos que debe llamar a la reflexion el hecho de que, en unos momentos
en los que fodas las agendas publicas estan apostando por un modelo de desarrollo econdmico
sostenible, se incluyan en las previsiones del planeamiento urbanistico la prevision de establecer grande
superficles situadas en los enfornos de las ciudades cuando se sabe, de antemano que tal prevision
obligarad, para acceder a ellas, a la utilizacion de transporte privado, lo que conlleva el uso de vehiculo de
motor que, debido al consumo de combustibles 10siles, incide en la emision de gases de efecto
invernadero y de sustancias que, asimismo, inciden en la contaminacion atmosférica.

[...] Nosotros creemos que es diificil evaluar los efectos contaminantes de un proyecto que genera una incidencia
en el trdfico de vehiculos a motor si no se conoce, si quiera aproximadamente, la repercusion o el impacto que se
va a proalucir en el tréfico como consecuencia de la entrada en funcionamiento de esta infraestructura. De hecho,
la excesiva concentracion de vehiculos en 1as infraestructuras viarias ralentiza el trafico, lo que a su vez conlleva un
mayor impacto en la contaminacion atmosférica y en la emision de didxido de carbono. Conocer la afluencia de
tréfico, su fluidez, etc. son factores determinantes a la hora de evaluar la entidad del impacto ambiental que puede
generar una actividad.”

En definitiva, dadas las implicaciones medio ambientales que conlleva el incremento del trafico rodado denso
en las viviendas cercanas asi como en la calidad del aire de la ciudad de Sevilla, junto a la solicitud del
tramite ambiental al que debera someterse el proyecto de construccién de la gran superficie
minorista, debera aportarse un Estudio de trafico y movilidad de la Zona del Batan, previamente informado
por el organo competente en materia de movilidad dentro de la Consejeria de Fornento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio.

El citado Estudio, previamente informado por el drgano competente en materia de movilidad dentro de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, se incluird en el instrumento de
planeamiento de desarrollo, que en su caso se lleve a cabo, para el Puerto de Sevilla.

Dicho estudio, desarrollara al menos los siguientes aspectos:

e Andlisis y diagnostico de la situacién preoperacional del trafico y la movilidad de la zona de
ordenacion. Debera contener una modelizacion del trafico existente previamente a la puesta en
marcha del proyecto, cuantificando las caracteristicas basicas (capacidad tedrica, demanda
existente, volumen de tréfico, ratios de flujo, etc.) y estableciendo los niveles de servicio de los
siguientes enlaces y tramos viarios en sentido de entrada al entorno de la zona de ordenacion:

- Glorieta Avion Saeta.

- Puente de las Delicias.

- Calle Cardenal Bueno Monreal, desde su cruce con la avenida de la raza hasta su cruce con la
calle Manuel Siurot.

- Calle de la esclusa.

- Glorieta a mitad de la calle de la esclusa.

- Glorieta al final de la calle de la esclusa, que da acceso al puerto de Sevilla y al enlace 12 de la SE-
30.
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- Calle Antonio Bienvenida.

- Enlace 12 de la SE-30.

- SE-30, en direccion a Coria del Rio, desde el enlace 12 hasta el cruce con la pasarela
ciclopeatonal.

- Avenida Juan Pablo Il desde el puente de las delicias hasta el enlace con la SE-30.

SE-30 desde el enlace con la Avenida Juan Pablo/carretera Cadiz-Huelva hasta el Puente Juan
Carlos I.

Para el establecimiento de las caracteristicas basicas y de los niveles de servicio de los enlaces y
tramos viarios del entorno de la zona de ordenacion se utilizara el Manual de Capacidad de
Carreteras (Special Report 209) del TRB, en su version del afio 2010, en la situacion mas
desfavorable posible para el trafico.

Andlisis de la situacién postoperacional: identificacion de la prevision de aumento de vehiculos
derivada de la entrada en funcionamiento de las actividades propuestas, en la situacion mas
desfavorable posible desde el punto de vista del trafico y la movilidad (el de mayor carga de los usos
establecidos en el Plan Especial) y establecimiento en dichas condiciones desfavorables de las
caracteristicas basicas y los niveles de servicio de los enlaces y tramos viarios referidos en el punto
anterior, utilizando para ello el Manual de Capacidad de Carreteras (Special Report 209) del TRB, en
su version del afio 2010.

Evaluacién de las afecciones en materia de trafico y movilidad que supondria la puesta en marcha
de las actividades proyectadas mediante la comparacion de las situaciones preoperacionales y
postoperacionales. A este respecto se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:

-. EI Manual de Servicio de Carreteras establece seis niveles de servicio para enlaces y tramos
viarios urbanos que van desde el Nivel de Servicio A “Optimd’ hasta el nivel de servicio F
“Pésimo’. De acuerdo con el Manual de Servicio de Carreteras del afio 2000 el nivel de servicio
F se define de la siguiente forma: “Level of Service F is characterized by urban street flow at
extremely low speeds, typically one-third fo one-fourth of the FFS. Infersection congestion is
likely at critical signalized locations, with high delays, high volumes, and extensive queuing’.

-. De acuerdo con lo establecido en el Manual de Servicio de Carreteras del afio 2000 “ Most
design or planning efforts typically use service flow rates at Level of Service C or D, to ensure an
acceptable operating service for facility users’. En el mismo Manual de Servicio de Carreteras
del afio 2000 se define el Nivel de Servicio D para tramos urbanos como “Leve/ of Service D
borders on a range in which small increases in flow may cause substantial increases in delay
and decreases in travel speed. LOS D may be due to adverse signal progression, inappropriate
signal timing, high volumes, or a combination of these factors. Average travel speeds are about
40 percent of FFS'. Es decir, el nivel D se considera el limite inferior que asegura una
operatividad aceptable para los usuarios. A partir del nivel de servicio D, pequefios incrementos
en el flujo causarian empeoramientos sustanciales en la movilidad de esos tramos.

-. De acuerdo con el Manual de Capacidad de Carreteras, el nivel de servicio E corresponde a la
Capacidad maxima teorica; es decir, un determinado tramo o enlace tendra un Nivel de Servicio
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E "Malo" cuando discurra por dicho tramo la maxima capacidad teorica de ese tramo; un sélo
vehiculo mas, o la existencia de un obstaculo por delante o por detrds (seméforo, enlace a
carretera congestionada, rotonda que genere un trafico mas lento, etc.), supondria por tanto el
inicio de la congestién de ese tramo. El Manual de Servicio de Carreteras del afio 2000 define el
Nivel de Servicio E "Malo" para tramos urbanos como “Leve/ of Service E is characterized by
significant delays and average travel speeds of 33 percent or less of the FFS. Such operations
are caused by a combination of adverse progression, high signal density, high volumes,
extensive delays at critical intersections, and inappropriate signal timing’. Es decir, el nivel de
servicio E indica un trafico deficiente con elevados volumenes de trafico y extensos retrasos en
intersecciones criticas en ese tramo en concreto, con las implicaciones medio ambientales y de
salud que eso conlleva en un tramo urbano.

-. Por tanto, a la vista de los puntos anteriores, se concluye lo siguiente:

Seria deseable que los enlaces y tramos viarios del entorno de la zona de ordenacién en el
estado postoperacional tuvieran niveles de servicio iguales o superiores al Nivel de Servicio D
“Aceptable’, sin embargo tenindo en cuenta el nivel de congestion actual del trafico y la
dificultad para implantar nuevas infraestructuras en zonas ya urbanizadas, se considera que el
nivel de servicio de todos los enlaces o tramos viarios sefalados en el primer epigrafe en el
estado postoperacional debera ser igual o superior al Nivel de Servicio E “Malo”.

Aquellos enlaces y tramos viarios del entorno de la zona de ordenacién que en el estado
preoperacional tengan nivel de servicio F “Pésimo’ no son susceptibles de recibir ni un solo
vehiculo mas, dado que dicho aumento de la demanda solo contribuiria a empeorar la
movilidad en aquellos tramos a los que estan conectados (puesto que en ese tramo no se
puede empeorar mas el trafico).

El apartado 5 “Aclaraciones en relacion a la movilidad del ambito’ del documento
“Aclaraciones al Estudio Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual 32 del PGOU de
Sevifla” presentado con fecha de diciembre de 2018 por correo electronico por los redactores
del Estudio Ambiental Estratégico, expone en la pagina 5 que “ £/ plan de movilidad garantizard
al menos el mantenimiento de los niveles de servicio de los siguientes elementos [...J'
aportando a continuacion una lista de tramos y enlaces casi idéntica a la que se expone en la
pagina anterior.

En definitiva, la aprobacion del tramite ambiental al que debera someterse el proyecto de
construccion de la gran superficie minorista, quedara condicionada a la presentacion de un
estudio de movilidad previamente informado por el drgano competente en materia de movilidad
dentro de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Terriforio, tal y como se
Indica anteriormente, que certifique que el nivel de servicio de todos los enlaces o tramos viarios
sefialados en el primer epigrafe es igual o superior en el estado postoperacional que en el
preoperacional (es decir que se garantiza el mantenimiento de ellos niveles de servicio, como
asi garantizo el equipo redactor).

Por tanto, el citado Estudio de movilidad, previamente informado por el drgano competente en
materia de movilidad dentro de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
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Terriforio, se incluira en el instrumento de planeamiento de desarrollo, que en su caso se lleve a
cabo, para el puerto de Sevilla.

= En caso de que existan enlaces o tramos con un nivel de servicio F, debera establecerse una
propuesta de medidas correctoras que o bien permitan pasar a un nivel de servicio superior o
bien aseguren que el aumento del trafico del tramo o enlace en cuestion no genera un
empeoramiento del trafico en ningln otro enlace o tramo de los sefialados en el primer
epigrafe. La efectiva implantacion de la gran superficie minorista quedara condicionada a la
ejecucion de dichas medidas correctoras. Igualmente, en caso de que sean necesarios terrenos
para la implantacion de las medidas correctoras, dichos terrenos quedaran vinculados al
desarrollo y ejecucién de la gran superficie minorista.

= Propuesta de medidas de movilidad sostenible (transporte publico terrestre, fluvial,
accesos peatonales y ciclistas, etc.).

Por otro lado, junto a la solicitud del tramite ambiental al que deberda someterse el proyecto de
construccion de la gran superficie minorista, debera aportarse un Modelo de Dispersion de Contaminantes
Atmosféricos. Dicho modelo estudiara la dispersion de los principales contaminantes emitidos por el trafico rodado
tanto en el escenario preoperacional como en el postoperacional, valorando el cumplimiento de los valores
establecidos en el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire y
proponiendo las medidas preventivas y correctoras que se considere necesario.

3.4. Contaminacion acistica y afeccion a los sectores residenciales colindantes.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, junto a la solicitud del tramite ambiental al que debera
someterse el proyecto de construccion de la gran superficie minorista debera aportarse un Estudio
Acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento. Dicho estudio
acustico comprendera un analisis de la situacion existente y un estudio predictivo de la situacion derivada de
la ejecucion del mismo.

Mediante la comparacién de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico valorara
si el impacto acustico del proyecto contribuye a un incumplimiento de los Objetivos de Calidad del
area de sensibilidad acustica en la que se encuentre.

En caso necesario, el estudio acustico debera aportar una propuesta de medidas correctoras para la
consecucion de los objetivos de calidad acustica entre las que se valorara la necesidad de incluir un
tratamiento de borde entre el sector del Batan y el sector residencial con el que linda al noroeste,
mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento, ampliando si es necesario la superficie
prevista en el plan.

La disposicion interna de las instalaciones a desarrollar en la zona del Batan se realizara de tal
manera que aquellas actividades o instalaciones que generen mayores problemas de colindancia (por
razones de contaminacion acustica, atmosférica, de carga de trafico, de olores, etc.) se sitien mas
alejadas de la zona residencial con la que linda al noroeste y mas préximas al Puerto de Sevilla y
aquellas menos problematicas se situen mas cerca. Es decir, dentro de la zona objeto de
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modificacion se establecera una gradacion de mayor a menor afeccién a zona residencial, quedando
las que mas afectan en los lugares mas alejados a las zonas residenciales.

En caso de que los usos terciarios a instalar en la parcela requieran del transito o estacionamiento
prolongado de vehiculos susceptibles de causar molestias, habran de disponer en la parcela de un
aparcamiento dimensionado en funcién de la ocupacion prevista. La localizacion de dicho
aparcamiento se realizara lo mas alejado posible del sector de suelo urbanizable residencial con el
que linda al noroeste. Las labores de carga y descarga se efectuaran en el interior de las parcelas o
en espacios correctamente habilitados al efecto.

3.5. Adecuacion paisajistica y medidas para la adaptacién al cambio climatico.

El proyecto que se presente junto a la solicitud del tramite ambiental al que debera someterse el

proyecto de construcciéon de la gran superficie minorista contendra un estudio paisajistico del ambit
donde se analice la incidencia paisajistica asociada a la modificacién. En el estudio paisajistico s
analizara la incidencia de los volimenes y colores pretendidos en la ordenacion sobre la imagen, tant
a nivel urbano como desde los corredores visuales mas frecuentados, estableciendo medida
correctoras para paliar su impacto y lograr la integracion.

Deberan respetarse, los elementos naturales o naturalizados singulares (vegetales, geoldgicos,
hidrograficos) preexistentes en el sistema territorial, que deberan integrarse adecuadamente,
constituyendo elementos de valor. En particular, debera preverse en el documento que se apruebe
inicialmente la preservacion de los ejemplares de mayor talla del eucaliptal ubicado al este y al
noreste de los suelos de CLH.

La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuracién primitiva del terreno, evitdndose alteraciones y
transformaciones significativas del perfil existente. Se asumira como criterio de ordenacion el mantenimiento,
en lo posible, de la topografia existente y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la
creacion de grandes explanadas con taludes perimetrales. En el caso de que se produzcan desniveles entre
las rasantes proyectadas y las lindes perimetrales, se deberad indicar qué tratamiento recibiran estos
contactos. Para las actuaciones que impliquen necesariamente la alteracion de los perfiles actuales y se
ubiquen en situaciones de alta visibilidad, se incluiran medidas de tratamiento de los taludes generados y de
localizacion de areas libres en los bordes de la actuacion.

Los tendidos eléctricos seran soterrados y en todo caso deberan implantarse de forma que produzcan el
menor impacto posible.

Al objeto de luchar contra el cambio climatico, de reducir el albedo superficial y con el fin de mejorar las
condiciones climaticas en el entorno cercano de la actuaciéon reduciendo el efecto “/sia de calor’, las
superficies ajardinadas, pavimentadas y de aparcamiento exterior deberan estar cubiertas con arbolado de
porte elevado que proporcionen sombra, evitando la existencia de extensas superficies pavimentadas
continuas.

El pavimento de las zonas pavimentadas y de los aparcamientos sera permeable, de forma que permita la
infiltracion de escorrentias y el crecimiento de un estrato herbaceo superficial.
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En consecuencia, analizada la documentacion aportada por el Ayuntamiento, los informes recibidos, la
propuesta de declaracién ambiental estratégica de la Delegacion Territorial en Sevilla y en aplicacién del art.
40.5 1) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la
Direccion General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico:

DECLARA

VIABLE a los solos efectos ambientales, la MODIFICACION PUNTUAL 32 DEL TEXTO REFUNDIDO
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SEVILLA PARA EL CAMBIO DE
CALIFICACION DE LOS SUELOS DE C.L.H. Y MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE USO
PORTUARIO EN LA ZONA DEL BATAN.

Se considera que la actuacion sera ambientalmente viable, siempre y cuando se cumplan las
especificaciones indicadas en el Estudio Ambiental Estratégico y en el condicionado de esta Declaracion
Ambiental Estratégica.

Las condiciones ambientales establecidas en esta Declaracion Ambiental Estratégica tendran caracter
vinculante con respecto a la “Modificacion Puntual 32 del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Sevifla para el cambio de calificacion de los suelos de C.L.H. y modificacion de
las condiciones de uso portuario en la zona del Batan”" asi como para las figuras de planeamiento de
desarrollo y ejecucion, y a la Normativa Urbanistica.

Del mismo modo, las prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental del planeamiento que
se exponen en el Estudio Ambiental Estratégico se consideran vinculantes para el documento urbanistico
que se apruebe definitivamente.

Todas estas medidas incluidas en la Declaracion Ambiental Estratégica asi como las prescripciones de
correccion, control y desarrollo ambiental del planeamiento que se exponen en el Estudio Ambiental
Estratégico, deberan integrarse en el documento urbanistico que se apruebe definitivamente.

En su caso, se debera adecuar el instrumento de planeamiento a esta Declaracion Ambiental Estratégica, de
acuerdo con el 40.511).

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 38.8 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Infegrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, |a presente Declaracién Ambiental Estratégica perdera su vigencia y cesara
en la produccién de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacion del Plan en el plazo méximo de dos
anos desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica.

La presente Declaracion Ambiental Estratégica se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacion de su
contenido integro en la sede electrénica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible.
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Contra la presente Declaraciéon Ambiental Estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin

perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

LA DIRECTORA GENERAL DE
CALIDAD AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO

Fdo. Susana Magro Andrade
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ANEXO |

RELACION DE INFORMES RECIBIDOS

* Informe en materia de aguas de fecha 6 de noviembre de 2017 al documento de Aprobacion
Inicial de la Modificacién Puntual n° 32 del Texto Refundido del Plan General de ordenacion
Urbanistica de Sevilla relativa al cambio de calificacion de los suelos de C.L.H. y modificaciéon de

las condiciones del uso portuario en la zona del Batan.
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JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN SEVILLA

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIC AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIC
Delegacian Teritorial en Savills

Rt : 5* INFR (DPH)

Expte - PD.41091/My17.117

Expta. Ant.: PD.41091/M/17021

INFDRME \TERWA DE AS UMENTO DE a\PROBMIION INICIAL D

DF_I_ B.HTMI

B articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucla, ectablece gque la
Adminictracion Hidrdulica Andaluza deberd emitir informe sobre loc actos y planes con incidencia
en ¢l torrtorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se rofieran al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, superficidles o sublerrdneas 2 los perimetros de
proteccidn, a las zomas de salvaguarda de las masas de agua sublerrdnea, a las zonas
protegidas © a los usas parmitidos en terrenas 88 dominio publico hidrdulico y en sus zonas de
servidumbre y policla, temendo en cuenfa a estos efecios lo previstc en la planificacidn
hidroldgica y en las planificaciones sactoriales aprobadas por o Conssje de Gobéarna, feniendo
cardcter vinculants.

Asimismo, el articule 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, da Ordenacién Urbanistica de
Andalucia regula & requorimisnts, ras la aprobacidn inicial ded instrumento de planeamiento, de
informes de los drganos y enbdades administrativas pestoras de intereses publicos afectados.

Mediante Resclucidn de 5 de diciembre de 2012, publicada en Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia niam. 14, de 21 de enerp de 2013, de la Direccion General de Planificacidn y Gesfidn
del Dominic Pablico Hidrdulico, e delegan en las personas fitulares de las Delegacionas
Territoriales de la Consejeria de Agricullura, Pesca y Medio Ambients las competencias sobre ks
emisidn de informes previsios en & arficulc 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de julic, de Aguas de
Andalucia.

Por ¢l DECRETO de la Presidenta 4/2013, de 9 de sepfiembre, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejeras comesponden a la Conssjerla de Medio Ambicnie y Ordenacion
del Teritoria las competencias en materia de medic ambéente, apua, planificacidn, ordenacion y
desamcile territorial y wbanisme gue venla sjerciendo la Consejeria de Agricuftura, Pesca y
Medio Ambiente (articulo 7.1).

Bl Decretc 304/2015, de 28 de julio, por el gue se modifica & Decreto 342/2012, de 31 de
julio, por el gque se regula la organizacion territorial provincial de la Administracidn de la Junia de
Andalucia, establece gue a la Delegacidn Temitorial de Medio Ambiente y Ordenacidn del
Terdtorio se le adscrben los sarvicios perifidnicos de la Comsejerla de Medio Ambiente y
Ordenacion del Termtone, asi como que la parsona tiular de la Delegacion Territorial de Medic
Ambiante y Ordenacion dal Territorio ejercerd las competencias previstas en el articuio 19 dal
citado Decrato asl como toda agquella que se le atribuya o delegus.
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JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN SEVILLA

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDI AMBIENTE
rommnalmm
Delegacian Territorial en Sevills

En este szentido, se emite ol presents informe al documento de Aprobacidn inicial de la
Modificacidn Puntual n® 32 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Sewilia relativa al cambio de calificacion de |os suslos de C.LH. y modificacion de las condiciones
del uso portuaria en |a zona dal Batan, y que se estructura on los sigusentes apariados:

- Antecedantes.

- Introduccion

- Afection al dominio publice hidraulico.

- Prevencion do riesges por avenidas ¢ inundaciones.
- Dhsponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del cidls integral del agua.

- Financiacidn de estudios e infraestructuras.

ANTECEDENTES

B planeamients urbaniztico peneral vigente en al municipic de Sevilla estd constituido por gl
documentc de Rewisidn del Plan General de Ordenacidn Urbanistica, aprobado definitivaments
par Resolucidn de la Consejeria de Obras Pdblicas y Transpories de fecha 19 de julio de 2006,
asi como por sus posteniores modificaciones.

Mediante escriic de fecha 3 de oclubre de 2017, el Ayuntamiento de Sevilla solicio a la
Comizsién Provincial de Coordinacidn Urbanlstica de Sewills los preceplives informes sectoriales
en relacidn a la Modificacién Puntual n® 32 del Testo Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sevilla redativa al cambio de calificacion de los suslos de C.LH. y modificacion de
las condiciones del use portuaric en la zona del Batdn, aportande para efio copia diliganciada del
documento Aprobade Inicialments mediants acuerde adoptade por el Pleno dal Ayuntamientc en
Sesion celebrada el dia 29 de septiembre de 2017,

Vista |3 documentacidn aportada, 2 realizan las sigwentes ORSERVACIONES:

INTRODUCCION

La Modificacion Puntual n® 32 del Texto Refundido del PGOU de Sewilla tieme por objeto tanto o
cambic de calificacidn de los suelos de C L H. come la modificacion de las condiciones del use
portuario en i zona del Batdn {Anewxa 1).

Para elle se anula la calificacidn de Sistema General Portuaric para los swales de CLH
considerando gque la calificacion adecuada es la Indusirial en edificacion abierta, en Sueio
Urbane Consolidado. Tambign modifica o arficudo 6634 “"Condiciones particulares del wso
Portuaria” para permilir {2 implantacidn de nuevos usos en & Sistorna General Porfuario,
introduciendo el uso de Grar Superficie Minorista en la zona del Batdn y en los susles de CLH.
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Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Distegacion Teritoral an Savills

B ambito de esta Modificacidn Puntual n* 32 del Texio Refundido del Plan General de
Ordenacidn Urbanistica de Sewilla relativa al cambio de calficacion de los suslos de CLH. y
modificacidn de las condiciones del use portuario en la zona del Batdn se sihia sobre la masa de
apua sublerrdnes’ 0550 “"Aljarafe”. En ol dmbitc de esta Modificacidn se infroducen uscs
comercigles en formato de gram superficie ‘minonsta, lo gue es previsible gue mo suponga
afeccidn a las apuas sublemdneas. En cualguier caso, las actividades previstas en &
plansamiento gue puedan afectar a las masas de agua subtemrdnea en su cantidad y/'c calidad,
deban incorporar un estudio hidrogeokdgico que evalie su impacts sobre dichas agueas, debiendo
quedar prohibidas aguellas actuaciones que provoguen impacios irreversibles al aculfero © cuya
recuperacion sea gravosa econdmica o temporatmente.

En el documente "Estudic Ambiental Estratégice. EAE de la Modificacidn Puntual del PGOU de
Sewilla” de julic de 2017, adjunto al documento aprobado inicialmente de esta Modificacidn
recoge enire las medidas preventivas o comectoras relativas al usa de recursos naturales y de
movilidad, que “Se fimitara an ko posibie i3 impermeabiizacidn de la fofakdad de la suparficie
huscdndose astratagias para i3 infiffracidn de las sguas plnigies pars re-aimentar &l scuffera”.

De cara 2 minimizar & impacta gue genara el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterrdneas esistentes en el férmino municipal seda oporiunc gue el planeamiznic
introdujera nomnas para los proyectos de urbanizacién, los proyectos de obra de urbanizacidn de
espacios libres plblicos y los proyectos do edificacidn, de tal manera que estos incluyan en d
fratamientc de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables, minimizandose
i cuantla de pavimentaciin u otupacidn impermeable 2 aguelias superficies en las que sea
estrictaments necesanio. Ecta medida serla de aplicacisn en todos los espacios libres.

|gualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacidn del suele
serla oportuno gque para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante 3
utilizacion de accichades u ofras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones
generales, &l Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los slemaentos
Siguisntes:

a) Em las aceras de ancho superior @ 1,5 m: 20 ¥ como minime de seperficie
permeabls

b) Para bulewares y medianas: 50 % come minimo de superficie permeable.

) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie parmeable

Por oiro lade, no se observan afecciones al domimio piblice hidrdwlico ni @ sus zonas de
servidumire ¢ de pelicla derwadas de las previsiones de ia Modificacién Puntual n® 32 dal Texto
Refundido del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Sevilla relatva al cambio de
calificacidn de oz suslos da CLH y modificacidn de las condiciones del uso portuario an la

1 Atz 5 g is Divecova 200060,/ CE del Pariamento Europec y osl Conseio ge 25 de ocubre oe J000 por s
que se establacs N METO cOmMUNs g ctuacidn en & dmbto de 3 polfica de agLas.
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Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Deiagacion Teritonal an Sadla

zona de! Batdn, sin perjuscic de lo que en su memento pueda deferminar e comespondiente
Organisma de Cuenca (Confederacion Hidroprafica dal Guadalquivar).

Loe documentos de planeamiento deben inclur, en lot limites de su ambito temdorial, la
delimitacion de fas zonas inundables® asl como los puntns de riesgo® recogidos en e Plan de
Prevencidn de Avenidas e inundaciones en cauces urbancs andaluces.

De acuerdo con el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por & que se apnseba l Pian de Prevencidn
de Aversdas ¢ Inundaciones en cauces urbanos andaluces, en ¢ térmme municipal de Savilla no
hay imventariados puntos con riesge de inundacicnes

Por obo lado, el informe de la Admimictacidn Hidrdulica: Andaliza debe hacer wn
pronsnciameento expreco sobre =i los planes de ordenacion del territoric y urbanismo respetan la
dekmitacién de las zonat inundables.

Los mesgos cieros de inundacién, ectablecidos en &l articule 4E de fa Ley 7/2002, de 17 de
diciernbre, de Ordenacior Urbanictica de Andalucia son kos gue se producen en los terenos
cubéerics por las zonas mundables.

Las zonas inundables son los ferrenos deimitados por los niveles tedricos gque aicanzarian las
aguas, en régimen feal con suelo semisaturado, en las avemidas cuye periodo estadistico de
reforno sea de gunienios afios, atendiendd a estudios geomorfolégicos, hidmoldgicos e
hidrdulbcas, asi como de series de avenidas hisidricas y documentos o evidencias histoncas de
las mismas.

Er el proceso de implantacidn de \a Derectva 2007 /60,/CE del Pardamento Eurcpeo y del
Consejo, relafiva @ I evaluacidn y gestion de los riesgos de inundacidn, y el Real Decreto
903/2010. de 9 de julio, de evaluacidn y gestidn de riesgot de mundacidn, gue |2 traspone al
ordenamiento espafiol, entre las zonas con mayor riesgo de mundacion se encuentra el Area de
Riesga Potencial Signdficativa de Inundacion |ARPSIE) ESOS0_APSFR_BGOL 3 “Guadalquivir entre
Alcald y La Puebla”, en el dmbito del térmeéno municipal de Sevilla, para la cual el Ministerio de
Agricultura, Akmentacdr y Media Ambéente ha realzado el correspondients estudio o2 desamolio
con delimitacidr de las zonas immndabies para diferentes periodos de retoma.

Contultada en & Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Mundables 1a debmitacidn de la zona
mundabée para el penodo de retomo de 500 afios del citado estudio, se encontraria afectado &
amiito ests Modiicacidn.

2 Aricwlo 14 el Real Decrato 848/ J886. ge 11 abwi, por o gue se aprusbs & Reglamento el denwnis publico
s,

3 Arficwin 16.2 del Decrein 186/2007 ge 2 ge julls. por of gue se aprueba of Fian de prevencisn de avenidas €
IMEICENSs &N cauces wbanos andaices.
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Detegacion Teritonal e Savils

Esta cicunstancia se recoge an el apariade 5.2.3 del documento “Estudic Ambiertal
Ectratégice. EAE de la Modificacion Punfual del PGOU de Sevilla" de julic de 2017, adjunto al
documentc de planeamienio aprobade nicialmente {Anexc Il). En su apariado 6, relato a las
Medidas de Imtegracidn Ambiental, indica gue “Se deberdn elborar comjuntamente con ips
critarins ewstenfos an of Fuerfe af efacts de prevencidn de radas v de by Demarcacion
Hidrografica del Guadisguiar, crecidas o inpndaciones, planas de gestidn de nesge con &
alcance y objativos expuestn en of At 1] da/ RD 903/2010 y tambign an concraly en af Anaxo
de esia norma.

For oira partg, es importante consignar ligade a esios planes preventivos iy indicado en ef Real
Decret 638/2016 en cuanis a los condicionanies en dreas de inundacidn T-500 afos y en
suelp urbanizada, taf y como se recoge an L AAU de oiros Proyecios an cierta medida andfogos
& &2 actuacidn corfempiada (Resolucidn AALI/SE/B38/16/N) en cuanls 3 que se parmiie o/
Frovecto resefiado s#mpré que 58 cumpa;

Lo eshablacido an i35 letras a) del apariade | el Res! Decrelp 638/2016, de § de diciembre,
&n i3 sifuacidn bdsica do! suelo wbanizadp y se assgure 5 sccesibilidad en situacidn do
emergencia por inundaciones. "Las edificaciones se diseriaran teriande an cuenia & nesgo de
nundacidn axistants ¥ b nuewes o resigencialas 58 dispondrdn 2 wna coby & gue no se
vaan sfactados por [a swanida con parago de refarne de 500 afos. debiondn disafiarse faniends
an cuents al nesgo y o fipo de inundacidn existante. Podrdn disponarse gardjes subferrdnacs y
safanos, siempre gue se garantics (3 esfangueidad del racinta para 1s avenida de 500 afos de
periodo de reforng, se realicen estudios especificos para ewilar & colapso de las edificaciones,
fodn il tervandn en cuents 13 canga sdida fansporiada, y ademds se disponga de respiradaras
¥ vias de avacuacidn por encima de 3 cols de dicha avenida. Se daberd lener an cuenia su
accesibiidad en skuacion de emergantia por Mundacionas”.

Adamds o promaior deberd suscrbir ing deciaracidn responsalie en i3 gue exprass claraments
que conoce ¥ asime ef nesgo existamie y las medidas de profeccion ciwl apicabies al caso,
compromebéndose 5 trasizdar es3 imfbrmacidn & dos posibles afectidos con mdapendanciy de
i35 medidas compiamantanas gue esfime aportuno adaptsr para su profacridn. Esta declaraciin
responsable deberd presantarse anfe esia Asnnisiracidn Hidrdwlica con una anlbelacior fmimima
de un mes antes del inicis de & sctindad.

Con cardcter previo & inicio de lss obras, & promafor deberd disponer Jel certificads oal
Regisirp de la Propiedad en el que se acredife que ewiste anotacidn regisiral indicando que iz
consfruccion s& encuentra en zang inundable.

{euatmente serd reguisic prewo tener contralades por ol inferesado un segwo gue cubra ia
responsabiidad el por danlos causados 2 s personas y 3 Ios bienes gjenos, hasiz b cuantiz
de ios fimites del aseguramianio obligatoria.

Asimismo, se deberdn adgplar lécricas para disrvawir 125 punias de caudales de escorrantias,
con objety de gue en episodios de Nuvias iNtensas no se empeove ol drangfe de I3 zona wrbana
mds priwima 2 los cauces, @ Causs de @ impermeabiizacidn de suelo derada de i3
urbanizacidn del Sector juso pavimentos parps, zanyss drénanfes, depdsiips de refencidn,
aurnanty de zonas verdas, evitar iy alferacidn y consolidacidn dal tervema, eic )
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Diglegacion Termtonal en bavills

Cualguier actuacidn que se profonda desarrcllar en la zona inundable, que pueda afoctar of
drenaje de caudales de avenidas, requenrd de informe previo favorable de la Admemestracion
Hidraulica Andaluza.

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Bmmunmmmmlmmmgﬂg@ QQ’@ de

Ibﬁicacndn Pu'rluain 32 dal.Tmlto Mm:du del Plan General de Ordenacidén Urbanistica da
Sevilla relativa o cambio de calficacion de los suglos de C LH. y modificacidn de las condiciones
del uso pertuario en la zona del Batan, per ko que no as posible recoger previsiones al respecto.

Se deberd disporer de concesidn administrativa de aprovechamienio de apuas pdblicas,
otorgada por la Administracidn Hidraulica competente, que ampare la utilizacién de les recursos
hidricos para atender fas demandas urbanas.

Todo ello sin parjuicio de lo gue an su momento pudiera determinar Confederacidn Hidrogrdfica
del Guadalguivir.

Los planeamientos terrtoniales y urbanistices deberdn incluir medidas encaminadas a ks mejor
gestidn de |a demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marce de Aguas
[2000/60/CE), las recogidas en ol Plan Hidrolégico de la Demarcacidn Hidrogrdfica
correspondients y las contempladas en o Plam de Ordenacidn Territorial de Andafucts, dando
prioridad a las poifticas encaminadas a la proteccidn ecoldgica de los retursos hidncos y a las
conducentes a un mayor shormo y eficiencia en o uso del agua.

4 INFRAFSTRUCTURAS DEL CICLD INTEGRAL DF| AGUA

Abastecimisnto

El plancamicnto prewd |2 necesidad de complementar las infraestructuras de abastecimeanio
existentes para dar servicio al nueva usc de gran superficie minorsta.

l:-il'-: aria I
pravistas, mudadnmuﬂéﬂmwmmmm

Mm_@_ﬂa_mpmahnwhs mmsdmmdas Ent:asumrmm anel
planeamiente se tendrdn gue definir las nuevas infraestructuras gue atenderdn las fulwras
demandas.
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Delegacior Teritonal en Saviliz

Con objeto ge mejorar la eficiencia en & uso del agua y reducir los costes de euplotacidn, an los
nueves crecimeenios se debe tender al wso de redes separativas, de aguas pofables y ne
potables.

Sanepriento

B documents de planeamiants indica que se prevg un increments de los usuanos de este
servicio wbano por lo gue se ha de ampliar la red swistente. Se contempla la conaidn dal
saneamientc generado en la parcela con fa EDAR gue 2 encuenira en las cercanlas del dmbitc
de achuacion mediants la gjecucion de una estacidn de bombec de aguas residuales. Tambsen e
preve una red de pluwvales, indicando en que “Fara fener wia mayor afinencia en dicha red y
ademds prover ung Maa que an sus primaras minutos amastre fodos s sedimentos gua s8 van
depositands tanky en los wales inferioras que pueds fenar, como superficies fachagas, fonas
abiertas pavimentadas eic, 5& confempa l2 gfecucion de un colector desde [a parcela haska su
verfids al canal pasando previamenis por una argusts AntrDSU”™.

Mo queda clare si el sistema de sansamients propueste para el dmbito de ests Medificacion e
de tipologia unitaria, con aliviadero mediants la dencminada “red de pluviales”. o 5l se frata de
un sisiema de saneamientc separativg. EI saneamientc de los nuewos ambios de crecimiento
propuestos por el planeamients 52 debe W eparativas para la recogida
de aguas plevises y resiouaies. I ddnm&madn de la= cmdt.lccmes del pusve dmbitc, su
acometida y la capacidad de 'a red ewistente deber posibiiitar el fransporte de los caudales
extremios, de forma gue se impida al glivio de caudales de agua al deminic publico hidraulico sin
previa depuracidn. Se recomdienda, para reduck la cargas contaminante e la antrega de las
primeras aguas de luvia, la insialacidn de tangues de tormenta. En caso de desamollos
industriales serd cbligateria Iz smplantacion de Sos citados tangues de formenta, con conexidn a
2 red de saneamienio parz estas primeras Muvias. El volumen del tangue de tormentz como
minime corresponderd al necesaric para gue una luviz de 20 minutes de duracidn y con wna
intensidad de 10 litros por segundo y hectirea no produzca verbdos por &l aliviadors de
formantas.

La enfrega de aguas pluwales a cauce deberd realizarse con un angulc maxime de 45°. Caso de
existir afeccidn negativa sobre el cauce en o puntc de entrega de las aguas e debordn
acondicionar dstntos puntos de entrega con el §ir de no afectar la estabilidad de las madrgenes

Se adoptardn técnicas para disménuir las punias de caudales de las apuas de lhavia, cuando
@stas aumenten considerablemnente o superen a fas del propo cauce donde viertan. Para ello se
analizard &l caudal para pericdo de retome de 500 afas en la cuenca afectada, antes y después
de la acteacidn urbanistica, y se fendrd an ceenta gue & posible aumento de caudales para
perioado de retomo de 500 afios derivado de las actuaciones urbarlsticas no causard igualments
dafos aguas abajpo de la zona estudiada. Estas ecnicas pueder ser estructurales (us de
pavimentos porosas, Zamjas deenantes, depdsitos de retencidn, efc.) o no estructurales como el
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JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN SEVILLA

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

¥ ORDENACION DEL TERRITORIO
Deregacion Territonal on Saills

LONCLUSIONZS

Por fode o anterommente expuests s emite INFORME FAVOSASLE COMDICIONADO en relacion
@ documents de Aprobacisn inicial de la Modificacidn Puntual n® 32 del Texto Refundide ded
Fian General de Ordenacion Urbanistica de Sewille refativa 2 cambea de calificacsdn de los suslas
de C.LH. y medificacidn de las condiciones del uso portuaric en |a 2ona del Batin, debsendo
ncluir ol documenic gque = aprusbe provisiohaiments, y gue deberd ser memitidc o la
Admenistracion  Hidrdulica Andaluza para su comprobacidn y emisidn del correspondients
mforme, las observaciones desarrolladas en el presante informe que 5e resumen 3 continuacian:

¢« Debe contar con informe favorable del Organismo de Cuenca relativo a i disponibilidad
de recursos hidricos para atender la demanda prevista.

* Ei saneaneento se debe gecular a Fawés de redes separativas para la recegida de aguas
phrrales y residuales.

& Debe inciuir un informe de |3 entidad o de la empresa suministradora gue asegure una
geshide imtegral y sostenible del ciclo whbano d&l agua, a8 comwo ko ewistencia de
infracstructuras de abastecimients y saneamierts pars atender ol nuewo desarolio
prewistc.

¢ Debs incorporar en planos de plants las redes sestentes y previstas de abastecimionts y
de sansarnisntc.

¢ Dobe inciuer un cerificadse de la eniidad o empresa gestora de la EDAR donde =

garaniice que los cawdales y comtaminacidn gemerados podrin ser tratades en su
‘Totalidad en la misma.

¥* B* EL SECRETARIO GEMERAL

DE MEDIO AMBIENTE ¥ ORDENACION EL ASESOR TECNICO
DEL TERRITORIC
Fdo.. Salvader Camacho Lecena Fdo.. Juan Gonzdlez Campos
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