JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DELTERHTONG

Delegacion Territorial de Granada

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEHESAS DE GUADIX
EXPEDIENTE EAE/1957/2017

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 38 y 40 la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumento de planeamiento urbanistico. Esa regulacion es
acorde con las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion de Impacto Ambiental,
que incorpora a la legislacion estatal el derecho comunitario y establece las bases que deben regir la
evaluacién ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica prevé la elaboracion por el érgano ambiental de un
documento de alcance que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que
debe tener el estudio ambiental estratégico.

El Decreto de la Presidenta 5/2018, de 6 de junio de la Vicepresidencia y sobre reestructuracién de
Consejerias, y el Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, determinan que corresponde a esa Consejeria el
ejercicio de las competencias de la Comunidad Autdnoma de Andalucia en materia de medio ambiente. De
conformidad con lo previsto en el articulo 2.4 del Decreto 216/2015, de 14 de julio, y en la Disposicién
Adicional Undécima del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, esta Delegacion Territorial es el érgano que ejerce las
competencias en materia de medio ambiente en la provincia de Granada.

Corresponde por tanto a esta Delegacion Territorial, conforme a lo establecido en el articulo 40.5.d de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, la elaboracién del documento de alcance
del estudio ambiental estratégico, que remitira al 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan
junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1. TRAMITACION-

La propuesta de Plan General de Ordenacién Urbanistica se corresponde con los instrumentos de
planeamiento urbanistico recogidos en el articulo 40.2 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio; “Instrumentos de
planeamiento general”, que han de ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, con fecha de 3 de mayo de 2017 tiene entrada en esta Delegacion Territorial escrito del Ayunta-
miento de Dehesas de Guadix con el que se solicita inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégi-
ca.

Analizada la documentacion aportada junto con la solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica, y
segun prevé el articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion Territorial emitié, con fecha de
1 de junio de 2017, Resolucion de admision a tramite de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

En el Anexo | se resume el contenido de la propuesta de planeamiento y en el Anexo Il el contenido del
documento ambiental.
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2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 7 de junio de 2017 se
requieren informes y se efectlan consultas a los organismos que a continuacion se detallan, para que, en el
plazo de 45 dias, se pronuncien en el ambito de sus respectivas competencias.

Consultas efectuadas Fecha respuestas recibidas

D.T. de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural -

D.T. de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo 18/07/2017

D.T. Cultura, Turismo y Deportes 10/07/2017 y 03/08/2017
D.T. de Fomento y Vivienda 28/06/2017

D.T. de Salud y Bienestar social 24/08/2017
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 07/072017
Ecologistas en Accion -

Junto a este documento de alcance se remiten al 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan
copia de los informes recibidos.

Concluido el tramite de consultas, procede elaborar documento de alcance del estudio ambiental estratégico
de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el
estudio ambiental estratégico.

3. AMPLITUD, NIVEL DE DETALLE Y GRADO DE ESPECIFICACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO. FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, establece que el documento de alcance tiene por objeto delimitar
la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico. Para
ello, analizado el expediente y a los sdlo efectos ambientales, se exponen a continuacion las determinaciones
que deberan integrarse y desarrollarse en el estudio ambiental estratégico.

3.1. Contenido del estudio ambiental estratégico

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental y la legislacion sectorial, determinan el contenido del estudio ambiental estratégico de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, que contendra al menos la siguiente informacién:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcion requerida habra de comprender:

a) Ambito de actuacién del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes, incluidos
los de ambito internacional, comunitario y nacional.

b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

c) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternativa
cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:
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Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion de
sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis
de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucién de sus
caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del
plan.

Interaccion del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas de
conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios
protegidos de la Red Natura 2000.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcion de los usos actuales del suelo.

Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacién, fragilidad, singularidad,
0 especial proteccion.

Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

3. ldentificaciéon y valoracion de impactos:

a)

c)

Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida. Un
resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realiz6 la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion
requerida.

|dentificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencion a la poblacion, la salud humana, el patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados con el
cambio climatico, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluaciéon adecuada de la
huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y
la interrelacion entre estos factores, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua,
energia, suelo y recursos geoldgicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional. Se deberan
analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Anélisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento:

a)

Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad /

c)

accesibilidad funcional.
Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

5. Plan de control y seguimiento del planeamiento.
a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y

de las condiciones propuestas.
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b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico atendera a las siguientes materias y contenidos formales.
3.2. Andlisis de alternativas

El documento considera tres alternativas, incluyendo la alternativa cero o de no actuacion.
Alternativa 0. Mantenimiento del estado actual del Planeamiento

La figura de planeamiento vigente en el municipio es la Delimitacién de Suelo Urbano con Aprobacion Definiti-
va de 7 de abril de 1989, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada de fecha de 16 de noviem-
bre de 1989.

El documento recoge que se descarta esta alternativa al considerar que la entrada en vigor de la Ley 7/2.002,
de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, obliga a los municipios a la redaccion de un
Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) y aconseja la adaptacion de los planeamientos a las pres-
cripciones de la misma, antes de los cuatro afios de su promulgacion.

Alternativa 1. Normas Subsidiarias

Se considera como alternativa a descartar el documento de Normas Subsidiarias de Planeamiento tipo b, que
data de 1982 y que no se aprob6 definitivamente.

El avance estima que este documento se ha ido quedando obsoleto, dejando sin resolver en origen serios pro-
blemas de gestion del suelo urbanizable, que establecieron determinaciones poco acordes con la situacion real
de algunos suelos y con unas ordenanzas de edificacion con serias dificultades de aplicacion e interpretacion.
Determina que estas circunstancias hacen necesarias la elaboracion de un nuevo documento de ordenacion
territorial (PGOU) con el propdsito de resolver disfunciones existentes e incorporar las nuevas propuestas ur-
banisticas.

Alternativa 2 o alternativa seleccionada

La propuesta prevé las siguientes acciones:

o Adaptacion de la Normativa del Plan General a la legislacion vigente.

e Mejora y adecuacion de las Ordenanzas de edificacion y urbanizacion. Las ordenanzas de edificacion y ur-
banizacion se han mostrado poco adaptadas a la situacion local, especialmente por la presencia de un im-
portante habitat troglodita que precisa de un tratamiento especifico para salvaguardar la integridad y cali-
dad de la edificacién subterrénea.

e Proteccion del Patrimonio Histérico artistico del municipio. La Delimitacién de suelo vigente no dispone de
ninguna Proteccion especifica del Patrimonio Histdrico artistico del municipio. El presente Plan General
protegera el Patrimonio histérico, artistico y arqueoldgico con la elaboracién de una normativa y la creacion
de un Catélogo General de Proteccion.

o Adecuacion de la Proteccion del Suelo no urbanizable a las figuras de proteccion de la legislacion sectorial
y de Planificacion existente.
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e ElPlan General propuesto no prevé ningun crecimiento urbanistico inmediato, por lo que no se delimita nin-
gun suelo urbanizable sectorizado.

e ElPlan delimita dos ambitos de suelo urbanizable no sectorizado que suman unos 55006 m? y que constitu-
yen un area de reserva para posibles futuras iniciativas urbanisticas.

e El Plan General no prevé ningun Sistema General o equipamiento adicional ya que los equipamientos e in-
fraestructuras existentes cubren las necesidades de la poblacion, incluyendo la depuradora de aguas resi-
duales recientemente renovada

El Estudio Ambiental Estratégico debera integrar en el anélisis de alternativas las cuestiones ambientales que
se exponen en el presente Documento de Alcance.

Finalmente, en el documento que se someta a Aprobacién Inicial, para comprobar la exactitud de los datos que
se integran en la cartografia, debera aportarse en formato digital las capas de informacién geografica
georeferenciada, compatible con sistemas de informacidn geografica o shapes, interesando especialmente las
relativas a vias pecuarias, montes, espacios naturales protegidos y suelo urbanizable.

3.3. Suelo urbano

La propuesta se corresponde mayoritariamente con el suelo urbano de la Delimitacién de Suelo Urbano apro-
bada en 1989, con pequefios ajustes que engloban algunas construcciones periféricas. Las fichas de la Memo-
ria de Ordenacion estiman una superficie de 239.360 m2 de suelo urbano consolidado.

En el andlisis de la evolucion de la edificacién, se sefiala que la poblacion de hecho de Dehesas de Guadix,
segun el Censo del afio 2.001 era de 571 habitantes, mientras que en el afio 2.010 disminuy6 a 433 habitan-
tes. Asimismo se constata que desciende el nivel de ocupacion de las viviendas y que las viviendas exentas
adquieren un ritmo fuerte, a pesar de que la poblacidn disminuye de manera continuada desde los afios 50-60,
lo que hace suponer un incremento del arreglo de viviendas de segunda residencia en el lugar de origen.

El estudio ambiental estratégico debera sefialar los nuevos crecimientos respecto del planeamiento vigente,
analizando la incidencia ambiental del nuevo suelo considerado urbano. En concreto, el documento aportado
parece ampliar el suelo urbano en la zona norte del municipio, en una pequefia zona de uso industrial / tercia-
rio.

Respecto a los distintos usos, las instalaciones relacionadas con la actividad industrial, agro-ganadera, comer-
cial, etc. aparecen diseminadas por el casco urbano, no existe suelo clasificado especificamente con el fin de
albergar estas actividades. El estudio ambiental estratégico debera hacer un analisis de la compatibilidad de
usos, proponiendo soluciones en caso de detectarse incompatibilidades.

El documento establece una clasificacion particular de las cuevas, diferenciando tres niveles de proteccion,

atendiendo al valor intrinseco, el grado de integracion en su medio ambiente y el estado de conservacion de

sus estructuras interiores y exteriores. Los tres niveles de proteccion son integral, estructural y ambiental:

e Area de Proteccion Integral: donde la cueva es la Unica tipologia de vivienda existente, se pretende prote-
ger el conjunto manteniendo su estado e imagen actual, impidiendo la construccion de viviendas exentas
de tipologia habitual. Se encuentra en el centro y al norte, en las calles de Umbria Collado, 28 de Febrero y
Goya.

o Area de Coexistencia: en la que es posible edificar viviendas habituales, pero sujetas a ciertas limitaciones
y supeditadas a estudios de interferencia con la vivienda cueva.
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o Area de viviendas habituales: ocupa la parte exterior del casco urbano, donde se produce la colmatacion de
huecos de la trama y las zonas de ensanche o expansion en los bordes este y oeste.

La alternativa seleccionada considera que en el nucleo es frecuente encontrar zonas degradadas, con escasas
condiciones de habitabilidad, donde el abandono del habitat cueva, provoca problemas de deslizamientos de
laderas por falta de cuidados. Valora que es necesario potenciar estos valores paisajisticos ambientales y
etnoldgicos, por lo que se ha elaborado un catalogo de cuevas y existen programas para rehabilitacion de es-
tas viviendas.

En el estudio ambiental estratégico deberan identificarse las zonas de cuevas o habitat troglodita, detallando
los riesgos naturales que afectan a las mismas, especialmente los riesgos por erosion, desprendimientos, des-
lizamientos e inundacién. En caso de afeccion por las anteriores circunstancias, debera analizarse la conve-
niencia de clasificar estos suelos como suelo no urbanizable de especial proteccion por riesgos naturales.

3.4. Propuesta de Suelo Urbanizable
Suelo Urbanizable Sectorizado

El documento de aprobacion inicial debera aclarar o corregir la mencion a los 15.432 m2 de suelo urbanizable
sectorizado de uso residencial que se recoge en las fichas resumen de la memoria de ordenacion, pero se
descarta en la restante documentacion y en la cartografia. En el estudio econémico se detalla que no se prevé
ningun tipo de actuacidn en esta categoria de suelo debido, al débil comportamiento de la dinamica demogréfi-
cay a la falta de iniciativas privadas que demanden un posible crecimiento urbano.

Suelo Urbanizable No Sectorizado

Como suelo urbanizable no sectorizado el Plan propone 55.506 m2, en dos ambitos ubicados en el limite este
del nucleo. Se argumenta que disponen de caracteristicas adecuadas para posibles proyectos futuros y con su
clasificacion se pretende preservar la situacion de disponibilidad para futuros proyectos urbanisticos, evitando
que otra actuacion pudiera imposibilitar estos crecimientos.

SUNS-1 con superficie de 40.074 m2, ubicada al noreste del nucleo. Segun la informacion relativa a montes
publicos disponible en la Red de Informacion Ambiental de la Junta de Andalucia, afecta al monte GR-10127-
JA, en la parcela donde se ubican instalaciones del IARA.

SUNS-2 con superficie de 15.432 m2, colindante por el norte con el anterior sector. Afecta a terrenos de carac-
teristicas forestales propiedad del ayuntamiento, en la zona sur de la parcela catastral 92 del poligono 502.
Fragilidad visual elevada.

La Memoria de Ordenacion recoge que en los ambitos propuestos existe propiedad municipal que permite la
realizacion de proyectos municipales a corto plazo. No obstante, el estudio ambiental estratégico debera anali-
zar si parte de estas parcelas municipales deben considerarse monte publico, acorde a lo establecido en el
apartado 3.8 de este informe y, en consecuencia, no procede otra clasificacion distinta al suelo no urbanizable.

El estudio ambiental estratégico debera analizar la viabilidad ambiental de cada sector, valorando su integra-

cion paisajistica y si la actual tendencia demografica justifica la necesidad de clasificar entorno 5 hectareas de

suelo como urbanizable, incrementando aproximadamente un 20% el actual suelo urbano. Debe considerarse

que la reclasificacion de terrenos agrarios y su posterior venta a agentes urbanizadores puede inducir al aban-

dono de las practicas agrarias tradicionales, posibilitando impactos ambientales negativos relacionados con la
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acumulacién de residuos, proliferacion de especies invasoras, incendios, erosion,... hasta que se proceda a la
correcta urbanizacion de los terrenos.

3.5. Sistemas Generales

En el articulo 10.1.c de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se
establece que los sistemas generales estardn constituidos por la red basica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Como minimo
deberan comprender las reservas precisas para parques, jardines y espacios libres publicos en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles.

Respecto a los parques, jardines y espacios libres publicos, se establece que estaran en proporcion adecuada
a las necesidades sociales actuales y previsibles, que deben respetar un estandar minimo entre 5y 10 metros
cuadrados por habitante o por cada 40 metros cuadrados de techo destinado a uso residencial.

Para el caso de las vias pecuarias, y segun determina el articulo 39 del Reglamento las vias pecuarias, por las
caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias Pecuarias, estos espacios podran clasificarse por el
planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general
de espacios libres del municipio con la clasificacion que corresponda, manteniéndose la titularidad de las
mismas por parte de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En este ultimo caso, la superficie ocupada por la
via pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia. En todo caso, el instrumento de
planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una regulacion de usos especifica acorde con la
condicion de via pecuaria de los mismos.

Respecto a los Sistemas Generales asociados a cauces, en su definicién deberan considerarse las “Recomen-
daciones sobre el contenido minimo en materia de aguas de los planeamientos urbanisticos y de los actos y
ordenanzas de las entidades locales”, redactadas por la Direccién General de Planificacion y Dominio Publico
Hidraulico de la Consejeria competente en medio ambiente. En apartado 11 se dispone que: “El dominio publi-
co hidraulico y sus zonas de servidumbre comprenden areas que carecen de utilidad activa y que precisan pre-
servar sus caracteristicas naturales, en consecuencia, no computan como aprovechamiento urbanistico ni
como suelos Utiles de espacios libres en el planeamiento urbanistico y no seran adscritos a la categoria de Sis-
temas Generales de espacios libres”

La vivienda de tipologia tradicional del habitat troglodita conforma un area de cuevas situadas en las laderas
de los cerros y barrancos que forman el centro del nucleo de poblacion. Sobre los taludes de estos barrancos y
cerros se han ido excavando las cuevas para habitarlas, siendo una practica comdn la construccion de casas
exentas, con el patio adosado a estos taludes. El documento recoge que ocasionalmente esto plantea proble-
mas de estabilidad y se corre el peligro de desprendimientos que pueden afectar a las viviendas y sus ocupan-
tes. Para hacer frente al problema de abandono y consecuente recalo de agua o humedades que pongan en
riesgo la estabilidad de las habitaciones, en las Normas Subsidiarias que se revisan se declard la zona de talu-
des y los barrancos de las laderas de los cerros, como zonas verdes, para impedir cualquier actuacion edifica-
toria. El estudio ambiental estratégico debera analizar si estas zonas verdes son adecuadas para el uso publi-
co, acorde se requiere en la legislacion urbanistica.
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El estudio ambiental estratégico debera justificar que el calculo del estandar se adecua a los anteriores crite-
rios sobre el dominio publico y que la propuesta de espacios libres garantiza la calidad y funcionalidad de los
mismos.

3.6.- Suelo No Urbanizable Habitat Rural Diseminado y Edificaciones Aisladas.

El Decreto 2/2012, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos en suelo no
urbanizable en Andalucia, dispone en su articulo 4 que la identificacion de las edificaciones aisladas en suelo
no urbanizable requiere la previa delimitacion por el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de todos los
asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable del municipio y de los asentamientos que
pudieran ser objeto de calificacion como Habitat Rural Diseminado.

En el borrador no se delimita ningun asentamiento propuesto como Habitat Rural Diseminado.

El documento que se presente para la Aprobaciédn Inicial debera integrar el inventario de edificaciones aisladas
en suelo no urbanizable. El estudio ambiental estratégico analizara las posibles afecciones ambientales
derivadas de las mismas.

3.7.- Suelo No Urbanizable por Legislacion Especifica. Dominio Publico vias pecuarias

Con fecha de 3 de julio de 2017 el Departamento de Vias Pecuarias informa que en relacion al Plan de Orde-
nacion del municipio de Dehesas de Guadix, no consta que se encuentre aprobado el Proyecto de Clasifica-
cion de las vias pecuarias de Dehesas de Guadix, por lo que no se ha reconocido administrativamente la exis-
tencia de las mismas.

No obstante, en la Memoria Informativa se recoge la presencia de la Vereda de Cuevas del Campo, que atra-
viesa el municipio y la Cafiada Real de los Potros, en el limite oeste del municipio en la zona de Canalejas.

El estudio ambiental estratégico delimitara las anteriores vias pecuarias en la cartografia de informacion.

3.8.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica. Montes publicos

Deberan reflejarse en la Cartografia, Normativa y Memorias del documento de planificacion urbanistica todos
los montes, de acuerdo al articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, que considera
que los montes o terrenos forestales son elementos integrantes para la ordenacion del territorio.

Los montes publicos pertenecientes al municipio deben aparecer inscritos como Bien Comunal o de la Entidad
Local, con el detalle sobre su superficie, en el Inventario de Bienes del Municipio regulado por la legislacion de
régimen local. En el Reglamento forestal de Andalucia, aprobado por el decreto 208/1997, de 9 de septiembre,
en su disposicion transitoria Unica, se dispone que a efectos de la formacion del Catalogo de montes de
Andalucia en el plazo de un afio a partir de la entrada en vigor del mismo, las entidades publicas afectadas
remitiran a la Consejeria competente en Medio Ambiente la relacion de montes de los que sean titulares,
incluyendo la informacién prevista en el articulo 45 del reglamento.

La Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, en su Art 18, establece que la Administracion titular o gestora
inscribira los montes catalogados, asi como cualquier derecho sobre ellos, en el Registro de la Propiedad,
mediante certificacién acompafiada por un plano topogréafico del monte o el levantado para el deslinde a escala
apropiada, debidamente georreferenciados, y en todo caso la certificacion catastral descriptiva y grafica en la
que conste la referencia catastral del inmueble o inmuebles que constituyan la totalidad del monte catalogado,

C/ Joaquina Eguaras, n° 2.- 18013 GRANADA
Teléf. 958 14 52 00. Fax. 958 14 52 15
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es

C6digo:640xu589PFIRMA+EQUEMLMKDa0+0+o0.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR MARIA INMACULADA ORIA LOPEZ FECHA 14/11/2018

ID. FIRMA 640xu589PFIRMA+EQUEMLMKDa0+0+0 PAGINA 8/24



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu589PFIRMA+EQUEmLMKDa0+0+o

JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DELTERHTONG

Delegacion Territorial de Granada

de acuerdo con el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo.

Al SW, Sy SE del nucleo urbano de Dehesas de Guadix se localiza la agrupacién de Montes Publicos “Mesi-
llas y Ramblas de la Higuera (GR-10.127-JA)”, con una superficie de unas 410 Has. Acorde a la Orden de 23
de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacién de montes incluidos en el Catalogo de Montes Pu-
blicos de Andalucia, su titularidad corresponde a la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Los anteriores montes publicos se clasificaran como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacién Especifica en base a lo establecido en los articulos 25 y 27 de la Ley 2/1992, de 15 de junio,
Forestal de Andalucia y el articulo 12 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre, de Montes.

Se observa que en la zona proxima al sur del ncleo urbano se localizan parcelas titularidad del Ayuntamiento
con uso de pinar maderable o forestal, pero que no se identifican en el documento como monte publico munici-
pal. Es el caso de, al menos, las parcelas 92 y 115 del poligono 502 y parcela 13 del poligono 501. Méas aleja-
da del nucleo se localiza la parcela 17 del poligono 501, de espartizal o atochar. Entre todas suman una super-
ficie de unas 22 ha de caracteristicas forestales. Debera informarse de las parcelas de caracteristicas foresta-
les cuya titularidad corresponda al Ayuntamiento. El estudio ambiental estratégico debera analizar el caracter
de monte publico de las anteriores parcelas, interesando especialmente los pinares limitrofes con la delimita-
cion del suelo urbano y los terrenos con pendiente sensible a la erosion. Para ello, tras la Aprobacion Inicial del
plan, el Ayuntamiento solicitara el informe sectorial de la administracion competente en gestion forestal, regula-
do en el articulo 39 de la Ley 43/2003, de 15 de junio, de Montes, en los articulos 6.2 y 8.2 de la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y en el articulo 4 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento Forestal.

Respecto al riesgo de incendios forestales, el Término Municipal se incluye en el anexo del Decreto 371/2010,
de 14 de septiembre, de Emergencias por Incendios Forestales que establece las Zonas de Peligro, por lo que
en el analisis de riesgos ambientales el estudio ambiental estratégico debera considerar las cuestiones que se
indican a continuacion.

El Municipio debera contar con un Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales aprobado y vigente (Art.
39,40 y 41 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha Contra los de Incendios Forestales y Art.
32 del Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, que aprueba el Reglamento de Prevencion y Lucha Contra In-
cendios Forestales), cuyo contenido minimo se define en el punto 4.5.2.1. del Anexo del Decreto 371/2010, en
el ambito territorial, entre otros, se tiene que determinar los nucleos de poblacién, edificaciones, urbanizacio-
nes, patrimonio historico y otras instalaciones que deberan disponer de Plan de Autoproteccidn para su inte-
gracion en el mismo. Actualmente el Plan Local de Emergencia de este municipio se encuentra caducado.

Segun el punto 4.5.2.3. del Anexo del Decreto 371/2010, corresponde a las autoridades locales la competencia
para exigir la elaboracion de estos Planes de Autoproteccidn, otorgar la aprobacion y verificar el cumplimiento
de los mismos. El plazo de presentacion en el Municipio o Municipios competentes por razén del territorio afec-
tado sera de seis meses desde la obtencion de la autorizacion administrativa de emplazamiento o funciona-
miento. Cualquier variacion debe ser comunicada a la Corporacién Local.

Respecto a las lineas eléctricas que atraviesen terrenos forestales, los titulares deberan cumplir las especifica-
ciones de la reglamentacion electrotécnica sobre distancia minima entre los conductores de la linea aérea y las
copas de los arboles para alta y para baja tension (art. 23.1. del Decreto 247/2001).
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Los propietarios y titulares de derechos reales o personales de uso y disfrute de terrenos o explotaciones fo-
restales, tanto publicos como privados, realizarén las actuaciones y trabajos preventivos que reglamentaria-
mente o en los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales se determinen. En su defecto, la gestion pre-
ventiva de realizara mediante los Planes de Prevencion de Incendios Forestales (art. 24, Ley 5/1999 y art. 9,
Decreto 247/2001).

3.9.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislaciéon Especifica. Dominio Publico
Hidraulico

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, dispone con carécter basico en su articulo 22, en relacién a la evaluacion y se-
guimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, que el informe de la Administracion Hidrologica sobre la
existencia de recursos hidricos y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico sera determinante para el
contenido de la memoria ambiental.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece en el apartado 2 del articulo 42 que la Admi-
nistracion competente para la tramitacién de los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento ur-
banistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de
su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracién. El informe se solicitara
tras la aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El informe tendra caracter vinculante
y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se emite en dicho plazo, en
los términos de la legislacion basica de aguas. En dicho informe se deberad hacer un pronunciamiento expreso
sobre si los planes respetan los datos del deslinde del dominio publico y la delimitacion de las zonas de servi-
dumbre y policia que haya facilitado la Consejeria competente en materia de agua a las entidades promotoras
de los planes. Igualmente, el informe apreciara el reflejo que dentro de los planes tengan los estudios sobre
zonas inundables.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener informe
del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento
expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servi-
dumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta
nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos. El resultado del anterior informe debera considerarse en el Estudio Ambiental Estra-
tégico.

Las fichas de planeamiento del &mbito de la innovacion deben contemplar la simultaneidad en la planificacion,
gestion y ejecucion de las infraestructuras de saneamiento y depuracion, abastecimiento y proteccion frente a
inundaciones que sean necesarias en cada caso. Ademas estableceran que el otorgamiento de cualquier titulo
administrativo que autorice la ejecucidn de obras de urbanizacién o de edificacion cuyo uso posterior pueda
generar aguas residuales, requerir nuevas dotaciones para el suministro de agua o estar afectadas por riesgo
de inundacion, asi como la autorizacion de cualquier otro instrumento de intervencion administrativa con
idéntica finalidad, quedara condicionado al funcionamiento previo de esas infragstructuras.

Los cauces mas proximos al nicleo urbano son el rio Guadahortuna al norte, y la rambla de la Higuera al sur,
pero se encuentran a gran distancia, por lo que el documento valora que ni el suelo urbano ni el urbanizable se
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encuentran en zona de policia de dichos cauces. Se recoge que en Dehesas de Guadix no hay inventariado
ningun punto de riesgo en el Plan de prevencién de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.
Asimismo, teniendo en consideracion la distancia a la que se encuentran el rio Guadahortuna y la rambla de la
Higuera del nucleo urbano y los nuevos desarrollos previstos, no prevé afeccidn por inundabilidad.

El informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de fecha de 15 de junio de 2018, que se remite al
ayuntamiento, recoge los aspectos que debe considerar el planeamiento y que se resumen a continuacion:

1. El documento del PGOU incorpora plano en planta donde se representan parte de las infragstructuras de
abastecimiento en alta del nucleo urbano. Sera preciso completar la informacion reflejada en el plano inclu-
yendo la captacion y deposito de Los Naranjales. En el caso de que se prevea la construccion de nuevas
infraestructuras se incluiran también en el plano.

2. La entidad que gestione el abastecimiento debe informar sobre la gestion integral y sostenible del ciclo ur-
bano del agua, asi como de la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso
de que no sea asi, en el planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las
futuras demandas.

3. El documento del PGOU incorpora plano de las infragstructuras de depuracién existentes. Si hubiera previ-
sion de nuevas infraestructuras de saneamiento en alta, se localizaran también en el plano. Las infraestruc-
turas de saneamiento y depuracion previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de
terrenos para su ejecucion.

4. En los nuevos desarrollos urbanisticos, con caracter previo al otorgamiento de licencias de ocupacién, se
debe garantizar la depuracion de las aguas residuales y contar con la autorizacion de vertidos actualizada
acorde al volumen de aguas residuales generadas y a su carga contaminante.

5. El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutara a través
de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. La red de saneamiento conducira
las aguas residuales domésticas a la depuradora existente, mientras que las pluviales desaguaran directa-
mente en cauce publico. Este aspecto debera reflejarse en la memoria y normativa de urbanizacion.

6. Es necesario determinar si la EDAR actual tiene capacidad para depurar los caudales de agua residual que
se generaran por los nuevos desarrollos, 0 es necesario prever una ampliacion de la depuradora.

7. EI'PGOU incluird un estudio econémico-financiero que recoja la valoracion economica a precios de merca-
do de las infraestructuras hidraulicas necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones
recogidas en el planeamiento urbanistico. Se incluiran en la valoracion las infraestructuras en alta neces-
arias para el abastecimiento, el saneamiento y la depuracion de aguas residuales.

3.10. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Espacios Naturales
Protegidos

Acorde al mapa “Limites de la Red Natura 2000 (Lugares de Interés Comunitario -LIC-, Zonas de Especial
Conservacion —-ZEC- y Zonas de Especial Proteccién para las Aves —ZEPA-) en Andalucia: 2015, una parte
del término municipal de Dehesas de Guadix se encuentra dentro de los limites de la Zona Especial de Con-
servacion “Rio Guadiana Menor. Tramo superior”, con cédigo (ES 6160015).
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El Decreto 113/2015, de 17 de marzo, publicado en el Boletin oficial de la Junta de Andalucia -BOJA- n° 88,
de 11 de mayo, declaré como Zona Especial de Conservacion de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 el
Rio Guadiana Menor, Tramo superior, cuyo Plan de Gestién se aprobd por Orden de 12 de mayo de 2015.

Las Memorias del Plan General, el Estudio Ambiental estratégico y la Cartografia, deberan hacer mencion ex-
presa de la ZEC, asi como el Plan de Gestion que regula los objetivos y medidas de conservacién de dicho es-
pacio.

La figura de Zona Especial de Conservacion “Rio Guadiana Menor. Tramo superior” deberé incluirse en la ca-
tegoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o Urbanistica.

Al respecto del punto 6.3.2. “Habitat naturales, flora y fauna silvestres” dentro de “Justificacion de la Conviven-
cia y Oportunidad de la Formulacién del Plan General de Ordenacién” se aprecia un error en los habitats de in-
terés comunitario reflejados en los documentos y por tanto deberan ser reemplazados por los siguientes tipos
de habitat de la Directiva 92/43/CEE presentes en la zona, segun el “Mapa Habitats de Interés Comunitario de
Andalucia, publicacion 2015, Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio”:

e Cod. UE 1430 Matorrales halo-nitréfilos (PeganoSalsoletea).

e Cod. UE 4090: Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga.

e Cod. UE 5110: Formaciones estables xerotermdfilas de Buxus sempervirens en pendientes rocosas (Ber-
beridion p.p.).

Cod. UE 5330: Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos.

Cod. UE 6220: Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea (Habitat Prioritario).
Cod. UE 6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion.

Cod. UE 92A0: Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba.

Cod. UE 92D0: Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (NerioTamaricetea y Securinegion
tinctoriae).

En el documento de planeamiento habra que indicar que, para la zona incluida en la ZEC, debera tenerse en
cuenta que se encuentra sometida a todas las prescripciones que la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental especifica para zonas especialmente sensibles declaradas en virtud de la Direc-
tiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres y de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia, y que todas las actuaciones deberan respetar y promover la conservacion
0, en su caso, la restauracion de los habitats y las especies protegidas en virtud de la citada Directiva.

En la normativa urbanistica del documento de planeamiento se debe especificar que sélo se autorizaran aque-
llos planes o proyectos en los que se constate, tras la evaluacion de sus repercusiones sobre el lugar, que no
afectan a los habitats naturales y las especies que motivaron la designacion como espacio de la Red Natura
2000, dando de esta forma cumplimiento al articulo 45 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad, mediante la cual se considera incorporado al ordenamiento juridico espafiol la
Directiva 92/43/CEE.

3.11. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Planificacion Territorial

La Disposicion Adicional 2% de la Ley 1/1994, de 11 enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia (LOTA),
art. 10.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), art. 165y art.
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173 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) y apartado 4 del Capitulo Il de la Instruccion
1/2014 (Instruccion de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climético en relacion a la
incidencia territorial de los instrumentos de planeamiento urbanistico general y la adecuacion de los mismos a
la planificacion territorial), establecen la obligacion del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de justificar de
forma expresa la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion del territorio.

Esta justificacion debera incluirse en un apartado especifico de la Memoria Justificativa (art. 173.4 POTA) que
comprenda al menos, junto con las determinaciones previstas por la legislacidn urbanistica, la valoracion de la
incidencia de sus determinaciones en la ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de ciudades,
sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y re-
cursos naturales basicos, asi como su repercusion en el sistema de asentamientos (D. A. 22 LOTA y N. 165.1
POTA), y su coherencia con el POTA y demas planes territoriales que les sean de aplicacion; asi como la justi-
ficacion de los criterios utilizados para dimensionar los crecimientos urbanisticos propuestos conforme a la
Norma 45 del POTAy, en su caso, Plan Subregional en vigor.

En cuanto al modelo territorial, no se producen crecimientos puesto que segun se dice en el resumen de la pa-
gina 33 de la Memoria de Ordenacion del propio documento: “... el Plan General no prevé ningun crecimiento
urbanistico inmediato, sino los ambitos considerados con ciertas expectativas y aptos para urbanizacion seran
clasificados como suelo urbanizable no sectorizados”; cuyas dimensiones habrén de justificarse conforme a los
criterios de la mencionada Instruccién 1/2014 de la Secretaria General de Ordenacién del Territorio y Cambio
Climatico.

La elaboracién de unas Ordenanzas de Edificacidn y Urbanizacion que regulan las intervenciones en el &mbito,
especialmente en referencia al habitat troglodita, que incide sobre tipologias, usos pormenorizados, y algun
otro pardmetro que afecta al Suelo Urbano Consolidado y que en principio no supondrian ninguna alteracion
significativa desde el punto de vista territorial, se consideran de especial relevancia en Dehesas de Guadix.
Deben establecerse en los términos de las previsiones del art. 9 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucia.

El estudio ambiental estratégico debera analizar la adecuacién de la propuesta a la planificacién supramunici-
pal, Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) y Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico y
Catélogo de la Provincia Granada (PEPMF), asi como a los siguientes planes y estrategias:
o Estrategia Andaluza del Paisaje
Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana
Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21
Estrategia Andaluza del Cambio Climatico
Estrategia Energética de Andalucia 2020.
Programa de Desarrollo Rural de Andalucia 2014-2020.

En materia de planeamiento territorial el estudio ambiental estratégico debera atender a las consideraciones
que se recojan en el Informe de Incidencia Territorial, que en su momento emita la Oficina de Ordenacién del
Territorio sobre el Documento de Aprobacion Inicial.

3.12. Contaminacion atmosférica, ruidos y vibraciones
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El estudio ambiental estratégico debe considerar el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes
y programas establece que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, la planificacién territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el
planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las
normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion, en especial en la
delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes de accion y en la declaracion de
servidumbres acusticas.

En concreto, acorde al articulo 43 del Reglamento, los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a
evaluacion ambiental deben incluir entre la documentacion comprensiva del estudio ambiental un estudio
acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en el Reglamento. El contenido
minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la
Instruccidn Técnica 3, que se recogen a continuacion:

1. Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento, que comprendera un
andlisis de la situacion existente en el momento de elaboracion del Plan y un estudio predictivo de la situacion
derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo en ambos casos la zonificacion acustica y las servidumbres
acusticas que correspondan, asi como un breve resumen del estudio acustico.

2. Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacidn acustica, los mapas
de ruido y los planes de accidn aprobados.

3. Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacién ambiental de los instrumentos
de ordenacion urbanistica.

Aparte de lo anterior, el Plan General de Ordenacion Urbana debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

e El documento de Aprobacién Inicial debera incluir la cartografia con la zonificacion acustica, en el que
se delimiten las areas de sensibilidad acustica en base al uso caracteristico de la zona, entendiendo por
éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el articulo 7 del Reglamento, suponga
un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area. Para ello debera seguir lo previsto en
el Anexo V Criterios para determinar la inclusion de un sector del territorio en un tipo de area acustica
del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas

e Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que
contengan modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revisién de la zonificacién
acustica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente serd necesario realizar la oportuna
delimitacion de las areas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacién de planes
urbanisticos de desarrollo se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

e La delimitacion de las areas de sensibilidad acustica queda sujeta a revision periddica, que debera
realizarse como maximo, cada diez afios desde la fecha de su aprobacion.

e Deberan alcanzarse los objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables a areas urbanizadas
existentes y para las nuevas areas urbanizadas.

e Se deberan incluir las zonas de servidumbre acustica derivadas de las infraestructuras fisicas ubicadas
0 previstas en el término municipal.
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Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacion acustica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento,
suponga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area. Por lo tanto en el documento de
aprobacion inicial debera incluirse el correspondiente plano con esta zonificacion acustica.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos
pormenorizados del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de
prevencion de los efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad
establecidos en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento la ubicacion,
orientacién y distribucién interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista
acustico (residencial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a
minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de
separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

La normativa urbanistica debera contemplar especificamente la aplicacién de las medidas en materia de
prevencion de la contaminacion acustica previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en
relacion a la intervencion administrativa sobre emisores acusticos y el otorgamiento de nuevas licencias de
construccién de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no
podran concederse si los indices de inmisidn medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica
que sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en
todo caso la satisfaccion de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior de las nuevas edificaciones,
determinacion que debera incluirse en la correspondiente ficha urbanistica del sector. El otorgamiento de las
licencias de primera ocupacion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

3.13. Contaminacion luminica

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El ayuntamiento, como érgano competente en la materia,
velara porque se cumplan las prescripciones de ambas normas.

El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la contaminacion luminica sera de aplicacion a las ins-
talaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en el
ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3.14. Residuos

La gestion de los residuos generados en el municipio sera acorde a las directrices establecidas en el Plan
Director Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019, aprobado por Decreto 397/2010, de 2
de noviembre, y en el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia 2011-2020,
aprobado por Acuerdo de 3 de agosto de 2010 del Consejo de Gobierno.

Conforme a lo establecido en el articulo 60 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado por Decreto

7312012, de 20 de marzo, el planeamiento urbanistico general desarrollara las previsiones de los planes de

ordenacion del territorio e incluira las reservas de suelo necesarias para la construccion de puntos limpios en
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los términos previstos en los planes de gestion de residuos, asi como las determinaciones correspondientes
dentro del sistema de equipamientos o de servicios técnicos que resulten necesarios. Detalla que la reserva
del suelo necesario para la construccion de puntos limpios municipales debera estar prevista en los
instrumentos de planeamiento urbanistico como maximo dos afios después de la entrada en vigor del Decreto,
en los municipios de mas de 5.000 habitantes, y cuatro afios después de la entrada en vigor del Decreto, en
los municipios de mas de 2.000 habitantes.

Asimismo, respecto al sectores de uso industrial, el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, en su disposicion
adicional tercera, determina que los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes
deberan contar con un punto limpio para la recepcion, clasificacion y transferencia de residuos peligrosos, con
capacidad suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse en el mismo.

Respecto a residuos de construccion y demolicion, el Ayuntamiento, en el marco de sus competencias en
materia de residuos, debe establecer mediante ordenanza las condiciones a las que se someterd la
produccion, la posesion, el transporte y, en su caso, el destino de los residuos de construccion y
demolicién. Las determinaciones referidas a este tipo de residuos deberan incluirse en Licencias Urbanisticas

Deberan por tanto incluirse también en la normativa urbanistica las siguientes determinaciones que en materia

de residuos de construccion y demolicion se establecen en la normativa vigente:

¢ El otorgamiento de licencia municipal de obra se condicionara a la constitucién por parte del productor de
residuos de construccidn y demolicion de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda de su
correcta gestion y que debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

e Los proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberan incluir la estimacion de la cantidad de
residuos de construccion y demolicién que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y
separacion por tipos en origen. Para ello, en el proyecto de ejecucion de la obra se incluira un estudio de
gestion de residuos de construccion y demolicién con el contenido previsto en el articulo 4.1.a) del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestiéon de los residuos de
construccion y demolicion.

e Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan acreditar
ante el Ayuntamiento el destino de los mismos.

El Reglamento de Residuos de Andalucia, establece en su art. 3, apartado t) Residuos no municipales, que
seran residuos no municipales, entre otros, los residuos producidos en explotaciones agricolas y en particular,
los plasticos agricolas. Por tanto, los residuos vegetales, los residuos de envases fitosanitarios y los residuos
de plasticos agricolas no pueden ser considerados como residuos domésticos ni municipales. En
consecuencia, las Entidades Locales no pueden gestionar este tipo de residuos, correspondiendo a sus
productores la obligacion de asegurar su adecuada gestion.

El estudio ambiental estratégico analizara la gestion municipal de los distintos residuos, valorando la normativa
urbanistica que regula la misma y las actuaciones propuestas desde el planeamiento.

3.15.- Suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes

En materia de suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes, el documento considerara
las siguientes determinaciones:
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Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidn de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, el propietario
de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en €l una nueva actividad, debera presentar, ante la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente, un informe de situacién de los previstos en el
articulo 3 del Real Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucion, debera contar con el
pronunciamiento favorable de la citada Delegacion Territorial.

Tendran la consideracion de actividades potencialmente contaminantes del suelo las actividades industriales y
comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decreto 9/2005, asi como las empresas que producen,
manejan o almacenan mas de 10 toneladas por afio de una o varias de las sustancias incluidas en el Real
Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias
nuevas y clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas, y los almacenamientos de combustible
para uso propio segun el Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de
instalaciones petroliferas, aprobado por el Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones
técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04,
aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre, con un consumo anual medio superior a
300.000 litros y con un volumen total de almacenamiento igual o superior a 50.000 litros.

El estudio ambiental estratégico debe identificar las actividades potencialmente contaminantes de los suelos.
En el caso de que en los suelos urbanos no consolidados o urbanizables se localicen actividades
potencialmente contaminantes del suelo, segun los criterios de la normativa indicada en el parrafo anterior, y
se prevea su cambio de uso, deberd indicarse dicha circunstancia en las Fichas Urbanisticas
correspondientes, ademas de analizarse y establecer las medidas preventivas y correctoras oportunas en el
Estudio Ambiental.

Asimismo, en el Documento de Aprobacion Inicial debera considerarse el Decreto 18/2015, de 27 de enero,
por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. En su Titulo
IV, sobre Prevencidn Ambiental, establece disposiciones en materia de suelos contaminados para los
planeamientos y desarrollos urbanisticos sometidos a procedimiento de evaluacion ambiental de acuerdo con
la Ley 7/2007, de 9 de julio.

4.16.-Biodiversidad y geodiversidad

El Estudio Ambiental Estratégico debe considerar el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la
conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats, en su articulo 10.2 sobre inte-
gracion de los principios de conservacion, restauracion y uso sostenible de la biodiversidad en las politicas
sectoriales, determina que los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica incorporaran, en el &mbito
de sus determinaciones, los objetivos previstos en los planes regulados en este Decreto para la reintroduccion,
recuperacion, conservacion o manejo de las citadas especies.

El planeamiento debera ser acorde a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natu-
ral y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, Acuerdos de 18 de enero
de 2011 y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los planes de recupera-
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cion y conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos y Acuerdo de 27 de septiembre
de 2011, del Consejo de Gobierno.

Mediante Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno, se aprueba el “Plan Director para la Mejo-
ra de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia, una estrategia de infraestructura verde”, que se publica en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia numero 130, de fecha de 6 de julio de 2018. El estudio ambiental es-
tratégico debera atender a los objetivos y criterios del mismo.

Asimismo, en el término municipal se considerara la Orden de 4 de junio de 2009, por la que se delimitan las
areas prioritarias de reproduccion, alimentacion, dispersion y concentracion de las especies de aves incluidas
en el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas y se dispone la publicacién de las zonas de proteccidn exis-
tentes en la Comunidad Auténoma de Andalucia en las que seran de aplicacion las medidas para la proteccién
de la avifauna contra la colision y la electrocucidn en las lineas eléctricas aéreas de alta tension, aplicable a la
Zona de Especial Proteccion para las Aves.

En la Normativa Urbanistica, respecto a los criterios medioambientales de jardineria, deberan elegirse espe-
cies no invasoras, acorde a lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras.

3.17.- Cambio climatico

En el Estudio Ambiental Estratégico se debe considerar la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana,
aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 3 de mayo de 2011, documento que tiene por objetivo
principal la incorporacion de criterios y medidas de sostenibilidad en las politicas con mayor implicacién en los
procesos de desarrollo urbano. Considera que la ordenacion territorial, la urbanistica, la planificacion y gestion
de la movilidad, el uso que nuestras ciudades hacen de los recursos naturales y energeéticos, constituyen
elementos claves en la construccion de la ciudad sostenible. En la Estrategia Andaluza de Desarrollo
Sostenible se marcan las directrices a aplicar en diversos ambitos en cuanto a las politicas encaminadas
especificamente a la consecucion de un desarrollo mas sostenible, siendo dicho documento la referencia
marco de las politicas encaminadas a la consecucion del desarrollo sostenible en Andalucia.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico debe atender a los criterios del Acuerdo de 18 de septiembre de
2018, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la Agenda Urbana de Andalucia, publicada en el Boletin
Oficial de la Junta nimero 185, de fecha de 24 de septiembre de 2018. En su apartado 4, relativo a la Dimen-
sion Ambiental, se recogen como retos el prevenir y reducir los efectos del cambio climético, disefiar ciudades
para el bienestar y la calidad de vida que vuelvan la mirada a la naturaleza y la gestion de ciudades limpias y
responsables.

El documento que se someta a Aprobacion por el pleno debera considerar las cuestiones que la Ley 8/2018,
de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético
en Andalucia, introduce en el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica. El titulo lll, sobre adaptacion
al cambio climatico, en su Capitulo | relativo a la integracidn de la adaptacion al cambio climético en los instru-
mentos de planificacion, regula en el Articulo 19 la aplicacién a los planes con incidencia en materia de cambio
climatico y evaluacion ambiental, aplicable al Plan General de Ordenacién Urbanistica.

En el citado articulo se establece que los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico y
transicion energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacion o por el
acuerdo que disponga su formulacioén, incluiran:
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a) Elanalisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacién y su ambito terri-
torial, desde la perspectiva ambiental, econdémica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo
dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir
los efectos del cambio climético a medio y largo plazo.

c) La justificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima. En el
caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los instrumentos de planifica-
cion y los resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes
con la finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacion esta-
distica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) El analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto
invernadero.

Para los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico sometidos a evaluacion ambiental
estratégica, caso del presente instrumento de planeamiento, la valoracion del cumplimiento de las determina-
ciones del apartado anterior se llevara a cabo en el procedimiento de evaluacion ambiental.

En el Articulo 20, relativo a los impactos principales del cambio climético, se determina que para el analisis y
evaluacién de riesgos por los instrumentos de planificacion autonémica y local se consideraran al menos los si-
guientes impactos:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatologicos extremos.

b) Pérdida de biodiversidad y alteracidn del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.

c) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.

d) Pérdida de calidad del aire.

e) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

f) Incremento de la sequia.

g) Procesos de degradacion de suelo, erosidn y desertificacion.

h) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrograficas vy litoral.

i) Frecuencia, duracién e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza energética.
j) Cambios en la demanda y en la oferta turistica.

k) Modificacidn estacional de la demanda energética.

) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion, comercializacion, adquisicion y

utilizacion de la energia eléctrica.

m) Migracién poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demografica en el medio
rural.

n) Incidencia en la salud humana.

0) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

p) Situacion en el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

3.18.- Normativa Urbanistica
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El estudio ambiental estratégico debera analizar la normativa reguladora del suelo no urbanizable, donde se
determinan los usos y los pardmetros urbanisticos para las construcciones autorizables en dicho suelo, asi
como las caracteristicas edificatorias externas de los edificios y construcciones que deberan ser adecuadas a
su ubicacion, al objeto de garantizar su integracion en el entorno y armonizar con la arquitectura popular pree-
Xistente.

Los usos permitidos en suelo no urbanizable se limitaran a aquellas actuaciones bien de caracter intimamente
ligado al aprovechamiento de los recursos naturales de las explotaciones existentes, bien a aquellas activida-
des o infraestructuras que deban ir en este tipo de suelos por su incompatibilidad con los nlcleos urbanos o
bien porque su necesidad de suelo exceda las disponibilidades de suelo urbano industrial existente. En ausen-
cia de regulacién sectorial, se recomienda la inclusion de determinadas restricciones a las actividades con ca-
racter molesto o con mayor capacidad contaminante, como puedan ser el establecimiento de distancias mini-
mas a nucleos de poblacion o densidades maximas de explotacion, que deben resolver el contacto con el me-
dio urbano. Estos parametros podran ser matizados en funcion de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabili-
dad) del medio particular.

Respecto a las parcelas minimas para las edificaciones y construcciones se tendréa en cuenta que las mismas
han de justificar su necesidad para el desarrollo de la actividad agraria, de acuerdo con las determinaciones
establecidas en el articulo 52 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de ordenacion urbanistica de Andalucia, y
normas de desarrollo, y en los Planes de Ordenacién del Territorio. En la delimitacion de la superficie de la par-
cela minima debe considerarse la Resolucion de 4 de noviembre de 1996, por la que se determinan las unida-
des minimas de cultivo en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

El estudio ambiental estratégico también analizara la propuesta de distancias minimas que deberan guardar
las edificaciones y construcciones respecto a otras edificaciones, construcciones, linderos, carreteras y cami-
nos, cauces de agua y suelo urbano, en aras de evitar el deterioro de los recursos naturales y paisajisticos, asi
como la posible formacion de nucleos urbanos.

La Normativa debera recoger que si durante el transcurso de cualquier actividad realizada en ejecucion del
siguiente instrumento de planeamiento se produjera un hallazgo arqueoldgico casual, sera obligada la
comunicacion a la Delegacion Territorial competente, en el transcurso de 24 horas, en los términos del articulo
50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, tal y como establece el
articulo 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se regula el Reglamento y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

3.19. Suelo no urbanizable de Especial Proteccion por riesgos naturales

Acorde a lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 7/2002, de ordenacidn urbanistica de Andalucia, el Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica podra establecer la categoria de Suelo no urbanizable de especial proteccion
por legislacion especifica, que incluiré los terrenos clasificados en aplicacion del criterio de presentar riesgos
ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, cuando tales ries-
gos queden acreditados en el planeamiento sectorial.

El estudio ambiental estratégico debera valorar si zonas del habitat en cuevas deberian incluirse en esta cate-
goria.

3.20. Paisaje

C/ Joaquina Eguaras, n° 2.- 18013 GRANADA
Teléf. 958 14 52 00. Fax. 958 14 52 15
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es

C6digo:640xu589PFIRMA+EQUEMLMKDa0+0+o0.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR MARIA INMACULADA ORIA LOPEZ FECHA 14/11/2018

ID. FIRMA 640xu589PFIRMA+EQUEMLMKDa0+0+0 PAGINA 20/24



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu589PFIRMA+EQUEmLMKDa0+0+o

JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DELTERHTONG

Delegacion Territorial de Granada

El estudio ambiental estratégico debera analizar la afeccion sobre el paisaje de la propuesta de planeamiento
urbanistico. En la seleccién de medidas se debe considerar la Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada
en Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012, que tiene entre sus principios rectores la subsidiariedad, inci-
diendo en las competencias municipales sobre planeamiento y en sus objetivos integra la cualificacién de los
espacios urbanos.

El analisis de integracion paisajistica de la propuesta debera incidir especialmente en la propuesta de suelo ur-
banizable, ubicado en la periferia del actual nucleo de poblacion.

3.21. Impacto en la salud

El Documento de Aprobacion Inicial debe considerar que, de acuerdo con la Ley 2/1998, de 15 de junio, de
Salud de Andalucia y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia, se someteran a Evaluacion de
Impacto sobre la Salud los instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6.3 del anterior Decreto y en los términos previstos por el articulo 19.2 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la valoracion del impacto sobre la salud debe estar incluida en la Me-
moria del instrumento de planeamiento, y debera someterse a pronunciamiento de la Consejeria con compe-
tencias en materia de salud.

Este documento de alcance se tendra en cuenta en la elaboracion del estudio ambiental estratégico que, se-
gun establece el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, relativo a la capa-
cidad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, debera ser realizado por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones pro-
fesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad necesaria para cumplir las exigencias de esa ley.
Para ello, el estudio ambiental debera identificar a su autor o autores indicando su titulacién y, en su caso, pro-
fesion regulada. Ademés, debera constar la fecha de conclusion y firma del autor. Los autores del citado docu-
mento seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacion, excepto en lo que se refiere a
los datos recibidos de la administracion de forma fehaciente.

Conforme a los articulos 38.4 y 40.5 g) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el documento del instrumento de planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo
el estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacién publica, por un plazo no inferior a 45 dias habiles, en el BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA. Este tramite sera simultaneo al de consultas y requerimiento de informes, dictamenes u otro tipo
de pronunciamientos de los drganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informacion
publica y de las consultas previstas serd de 15 meses desde la notificacion al promotor del Documento de
Alcance.

Para posibilitar la emision de la Declaracién Ambiental Estratégica, tras la aprobaciéon provisional del
instrumento de planeamiento, se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo, incluyendo
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacion publica, asi como copia de las
alegaciones recibidas y la respuesta a las mismas.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la citada Ley, el documento de alcance del estudio ambiental es-
tratégico se pondra a disposicion del publico en la sede electrdnica del érgano ambiental y del 6rgano sustanti-

VO.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria Inmaculada Oria Lépez
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ANEXO I. RESUMEN DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

El planeamiento General del municipio de Dehesas de Guadix se encuentra en la actualidad no adaptado a la
legislacion urbanistica vigente.

El borrador del plan considera tres alternativas, incluyendo la alternativa cero o de no actuacién. Se descarta la
alternativa cero al considerar que la entrada en vigor de la Ley 7/2.002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia, obliga a los municipios a la redaccion de un Plan General de Ordenacion Urbanistica
(PGOU) y aconseja la adaptacion de los planeamientos a las prescripciones de la misma, antes de los cuatro
afios de su promulgacion. También se considera como alternativa a descartar el documento de Normas Subsi-
diarias de Planeamiento tipo b, que data de 1982 y que no se aprobé definitivamente.

La alternativa seleccionada prevé las siguientes acciones:

1. Adaptacion de la Normativa del Plan General a la legislacion vigente.
2. Mejora y adecuacion de las Ordenanzas de edificacion y urbanizacion.
3. Proteccion del Patrimonio Histérico artistico del municipio.
4

. Adecuacion de la Proteccidn del Suelo no urbanizable a las figuras de proteccion de la legislacion sectorial
y de Planificacion existente.

5. ElPlan General propuesto no prevé ningun crecimiento urbanistico inmediato, por lo que no se delimita nin-
gun suelo urbanizable sectorizado.

6. El Plan delimita dos &mbitos de suelo urbanizable no sectorizado que suman unos 55006 m? y que constitu-
yen un area de reserva para posibles futuras iniciativas urbanisticas.

7. ElPlan General no prevé ningun Sistema General o equipamiento adicional ya que los equipamientos e in-
fraestructuras existentes cubren las necesidades de la poblacion, incluyendo la depuradora de aguas resi-
duales recientemente renovada.

Como suelo urbanizable no sectorizado el Plan propone dos ambitos ubicados en el limite este del nicleo.
e SUNS-1 con superficie de 40.074 m2, ubicada al noreste del nucleo.

e SUNS-2 con superficie de 15.432 m2, colindante por el norte con el anterior sector.

ANEXO IIl. RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

Tras el analisis del territorio, poblacién y actividad de la zona, asi como las intenciones del planeamiento sobre
el término municipal, el documento delimita las distintas Unidades Ambientales. La cualificacién de cada una
de ellas se obtiene tras la evaluacion ponderada de una serie de variables previamente establecidas, que ca-
racterizan la significacion de cada unidad (singularidad, capacidad, productividad, significacion social, etc. )

En Suelo Urbano consolidado los impactos a generar se valoran “compatibles” debido a la coherencia existen-
te entre la calidad del medio con los desarrollos propuestos, tanto por su extensién como por su intensidad ur-
banizadora y preexistencia. Los efectos, se consideran en general positivos por el efecto regulador y de con-
servacion de infraestructuras que prevé el Plan.
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En Suelo Urbanizable los impactos a generar se estiman de caracter “moderado”, correspondiéndose los de
marcada incidencia con las intervenciones previstas sobre las unidades ambientales de mayor cualificacion y
generadoras de impactos negativos de mayor intensidad. Asi, se supone Impacto Moderado minimizable con
medidas correctoras puntualmente importantes de la consecucion de los futuros sectores SUNS-1 y SUNS-2.
Estos eventuales futuros sectores habran de minimizar las posibles incidencias sobre las unidades ambienta-
les que afecten. Especialmente el SUNS-2, de una fragilidad visual elevada, precisara de una gradual integra-
cion paisajistica.

En Suelo No Urbanizable los impactos a generar se consideran en general de caracter compatibles, basica-
mente debido al contenido de proteccidén que conllevan las acciones de clasificacion en las diferentes catego-
rias de suelo no urbanizable y lo que refuerza la proteccion anteriormente existente en la Delimitacidn de Sue-
lo. La proteccidn especifica del SNU propuesta en el PGOU se estima que tiene un impacto de signo positivo
por el caracter de las restricciones asumidas, por ello concluye que esta accion es de caracter compatible con
un adecuado programa de vigilancia y medidas correctoras menores.

Respecto al cambio climatico, se valora que la propuesta seleccionada no supondra afecciones negativas de
consideracion.

Se proponen las siguientes medidas correctoras
e Medidas correctoras asumidas en el Plan.
Medidas correctoras de aplicacién directa.
Medidas correctoras particularizadas.
Medidas correctoras complementarias.
Medidas correctoras especificas.

Por Gltimo, se establece un capitulo especifico sobre Medidas de control y seguimiento y su Programa de Vigi-
lancia Ambiental.
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