CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERiA,
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL PGOU
DE ALGARROBO EN EL SUNC-5 (UEI-6), FORMULADO POR EL AYUNTAMIENTO DE ALGARROBO.
(EA/MA/57/20).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccién ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
que en su disposicion final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion
integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera, la citada ley 7/2021
recoge que los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién conforme a
las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se
consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacidn
ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio del mismo.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, asi como el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se establece la estructura
orgdnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, determinan que
corresponde a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio de las
competencias en materia de medio ambiente. Por su parte, el Decreto 32/2019, de 5 de febrero, y el
Decreto 26/2020, de 24 de febrero, por el que se modifica el decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se
regula la organizacion territorial provincial de la administracién de la Junta de Andalucia, establecen que
corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio de la
provincia de Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 342/2012, de 31
dejulio.

Por esto, y de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, se determina
que corresponde a la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga el ejercicio en la
provincia de Malaga de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el 6rgano ambiental
competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente
instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al 6rgano
responsable de la tramitacion administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto de la innovacién del PGOU de Algarrobo en el SUNC-5 (UEI-6) es clasificar 9.269,54 m? de
suelo urbano no consolidado (SUNC-5) y 1.494,07 m? de suelo no urbanizable rural, en un total de
10.763,61 m? de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial, permitiendo como compatibles los
usos terciarios, lo que permitira la edificacion de una nave de almacén y envasado de frutas, que es el
fin dltimo de la innovacion propuesta. Para no causar perjuicios en el acceso existente a las naves
adyacentes al ambito de actuacidn, es preciso, asimismo, acometer una ligera modificacién en el
trazado del vial, alargandolo y alejandolo de las naves existentes, lo que repercutird en una menor
pendiente del mismo y un mejor entronque de acceso a la plaza del final del poligono.

La innovacion del PGOU de Algarrobo en el SUNC-5 (UEI-6)” es una modificacion del
planeamiento general que afecta a la ordenacion estructural y, concretamente, a suelo no urbanizable,
incardinandose, por consiguiente, en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 b) de la ley
7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

2.- TRAMITACION

Con fecha 30 de diciembre de 2020 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Algarrobo de inicio de la evaluacién ambiental estratégica de la innovacién del PGOU
de Algarrobo en el SUNC-5 (UEI-6). A la misma se acompafia la siguiente documentacion:

* Borrador de la Innovacién, fechado en junio de 2020.
* Documento inicial estratégico, fechado en mayo de 2020.

Del estudio de la documentacion presentada se extrajo que la modificacion del PGOU propuesta
habia de someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria y no
simplificada, por lo que con fecha 16 de febrero de 2021 el servicio de proteccién ambiental de la
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga emite el correspondiente requerimiento de
subsanacién dirigido al Ayuntamiento de Algarrobo para que solicite el inicio de un procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, asi como para que corrija algunas deficiencias encontradas
en la documentacion ambiental presentada.

Con fecha 25 de junio de 2021 el Ayuntamiento de Algarrobo dio respuesta al requerimiento de
subsanacién solicitando la admisién a tramite de un procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica ordinaria y aportando por una parte un documento inicial estratégico y por otra, un estudio
geotécnico de las actuaciones a que habilitaria la innovacidon en caso de aprobarse. Analizada la
documentacién presentada, se verificé que se habia incluido el contenido minimo para la configuracién
del documento inicial estratégico y del borrador de la innovacién que establecen los articulos 38.1'y
40.7 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental. Asimismo, se comprobd
que se trata de una modificacion del planeamiento general que afecta a la ordenacién estructural y,
concretamente, a suelo no urbanizable, incardinandose, por consiguiente, en el supuesto de hecho
contemplado en el articulo 40.2 b) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental.

El 22 de julio de 2021 se emite, por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga,
resolucién mediante la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Algarrobo.
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Tras la admisién a tramite, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 38.2 y 40.5 c) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, se procedié a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a
consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias
desde su recepcidn, solicitandose la emision de informes en sus distintos ambitos competenciales o de
intereses, en aras a su consideracion para la elaboracién del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados

Fechas de respuesta

Servicio de D.P.H. y calidad de las aguas 07-04-22
Departamento de residuos y calidad del suelo 21-02-22
Departamento de calidad del aire 09-08-21

En el anexo Il del presente documento de alcance se adjunta copia de las respuestas recibidas a

las consultas realizadas.

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene
por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que ha de presentar el

estudio ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la ley 7/2007, de 9 de
julio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo 1IC del citado
cuerpo legal y en el anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracion de todos los
planes y programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento

La descripcién requerida habra de comprender:

a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacidn del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario,
nacional y autondmico, que guarden relacién con el plan, y forma en la que se han considerado

para su elaboracion.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.

d).- Exposicién de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

e).- Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.
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f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que deberd
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacién del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacidn actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del
plany su probable evolucion.

b).- Descripcién de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucion de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climético en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcion de los usos actuales del suelo.

f).- Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacién de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacién.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacion en el ambito del planeamiento.

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucién

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcidon de la manera en la que se realizé la evaluacidn, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacién requerida.

b).- Identificacidn y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencién al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacién, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
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patrimonio arquitecténico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacion del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacién al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencidon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econdmica

Viabilidad econdémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis
Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacién con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacion a aportar, esta Delegacion informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico
se identificaran, describiran y evaluardn unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicaciéon del plan, y contendra, como
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minimo, un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion
de la manera en la que se realizo la evaluacion, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

El documento inicial estratégico formula y analiza tres alternativas de ordenacién, incluyendo la
alternativa cero.

- Alternativa cero. - Consiste en dejar los terrenos en su estado actual, manteniendo el modelo de
ordenacidn. Se trata de 9.269,54 m? de suelo urbano no consolidado (SUNC-5) y de 1.494,07 m? de suelo
no urbanizable rural, que permanecerian clasificados como tales, si bien el avance del PGOU de
Algarrobo, que se halla en tramitacion, lo incluye dentro del suelo Industrial. Por consiguiente, esta
alternativa, pese a no suponer ninguna innovacion del planeamiento general, a la larga, acabaria
conduciendo a la modificacién de la clasificacion del sector.

- Alternativa 1. - Propone el emplazamiento de la nave de almacén y envasado de frutas en otro ambito
del término municipal, evitando el desarrollo del ambito que se propone en el resto de alternativas y
cuyo desarrollo urbanistico va a tener lugar independientemente de que se apruebe, o no, la innovacion
propuesta, al contemplarse en la revision del planeamiento general del municipio.

- Alternativa 2. - Desarrolla una modificacion del planeamiento general que modifica la clasificacion de
los 9.269,54 m? de suelo urbano no consolidado y los 1.494,07 m? de suelo no urbanizable rural para
conformar un sector ampliado de suelo urbanizable sectorizado con uso industrial, donde se permitan
como compatibles los usos terciarios. No modifica el trazado viario.

- Alternativa 3. - Plantea el cambio de uso y la ampliacion del sector en los mismos términos que la
alternativa 2, ademas de modificar el trazado viario con lo que se resuelve el acceso desde la carretera
autondémica A-7206 al poligono Industrial “La Pefia” y permite la implantacion en los terrenos de una
nave de almacén y envasado de frutas sin causar perjuicios en los accesos a las naves colindantes.

En el documento inicial estratégico se justifica la seleccidn de la alternativa 3 en el hecho de que,
ademas de agilizar un desarrollo urbanistico del ambito que ya esta previsto en la revision del
planeamiento general del municipio que se encuentra en tramitacidn, evita que tengan que clasificarse
como urbanizables con uso industrial otros terrenos como plantea la alternativa 1. Asimismo, frente a la
alternativa 2, se garantiza un mejor acceso viario evitando perjuicios a las naves colindantes.

Una vez planteadas las alternativas que se valoran, su evaluacion supone un analisis que ha de
fundamentarse en su comparacién tomando como referencia una serie de factores de decision. A tal
efecto, el estudio ambiental estratégico habra de definir los criterios ambientales de evaluacién que
representen las interacciones de la actuacion sobre el medio, tales como la minimizacion del consumo
de recursos naturales - principalmente no renovables y de renovacion lenta —; patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, calidad de las aguas, calidad del suelo y calidad de la fauna vy flora;
minimizacién de los factores que influyen en el cambio climatico; incremento de la interrelacion de los
espacios naturales favoreciendo la biodiversidad y la conectividad ecolégica; mejora en el consumo y
uso mas eficiente del suelo y otros recursos naturales; eficiencia del transporte y de la energia;
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adecuacién de la movilidad urbana y accesibilidad funcional; prevencidon de los riesgos naturales y
tecnoldgicos; conservacion del patrimonio histdrico-artistico y cultural; y mejora de la calidad
paisajistica.

El estudio ambiental estratégico deberd, pues, abundar en el anélisis de los impactos de cada
alternativa en estos factores u otros de indole similar, por lo que es preciso incorporar una valoracion
que aborde aspectos que no se han esbozado en el documento inicial estratégico, debiendo focalizarse
fundamentalmente en los aspectos ambientales y habiendo de quedar suficientemente justificado que,
considerando el impacto que entrafian las distintas alternativas, se haya seleccionado la mas
conveniente, no sélo en cuanto a su potencial funcionalidad y accesibilidad, sino también en términos
ambientales.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los potenciales
impactos ambientales derivados de la innovacion en torno a los siguientes ejes: atmodsfera y
climatologia; litologia, geomorfologia y edafologia; hidrologia superficial y subterranea; riesgos
naturales; paisajes; patrimonio natural; patrimonio histérico-cultural; medio socioeconémico; fauna y
vegetacion; y cambio climatico. Se estudiara, ademas, la interrelacidn o efectos sinérgicos entre todos
estos factores. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en los articulos
19y 20 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, en relacion a los planes con incidencia en materia de cambio
climatico, entre los que se halla el que se evaliia mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo I1.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracion de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccidn y correccién ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacién urbanistica.

4.3.- En relacion con la contaminacién atmosférica, luminica y acistica

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha
9 de agosto de 2021 por el departamento de calidad del aire de la Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga, y en el que se indica que, una vez analizada la documentacién aportada, no se
estima preciso formular ningiin pronunciamiento ni requerir documentacién complementaria en
materia de contaminacion atmosférica, aclstica y luminica.

4.4.- En materia de residuos y suelos contaminados.
En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido por el

departamento de residuos y calidad del suelo de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en
Malaga el 21 de febrero de 2022, el cual recoge las siguientes consideraciones.

PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o
entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar,
su instalacion, ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria
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competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29
de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y
de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3
de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de la presente innovacion
se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucién de las obras debera
encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, para el emplazamiento de la
obra, para lo cual debera efectuar Comunicacién Previa a esta Delegacidn Territorial , conforme a lo
establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que
establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en
las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar
correctamente los contenedores de residuos domeésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de
residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local
sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus
particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su
entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio,
la actividad serad objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que
ejecute las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto
73/2012, de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser
aprovechados, valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada,
siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
Produccién y Gestién de los Residuos de Construccion y Demolicidn, y el Decreto 73/20102, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las
obras de urbanizacién que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO
DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4
de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje coémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.
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Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento
de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor
del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de
los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente,
a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en
vertedero los residuos de construccidon y demolicidn generados en la obra que no se hayan sometido a
alguna operacidn de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento
sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicidn a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la
obra de procedencia, el niimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el
tipo de residuos entregados, seglin el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados,
y otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del
presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberdn cumplir las
caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas
fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio
de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado
codigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o
juridica que tenga la intencién de llevar a cabo la valorizacién deberd presentar la mencionada
comunicacion previa, segin lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando
la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o
eliminacién.

PROTECCION DEL SUELO

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera garantizarse
la ocupacién y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacién y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede ceiido a la superficie sefalizada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento
de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al
efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de
derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material
absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencién sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.
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Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el
titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o
analisis permita evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de
la maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del
régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension
de la contaminacion.

Dada la situacidn de que para la distribucion de energia eléctrica se utilicen transformadores de
potencia, los titulares de las actividades estaran obligados a remitir al érgano competente de la
comunidad auténoma correspondiente UN INFORME PRELIMINAR DE SITUACION para cada uno de los
suelos en los que se desarrolla dicha actividad, como se establece en el articulo 3 del Real Decreto
9/2005, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracidn de suelos contaminados.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

En el caso que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del
suelo ANTERIORMENTE, segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se
deberd presentar un INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, cuando
se contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerira un informe histérico de situacion.

PUNTO LIMPIO INDUSTRIAL

El articulo 103.3 de la ley 7/2007, de 7 de julio, de gestidn integrada de calidad ambiental
establece que los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar con
un punto limpio . Estos punto limpio debera cumplir los requisitos establecidos en el Capitulo Il, Puntos
Limpios Industriales, del Titulo IV Puntos Limpios de la citada ley.

En aquellos poligonos y parques industriales, parques empresariales o suelos de uso industrial o
de servicios con concentraciéon de actividades industriales o empresariales donde se constate
imposibilidad fisica de ubicar la infraestructura minima de un punto limpio conforme a lo dispuesto en
el articulo 103 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, las personas o entidades administradoras del poligono y
las empresas radicadas en éstos deberan presentar ante la Delegacion Provincial de la Consejeria
competente en medio ambiente, un programa de recogida itinerante de los residuos que generen
realizado por una entidad gestora de residuos autorizada o registrada que cubra las necesidades de las
instalaciones y actividades industriales y comerciales alli situadas.
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4.5.- En relacion con el dominio publico hidraulico y calidad de las aguas

El servicio de D.P.H. y calidad de las aguas emitid, con fecha 7 de abril de 2022 el correspondiente
informe solicitado en el trdmite de consultas contemplado en el articulo 38.1 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, y del que se traslada copia junto con este documento
de alcance en su anexo Il

No se presentan elementos identificadores de dominio publico hidraulico de conformidad con lo
dispuesto en el art. 2 del Texto Refundido de la ley de aguas, que puedan afectar al sector. Lo mas
cercano es el Rio algarrobo, no quedando afectado este sector ni por su deslinde ni por su zona de flujo
preferente.

Masa de aguas subterrdneas

La masa de aguas subterranea mas cercana es ES060MSBT060.065, la cual se encuentra en buen
estado global, si que se constate que pueda existir afeccion a la misma.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento. Ciclo integral del agua. Saneamiento y
depuracién

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que
provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracién Hidraulica Andaluza y con
informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en
materia de disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en
m?/afio.
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* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m*/afio.

* Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad
de los mismos, y su situacién administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidrolégica, para el supuesto
concreto. Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a), b), c), d) y f) de la ley 9/2010, de aguas de Andalucia,
donde se atribuye a los municipios las competencias en materia de abastecimiento de agua en alta o
aduccién, en baja incluyendo el almacenamiento intermedio y el suministro, en materia de
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales, en la depuracién de las aguas
residuales urbanasy en el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal.

En cuanto a la utilizaciéon de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas
pluviales para la utilizacién en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacién o
concesion administrativa.

En materia de saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢) de la ley de bases de
régimen local.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos
oficiales del instituto de estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de
vertidos, tal y como dispone el articulo 2 del reglamento de vertidos al dominio publico hidraulico y al
dominio publico maritimo-terrestre de Andalucia, aprobado mediante el decreto 109/2015, de 17 de
marzo, mientras que los vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir
las normas establecidas en las ordenanzas municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de
emisién y parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas
u otros productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en virtud de la instruccion de 20 de
febrero de 2012 de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestién del Dominio Publico
Hidraulico sobre la elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a
los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion 1y 2
de la misma), al documento en tramite, analizara y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y
requerimientos exigibles en relacion a los siguientes apartados:

»  Dominio pUblico hidraulico y sus zonas de proteccion.
*  Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

* Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

*  Financiacién de estudios e infraestructuras.
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El Ayuntamiento de Algarrobo debera solicitar, con posterioridad a la aprobacién inicial de la
innovacion del PGOU del municipio en el SUNC-5 (UEI-6) el preceptivo informe en materia de aguas de
acuerdo con lo dispuesto en el awrticulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y en
el articulo 32 de la ley 7/2007, de 17 de diciembre, de ordenacién urbanistica de Andalucia.

4.6.- En materia de cambio climatico

A efectos de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento
urbanistico tiene la consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climatico. De acuerdo
con el articulo 19.3 de la Ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluacion ambiental estratégica, la
valoracion del cumplimiento de las determinaciones anteriores debe llevarse a cabo en el
procedimiento de evaluacién ambiental, razon por la que se emiten las consideraciones siguientes.

Debera incluirse, en el estudio ambiental estratégico, un analisis de la incidencia de la innovacidn
propuesta en el cambio climatico, debiéndose abordar los aspectos contenidos en el articulo 19.2 de la
ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia, que debera citarse expresamente. Para el tratamiento del contenido
del epigrafe b) del citado precepto legal, es fundamental que las medidas se expongan de manera
pormenorizaday especifica.

Se detallaran las medidas concretas que el instrumento de ordenacidn establecera, asi como el
método mediante el que las hara ejecutivas, esto es, la forma en que se condicionara a los proyectos de
urbanizacion y de obras para obligar a que se implementen estas medidas que reduzcan la emision de
gases de efecto invernadero. No se dejara al albur de la direccién de las obras o de los promotores la
decision a posteriori de qué medidas concretas y especificas implementar, sino que dicha eleccion
habra de acometerse en el marco del presente procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en
aras a que pueda analizarse y evaluarse su oportunidad y su adecuacidn a los objetivos ambientales
que se pretende en el ordenamiento juridico vigente. Hagase notar que en la pagina 27 y siguientes del
documento inicial estratégico - también en las paginas 3 y 7 del documento titulado
P2_Evaluacién_amb_estr. presentados con fecha 25 de junio de 2021, a raiz del requerimiento
formulado por el servicio de proteccion ambiental de esta Delegacién Territorial, se ha incluido una
bateria de medidas encaminadas a reducir la emisidn de gases de efecto invernadero fruto del
desarrollo de las actuaciones a que habilitara la innovacién que se evalia. Empero, tales medidas
deberan concretarse y acotarse en el estudio ambiental estratégico, quedando absolutamente
especificadas y detalladas para que su implementacion resulte plenamente exigible.

De igual manera, el apartado c) del ya citado articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre,
precisa, para una adecuada justificacion de la coherencia de la innovacién con el plan andaluz de
accion por el clima - aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, publicado en el BOJA
extraordinario niimero 87 del sdbado 23 de octubre de 2021 - que se tenga en cuenta que éste plantea,
como uno de sus pilares basicos, el programa de mitigacion, el cual se fundamenta, por una parte en la
reduccién en la emision de gases de efecto invernadero, y por otra, en el incremento de la capacidad de
sumidero de gases de efecto invernadero de Andalucia.

La reduccion en la emision de gases de efecto invernadero deberd quedar justificada
suficientemente en el desarrollo de la bateria de medidas a que se aludia en el parrafo anterior, en
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cumplimiento de lo estipulado en el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre. Sin embargo, no
puede dejarse sin abordar el objetivo de incrementar la capacidad de sumidero de gases de efecto
invernadero del ambito que, como minimo, garantice la neutralizacion del incremento del carbono
atmosférico que se emitirda en el desarrollo y funcionamiento de las actuaciones a que habilite la
innovacion.

El estudio ambiental estratégico debera pronunciarse, pues, acerca de esto, para lo que habra de
proponer un programa de incremento de la biomasa gracias a la forestacion de determinadas
superficies que se estimen iddoneas a tal efecto. Debera precisarse el nimero y densidades de arboles y
arbustos a plantar, qué taxones se empleardn - habran de ser especies y variedades autdctonas y
locales -, qué superficies se reforestaran, y mediante qué metodologia se llevara a la practica. Se
explicitara, asimismo, quién o quiénes quedaran obligados a acometer tales tareas de reforestacion. De
igual manera, debera incluirse entre las medidas de seguimiento los riegos a los pies arbdreos durante
al menos los dos primeros veranos, asi como la reposicién de aquellos ejemplares que se sequen en el
plazo temporal en que las actuaciones permanezcan en funcionamiento.

En cualquier caso, el estudio ambiental estratégico y el instrumento de ordenacién habran de
establecer la obligatoriedad en la implementacidén tanto de la bateria de medidas para lograr la
reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero como en el incremento de capacidad de
sumidero, asi como los procedimientos mediante los que el titular de la actuacién cuyo desarrollo
habilite el instrumento de planeamiento urbanistico deba justificar su correcta ejecucion.

Debera, pues, motivarse debidamente que las nuevas infraestructuras y las emisiones de gases
que lleven aparejadas, tanto en las obras de construccidén, como durante la fase de funcionamiento, se
compensen hasta el punto de que no sélo no se merme la capacidad de sumidero del &mbito, sino de
que se incremente la misma hasta hacerla capaz de fijar las emisiones de carbono que se deriven de las
nuevas infraestructuras y actividades que pretenden implantarse, asi como al incremento de trafico
rodado que pudieren conllevar.

4.7.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley desuelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad
ambiental de los instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacién.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccion Civil, publicada mediante la Orden
PClI/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacion, el fortalecer la vinculacion de la
planificacién de proteccién civil en los planes de ordenacion del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccion civil en las dreas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccién Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
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fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el ambito de la actuacion, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

o ' g
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Mapa de riesgo sismico de Espafia

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependerd tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucidn de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.

Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios

4.8.- Otros aspectos a considerar en la elaboracién del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico y la
documentacion a aportar, esta Delegacion Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacién propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
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principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacion ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la
que se asienta, incluyendo la descripcién de los usos actuales del suelo, analisis detallado de
pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracion del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademas se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacion de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacion, lo que
debera quedar debidamente justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborara de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecuciéon como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econdémico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

Kkkkkkkhkkhkkkhkkkkk

Conforme al articulos 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacién inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacidn publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emisidn de la declaracidn ambiental estratégica, tras la aprobacion provisional
de la innovacidén se deberd remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacidn publica, asi como copia
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacion publica y de las consultas previstas serd de 15 meses desde la notificacidn al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrdnica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO .- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

OBJETO Y DESCRIPCION DE LA INNOVACION DEL PGOU

Los objetos principales de la Modificacion del P.G.0.U. de Algarrobo son basicamente:

* La nueva calificacion de los terrenos englobados en el Sector SUNC-5 en el PGOU. Adaptacion
Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Algarrobo, que conforman la Unidad de Ejecucién UE-5 (UEI-6
en la NN.SS. anteriores), proponiéndose el cambio de Calificacién de la parcela, pasando de
Terciario (Con aplicacién de las ordenanzas correspondientes a Dm-2), a Zona Industrial y
Terciaria (It).

* La ampliacién de la superficie del Sector, incluyendo parte de la parcela que limita al Este,
terreno sin clasificar y que engloba el suelo que contiene el vial a urbanizar de acceso desde la
carretera A-7206 (condicidn particular del sector para su desarrollo), mejorando sensiblemente
la gestion urbanistica de dicho sector (no habria que expropiar).

*  Se propone una ligera modificacidn del trazado del vial, alargandolo y desplazandolo respecto
de las naves existentes, para favorecer una menor pendiente y un mejor entronque de acceso a
la plaza (“fondo de saco”) del final del poligono, y al mismo tiempo no perjudicar el acceso
existente a las naves adyacentes al sector, que se produce por esta parcela. En caso de
mantener el trazado original, debido a los desmontes necesarios, impediria el acceso a estas
naves, que actualmente estan operativas, con el consiguiente perjuicio econdmico y social al
hacer inviable el acceso, la maniobrabilidad, la carga y descarga, peligrando el mantenimiento
de los puestos de trabajo, etc.

* Laresolucion del acceso desde la carretera autonémica A-7206 al poligono Industrial existente
“Poligono La Pefia”, mediante la creacidn de un nuevo vial de conexidn con la glorieta existente
en el nudo de acceso al municipio desde la Autovia del Mediterraneo, A-7, articulando dicho
sistema general con la red viaria urbana, mejorando notablemente la circulacidn interna del
poligono (ya no seria “fondo de saco”) e incentivando el desarrollo econdémico del sector
industrial de esta zona del municipio, eliminando bastantes problemas de trafico y
permeabilidad.

¢ La dotacién al municipio de los estdndares urbanisticos en la proporciéon adecuada a las
necesidades sociales, ampliando la superficie correspondiente a Areas Libres y viario, y
manteniendo la superficie correspondiente a Equipamiento Pulblico, en cumplimiento del
Articulo 17 de la LOUA para suelos industriales, con los minimos propuestos en la ficha del
sector.

¢ Los terrenos que conforman en el PGOU. la Unidad de Ejecucién N°5, (anteriormente UEI-6),
cuya calificacidn en el planeamiento vigente es Terciario, con aplicacién de la Ordenanza Dm2,
tienen caracter de Suelo Industrial como asi se desprende de la evolucién del planeamiento
urbanistico que afecta a dicho sector. En el plano 3.4. Adaptacidn Parcial a la LOUA. Usos
globales del suelo urbano y urbanizable, del P.G.O.U. Adaptacién parcial a la L.0.U.A de la
revision de las NN.SS. del municipio de Algarrobo, dicho sector queda englobado en el suelo
SU(IN) - industrial, y el Avance del PGOU de Algarrobo (en tramitacion) lo incluye también
dentro del suelo Industrial.
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Sin embargo, para facilitar la gestion del sector y debido a la necesidad de agilizar los tramites
para la implantacién en dichos terrenos de una nave de almacén y envasado de frutas, que
supondra un beneficio socio-econémico (puestos de trabajo) y una mejora de los
equipamientos para el municipio, asi como una mejora en la red de infraestructuras,
posibilitando el acceso desde la carretera autondmica A-7206 al poligono industrial existente,
se considera necesario y urgente el desarrollo de la presente Modificacién Puntual ordenada
del PGOU de Algarrobo.

La parcela que conformaba la UEI-6 en las NN.SS presenta una superficie de 9.269,54 m2 y la
parte de la parcela que limita al Este con ésta presenta una superficie de 1.494,07 m2. Por tanto,
tras la ampliacidn, el Sector SUNC-5 la Unidad de Ejecucidon N°5 presenta una superficie de
10.763,61 m2.

Con la mejora objetiva que supone para la poblacion el desarrollo de la nueva ordenacién
propuesta, se da cumplimiento a los fines y objetivos de la actividad urbanistica, posibilitando
el cumplimiento del desarrollo y ejecucion del planeamiento municipal, sin que la propuesta
suponga perdida de funcionalidad o proporcidn de las dotaciones minimas establecidas en el
art. 17 de la LOUA, es mas, supone un incremento proporcional al aumento de la superficie del
sector en la superficie de Areas libres plblicas. Ademads, no se incrementa la densidad ni el
aprovechamiento residencial, como se recoge en el Art. 36 de la LOUA, que define las
condiciones que deben cumplir y justificar las innovaciones que afecten a dotaciones publicas.

@

— ; _ \ Bary Pt 7 PSS
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Plano delimitacion del Sector SUNC-5. U.E N°5 Plano Propuesta Modificada
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Plano de la Ordenacion Propuesta en el sector

ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Alternativa cero.

Dejar los terrenos en su estado actual, manteniendo el modelo de ordenacidn. Esto implicaria
que igualmente se desarrollen urbanisticamente, si bien con mayor lentitud, toda vez en el avance de la
revision del planeamiento general del municipio ya se prevé su cambio de clasificacion y su uso
industrial.

Alternativa 1.- Emplazamiento de la nave de almacenamiento y envasado de frutas en otro
terreno del término municipal, lo que requerird de un cambio de clasificacion o de categoria en otros
suelos para su consecuente desarrollo urbanistico, que se sumara al que ya se prevé para los suelos
objeto de la innovacién que se evalia como consecuencia de su inclusién en el avance del
planeamiento general del municipio como suelos industriales.

Alternativa 2.- Ampliacion del sector con la parcela que incluye el vial sin modificar su trazado;
esto entrafia un aumento de la superficie total del ambito, y un cambio en su clasificacin, pasando de
estar constituido por 9.269,54 m? de suelo urbano no consolidado y por 1.494,07 m? de suelo no
urbanizable rural, a conformar 10.763,61 m? de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial, donde
se permitiran como compatibles usos terciarios.
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Alternativa 3.- Innovacién para la el cambio de uso y la ampliacién del sector.

La nueva ordenacion propuesta en la Innovacién supone una mejora para la poblacién y el
desarrollo econdmico del municipio, resolviendo el acceso desde la carretera autonémica A-7206 al
poligono Industrial “Poligono La Pefia” y con la urgente implantacion en los terrenos de una nave de
almacén y envasado de frutas, que supondria puestos de trabajo para el municipio, como ya se ha
mencionado.

En la actualidad, el poligono industrial existente “Poligono la Pefia” carece de una red viaria que
le proporcione una conexion directa con la autovia, resaltando la importancia de la creacion de este
nuevo vial que articula su estructura viaria con un Sistema General (A-7), permitiendo el desarrollo
empresarial del poligono, dando soporte a los principales flujos de trafico y articulando las diferentes
estructuras de ordenacion del mismo.

Cabe destacar el caracter de urgencia de esta Modificacion puntual ya que la creacidon de este
acceso supone un evidente progreso econémico y social del municipio con la mejora en la red de
carreteras que permiten la creacion de una auténtica vertebracion externa territorial con el poligono, es
decir se dotaria a toda la zona de una malla de conectividad y accesibilidad a la autovia mucho mas
eficaz que la existente en la actualidad.

El sector resultante de la nueva clasificacion y ampliacion de la presente Modificacion Puntual
presenta una superficie de 10.763,61 m2.

Dicho sector esta definido por la totalidad de la parcela catastral 6494056VF0668N0001GH, y una
porcidn de la parcela con referencia catastral 6494079VF0668N0001UH pertenecientes ambas a un tGnico
propietario. El cuadro general de superficies es el siguiente:

PARCELA BRUTA SUPERFICIE (m?)
PARCELA 1 9.269 54
PARCELA 2 1.494.07
TOTAL ACTUACION 10.763,21

La parcela n°1 se encuentra en Suelo urbano no consolidado, sin embargo la porcién de terreno
de la parcela n°2 que se incorpora a la nueva unidad de ejecucion, se encuentra sin clasificar, teniendo
acceso a la dotacién de los servicios de infraestructuras y servicios necesarios, saneamiento,
abastecimiento, red eléctricay telecomunicaciones.

El suelo donde se ubica el sector se encuentra dentro de la zona de afeccién de la carretera
estatal Autovia del Mediterrdneo A-7 (100 m.) y de la carretera autonémica A-7206 (50 m.). La linea de la
edificacion estard a 50 m. medida desde la arista exterior de calzada. Las caracteristicas principales
aplicables al Sector seran las siguientes:
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-5
DENOMINACION UE-5 NN.SS UEI-6
. AREA DE
CLASIFICACION URBANO REPARTO
TIPO O NUCLEO INTERIOR
CONSOLIDADO
SUPERFICIE m? 10.763,61 uso INDUSTRIAL
INDICE DE TECHO MAX.
EDIFICABILIDAD 0,20 EDIFICABLE 215272
(m2T/Im%.S) ms.T
ZONA INDUSTRIAL Y TERCIARIA
FIGURA DE ESTUDIO DE (It)
PLANEMIENTO DETALLE GEBLNONC Actividades complementarnas y
Servicios avanzados a la industria

Las reservas para dotaciones, tales como parques y jardines, equipamiento y aparcamiento se
localizaran de forma congruente con los criterios establecidos en el apartado E) del articulo 9,
cumpliendo con los minimos establecidos en el articulo 7 de la LOUA. quedando distribuidos en la
propuesta con las siguientes superficies.

CESIONES

Areas Libres Publicas (SEL) 3
Parques y jardines (10%) L
Espacio Publico {(EQ-S) 444 12 m?
Viario 2.006,61 m2
Aparcamiento (0,5 plazas por

cada 100 metros cuadrados de 11
techo edificable)

De acuerdo con el articulo 17.2.3, se completaran la reserva de dotaciones con los pertinentes
aparcamientos de caracter privado para que la asignacion de éstos no sea inferior a una plaza por cada
100 metros cuadrados de techo edificable.

El desglose de superficies del conjunto, Edificabilidades y Aprovechamientos tras la propuesta, es
como se indica en el cuadro adjunto.

PARCELA

SUPERFICIE
(m?)

SUPERFICIE EDIEIC Sr
(m2) (i)

SUP. CONST.
(m?)

Espacio
Edificable
(Ocupacion)

264373
(41,364 %) Parcela

Espacio Libre
Privado (EL)

Industrial
374752

6.39125 0,336823

215272

Espacio
Pablico (Eq-S)

444,12 Equipamiento

Areas Libres
Publicas (SEL)

1.078,70

Viario

2.006,61

Parcela 2

84293

TOTAL
ACTUACION

10.763,61
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PLAZOS DE LOS
PROPIETARIOS [MESES)

FLAZOS

ESTLUCED DE CETALLE
i

PLANEAMIENTO B MESES DERDE APROAACIIN DEL DOCLMENTD [E
ALEFTACKN
PROYECTO DE REPFARCELACIAN
b
GESTION 4 MESES DESOE APROBACKIN DEFIMITIYA DEL ESTLENG DE
DETALLE
FROAECTO DE LREAMTZACION
EJECUCION

4 MESES DESDE AFROBRCKIN DEFRITIVA DEL ESTUING [E
CETALLE

urbanistica del Sector y de la Unidad de Ejecucion propuesta en la Innovacion es la
= SUELO URBAND NO CONBDLIDADD SUNC-5
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERiA,
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ANEXO Il

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS
CONSULTAS FORMULADAS Y DOCUMENTACION APORTADA POR LOS
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