Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacidn Territorial de Mélaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL PGOU DE MIJAS
PARA CORRECCION DE ERRORES EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION
VALTOCADO, FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE MIJAS.

(Expte. EA/MA/32/18)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. El articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recoge el procedimiento de la evaluacién ambiental
estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el articulo 40 de la citada Ley
7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de
evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

El articulo 12 del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias,
asi como el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan que corresponde a la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de las competencias en materia de medio
ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 226/2020, siendo el érgano ambiental competente
para la emision del informe ambiental estratégico del presente instrumento de planeamiento urbanistico,
acorde al procedimiento establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el
6rgano ambiental debe formular el citado informe ambiental estratégico y remitirlo al 6rgano responsable de
la tramitacion administrativa del plan.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en su
Disposicion final quinta modifica la redaccion de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. No obstante, en su Disposicion transitoria tercera recoge que lo
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procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ley, podran continuar su tramitaciéon conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos, en el caso de
los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del
mismo, siendo por ello de aplicacién dicha Disposicién transitoria tercera en el presente caso.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objeto de la presente Innovacion del PGOU de Mijas consiste en la modificacion de la ordenacion
pormenorizada del Suelo Urbano No Consolidado UE S-26 “Valtocado” en lo relativo a su limite sureste y en el
ambito de las parcelas 295, 296 y 297, de la actual ordenacidn del planeamiento general vigente, como
consecuencia de un error en la re-delimitacion del trazado de un vial de la “Urbanizacién Valtocado”, para
acomodarse al actual trazado del vial ejecutado, coincidente con el “Camino de los Arroyos”. Todo ello al
objeto de adaptar el sistema local de comunicaciones de viario publico al trazado de la via realmente
ejecutada en el frente de las citadas parcelas, modificando para ello la planimetria correspondiente tanto de la
Estructura General como de la Calificacidon y Gestién del PGOU vigente.

La superficie total afectada por esta modificaciéon es de 2.913,21 m2, de los cuales 1.146,56 m?
corresponden al viario publico y 1.766,66 m? a superficie de parcela, que se distribuyen entre las tres parcelas
afectadas.

El articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su
redaccion anterior a la modificacion operada por la Disposicidn final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de aplicacion en este caso como se ha
expuesto anteriormente de acuerdo con su Disposicion transitoria tercera, recoge que se encuentran
sometidas a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada “.. se encuentran sometidas a evaluacion
estratégica simplificada las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de instrumentos de
planeamiento general relativas al suelo no urbanizable, a elementos o espacios que, aun no teniendo cardcter
estructural, requieran especial proteccion por su valor natural o paisajistico, y las que alteren el uso en dmbitos
o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una zona o sector.”

La “Modificacion Puntual de elementos del PGOU de Mijas para correccion de errores del PGOU en el
ambito de la urbanizacién Valtocado”, en el T.M. de Mijas, se trata de una modificacion que afecta a la
ordenacion pormenorizada del planeamiento general que altera el uso en dmbitos o parcelas de suelo urbano
que no llegan a constituir una zona o sector, por lo que, en aplicacion del citado articulo 40.3 b) de la Ley
7/2007, se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 6 de julio de 2018 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Mijas
en el que se solicita el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de la “Modificacion Puntual
de elementos del PGOU de Mijas para correccion de errores del PGOU en el ambito de la urbanizacion
Valtocado”, en el T. M. de Mijas, acompafiandose documentacidn con el contenido establecido en los articulos
38.1y40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Adjuntando los siguientes documentos a la solicitud:
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« Documento Ambiental Estratégico, fechado en mayo de 2018, que no cubre toods los aspectos que se
sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

Con fecha 6 de agosto de 2018 el Servicio de Proteccidon Ambiental de esta Delegacion emite un
requerimiento de subsanacion para que el Ayuntamiento de Mijas aportase el borrador del instrumento de
ordenacion en los términos en que lo exige el articulo 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, y para que corrigiese el documento ambiental estratégico presentando otro que se
ajustase a los contenidos minimos exigidos en el articulo 39.1 de dicho cuerpo legal.

Con fecha 2 de abril de 2019 el Ayuntamiento de Mijas aporta el borrador del instrumento de
ordenacioén, pero dado que el documento ambiental estratégico sigue adoleciendo de las carencias que se
habian puesto de manifiesto anteriormente, el servicio de proteccién ambiental de esta Delegacidn Territorial
vuelve a formular un segundo requerimiento de subsanacién con fecha 7 de junio de 2019.

Dado que el Ayuntamiento de Mijas no habia dado respuesta a este segundo requerimiento de
subsanacion, con fecha 17 de noviembre de 2021 se le notificd un aviso de caducidad y archivo si, en el plazo
de tres meses, no llevaba a cabo el aporte documental que se le habia requerido.

Con fecha 9 de diciembre de 2021 el Ayuntamiento de Mijas presenta escrito donde se apunta que,
habida cuenta de la escasa entidad de la actuacion, de que la misma ya estaba ejecutada desde hacia afios, y
de que, a juicio del promotor, no habria afecciones ambientales, se consideraba improcedente complementar
el documento ambiental estratégico en los términos requeridos, a lo que el Servicio de Proteccion Ambiental
de esta Delegacidn Territorial dio respuesta desestimatoria el 18 de febrero de 2022, sefialando que resultaba
necesario, para tramitar y resolver el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica solicitado, que se
presentase un documento ambiental estratégico que se ajustase a los contenidos minimos exigidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Con fecha 25 de agosto de 2022 el Ayuntamiento de Mijas atiende el requerimiento de subsanacion
formulado y realiza aportaciones documentales cuyos contenidos si dan cumplimiento a lo exigido en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Del estudio de dicha documentacién se comprueba que la
modificacion puntual de elementos del PGOU de Mijas para correccidn de errores del PGOU en el ambito de la
urbanizacion Valtocado es una modificacion que afecta a la ordenacion pormenorizada alterando el uso en
ambitos o parcelas de suelo urbano que no llegan a constituir una zona o sector, con lo que se incardina en el
supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El 11 de noviembre de 2022 se emite, por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga,
resolucién mediante la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Mijas a tramitarse mediante el procedimiento
simplificado, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 40.3.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Dado el caracter y estado de la Modificacién no se han estimado realizar consultas a organismos
interesados en aplicacion de los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencidn, correccién ambiental, asi como al seguimiento y
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vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

Contaminacién acustica. Condiciones generales

Se debera atender a las limitaciones y condicionantes de las servidumbres acusticas pertenecientes a las
infraestructuras viarias y aeroportuarias establecidas y delimitadas por la Administracion competente segtln lo
dispuesto en el articulo 8 y siguientes del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas que pueden gravar los usos del suelo del sector en cuestion.

En lo concerniente a aislamiento acustico, se debera cumplir por parte del promotor antes de obtener la
licencia de primera ocupacion, lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccidn Técnica 5 del Decreto 6/2012,
de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de proteccidon contra la contaminacion acustica en
Andalucia, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico
“DB-HR Proteccion frente al ruido” del Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de Edificacion modificado mediante Real Decreto
1675/2008, de 17 de octubre.

Se deberan llevar a cabo la realizacion de mediciones “in situ” de los niveles de presion sonora una vez
ejecutada la actuacion para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos de
calidad que le son de aplicacién al sector segun la zonificacion acustica determinada en funcién del uso
predominante.

Contaminacion luminica. Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersién de la luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior
de las actuaciones contenidas en al innovacion en cuestién, les seran de aplicacion las disposiciones relativas a
la contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto 1980/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-01 a EA-96 por que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia
energética y los niveles de iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y
EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, y que la actuacién se localiza en funcién
de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican
asimismo en su ITC-EA-03.

Seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y
siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio.
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4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

El Ayuntamiento de Mijas deberd solicitar a la Administracion Hidraulica el informe sectorial en materia
de aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, tras la aprobacién inicial del documento
de planeamiento. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas, para la emision de dicho informe la
Administracién Hidraulica podra requerir al interesado documentacion o informacién complementaria a dicho
documentos, tras su estudio detallado y considerando los posibles cambios que se hayan producido respecto a
las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

4.3. Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmoésfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente instrumento de
planeamiento, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera
encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, para el emplazamiento de la obra,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos vy residuos urbanos o asimilables a urbanos.

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/ano, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 17/04/2023 | PAGINA 5/12

VERIFICACION Pk2jmT9E9Z4ZJWLBES5XUY2QGLVDRVB https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmT9E9Z4ZJWL8E5XUY2QGLVDRVB

Junta de Andalucia

valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicién, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de construccion
y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construcciéon y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos generados
en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al menos, en las
siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos, ceramica y piedra),
metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser reutilizados
tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se realizara de forma preferente en el
lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen establecida una
recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN SIDO
SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. a excepcién de que cuente con una exencién
de la autoridad competente en el caso de residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable o en el
caso de otros residuos cuyo tratamiento no contribuya a reducir la cantidad vertida o la peligrosidad para la
salud humana o el medio ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7 del Real Decreto
646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicidn a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
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operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede ceiiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras
de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre
el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible
grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensidn de la contaminacion.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, de lo cual no se tienen evidencias conforme a la documentacion
aportada, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.
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4.4, Consideraciones en materia de Cambio Climatico.

En el apartado “10.2 DISPOSICIONES NECESARIAS PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION DE GEI 'S Y PREVENIR
LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO A MEDIO Y LARGO PLAZO” del Documento Ambiental Estratégico se
establecen medidas para la mitigacidn y adaptacion al cambio climatico.

Se recogen la siguiente bateria de medidas:

»  PAVIMENTO ABSORBENTE: Se propone el uso de pavimento ecoldgico marca EcoGranic que resulta
eficaz en la eliminaciéon de 6xido de nitrégeno (NOx), compuestos organicos volatiles (COVs) y
material particulado (PM).

» INSTALACIONES FOTOVOLTAICAS: La vivienda residencial debera proveerse de al menos un 42% de
energia renovable, para lo cual se instalaran paneles fotovoltaicos en cubierta en funcion de la
superficie de la mismay la potencia del mddulo fotovoltaico seleccionado.

«  VEGETACION COMO SUMIDERO DE CARBONO: Tras la exposicién de un célculo sobre el nimero vy las
especies a plantar en la parcela 296 se resuelve lo siguiente:

. . Numero de Densidad de
Especies Nombre comtn . .
ejemplares plantacién
Crataegus monogynd Majuelo 20 ind. 0,013 ind./m?
Nerium oleander Adelfa 20 ind. 0,013 ind./m?
Rosa canina Escaramujo 20 ind. 0,013 ind./m?
Myrtus communis Mirto 20 ind. 0,013 ind./m?

Subradyese que el establecimiento de estos criterios ha de quedar cerrado en el instrumento de
ordenacién urbanistica, que es el que se somete al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica. Por lo
tanto, deberan precisarse con todo detalle cuales hayan de ser estos criterios de eficiencia energética, no
dejando al arbitrio del titular de las actuaciones a que habilite el Plan, su seleccidén o la posibilidad de
aplicarlos o no.

Kkkkkkkhkhkkhkhhhkkhkhhhkkkhhhkkkhhhkkkk

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el dmbito de sus competenciasy
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la “Modificacion Puntual de elementos del PGOU de Mijas para correccion de errores
del PGOU en el ambito de la urbanizacién Valtocado”, en el T.M. de Mijas, no tendra efectos significativos sobre
el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y
correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.
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a) En lo relativo a la contaminacion luminica, aclstica y atmosférica, se estara a lo sefialado en el
apartado 4.1 de este informe ambiental estratégico.

b) Se atenderd a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en materia de aguas y dominio
publico hidrdulico” del presente Informe Ambiental Estratégico, donde se informa que el
Ayuntamiento de Mijas debera solicitar a la Administracion Hidraulica el informe sectorial en materia de
aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, tras la aprobacion inicial
del documento de planeamiento.

c) En materia de residuos y proteccidn del suelo se dard cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo” del presente Informe Ambiental
Estratégico.

d) Sera de obligado cumplimiento las consideraciones realizadas en el apartado “4.5 Consideraciones en
materia de Cambio Climdtico” y los requerimientos efectuados en el mencionado apartado.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacidon en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacidn en la sede electrdnica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL MODIFICACION PUNTUAL
DE ELEMENTOS DEL PGOU DE MIJAS PARA CORRECCION DE ERRORES DEL
PGOU EN EL AMBITO DE LA URBANIZACION VALTOCADO”, T. M. MIJAS
(EA/MA/32/18). FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE MIJAS Y DEL
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado relne los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

+ INTRODUCCION

+  OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

»  ALCANCEY CONTENIDO DEL PLAN O PROGRAMA PROPUESTO

+  DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

»  CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO

+  EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

+  EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

+  MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA

»  RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

e MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR Y REDUCIR EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE
+  INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

e MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

s CARTOGRAFIA

+  ESTUDIO ACUSTICO

2. Objetivos de la planificacion

El objeto de la Modificacion Puntual que nos ocupa consiste en la modificacion de la ordenacion
pormenorizada del suelo urbano no consolidado UE S-26 “Valtocado” en lo relativo a su limite sureste y en el
ambito de las parcelas 295, 296 y 297, de la actual ordenacion del planeamiento general vigente, como
consecuencia de un error en la re-delimitacion del trazado de un vial de la “Urbanizacion Valtocado”, para
acomodarse al actual trazado del vial ejecutado, coincidente con el “Camino de los Arroyos”. Todo ello al objeto
de adaptar el sistema local de comunicaciones de viario publico al trazado de la via realmente ejecutada en el
frente de las citadas parcelas, modificando para ello la planimetria correspondiente tanto de la Estructura
General como de la Calificacion y Gestion del PGOU vigente.
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Los suelos a los que se refiere la presente modificacién estan clasificados como Suelo Urbano No
Consolidado, sector de planeamiento UE.S-26 del PGOU de Mijas.

La superficie total afectada por esta modificacidn es de 2.913,21 m2, de los cuales 1.146,56 m?
corresponden al viario publico y 1.766,66 m2 a superficie de parcela, que se distribuyen entre las tres parcelas
afectadas del siguiente modo:

e Parcela295: 156,78 m2.
e Parcela 296: 1.469,69 m2.
e Parcela297:140,19 m2.

Dicha modificacidn no altera las condiciones de ordenacion, que seran las propias de la UE-S26 y su zonifi-
cacion como zona de vivienda aislada AIS-5.

En las parcelas 295 y 297 existen viviendas unifamiliares ejecutadas al amparo de las licencias de obra
concedidas en el afio 2002 y construidas desde el afio 2006, tal como consta en la cartografia catastral.

El vial que delimita la unidad de ejecucion esta totalmente ejecutado y cuenta con todas las infraestructu-
ras necesarias para la zona de la urbanizacion que delimita.

3. Analisis de Alternativas.
El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles:

e Alternativa0

Corresponderia a la aplicacion del PGOU tal y como establece en su Texto Refundido, sin tener en cuenta
la situacion de facto que existe desde el afio 2004 y los errores en el trazado arrastrados desde el momento en el
que los planos de Calificacidon y Gestion del PGOU-1999 no respetaron el trazado de la Estructura General y
Organica establecida en el mismo PGOU ni el trazado del Plan Parcial
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Esta alternativa propone revertir el vial y la parcelacion aprobada y ejecutada hace 14 afios para
adaptarlos a las directrices del PGOU, ejecutando un nuevo vial que atraviese las tres parcelas afectadas, dos de
ellas edificadas y ajardinadas, y eliminando totalmente el vial y las infraestructuras existentes para volver a
ejecutarlas en los limites establecidos en el PGOU.

e Alternativa 1.

Esta alternativa propone sacar fuera de la ordenacion las tres parcelas afectadas con su vial tal y como
estan en la actualidad, e incorporarlos al suelo colindante con lo que careceria de ordenacidn detallada, y
estarian fuera del ambito de suelo urbano consolidado pasando a ser SUP.S- 18, sector que a dia de hoy carece
de desarrollo.

Por tanto, esta alternativa supondria mantener una situaciéon anémala ya que el suelo estaria consolidado
de facto pero en una situacion de “ilegalidad”, ya que perteneceria a un sector sin desarrollo aun estando
consolidado y con viviendas. Esta alternativa podria ser ambientalmente viable en el momento actual en el que
el sector carece de desarrollo pero supondria un impacto ambiental y econémico en el momento de su
desarrollo. Los terrenos afectados tendrian que desarrollarse de manera conjunta con las directrices del sector
mucho mayor que no esta obligado a respetar la parcelacion y el vial existente, ejecutandose una nueva
parcelacion de manera conjunta con el resto de los terrenos SUP.S-18 lo que afectaria a los recursos naturales de
la zona.

* Alternativa 2.

En esta alternativa las parcelas y el vial afectados volverian a pertenecer a la UE.S-26, tal y como
contemplaba el Plan Parcial de la Urbanizacién y el PGOU en sus planos de Estructura General y Organica,
manteniendo su estructura actual y las condiciones de ordenacién de la UE.S-26 para zonificacion AIS-5.

Condiciones que ya cumplen las viviendas existentes en las parcelas 295 y 297 y para las que obtuvieron
licencia, como ya se ha indicado antes.

VALORACION Y SELECCION DE LA ALTERNATIVA ESCOGIDA

La Alternativa O conllevaria la eliminacion del vial existente, ejecutando uno nuevo que atraviese las
tres parcelas afectadas dos de ellas edificadas y ajardinadas, y eliminando totalmente el vial y las
infraestructuras existentes para volver a ejecutarlas en los limites establecidos en el PGOU, con el
consiguiente impacto econémico, generacion de residuos e impacto ambiental.

La Alternativa 1 es ambientalmente viable en su fase actual, pero no sera asi cuando el sector al
que se incorporen las parcelas tenga que desarrollarse. Sector mucho mas grande, concretamente el SUP.S-
18, que en el que se incluyen ahora, por lo que las obras de urbanizacién ocasionarian mayores afecciones
al terreno natural existente.

La Alternativa 2 conllevaria solamente el edificar una superficie de 1.469,69 m? correspondientes
con la parcela restante 296 de la Urbanizacion Valtocado, por lo que seria la que menor impacto ambiental
y econdmico conllevaria. Por ello, serd la alternativa que se desarrolle en el presente Documento Ambiental
Estratégico.
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