CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA
JUNTA DE ANDALUCIA PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Granada

, INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO. ,
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ZUJAR EN LOS AMBITOS DE
CALLE MOLINILLO A CALLE CANUELO (EXPEDIENTE EAE/2089/2019)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambiental con
el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espariol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de
diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37, 39y
40 las determinaciones de aplicacidn al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

El Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, y el Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
determinan que corresponde a esa Consejeria el ejercicio de las competencias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad con lo previsto en el articulo 2.3 del Decreto
103/2019, de 12 de febrero, y en la Disposicion Adicional Octava del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el
que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, le
corresponde a esta Delegacidn Territorial la formulacion del informe ambiental estratégico y su remision al
drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

La Modificacién Puntual del planeamiento general de Zujar se corresponde con dos espacios situados en la C/
Molinillo y en la C/ Cafiuelo.

El ambito de la C/ Molinillo actualmente esta calificada como Zona Verde, formando parte del Sistema General
de Espacios Libres. Con la Propuesta se le asigna la calificacion de Casco Antiguo Zona Residencial.
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El ambito de la C/ Cafiuelo actualmente esta calificada como Casco Antiguo Zona Residencial. Con la
Propuesta se le asigna la calificacion de Zona Verde, formando parte del Sistema General de Espacios Libres.

La Modificaciéon que se desarrolla es de caracter estructural ya que supone una Innovacion que afecta a la

delimitacion de las superficies adscritas a Sistemas Generales y a la categoria de suelo. La propuesta indica

que tiene por objeto:

» El intercambio de calificacion de suelo entre las dos zonas delimitadas, de forma que se mantengan
equivalentes los mismos estandares de espacios libres existentes en las actuales Normas Subsidiarias.

» La adecuacion de cada una de las zonas a una calificacién apropiada a su ubicacién dentro del casco
urbano.

* Reducciéon de los riesgos de inundacién por avenidas y de desplome de edificios en ruina en zonas
deterioradas.

» Regularizacion de la situacion anémala producida como consecuencia de una licencia de obras anulada.

» Desbloqueo de la situacion fuera de ordenacidn de un edificio que se encuentra habitado permitiendo a sus
ocupantes obtener licencia de primera ocupacion y regularizar su situacion juridica.

» Mejora de la actividad econdmica de la zona.

El documento presentado incide en que la Modificacion:

» No modifica la clasificacion del suelo urbanizable.

» No adopta determinaciones sobre la estructura de los asentamientos.

» No altera el régimen de proteccion del suelo no urbanizable.

» No afecta a los sistemas generales de interés o incidencia supramunicipal.

* No afecta a la situacion de las Normas Subsidiarias vigentes respecto a la Ordenacion del Territorio
contenida en el POTA, ya que se trata de una modificacion puntual que no altera sustancialmente la
ordenacion estructural.

» No afecta al Modelo del Plan vigente respecto a la Ordenacidn del Territorio.

2.2. Estudio de Alternativas

El documento presentado por el Ayuntamiento descarta la alternativa cero o de no actuacion, al considerar que
con la modificacién propuesta soluciona los actuales problemas expuestos en el apartado anterior, mejorando
la ordenacidn del nucleo urbano.

Se incide en que la zona propuesta como espacio libre es mas apta para este uso al disponer de una
orientacion inmejorable sobre la Rambla del Carrizal, lo que avala la propuesta de establecer un mirador en la
misma. Se detalla que esta zona se han detectado problemas de salubridad tras la demolicién de un edificio en
ruina inminente, cuestion que se aborda proponiendo su calificacidn como Zona Verde que forme parte del
Sistema General de Espacios Libres.

3. TRAMITACION

La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Zujar en los ambitos de Calle Molinillo a Calle Cafiuelo,
se corresponde con los instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el articulo 40.3. de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, estando sometidos al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.
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Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, con fecha de 9 de abril de 2019 se recibe documentacidn aportada por el Ayuntamiento de Zujar,
para inicio del procedimiento de evaluacidén ambiental estratégica simplificada relativo a la Modificacién Puntual
de las Normas Subsidiarias de Zujar en los ambitos de Calle Molinillo a Calle Cafiuelo, que completa con fecha
de 23 de mayo de 2019.

Analizada la documentacion aportada, y segun preveé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitio, con fecha de 6 de junio de 2019, Resolucion de admisidn a tramite de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 18 de junio de 2019, se
requieren informes y se efectian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta
de instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacién Territorial de Economia, Innovacidn, Ciencia y Empleo -
Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda 24/07/2019 y 07/08/2019
Delegacién Territorial de Cultura, Turismo y Deportes 17/07/2019 y 14/08/2019
Delegacion Territorial de Salud y Bienestar Social 25/07/2019
Organismo de Cuenca 25/07/2019
Ecologistas en Accion -

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al 6rgano
responsable de la tramitacion administrativa del plan.

4. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

La alternativa seleccionada no afecta de modo directo a terrenos forestales, montes publicos o espacios
naturales protegidos. Los informes del Servicio de Gestion del Medio Natural, de fecha de 24 de junio y 19 de
septiembre de 2019, recogen que no se detectan afecciones a elementos singulares de flora y/o fauna que
pudieran verse afectados negativamente, ni se afecta a ninguna via pecuaria clasificada a dia de hoy.

Acorde a la documentacién aportada, tampoco se prevén afecciones negativas de consideracion para el
paisaje, relieve o atmosfera derivadas de la propuesta de Modificacion Puntual.

Para la aprobacion definitiva debera obtenerse informe favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010,
de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se recoge el contenido y tramitacién del informe vinculante
realizado por la Administracion Hidraulica Andaluza en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los
aspectos de su competencia, como son prevencion de riesgos de inundaciones, infraestructuras del ciclo
integral del agua, abastecimiento, saneamiento y depuracion.

El informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas, de fecha de 29 de julio de 2019,
concluye que la propuesta no genera nuevas afecciones al dominio publico hidraulico, no modifica las
circunstancias de los terrenos que pudieran estar afectados en relacién con avenidas e inundaciones en

cauces fluviales ni resulta necesaria la prevision de nuevas infraestructuras del ciclo integral del agua. No
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obstante, dado que ambas calles se encuentran junto a la Rambla del Carrizal, impone el siguiente

condicionado:

1. Cualquier actuacion que se realice en zona de policia de este cauce publico requerira autorizacién previa
de la Administracion hidraulica, de acuerdo con el articulo 78 del Reglamento del dominio publico
hidraulico. Con caréacter general no se autorizaran instalaciones en la zona de servidumbre de este cauce
publico.

2. Los planos de ordenacion deberan incluir la delimitacion del cauce, con sus zonas de servidumbre y policia.
La delimitacién del cauce se efectuara siguiendo los criterios establecidos en el articulo 4 del Reglamento
del dominio publico hidraulico, y especialmente considerando criterios geomorfoldgicos y ecoldgicos.

3. Se debera aportar estudio de la peligrosidad por avenidas e inundaciones ocasionados por la Rambla del
Carrizal.

4. Se confirmara en caso necesario la conexion de las instalaciones con red de abastecimiento y saneamiento
municipal.

5. En caso de vertidos directos al dominio publico, se contara con la autorizacion emitida por el organismo
competente.

6. Como medida preventiva, no se podra verter a la red de saneamiento ningun tipo de sustancia o producto
que no sean los provenientes del uso de las instalaciones higiénico-sanitarias.

7. En caso de existencia de actividades en las cuales puedan generarse aguas residuales con posible
contaminacion de hidrocarburos, se recomendara la instalacion de arquetas separativas para su
evacuacion.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacidn Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener informe
del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento
expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de
Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento
comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la
existencia o inexistencia de recursos.

El informe de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de fecha de 24 de julio de 2019, advierte que el
edificio cuya legalidad urbanistica se pretende, ocupa parcialmente la zona de servidumbre del Arroyo del
Carrizal, cuyos condicionantes legales de uso siguen existiendo con independencia de que en ese punto
comience un soterramiento del mismo realizado en fecha y circunstancias no especificadas. Resalta que la
Modificacidn menciona que el Ayuntamiento de Zujar cuenta con un documento de andlisis de la peligrosidad
por avenidas e inundaciones en el municipio realizado por la Diputacion de Granada, que no se aporta en esta
fase del procedimiento pero que se anuncia sera incorporado a la propuesta de Innovacion que se presente
para su aprobacion provisional. Para la preceptiva solicitud del informe sectorial a que hace referencia el
articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas debera adjuntarse el citado anélisis de la peligrosidad.

El informe del Servicio de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico de fecha de 14

de agosto de 2019, que se remite al Ayuntamiento, recoge que la modificacién se localiza en el borde

suroccidental del entorno de proteccion automatico establecido para el Castillo de Zujar, centrandose la

afeccion en la construccién del edificio que propone regularizar la Modificacién. Respecto a la propuesta de

nueva area verde, detalla que esta quedaria alejada del &mbito de proteccidn patrimonial. No aprecia afeccion
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patrimonial en relacion al Castillo de Zujar y, por tanto, concluye que “no vemos inconveniente que se proceda
a la modificacion planteada”.

El informe del Servicio de Salud Ambiental de la Consejeria de Salud y Familias, de fecha de 23 de julio de
2019, que se remite al Ayuntamiento, advierte que la propuesta esta sometida al procedimiento de Valoracion
de Impacto en la Salud, debiendo incorporar en su memoria la correspondiente Valoracion de Impacto en la
Salud.

El informe del Servicio de Urbanismo, de fecha de 18 de julio de 2019, que se remite al Ayuntamiento, solicita
una adecuada justificacion de la mejora que supone la propuesta para el bienestar de la poblacion, analizando
la disposicion aislada y aparente desconexién de la compensacion de terrenos del Sistema General de
Espacios Libres con respecto a los ya previstos en las Normas Subsidiarias. Informa que la propuesta
requerira el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia y la Resolucién de la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo sobre la Innovacion que se apruebe provisionalmente.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, la planificacion
territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan
tener en cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las
actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion.

La Modificacién Puntual debera contemplar especificamente la aplicacion de las medidas en materia de
prevencion de la contaminacién acustica previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en
relacion a la intervencién administrativa sobre emisores acusticos y el otorgamiento de nuevas licencias de
construccion de edificaciones destinadas a viviendas, que no podran concederse si los indices de inmisidn
medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las
correspondientes areas acusticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en todo caso la satisfaccion de los
objetivos de calidad acustica en el espacio interior de las nuevas edificaciones, determinacién que debera
incluirse en la correspondiente ficha urbanistica. El otorgamiento de las licencias de primera ocupacién estara
condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

La regulacion de la contaminacién luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE).

Dado que se cambia el uso del suelo, debera considerarse la normativa en materia de suelos contaminados.
Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, el propietario
de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar, ante la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca Medio Ambiente, un informe de situacion de los
previstos en el articulo 3 del Real Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucion, debera
contar con el pronunciamiento favorable de la citada Delegacion Territorial. Asimismo, debera considerarse el
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Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los
suelos contaminados. En su Titulo 1V, sobre Prevencion Ambiental, establece disposiciones en materia de
suelos contaminados para los planeamientos y desarrollos urbanisticos.

El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacion luminica, acustica y de suelo.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA

Los criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del Anexo
V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del Anexo se
relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacion con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacién
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccidn de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

) El caracter acumulativo de los efectos.
) El caracter transfronterizo de los efectos.
d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geogréafica y tamario de la poblacion que puedan
verse afectadas).
f) Elvalory la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:
Las caracteristicas naturales especiales.
Los efectos en el patrimonio cultural.
La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
La explotacién intensiva del suelo.
Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional,
comunitario o internacional.
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6. CONDICIONADO
La Modificacién Puntual objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

A. Tras la Aprobacion Inicial y con anterioridad a la Aprobacion Definitiva del Instrumento de Planeamiento,
debera obtenerse informe favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
de Andalucia, donde se recoge el contenido y tramitacion del informe vinculante realizado por la
Administracion Hidraulica Andaluza en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los aspectos de
su competencia.

B. Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, previo a la Aprobacion
Definitiva, también se debera obtener informe favorable del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo
al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es
compatible con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro
aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hidricos,
el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental, a partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los
solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Zujar en los ambitos de Calle Molinillo a Calle
Cariuelo no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos y condiciones establecidos en
el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucidn que apruebe el plan o programa sometido al mismo. Este informe ambiental estratégico se remitira
al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su
publicacion en la sede electronica del 6rgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria José Martin Gomez
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