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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 9A DEL P.G.0.U. DE
LOS GALLARDOS (EAE/AL/032/16).

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre. El |IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento
urbanistico debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

El objeto del presente informe es analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de
la Modificacion Puntual N.° 9A del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Los Gallardos.

El municipio de Los Gallardos cuenta con un PGOU derivado de la adaptacion parcial de sus Normas
Subsidiarias (NNSS) de Planeamiento Municipal a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA). Dicha adaptacion parcial tuvo aprobacion definitiva por acuerdo del
Pleno Municipal celebrado el 15/06/2009 (BOP del 18/11/2009). Por su parte, las citadas NNSS se
aprobaron definitivamente por Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del 04/02/1994 (BOJA del 03/06/1994).

La Modificacion Puntual propuesta consiste en dotar a dicho PGOU de una regulacion de aplicacion a
las edificaciones existentes en situacién legal de fuera de ordenacion en el Suelo No Urbanizable. Para
ello, se afiade un nuevo Capitulo 10.4 al Titulo X (Suelo No Urbanizable) de las Normas Urbanisticas
integrantes del PGOU.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la “Modificacién Puntual
N.° 9A del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Los Gallardos” se encuentra sometida a
evaluacion ambiental estratégica simplificada por encontrarse entre los supuestos contemplados en el
articulo 40.3.b) de dicha Ley. Por consiguiente, procede la formulacion de Informe Ambiental
Estratégico conforme a lo previsto en el articulo 40.6.d) de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, segun
el procedimiento establecido en el articulo 39 de la misma.

2.- TRAMITACION.

Con fecha 02/11/2016 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Los
Gallardos mediante el que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de la
“Modificacion Puntual N.° 9A del PGOU de Los Gallardos”. Dicha solicitud venia acompafnada de
borrador de Documento de Modificacion Puntual del PGOU y de Documento Ambiental Estratégico.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitio
Resolucion de 19 de diciembre de 2016 del Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en Almeria, por la que se acordd admitir a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada la referida Modificacion Puntual del PGOU de Los Gallardos.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial, como 6rgano ambiental, sometid el borrador de Documento de la Modificacion
Puntual y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y
personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin determinar, de conformidad con los criterios
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establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este
instrumento de planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefalan los que han emitido
informe con la indicacion de la fecha de recepcion. Sus determinaciones se han considerado en este
Informe Ambiental Estratégico.

Consultas efectuadas Fechas realizacion de Fechas de !a§
consultas respuestas recibidas
D.T. de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural. 30/12/2016 31/01/2017
D.T. de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo. 30/12/2016
D.T. de lgualdad, Salud y Politicas Sociales. 30/12/2016 26/01/2017
g;\'/_dgecﬁj'tr‘i*srran'g“r'smo y Deporte. 30/12/2016 17/03/2017
D.T. de Fomento y Vivienda. Serv. de Carreteras. 30/12/2016 08/02/2017
Diputacién Provincial de Almeria. 30/12/2016
Ministerio de Fomento. Demarcacion Carreteras. 30/12/2016 14/02/2017
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia vegetal. 30/12/2016
gzz\r/;,-ircsaid'z:aclji;?a@eria. Dpto. Hidrogeologia y 30/12/2016
C.S.I.C. Estacion Experimental de Zonas Aridas. 30/12/2016
SEQ/BirdLife. 30/12/2016
Ecologistas en Accion. 30/12/2016
Grupo Ecologista Condor. 30/12/2016
Grupo Ecologista Mediterraneo. 30/12/2016
Club UNESCO de Pechina. 30/12/2016

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE INNOVACION.

El borrador de Documento de Modificacion Puntual presentado define suficientemente el objeto de la
innovacion propuesta, consistente en la adaptacion del planeamiento municipal al Decrefo 2/2012, de
10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en Suelo
No Urbanizable en la Comunidad Autdnoma de Andalucia, para lo cual se afiade un nuevo Capitulo
10.4, titulado “Regulacion del contenido de la situacion legal de fuera de ordenacion”, que se incorpora
al Titulo X (“Suelo No Urbanizable”) de las Normas Urbanisticas integrantes del planeamiento general
vigente en el municipio.
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En situacién legal de fuera de ordenacién se encuentran las instalaciones, construcciones y
edificaciones que fueron construidas al amparo de licencias urbanisticas concedidas conforme a la
ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de su concesion, pero que no se ajustan a la
actual ordenacién territorial y urbanistica vigente en el municipio.

También se asimilaran a este régimen de edificaciones con licencia urbanistica, todas aquellas
construcciones anteriores a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, que mantengan su uso y las caracteristicas tipologicas
tradicionales y no se encuentren en situacion legal de ruina.

Con la creacion del citado Capitulo 10.4, se pretende regular, de forma pormenorizada, el régimen de
las obras y actuaciones permitidas en las edificaciones que se encuentren en situacion legal de fuera
de ordenacion en Suelo No Urbanizable, construidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacion
territorial y urbanistica vigente en el momento de su concesion, definiendo las actuaciones viables y
haciéndolas compatibles con el actual planeamiento general.

El Ayuntamiento de Los Gallardos justifica la tramitacion de esta Modificacién Puntual en la necesidad
de establecer una regulacion clara de las actuaciones de conservacion y consolidacion que puedan
ejecutarse en dichas edificaciones, con el objetivo de favorecer la preservacion de estos inmuebles, en
atencioén a su alto valor en relacién con la identidad cultural y paisajistica del municipio, exponentes de
la forma tradicional de ocupacién del territorio en el término municipal.

En el Anexo | se resumen las caracteristicas basicas de esta innovacion.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. ESTUDIO Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico presentado, considerando
suficiente la exposicion de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los criterios de
seleccion de la alternativa de ordenacion escogida.

C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.

C.1.- Compatibilidad de usos.

La Modificacion Puntual propuesta, en su articulo 10.4.1, permite el cambio de uso (sin incremento del
valor de expropiacion) en las instalaciones, construcciones y edificaciones en situacion legal de fuera de
ordenacion que resulten incompatibles con la nueva ordenacién. Asi, dicho articulo distingue entre:

¢ A.l.-Totalmente incompatibles por ocupar suelo dotacional publico o por impedir la efectividad
de su destino y que deben ser identificadas en el instrumento de planeamiento.

e A.2.- Totalmente incompatibles por estar ubicadas en dominio publico, en suelos de especial
proteccion por legislacion especifica, 0 en suelos que presenten riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundacion u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra
procedencia.

e B.- Parcialmente incompatibles, que son todas aquellas que no estén en ninguna de las dos
situaciones anteriores.
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Por otra parte, en el art. 10.4.2 se define una tipologia especial de inmueble con la denominacion de
“cortijo”, para las edificaciones que disponen de una tipologia constructiva y parcelaria tradicional,
consideradas de valor arquitectonico, etnoldgico y ambiental, y en las que se permite el cambio de uso.

Por ultimo, en el art. 10.4.3 se recogen las tolerancias relativas a las actividades industriales en
situacion legal de fuera de ordenacion, para las que se permite su normal desenvolvimiento siempre
que se mantenga el mismo uso existente a la entrada en vigor del planeamiento.

C.2.- Medio Hidrico.

a) Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.-

Con caracter general se indican las siguientes observaciones:

1. La exigencia de un cauce, asi como de sus riberas y margenes, es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, para la cuenca vertiente y sus
principales cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El analisis debe
incluir una valoracion de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio Publico
Hidraulico y la incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

2. En la zona de Dominio Publico Hidraulico, que incluye la vegetacion de ribera, se prohibira cualquier
tipo de ocupacién temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales
legalmente previstos (Seccién 22 del Capitulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se
aprueba el Reglamento del D.P.H.).

3. La Zona de Servidumbre y la Zona de Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines
legalmente establecidos (art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
R.D.P.H., modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero), asi como a las autorizaciones
necesarias (art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y
modificaciones contempladas en el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre).

4. El Dominio Publico Hidraulico no computa para el calculo del aprovechamiento urbanistico, y en
cuanto a su clasificacién urbanistica, se atendera a lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2.

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura contados a partir del
Dominio Publico Hidraulico. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando
concurra alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas
(aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio), la zona de policia podra ampliarse, si
ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra el flujo preferente, al objeto
especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios
en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente, sélo podran ser autorizadas, por el
organismo de cuenca competente, aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no
supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dichas vias. En estas zonas, la
ordenacion urbanistica debera indicar y resaltar expresamente las alteraciones sustanciales del relieve
natural del terreno, las extracciones de aridos, construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente
o degradacion o deterioro del Dominio Publico Hidraulico.

Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia debera solicitarse la correspondiente
autorizacion de la Administracion Hidraulica, o bien aportar en el planeamiento que se desarrolle, la
documentacién exigida en el articulo 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
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aprueba el R.D.P.H., para que permita emitir una autorizacion conjunta para el desarrollo de las
actuaciones que se planteen en dicho planeamiento.

5. En cuanto a la clasificacion urbanistica del suelo situado en las Zonas Inundables, se atendera a lo
establecido en Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concreto,
en su articulo 46.2.

6. Las Zonas Inundables, que se definen por la avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500
afos, de acuerdo con lo establecido en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de
Andalucia, son compatibles con espacios libres, una vez excluidos el Dominio Publico Hidraulico y las
Zonas de Servidumbre, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre
al aire libre, sobre tierra y sin ningtin tipo de cerramiento. Dichos espacios libres seran de uso publico.
Los nuevos crecimientos urbanisticos deben situarse en Zonas No Inundables, debiéndose adoptar
medidas de defensa frente a avenidas e inundaciones en el caso de que la avenida de 500 afios de
periodo de retorno afecte a Nucleo Urbano Consolidado. Los usos que se establezcan en los espacios
libres que ocupen Zonas Inundables deben cumplir los siguientes requisitos:

* No disminuiran la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
* No incrementaran la superficie de zona inundable.
* No produciran afeccion a terceros.

* No agravaran los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generaran riesgos de pérdidas de
vidas humanas. No se permitird su uso como zona de acampada.

* No degradaran la vegetacion de ribera existente.

* Permitiran una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion
proxima al cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora
ambiental del cauce y sus margenes, asi como previniendo su mantenimiento y conservacion.

* Las especies arbdreas no deben ubicarse en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion
de caudales de avenida.

Con caracter particular se sefiala lo siguiente:

El ambito de esta Modificacién Puntual es todo el término municipal de Los Gallardos y el objeto de la
misma podria afectar al Dominio Publico Hidraulico, al establecer las condiciones de edificios y usos
fuera de ordenacion. Por ello, se considera indispensable que en el documento que se presente para la
aprobacion inicial de esta Modificacion, se incluyan, ademas de las observaciones de caracter general
anteriores, la siguiente: cuando sea preciso (dependiendo de la distancia horizontal y vertical al cauce),
debera acreditarse la no afeccion al Dominio Publico Hidraulico, a sus Zonas de Proteccion y a la Zona
Inundable, de las construcciones e instalaciones que pretenden regularizarse, aportando un estudio
hidrologico e hidraulico cuando sea preciso. Para acreditar la no afeccion al Dominio Publico
Hidraulico, a sus Zonas de Proteccion y a la Zona Inundable, se adaptaran los usos a los resultados
obtenidos en el estudio hidrolégico e hidraulico. En el Anexo lll de este informe se incluyen las
recomendaciones para la elaboracion de dichos estudios.

b) Disponibilidad de recursos hidricos.-

Por la naturaleza y objeto de esta Modificacion Puntual no procede informar sobre disponibilidad de
recursos hidricos, puesto que no implica, en si misma, nueva disponibilidad de recursos hidricos en el
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municipio en ninguna de las alternativas propuestas.

No obstante, se considera necesario que, en el documento que se presente para la aprobacion inicial
de esta Modificacion, se recoja expresamente que, en el caso de instalaciones que necesiten
demandas de recursos hidricos, debera justificarse su disponibilidad mediante concesion o autorizacion
administrativa, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas
(aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio).

¢/ Infraestructuras del ciclo integral del agua y financiacion.-

Esta Modificacién Puntual no implica en si misma necesidad de nuevas infraestructuras del ciclo del
agua en el municipio en ninguna de las alternativas propuestas.

De forma similar a lo recogido en los apartados anteriores, es preciso que el documento de aprobacion
inicial de esta Modificacion, recoja expresamente que:

* Para aquellas instalaciones no conectadas a la red municipal de saneamiento, a tenor de lo
establecido en el articulo 245.2 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las
aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacion. Dicha autorizacion de vertido a D.P.H. corresponde a la
Administracion Hidraulica Andaluza. En los casos de vertidos efectuados a la red de
alcantarillado o de colectores gestionados por las Administraciones autonémicas o locales o
por entidades dependientes de las mismas, la autorizacion correspondera al organo
autondmico o local competente.

* Las instalaciones que dispongan de depodsitos estancos para acumular las aguas residuales
deberan disponer del correspondiente certificado de estanqueidad y factura/contrato con
empresa gestora homologada para retirar los residuos.

d) Conclusion.-

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los diferentes puntos
analizados, competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa
a la elaboracion de informes en materia de aguas a los planeamientos urbanisticos, se informa
respecto del borrador del Documento de planeamiento y del Documento ambiental estratégico de la
MODIFICACION PUNTUAL N.° 9A DEL P.G.0.U. DE LOS GALLARDOS (ALMERIA), que las dos
alternativas planteadas no producen, en si mismas, afeccién en materia de aguas. La Alternativa O no
precisaria informe y la Alternativa 1 podria ser informada favorablemente, siempre que, en las futuras
figuras urbanisticas, se tengan en cuenta los aspectos descritos en los anteriores puntos de este
apartado C.2 (Medio hidrico) del presente informe y, en particular, se recoja de forma expresa:

* Las observaciones de caracter general recogidas en el punto a) de este apartado C.2.

* La obligatoriedad de justificar la no afeccién al Dominio Publico Hidraulico, a sus Zonas de
Proteccion y a la Zona Inundable, de las construcciones e instalaciones que pretenden
regularizarse aportando un estudio hidrolégico e hidraulico cuando sea preciso.

* El deber de justificar la disponibilidad de recursos hidricos mediante concesion o autorizacion
administrativa.

* La obligacion de acreditar la autorizacion de vertido de las EDAR'’s implicadas o, en su caso,
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certificado de estanqueidad de depositos estancos, asi como factura/contrato con empresa
gestora homologada para retirar los residuos.

C.3.- Calidad del Aire.

Contaminacion atmosférica:

La actividades sometidas a instrumentos de prevencién y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, no podran ser objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad,
autorizacion sustantiva o de ejecucion, o bien, si procede, no podran presentar la declaracion
responsable, sin la previa resolucién del correspondiente procedimiento ambiental.

Lo anterior sera especialmente de aplicacion en la posible modificacion o ampliacion de los edificios,
usos o actividades industriales en situacion legal de fuera de ordenacion, afectadas por el articulo
10.4.3 objeto de esta Modificacién Puntual.

A este respecto, en los procedimientos de prevencidn y control ambiental tramitados por el
Ayuntamiento que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, se debera
tener en cuenta que:

* Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera incluidas dentro de los grupos A
0 B, deberan someterse al tramite de Autorizacién de Emisiones a la Atmosfera, regulado en el
capitulo Ill del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

e Las actividades incluidas dentro del grupo C del catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, deberan solicitar
su inscripcion en el Registro de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y
control ambiental creado por el articulo 18 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, mediante solicitud
conforme al modelo establecido en el Anexo Il del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

Contaminacion acustica:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el
planeamiento urbanistico deberad tener en cuenta las previsiones establecidas en el Decreto 6/2012,
de 17 de enero, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su
ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes
de accidn y en la declaracién de servidumbres acusticas.

El municipio de Los Gallardos no dispone en la actualidad de zonificacion acustica que defina e
identifique las distintas areas de sensibilidad acustica.

Por la naturaleza y objeto de esta Modificacién Puntual, su implantacién no conllevaria cambios en la
situacion acustica actual del término municipal.

No obstante, en relacion con el nuevo articulo 10.4.3.- Tolerancias relativas a los edificios, usos o
actividades industriales en situacion legal de fuera de ordenacion, y teniendo en cuenta que se aplica a
actividades industriales debidamente legalizadas, existentes en el momento de la aprobacion inicial del
planeamiento municipal e incluidas en areas de zonificacion residencial o usos terciarios, seran de
aplicacién la Disposicion transitoria cuarta y quinta del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, que regula el
régimen aplicable a las actividades industriales existentes en cuanto al cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica y de aislamiento.
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Contaminacion luminica.

Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta, los requerimientos y niveles de
iluminacion para los distintos tipos de alumbrado exterior seran los que se recogen en las Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-O1 a EA-07 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-0O1 a EA-07.

Conclusiones:

Atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental previsto en el
Documento de Planeamiento Urbanistico y en el Documento Ambiental Estratégico, asi como a las
adicionales establecidas en este informe, no se prevé que la modificacion puntual N.° 9 del PGOU de
Los Gallardos produzca un incremento significativo de los efectos sobre el medio ambiente, en lo
referente a la calidad del aire, la contaminacién acustica y la contaminacion luminica.

C.4.- Residuos y suelos contaminados.

Consideraciones generales en materia de residuos:

e Estan sometidas al régimen de autorizacion por esta Delegacion Territorial las instalaciones
donde vayan a desarrollarse operaciones de tratamiento de residuos asi como las personas
fisicas o juridicas que vayan a realizar una o varias operaciones de tratamiento de residuos.

e El orden de prioridad en relacion a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos),
preparacion para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energética) v,
por ultimo, la eliminacion de los residuos.

Punto limpio:

e Segln la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se debera
tener en cuenta la reserva del suelo necesario para la construccién de puntos limpios, que se
incluird en los instrumentos de planeamiento urbanisticos en los términos previstos en los
planes directores de gestion de residuos urbanos.

* Los poligonos industriales nuevos y las ampliaciones de los existentes deberan contar con un
punto limpio.

* En caso de imposibilidad fisica de ubicar la infraestructura minima de un punto limpio
industrial, deberan presentar un programa de recogida itinerante de los residuos que se
generen en dichos poligonos, que cubra las necesidades de las instalaciones y actividades
industriales y comerciales alli ubicadas.

* Definicién: Los puntos limpios industriales son instalaciones ubicadas en poligonos y parques
industriales, parques empresariales o suelos de uso industrial o de servicios con concentracion
de actividades industriales o empresariales, en las que los titulares de las actividades ubicadas
en estas zonas depositan de forma voluntaria sus residuos.

* Los puntos limpios industriales pueden recoger, con independencia de su peligrosidad, los
residuos que no son de competencia municipal asi como aquellos residuos de cuya gestion no
se hacen cargo las administraciones locales por razones justificadas y motivadas, basadas en
la repercusién que tienen sobre los servicios municipales de recogida debido a su naturaleza,
cantidad o especiales caracteristicas.
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La gestion de los Puntos Limpios, tanto municipales como industriales, corresponde a una
persona o entidad registrada o autorizada para la gestion de residuos.

Constituye un punto especifico la adecuada recogida de residuos de aparatos eléctricos y
electrénicos (RAEE); se deben evitar roturas, emision de contaminantes o pérdidas o fugas de
materiales, adecuando los puntos limpios para facilitar la preparacion para la reutilizacion de
los RAEE, clasificar los RAEE en las fracciones de recogida establecidas en el nuevo Real
Decreto (RD 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y
electrénicos), cumplir las nuevas condiciones de almacenamiento exigidas y evitar las fugas de
RAEE de las instalaciones de recogida municipales.

La reserva del suelo necesario para la construccién de puntos limpios municipales debera estar
prevista en los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Residuos de construccion y demolicion (RCD).

En los proyectos de urbanizacion se especificara el destino de las tierras y demas residuos
producidos durante la fase de construccion.

Con relacion a las tierras, unicamente las no contaminados excavadas durante las actividades
de construccién, que se utilicen con fines de construccion en su estado natural en el lugar u
obra donde fueron extraidos, estan exentas de cualquier autorizacion de gestién.

Si el uso va a ser relleno de otras parcelas, éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado
para residuos de la construccion y demolicion.

Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan
acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los términos previstos en sus
ordenanzas.

La legislacion en vigor determina entre otros que el productor de RCD ha de incluir en el
proyecto de ejecuciéon de obra un Estudio de gestion de residuos. El poseedor o la persona
fisica o juridica que ejecute la obra, ha de presentar un Plan de gestion de RCD para la
aplicacion del mencionado estudio. Asimismo, se ha de asegurar la correcta gestion de los
residuos, aplicando el principio de jerarquia de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, contribuyendo, de esta forma, al desarrollo sostenible del sector de la
construccion.

Seria deseable establecer una demolicion selectiva que permita una adecuada separacion con
vistas al aprovechamiento de estos residuos. Estas previsiones se incluiran tanto en el Estudio
de gestion de RCD que presentan los productores (promotores) asi como en el Plan de gestion
de los RCD que elaboran los poseedores (constructores), aplicando el principio de jerarquia de
residuos.

Residuos peligrosos:

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del
planeamiento o durante el periodo de explotacion, deberan separarse y almacenarse
adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores autorizados acorde a lo establecido
en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y
demas normativa de aplicacion, asi como a las posibles modificaciones que pueda haber en la
legislacion durante el desarrollo de su actividad.
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* La mezcla de residuos peligrosos con no peligrosos esta expresamente prohibida en la
normativa de residuos (art. 18.2 de la Ley 22/2011). Dicha mezcla ademas de suponer un
riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de tratamiento
de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de residuos
no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

Suelos contaminados:

e Es necesario insistir en que cualquier suelo en el que haya habido una actividad
potencialmente contaminante y se cambie su uso debera ser caracterizado para descartar que
estd contaminado y sea necesario realizar las actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y
Su recuperacion; y/o para asegurar que es apto para el nuevo uso.

* Las actividades que tienen la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo (APC)
estan sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacién, caracterizaciones
de detalle, estudios de analisis de riesgos y/o informe histérico de situacion.

La Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, asigna a las Entidades Locales
(art. 12.5) competencias en la gestion de los residuos domésticos generados en los hogares, comercios
y servicios. Asi pues, las entidades locales tienen la potestad de decidir su modelo de gestién de
residuos v los instrumentos que se desarrollaran para conseguir los objetivos fijados.

Las entidades locales podran aprobar sus propios programas de prevencion y de residuos de su
competencia, entre otras opciones para incrementar la eficiencia de su gestién. Cabe destacar que las
entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrosos y los residuos
domeésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus respectivas ordenanzas.

A través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de residuos
peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion, a que adopten medidas
para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y lugar adecuados.

C.5.- Medio natural y montes publicos.

Geodiversidad y Biodiversidad:

Dado que el ambito de la modificacion del PGOU de Los Gallardos abarca todo su término municipal,
en el suelo clasificado como No Urbanizable, esto puede implicar que se afecte a terreno forestal en las
obras de mejora, reforma o ampliaciones en las edificaciones fuera de ordenacion, asi como nuevos
usos o actividades industriales en dichos terrenos, que pudieran autorizarse.

Del mismo modo, esto podria suponer afeccion para diversos aspectos relativos a la biodiversidad,
como son los Habitat de Interés Comunitario, establecidos segln la Directiva 92/43/CEE, de 21 de
mayo de 1992; y la flora y la fauna silvestre.

En el caso de la fauna, hay que poner de relevancia, que el término municipal de Los Gallardos
(Almeria), en su totalidad, es zona de distribucion de Tortuga mora (Testudo graeca), especie incluida
en la categoria En Peligro de Extincién, del Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas, de acuerdo con
la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestre; y el Decreto 23/2012, de 14 de
febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna silvestres y sus
habitats.
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Ademas, habra de tenerse en cuenta el Inventario Andaluz de Georrecursos, realizado por la Consejeria
de Medio Ambiente en 2004 y modificado en 2011.

Por todo lo anteriormente sefnalado, se determina que cualquier obra, actuacion o actividad industrial
de las contempladas en el nuevo Capitulo 10.4 “Regulacion del Contenido de la Situacion Legal de
Fuera de Ordenacion”, a realizar en una edificacion fuera de ordenacion, que se ubique sobre Suelo No
Urbanizable de especial proteccion, habra de ser previamente informada por esta Delegacién Territorial
en el ambito de sus competencias.

Cabe recordar lo establecido en el articulo 4 de la citada Ley 8/2003, de 28 de octubre: “La actuacion
de las Administraciones Publicas de Andalucia en favor de las especies silvestres se basara en los
siguientes principios:

a) Velar de manera coordinada por el mantenimiento de la biodiversidad y por la conservacion de las
especies silvestres y sus habitats conforme a las directrices de la presente Ley.

d) Proteger el habitat propio de las especies silvestres frente a las actuaciones que supongan una
amenaza para su conservacion o recuperacion”.

Montes o terrenos forestales:

En relacion con el caracter de los terrenos, se sefiala que, segun el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15
de junio, Forestal de Andalucia y el articulo 2 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, la superficie ocupada por la edificacion estaria formada
por terrenos no forestales, no siéndole de aplicacion la normativa forestal, aunque, segun la ubicacién
que presente, le podria ser de aplicacion la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra
los Incendios Forestales, y su Reglamento, aprobado por Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

C.6.- Incendios forestales.

El Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los
Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, incluye parte del
término municipal de Los Gallardos en su Zona de Peligro.

El Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales establece que los distintos
ambitos territoriales de planeamiento de la proteccion civil ante este riesgo y las medidas que para
prevenirlo se deriven de estos han de hacerse en coherencia con el principio de que la proteccion de la
vida y la seguridad de las personas han de prevalecer frente a cualquier otro valor.

En la actualidad la evolucion de los incendios forestales y el desarrollo de la sociedad ha hecho confluir
dos elementos hace varias décadas impensable: los incendios forestales que se desarrollan por
vegetacion de caracter forestal, con independencia de la catalogacion legal de los terrenos que ocupan,
y el medio urbano, con sus distintas peculiaridades, que se entremezclan en lo que llamamos la
interfase urbano forestal (IUF).

Los incendios que se desarrollan en la interfase urbano forestal son hoy dia uno de los mayores
problemas a los que se enfrentan los dispositivos de extincion tanto por la complejidad que entrafian
las operaciones necesarias para su control, como por las situaciones de riesgo a las que se enfrentan
quienes los integran. A su vez los incendios que afectan a la IUF causan la destruccion de los bienes y
generan situaciones de alto riesgo para los ciudadanos que viven en estas zonas.
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Por ello, al igual que se estudian otros riesgos como el tecnologico o el riesgo por inundaciones, es
necesario que el riesgo por incendios forestales se integre en los instrumentos de planeamiento
urbanistico, con el fin de incorporar a este planeamiento las estrategias de planificacion pasiva que
minimicen el riesgo de afeccion por incendios forestales a los bienes de naturaleza urbana y a las
personas que los habitan.

En este sentido, la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra los incendios forestales
establece en su articulo 44 la obligatoriedad de los titulares, propietarios, asociaciones o entidades
urbanisticas colaboradoras o representantes de nucleos de poblacion aislada, urbanizaciones,
campings, empresas e instalaciones o actividades ubicadas en Zonas de Peligro de elaborar un Plan de
Proteccion.

Asimismo, y con caracter supletorio a la normativa autonémica, los planes de autoproteccion por
incendio forestal de las nuevas instalaciones y edificaciones resultantes de la ejecucion de planes de
ordenacion urbanistica ubicadas en areas de interfaz urbano-forestal se atendran a lo establecido en el
Anexo Il del Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
planificacién de proteccién civil de emergencia por incendios forestales, debiendo ser recogido en su
normativa que:

“Las nuevas instalaciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales y las
viviendas vinculadas a estas, asi como las nuevas urbanizaciones y edificaciones para uso
residencial, comercial, industrial o de servicios resultantes de la ejecuciéon de planes de ordenacion
urbanistica que afecten a zonas de monte o de influencia forestal, y que no tengan continuidad
inmediata con la trama urbana y resulten colindantes con el monte o zonas de influencia forestal,
deberan cumplir con las siguientes medidas:

a) A fin de disminuir o romper la continuidad de los combustibles forestales se debera asegurar la
existencia de una faja perimetral de proteccién de 30 metros de ancho medida desde el limite
exterior de la edificacion o instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la
masa arborea aclarada. Siempre que sea posible, esta faja debera ser de, al menos, ocho veces la
altura de la vegetacion dominante.

b) En las zonas de alto riesgo (ZAR) de incendio declaradas por cada Comunidad Auténoma, sera
necesario adoptar medidas especiales de autoproteccion pasiva de la edificacion o instalacion
frente a posibles fuentes de ignicién procedente de incendios forestales.

¢) Las infraestructuras de servicio a las edificaciones o instalaciones incluidas en zonas de alto
riesgo (ZAR) de incendio, tendran, segun lo establecido en el articulo 48.6 de la Ley 43/2003, de
21 de noviembre, servidumbre de uso para su utilizacién por los servicios de prevencion y
extincion de incendios. A estos efectos las pistas que se realicen habran de reunir las siguientes
caracteristicas:

- ancho de la via: de 5 metros en viales con direccion en dos sentidos, y a 3 metros en viales de
sentido Unico. Se establecera en estas vias la debida sefalizacion de acuerdo con las normas
de trafico

- radio minimo de giro interior de las curvas: 5 metros
- galibo de seguridad de poda de arboles: 5 metros
- pendiente de la via: inferior al 12%, pudiendo llegar ocasionalmente al 20% como maximo

- zonas de cambio de sentido para cada kilometro de via, debiendo ser de 200 metros
cuadrados y 8 metros minimo de largo.
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d) Las urbanizaciones y edificaciones para uso industrial deberan disponer de una red perimetral de
hidrantes seguin normativa especifica o, al menos:

— diametro de la conducciéon de 100 mm
- caudal de 17 I/s
— presién minima de 1 bar.

e) En su defecto contara con tomas de agua (caudal de 12 I/s o de acuerdo con lo establecido
reglamentariamente).

f) Todos los sistemas de defensa contra incendios deberan estar adecuadamente sefalizados, de
acuerdo con la normativa en vigor.”

C.7.- Espacios naturales protegidos.

Dentro del término municipal de Los Gallardos (Almeria), se encuentra incluida parte de la superficie de
la Zona Especial de Conservacion (ZEC) denominada “Sierra de Cabrera - Bédar” (codigo ES6110005),
declarada mediante el Decreto 2/2015, de 13 de enero (BOJA N° 53, de 18/03/2015).

Dicha ZEC cuenta con un Plan de Gestion aprobado mediante Orden de 19 de marzo de 2015, de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio (BOJA N° 60, de 27/03/2015), resultando
de aplicacion, en este ambito, lo previsto en el articulo 46 (Medidas de conservacion de la Red Natura
2000) de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
modificado por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, y por tanto, para dar adecuada respuesta a lo
dispuesto en su punto 4, no podra otorgarse ninguna autorizacion, licencia o concesion que habilite
para la realizacion de actos de transformacién de la realidad fisica, geoldgica y bioldgica del espacio,
sin informe favorable de la Administracion ambiental competente.

Por tanto, si bien en la clasificaciéon establecida en el apartado 2 del articulo 10.4.1 de la Modificacion
Puntual se establece como totalmente incompatibles las instalaciones y construcciones por estar
ubicadas en el SNU de especial proteccién por legislacion especifica, es necesario que en el apartado 3
del articulo 10.4.1, se especifigue la obligacion, para las instalaciones y construcciones del tipo A.2, de
solicitar informe al organismo competente en materia de Espacios Protegidos de la Red Natura 2000 vy
ello determinara que, con su estricta aplicacion, no se puedan producir afecciones a la Red Natura
2000.

C.8.- Vias pecuarias.

Las vias pecuarias del municipio de Los Gallardos (Almeria) fueron clasificadas por Resolucién del
Instituto Andaluz de Reforma Agraria de 24 de noviembre de 1993 (BOJA N.° 11, de 29/01/1994).

La Modificacién Puntual N° 9A del PGOU de Los Gallardos no presenta referencias directas a vias
pecuarias. No obstante, en la regulacion establecida para las edificaciones totalmente incompatibles
con la nueva ordenacion, tipo A2 (ubicadas en suelos de dominio publico, de especial proteccion por
legislacion especifica o con riesgos), aplicable en caso de vias pecuarias, se sefiala que se podran
autorizar obras de reparacion y conservacién, cambio de uso, consolidacion y restitucion en caso de
fuerza mayor, para lo que se debera solicitar informe al organismo titular del dominio publico afectado.
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C.9.- Cambio climatico.

Con la modificacion puntual propuesta no se aprecian afecciones negativas significativas en relacion
con el cambio climatico.

C.10.- Adecuacién paisajistica.

La propuesta que se evalta no produce alteracion significativa en el paisaje.

C.11.- Ordenacion del Territorio.

En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA),
aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, el municipio de Los Gallardos se encuadra
como “Asentamiento Cabecera Municipal”, en la Red de Ciudades Medias de la Unidad Territorial
“Levante Almeriense”, dentro del Dominio Territorial “Litoral”.

El articulo 61 del POTA, establece que la evaluacién ambiental estratégica debe permitir valorar los
aspectos mas globales de la ordenacion y su contribucion a la sostenibilidad.

Ademas de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico debera
establecer de forma expresa en su documentacion la justificacién de la coherencia de sus previsiones
respecto a las determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial que establece la
Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Autdonoma de Andalucia
(LOTA): los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito Subregional y los planes con Incidencia en la
Ordenacion del Territorio que, en su caso, le sean de aplicacion.

En este sentido, el municipio de Los Gallardos esta afectado por el Plan de Ordenacion del Territorio del
Levante Almeriense (POTLA), aprobado por el Decreto 26/2009, de 3 de febrero (BOJA N.° 57, de
24/03/2009), lo que debe ser considerado en el documento de planeamiento.

Hay que sefalar que el borrador del documento de planeamiento incluye entre la normativa aplicable el
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la
Provincia de Almeria (PEPMF), a pesar de que dicho Plan fue derogado en el ambito que comprende el
POTLA por el citado Decreto 26/2009, de 3 de febrero.

D) OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES:

A continuacion se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacion con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

D.1.- Infraestructuras agrarias.

No existe infraestructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural, en los ultimos afios, que se vea afectada por la modificacion
propuesta por el Ayuntamiento de Los Gallardos.

D.2.- Impacto en la salud.

En consultada realizada a la Consejeria de Salud, en relacién con la Modificacién Puntual propuesta,
dicha Consejeria comunica lo siguiente:
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No se considera necesario realizar propuestas o determinaciones a dicho expediente.

Puesto que la normativa en vigor (Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en Andalucia, y
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Autdnoma de Andalucia) ha permitido integrar un
pronunciamiento de la Consejeria de Salud dentro del procedimiento de aprobacion de algunos
instrumentos de planeamiento urbanistico, se estima mas conveniente incorporar alli las
determinaciones relevantes desde el punto de vista de salud de la poblacion, dado que, segun la
normativa referenciada, el presente instrumento de planeamiento estd sometido a Evaluacion de
Impacto en Salud.

De lo anterior se desprende que dicho instrumento de planeamiento debe incorporar en la Memoria la
correspondiente Valoracion de Impacto en Salud (VIS), para lo que puede ser de interés conocer que se
encuentra disponible en la pagina web de la Consejeria de Salud (Area de Actividad / Cuidar tu salud /
Evaluacion de Impacto en Salud / Manual para la EIS de los instrumentos de Planeamiento Urbanistico
en Andalucia) una guia metodoldgica para la realizacion de la VIS, que incluye una metodologia de
evaluacion, listados de chequeo para identificar impactos en determinantes y en la salud, criterios para
valorar la significancia de los mismos y muchas ofras herramientas para simplificar la tarea de los
promotores con documentos y enlaces para obtener y usar la informacion pertinente desde el punto de
vista de la salud, programas y recursos de tratamiento de las mismas y consejos y métodos practicos
para fomentar e incorporar la percepcion de la ciudadania en la foma de decisiones.

D.3.- Bienes Culturales.

En consultada realizada al Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo
y Deporte en Almeria, en relacion con la Modificacion Puntual propuesta, dicho Servicio comunica lo
siguiente:

Segun el art. 29.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia, las
entidades promotoras de los instrumentos de ordenacion urbanistica que incidan sobre bienes
Integrantes del Patrimonio Histdrico, solicitaran informacion a la Consejeria competente en materia de
patrimonio historico sobre dichos bienes dentro del dmbito previsto. Aprobado inicialmente el plan de
que se trate, cuando incida sobre bienes incoados o inscritos en el CGPHA (Catdlogo General del
Patrimonio Histdrico de Andalucia), en el Inventario (de Bienes Reconocidos del Patrimonio Historico
Andaluz) o sobre ZSA (zonas de sernvidumbre arqueoldgica), se requerira informe vinculante de esta
Consejeria de Cultura, segun se indica en el art. 29.4 y 29.6 de dicha Ley 14/2007.

El citado Servicio de Bienes Culturales indica, en su comunicado, que en el PGOU de Los Gallardos
“deberan identificarse y delimitarse como Suelos No Urbanizables de especial proteccion por
legislacion sectorial aquellos en los que existen limitaciones de uso por la existencia de restos
arqueoldgicos’. En este sentido, se sefala la necesidad de revisar las delimitaciones de los yacimientos
arqueologicos que se reflejan en los planos del PGOU.

Consultado el PGOU de Los Gallardos, en sus planos aparecen identificadas las siguientes zonas objeto
de especial proteccién por interés arqueoldgico:

¢ Cadima
o Alfaix
* Rambla de las Norias

* Jauto — Rambla Serena - El Castillo. Este yacimiento arqueoldgico, de gran extension, engloba
restos de una necropolis, una zona de habitat y una fortaleza medieval “El Castillico” (esta
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ultima tendria la consideracion de Bien de Interés Cultural -BIC-).
*  Molino de la Cueva

Asimismo, el Servicio de Bienes Culturales sefala que se encuentran inventariados los siguientes
yacimientos arqueoldgicos que no aparecen en el PGOU:

¢ Muro Carretera Antas-Sorbas.

e (Canada Escribano.

D.4.- Turismo.

El objeto de la Modificacién Puntual no se encuentra regulado dentro de la normativa técnico-turistica
en vigor para el territorio andaluz, no siéndole de aplicacién, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de
diciembre, del Turismo de Andalucia (BOE N.° 255, de 31/12/2011), ni su normativa de desarrollo.

D.5.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

El objeto de la Modificacidon Puntual no afecta a las carreteras competencia de la Consejeria de
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

D.6.- Carreteras del Estado.

En informe emitido por la Unidad de Carreteras de Almeria de la Demarcacion de Carreteras del Estado
en Andalucia Oriental, en relacién con la Modificacién Puntual propuesta, se comunica lo siguiente:

La Modiificacion Puntual referenciada puede afectar a los tramos de autovia A-7 y carretera N-340a que
aiscurren por el término municipal de Los Gallardos, pertenecientes a la Red de Carreteras del Estado,
que, al ser de titularidad estatal, se rigen por la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

De conformidad con el articulo 16.6 de la citada Ley 37/2015, de carreteras, el Avuntamiento de Los
Gallardos debe remitir al Ministerio de Fomento, al menos, una (I) copia debidamente diligencia,
preferiblemente en soporte papel. del documento de la “Modificacion Puntual V. ° 94 del PGOU de Los
Gallardos. Regulacion de la situacion legal de fuera de ordenacion”, previamente a su aprobacion
Inicial, con objeto de que éste emita el informe preceptivo, que sera vinculante en lo que se refiere a
/as posibles afecciones a la Red de Carreteras del Estado.

Se adjunta un Anexo en el que se han efectuado una serie de consideraciones a tener en cuenta en la
redaccion del documento a presentar por parte del Ayuntamiento de Los Gallardos, previo a la
obtencion del informe indicado en el apartado anterior.

Este oficio no supone efecto resolutorio alguno, en cuanto a la emision del citado informe sectorial de
carreteras, de conformidad con el articulo 16 (Ordenacion del fterriforio y ordenacion urbanistica),
apartado 6, de la vigente Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras. Unicamente se trala de
comunicar aquellos aspectos que se estima deben tenerse en cuenta en la redaccion de la
“Modiificacion Puntual 94 del PGOU de Los Gallardos. Regulacion de la situacion legal de fuera de
ordenacion” en el término municipal de Los Gallardos.

De conformidad con el citado articulo 16.6, puesto que las determinaciones urbanisticas incluidas en
la “Modificacion Puntual 94 del PGOU de Los Gallardos” pueden afectar a carreteras de titularidad
estatal, la aprobacion del citado instrumento de planeamiento urbanistico serd nula de pleno derecho
S/ en su tramitacion se ha omitido la peticion del informe preceptivo de este Ministerio, que debe
efectuarse por parte del Ayuntamiento de Los Gallardos, y que hasta la fecha no ha sido solicitado.
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4. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el
Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion Territorial,
en el ambito de sus competencias,

DETERMINA:

Que la “Madificacion Puntual N.° 9A del PGOU de LOS GALLARDOS”, no tiene efectos negativos
significativos sobre el medio ambiente. Este informe se formula a los solos efectos ambientales y queda
condicionado al cumplimiento de las consideraciones y de los condicionantes expresados en los
diferentes apartados contenidos en el punto 3 anterior.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacién en la
sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le
son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la aprobacion de la innovacion propuesta en el plazo maximo de cuatro afos desde su
publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Raul Enriquez Caba
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica se adjunta borrador de documento de “Modificacion
Puntual del PGOU por Adaptacion Parcial a la LOUA. Regulacion de la situacion legal de fuera de
ordenacion. Los Gallardos (Almeria). Ref: 16-4048T0118", redactado en junio de 2016 por el Area de
Asistencia a Municipios de la Diputaciéon de Aimeria a peticion del Ayuntamiento de Los Gallardos.

En dicho borrador de documento se expresa que el objeto de esta Modificacion Puntual del PGOU de
Los Gallardos es completar y adaptar la regulacion de aplicacion a las edificaciones existentes en
situacion legal de fuera de ordenacion en el Suelo No Urbanizable, en desarrollo del contenido del
régimen establecido en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y en el Decreto 2/2012, de 10 de
enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Para incorporar al PGOU la regulacion especifica de la situaciones legales de fuera de ordenacion, se
prevé afadir un nuevo Capitulo 10.4 (“Regulacion del contenido de la situacién legal de fuera de
ordenacion”), al Titulo X (“Suelo No Urbanizable”) de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Dicho Capitulo 10.4 se compone de los siguientes tres articulos:

+  Articulo 10.4.1.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICIOS Y USOS FUERA DE ORDENACION.
Establece la distincion entre instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente
incompatibles con la nueva ordenacion, diferenciando las del tipo Al (por ocupar suelo
dotacional publico) y las del tipo A2 (por estar ubicadas en suelos de dominio publico, de
especial proteccion por legislacion especifica, o que presentan riesgos) y edificaciones
parcialmente incompatibles con la nueva ordenacion (el resto de instalaciones, construcciones
y edificaciones). Se regulan las obras y usos autorizables en funcién del grado de
incompatibilidad.

e Articulo 10.4.2.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS EDIFICACIONES ANTIGUAS CON
ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 19/1975, CON TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA TRADICIONAL DE USO RESIDENCIAL. Se define una tipologia especial de
inmueble, denominada como “cortijo’, para las edificaciones anteriores a la entrada en vigor
de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, que dispongan de caracteristicas histéricas, tipolégicas y morfélogicas que
se correspondan con el modo tradicional de ocupacion del territorio del municipio, y a las que
se atribuye valor arquitectonico, etnolégico y ambiental. Se establece qué obras serian
autorizables en estos casos y se afaden unas condiciones particulares a las que deben
someterse las mismas.

e Articulo 10.4.3.- TOLERANCIAS RELATIVAS A LOS EDIFICIOS, USOS O ACTIVIDADES
INDUSTRIALES EN SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION. Se distingue entre las
industrias incluidas en areas residenciales o terciarias, que no hayan sido expresamente
identificadas como fuera de ordenacién pero que no sean consideradas incompatibles en el
término municipal o con el medio urbano, y aquellas otras industrias en situacion legal de fuera
de ordenacidn por razén de su volumen y/o alturas, aunque no por su uso.
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ANEXO Il
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica se adjunta Documento Ambiental Estratégico fechado
en junio de 2016 y redactado por el Area de Asistencia a Municipios de la Diputacion de Almeria a
peticion del Ayuntamiento de Los Gallardos.

En el apartado 1l.1 del Documento se describen los objetivos de la Modificacion Puntual propuesta en
los siguientes términos:

El objetivo de la innovacion al planeamiento municipal de Los Gallardos propuesta por la Modificacion
Puntual es completar y adaptar la regulacion de aplicacion a las edificaciones existentes en sifuacion
legal de fuera de ordenacion en el Suelo No Urbanizable, en desarrollo del contenido del régimen
establecido en el Decreto 60,2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autdnoma de Andalucia y en el Decreto 2/2012, de 10 de
enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en el Suelo No
Urbanizable en la Comuniadad Auténoma de Andalucia.

En el apartado 11.2.1, relativo al alcance y contenido del plan propuesto, se expresa lo siguiente:

La Modificacion Puntual del planeamiento propuesta pretende aportar la regulacion especifica del
contenido de la situacion legal de fuera de ordenacion, para lo cual afiade un capitulo al texto del
planeamiento vigente en el municipio de Los Gallardos.

Se aborda mediante tres blogues: en un primer apartado se establecen las condiciones generales de
edlficios y usos fuera de ordenacion; en el segundo se particularizan las condiciones aplicables a las
edlficaciones erigidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1.975 con tipologia
constructiva tradicional y uso residencial; y por ultimo se dedica un apartado a las tolerancias relativas
a los edificios, usos o actividades industriales en situacion legal de fuera de ordenacion.

Dichos tres bloques se estructuran en tres articulos que conforman un nuevo Capitulo 10.4
(“Regulacion del contenido de la situacion legal de fuera de ordenacion”) que se afiade al Titulo X
(Suelo No Urbanizable) de la Normas Urbanisticas del PGOU.

El apartado 11.2.2 recoge el analisis de las alternativas consideradas, que se reducen a dos, al
considerarlas las Unicas razonables:

¢ Alternativa O: consistente en el mantenimiento de la situacion actual.

* Alternativa 1: en la que se prevé la incorporacion al planeamiento municipal de la regulacion de
la situacion legal de fuera de ordenacion en los términos que se detallan en la Modificacion
Puntual.

Se opta por la Alternativa 1 con el siguiente argumento: por ser la que, siguiendo lo establecido en la
Disposicion Adicional Primera de la LOUA, define, segun la modulacion expresada en el articulo 34.b),
el contenido de la situacion legal de fuera de ordenacion y en particular los actos constructivos y los
usos de que puedan ser susceptibles las correspondientes construcciones o edificaciones e
Instalaciones, sigufiendo las reglas que se marcan desde las diferentes normas que la regulan.

En el apartado 1.3 se hace referencia al desarrollo previsible del plan, en los siguientes términos: La
innovacion del planeamienfo general propuesta tendra el mismo desarrollo previsible que e/
contemplado en el régimen vigente. No tiene un desarrollo temporal definido puesto que su objeto no
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es una actuacion concreta sino la regulacion urbanistica del régimen especifico de la situacion legal de
fuera de ordenacion. Por lo tanfo, la modificacion puntual que motiva la redaccion de este documento
no alfera el desarrollo previsto en el planeamiento general del municipio hasta ahora.

En relacion con la caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan, el
apartado 1.4 remite a lo expresado en el apartado 4 (“Situacion actual del ambito del Levante
Almeriense”) del Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan de Ordenacion del Territorio del Levante
Almeriense (POTLA).

El apartado 11.5, relativo a los efectos ambientales previsibles, realiza un analisis de estos posibles
efectos para cada uno de los tres articulos objeto de la Modificacion Puntual propuesta, concluyendo
qgue no son previsibles efectos ambientales ya que, respecto de las edificaciones, se conservan las
construcciones ya existentes y, respecto de las instalaciones industriales, no se admite nada nuevo que
no estuviera ya previsto en el planeamiento.

El apartado I1.6 se refiere a los efectos previsibles sobre el planeamiento sectorial y territorial, indicando
que con la Alternativa 1 no se prevé afeccion alguna sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes, ya que la regulacion que se efectua no es incompatible con el contenido de los mismos.

En el apartado Il.7 se motiva la aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

Los motivos de la seleccién de la Alternativa 1 se han expuesto al hacer referencia al apartado 11.2.2.

En el apartado 1.9, correspondiente a las medidas para prevenir, reducir y corregir los posibles efectos
negativos relevantes de la propuesta sobre el medio ambiente, tomando en consideracion el cambio
climatico, se considera innecesaria la adopcion de medidas en este sentido, tras consulta de la “Guia
Metodologica de Medidas para la Mitigacion y la Adaptacion al Cambio Climatico en el Planeamiento
Urbano (2015).

En el apartado 11.10, relativo a las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan, se
expresa que no se contemplan medidas para el seguimiento ambiental debido a que se estima que,
por sus caracteristicas, la Modificacion Puntual planteada tendrda poca o nula influencia
medioambiental.

Por ultimo, se incluye un apartado Il (Conclusiones), en el que se especifica que feniendo en cuenta lo
anteriormente expuesto, se concluye que la “Modificacion Puntual del PGOU por AP a la LOUA para la
regulacion de la situacion legal de fuera de ordenacion”, cuyo borrador se adjunta y se contempla en la
Alternativa 1 de este documento, no afectara significativamente a los valores ambientales del ambito
de actuacion en mayor medida que la Alternativa 0.

El Documento Ambiental Estratégico se complementa con un Anexo | en el que se recoge la situacion
actual del ambito del Levante de Almeria, incluida en el Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan
de Ordenacion del Territorio del Area del Levante Aimeriense, para completar asi la caracterizacion de
/a situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito territorial afectado por la
modificacion puntual propuesta, siguiendo la transcripcién del apartado 4 del citado Informe de
Sostenibilidad Ambiental.
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ANEXO 1lI

RECOMENDACIONES SOBRE REQUISITOS Y CRITERIOS TECNICOS PARA LA REDACCION DE
ESTUDIOS DE DELIMITACION DE DPH Y ZONAS INUNDABLES

El presente documento de recomendaciones, redactado por el Servicio de Agua y Medio Ambiente de la
Direccidén General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, pretende establecer los
criterios y requisitos minimos exigibles, para su aceptacion como validos por dicha Direccién General, a
los estudios hidraulicos sobre delimitacion técnica del DPH y zonas inundables que presenten
particulares o entidades externas a esta Consejeria, durante los procedimientos de informacion o
aprobacion de planeamientos y proyectos de obras o actuaciones similares.

Conviene sefalar que estas recomendaciones no son de aplicacion a los trabajos de deslinde del DPH
ya que, por su caracter de prerrogativa exclusiva de la administracion hidraulica (art. 242.3 del
Reglamento del DPH), los estudios presentados por terceros no serian admisibles. En consecuencia,
cuando se trate de deslinde a instancia de interesado, los estudios correspondientes se llevaran a cabo
con cargo a la provisién de fondos que realice el peticionario, no siendo procedente que éste presente
un estudio propio.

1. Cartografia y topografia

1.1. Para definir la topografia de las cuencas vertientes, a efectos de la aplicacion de los métodos
hidrometeoroldgicos, se pueden utilizar los Modelos Digitales de Elevaciones de Andalucia, con una
resolucion espacial de 20 x 20 m. y 10 x 10 m., disponibles en la web de esta Consejeria (REDIAM), u
otros de precision similar.

1.2. Para la definicion topografica de los tramos de cauces a efectos de la aplicacién de los métodos de
simulacion de avenidas, se tendran en cuenta las siguientes especificaciones:

e El area a cubrir con el levantamiento topografico (o con la planimetria disponible en su caso)
abarcara como primera estimacién toda la longitud del tramo de cauce en estudio mas 100 m.
aguas arriba y aguas abajo del mismo, en una franja de anchura minima la MCO (Maxima
Crecida Ordinaria) mas 5,00 m. a cada lado para trabajos de delimitacion del DPH, o la llanura
de inundacion de 500 afios de periodo de retorno para trabajos de delimitacion de zonas
inundables. En aquellos puntos singulares, como la confluencia de otros cauces o donde
existan elementos que puedan afectar al flujo de caudales, se ampliara convenientemente la
superficie a cubrir con la topografia.

* Para las areas asi determinadas, se elaborara un modelo digital del terreno (MDT) con una
malla minima de 1,00 x 1,00 m., y una precision en altimetria de 15 cms.

* La documentacién a presentar comprendera los planos a escala 1:1.000 elaborados a partir de
los trabajos anteriores, y los datos obtenidos en formato digital apto para su tratamiento por los
programas de simulacién hidraulica y por los Sistemas de Informacion Geografica (SIG)
habituales.
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1.3. Toda la informacion cartografica y topografica estara georreferenciada en el sistema geodésico
global ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Huso 30.

2. Estudios hidrologicos

2.1. Los caudales de avenida se calcularan para los periodos de retorno adecuados a la finalidad de
cada estudio:

e Para la determinacion del DPH y zonas asociadas, se empleara la MCO (Maxima Crecida
Ordinaria) segun la definicion que de la misma se hace en la normativa de aguas vigente (art.
4.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, seguin su ultima modificacién aprobada por
R.D. 638/2016, de 9 de diciembre).

* Para los estudios de zonas inundables se utilizaran los periodos de retorno de 500 y 100 afios,
para la avenida maxima y las vias de intenso desagle (art. 9 del RDPH), respectivamente.

2.2. Se utilizaran preferentemente los metodos siguientes:

* Para cuencas pequefas, denominandose asi aquellas en que el tiempo de concentracion es Tc
< 6 horas, podra emplearse el Método Racional Modificado. Podra admitirse el empleo de este
método también en cuencas con Tc < 24 h. siempre que se justifique su uso
convenientemente (homogeneidad de caracteristicas fisiograficas, red hidrografica simple, etc).

e Para cuencas mayores se empleara el método del Hidrograma Unitario, y el programa de uso
libre HEC-HMS o similar. Las cuencas grandes se dividiran en subcuencas de caracteristicas
geomorfologicas homogéneas, aplicandose los métodos de propagacion de avenidas tales
como el de Muskingum-Cunge para obtener el hidrograma resultante.

2.3. En los casos en que haya elementos de laminacién en el estudio, debera considerarse el efecto de
éstos en el calculo del hidrograma resultante.

3. Estudios hidraulicos

3.1. La modelizacion de los cauces se realizara atendiendo al objetivo de cada estudio:

¢ Para la delimitacién del DPH, la simulacion debe realizarse en régimen natural de caudales,
por lo que se eliminaran del modelo las construcciones, encauzamientos, obras de fabrica y
cualquier otra alteracion antropica de las condiciones originales que existan en el propio cauce
y en el terreno circundante.

e Para la determinacién de las zonas inundables, se modelizaran las condiciones reales del
cauce en la actualidad, incluyendo todos los elementos existentes en el mismo y en la llanura
de inundacion. Cuando el estudio se realice para analizar la incidencia de alguna actuacion en
las condiciones de inundabilidad, debera aportarse también la simulacién del estado futuro del
cauce y el terreno circundante una vez ejecutada dicha actuacion.
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3.2. La caracterizacion del tramo en estudio se hara, a partir de los MDT antes especificados, mediante
la generacion de secciones transversales cada 50 m. en zonas rusticas y 20 m. en zonas urbanas.
Ademas se tomaran secciones en los cambios bruscos de alineacion o de rasante, en las confluencias
con otros cauces, y en todos los cambios puntos donde existan construcciones o elementos que
puedan incidir en las condiciones del flujo, especialmente las obras de paso. La longitud a modelizar
correspondera al tramo en estudio mas las ampliaciones aguas arriba y abajo que sean necesarias
derivadas del régimen hidraulico a considerar en los extremos (como minimo los 100 m. indicados
anteriormente).

3.3. Cuando existan elementos que afecten a la circulacion de caudales, tales como la presencia de
embalses, la desembocadura en el mar y otros, deberan tenerse en cuenta como condiciones de
contorno par el calculo, introduciendo los parametros de funcionamiento pertinentes en la modelizacion
hidraulica.

3.4. Se utilizaran preferentemente programas de célculo unidimensional, recomendandose el HEC-RAS
de uso libre; no obstante, si las condiciones de circulacion del flujo lo requieren (zonas muy llanas,
meandros), se utilizaran programas de calculo bidimensional tales como IBER o HEC-RAS 2D, también
de uso libre.

3.5. Los resultados de la simulacién hidraulica deberan reflejar las superficies inundadas en cada caso,
con los calados y velocidades alcanzadas en cada seccion. La representacion se realizara sobre planos
a escala 1:1.000, y sobre las ortofotos mas recientes. Los resultados y datos empleados en los
célculos deberan entregarse en formatos compatibles con los programas de simulacion hidraulica
antes referidos, y con su visualizacion en los Sistemas de Informacion Geogréfica.

4. Documentacion a aportar y documentacién disponible

La documentacion generada en los estudios descritos anteriormente, para poder ser correctamente
evaluada por los servicios técnicos de esta administracion hidraulica, debera aportarse en soporte
digital, en formatos de archivo abiertos compatibles para su utilizacion con los programas arriba
especificados, ademas de formatos de visualizacion PDF o similar.

Esta administracion hidraulica cuenta con estudios hidraulicos de gran parte de los cauces principales
de las cuencas intracomunitarias, incluyendo los levantamientos topograficos correspondientes, que
pondra facilitar a los interesados que los soliciten para su utilizacion en los estudios que realicen. Para
ello, la Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico ha habilitado el
correo electronico sph.cmaot@juntadeandalucia.es al cual pueden dirigirse para consultar la
disponibilidad de dicho estudios, asi como para cualquier otra aclaracion o ampliacion de los aspectos
técnicos de estas recomendaciones.

C6digo:640xu879XGLD58hLs70YCCcLpIwvN.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR RAUL ENRIQUEZ CABA FECHA 20/07/2018

ID. FIRMA 640xu879XGLD58hLs70YCCcLpIwvIN PAGINA 23/23



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu879XGLD58hLs7oYCCcLpIwvlN

