Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegacion Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE DESARROLLO SOSTENIBLE EN SEVILLA SOBRE LA LA MODIFICACION PARCIAL NUM. 35
DE LAS NN.SS DE MAIRENA DEL ALCOR (MP-35) “CAMBIO DE CALIFICACION DEL EDIFICIO MUNICIPAL LA
TORRE”.

Ref.: SPA/DPA
Expte: EAE/SE/449/2021/S

1. MARCO NORMATIVO .

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondémica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

Conforme a la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento
urbanistico, asi como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes
de la entrada en vigor de esta Ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacién del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacidn sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma.

En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el articulo 40.3 de
la citada Ley 7/2007 se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

Analizada la documentacién aportada junto a la solicitud de inicio del trdmite de Evaluacién Ambiental
Estratégica, resulta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3. a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, la MODIFICACION PARCIAL NUM. 35 DE LAS NN.SS DE MAIRENA
DEL ALCOR (MP-35) “CAMBIO DE CALIFICACION DEL EDIFICIO MUNICIPAL LA TORRE” , se encuentra sometida a
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del drgano
ambiental con el que concluye la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada. Asi, se formula el presente
Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de
julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
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2. TRAMITACION.

Con fecha 05 de abril de 2021 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio y
documentacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica de referencia, conforme a lo establecido en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha 17 de junio de 2021 se requiri6 al Excmo. Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache (Sevilla) para
que completara la documentacidn aportada junto a la solicitud de inicio. Con fecha 2 de julio de 2021 se
subsand la citada documentacion.

Con fecha 23 de julio de 2021, se emite Resolucion de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en
Sevilla por la que se acuerda la admisidon a tramite de la solicitud de inicio de evaluacién ambiental
estratégica simplificada en relacion a la Modificacion de referencia.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados aquellos
organismos y personas que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacién, al
objeto de que enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicacion que se
estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacidn que se considerara
conveniente con relacion a sus competencias.

En la siguiente tabla se recoge la relacidon de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del
presente Informe Ambiental Estratégico.

ORGANISMO CONSULTADO RESPUESTA
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 16/12/2021
Oficina de Ordenacion del Territorio. Delegacion Territorial en Sevilla. Consejeria de 30/07/2021
Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico
Servicio de Espacios naturales Protegidos. Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
Secretaria General. Departamento de Vias Pecuarias. Delegacion Territorial de Desarrollo
. ., . . . 07/04/2022

Sostenible. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
Servicio de Gestion del Medio Natural. Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible. 14/02/2022
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
Servicio de Infraestructuras Delegacion de Agricultura 30/08/2021
Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, 13/09/2022
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico en Sevilla

Los citados informes se adjuntan en el Anexo I del presente informe.
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3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Objetivo del instrumento de planificacién

El objetivo de la Modificacion Parcial n® 35 del PGOU - Adaptacion a la LOUA de las NN.SS. del Planeamiento
Urbanistico de Mairena del Alcor “Cambio de calificacion de edificio municipal La Torre” es cambiar de
calificacidn urbanistica la parcela de titularidad publica (referencia catastral 6399041TG5369N00010Z) sita
en C/ Jesus n.° 31 de la localidad de uso residencial R-2, seguin el art. 42 de las NN.SS. a uso dotacional para
formar parte de el Sistema General de Equipamientos Comunitarios, segtn el art. 33 de las NN.SS.

Ambito del Plan

La parcela de uso residencial se encuentra integrada en el area homogénea de uso global industrial y
edificacion Residencial-Nucleo n°l; existiendo edificios en su interior que estan siendo utilizados
parcialmente o con caracter provisional. Entre ellos el antiguo depdsito de aguas o también denominado
“La Torre”, levantado a comienzos de la década de los afios 50 con el objetivo de almacenar las aguas de
mas de 10 pozos, 1 fuente plblica y una serie de manantiales de las inmediaciones del nucleo urbano, por
gravedad e impulsado -en uno de los tramos: desde sitio de Alconchel hasta la calle Jesus- gracias a la
instalacion de un motor en una casetilla a modo de pequefio torredn, junto a la fuente de Alconchel. Tal
sistema quedd en desuso a finales de los afios 80, coincidiendo aproximadamente con la encomienda de los
servicios de abastecimiento de agua a la poblaciéon de Mairena del Alcor a la empresa metropolitana
Emasesa. Este edificio ha acogido en los ultimos afios distintos servicios y actividades, entre ellas la sede de
Radio Mairena.

La superficie total recalificada de uso residencial a uso dotacional equipamiento comunitario segin los
datos catastrales:

a) Parcela urbana de calle Jestisn®31:.....ccccoevvivvivieieniinienee......185m2 de suelo

TOTAL: ceeiiiiiiiii e e et ve e ee e enn.. . 185 M2 de sUelO

Figura n.° 5. Parcela catastral afectada por la MP-35 (Sede Virtual del Catastro, 2020).
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Figura n.°4. Vista de la fachada del inmueble afectado por la MP-35 (Sede Virtual del Catastro, 2020).

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El documento ambiental estratégico tiene como objetivo principal analizar las determinaciones del
Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural previsiblemente afectado, al objeto de identificar y
valorar los posibles impactos ambientales que derivan de la ejecucidn de esta figura de planeamiento, asi
como la aplicacion de las medidas protectoras y correctoras encargadas de minimizar dichos impactos y de
esta forma posibilitar la viabilidad ambiental del Plan.

El documento ambiental presentado por el Ayuntamiento de Mairena del Alcor redactado por la Técnica de
la APAL. Vanessa Antlnez Pérez. Lda. Ciencias Quimicas y Ambientales y firmado el 02/07/2021 se ajusta en
su contenido al articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en
todos sus apartados.

4.1. Analisis de alternativas

Tal y como establece el articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, el Estudio Ambiental Estratégico debera identificar, describir y evaluar detalladamente los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion del plan o programa, asi
como unas alternativas razonables, técnicas y medioambientalmente viables, que tengan en cuenta los
objetivos y el ambito territorial de la aplicacién del citado plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar
los efectos adversos sobre el medio ambiente derivados de su aplicacion. Por ello, se entiende que estas
alternativas deben proponer un modelo de crecimiento légico y sostenible.
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En todo caso, de acuerdo al Anexo 11.B de la Ley 7/2007, el Estudio Ambiental Estratégico ahondara en las
alternativas consideradas. Asi, en la descripcion de los determinaciones del planeamiento, se recogera una
descripcion pormenorizada de las distintas alternativas consideradas (entre las que debe ser considerada la
alternativa 0, entendida como la no realizacion de dicho planeamiento) que tengan en cuenta los objetivos y el
ambito territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas.

Dichas alternativas deberan encontrarse adecuadamente identificadas mediante analisis de la fragilidad del
medio, valoradas en base a necesidades de crecimientos y criterios de sostenibilidad y analisis de la
coherencia de las alternativas con los objetivos del planeamiento propuestos, incluyendo su cartografia.

Asi mismo, en el apartado de identificacion y valoracién de impactos, se realizara un examen y valoracion de
cada una de las alternativas estudiadas, justificindose la alternativa elegida y debiéndose incluir en la
memoria del documento de planeamiento los criterios de seleccion de la alternativa escogida.

Ademads, se identificardn y valoraran los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de las
aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua, energia,
suelos y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con
el cambio climético.

El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles:

— ALTERNATIVA 0: No se realiza el cambio de calificacién.

- ALTERNATIVA 1: Se cambia la calificacion de la parcela ubicada en ¢/ Jesus n.° 31 de uso residencial a uso
dotacional.

- ALTERNATIVA 2: Se cambia la calificacion de la parcela ubicada en C/ Jesus n.° 31 de uso residencial a uso
terciario.

Anélisis de las alternativas:

Las alternativas presentadas para la modificacion n° 35 que se estudian en este documento diferentes a la
alternativa 0 presentan como potencial impacto ambiental aquellas afecciones derivadas del cambio de uso
del suelo urbano de la parcela afectada. La nueva utilidad que se de al edificio de la parcela en C/ Jesus n.°
31 por parte del Ayuntamiento, ya sea dotacional (alternativa 1) o terciario (alternativa 2), supondria una
mayor afluencia de personas a la zona y al edificio, mas si cabe en el segundo caso. Esto implica en ambos
casos una mayor llegada de vehiculos, emisores de GEl, grandes responsables del cambio climatico (la
incidencia en materia de cambio climatico se analiza mas detenidamente en el punto 8 de este estudio). Sin
embargo, la modificacion es puntual y afecta una Unica parcela de tamafio reducido con un edificio ya
construido por lo que su impacto no se considera significativo dentro del sistema de equipamientos del
municipio.

La alternativa 1 presenta un impacto positivo sobre la conservacion del patrimonio frente a la alternativa 2

ya que permitiria conservar como publico un edificio perteneciente al patrimonio industrial segin el
inventario del PGOU.

Considerando que no existen impactos ambientales considerables por las dimensiones de la zona de
afeccion de la modificacion.

Por un lado, la alternativa 0 se descarta ya que existe la necesidad de adecuar la calificacién del suelo de la
parcela a su nuevo utilidad sabiendo que en la edificacion se pretende llevar a cabo una actuacién puesta
en marcha y modernizacién para disfrute de la ciudadania.
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Por otro lado, tanto la alternativa 1 como la 2 presentan el mismo impacto en materia de cambio climatico
pero la alternativa 1 es mas favorable al permitir conservar como publico un edificio recogido en el
inventario del PGOU-Adaptacion parcial a la LOUA de las NN.SS. de planeamiento urbanistico de Mairena
del Alcor de edificios pertenecientes al patrimonio industrial.

Por tanto, la alternativa seleccionada es la ALTERNATIVA 1.

4.2. Efectos ambientales. Medidas de prevencion, correccion y control.

A. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS AMBIENTALES Y VALORACION DE IMPACTOS.

La Modificacion Parcial n° 35 afecta exclusivamente al suelo urbano. Las parcelas se encuentran situadas
dentro del Centro Histérico del municipio.

Las alternativas presentadas para la modificacién n° 35 que se estudian en el documento diferentes a la
alternativa 0 presentan como potencial impacto ambiental aquellas afecciones derivadas del cambio de uso
del suelo urbano de la parcela afectada. La nueva utilidad que se de al edificio de la parcela en C/ Jesus n.°
31 por parte del Ayuntamiento, ya sea dotacional (alternativa 1) o terciario (alternativa 2), supondria una
mayor afluencia de personas a la zona y al edificio, mas si cabe en el segundo caso. Esto implica en ambos
casos una mayor llegada de vehiculos, emisores de GEI, grandes responsables del cambio climatico (la
incidencia en materia de cambio climatico se analiza mas detenidamente en el punto 8 de este estudio). Sin
embargo, la modificacién es puntual y afecta una Unica parcela de tamafio reducido con un edificio ya
construido por lo que su impacto no se considera significativo dentro del sistema de equipamientos del
municipio.

La alternativa 1 presenta un impacto positivo sobre la conservacion del patrimonio frente a la alternativa 2
ya que permitiria conservar como publico un edificio perteneciente al patrimonio industrial segtn el inven-
tario del PGOU.

En cuanto a la incidencia en materia de cambio climatico, En la actualidad, en el espacio urbano afectado por
la modificacion ya existe un edificio que se pretende conservar. Podria tener varias afecciones, positivas o
negativas, en materia de cambio climatico atendiendo a la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia:

« Mayor afluencia de personas a la zona de influencia del edificio en vehiculo privado por su cambio de uso.

La parcela se encuentra en una calle residencial de un solo sentido con aparcamiento a uno de los lados y es
una zona consolidada urbanisticamente. La modificacién no habilita mas suelo para aparcamiento por lo
que en cierto modo de disuade a los usuarios de acudir en coche al edificio. Sin embargo, es un edificio de
dimensiones reducidas en el cual la afluencia de persona no sera elevada. Esta incidencia seria negativa
pero no significativa.

+ Mayor consumo energético del edificio al tener un uso mas intenso.

El uso que tiene el edificio en la actualidad es residual por lo que la modificacidén producira un aumento del
mismo aunque al ser un edificio de reducidas dimensiones no sera muy elevado tal y como se ha
mencionado anteriormente. Esta incidencia seria negativa y no significativa.

« Rehabilitacion del parque de edificios.

La alternativa 1 permitiria que el edificio fuera rehabilitado desde la administracién publica teniendo una
calificacién adaptada a un uso dotacional al servicio de la ciudadania. Esta incidencia es positiva y no
significativa por su reducida dimension.
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« Mayor generacion de residuos.

Igual que el consumo energético, el mayor uso del edificio y una mayor afluencia de personas provoca
mayor produccién de residuos, sin embargo, las actividades que se realizaran en el mismo no se espera que
produzcan gran cantidad de ellos. Esta incidencia es negativa y no significativa.

B. MEDIDAS DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL.

MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y/O CORREGIR LOS EFECTOS NEGATIVOS DEL MEDIO AMBIENTE
DERIVADOS DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION.

Las medidas para prevenir, reducir y/o corregir los posibles efectos de la alternativa 1 considerados
negativos serian:

« Continuidad de las campanias de sensibilizacion y concienciacién que ya se realizan durante la Semana
Europea de la Movilidad para reducir el uso del vehiculo privado. Ademas, el Plan de Movilidad Urbana
Sostenible del municipio en fase de aprobacion recoge medidas que fomentaran los desplazamiento a piey
en bicicleta por lo que su implementacidn ayudara a prevenir, reducir y/o corregir estos efectos negativos.

« Medidas de eficiencia energética y/o implantacion de energias renovables en futuros proyectos de puesta
en marchay adaptacion del edificio a su nuevo uso.

« Fomento de la recogida selectiva de residuos que se generen en el edificio.

MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION.

Las medidas de seguimiento que se proponen estan relacionadas con el indicador especificos:
- N.° de usuarios del edificio.

- N.° de usuarios que acuden al edificio en coche.

5. VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos medioambientales y apunta
las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los documentos técnicos que se produzcan en el
desarrollo del ambito de la Modificacion. Estas medidas deben enfocarse especialmente en la proteccién de
los elementos atmdsfera, aguas, suelo y vegetacion, paisaje, consumo de recursos naturales y medidas frente
al cambio climatico, que son los potencialmente alterados por la modificacién.

5.1 Consideraciones en materia residuos.

La normativa urbanistica debera recoger las referencias a la Ley 7/2022 de 8 de abril de residuos y suelos
contaminados para una encomia circular y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacién, fomentandose la recuperacion de los materiales sobre la
obtencion de energia y considerando la deposicion de los residuos en vertedero aceptable Gnicamente
cuando no existan otras alternativas viables.
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5.2. Suelos Contaminados

El Estudio Ambiental Estratégico, en aplicacién del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracién de suelos contaminados, y de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, debe informar, en su caso, aportando planimetria a escala adecuada, de los suelos
afectados en los que se desarrollen o hayan desarrollado una actividad potencialmente contaminante del
suelo; quedando estos suelos condicionados al establecimiento de un procedimiento previo, a los efectos
de determinar en su caso la contaminacién de los mismos.

En primer lugar, de acuerdo con el articulo 91.3 de la Ley 7/2007, y los articulo 58 y 61 del Decreto 18/2015,
de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos
contaminados, en caso de que se proponga el cese, un cambio de uso 6 iniciar una nueva actividad en un
SUELO en el que se desarrolle o se hubiese desarrollado una actividad potencialmente contaminante del
mismo, seria necesaria la presentacion del correspondiente Informe Histérico de Situacion con el contenido
minimo que se recoge en el Anexo Il del Decreto 18/2015. El Informe Histdrico de Situacion debera formar
parte del Estudio Ambiental Estratégico.

Por otra parte, si no fuera el caso debera certificar que en este ambito no se desarrollan o han desarrollado
actividades potencialmente contaminantes segln el Real Decreto 9/2005.

5.3. Consideraciones en materia de aguas.

Se adjunta en el Anexo 1 de este Informe Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir de 16 de
diciembre de 2021.

5.4 Consideraciones en materia de Espacios Naturales Protegidos.

Con fecha 2 de septiembre del 2021 se emite informe del Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Sevilla, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta
al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio
concluyendo que no existen afecciones apreciables a espacios de la Red Natura 2000 que precisen de una
evaluacion especifica, conforme al art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad.

5.5. Consideraciones en materia de Bienes Culturales

Consta en el expediente Informe de fecha 13 de septiembre de 2022 del Servicio de Bienes Culturales del que
se extraen las siguientes conclusiones:.

“El cambio de calificacién urbanistica del edificio municipal “La Torre”, una vez comprobado que dicha parcela y
edificio carecen de proteccion urbanistica, y dado que dicha modificacion no produce afeccion a bienes
inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico ni al Inventario de Bienes Reconocidos, a efectos de lo
establecido en los articulos 39 y 40 de la GICA y en base al articulo 32 de la LPHA, se informa favorablemente.”

5.6. Condiciones generales en materia de contaminacién atmosférica

Condiciones generales en materia de contaminacién acustica

« En relacién con la contaminacidn acustica se atendera a lo regulado en el Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién AcUstica en
Andalucia, y en todo caso, se es la normativa que regula el control de los efectos del ruido por lo que,
en todo caso, se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la tabla VIl del mismo.
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Condiciones generales en materia de contaminacién luminica

» Con el objeto de prevenir la dispersion de la luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y
reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de
alumbrado exterior de las actuaciones contenidas en la innovacién en cuestién, les seran de
aplicacidn las disposiciones relativas a la contaminaciéon luminica recogidas en el Real Decreto
1980/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

«  Seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y
siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

5.7. Condiciones generales en materia de Vias Pecuarias.

Consta en el expediente comunicado de 7 de abril del 2022 del Secretario General de esta Delegacion
declarando que la la ejecucién de dicho proyecto no presenta afeccién a vias pecuarias.

Kkkkkkhkkhkkkhhkkhkkhkkkhkkkk

De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a
partir del andlisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas,
y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el ambito de sus competencias,

SE INFORMA

Que la “MODIFICACION PARCIAL NUM. 35 DE LAS NN.SS DE MAIRENA DEL ALCOR (MP-35) “CAMBIO DE
CALIFICACION DEL EDIFICIO MUNICIPAL LA TORRE”, no tendrd efectos significativos sobre el medio
ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe
Ambiental Estratégico, asi como las incluidas en el borrador del Plan y en el Documento Ambiental Estratégico,
que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacién en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la
sede electrdnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacién del reformado en el plazo
maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Concepcion Gallardo Pinto

FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 03/10/2022 PAGINA 9/10

VERIFICACION Pk2jm42DGBGBC97NX4AS3XSQ6ZW957 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm42DGBGBC97NX4AS3XSQ6ZW957

A Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacidn Territorial en Sevilla

ANEXO 1

RELACION DE INFORMES RECIBIDOS DE OTROS ORGANISMOS E INSTITUCIONES

ORGANISMO CONSULTADO RESPUESTA
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 16/12/2021
Oficina de Ordenacién del Territorio. Delegacion Territorial en Sevilla. Consejeria de 30/07/2021
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico
Secretaria General. Departamento de Vias Pecuarias. Delegacion Territorial de Desarrollo 07/04/2022
Sostenible. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
Servicio de Gestion del Medio Natural. Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible. 14/02/2022
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
Servicio de Infraestructuras Delegacion de Agricultura 30/08/2021
Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, 13/09/2022
Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Sevilla
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia

; P Sevill
Junta de Andalucia yrescaen sevita

Fecha: DELEGACION TERRITORIAL DE DESARROLLO

SOSTENIBLE
N/Ref.: S° INFR (DPH)

Expte.: PD.41058/M/21.079 Edificio Administrativo Los Bermejales
S/Ref.: EAE/449/21/S Avda. de Grecia, 17

Asunto : Evaluacién Ambiental Estratégica de la ’
Modificacién Puntual Num. 35 “Cambio de
Calificacion del Edificio Municipal La Torre"

Servicio de Proteccion Ambiental

41071 - Sevilla

En relacién a su escrito de fecha 27/07/2021 sobre la Consulta en el trdmite de Evaluacién Ambiental
Estratégica de la Modificacién Puntual Nam. 35 “Cambio de Calificacidén del Edificio Municipal La Torre" se
le comunica que, a la vista del informe del Gabinete Juridico de esta Consejeria de 6 de mayo de 2020,
titulado “informe AJ-CAGPDS 2020/24 sobre el régimen juridico competencial del articulo 42.2 de la Ley de
Aguas de Andalucia, con especial mencidn de las zonas inundables”, la Direccidén General de Planificacion y
Recursos Hidricos mediante informe de fecha 05/11/2020 establece el criterio a aplicar en cuanto al régimen
de distribuciéon competencial, en lo referente a las funciones asignadas a dicha Direccion General por el
Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

Segun este criterio, el apartado 2 del articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia,
debe interpretarse sistematicamente con el articulo 42.1 de la misma y con el articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas. Consecuencia de dicha interpretacion, la emision de los informes sectoriales
en materia de aguas corresponde a las Confederaciones Hidrogréficas en las cuencas gestionadas por el
Estado conforme al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y a la Administracion hidraulica de
Andalucia en las cuencas internas de esta Comunidad conforme al articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas de Andalucia.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Piblico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacion a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica en materia de aguas y costas.

Seglin ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracion hidraulica en la fase de
consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
correspondera en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T: 955 266 147
delegacion.dtse.cagpds@juntadeandalucia.es
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Por tanto, y dado que el ambito de la Modificacion Puntual Nim. 35 “Cambio de Calificacién del Edificio
Municipal La Torre" se sitia en la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la
Administracién General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, debera dirigirse a la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas
de la Evaluacién Ambiental Estratégica.

EL JEFE DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS

Fdo. Juan Gonzélez Campos
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte
Cultura y Patrimonio Histérico

Delegaci6n Territorial en Sevilla
Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES SOBRE LA
MODIFICACION PARCIAL N.° 35 DEL “PGOU-ADAPTACION A LA
LOUA” DE LAS NNSS DE MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA) PARA
EL CAMBIO DE CALIFICACION URBANISTICA DEL EDIFICIO
MUNICIPAL “LA TORRE”

DOCUMENTOS: BORRADOR DEL PLAN
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Entrada: 28/07/2021
N.° Registro: 2021182800001242
Remitente: Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Sevilla
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
Expediente: EAE/449/21/S
Redactores: José Manuel Jiménez Jiménez, Arquitecto, y Vanessa Antlnez Pérez, Lda. Ciencias

Quimicas y Ambientales.
Agencia Pablica Administrativa Local de Servicios Urbanos, Actividades y Urbanismo
(APAL)

Promotor: Ayuntamiento de Mairena del Alcor

MARCO NORMATIVO:

El Ayuntamiento de Mairena del Alcor propone la Modificacion Parcial n.° 35 de las NNSS adaptadas
parcialmente a la LOUA para el cambio de calificacién urbanistica del edificio municipal “La Torre”, de
titularidad publica, sito en la calle Jests n.° 31, de uso residencial a dotacional para formar parte del
Sistema General de Equipamientos Comunitarios.

Segln el articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, en
adelante LOUA, relativo al régimen de la innovacién de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento, la innovacién de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento se podra
llevar a cabo mediante su revisién o modificacion; asimismo el articulo 38 de la LOUA identifica y regula el
procedimiento de modificacién. La innovacion propuesta afecta a la ordenacién estructural del
planeamiento general vigente, aunque sus efectos no suponen alteracion integral ni sustancial de la
ordenacion del Plan General por lo que se entiende la innovacion sujeta al régimen de una modificacion del
planeamiento general vigente.

La ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en adelante GICA, viene a
establecer con caracter global que los instrumentos de planeamiento urbanistico que modifiquen el
planeamiento general estardn sometidos al procedimiento de evaluacién ambiental. Por lo que en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 a 40 de la GICA, se somete a consulta desde la Delegacidn
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Territorial de Desarrollo Sostenible en Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, el Documento Ambiental Estratégico y Borrador de la modificacion en cuestion, en fase de
evaluacion ambiental y sujeto a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, adjuntando la
documentacion por la plataforma consigna.

Atendiendo al articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en
adelante LPHA, sobre informe en los procedimientos de prevencion y control ambiental, la Consejeria
competente en materia de medio ambiente recabara informe vinculante de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico sobre la afeccién al Patrimonio Histdrico de la actividad proyectada e
incluira, en las correspondientes resoluciones y pronunciamientos, las determinaciones resultantes del
informe emitido, que se considerara a todos los efectos como la autorizacion a que se refiere el articulo 33
de autorizacién de intervenciones, prohibiciones y deber de comunicacién sobre inmuebles. Por todo ello,
se emite el presente informe.

ANTECEDENTES:

El planeamiento vigente en el municipio de Mairena del Alcor es la Adaptacion Parcial a la LOUA de las
Normas Subsidiarias de 1994 y sus modificaciones, con aprobacion definitiva de 9 de abril de 2013. Dicho
Plan ha sido informado por la Consejeria de Cultura a los efectos previstos en la LPHA en lo referente a
las diversas determinaciones que afectan a bienes integrantes del Patrimonio Histérico Andaluz que
radican en el término municipal.

ANALISIS DEL DOCUMENTO:

La innovacion afecta a las determinaciones de caracter estructural y la documentacién incluye:
A) Borrador del Plan (incluye Planos)
B) Documento Ambiental Estratégico (Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada)

El ambito de la presente innovacidn de planeamiento general lo conforma la parcela de titularidad publica,
con referencia catastral nim. 6399041TG5369N00010Z y finca urbana n.° 4362 en calle Jesus n.° 31, ubicada
en suelo urbano consolidado (edificio municipal “La Torre”). Actualmente cuenta con uso caracteristico
residencial (Zona urbana R-2, regulada segln el articulo 42 de las Normas Urbanisticas).

La modificacion consiste en la recalificacion urbanistica a dotacional de 185 m2 del suelo de la parcela
indicada de uso residencial, de titularidad publica: Recalificacion total de la parcela ocupada integramente
por el inmueble de naturaleza urbana, con referencia catastral n.° 6399041TG5369N00010Z y situada en
calle Jesus n.° 31 de Mairena del Alcor (Sevilla), segiin planos y anexos; en los cuales la parcela pasa de
contar con calificacion: Residencial R-2, segln el articulo 42 de las Normas Urbanisticas de las NNSS a
formar parte del Sistema General de Equipamiento y Servicios Publicos, segln el articulo 33 de las mismas y
el plano n.° 9 Modificado, “Sistemas Generales 1” (calificado como Sistema General de Equipamientos
Comunitarios, 28-A: La Torre. Antiguo Depdsito), del Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las
NNSS; y la hoja nim. 5, del plano n° 4 Modificado, “Calificacion del suelo: Nicleo”, de las NNSS (calificado
como Equipo Comunitario). Y todo ello, sin alterar delimitacidn alguna de las dreas homogéneas de uso
global.

La parcela objeto de la presente modificacion carece de proteccion urbanistica segun el Catalogo de las
NNSS y plano n.° 6 “Ordenacién Vigente” del Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS
relativo a Espacios. Ambitos y Elementos Protegidos (BIC, edificios y construcciones protegidas, &mbito de
proteccion de edificios singulares y areas arqueoldgicas).
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No obstante es necesario mencionar, como bien patrimonial relacionado con la arquitectura del agua, “La
Torre” ubicada en la parcela, del antiguo depdsito municipal de aguas a donde llegaban las aguas
bombeadas desde Alconchel. Levantada a comienzos de la década de los afios 50 con el objetivo de
almacenar las aguas de mas de 10 pozos, 1 fuente plblica y una serie de manantiales de las inmediaciones
del nlcleo urbano, por gravedad e impulsado gracias a la instalacion de un motor en una casetilla a modo
de pequefio torredn, junto a la fuente de Alconchel. Tal sistema quedd en desuso a finales de los afios 80,
coincidiendo aproximadamente con la encomienda de los servicios de abastecimiento de agua a la
poblacion de Mairena del Alcor a la empresa metropolitana Emasesa. Este edificio ha acogido en los ultimos
afos distintos servicios y actividades, entre ellas la sede de Radio Mairena.

CONCLUSIONES:

El cambio de calificacién urbanistica del edificio municipal “La Torre”, una vez comprobado que dicha par-
cela y edificio carecen de proteccion urbanistica, y dado que dicha modificacion no produce afeccion a
bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico ni al Inventario de Bienes Reconocidos, a
efectos de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la GICA y en base al articulo 32 de la LPHA, se informa fa-
vorablemente.

En Sevilla, a la fecha de la firma electrénica

LA ASESORA TECNICA
Elba Herrero Acosta
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca'y
Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Sevilla

COMUNICACION INTERIOR

No: /2022 Fecha: 02/02/2022

Asunto: INFORME EXPEDIENTE EAE/SE/449/2021/S

Remitente: SERVICIO GESTION MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO PROTECCION AMBIENTAL

En relacion con el Documento Inicial Estratégico y Borrador del proyecto de “MODIFI-
CACION PARCIAL N.° 35 DE LAS NN.SS. DE MAIRENA DEL ALCOR (MP-35), CAM-
BIO DE CALIFICACION DEL EDIFICIO MUNICIPAL LA TORRE”, presentado por el

Ayuntamiento de Mairena del Alcor, a desarrollar en el término municipal de Mairena del Alcor

(Sevilla), le comunico que no se aprecian afecciones significativas en lo referente a las competen-

cias de este Servicio.

EL ASESOR TECNICO
Fdo.: Montserrat Lobeto Martin.

V° B° : EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Fdo.: José Maraver Garcia

JOSE MARAVER GARCIA 02/02/2022

MONTSERRAT LOBETO MARTIN
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio
Delegacidn Territorial de Sevilla

Junta de Andalucia

DELEGACION TERRITORIAL DE
DESARROLLO SOSTENIBLE EN SEVILLA
Servicio de Protecciéon Ambiental

Su Exped.: EAE/449/21/S

Suref.: SPA/DPA/GOB

Avda. de Grecia 17

Ntra/Refer: OFICINA OT/MIRS
41012- SEVILLA

Asunto: Consulta en el tramite de Evaluacién
Ambiental Estratégica Mod. 35 del PGOU.
Cambio de calificacién edificio municipal La
Torre

Municipio: Mairena del Alcor (Sevilla)

En relacién a su solicitud de fecha de entrada en esta Delegacion Territorial de 27 de julio de 2021 a
los efectos de lo dispuesto en los articulos 38 y 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental (GICA), indicando la admision a tramite de la solicitud de Evaluacidn Ambiental
Estratégica Simplificada del instrumento de planeamiento de referencia y el inicio del tramite de consultas
administrativas establecidas en los citados articulos, como administracién publica afectada en el ambito de
las competencias en materia de ordenacion del territorio al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle
y grado de especificacion que debera tener el Estudio Ambiental Estratégico en relacién con la normativa y
planificacién territorial, se comunica lo siguiente:

a) Atendiendo a lo establecido en los articulos 20 y 22 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, respectivamente, los Planes de Ordenacién
del Territorio son publicos y vinculantes, dependiendo el grado de vinculacién de la naturaleza de
sus determinaciones (normas, directrices y recomendaciones), y el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia es vinculante para el resto de los instrumentos de planificacion territorial,
para los Planes con Incidencia en la Ordenacién del Territorio y para el planeamiento urbanistico
general.

Igualmente, se recuerda que los planes de ordenacidn del territorio de ambito subregional son
vinculantes para el planeamiento urbanistico general, prevaleciendo las determinaciones de los
primeros que sean de aplicacion directa sobre las de los segundos desde la entrada en vigor de
aquellos, y estableciendo el procedimiento para la adaptacion.

El marco de referencia normativa a nivel territorial es el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre y publicado en el BOJA
n.° 250, de 29 de diciembre de 2006.

=

Atendiendo a su directriz 61, la evaluacion ambiental debe permitir valorar los aspectos mas
globales de la ordenacion y su contribucion a la sostenibilidad: modelos de ocupacién del suelo,
movilidad derivada del esquema general de usos, requerimientos de recursos y la eficiencia en su
utilizacion y las actuaciones que representen la restauracion y mejora del medio ambiente, asi

Plaza San Andrés, 2y 4
41003 - Sevilla

T:955057100
dt.sevilla.cfiot@juntadeandalucia.es
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como incluir entre las determinaciones del planeamiento urbanistico una aproximacion al balance
ecoldgico resultante del proyecto urbano propuesto evaluando globalmente sus consecuencias en
cuanto al aumento o disminucién del consumo de recursos naturales basicos (agua, energia, suelo
y materiales) y la correcta gestidn de sus ciclos.

En este contexto de mejora de los mecanismos de evaluacién de impacto ambiental de la
planificacién urbanistica, se establece como herramienta profundizar en la integracion del proceso
de evaluacién ambiental con el propio proceso del planeamiento urbanistico, con independencia
de los respectivos itinerarios de tramitacion y de las competencias de cada uno de los citados
procesos, debiendo procurarse que, desde las primeras fases del planeamiento urbanistico, se
integren las consideraciones de naturaleza ambiental y ecoldgica, y valorar desde el punto de vista
ecoldgico y paisajistico las determinaciones del planeamiento en las ordenanzas particulares de
edificacion y las tipologias edificatorias propuestas.

Por su parte, la recomendacion 166 del POTA sobre evaluacion estratégica de planes y programas
establece que la evaluacién se sustanciard sobre una informacién contenida en la propia
documentacién del borrador del plan, al menos referida a:

* Sintesis de objetivos y contenidos del plan o programa.

* Aspectos relevantes de la situacion del territorio, medio ambiente, patrimonio y riesgos, asi
como la identificacién de las diferentes politicas incluidas en el ambito.

* Los probables efectos (secundarios, acumulativos sinérgicos, permanentes y temporales,
positivos y negativos) significativos relativos a la biodiversidad, la poblacién, la salud
humana, el medio ambiente y los recursos naturales, el patrimonio cultural, el paisaje y la
interrelacion entre todos estos factores.

* Las medidas previstas para prevenir, reducir y compensar cualquier efecto negativo.

* Las alternativas consideradas y la justificacion de la eleccion realizada.

* Laidentificacion de medidas e indicadores de seguimiento y evaluacién.

c) Atendiendo a la Memoria del borrador del documento, la modificacion tiene por objeto:

e

“introducir en las Normas Urbanisticas del planeamiento general en vigor, es decir, en el PGOU-
Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor, una
Modificacion (MP-35) sobre la calificacion urbanistica -a uso dotacional- de una parcela de titularidad
publica (con referencia catastral num. 6399041TG5369N00010Z y finca urbana n.° 4362 en calle Jesis
n.° 31), ubicada en suelo urbano consolidado. Actualmente, cuenta con uso caracteristico residencial
(Zona urbana R-2, requlada segin el art. 42 de las Normas Urbanisticas). La parcela de uso residencial
se encuentra integrada en el drea homogénea de uso global industrial y edificacion Residencial-
Nicleo n°1; existiendo edificios en su interior que estdn siendo utilizados parcialmente o con cardcter
provisional.”

De conformidad con el art. 10 de la LOUA, la modificacidn tiene caracter de Modificacion Estructural
ya que plantea el cambio de calificacion de Residencial R-2 a Dotacional, Sistemas Generales de
Equipamientos Comunitarios.

La valoracidn de la incidencia de las determinaciones del planeamiento general en el territorio y su
coherencia con las previsiones de los planes territoriales se realizard a través del informe de
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incidencia territorial previsto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero,
de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, modificada por el Art. 3.Dos
del Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacion para el fomento
de la actividad productiva de Andalucia, por la que se regula la emision del informe de incidencia
territorial. Este informe se emite sobre los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, sus

revisiones totales o parciales y las modificaciones de la ordenacidén estructural que tengan

incidencia sobre la ordenacién del territorio, tras la aprobacién inicial del instrumento, atendiendo
a lo establecido en el art. 32.1.2% de la LOUA y el art. 13.2.b) del Decreto 36/2014, 11 de febrero, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo y a solicitud del 6rgano responsable de la
tramitacidén administrativa del plan, a través de la Comisidn Provincial de Coordinacion Urbanistica.

e) Por tanto, visto el borrador del proyecto de Modificacién parcial N.° 35 del Plan General de

Ordenacion Urbanistica - Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN. SS. de planeamiento urbanistico de
Mairena del Alcor, le comunico que no procede emitir informe de incidencia territorial en relacién al
citado documento.

Todo ello con independencia y sin menoscabo del pronunciamiento que sobre el procedimiento de

referencia realicen los diferentes organismos competentes en base a sus competencias sustantivas o
sectoriales.

LA JEFA DE LA OFICINA
DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Fdo. : M. Isabel Ramirez Senra
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S/REF. EAE/449/21/S

N/REF.  URB-128/21/SE DELEGACION TERRITORIAL DE SEVILLA
FECHA Ver firma electronica DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADE-
ASUNTO Consulta del Documento Inicial RIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE DE LA
Estratégico y Borrador de la JUNTA DE ANDALUCIA
MODIFICACION PARCIAL NUM. SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
35 DE LAS NN.SS DE MAIRENA .
DEL ALCOR (MP-35) “CAMBIO Avda. de Grecia, 17
DE CALIFICACION DEL EDIFI- 41012 Sevilla

CIO MUNICIPAL LA TORRE".
T.M. de Mairena del Alcor
(Sevilla).

Recibida en esta confederacion, el 27 de julio de 2021, peticién de informe referente al tramite de consultas
del Documento Inicial Estratégico y Borrador de la MODIFICACION PARCIAL NUM. 35 DE LAS NN.SS DE
MAIRENA DEL ALCOR (MP-35) “CAMBIO DE CALIFICACION DEL EDIFICIO MUNICIPAL LA TORRE”. T.M.
de Mairena del Alcor (Sevilla), previsto en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (GICA), del expediente arriba referenciado, se emite el
siguiente:

INFORME:

Se pretende introducir en las Normas Urbanisticas del planeamiento general en vigor, es decir, en el PGOU-
Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor, una Modifi-
cacion (MP-35) sobre la calificacidon urbanistica -a uso dotacional- de una parcela de titularidad publica (con
referencia catastral nim. 6399041TG5369N00010Z y finca urbana n.° 4362 en calle Jesus n.° 31), ubicada
en suelo urbano consolidado. Actualmente, cuenta con uso caracteristico residencial (Zona urbana R-2,
regulada segun el art. 42 de las Normas Urbanisticas). La parcela de uso residencial se encuentra integrada
en el area homogénea de uso global industrial y edificacion Residencial-NUcleo n°l1; existiendo edificios en su
interior que estan siendo utilizados parcialmente o con caracter provisional.

Entre ellos el antiguo depdsito de aguas o también denominado “La Torre”, levantado a comienzos de la
década de los afios 50 con el objetivo de almacenar las aguas de mas de 10 pozos, 1 fuente publica y una
serie de manantiales de las inmediaciones del ndcleo urbano, por gravedad e impulsado -en uno de los
tramos: desde sitio de Alconchel hasta la calle Jesls- gracias a la instalacion de un motor en una casetilla a
modo de pequefio torredn, junto a la fuente de Alconchel. Tal sistema quedd en desuso a finales de los afios
80, coincidiendo aproximadamente con la encomienda de los servicios de abastecimiento de agua a la pobla-
cion de Mairena del Alcor a la empresa metropolitana Emasesa. Este edificio ha acogido en los Ultimos afios
distintos servicios y actividades, entre ellas la sede de Radio Mairena.
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Es fundamental la recalificacion urbanistica de suelo residencial a dotacional equipamiento comunita-
rio/espacio libre; formando parte de los correspondientes sistemas generales (segun el plano n.° 9 Modifica-
do, “Sistemas Generales I”, del Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS; y la hoja nim. 5,
del Plano n° 4 Modificado, “Calificacion del suelo: Nucleo”, de las NNSS). Y todo ello, sin alterar delimitacion

alguna de las areas homogéneas de uso global.

o
!
]

Consultando la capa de capa de Red Hidrografica de la Infraestructura de Datos Espaciales de la Confedera-
cion del Guadalquivir (IDE-Guadalquivir - https://idechg.chguadalquivir.es/), en el entorno o dentro del ambito
territorial objeto de este informe se observan los siguientes cauces, segun lo definido en el articulo 2 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, donde viene contem-
plada la definicién de dominio publico hidraulico del Estado, asi como a las zonas de proteccién asociadas de

servidumbre y policia, contempladas en el art. 6 de la citada ley:
No se encuentran cauces en las cercanias del ambito de la modificacion.
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Red Hidrografica (IDE-Guadalquivir - https://idechg.chguadalquivir.es/).

En relacion a los actos y planes que las Comunidades Autonomas y las entidades locales deban aprobar en
el ejercicio de sus competencias (entre las que se destaca en materia de medio ambiente, ordenacién del
territorio y urbanismo) y siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los
usos permitidos en terreno de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, el articulo
25.4 del TRLA establece que “Las Confederaciones Hidrogréaficas emitirdn informe previo teniendo en cuenta
a estos efectos lo previsto en la planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el
Gobierno”. En relacién a los recursos hidricos, se establece expresamente que “Cuando los actos o planes de
las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de recursos hidricos,
el informe de la Confederacion Hidrogréfica se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia
de recursos suficientes para satisfacer tales demandas”. Finalmente se especifica que “El informe se enten-
dera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto”.

Tal y como establece el articulo 9.4 y el 78.1 del RDPH “la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de
policia de cauces precisara de la autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de
la Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto. Esta autorizacion serd independiente de cualquier otra que haya de ser
otorgada por los distintos 6rganos de las administraciones publicas. ”. Continla de forma especifica el articulo
78.1 del RDPH, en relacién a cualquier tipo de construccion “en todos los casos, los proyectos derivados del
desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las
posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9bis, 9ter, 9quéter, 14 y
14bis”.
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En relacion al Abastecimiento se recuerda que se tendran que cumplir con las previsiones contempladas en el
Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir (PHDG) y en su momento se solicitara informe a la
Oficina de Planificaciéon Hidrol6gica sobre la suficiencia de recursos hidricos y sobre la adecuacion a las
citadas previsiones del PHDG.

Cabe recordar que en el articulo 245. del RDPH referente a “Autorizacion de vertido” se indica: “Queda
prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacion. Dicha autorizacién corresponde a la Administracién hidraulica competente,
salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores
gestionados por las Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en
los que la autorizacion corresponderd al 6rgano autonémico o local competente”.

Por su lado, el articulo 259 ter, del mismo Reglamento, relativo a “Desbordamientos de sistemas de sanea-
miento en episodios de lluvia” define en su apartado 1 condiciones para zonas urbanas y en su apartado
segundo condiciones para zonas industriales, que deberan de tenerse en cuenta en el disefio de la red de
Saneamiento.

Este informe se emite exclusivamente a los efectos de lo recogido en la Ley GICA referente a consul-
tas previas relativas a la Evaluacién Ambiental Estratégica por lo que no eximen del cumplimiento de
lo establecido en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, o del 78 del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, segun el caso, asi como de las obligaciones establecidas
en la correspondiente normativa sectorial.

EL CONSEJERO TECNICO
Manuel Romero Ortiz

Conforme
EL COMISARIO ADJUNTO
Juan Lluch Penalver

veBe

EL COMISARIO DE AGUAS

Alejandro Rodriguez Gonzalez
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Sevilla

COMUNICACION INTERIOR

N°: N/R:VP/jg/aa N.° Registro. VP 1831/2021 Fecha: 07/04/2022

Asunto: Remisidn de informe EXPEDIENTE AAU/SE/0449/2021/S

Remitente: SECRETARIA GENERAL (DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS)

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL- DEPARTAMENTO DE PREVENCION AMBIENTAL

Actividad: MODIFICACION PARCIAL NUM. 35 DE LAS NNSS DE MAIRENA DEL ALCOR (MP-35) “CAMBIO DE CA-
LIFICACION DEL EDIFICIO MUNICIPAL LA TORRE”.
Municipio: MAIRENA DEL ALCOR (Sevilla)

Asunto: Informe sobre consulta en tramite de Autorizacion Ambiental Unificada.

En contestacidn a su solicitud de peticién de informe, relativo al impacto ambiental en los aspectos de la
competencia de este departamento, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio ambiente y en
relacién a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de Autorizacién Ambiental
Unificada del proyecto se emite los siguiente:

La ejecucion de dicho proyecto no presenta afeccion a vias pecuarias.

SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Julio Garcia Moreno

JULIO GARCIA MORENO | 07/04/2022 PAGINA 1/1
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