Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

Junta de Andalucia

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL S.N.U.E.P. POR
LEGISLACION ESPECIFICA - DELIMITACION DEL MONTE DE UTILIDAD PUBLICA N.° 16, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE CONIL DE LA FRONTERA (CADIZ)

N.° Expediente: EAE-07/2019

1. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Primero.-

Segundo.-

Tercero.-

Cuarto.-

Quinto.-
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La Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) es el instrumento de prevencion establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion
de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha
Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacién Ambiental, y al derecho autondémico mediante la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas,
Tributaria y de Sanidad Animal, que ratificé el contenido del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de
marzo, adaptando asi la legislacion propia de Andalucia en materia de evaluacién ambiental a
dicha normativa basica estatal.

De este modo, qued6 regulada la EAE como instrumento de prevencién y control ambiental de
la planificacién publica en la Seccién IV del Titulo Il de la Ley 7/2007, de 9 de julio , de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la citada Ley 3/2015, de 29 de
diciembre. Los articulos 38 y 40 de la misma, regulan el procedimiento de EAE Ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la
evaluacion de planes y programas pero con las particularidades derivadas de la normativa
urbanistica vigente.

La Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria que evalda la integracién de los aspectos ambientales en la propuesta final del plan
0 programa, a los efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.5.1) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental; teniendo en cuenta asimismo lo dispuesto en el Decreto
del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracién de
Consejerias modificado por el Decreto del Presidente 3/2020, de 3 de septiembre; asi como el
el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacién territorial de la
Administracion de la Junta de Andalucia; y la Disposicion Adicional Octava del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo;
es competente para resolver el presente procedimiento la persona titular de la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible competente por razén del territorio.

De acuerdo con todo lo anterior, previa resolucién del 23 de mayo de 2019 de admisién a
tramite de EAE ordinaria, una vez instruido dicho procedimiento y remitido por el Excmo.
Ayuntamiento de Conil de la Frontera el expediente de evaluacién ambiental completo segin
el articulo 40.5.k) y 38.5 de la citada Ley, procede emitir Declaraciéon Ambiental Estratégica
sobre la MODIFICACION PUNTUAL DEL S.N.U.E.P. POR LEGISLACION ESPECIFICA -
DELIMITACION DEL MONTE DE UTILIDAD PUBLICA N.° 16.
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2. TRAMITACION.

En fecha de 13 de mayo de 2019 tiene entrada en la Delegacién Territorial de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica de la
MODIFICACION PUNTUAL DEL S.N.U.E.P. POR LEGISLACION ESPECIFICA - DELIMITACION DEL MONTE DE
UTILIDAD PUBLICA N.° 16, formulada por el Excmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera, conforme a lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de
29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra sometido al tramite de

Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 23 de mayo de 2019, se emite Resolucion de la Delegacidn Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, por la que se acuerda la admision a tramite de la
solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, analizada la
documentacion presentada, integrada por el Borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico, y
efectuadas las consultas a las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas, se formula
en fecha 2 de septiembre de 2019 el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico
correspondiente a la MODIFICACION PUNTUAL DEL S.N.U.E.P. POR LEGISLACION ESPECIFICA -
DELIMITACION DEL MONTE DE UTILIDAD PUBLICA N.° 16, formulada por el Excmo. Ayuntamiento de Conil
de la Frontera, y notificado a ese Excmo. Ayuntamiento en fecha 5 de septiembre de 2019.

El citado documento de planeamiento, asi como el preceptivo Estudio Ambiental Estratégico, son
aprobados inicialmente por el Excmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera por Acuerdo del Pleno en
sesion ordinaria de fecha 29 de abril de 2021.

Tras dicha aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento, esta versidn preliminar del plan
junto al estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, se someten por parte del
Excmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera al trdmite de informacion publica durante un plazo minimo
de 45 dias, y a consulta de las Administraciones Plblicas afectadas y personas interesadas.

La informacién publica se lleva a cabo mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cadiz n.° 89, de fecha 13 de mayo de 2021; en el Diario de Cadiz, en fecha 7 de mayo de 2021,
y en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, n.° 102, de 31 de mayo de 2021. Durante este periodo de
informacién publica no se reciben alegaciones seglin consta en el acuerdo del pleno de aprobacién
provisional.

Respecto al tramite de consultas, el Excmo Ayuntamiento de Conil de la Frontera remite un
ejemplar del instrumento de planeamiento y sus anexos a la Comision Provincial de Coordinacion
Urbanistica, para iniciar los tramites necesarios para la emisién de los informes sectoriales. El
planeamiento urbanistico aprobado provisionalmente es el resultado de la integracion de dichos
informes sectoriales, los cuales concluyen favorablemente.
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Mediante Acuerdo del Pleno en sesidn ordinaria de fecha 20 de octubre de 2021, el Excmo.
Ayuntamiento de Conil de la Frontera aprueba provisionalmente la MODIFICACION PUNTUAL DEL
S.N.U.E.P. POR LEGISLACION ESPECIFICA - DELIMITACION DEL MONTE DE UTILIDAD PUBLICA N.° 16, que
es remitido a esta Delegacion Territorial en fecha 4 de noviembre de 2021, al objeto de obtener la
correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica, integrado por la Propuesta final del Plan; el Estudio
Ambiental Estratégico; el Documento Resumen sobre la integracion en la propuesta final de la
modificacion de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al
documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y de como estas se han tomado en
consideracion; y Estudio de Impacto de la Salud.

3. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL (extracto de la documentacion recibida).

El objeto de la modificacion es establecer el régimen urbanistico del suelo para las 358,04 ha del
Paraje denominado Los Majadales del Monte de Utilidad Publica n° 16 “Dehesa de Roche” (CUP n° 16 y
cddigo CA-50016-AY), del término y titularidad del Ayuntamiento de Conil de la Frontera, descatalogadas
por Orden, de 19 de mayo de 2016, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. Dicha
descatalogacién vino como consecuencia de haber perdido las caracteristicas propias que motivaron su
inclusion en el citado catalogo.

La Alternativa seleccionada tiene por finalidad el siguiente contenido:

i Se conserva la especial proteccion por legislacion especifica ademas de mantener la especial
proteccion forestal e interés ecoldgico, establecida por planificacion territorial y urbanistica en los suelos
que permanecen incluidos en la delimitacion modificada del Catalogo de Montes de Utilidad Publica;

. Se establece, como criterio general, la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural
en los suelos descatalogados del Monte Pulblico, a excepcion de algunas zonas puntuales en las que se ha
conservado la especial proteccién forestal por planificacidn territorial y urbanistica, habida cuenta la
presencia de masa forestal en ellas, asi como la especial proteccion por legislacion especifica de aquellas
zonas afectas por inundabilidad.

i Se procede al ajuste y correccion puntual de algunas zonas dentro de este ambito, que en el
PGOU vigente se encuentran con clasificacion de suelos no urbanizables de especial proteccion forestal e
interés ecoldgico por planificacién territorial y urbanistica. Dichos suelos no poseen actualmente
caracteristicas de interés ecoldgico ni masa forestal que justifiquen su especial proteccion, e incluso en
algunos de ellos se constata que no poseian dicha proteccion en el documento de planeamiento PGOU de
2004, previo al documento de Adaptacion a la LOUA.

i Por el contrario, en otras zonas dentro del ambito concurren tanto la presencia de una abundante
masa forestal, como la pertenencia a la denominada RED NATURA 2000 (Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia RENPA), por lo que se ha considerado, la conveniencia y justificacion de su
inclusion dentro de los suelos no urbanizables de especial proteccidn forestal.

De esta forma, la presente Modificacién Puntual: Preserva la proteccion de espacial interés en los
suelos que mantienen la masa forestal; Se ajusta la categoria de Suelo No Urbanizable de aquellos suelos
que disponen de las infraestructuras propias que atienden a una diversidad de usos actuales que
conviven en este ambito; Se incorpora algin suelo que dispone de masa forestal de interés y que en la
actualidad no se encuentra protegido.
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4. CONDICIONADO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

El Estudio Ambiental Estratégico recoge aquellas consideraciones y determinaciones exigidas
tanto en el Documento de Alcance emitido por esta Delegacion Territorial, como las realizadas por los
informes sectoriales y alegaciones recibidas para la Aprobaciéon Provisional del documento de
planeamiento. Dado lo cual no se precisa incorporar correcciones significativas de cara a la Aprobacion
Definitiva de la Modificacién Puntual del PGOU que nos ocupa.

5. PRONUNCIAMIENTO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 3 de marzo, analizada la documentacidn
presentada correspondiente al expediente de evaluacion ambiental estratégica completo de la
MODIFICACION PUNTUAL DEL S.N.U.E.P. POR LEGISLACION ESPECIFICA - DELIMITACION DEL MONTE DE
UTILIDAD PUBLICA N.° 16, y recibidos los escritos que se adjuntan en el anexo | en respuesta a las consultas
realizadas a servicios propios de esta Delegacion Territorial y a la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia y Pesca en Cadiz, se formula la siguiente:

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Se considera que la MODIFICACION PUNTUAL DEL S.N.U.E.P. POR LEGISLACION ESPECIFICA -
DELIMITACION DEL MONTE DE UTILIDAD PUBLICA N.° 16 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CONIL DE LA
FRONTERA (CADIZ), no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan
las especificaciones indicadas en el documento de planeamiento, en el Estudio Ambiental Estratégico y en
su caso, el condicionado relacionado en el apartado 4 del presente documento.

Esta Delegacion Territorial remitira la presente Declaracion Ambiental Estratégica al Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme a lo dispuesto en el articulo
38.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley
3/2015, de 29 de diciembre, sin perjuicio de su publicacién en la sede electronica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 38.8 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, la presente Declaracion Ambiental Estratégica perdera su vigencia y cesara
en la produccién de los efectos que le son propios si, una vez publicada en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién del Plan en el plazo maximo de dos afios desde su
publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

No obstante, el promotor podra solicitar la prérroga de la vigencia de la declaracion ambiental
estratégica antes de que transcurra el plazo previsto en el parrafo anterior. La solicitud formulada por el
promotor suspendera el plazo de dos afios del apartado anterior y se resolvera en un plazo de seis meses de
la fecha de presentacion de dicha solicitud, pudiéndose ampliar su vigencia por dos afios adicionales, de
acuerdo a lo dispuesto en el Art. 27 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
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Contra la Declaracién Ambiental Estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin
perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido a la misma.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-DANIEL SANCHEZ ROMAN
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ANEXO |

Escritos completos requeridos a Servicios de las Delegaciones Territoriales en Cadiz de la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

N.° Expediente: EAE 07/2019

Informe del Servicio de Gestion del Medio Natural.
Informe del Servicio de Espacios Naturales Protegidos.

Informe del Servicio de D.P.H. y Calidad de Aguas.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
A PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial Desarrollo Sostenible de Cadiz
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

DE : JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

A : JEFE DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL (DPTO DE PREVENCION Y CONTROL
AMBIENTAL)

INFORME DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL ACERCA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA EN LO QUE RESPECTA AL CAMBIO DE
CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION
ESPECIFICA, DELIMITACION DEL MONTE DE UTILIDAD PUBLICA CA-50016-AY DE LA
ADAPTACION Y REVISION PARCIAL DEL PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA

Fecha: 03/12/2021
N/Ref: SGMN/DAMN/ahb

Se redacta el presente informe en respuesta a la peticion del Jefe del Servicio de Proteccién
Ambiental (a través del Departamento de Prevencion y Control Ambiental de la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia en Cadiz, como consecuencia de la
solicitud del Ayuntamiento de Conil de la Frontera, para la aprobacion provisional de la
modificacion puntual del PGOU del mismo término municipal en lo que respecta al cambio de
clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica y
delimitacion del monte de utilidad publica CA-50016-AY, DEHESA DE ROCHE.

1.- Antecedentes:

Septiembre 2007

Se aprueba el deslinde parcial del monte que lo divide en dos zonas diferenciadas: por un lado la
zona actualmente ocupada por pinares y por otro la zona en la que no existe vegetacion forestal,
comunmente llamada Las Majadales de Roche, que se encuentra parcelada y en la que se incluyen
numerosos elementos propios del suelo urbano (viviendas, almacenes, establecimientos hoteleros
y hosteleros, conducciones, instalaciones de saneamiento, etc.

Octubre 2010
El Ayuntamiento de Conil de la Frontera, solicita informe acerca de la posibilidad de solicitar la
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Delegacion Territorial Desarrollo Sostenible de Cadiz
Junta de Andalucia

descatalogacion de utilidad publica de la zona de Los Majadales y solicita instrucciones acerca del
procedimiento a seguir.

Agosto de 2011
Se remite escrito al Ayuntamiento contestando al anterior.

Marzo 2013
El Ayuntamiento de Conil de la Frontera, solicita la descatalogacion de utilidad publica de 358,04
hectareas del monte Dehesa de Roche.

Enero 2016

Tras numerosos pasos intermedios correspondientes a la solicitud de aportacion de nuevos
documentos o informes, se recibe informe del Servicio de Gestion Forestal Sostenible. En él se dice
que la descatalogacion de parte del monte Dehesa de Roche no implica la exclusidn de los terrenos
afectados del Catalogo de Montes Publicos de Andalucia, la cual no sera posible hasta que por
parte del Ayuntamiento de Conil de la Frontera, se modifique la clasificacién urbanistica de esos
terrenos suprimiendo la clasificacion como suelo no urbanizable protegido por legislacion
especifica y clasificAndolos como suelo no urbanizable de caracter general.

Mayo 2016
Se emite por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, la Orden de de 19 de

mayo de 2016 de descatalogacion de utilidad publica de 358,04 hectareas del monte Dehesa de
Roche, coincidentes con los terrenos diferenciados en el deslinde de 2007 en la zona de Los
Majadales de Roche.

Noviembre 2019

Se modifica el Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Conil y la Junta de Andalucia
para la gestion del monte de utilidad publica Dehesa de Roche, descontando del ambito afectado
por el mismo las 358,04 hectareas que han sido descatalogadas en la zona de Los Majadales.

Diciembre 2021

El Servicio de Proteccién Ambiental de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible, solicita
informe al Servicio de Gestion del Medio Natural de la misma, acerca de la peticion del
Ayuntamiento de Conil de la Frontera para proceder a la aprobacion provisional de la modificacion
puntual del PGOU en lo que respecta al cambio de clasificacion de suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica y delimitacion del monte de utilidad publica CA-50016-AY,
DEHESA DE ROCHE, siendo esta peticion la que se informa en mediante el presente.

2.- Informe acerca de la modificacion puntual del PGOU.-

1. Unavez que los terrenos afectados han sido descatalogados de utilidad publica y excluidos
del Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Conil de la Frontera y la Junta de

Plaza Asdrubal, 6, 3% Planta. 11008 Cadiz
Tfno. 956 00 87 00. Fax 956 90 00 04

FIRMADO POR JUAN ANTONIO MARTIN GOMEZ 09/12/2021 PAGINA 2/3

VERIFICACION Pk2JmHRQGXTB4M2T5W2HRY94GWGW6EB https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmHRQGXTB4M2T5W2HRY94GWGW6B

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
A PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial Desarrollo Sostenible de Cadiz
Junta de Andalucia

Andalucia, se puede afirmar que la modificacion del PGOU pretendida no afecta a montes
catalogados de utilidad publica, salvo en lo que respecta a las colindancias de las parcelas
descatalogadas con la zona de pinar (la cual sigue siendo de utilidad publica).

2. Una vez que se ha recibido la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, se ha comprobado que la zona propuesta para la modificacion de la clasificacion
urbanistica coincide con la que fue deslindada en el afio 2007, es decir, que coincide
también con la zona que ha sido descatalogada y con la zona que ha sido excluida del
Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento y la Junta de Andalucia.

3. Por otro lado, como ha quedado acreditado en el expediente de descatalogacion de utilidad
publica, los terrenos implicados han perdido fehacientemente su condicion de monte o
terrenos forestales al no cumplir con las condiciones que establece la diferente normativa
forestal cuando los define.

4. Sin embargo, en aplicacidn de articulo 48.1 del Reglamento de la Ley Forestal de Andalucia,
para la exclusion de terrenos forestales del Catalogo de Montes Publicos de Andalucia, es
necesario que hayan perdido su condicidn de terrenos forestales también legalmente. Esto,
segun informe del Servicio de Gestion Forestal Sostenible de la Consejeria de fecha 2 de
enero de 2016, no se podra hacer hasta que “se aprueben los instrumentos de
planeamiento correspondientes segin la vigente legislacion urbanistica, en los que se
modifique la actual clasificacion del suelo”, que es precisamente lo que se pretende con lo
solicitado por el Ayuntamiento.

Asi pues, segun todo lo expuesto, desde el Servicio de Gestion del Medio Natural de la
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, no sélo se INFORMA FAVORABLEMENTE la
modificacion puntual propuesta, sino que se considera necesaria a los efectos de excluir del
Catalogo de Montes Publicos de Andalucia los terrenos afectados.

Fdo.- Antonio Herndndez Barea
ASESOR TECNICO del Servicio
de Gestién del Medio Natural

Firmado digitalmente por
Fdo.- Juan Antonio Martin Gomez HERNANDEZ HERNANDEgZ BAREA P
JEFE DEL SERVICIO BAREA ANTONIQO ANTONIO - 43003662X
DE GESTION DEL MEDIO NATURAL Fecha: 2021.12.09 14:17:03
-43003662X +01'00
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

DE: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

PARA: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

ASUNTO:  Modificacion puntual del PGOU de CONIL DE LA FECHA: 25/11/2021
FRONTERA. Expte EAE-07/2019 MONTE ROCHE

El objeto principal de la modificacién puntual en tramite, presentada por el Ayuntamiento de Conil
de la Frontera, es establecer el régimen urbanistico del suelo para las 358,04ha en el paraje denominado
Los Majadales, descatalogados del Monte de Utilidad Publica n°16 “Dehesa de Roche” por Orden de 19 de
mayo de 2016 del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Por Orden de 19 de mayo de 2016, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio se acuerda
la exclusion del Catalogo de Montes de Utilidad Publica de una superficie de 358,04 ha en el Paraje
denominado Los Majadales, integrante del Monte Publico “Dehesa de Roche” (CUP n° 16 y cddigo CA-
50016-AY) del término vy titularidad del Ayuntamiento de Conil de la Frontera. Dicha descatalogacion viene
como consecuencia de haber perdido las caracteristicas propias que motivaron su inclusion en el citado
catalogo.

En el ANTECEDENTE DE HECHO SEPTIMO de dicha Orden se indica que “los citados terrenos seguiran
conservando desde el punto de vista legal la consideracion de monte, por lo que la parcela en cuestion debe
seguir formando parte del Catalogo de Montes Publicos de Andalucia hasta que se aprueben los
instrumentos de planeamiento correspondientes segun la vigente legislacion urbanistica, en los que se
modifique la actual clasificacion del suelo.”

La modificacion propuesta establece la especial proteccién por legislacion especifica en los suelos incluidos
en la nueva delimitacion del Catalogo de Montes de Utilidad Publica, ademas de mantener la especial
proteccion forestal e interés ecologico, establecida por planificacion territorial y urbanistica; y establece
como criterio general, la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural en los suelos
descatalogados del Monte Publico, a excepcion de algunas zonas puntuales en las que se ha conservado la
especial proteccion forestal por planificacion territorial y urbanistica, habida cuenta la presencia de masa
forestal en ellas.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

Junta de Andalucia

Localizacién de la zona propuesta

CA-70016-CCAY-Dehesa de Roche []
Zona descatalogada

La zona descatalogada estd, casi en su totalidad, fuera de la red Natura, exceptuando la correspondiente al
rio Roche y al Arroyo de las Pefiuelas, que cruzan la parcela descatalogada, pertenecientes al ZEC
ES6120018 Pinar de Roche, que en todo caso mantienen su caracter de dominio publico hidradlico y que
han quedado clasificados en la propuesta como suelos no urbanizables de especial proteccion por
legislacion especifica (Dominio Publico Hidraulico y zonas inundables)
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

Junta de Andalucia

Propuesta modificacion puntual Ayto Conil
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En resumen la propuesta presentada por el Ayuntamiento de Conil:

1. Se conserva la especial proteccion por legislacion especifica ademas de mantener la especial proteccion
forestal e interés ecologico, establecida por planificacion territorial y urbanistica en los suelos que
permanecen incluidos en la delimitacion modificada del Catalogo de Montes de Utilidad Publica;

2. Se establece, como criterio general, la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural en los
suelos descatalogados del Monte Publico, a excepcion de algunas zonas puntuales en las que se ha
conservado la especial proteccion forestal por planificacion territorial y urbanistica, habida cuenta la
presencia de masa forestal en ellas, asi como la especial proteccion por legislacion especifica de aquellas
zonas afectas por inundabilidad

3. Se procede al ajuste y correccién puntual de algunas zonas dentro de este ambito, que en el PGOU
vigente se encuentran con clasificacion de suelos no urbanizables de especial proteccion forestal e interés
ecologico por planificacion territorial y urbanistica. Dichos suelos no poseen actualmente caracteristicas de
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

Junta de Andalucia

interés ecologico ni masa forestal que justifiquen su especial proteccion, e incluso en algunos de ellos se
constata que no poseian dicha proteccién en el documento de planeamiento PGOU de 2004, previo al
documento de Adaptacion a la LOUA.

4. Por el contrario, se constata que el ambito numerado como n° 7 en dicho plano de informacién “Ambitos
de correccion puntual de clasificacion”, concurren tanto la presencia de una abundante masa forestal,
como la pertenencia a la denominada RED NATURA 2000 (Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia RENPA), por lo que se ha considerado, a la vista de la documentacién ambiental estratégica, la
conveniencia vy justificacion de su inclusién dentro de los suelos no urbanizables de especial proteccion
forestal.

Por todo lo expuesto, se informa favorablemente la propuesta de modificacion puntual del PGOU de
Conil de la Frontera.

EL JEFE DE DEPARTAMENTO DE ESPACIOS V°B° EL JEFE DE SERVICIO DE ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS NATURALES PROTEGIDOS
Fdo. Francisco Javier Rodriguez Benavente Fdo: Felipe Oliveros Pruafio
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial en Cadiz de Agricultura,

’ Ganaderia y Pesca
Junta de Andalucia y

INFORME SECTORIAL DE AGUAS A LA APROBACION

PROVISIONAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU,

CAMBIO DE CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE DE

ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA.

DELIMITACION MONTE DE UTILIDAD PUBLICA N°16 DE LA

ADAPTACION Y REVISION PARCIAL DEL PGOU DE CONIL DE

LA FRONTERA. (CA11014/M/21.013)

1. JUSTIFICACION:

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, indica que la Administracion
Hidraulica Andaluza debera emitir informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las
distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las aguas
continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de
las masas de agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en dominio publico hidraulico
y sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidroldgica y las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. En dicho informe se
deberd hacer un pronunciamiento expreso sobre si los planes de ordenacién del territorio y urbanismo
respetan los datos del deslinde del dominio publico hidraulico y la delimitacién de las zonas de servidumbre
y policia que haya facilitado la Administracion Hidrdulica a las entidades promotoras de los planes.
Igualmente, el informe apreciara el reflejo que dentro de los planes tengan los estudios sobre las zonas
inundables. Cuando la ejecucion de los actos o planes comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el
informe se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas, asi como la adecuacion de los vertidos a la legislacion vigente.
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2. ANTECEDENTES:

PRIMERO: El municipio de Conil de la Frontera cuenta con PGOU aprobado definitivamente el 23 de
Diciembre de 2004 por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (publicado en el
BOP nlmero 66 de 22 de marzo 2005), Adaptado a la LOUA y Revisado Parcialmente mediante documento
con acuerdo de aprobacion definitiva parcial del 19 de Febrero de 2013 (BOJA de 09/05/2014).

SEGUNDO: Tras peticién formulada por el Ayuntamiento de Conil a la Consejeria de Medio Ambiente,
con fecha 19 de mayo de 2016 el Consejero dictd el siguiente acuerdo: “Excluir del Catilogo de Monte de
Utilidad Publica una superficie de 358,04 ha en el Paraje denominado los Majadales, integrante del monte
publico “Dehesa de Roche” (CUP N°16 y Codigo CA-50016-AY), del término y titularidad del Ayuntamiento de
Conil de la Frontera, por haber perdido las caracteristicas propias que motivaron su inclusién en el citado
Catalogo.”

TERCERO:EI Ayuntamiento en pleno aprobé inicialmente el 29 de abril de 2021 en sesién ordinaria la
Modificacién Puntual del PGOU. Cambio de clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccién por
legislacion especifica. Delimitacidon Monte de Utilidad Publica n°16 de la Adaptacion y Revisién Parcial del
POGU de Conil de la Frontera, siendo promotor el Excelentisimo Ayuntamiento de Conil de la Frontera.

CUARTO: con fecha 19 de mayo de 2021, se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico,
peticion de Informe sectorial de aguas por la Comision Provincial de Coordinacién Urbanistica a la
Aprobacion Inicial de la Modificacion Puntual citada en el punto anterior.

QUINTO: Con fecha 13 de octubre de 2021, se emite informe sectorial de aguas a la Aprobacién Inicial de
la Modificacién Puntual del PGOU. Cambio de clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion
por legislacion especifica. Delimitacion Monte de Utilidad Publica n°16 de la Adaptacion y Revision Parcial
del POGU de Conil de la Frontera (Cadiz).

SEXTO: Con fecha 18 de noviembre de 2021, se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico,
peticion de Informe sectorial de aguas por la Comision Provincial de Coordinaciéon Urbanistica a la
Aprobacidn Provisional de la Modificacion Puntual citada en el punto anterior.
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LOCALIZACION:

e T

P S
MODIFICACION PUNTUAL DEL SNUEP POR LEGISLACICN ESPECIFICADELIMITACION
DEL MOCNTE DE UTILIDAD PUBLICA M1 & DE LA ADAPTACION ¥ REVISION PARCIAL DEL
PGOU DE COM ROMTERA

OBJETO:

La presente Modificacion Puntual del SNUEP por legislacion especifica, delimitacion del Monte de
Utilidad Pudblica n°16, del Documento de Adaptacion y Revision Parcial del PGOU de Conil de la Frontera,
tiene por objeto principal la correccion del ambito delimitado en los planos de ordenacién del PGOU como
suelos correspondientes al Monte catalogado de Utilidad Pablica n°16, excluyendo del mismo las 358,04ha
en el paraje denominado Los Majadales, que han sido descatalogados de dicho Monte de Utilidad Publica
n°16 “Dehesa de Roche” por Orden de 19 de mayo de 2016 del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio.
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La presente Modificacion Puntual es el resultado de la adecuacidon del PGOU a las determinaciones
sectoriales, en este caso las relativas a Montes de Utilidad Publica, que afectan a su contenido y
prescripciones. La presente modificacion establece la especial proteccion por legislacion especifica en los
suelos incluidos en la nueva delimitacion del Catalogo de Montes de Utilidad Publica, ademas de mantener
la especial proteccidn forestal e interés ecoldgico, establecida por planificacion territorial y urbanistica; y
establece como criterio general, la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural en los suelos
descatalogados del Monte Publico, a excepcion de algunas zonas puntuales en las que se ha conservado la
especial proteccion forestal por planificacidn territorial y urbanistica, habida cuenta la presencia de masa
forestal en ellas, asi como la especial proteccion por legislacién especifica de aquellas zonas afectas por
inundabilidad. Asi mismo se ha procedido al ajuste y correccién puntual de algunas zonas dentro de este
ambito, que en el PGOU vigente se encuentran con clasificacion de suelos no urbanizables de especial
proteccion forestal e interés ecoldgico por planificacién territorial y urbanistica. Dichos suelos no poseen
actualmente caracteristicas de interés ecoldgico ni masa forestal que justifiquen su especial proteccion, e
incluso en algunos de ellos se constata que no poseian dicha proteccion en el documento de planeamiento
PGOU de 2004, previo al documento de Adaptacion a la LOUA.

El documento borrador de planeamiento sometido a aprobacion plenaria y que junto al documento
Ambiental Inicial Estratégico instan la formulacion del inicio de la tramitacion ambiental y la emisidn del
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, determina como eleccion de alternativas de
planeamiento para este ambito, la denominada alternativa 3, con el siguiente criterio y justificacion:

“La ALTERNATIVA 3 propone aislar los suelos de cualquier proceso urbanizador, pero sin entender la
necesidad de una proteccion especial, porque considera su urbanizacién incompatible con el
modelo de desarrollo urbano y territorial adoptado en el planeamiento general vigente. El objetivo
es mantener y potenciar la produccion y el uso agricola o ganadero, posibilitando la implantacion
de determinados usos en circunstancias adecuadas que no deterioren ni entren en incompatibilidad
con la adecuada preservacion del medio y del hdbitat rural. Por tanto, y en aplicacion de los
principios de mdxima simplificacién y proporcionalidad por la caracterizacion del municipio y sus
valores singulares relativos al patrimonio natural o paisajistico y los criterios de seleccion, se ha
determinado que la propuesta mds idénea es la ALTERNATIVA 3 por adecuarse al modelo de ciudad
planificado en el actual PGOU, conseguir un desarrollo sostenible econdmica y ambientalmente,
vinculando el uso del suelo a la utilizacion racional de los recursos naturales y garantizar la
preservacion del paisaje y la calidad ambiental del territorio. Las 358,04 ha, de suelo descatalogado,
no cuentan con otra caracteristica que su valor natural agricola- ganadero y la fragmentacion de la
estructura de propiedad que, por tanto y conforme a la legislacién vigente, no hay un criterio
especifico de proteccion para salvaguardar el desarrollo de los mismos que los haga merecedores
de un régimen especial garante del mantenimiento de sus caracteristicas.

En aplicacion de la legislacion vigente, objeto de la presente modificacion, y en aplicacion del
articulo 46 de suelono  urbanizable, los terrenos objeto de esta Modificacion Puntual estardn
adscritos a la clasificacion de suelo no urbanizable de cardcter natural o rural (art. 46.2.c), por
considerarse necesaria la preservacion de su cardcter rural, atendidas las necesidades del
municipio, por razén de su valor, actual o potencial, agricola, ganadero, forestal cinegético o
andlogo.”
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3. INFORME:

AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS
INUNDABLES:

Se ha verificado el contenido del documento presentado para la Aprobacién Provisional y se
corresponde con lo informado anteriormente para la aprobacién inicial en relacién a la afeccidn al dominio
publico hidraulico y las zonas inundables asociadas al mismo.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS:

No existe afeccidn en relacion a la disponibilidad de los recursos hidricos.

CIiCLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMIENTO,
SANEAMIENTO Y DEPURACION):

No existe afeccion en relacion al ciclo integral del agua.

4. CONCLUSION:

Por todo ello, esta Delegacion Territorial, en el ejercicio de las competencias en materia de aguas, a
efectos del cumplimiento de lo establecido en el Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y del Art. 42 de la 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, asi como en la Resolucién de delegacidén de competencias de 5 de diciembre de 2012, publicado
en BOJA de 21 de enero de 2013, emite INFORME FAVORABLE a la Aprobacion Provisional de la Modificacién
Puntual del PGOU, Cambio de Clasificaciéon de Suelo No urbanizable de Especial Proteccién por legislacion
especifica. Delimitacién Monte de Utilidad Publica n.°16 de la Adaptacidn y Revisién Parcial del PGOU de
Conil de la Frontera (Cadiz).

El Jefe del Servicio de D.P.H.

Fdo.: Rafael J. Fernandez Garcia
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