Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacion Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA
DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE, RELATIVO AL “PLAN ESPECIAL LA CARTUJA DE EL PEDROSO”,
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL PEDROSO.

Expte: EAE/SE/028/2024/S
1. OBJETO.

En el dmbito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

El instrumento de ordenacion urbanistica detallada objeto de este informe tiene la categoria de Plan
Especial, de acuerdo con el articulo 86.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

En los articulos 39 y 40 de la citada Ley 7/2007 se regula la evaluacién ambiental estratégica simplificada de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental. Asi mismo, en el articulo 40 de la citada Ley 7/2007 se
establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacién ambiental
estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el “PLAN ESPECIAL LA
CARTUJA DE EL PEDROSO?, se encuentra sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Asi, se formula el presente Informe Ambiental Estratégico Simplificado, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

2. TRAMITACION.

Con fecha 07 de agosto de 2024 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio y
documentacién de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del “PLAN ESPECIAL LA CARTUJA DE EL
PEDROSO”, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de 2021, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T:955 121 144
delegacion.dtse.csma@juntadeandalucia.es
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La documentacién que acompafiaba la solicitud fue subsanada el 08 de julio de 2025, tras el
correspondiente requerimiento de subsanacion notificado el 16 de mayo de 2025. La documentacidn final
consiste en el Documento Borrador del “PLAN ESPECIAL LA CARTUJA DE EL PEDROSO”, y su Documento
Ambiental Estratégico, que una vez subsanado se ajusta al contenido minimo establecido en el articulo 39.1
de dicha Ley.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, la innovacion propuesta se
encuentra sometida al trdmite de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Con fecha 23 de julio de 2025, se emite Resolucion de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente por la que se acuerda la admisién a tramite de la solicitud de inicio de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada para el “PLAN ESPECIAL LA CARTUJA DE EL PEDROSO”, en
el término municipal de El Pedroso.

Con fecha de 15 de septiembre de 2025, se celebrd reunién de coordinacion interna en esta Delegacion
Territorial, en la que se acordaba que no existian afecciones en materia de Gestion del Medio Natural,
Espacios Naturales Protegidos, Vias Pecuarias, y Parque Natural Sierra Norte de Sevilla, y que por tanto la
propuesta resultaba compatible con la normativa ambiental.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados otros organismos
que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacidn, al objeto de que enviaran a
la Delegacidn Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicacion que se estimara al respecto del medio
ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacidn que se considerara conveniente con relacion a sus
competencias.

Se recoge a continuacion la relaciéon de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe, los cuales se adjuntan integramente en el
Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico.

FECHA DE FECHA DE

ORGANISMO CONSULTADO CONSULTA RESPUESTA

Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial en

Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente 15/09/2025 16/09/2025

Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Delegacién Territorial

en Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente 15/09/2025 15/09/2025

Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial en
Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad y Medio Ambiente

Parque Natural Sierra Norte de Sevilla 15/09/2025 15/09/2025
Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca, Aguay Desarrollo Rural en Sevilla

Confederacién Hidrogréfica del Guadalquivir 07/08/2025
Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turismo,
Cultura y Deporte en Sevilla

Ecologistas en Accidn 06/08/2025

15/09/2025 08/09/2025

06/08/2025 21/08/2025

06/08/2025 16/09/2025
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3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INNOVACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.
3.1 ANTECEDENTES

El planeamiento vigente en el municipio de El Pedroso son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal aprobadas en 1992, y su adaptacion a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), aprobada en sesion plenaria de fecha 16 de Marzo de 2009.

En el planeamiento vigente hasta 2008 el ambito objeto de este Plan Especial estaba incluido en la AP10.2
para desarrollo mediante Plan Especial y uso de equipamiento social o cultural y contemplaba la proteccion
del Edificio Cartujo de la Calle Zabalza Tajonar.

Con la adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA se modificé el uso pasando a ser Terciario-
Hotelero, y su desarrollo vendria confiado a la redaccion de un Plan Especial “que identificara los elementos
y partes del edificio que deban ser conservadas, asi como regulara posibles ampliaciones y especificara las
medidas de proteccidn a tomar”.

Con estos antecedentes y ante la intencién comunicada al Ayuntamiento por el actual propietario del
edificio de promover en el mismo la construccion y posterior explotacion de un establecimiento hotelero, se
redacta el Plan Especial objeto de este Informe Ambiental Estratégico.

Actualmente, en el Documento de Aprobacién Provisional de la Modificacién del Planeamiento General
(2013) publicada en la sede electrénica del Excelentisimo Ayuntamiento de El Pedroso se mantiene el uso
previsto (Terciario-hostelero), definido el ambito como la SUC-T1 como suelo urbano consolidado y sujeto a
desarrollo mediante Plan Especial.

Dichas normas establecen:

a) Clasificacidn del suelo: urbano, consolidado.

b) Calificacién urbanistica: area de edificacién terciaria (aprobacién definitiva)
c) Superficie total de la parcela: 2.638 m2.

d) Zonificacion: normas relativas a edificios protegidos.

Podran autorizarse todas aquellas obras compatibles con la conservacion del edificio, dirigidas al
mantenimiento, consolidacién y modernizacién de las instalaciones, etc.

3.2 OBJETO

El Plan Especial a que se refiere este Informe Ambiental Estratégico tiene como objetivo primordial la
proteccién y adecuado desarrollo del patrimonio representado por la Cartuja de El Pedroso, un edificio de
gran valor histérico y cultural. Entre los objetivos especificos del Plan Especial se encuentran:

1. Identificar y conservar los elementos y partes del edificio de la Cartuja que posean valor
patrimonial, histdrico y arquitectdnico, estableciendo medidas especificas para su preservacion.

2. Regular las posibles ampliaciones o intervenciones que se lleven a cabo en el edificio, garantizando
que estas se realicen de manera respetuosa con su entorno y caracteristicas originales.
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3. Establecer medidas de proteccién ambiental que contribuyan a minimizar los impactos negativos
que puedan derivarse de las actividades desarrolladas en el marco de este plan especial,
especialmente en lo que respecta al sector turistico.

4. Promover el desarrollo econdémico local, especialmente en el dmbito del turismo, mediante la
puesta en valor del patrimonio cultural y natural de la zona.

5. Contribuir al incremento del turismo en el Municipio y la Sierra Norte de Sevilla, generando
beneficios socioeconémicos para la comunidad local.

De acuerdo con la Memoria de Ordenacidn del Plan Especial, la ordenacion que se propone pretende
garantizar la coherencia del conjunto y el buen uso de los espacios libres y las instalaciones del complejo
hotelero que se propone, asegurando un buen funcionamiento y comunicacion interior.

a) La ordenacion proyectada constituye una unidad ajustada al tejido urbano existente que respeta el
perimetro del conjunto existente. Las diferentes intervenciones planteadas permiten adaptar la
edificacion existente al nuevo uso terciario hotelero, dotdndolo de las infraestructuras necesarias.

b) Elespacio libre de la parcela, destinado a patio y jardines, permitird una adecuada relacion entre las
distintas piezas y mejorard su percepcion en el Gmbito en que se encuentran.

¢) Lainsercién en la trama urbana consolidada, la facilidad de conexién con infraestructuras y vias de
acceso al municipio y la buena ubicacién del conjunto aseguran la viabilidad de la intervencion.

d) Lavolumetria general y la fragmentacion en varios edificios, los actualmente existentes y las posibles
ampliaciones, se estiman adecuadas y respetuosas con el contexto urbano en el que se insertan. Por
tratarse de una intervencion intramuros, el impacto en la trama urbana es inexistente.

Los propésitos principales del proyecto hotelero serian:

a) Rehabilitar y poner en valor un edificio- un conjunto- de indudable interés arquitecténico.

b) Crear una instalacion hotelera que contribuya a la potenciacion del Municipio de El Pedroso y al
incremento del turismo en la Sierra Norte de Sevilla.

¢) Crear una instalacién hotelera con una oferta amplia e innovadora y un correcto nivel de servicios.

d) Asimismo, la instalacion estard dirigida a acoger celebraciones o cualquier otro tipo de eventos.

3.3 ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL
Ubicacién del proyecto

El drea sujeta a intervencidn se encuentra inserta en la trama urbana de el municipio de El Pedroso, al norte
y en proximidad a la iglesia de Ntra. Sra. de la Consolacidn.

Abarca una superficie de 2630 metros cuadrados, y esta delimitada por un muro perimetral. Dentro de este
recinto se encuentra el edificio principal, una construccién de aproximadamente 25 x 30 metros, distribuida
en dos plantas y con un patio interior de 12,5 x 12,5 metros, asi como el molino de aceite. Adyacente al muro
perimetral en su zona sur, se encuentra una edificacién auxiliar de construcciéon mas precaria, que
inicialmente constaba de dos pequefias viviendas adosadas al mismo.

El acceso al recinto se realiza a través de una portada del siglo XVIll ubicada en la calle Zabalza Tajonar. El
muro perimetral delimita el recinto y sirve como fachada tanto a la calle Nueva, al oeste, como a la calle
Trascasas, al norte. En la fachada norte, el muro original fue reemplazado por la fachada de siete pequefias
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casas adosadas al edificio principal, cuya superficie ya esta integrada en una sola unidad catastral. Hacia el
este y el sur, la propiedad colinda con viviendas vecinas adyacentes, mientras que al norte, sobre la calle
Trascasas, existe una entrada secundaria en el muro perimetral.

La superficie objeto de ordenacidn pertenece actualmente a un Unico propietario, La Cartuja de El Pedroso
S.L. Se trata de una Unica finca catastral con referencia 6922710TG5962S001J0.

Descripcion de los edificios del ambito del PE

En el Borrador del Plan Especial se describen documentadamente la composicion, edad, estado y valor
patrimonial del conjunto de edificios que configuran la Cartuja de El Pedroso. A modo de resumen en el
Documento Ambiental Estratégico se describen las principales caracteristicas:

El conjunto arquitecténico objeto del Plan Especial, conocido como La Granja del Pedroso, se erige de
gran relevancia en la localidad de El Pedroso, situada en la Sierra Norte de Sevilla. Este conjunto, sin
embargo apenas ha sido objeto de atencion y apenas es mencionado en estudios histéricos en relacion
con la Cartuja de Santa Maria de las Cuevas y su filial de Cazalla, en el que se presume que fue una
instalacion agricola dependiente de la Cartuja de Cazalla de la Sierra, como otros muchos edificios
similares.

El edificio principal, incierto y remodelado en el siglo XVill, ocupa una posicion central en el conjunto.

Originalmente de planta cuadrada, fue posteriormente ampliado hacia el sur, adquiriendo una
configuracion rectangular. Presenta un patio central de 13x13 metros y una superficie construida en
planta de 608 metros cuadrados. Su estructura se compone de dos plantas, con crujias abovedadas en
planta baja. Destacan elementos como una gran chimenea y una escalera de acceso a la planta superior.

Adyacente al edificio principal se encuentra el molino de aceite, una construccion que refleja la actividad
econémica de la zona en épocas pasadas. Este molino, adosado a la medianera Este, se estructura en dos
naves de distinta altura y cuenta con una superficie construida en planta de 166 metros cuadrados. A
pesar de su deterioro, atin conserva elementos caracteristicos como la torre y la chimenea, testigo de su
adaptacion al vapor en el siglo XIX.

El recinto que rodea estos edificios estd delimitado por un muro perimetral con portadas principales del
siglo XVIIl. Ademas, incluye dos pequerias viviendas adosadas exteriormente al muro, cuya cubierta ha
sido reconstruida en tiempos recientes.

El valor patrimonial de este conjunto es innegable. Sin embargo, su estado de conservacion es delicado,
habiendo sufrido un deterioro significativo a lo largo del tiempo. A pesar de las obras de rehabilitacion
realizadas en el pasado, se requieren intervenciones adicionales para preservar y restaurar
adecuadamente estos edificios.

Las Normas Subsidiarias establecen un régimen de proteccion para el conjunto, con el objetivo de
garantizar su preservacién y conservacién para las generaciones futuras. Por lo tanto, cualquier
intervencién futura deberd ajustarse a estas disposiciones y respetar el valor patrimonial y arquitecténico
de este conjunto.

Justificacion del Plan Especial
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Como ya se ha expuesto en los antecedentes, las Normas Subsidiarias de 1992 calificaba el ambito con uso
de equipamiento social o cultural. Transcurridos los afios el edificio fue objeto de ningln proceso de
expropiacién, compensacion a los propietarios mediante traspasos de aprovechamientos urbanisticos ni de
ningln otro proceso urbanistico de desarrollo, lo que motivé que el abandono y deterioro progresivo del
mismo suponiendo la pérdida de algunos elementos del complejo.

Tras el cambio de uso propuesto por la normativa actual y la compra por parte del actual propietario (La
Cartuja de El Pedroso S.L.) a la finca se le practican una serie de medidas urgentes de limpieza y
conservacion con la perspectiva del desarrollo hotelero y se inicia el actual proceso ambiental encaminado
al desarrollo del dmbito.

Tal y como recoge el Documento Ambiental Estratégico

El avance hacia el futuro desarrollo propuesto en el marco de este Plan Especial se fundamenta en una
motivacién esencial: elevar el nivel de proteccion de un patrimonio histdrico y cultural invaluable
ademads de generar una actividad econémica y turistica que asegure el mantenimiento y el fomento
del mismo.

El desarrollo hotelero propuesto no solo busca impulsar la economia local, especialmente en el dmbito del
turismo, sino que también se erige como un mecanismo para mejorar el nivel de proteccion del edificio. La
regulacion detallada de las posibles intervenciones y ampliaciones garantizard su realizacion de manera
respetuosa con el entorno y las caracteristicas originales del conjunto, mientras que las medidas de
proteccion ambiental mitigardn los impactos negativos asociados a la actividad turistica.

En resumen, el Plan Especial no solo aspira a fomentar el desarrollo econémico y turistico, sino que
también

busca salvaguardar y proteger un legado historico y cultural de incalculable valor para las generaciones
presentes y futuras.

El plano propuesta de “proteccion y conservacion de elementos” del Documento de Avance, determina las
partes del conjunto que deberan ser conservadas:

Se conservaran todos los elementos de mayor relevancia histérica y/o arquitecténica que sean
fundamentales para la interpretacion del conjunto:

a) Edificio principal

b) Molino

c) Muro perimetral

d) Construccién adosada exteriormente al muro perimetral
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Pardametros urbanisticos propuestos

Aprovechamiento urbanistico, superficies, usos y edificabilidad, propuestos en el Documento de Avance:

Superficie de parcela:
TOTAL: 2.638 m?

Superficie edificable:
Superficie a rehabilitar (construida total):
- Edificio principal: 1.224,76 m?
- El molino: 169,80 m?
- Edificio anexo exteriormente: 75,25 m?
TOTAL: 1469,81 m?

Superficie para posibles ampliaciones:

- Construcciones para adecuacion de la medianera: 213,15 m*
- Recuperacion del claustro original: 75,50 m?

TOTAL: 288,65 m?

TOTAL de superficie edificable conjunta: 1.758,46 m?

Avreas libres:

TOTAL: 1.487,00 m? (51% de la parcela)
Edificabilidad propuesta:

EDIF. Segin NN.SS: 0,70

EDIF. PROPUESTA: Sedificable/ Sparcela= 1.758,46 / 2.638,0 = 0,66

La edificabilidad prevista tiene un valor equivalente (ligeramente inferior) a la
edificabilidad original previa al derribo. En cualquier caso, la edificabilidad maxima no
podra exceder de la que le corresponda por aplicacion de las NN.SS.

Superficie ordenada:

TOTAL: 3.245,45 m2
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4, ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El objeto del Documento Ambiental Estratégico es el de permitir un proceso evaluador que consienta
complementar la planificacion urbanistica a la que asiste y conforme a la legislacion vigente, incorporando
criterios ambientales que posibiliten, de un lado, evaluar la sostenibilidad de las propuestas y de otro,
reducir los efectos ambientales negativos o desajustes que puedan estimarse en funcion de los objetivos y
propuestas.

El documento ambiental presentado por el Ayuntamiento de El Pedroso se ajusta en su contenido al articulo
39.1delaLey 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus apartados.

El objeto del presente apartado no sera otro que facilitar un proceso evaluador que permita complementar
la planificacion urbanistica a la que asiste. La metodologia que se propone se basa en la comprobacion del
ajuste de la Propuesta de Modificacion planteada frente a la Alternativa 0, correspondiente a la continuidad
del dmbito tal y como funciona en la actualidad.

El uso de modelos predictivos para la generacion de alternativas de escenarios futuros de cambios en el
contexto de la planificacion urbana o en la evaluaciéon ambiental, representa una importante oportunidad
para anticipar, prevenir y mitigar dinamicas y propuestas insostenibles de las actuales formas de
crecimiento.

En definitiva, se trata de estudiar la coherencia interna de la ordenacion para que puede ser analizada
desde el punto de vista ambiental, determinando si las propuestas planteadas implican una mejoria o una
agudizacién de los efectos ambientales negativos de los procesos a ordenar, si se producen desajustes o
efectos negativos sobre las porciones del municipio con mayores valores ambientales y verificando si se
adapta a las planificaciones y normativas con proyeccién ambiental de indole supramunicipal, que en
muchos casos incluyen actuaciones vinculantes para el planeamiento urbanistico y que, en todo caso,
deben servirle de referencia.

Considerando la naturaleza de la modificacion proyectada y la extension de la misma, tiene sentido realizar

varios estudios de la posibilidad de proceder a la modificacién o de mantener el estado actual.

4.1. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

4.1.1 Descripcion de Alternativas

Se describen en el Apartado 9 del Documento Ambiental Estratégico seis alternativas de desarrollo.

* Alternativa 0: No Actuacién ni Desarrollo de Ningtin Plan Especial (No accién1)
Esta alternativa implica la falta de intervencion o desarrollo de cualquier Plan Especial. Bajo esta
opcidn, el edificio de la Cartuja de El Pedroso continuaria en su estado actual de deterioro, sin medidas
de conservacion o restauracion.
No se realizarian acciones para proteger el patrimonio histérico y cultural representado por la Cartuja,
lo que podria llevar a una mayor pérdida de elementos arquitectdnicos significativos y un deterioro

continuo del conjunto. Ademas, no se aprovecharian oportunidades de desarrollo econémico y turistico
para la zona.
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Alternativa 0’: No Desarrollo del Plan Especial (No accion 2)

Similar a la Alternativa 0, esta opcion también implica la ausencia de desarrollo del Plan Especial
propuesto. Sin embargo, se destaca que esta alternativa se enfoca especificamente en la no realizacion
del Plan Especial propuesto, dejando abierta la posibilidad de intervenciones futuras en el edificio de la
Cartuja bajo diferentes enfoques o instrumentos de planeamiento.

Esto podria permitir una mayor flexibilidad en la toma de decisiones y una evaluaciéon mas detallada de
las necesidades y circunstancias cambiantes en el tiempo.

Sin embargo, visto los precedentes acarrearia consecuencias a medio y largo plazo similares a la
Alternativa 0 desmotivando la iniciativa privada y la inaccién de la iniciativa publica.

Alternativa 1: No Actuacion ni Desarrollo de Ningun Plan Especial (No acciénl)

Esta alternativa propone una intervencidn mas agresiva y de una sola vez en el edificio de la Cartuja.
Implicaria la implementacién de todas las medidas de conservacion, restauracién y desarrollo de
infraestructuras de manera simultaneay rapida.

Supondria la construcciéon de un hotel con mas de 50-100 habitaciones, con mayor eficiencia en
gastos/beneficios adecuado a turismo mas masivo e intensivo optimizado para autobuses y
excursiones.

Si bien podria acelerar el proceso de recuperacion del patrimonio, también conllevaria mayores riesgos
y desafios logisticos, asi como posibles impactos ambientales y socioeconémicos mas significativos.

También podria producir un posible perjuicio a los elementos a conservar al producirse un mayor
impacto sobre ellos. Supondria ademas una mayor ocupacion de suelo y recursos.

No obstante, esta opcién podria generar resultados mas rapidos en términos de revitalizacion del
patrimonio y atraccidn turistica.

Alternativa 2: Intervencion Comedida y en Fases Progresivas (Cauta)

La Alternativa 2 plantea una intervencién mas moderada y progresiva en el edificio de la Cartuja. Se
llevaria a cabo en varias fases, permitiendo una planificaciéon mas detallada y una adaptacion gradual a
las necesidades y circunstancias cambiantes.

Supondria la construccidon de un pequefio hotel selecto de de no mas de 20-50 habitaciones, con pocas
ampliaciones. Enfocado a turismo de pequefio tamafo pero de alta calidad que busca valores selectos
patrimoniales y naturales. Esta clase de turismo es mas respetuoso con la naturaleza, los valores locales
culturales y de un mayor nivel adquisitivo genera mas ingresos locales.

Esto podria reducir los riesgos y minimizar los impactos negativos, al tiempo que brinda flexibilidad
para ajustar el plan seglin se vaya avanzando en el proceso.

Ademas, este enfoque permitiria evaluar progresivamente las mejores medidas disponibles para la
conservacion y restauracion del patrimonio, asi como los impactos ambientales y socioeconémicos,
retroalimentando el proceso de toma de decisiones.
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Alternativa 3: Vuelta al Planteamiento de Equipamiento Social y Cultural (Uso)

Esta alternativa considera volver al planteamiento original de equipamiento social o cultural para el
edificio de la Cartuja. Implicaria destinar recursos limitados a la conservacion y uso del edificio con fines
sociales o culturales.

Esto podria no ser econdmicamente sostenible para las arcas municipales debido al tamafio reducido
del municipio. De hecho esta alternativa fue ya descartada por la administracion por la abundancia de
equipamientos en un municipio con poco mas de dos mil habitantes. Ademas, podria resultar en una
falta de impulso econdmico y turistico para la region.

Sin embargo, este enfoque podria ser mas adecuado para conservar el caracter histérico y cultural del
edificio, aunque con menor potencial de desarrollo econémico y dada la falta de iniciativa publica y de
recursos pondria en peligro su desarrollo.

Alternativa 4: Ubicacion del Hotel en Otro Paraje o Localizacion (Localizacion)

La Alternativa 4 propone la ubicacién del hotel en otro lugar dentro del pueblo o en otra localidad, en
lugar de la Cartuja de El Pedroso.

Esto conllevaria la pérdida de la oportunidad de aprovechar el potencial comercial, turistico y de
conservacion patrimonial del pueblo asociado al desarrollo del proyecto en la Cartuja.

Ademas, podria generar descontento entre la comunidad local y limitar el potencial de desarrollo
econdmico y turistico en la zona especifica.

Sin embargo, esta opcién aunque potencialmente mas econdmicamente rentable para los posibles
promotores, también deberia ser considerada en funcion de la disponibilidad de otros lugares
adecuados y de la viabilidad econémica y ambiental del proyecto en otras ubicaciones.

4.1.3 Analisis de las Alternativas

Para el analisis de las distintas alternativas propuestas el Documento Ambiental Estratégico toma la
metodologia de Check-List de los mas de 90 factores ambientales (Caracteristicas y condiciones
existentes en el medio ambiente) de la literatura clasica seleccionando 26 de ellos que representen
elementos caracteristicos sobre los cuales las diversas alternativas pueden representar alguna
influencia como son: Recursos minerales, Materiales de construccidn, Suelos, Agua superficial, Agua
subterranea, Calidad del aire, Compactacién y asentamiento del suelo, Arboles, Pajaros, Poblacién,
Comercio, Vida silvestre y espacios abiertos, Pastoreo, Caza, Pesca, Turismo, Vistas escénicas, Disefio
del paisaje, Monumentos, Sitios historicos, Patrones culturales, Salud y seguridad, Empleo, Transporte
Servicios, y Residuos.

De igual modo de los mas de las 110 acciones normalizadas de la literatura clasica se han seleccionado
11 a los que se ha afiadido 3 mas. Asi las seleccionadas son: Alteracion de la cobertura vegetal del suelo,
Alteracion de los patrones de drenaje, Irrigacién, Pavimentacion, Urbanizacién, Excavacion de
superficie, Excavacion del subsuelo, Paisajismo, Cambios de trafico de automoviles, Eliminacion de
basura, Accidentes por vertidos o explotaciones, y afiadidos: Explotacion econdmica, Afluencia de
visitantes, y Rehabilitacion del edificio.
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El analisis comparativo de las distintas alternativas planteadas en las distintas fases de construccidn,
explotacién y desmontaje o abandono se detallan en el Anexo Matrices Leopold del Documento
Ambiental.

Andlisis de los resultados de las Matrices tipo Leopold

Del analisis de las seis alternativas planteadas a lo largo de las fases de construccion, explotacion y
abandono podemos obtener los siguientes resultados:

Alternativa 0 (No accion 1) y Alternativa 0’ (No accion2)

En las Alternativa 0 No Actuacién ni Desarrollo de Ningln Plan Especial (No acciénl) y la Alternativa
0’ No Desarrollo del Plan Especial (No accidn 2) el peso del impacto de la no actuacién sobre el
edificio patrimonial es demasiado alto con respecto a los factores evaluados, principalmente en la
primera fase, para que puedan ser elegidas.

Aunque la Alternativa 0’: No Desarrollo del Plan Especial (No accion 2) estos impactos son menores,
por la presuncién de que pudiera desarrollarse otro PE u otro tipo de actuacidn, siguen siendo
elevados por motivo de los plazos de desarrollo y las incognitas por las acciones.

Alternativa 4 (Localizacién)

En la Alternativa 4 Ubicacién del Hotel en Otro Paraje o Localizacion (Localizacion) resultan
impactos similares a los de la Alternativa 0’ ya que a pesar de que los impactos econémicos son
mejores la no actuaciéon sobre el edificio patrimonial suponen unas consecuencias que se
manifiestan en todas las fases de la propuesta.

Alternativa 1 (Intensidad), Alternativa 2 (Cauta) y Alternativa 3 (Uso)

En las Alternativa 1 Desarrollo del PE con una Propuesta de Mayor Intervencion y de una Sola Vez
(Intensidad), Alternativa 2 Intervencién Comedida y en Fases Progresivas (Cauta) y Alternativa 3
Vuelta al Planteamiento de Equipamiento Social y Cultural (Uso) la intervencién en el edificio
patrimonial hace que los impactos sean menores. Esto hace que sean las alternativas mas
adecuadas para una valoracion seria para nuestro ambito.

RESUMEN EVALUACION MEDINATE MATRICES DE IMPACTOS LEOPOLD

0 ponderado Ponderado

Alternativa/fase | Construccién Explotacién Abandono | Construccion Explotacion Abandono suma | Ppromedio

Alternativa 0 -80 -80 -80 12 -4,0

7 23

Alternativa 0' -80 0 41

Alternativa 1 12 27 47 -1,0

Alternativa 2 - as 36 1 03

Alternativa 3 - 29 36

& e |w e fo &
PO FO T PO P TS

2 07

Alternativa 4 -86 34 41

-10 33
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En la Alternativa 1 la mayor edificabilidad, consumo, afluencia de turistas/huéspedes y la
intensidad en general de la explotaciéon producen impactos muy positivos en los factores
econdémicos paro cierta incertidumbre en los impactos sobre los pardmetros patrimoniales,
sociales y naturales.

La Alternativa 3 los impactos sociales y patrimoniales son muy positivos pero la incertidumbre
planteada por los acontecimientos anteriores hacen que no sean los mejor posibles. Por el
contrario los impactos econémicos tienen poco peso en su evaluacion.

La Alternativa 2 es la que mejor resultados obtiene en la matriz de impactos ya que su
intervencion mas cauta y progresiva no solo produce impactos mas positivos en el patrimonio
y menores en los medioambientales sino que los impactos sociales pueden ser estimados
positivamente al igual que generar impactos econémicos bastante positivos.

Esta seria la Alternativa seleccionada.

4.1.4 Valoracion de la alternativa seleccionada y sus impactos

De acuerdo con el apartado 26 del Documento Ambiental la Alternativa 2 es la que menos posibles
impactos negativos y mds impactos positivos puede generar por lo que es la alternativa elegida.

En este apartado se recoge la evaluacion de los impactos negativos y positivos a efectos de comprobar
su intensidad mediante LS Criterios de Evaluacion de la Matriz Conesa mediante la formula

| =+ [3i +2EX+MO+PE +RV +S| +AC +EF + PR +MC(]

Dénde:

+ =Naturaleza del impacto. | = Importancia del impacto i = Intensidad o grado probable de destruccion
EX = Extension o area de influencia del impacto MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion
del impacto PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto RV = Reversibilidad Sl
= Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples AC = Acumulacién o efecto de incremento
progresivo EF = Efecto (tipo directo o indirecto) PR = Periodicidad MC = Recuperabilidad o grado posible
de reconstruccion por medios humanos.

De esta forma calcula la incidencia estandarizada que nos clasificara el impactos segun la LEA, la GICA y
la literatura cientifica al respecto:
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I INCIDENCIA = * (3i+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Mc) Iln(idenria oimportancia del impacto

INCIDENCIA ESTANDARIZADA (Is)
Imin 10 Is= (I-Imin)/({Imax-Imin)
Imax | 56
Basandones en parte en la ala nomenclarura de la Ley 21/2013 realizaremos una clasificacion para la valoracién y
evaluacién de impactos negativos
Impaclu ambiental compatible ( C ) Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de
0,10 0,25 la actividad y no precisa practicas correctivas o
protectoras.
Impacto ambiental moderado (M ) Aquel cuya recuperacidn precisa de pricticas
correctivas o protectoras, yque en la consecucién de
0,25 0,50 las condiciones ambientales iniciales, requiren de un
periodo de tiempa medio
Impaclu ambiental severo (S ) Aquel que en la recuperacidn de las condiciones del
medio exige la adecuacién de las medidas
0,50 0,75 correctoras o protectoras, y en el que, atn con las
medidas, la recuperacién necesita un tiempo
dilatado.
Impacto ambiental critico (Cr) Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable.
Con él se produce una pérdida permanente de la
0,75 1.00 calidad de las condiciones ambientales, sin
’ " posibilidad de recuperacién, incdluso con la adopeién
de medidas protectoras o correctivas.
Clasificacion para la val ion y | de i tos posit:
Impacto aceptable [Ac Aguel cuyo aspecto positive presenta poco impacto o
0,10 0,25|"™P P (Ac) muy localizado
Impacto positivo (P ) Aguel cuyo impacto puede presentar algdn aspecto
0,25 0,50 positive de forma local o localizada
Impacto beneficioso ( B Aguel cuys impacto puede serbeneficioso para algin
0,50 0,75|"" (8) o
Impacto muy beneficioso (MB) Aguel cuyo impacto puede presentar uo o varios
0,75 1,00 aspectos muy beneficiosos
Basado en Vicente Conesa Femnandez-Vitoria (1991)
ATRIBUTOS DE LAS ACCIONES
[ATRIBUTO TIPO PESO Descripcién del atrib
POSITIVO + Naturaleza del impacto
+
Senali, NEGATIVO
BAJA Yir i o grado probable de destruccidn
INTENSIDAD (In) TOTAL ]
PUNTUAL 1 Extensidn o drea de influencia del impacto
PARCIAL 2
EXTENSION { Ex) |EXTENSO 4
TOTAL S
CRITICA 1]
LARGO PLAZO YMomento o tiempo entre |a accidn y la aparicidn del impacto
MEDIO PLAZO 2
MONENTD (M) INMEDIATO |
CRITICO i
FUGAZ Y Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
PERSISTENCIA (Pe) [TEMPORAL 2
PERMANENTE ]
CORTO PLAZO 1} Posibilidad de reconstruccién hasta las condidones iniciales mediante
REVERSIBILIDAD (Rv) |MEDIO PLAZO Amedidas correctoras
IRREVERSIBLE ]
SIN SINERGISMO Y Reforzamiento por varios efectos simple gue provocan efecto superior al
SINERGIA (Si) SINERGICD 2] que supondrian individualmente
MUY SINERGICO ]
SIMPLE 1 Incremento progresive del efecto por persistencia de |a accidn
ACUMULACION (Ac) ACUMULATIVO n
INDIRECTO 1Y Relacidn causa-efecto
EFECTO (Ef;
(Ef) DIRECTO ]
IRREGULAR Y Regularidad del efecto o su manifestacién: Periédico (cidico o recurrente),
PERIODICIDAD (Pr)  |PERIGDICO Alrregular (impredecible), Continuo (constante)
CONTINUO ]
REC INMEDIATO 1 Posibilidad de reconstrucddn, total o parcial, del factor afectado.
RECUPERABLE 2
RECUPERABILIDAD (N
(M imGasLe 9
IRRECUPERABLE i
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4.2. ANALISIS AMBIENTAL DEL AMBITO DE ORDENACION

El Documento Ambiental Estratégico desarrolla en sus apartados 11 a 24 y 22 a 24, un “Inventario
Ambiental” en el que recoge un minucioso analisis ambiental del ambito en el que se encuentra inserto
el inmueble objeto del Plan Especial, analizando las siguientes materias:

- Climatologia.

- Climay actividades econémicas.
- Atmosfera.

- Geologia.

- Edafologia.

- Hidrologia.

- Vegetacion.

- Fauna.

- Paisaje.

- Medio socioecondmico.
- Patrimonio Cultural

4.3, IDENTIFICACION Y VALORACION DE EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SUS IMPACTOS EN LA
ALTERNATIVA SELECCIONADA

En el apartado 26 del Documento Ambiental Estratégico se desarrollan la valoracion de la alternativa
seleccionada y sus impactos.

Impactos en fase de construccion

Los principales impactos considerados en esta fase son relativos a la calidad del aire (Ruidos y Polvo),
los Recursos (consumo de materiales de construccién), Poblacién y Comercio (positivos por el aumento
de actividad), Seguridad y Salud y Empleo (por las obras), Transporte, Servicios, Residuos o Vertidos
(negativos por el trastorno de la obras).

En general todos los impactos se consideran compatibles o beneficiosos con el medioambiente a
excepcion de los impactos en el transporte y los recursos como suele ser usual en toda obra de
construccion. En el apartado de medidas propuestas se analizaran soluciones correctoras, protectoras o
mitigadoras para estos casos.

Impactos en fase de explotacion

Los principales impactos considerados en esta fase son relativos a la calidad del aire (negativos Ruidos),
los Recursos (negativos consumos propios del hotel), Poblacion y Comercio (positivos por el aumento
de actividad), Caza, Pesca, Comercio, Turismo (considerado positivo por la atraccién de turistas
selectos), Vistas escénicas, Paisajes, Monumentos, Sitios historicos, Patrones culturales (positivos por la
rehabilitacion de la Cartuja), Empleo, Transporte, Servicios (positivos por la generacién de demanda por
los huéspedes y trabajadores) y Residuos (negativos generados por el hotel)

En general todos los impactos se consideran compatibles, beneficiosos muy beneficiosos
(principalmente los referidos a los patrimoniales y al turismo) a excepcion a los referidos al consumo de
recursos, la generacién de residuos y ruidos, que aunque considerados compatibles, en el apartado de
medidas propuestas se analizaran soluciones correctoras, protectoras o mitigadoras para estos casos .
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4.4,

4.5.

Impactos en fase de abandono de la actividad

Los impactos ocasionados por el abandono de la actividad son considerados todos negativos que con
distinta intensidad segin se trate sobre el Comercio, el Turismo, las Vistas escénicas, Paisaje,
Monumentos, Sitios histdricos, Patrones culturales, Seguridad y Salud, Empleo, Transporte, Servicios y
los Residuos

Conclusiones, impactos que pudieran ser significativos

Por tanto en la Alternativa elegida no se detectan impactos significativos sobre el medioambiente en
sus fases de construccion y explotacién.

De hecho los impactos detectados son significativamente beneficiosos o muy beneficiosos para la
economia, el empleo y el patrimonio cultural.

La fase de abandono de la actividad o desmantelamiento debera evaluarse previamente a la ejecucion
de la misma ya que se desconoce el método a utilizar. Y aunque se prevén repercusiones negativas por
el cese de actividad estas son referidas principalmente a la economia y el empleo que debera ser
evaluadas conforme a la situacién en ese momento.

EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

En el apartado 7 del Documento Ambiental Estratégico se recogen los efectos previsibles sobre planes
sectoriales y territoriales concurrentes.

INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo con la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, los planes y programas que se tramiten
deberan incluir una serie de informacioén en materia de cambio climatico.

Esta circunstancia es también recogida en el articulado de la Ley 7/2007, de 9 de junio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. Si bien el estudio especifico sobre el cambio climatico se ha de
realizar conforme a lo establecido en el articulo 19.2 de la citada Ley 8/2018.

La documentacion que justifica la incidencia en materia de cambio climéatico de la actuacion objeto de
este Informe Ambiental fue aportada el 08 de julio de 2025 mediante “SEPARATA TECNICA DEL
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. EVALUACION DE INCIDENCIA DEL CAMBIO CLIMATICO”, tras
requerimiento de subsanacién notificado el 16 de mayo de 2025.

En la “Separata” se justifican todos y cada uno de los apartados del citado articulo 19.2:
* Elandlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacion y su dambito

territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y de los impactos previsibles,
conforme a lo dispuesto en esta ley.
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* Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

* Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima.

* Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacion
estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

* El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de

efecto invernadero.

A modo de extracto se recogen a continuacidn algunos extractos de la Evaluacion de Incidencia de

Cambio Climético.

1. INTRODUCCION

2. ESCENARIOS CLIMATICOS PREVISIBLES EN ANDALUCIA OCCIDENTAL Y LA SIERRA NORTE DE

SEVILLA

Tras el andlisis detallado se sintetizan las causas y los impactos previsibles sobre el ambito de El

Pedroso

Aumento de las temperaturas

Mayor riesgo de estrés térmico en poblacion vulnerable

Reduccion de la humedad del suelo, pérdida de cobertura
vegetal

Aumento de la demanda de riego en jardines y zonas
verdes

Sequia

Reduccion de la disponibilidad hidrica para abastecimiento
y ganaderia

Riesgos de erosién en taludes y caminos rurales

Lluvia torrencial

Avenidas e inundaciones en cauces estacionales (e.g.
arroyo del Huéznar)

Sobrecarga del sistema de drenaje y evacuacién de
pluviales

Extincion de especies

Transformacion del paisaje vegetal, pérdida de diversidad
funcional

Expansion de especies invasoras y aparicion de plagas

Incendios forestales

Riesgo para areas habitadas proximas a monte bajo y
forestaciones histéricas

3. ANALISIS DE LA VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO

Como elemento de sintesis y conclusion del estudio de la vulnerabilidad climatica en el ambito del Plan

Especial se establece en el Documento:

Eficiencia hidrica y condiciones ambientales|R4 (4) CA2 (3) 360 Alta
Exposicion térmica y eficiencia energética
pasiva R5 (5) CA2 (3) 400 Alta
Estado patrimonial y vulnerabilidad del
edificio R5 (5) CA2 (3) 400 Alta
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Conclusion:

Todos los componentes evaluados del ambito presentan una vulnerabilidad climdtica alta, aunque
con distinto origen: mientras que el componente hidrico refleja una fragilidad estructural y funcional
ligada a la falta de redes y la presion climdtica, los componentes térmico y patrimonial muestran una
sensibilidad elevada por su exposicion directa, materiales degradados y escasa capacidad
amortiguadora. Estos resultados subrayan la necesidad de disefiar estrategias especificas de
adaptacion integradas en el Plan Especial.

El ambito del Plan Especial presenta una exposicion directa a las condiciones térmicas extremas que
caracterizan al clima mediterrdneo continentalizado de El Pedroso. La orientacion del conjunto, la
ausencia de vegetacién consolidada y la condicion de ruina del edificio principal influyen de forma
directa en su comportamiento térmico y su capacidad de regulacion pasiva.

Durante el verano, las temperaturas pueden superar ampliamente los 40 °C, con episodios
prolongados de ola de calor. En ausencia de arbolado y sombras, el dmbito presenta escasas barreras
naturales a la radiacion solar directa y al sobrecalentamiento superficial, tanto en el entorno
edificado como en las dreas libres. En invierno, la amplitud térmica diaria y estacional, unida a la
escasa inercia térmica de los materiales degradados, puede generar situaciones de enfriamiento
severo.

No existen actualmente elementos arquitectonicos o paisajisticos que permitan una amortiguacion
térmica eficaz. Tampoco se han implementado cubiertas verdes, pavimentos permeables, ni
estructuras vegetales que contribuyan a crear microclimas estables o zonas de confort térmico.

Por otro lado, la condicién de ruina del edificio principal (la Cartuja) limita su comportamiento
energético, al carecer de envolvente activa, cerramientos estables o sistemas de proteccion solar. La
recuperacién del conjunto deberd, por tanto, incorporar estrategias de disefio bioclimdtico,
rehabilitacion energética y mejora del comportamiento pasivo como parte integral de la propuesta.

4. INCIDENCIA DEL PLAN ESPECIAL SOBRE LA VULNERABILIDAD CLIMATICA DEL AMBITO

Este apartado recoge las medidas contempladas en el Plan Especial para reducir la vulnerabilidad
climética del dmbito de actuacion, asi como otras recomendaciones adicionales alineadas con los
objetivos de sostenibilidad, eficiencia energética, adaptacion al cambio climdtico y resiliencia
territorial.

También se valora la idoneidad del modelo de explotacion hotelera propuesto como elemento clave
de mitigacién indirecta y activacion del entorno.

5. DISPOSICIONES PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION DE GEI Y PREVENIR EFECTOS DEL CAMBIO
CLIMATICO

Este apartado recoge las disposiciones previstas en el ambito del Plan Especial orientadas a
minimizar las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl) y a prevenir o mitigar los efectos
adversos derivados del cambio climdtico. La exposicion de estas medidas se organiza por grandes
ejes estratégicos, asociando cada una con el efecto climdtico al que responde, su vinculo con la
normativa vigente y su relevancia en el contexto territorial del municipio.
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Tabla resumen de medidas climaticas

Eficiencia energética y [Paneles solares, Reduccion de CTE-HE, Ley |Alta
diserio pasivo ventilacién natural, consumo y emisiones  [8/2018, PNIEC
envolvente térmica energéticas
Uso racional del agua [Reutilizacion de aguas |Adaptacion a escasez |Ley 9/2010, Muy alta
grises, xerojardineria |y aridificacién Plan
Hidroldgico
Guadalquivir
Gestion de residucsy  [Materiales reciclados, |Eccnomia circular y RD 105/2008, |Media-alta
materiales plan de residuos, reduccion de Ley 7/2022
formacion emisiones indirectas =
Integracion paisajistica | Revegetacién, Amortiguacion térmica |PDS Sierra Alta g
v naturalizacion recuperacion de y control paisajistico  |Norte, SIPHA i
arbolado, tratamiento A
visual i
Educacion ambiental y [Paneles informativos, [Cambio de PAAC, Alta g
sensibilizacién talleres, formacion al  [comportamiento y Educacion i
personal concienciacién Ambiental de o B
Andalucia E g
B2l

6. COHERENCIA CON EL PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL CLIMA

El presente apartado analiza la coherencia del Plan Especial de la Cartuja de El Pedroso con los
objetivos estratégicos del Plan Andaluz de Accién por el Clima (PAAC), aprobado mediante Decreto
234/2021 y enmarcado en la Ley 8/2018 de medidas frente al cambio climdtico y para la transicion
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia. El PAAC se estructura en tres programas
fundamentales: el Programa de Mitigacion, el Programa de Adaptacion y el Programa de
Comunicacion y Gobernanza. Este andlisis se articula conforme a la metodologia aplicada en el
Documento Ambiental Estratégico (DAE) y los criterios recogidos en el documento de referencia del
modelo de Carolina.

Como conclusion en este apartado aporta una tabla resumen de coherencia con el PAAC

Mitigacion Rehabilitacién energética, |Ley 8/2018, art. 24-25; CTE-HE; |Alta
paneles solares, LED, PNIEC
materiales locales

Adaptacion SUDS, xerojardineria, Ley 8/2018, art. 27-31; Manual  [Muy alta
aguas grises, confort Urbanismo Climatico

térmico pasivo,

rehabilitacion patrimonial
Comunicaciony  [Sefalizacion, formacion Ley 8/2018, art. 32-34; PAAC; Alta
Gobernanza ambiental, turismo Educacion Ambiental
responsable y divulgacion

7. INDICADORES PARA EL SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS ADOPTADAS

Este apartado establece un conjunto de indicadores ambientales y funcionales que permitiran realizar
un seguimiento técnico de la eficacia de las medidas integradas en el Plan Especial de la Cartuja de El
Pedroso, tanto desde la perspectiva de la mitigacion como de la adaptacion y la gobernanza
climdtica. Se propone un sistema mixto, siguiendo el modelo del PAAC y el enfoque metodoldgico del
documento de Carolina, estructurado en indicadores bdsicos y complementarios.
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Cada indicador se vincula con uno o varios riesgos identificados en el diagnéstico del DAE (seccion 3.5)
y con los objetivos estratégicos de las medidas propuestas (secciones 4 y 5), manteniendo asi la
trazabilidad entre andlisis, planificacién y sequimiento.

8. ANALISIS DEL IMPACTO SOBRE EL CONSUMO ENERGETICO Y LOS GASES DE EFECTO
INVERNADERO

El presente apartado evalia de forma detallada el impacto del Plan Especial de la Cartuja de El
Pedroso

sobre el consumo energético y las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) a lo largo del ciclo
de

vida del proyecto. A diferencia de otras actuaciones urbanisticas, el objeto del presente Plan se centra
en la rehabilitacién y activacién de un edificio patrimonial, en estado de abandono, con fines
hoteleros de baja intensidad y alto valor cultural. Esto permite no solo minimizar el impacto
energético sino plantear un modelo alternativo de ocupacion y uso sostenible del territorio.

La metodologia aplicada se alinea con los principios establecidos por la Ley 8/2018, el Plan Nacional
Integrado de Energia y Clima (PNIEC 2021-2030), y la Guia de Evaluacion del Ciclo de Vida de
Actuaciones Urbanisticas del IDAE. El andlisis distingue entre la fase de ejecucién de las obras, la fase
de explotacion hotelera, el potencial de absorcion y reduccién asociado, y una prevision precautoria
sobre la eventual fase de desmantelamiento.

(...)
Como conclusiones técnicas en este apartado, establece que:

El Plan Especial de la Cartuja de El Pedroso permite una reduccién significativa de la huella de
carbono del dmbito respecto a un escenario de uso convencional, y consolida un modelo replicable de
ocupacion culturalmente respetuosa y climdticamente responsable en entornos rurales
patrimoniales.

9. SINTESIS FINAL Y PROPUESTA DE INTEGRACION EN EL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente documento ha desarrollado un andlisis exhaustivo del impacto del Plan Especial de la
Cartuja de El Pedroso sobre el consumo energético, las emisiones de gases de efecto invernadero
(GEI), la vulnerabilidad climética y la capacidad adaptativa del dmbito de actuacion. Se han
identificado los principales riesgos climdticos, los sistemas afectados, las medidas integradas en el
planeamiento y las recomendaciones adicionales que permiten consolidar un modelo de desarrollo
alineado con los objetivos autonémicos y nacionales de sostenibilidad.

La propuesta se articula en torno a cuatro ejes estratégicos:

« Reduccion de emisiones de GEI mediante eficiencia energética, energias renovables y disefio pasivo.

« Adaptacion al cambio climdtico a través de soluciones de drenaje sostenible, naturalizacion y
proteccién patrimonial.

« Gobernanza y comunicacion mediante estrategias de sensibilizacion ambiental y participacion
social.

« Monitorizacion y seguimiento técnico mediante indicadores especificos que permitiran evaluar
periodicamente el desempefio climdtico del Gmbito.
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En este sentido, se propone la integracion de este documento como anexo especifico dentro del
Documento Ambiental Estratégico, bajo el epigrafe de "Medidas de adaptacion climdtica y reduccion
de GEI", de modo que quede recogida la trazabilidad entre diagndstico, medidas, impacto esperado y
sistema de seguimiento, conforme a los requisitos establecidos en la Ley 8/2018 y los criterios del Plan
Andaluz de Accion por el Clima (PAAC).

Conclusién final: El Plan Especial de la Cartuja de El Pedroso no solo cumple con las obligaciones de
sostenibilidad ambiental, sino que constituye un ejemplo replicable de intervencion patrimonial
resiliente, compatible con la reduccién de emisiones, la adaptacion climdtica y la mejora de la
resiliencia local en entornos rurales.

Conclusion técnica: El Plan Especial de la Cartuja de El Pedroso permite una reduccion significativa de
la huella de carbono del dmbito respecto a un escenario de uso convencional, y consolida un modelo
replicable de ocupacién culturalmente respetuosa y climdaticamente responsable en entornos rurales
patrimoniales.

4.6. MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL

4.6.1 Medidas protectoras, correctoras y mitigadodoras.

Una vez analizados los posibles impactos de la propuesta elegida se proponen en el apartado 28 del
Documento Ambiental para cada una de las fases de construccién, explotacién y abandono, una serie

de medidas preventivas o protectoras, correctoras y compensatorias o mitigadoras con objeto de
evitar, disminuir o compensar los posibles efectos ambientales.

1.

2.

3.

Medidas preventivas o protectoras: tienen como fin el evitar la aparicion de efectos ambientales
negativos o mitigar éstos anticipadamente.

Medidas correctoras: no eliminan el impacto, pero si lo atentan, disminuyendo su importancia.
Estas medidas se adoptan cuando la afeccién es inevitable, pero existen procesos, tecnologias, etc.,
capaces de minimizar el impacto.

Medidas compensatorias o mitigadoras: son las actuaciones aplicables cuando el impacto es
inevitable o de dificil correccion. Tienden a compensar el efecto negativo sobre la especie o el
habitat afectado, mediante la generacién de efectos positivos relacionados con el mismo.

4.6.2 Medidas genéricas peventivas y de proteccion en la fase de construccion.

De acuerdo con el apartado 29 del Documento Ambiental:

Todo personal involucrado en Fase de Construccion dispondrd de los conocimientos minimos de
prevencion recogidos en un Manual de Buenas Prdcticas Medioambientales para todas aquellas
actividades relacionadas con la generacion de ruido, de emisiones a la atmdsfera, asi como en la
prevencion respecto a la proteccion del sistema hidroldgico, la geologia, geomorfologia y el suelo, la
fauna, la vegetacion, y las actuaciones encaminadas a la prevencion de los residuos y a la correcta
gestion de los mismos.

Se detallan y desarrollan en este apartado una serie de medidas preventivas en relacion a:
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Medidas preventivas sobre la calidad aclstica y atmosférica.

Medidas preventivas sobre el sistema hidroldgico y la calidad de las aguas.
Medidas preventivas sobre la geologia, geomorfologia y los suelos.
Medidas preventivas sobre la flora y la vegetacion.

Medidas preventivas sobre la fauna.

Medidas preventivas sobre la gestion de residuos.

4.6.3 Medidas encaminadas a reducir o mitigar el cambio climatico y reducir la huella de carbono.

Apartado 30 del Documento Ambiental:

Adaptacion al cambio climdtico de las comunidades vegetales reintroducidas: Aunque los trabajos de
restauracion ambiental reducirdn el impacto que sobre la vegetacion tendrd la ejecucion del
Proyecto, en su Fase de Disefio, se actuard de manera preventiva instando a que la restauracion se
lleve a cabo con especies autdctonas, procedentes si es posible de la multiplicacion de las propias del
territorio o bien de viveros proximos especializados, evitando y erradicando la entrada de especies
aléctonas o xendfitos, susceptibles de comportamiento invasor. Ademds, las labores de revegetacion
contempladas en el Proyecto, conformardn una biomasa que supere la removida previamente, de
manera que en ningun caso se reduzca la capacidad fijadora de CO2 por parte de la vegetacién.

Aunque no se ha calculado la huella de carbono ni de la fase de construccién, explotacion ni
desmantelamiento, podemos asegurar que la Alternativa elegida tiene una menor huella de carbono
que otras analizada por su propia concepcion de recuperacion, reutilizacion y reuso de elementos,
espacios y edificios suponiendo ademds una menor huella hidrica y de consumo de recursos.

4.6.4 Medidas de prevencion ambiental durante la explotacion

Apartado 31 del Documento Ambiental:

La explotacion del hotel realizaré su oportuno plan de prevencion y sequimiento ambiental segin la
normativa vigente para su sector.

4.6.5 Medidas de prevencion ambiental durante el abandono/desmantelamiento

Apartado 32 del Documento Ambiental:

Previamente al cese o desmantelamiento de la actividad se deberd a proceder a la elaboraciéon de un
Plan de Gestién de Residuos y Programa de Gestion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
dependiendo de proceso elegido para el cese o desmantelamiento de la actividad segun la legislacion
vigente en ese momento.

4.7. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

De acuerdo con el apartado 33 del Documento Ambiental Estratégico, el objetivo tltimo de las medidas
de control y seguimiento de las figuras de planeamiento consiste en tratar de mantener dentro de los
limites, marcados por la vigente legislacion en unos casos, y por la propia conservacion de los sistemas
ecoldgicos y socioeconémicos en los que no alcanza la normativa en otros, la inevitable degradacion
del medio como consecuencia de las actuaciones emanadas de la puesta en practica del planeamiento.
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En la Fase de Obras

La obra dispondrd de personal formado medioambientalmente (al menos dos) de los cuales uno
actuard de responsable del programa de sequimiento y otro de vigilante ambiental.

El responsable de seqguimiento del programa tendrd como mision:

«  Controlary supervisar la gestion de residuos de la obra.

«  Supervisar el mantenimiento, la higiene y la limpieza de los espacios o productos.

« Elaborar Informe Ambientales si fuese preciso que deberdn ser atendidos por el vigilante
ambiental

El vigilante ambiental tendrd como misién:

« Detectar y corregir desviaciones, con relevancia ambiental, respecto a lo proyectado en el
proyecto de construccion.

«  Supervisar la correcta ejecucion de las medidas ambientales.

«  Determinar la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas

« Atender los Informes ambientales del sequimiento ambiental tomando las medidas precisas o
elaborando sus propios informes que podrdn ser elevados a la direccién facultativa y a la
Consejeria o Ministerio responsable.

En la Fase de Explotacion

El hotel dispondrd de personal formado medioambientalmente (al menos dos) de los cuales uno
actuard de responsable del programa de sequimiento y otro de vigilante ambiental.

El responsable de seguimiento del programa tendrd como misién:

«  Controlar y supervisar la gestion de residuos de la compaiiia.

«  Supervisar el mantenimiento, la higiene y la limpieza de los espacios o productos.

« Elaborar Informe Ambientales si fuese preciso que deberdn ser atendidos por el vigilante
ambiental

El vigilante ambiental tendrd como misién:

« Detectary corregir desviaciones, con relevancia ambiental.

«  Supervisar la correcta ejecucion de las medidas ambientales.

«  Determinar la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas

« Atender los Informes ambientales del sequimiento ambiental tomando las medidas precisas o
elaborando sus propios informes que podrdn ser elevados a la direccion facultativa y a la
Consejeria o Ministerio responsable.

En la Fase de Abandono / Desmantelamiento

Previamente al cese o desmantelamiento de la actividad se deberd a proceder a la elaboracion de un
Plan de Gestion de Residuos y Programa de Gestion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
dependiendo de proceso elegido para el cese o desmantelamiento de la actividad segin la legislacion
vigente en ese momento.
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A

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos medioambientales y apunta
las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los documentos técnicos que se produzcan en el
desarrollo del area. Estas medidas deben enfocarse especialmente en la proteccion de los elementos que
son los potencialmente alterados por la modificacion.

De acuerdo con lo previsto en el apartado segundo del articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, este 6rgano
ambiental efectia las siguientes consultas a las Administraciones Publicas afectadas. Los informes
emitidos, efectos y condicionados recogidos a continuacién habran de ser tenidos en cuenta en el
documento.

5.1. CONSIDERACIONES EN MATERIA ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Con fecha de 15 de septiembre de 2025, se celebrd reunién de coordinacion interna en esta Delegacion
Territorial, en la que el Servicio de Espacios Naturales de esta Delegacion acordd que no existian afecciones
en materia de su competencia, y que por tanto la propuesta resultaba compatible con la normativa
ambiental.

5.2. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Realizada consulta al Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos
de su competencia, con fecha 16 de septiembre de 2025 se recibe informe en respuesta al requerimiento
en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico,
se informa que:

“SE INFORMA
Primero.- Sobre las caracteristicas del Plan Especial en el marco del objeto del presente informe.

Que los Planes Especiales son instrumentos de ordenacion urbanistica detallada que tienen por finalidad
el desarrollo y complemento de las determinaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica de
cardcter general, por tanto sin capacidad para sustituirlo pero si provistos de la facultad de limitarlos. Por
tanto, su alcance goza de gran amplitud como asi hace constar el legislador a través del art. 70.3 a) a k)
de la Ley 7/2021. En el caso que aqui nos ocupa, el Plan Especial viene establecido directamente por el
planeamiento general vigente, esto es, por las Normas subsidiarias parcialmente adaptadas a la hoy
derogada Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), que se aprobé
definitivamente por acuerdo plenario de 13 de marzo de 2009.

Que de acuerdo a la documentacién aportada, La Cartuja de El Pedroso es un inmueble urbano de
titularidad privada, sita al nimero cuatro de gobierno de la via denominada Zabalza Tajonar de la
localidad con identificacién catastral 6922710TG596250001J0, superficie de 2.638 m? y constando de
edificio principal, molino de aceite, muro perimetral y edificacién auxiliar extra muros. El edificio principal
parece datar de la transicion entres los siglos XV a XVI, con adicién de un nuevo cuerpo de edificacion en el
siglo XVIII. En origen pertenecié al Convento de Santa Maria de las Cuevas, en la ciudad de Sevilla, de la
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orden cartuja. El actual planeamiento urbanistico lo califica como de uso terciario hotelero dentro de la
actuacion urbanistica ST-TICOM, confiando su desarrollo a la redaccion de un plan especial que
identifique los elementos y partes del edificio a conservar, dado su valor histérico, que regule las posibles
ampliaciones y que especifique las medidas de proteccion a adoptarse. Ademds de cumplir con esta
determinacion, el Plan Especial responde a la “necesidad de dar respuesta al déficit de actividades
dinamizadoras de la economia local, especialmente en lo referente al sector turistico” por medio de un
proyecto hotelero que, como legitima aspiracion del solicitante, persiga la creacién de una instalacion de
alojamiento turistico y de celebracién de eventos sociales. Para ello, el Plan Especial proyecta obras para
restauracion del perimetro y aprovechamiento de la edificacion anexa, restauracién del molino,
restauracion de edificio principal y la acometida de nuevas edificaciones en caso de preverse necesario.

Segundo.- Sobre la documentacion presentada.

Que a fecha de evacuacion del presente informe, el Plan Especial queda definido en los términos del
documento intitulado Plan Especial de La Cartuja de El Pedroso segun las normas subsidiarias de El
Pedroso, Sevilla, presentado ante el ayuntamiento a fecha de abril de 2024 y firmado por técnico
competente de profesion requlada. No resulta ocioso sefialar que este documento ha sido entendido por
parte de este Servicio como borrador del Plan Especial, segtin se adelanté en los Antecedentes de hecho.
Sin embargo, dado que el Plan Especial ha sido aprobado inicialmente por acuerdo plenario de 18 de julio
de 2025, esta nueva situacion habrd de ser tenida en cuenta en el sentido de la regulacion procedimental
de su evaluacion ambiental estratégica, dada por el art. 39 de la Ley 7/2007, donde se establece sin
ambages la obligacién de acompafiamiento del borrador del Plan. De cualquier modo, en un caso u otro,
tendrd un efecto neutral en lo que respecta al sentido de este informe.

Asimismo, el DAE ha sido redactado por técnico competente colegiado, elevado a misma fecha ante el
ayuntamiento. Tras la aportacién de documento analitico sobre la incidencia del plan sobre el cambio
climdtico, si puede decirse que el DEA desarrolla los contenidos minimos establecidos en el art. 39.1 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio. Si bien, con un acercamiento que, sin ser causa inhabilitante necesitada de
subsanacion para continuacion del procedimiento, se antoja mds poética y lacénica que técnica y
motivada en su valoracion de los elementos constitutivos del medio natural (e.g.: p. 22 y ss.). Por otro lado,
propuestas seis alternativas de actuacién y estudiadas individualmente con el suficiente grado de detalle,
este Servicio no considera oportuno pronunciamiento alguno en respeto del principio de autonomia local
y no existiendo impedimentos ambientales previos al respecto, sefialando simplemente que no hay razén
medioambiental alguna para oponerse a que la Alternativa 2 sea aquélla seleccionada como la mds apta.

Tercero.- Sobre el alcance del presente informe.

Que el presente informe responde al propdsito de ofrecer soporte técnico sectorial al pronunciamiento
que esta Delegacion Territorial, como érgano ambiental competente, debe hacer respecto de la posible
condicion significativa de los efectos del Plan Especial de La Cartuja de El Pedroso sobre el medio
ambiente, a reflejarse en el Informe Ambiental Estratégico de conformidad con el art. 39.3 de la Ley
7/2007.

Que las determinaciones del presente informe se cifien a lo solo tocante a los elementos del medio natural
cuya gestion tuitiva corresponde a este Servicio, esto es, la integridad de la geo- y biodiversidad
provincial, sin que la alusiones hechas a otras materias tengan mds fondo que su mero sefialamiento, por
resultar su andlisis exorbitante a sus funciones.
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Que este informe se basa en el mejor y mds actualizado conocimiento cientifico y técnico, con los limites
razonables debidos al propio acceso material al mismo, a la capacidad interpretativa del técnico firmante
para su aplicacion al caso en cuestion y a la complejidad del comportamiento de los sistemas naturales.
Ello, a fin de cumplir con los principios de cautela y accién preventiva en una situacion de equilibrio
juridico con los de proporcionalidad y coherencia, entre otros, sin que ello precluya la capacidad de
respuesta legal de las Administraciones competentes ante la deteccion de riesgos sobrevenidos,
emergentes o asi reconsiderados por el propio avance cientifico, siempre operando a través de los cauces
positivados por la normativa medioambiental vigente.

Cuarto.- Sobre la geodiversidad y biodiversidad local.

Que en la concreta unidad de suelo objeto de ordenacién pormenorizada, este Servicio manifiesta no
tener constancia de la existencia de elementos geoldgicos de singularidad que pudieran verse vulnerados
por efecto directo de las determinaciones urbanisticas del Plan Especial.

Que asimismo, este Servicio declara no tener constancia del asentamiento de poblaciones de especies
vegetales amenazadas en el concreto dmbito de ordenacion del Plan Especial. A los efectos del presente
informe, se entiende verificada dicha condicién de amenaza en virtud de expresa proteccion legal o por su
indexado en la Lista Roja de la flora vascular de Andalucial. Sobre lo primero, serd una situacién dada a
través de la inclusion del taxon en cuestion en el Listado Andaluz de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccién Especial (LAESRPE) y/o en el Catdlogo Andaluz de Especies Amenazadas (CAEA), creados por el
Decreto 23/2012, de 14 de febrero, asi como, en defecto de aquél, en el Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial (LESRPE) y/o en el Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA),
aprobados conjuntamente por el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, tenidas en cuenta sus
modificaciones por sucesivas érdenes ministeriales.

Que en relacion a la intensidad en el uso del espacio que puedan hacer especies animales incluidas en el
CAEA/CEEA, el ambito del Plan Especial no acusa superposicion con zonas conocidas de uso recurrente y/o
de interés central para su ciclo vital (refugio, cortejo, reproduccion y cria, campeo, etc.). Con respecto a
aquellas otras especies que, no estando incluidas en dichos catdlogos, si lo estuviesen en el
LAESRPE/LESRPE o se hallaren sometidas a especial sequimiento por parte de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente, este Servicio no tiene tampoco constancia de una especial actividad en
el drea de influencia directa del Plan Especial. A tal efecto, con la informacion de sequimiento ambiental
de la que se dispone, queda descartado con cardcter particular el actual empleo de algunas de las
construcciones del inmueble por parejas o colonias de cernicalo primilla (Falco naumanni).

Que descartdndose entonces la afeccion directa a especies amenazadas, sean vegetales o animales, el
hecho de que la ordenacion propuesta no llegard a culminarse, tampoco facilitaria o promoveria de
manera indubitada el advenimiento y desarrollo espontdneo de poblaciones de algunas de tales especies
amenazadas. Es mds, de la aprobacion del instrumento de ordenacién urbanistica evaluado no se estima
la derivacion de efectos negativos significativos y evidentes sobre la biodiversidad en general.

Que en todo caso, una vez pudiera quedar definitivamente aprobado este Plan Especial y se iniciaran las
obras de restauracion y acondicionamiento, previa obtencién de las debidas autorizaciones o licencias
administrativas que en su caso fueren necesarias, el calendario de las obras y las propias actuaciones
materiales que le son propias, vendrdn a respetar el periodo de reproduccion y cria en caso de que se
detecten especies silvestres de vertebrados haciendo uso del inmueble, tipicamente aves y quirdpteros.
Ademds, cualquier causa sobrevenida de situaciones que puedan afectar a la biodiversidad local, deberdn
ser puestas en conocimiento de esta Delegacion Territorial, bajo apercibimiento de las posibles sanciones
que pueda acarrear la ocurrencia de efectos indeseados sobre aquélla.
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Quinto.- Sobre las medidas correctoras propuestas en el DAE.

Que sefialada en el DAE la conveniencia de dotar de arbolado al inmueble, con preferencia de uso de
especies autéctonas, locales y procedentes de viveros cercanos, es parecer técnico de este Servicio que,
aun reconociendo que es materia competencial de la entidad local de acuerdo al art. 25.2 b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, la propuesta optimice la seleccién de especies lefiosas arbdreas, arborescentes o
arbustivas de gran porte en relacion a la provisién de los servicios ecosistémicos que se estimen mds
requeridos: uso eficiente del agua y absorcién de carbono atmosférico2, fortalecimiento de interacciones
ecoldgicas con otras especies, etc.

En todo caso, se advierte de que legalmente no podran ser utilizadas especies exdticas invasoras, de
acuerdo al Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, recomenddndose que tampoco se haga uso del resto de
especies aléctonas indexadas en el Atlas de las plantas aldctonas invasoras de Espafia o en la reciente
revision de Bayén y colaboradores3.

Que visto lo anterior,
SE CONCLUYE

Que en el estricto ambito de las materias que atafien a este Servicio, en relacién al juicio critico sobre
la viabilidad de la Modificacion en términos medioambientales y en el dmbito de una adecuada
evaluacion ambiental estratégica, se informa que el Plan Especial propuesto en el término municipal
de El Pedroso no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, lo que se sefiala para el
surtimiento de los efectos oportunos que pudiera tener en relacion al art. 39.3 b) de la Ley 7/2007.”

5.3. CONDICIONES GENERALES EN ViAS PECUARIAS.

Realizada consulta al Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacién Territorial, con fecha 08 de
septiembre de 2025 se recibe informe en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento
previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, que se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se
informa que:

“En contestacidn a su solicitud de peticién de informe, relativo al impacto ambiental en los aspectos de la
competencia de este departamento, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio ambiente y
en relacién a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de Estudio Ambiental
Estratégico del proyecto se emite los siguiente:

El Plan Especial viene antecedido por la intencion del propietario del edificio de promover en el mismo la
construccion y posterior explotacion de un establecimiento hotelero; amparado en la modificacién de las
Normas Subsidiarias y Complementarias del municipio, asi como en la Modificacién del Planeamiento
General de El Pedroso, que califican el suelo de uso terciario hotelero como urbano consolidado dentro de
la actuacion urbanistica SUC-TICOM. El edificio se encuentra situado en la referencia catastral
69227107G596250001J0.

Estudiada la documentacion presentada podemos determinar que NO SE PRODUCE AFECCION AL
DOMINIO PUBLICO PECUARIO.”
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5.4. CONSIDERACIONES EN MATERIA COMPETENCIA DE PARQUE NATURAL SIERRA NORTE DE SEVILLA

Con fecha de 15 de septiembre de 2025, se celebré reunidn de coordinacién interna en esta Delegacion
Territorial, en la que el Servicio de Espacios Naturales acordd que no existian afecciones en materia de su
competencia, y que por tanto la propuesta resultaba compatible con la normativa ambiental.

5.5. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

De conformidad con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la
disposicién final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el ambito de las demarcaciones hidrograficas y
aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de
Aguas emitira informe sobre los actos y planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan
de aprobar en el ambito de sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a
los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia,
teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacién hidrolégica y en las planificaciones
sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

El apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el dmbito de las demarcaciones hidrograficas
intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las correspondientes Confederaciones
Hidrogréficas, de acuerdo con la legislacion basica estatal.

Realizada consulta al Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, en el dmbito de su competencia sobre Dominio Publico
Hidraulico, con fecha 21 de agosto de 2025 se recibe Informe en respuesta al requerimiento en el ambito
del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho informe, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se
establece que:

“En relacion a su escrito de fecha 06/08/2025 sobre la Consulta en el tramite de Evaluacidon Ambiental
Estratégica del Plan Especial La Cartuja de El Pedroso (Sevilla) se le comunica que el articulo 42 de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la disposicion final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, recoge en su apartado 1 que, en el dmbito de las demarcaciones hidrogrdficas y aguas de
competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas
emitird informe sobre los actos y planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de
aprobar en el dGmbito de sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o los
usos permitidos en terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia,
teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidrolégica y en las planificaciones
sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Ademds, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el dmbito de las demarcaciones
hidrogrdficas intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las correspondientes
Confederaciones Hidrogrdficas, de acuerdo con la legislacion bdsica estatal.
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Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidréulico y al Dominio Publico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacion a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa bdsica en materia de aguas y costas.

Segln ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracion hidrdulica en la fase de
consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrogrdficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el dmbito del Plan Especial La Cartuja de El Pedroso (Sevilla) se situa en la
Demarcacion Hidrogrdfica del Guadalquivir, gestionada por la Administracién General del Estado a través
de su Organismo de Cuenca, deberd dirigirse a la Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir para que
se pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental
Estratégica.”

Con fecha 07 de agosto de 2025 y registro de salida SIR (Sistema de Interconexion de Registros) nimero
2025132800002879, se realizd consulta a Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en el trdmite de
evaluacion ambiental previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. A la fecha de emision de este
Informe Ambiental Estratégico, no se ha obtenido respuesta de la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir al requerimiento de consulta.

De acuerdo con el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn
de las Administraciones Publicas,

“4, Si el informe debiera ser emitido por una Administracién Puablica distinta de la que tramita el
procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podrdan prosequir las actuaciones.”

De conformidad con lo expuesto, procede emitirse el presente Informe Ambiental Estratégico por esta
Delegacion Territorial sin el informe solicitado a Confederacion Hidrografica. Asi pues, se estard a lo
dispuesto en el informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir que se emita en su momento.

No obstante, se recuerda que debera solicitarse informe sectorial preceptivo y vinculante en materia de
aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, que sera
emitido tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo competente en
su tramitacion urbanistica.

5.6. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
Realizada consulta al Servicio de Bienes Culturales de la Delegacién Territorial de Turismo, Cultura y
Deporte ene Sevilla, con fecha 16 de septiembre de 2025 se recibe informe en respuesta al requerimiento

en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, que se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se
informa que:
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“En cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, y en el articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia, se informa de:

- Analizado el ambito afectado por el PLAN ESPECIAL DE LA CARTUJA DE EL PEDROSO (SEVILLA), se
comprueba que este queda fuera del entorno de proteccion de la Iglesia de Nuestra Sefiora de la
Consolacién, declarada BIC, no existiendo en el dmbito ningtn bien incoado o inscrito en el Catdlogo
General de Patrimonio Histérico de Andalucia, ni incluido en el Inventario de Bienes Reconocidos, ni Zona
de Servidumbre Arqueoldgica, por lo que no procede el informe indicado en el articulo 29.4 de la Ley
14/2007, siendo competencia municipal.”

5.7. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CALIDAD DEL AIRE

Durante la fase de ejecucion de las posibles obras, la emisién de polvo y particulas producidas durante el
movimiento de tierras puede suponer una afeccion importante desde el punto de vista de la calidad del aire.

Por ello, se tendra en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad
del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire, previendo
medidas de control o suspension de las obras de construccidn, trafico de vehiculos a motor, riegos, etc.

5.8. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CONTAMINACION ACUSTICA

De acuerdo con el apartado 3 del articulo 42. Exigencia y contenido minimo de estudios acsticos para los instrumentos
de ordenacion urbanistica del Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
Preservacion de la Calidad Acustica en Andalucia, Los instrumentos de ordenacién urbanistica sometidos a evaluacién
ambiental estratégica simplificada deben incluir junto al documento ambiental estratégico la informacién acustica
indicada en el apartado 4.2 de la instruccion técnica 3.

De acuerdo con el apartado 4.2 de la Instruccién Técnica 3 del citado Reglamento, la informacion acustica que debe
incluirse en el documento ambiental estratégico es la siguiente:

a) Caracterizaciéon de la situacidn acustica existente en el momento de la elaboracidon del instrumento de
ordenacion urbanistica. Zonificacion acdstica de la zona y su compatibilidad con el instrumento urbanistico.

b) La caracterizacién se completara, si existen, con los mapas de ruido, planes de accidn, servidumbres
acUsticas, zonas acUsticas especiales elaborados en el ambito territorial objeto de estudio.

c) Descripcion de los principales focos emisores acUsticos futuros conocidos y una estimacion de su potencia
sonora.

d) Cuando proceda, medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del instrumento.

Por su parte, todos los equipos emisores de ruido estaran disefiados para limitar las emisiones/inmisiones
sonoras, y estaran previstos de los medios de insonorizacién necesarios para garantizar que la emision sonora
en el exterior del ambito cumpla con los limites establecidos.

Por otro lado, durante las posibles obras de construccién se producird un aumento de los niveles de ruido
debido al transito de maquinaria y a las propias labores de construccidn. Es por ello, que el documento debe
incorporar una evaluacion del ruido sobre los nicleos de poblacién afectados por esta actividad.
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5.9. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CONTAMINACION LUMINICA

Se debera tener en cuenta el Decreto 37/2025, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
proteccion frente a la contaminacion luminica en Andalucia, con el que se da respuesta a la necesidad de hacer
compatible el desarrollo de la actividad humana en horario nocturno en condiciones de confort y seguridad, con la
oscuridad natural de la noche mediante el disefio y uso sostenibles de las instalaciones de alumbrado exterior.

Asi, con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, este Reglamento para la
proteccion frente a la contaminacidn luminica establece las medidas necesarias para:

a) Prevenir, minimizary corregir los efectos de la dispersion de luz artificial hacia el cielo nocturno.

b) Preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas nocturnos en general.
c) Promover el uso eficiente del alumbrado, sin perjuicio de la seguridad de las personas usuarias.

d) Reducir laintrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, principalmente, en

entornos naturales e interior de edificios residenciales.
e) Salvaguardar la calidad del cielo y facilitar la vision del mismo, con caracter general, y, en especial, en el
entorno de los observatorios astronémicos.

En concreto en su articulo 25 indica que los planes y programas sometidos a evaluacion ambiental estratégica
que sean susceptibles de generar contaminacion luminica han de tener en cuenta e integrar los objetivos y
preceptos de este Reglamento.

5.10. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE RESIDUOS

Se deberan tener en cuenta las referencias a la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la recuperacién de los materiales sobre la
obtencién de energia y considerando la deposicién de los residuos en vertedero aceptable Gnicamente
cuando no existan otras alternativas viables.

Asimismo, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de las
futuras actuaciones, debera gestionarse de acuerdo con la legislacidn vigente sobre este tipo de residuos
(comunicacion previa, condiciones particulares de almacenamiento, entrega a Gestor Autorizado, etc.).

Por Ultimo, se recogerd como medida preventiva que todos los cambios de aceite y mantenimiento de la
maquinaria durante la fase de construccion de las posibles obras que puedan implicar derrame de aceites
0 gasoleo, se realicen en talleres autorizados o parques de maquinaria habilitados al efecto y entregandose
por tanto a gestor autorizado de Residuos Peligrosos. Asimismo, se prohibira el vertido de hormigdn
sobrante sobre el terreno, y de otros productos quimicos auxiliares. Por Ultimo, se estableceran las medidas
correctoras en caso de producirse algun vertido accidental.
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De acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, a
partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el ambito de sus competencias,

INFORMA

Que el “PLAN ESPECIAL LA CARTUJA DE EL PEDROSO” en el término municipal de El Pedroso (Sevilla) no
tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones
ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las incluidas en el borrador del
Plan y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacién en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la
sede electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del reformado en el plazo
maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Concepcidn Gallardo Pinto
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ANEXO. RELACION DE INFORMES RECIBIDOS DE OTROS ORGANISMO E INSTITUCIONES

e INFORME DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN
SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE

e INFORME DEL DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE
LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE

e INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL

e INFORME DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE TURISMO,
CULTURAY DEPORTE EN SEVILLA
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR: INFORME TECNICO

N°:2025/0152 Fecha: La de firma electrénica

Asunto: Plan Especial de La Cartuja de El Pedroso

En respuesta a: Acuerdo en reunion LEAN n.° 2025/28 (15/09/2025)

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL » DEPARTAMENTO DE GEO- Y BIODIVERSIDAD
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL » DEPARTAMENTO DE PREVENCION AMBIENTAL

Pdginas: Seis (6)

INFORME DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA SOBRE LOS ASPECTOS
MEDIOAMBIENTALES DE POTENCIAL AFECCION POR PARTE DEL PLAN ESPECIAL DE LA CARTUJA EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE EL PEDROSO (SEVILLA), ADMITIDO A TRAMITE EN EL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

Expediente (Servicio de Proteccion Ambiental): EAE/SE/0028/2024/S

Nuestra referencia (Servicio de Gestion del Medio Natural): SGMN/AGMA/JLMG/2025_0152
Actuacion: Modificacion puntual de instrumento de planeamiento general urbanistico
Promotor: Ayuntamiento de El Pedroso

Términos municipales: El Pedroso (Sevilla)

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Que con fecha de 7 de agosto de 2024, el Ayuntamiento de El Pedroso elevé ante esta Delegacién
Territorial solicitud de inicio de procedimiento administrativo de evaluacién ambiental estratégica relativa
al Plan Especial de La Cartuja de El Pedroso, en aplicacion genérica de los articulos 62.3 de la Ley 7/2021, de
1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,y 37 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental, asi como del mandato expreso contenido en el art. 40.4 c) de
ésta.

Que en particular, dicho planeamiento queda sometido a evaluacién ambiental estratégica instruida en su
modalidad simplificada (EAES), de acuerdo a los articulos 36.1 y 40.4 d) de la precitada Ley 7/2007, de 9 de
julio. En base a lo cual, la solicitud de inicio se acompaid del avance del Plan Especial, que toma
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Ambiental Estratégico, en adelante DAE, con los contenidos minimos marcados por el art. 39.1 de la Ley
7/2007, de 9 de julio.

Que la condicién de promotor de la actuacion en el ambito de los instrumentos de prevencién y control
ambiental es ostentada por el Ayuntamiento de El Pedroso, por cuanto érgano responsable de la
tramitacion administrativa del instrumento de ordenacion urbanistica, de acuerdo a los articulos 40.7 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, y 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, a pesar de que la iniciativa ha
correspondido en este caso a la entidad mercantil “La Cartuja El Pedroso, S.L.”, con NIF B91515445.

Segundo.- Que con fecha de 23 de julio de 2025, por resolucién de la persona titular de esta Delegacion
Territorial, se acordé la admision de la Modificacion a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada por juzgarse idéneo el procedimiento ambiental solicitado y no apreciarse ni manifiesta
inviabilidad medioambiental en él, ni insuficiencia técnica relevante en el DAE asociado, de conformidad
con el art. 39.1in fine de la Ley 7/2007.

Tercero.- Que con fecha de 15 de septiembre de 2025, se celebré reunién de coordinacién interna en esta
Delegacion Territorial por la que se acordaba, a los solos efectos organizativos, la implicacion del Servicio
de Gestion del Medio Natural en razén de la relacion entre el alcance de algunos de los objetivos de la
Modificacion y las funciones asignadas al Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad de este Servicio,
quedando por tanto sujeto a la evacuacion de informe técnico por su parte, en donde se valorase el grado
de compatibilidad del instrumento de planeamiento sobre el entorno natural y cualquier otro aspecto que
se considerase oportuno al respecto de su integracion en el Informe Ambiental Estratégico.

Alos hechos relacionados les son de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Que la competencia para evacuar el presente informe la tiene otorgada esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a las siguientes disposiciones:

- Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias.

- Decreto 170/2024, de 26 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente.

- Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por
el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia.

Segundo.- Que en relacion a la obligacion del promotor de un instrumento de planificacién urbanistica
dado de adaptar sus determinaciones para garantizar el buen estado de conservacion del medio natural,
de sus especies silvestres, habitats naturales y de su biocenosis por motivo del desarrollo de su actividad
de planeamiento, asi como de esta Delegacion Territorial para exigir cuantas medidas resulten necesarias
para ello, resulta de aplicacién especifica, entre otras, la siguiente normativa:

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres.

JOSE LUIS MEDINA GAVILAN 16/09/2025 ,
PAGINA 2/6
ANTONIO GARZAS MARTIN ALMAGRO
VERIFICACION BndJAAVF9SVUZNJIX9G98PNLEPWEQTN https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/
Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION
FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 16/10/2025
VERIFICACION Pk2jmY62PFNHKP5U6V5XVV2CYPP67F PAG. 35/42

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmY62PFNHKP5U6V5XVV2CYPP67F

A

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

- Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la Conservacion y Uso Sostenible de la Floray
la Fauna Silvestres y sus Habitats.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Decreto 131/2024, de 23 de julio, por el que se aprueban los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales y los Planes Rectores de Uso y Gestion de los Parques Naturales Sierra de Aracena y Picos de
Aroche, Sierra Morena de Sevilla y Sierra de Hornachuelos.

,enbase alo cual,
SE INFORMA

Primero.- Sobre las caracteristicas del Plan Especial en el marco del objeto del presente informe.

Que los Planes Especiales son instrumentos de ordenacién urbanistica detallada que tienen por finalidad
el desarrollo y complemento de las determinaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica de
caracter general, por tanto sin capacidad para sustituirlo pero si provistos de la facultad de limitarlos. Por
tanto, su alcance goza de gran amplitud como asi hace constar el legislador a través del art. 70.3 a) a k) de
la Ley 7/2021. En el caso que aqui nos ocupa, el Plan Especial viene establecido directamente por el
planeamiento general vigente, esto es, por las Normas subsidiarias parcialmente adaptadas a la hoy
derogada Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), que se aprobd
definitivamente por acuerdo plenario de 13 de marzo de 2009.

Que de acuerdo a la documentacién aportada, La Cartuja de El Pedroso es un inmueble urbano de
titularidad privada, sita al nimero cuatro de gobierno de la via denominada Zabalza Tajonar de la
localidad con identificacién catastral 6922710TG596250001J0, superficie de 2.638 m? y constando de
edificio principal, molino de aceite, muro perimetral y edificacion auxiliar extra muros. El edificio principal
parece datar de la transicién entres los siglos XV a XVI, con adicién de un nuevo cuerpo de edificacién en el
siglo XVIII. En origen pertenecié al Convento de Santa Maria de las Cuevas, en la ciudad de Sevilla, de la
orden cartuja. El actual planeamiento urbanistico lo califica como de uso terciario hotelero dentro de la
actuacion urbanistica ST-TICOM, confiando su desarrollo a la redaccion de un plan especial que
identifique los elementos y partes del edificio a conservar, dado su valor histérico, que regule las posibles
ampliaciones y que especifique las medidas de protecciéon a adoptarse. Ademas de cumplir con esta
determinacion, el Plan Especial responde a la “necesidad de dar respuesta al déficit de actividades
dinamizadoras de la economia local, especialmente en lo referente al sector turistico” por medio de un
proyecto hotelero que, como legitima aspiracion del solicitante, persiga la creacién de una instalacion de
alojamiento turistico y de celebracion de eventos sociales. Para ello, el Plan Especial proyecta obras para
restauracion del perimetro y aprovechamiento de la edificacion anexa, restauracion del molino,
restauracion de edificio principal y la acometida de nuevas edificaciones en caso de preverse necesario.
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Segundo.- Sobre la documentacion presentada.

Que a fecha de evacuacion del presente informe, el Plan Especial queda definido en los términos del
documento intitulado Plan Especial de La Cartuja de El Pedroso segtin las normas subsidiarias de El Pedroso,
Sevilla, presentado ante el ayuntamiento a fecha de abril de 2024 y firmado por técnico competente de
profesion regulada. No resulta ocioso sefialar que este documento ha sido entendido por parte de este
Servicio como borrador del Plan Especial, segun se adelanté en los Antecedentes de hecho. Sin embargo,
dado que el Plan Especial ha sido aprobado inicialmente por acuerdo plenario de 18 de julio de 2025, esta
nueva situaciéon habra de ser tenida en cuenta en el sentido de la regulacién procedimental de su
evaluaciéon ambiental estratégica, dada por el art. 39 de la Ley 7/2007, donde se establece sin ambages la
obligacién de acompaiiamiento del borrador del Plan. De cualquier modo, en un caso u otro, tendra un
efecto neutral en lo que respecta al sentido de este informe.

Asimismo, el DAE ha sido redactado por técnico competente colegiado, elevado a misma fecha ante el
ayuntamiento. Tras la aportacién de documento analitico sobre la incidencia del plan sobre el cambio
climético, si puede decirse que el DEA desarrolla los contenidos minimos establecidos en el art. 39.1 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio. Si bien, con un acercamiento que, sin ser causa inhabilitante necesitada de
subsanacion para continuacion del procedimiento, se antoja mas poética y laconica que técnica y
motivada en su valoracion de los elementos constitutivos del medio natural (e.g.: p. 22 y ss.). Por otro lado,
propuestas seis alternativas de actuacion y estudiadas individualmente con el suficiente grado de detalle,
este Servicio no considera oportuno pronunciamiento alguno en respeto del principio de autonomia local
y no existiendo impedimentos ambientales previos al respecto, sefialando simplemente que no hay razén
medioambiental alguna para oponerse a que la Alternativa 2 sea aquélla seleccionada como la mas apta.

Tercero.- Sobre el alcance del presente informe.

Que el presente informe responde al propoésito de ofrecer soporte técnico sectorial al pronunciamiento que
esta Delegacion Territorial, como drgano ambiental competente, debe hacer respecto de la posible
condicion significativa de los efectos del Plan Especial de La Cartuja de El Pedroso sobre el medio
ambiente, a reflejarse en el Informe Ambiental Estratégico de conformidad con el art. 39.3 de la Ley 7/2007.

Que las determinaciones del presente informe se cifien a lo solo tocante a los elementos del medio natural
cuya gestion tuitiva corresponde a este Servicio, esto es, la integridad de la geo- y biodiversidad provincial,
sin que la alusiones hechas a otras materias tengan mas fondo que su mero sefialamiento, por resultar su
analisis exorbitante a sus funciones.

Que este informe se basa en el mejor y mas actualizado conocimiento cientifico y técnico, con los limites
razonables debidos al propio acceso material al mismo, a la capacidad interpretativa del técnico firmante
para su aplicacion al caso en cuestiéon y a la complejidad del comportamiento de los sistemas naturales.
Ello, a fin de cumplir con los principios de cautela y accién preventiva en una situacién de equilibrio
juridico con los de proporcionalidad y coherencia, entre otros, sin que ello precluya la capacidad de
respuesta legal de las Administraciones competentes ante la deteccién de riesgos sobrevenidos,
emergentes o asi reconsiderados por el propio avance cientifico, siempre operando a través de los cauces
positivados por la normativa medioambiental vigente.

Cuarto.- Sobre la geodiversidad y biodiversidad local.

Que en la concreta unidad de suelo objeto de ordenacién pormenorizada, este Servicio manifiesta no
tener constancia de la existencia de elementos geolégicos de singularidad que pudieran verse
vulnerados por efecto directo de las determinaciones urbanisticas del Plan Especial.

Que asimismo, este Servicio declara no tener constancia del asentamiento de poblaciones de especies
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vegetales amenazadas en el concreto ambito de ordenacion del Plan Especial. A los efectos del presente
informe, se entiende verificada dicha condicién de amenaza en virtud de expresa proteccion legal o por su
indexado en la Lista Roja de la flora vascular de Andalucia®. Sobre lo primero, sera una situacion dada a
través de la inclusion del taxdn en cuestidn en el Listado Andaluz de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccion Especial (LAESRPE) y/o en el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas (CAEA), creados por el
Decreto 23/2012, de 14 de febrero, asi como, en defecto de aquél, en el Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial (LESRPE) y/o en el Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA),
aprobados conjuntamente por el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, tenidas en cuenta sus
modificaciones por sucesivas dérdenes ministeriales.

Que en relacidn a la intensidad en el uso del espacio que puedan hacer especies animales incluidas en el
CAEA/CEEA, el ambito del Plan Especial no acusa superposicion con zonas conocidas de uso recurrente y/o
de interés central para su ciclo vital (refugio, cortejo, reproduccion y cria, campeo, etc.). Con respecto a
aquellas otras especies que, no estando incluidas en dichos catalogos, si lo estuviesen en el
LAESRPE/LESRPE o se hallaren sometidas a especial seguimiento por parte de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente, este Servicio no tiene tampoco constancia de una especial actividad
en el area de influencia directa del Plan Especial. A tal efecto, con la informacién de seguimiento
ambiental de la que se dispone, queda descartado con caracter particular el actual empleo de algunas de
las construcciones del inmueble por parejas o colonias de cernicalo primilla (Falco naumanni).

Que descartandose entonces la afeccion directa a especies amenazadas, sean vegetales o animales, el
hecho de que la ordenacién propuesta no llegard a culminarse, tampoco facilitaria o promoveria de
manera indubitada el advenimiento y desarrollo espontédneo de poblaciones de algunas de tales especies
amenazadas. Es mas, de la aprobacién del instrumento de ordenacién urbanistica evaluado no se estima
la derivacion de efectos negativos significativos y evidentes sobre la biodiversidad en general.

Que en todo caso, una vez pudiera quedar definitivamente aprobado este Plan Especial y se iniciaran las
obras de restauracion y acondicionamiento, previa obtencién de las debidas autorizaciones o licencias
administrativas que en su caso fueren necesarias, el calendario de las obras y las propias actuaciones
materiales que le son propias, vendran a respetar el periodo de reproduccion y cria en caso de que se
detecten especies silvestres de vertebrados haciendo uso del inmueble, tipicamente aves y quirépteros.
Ademas, cualquier causa sobrevenida de situaciones que puedan afectar a la biodiversidad local, deberan
ser puestas en conocimiento de esta Delegacidn Territorial, bajo apercibimiento de las posibles sanciones
que pueda acarrear la ocurrencia de efectos indeseados sobre aquélla.

Quinto.- Sobre las medidas correctoras propuestas en el DAE.

Que sefalada en el DAE la conveniencia de dotar de arbolado al inmueble, con preferencia de uso de
especies autdctonas, locales y procedentes de viveros cercanos, es parecer técnico de este Servicio que,
aun reconociendo que es materia competencial de la entidad local de acuerdo al art. 25.2 b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, la propuesta optimice la seleccion de especies lefiosas arboreas, arborescentes o
arbustivas de gran porte en relacién a la provision de los servicios ecosistémicos que se estimen mas
requeridos: uso eficiente del agua y absorcion de carbono atmosférico?, fortalecimiento de interacciones
ecoldgicas con otras especies, etc.

En todo caso, se advierte de que legalmente no podran ser utilizadas especies exéticas invasoras, de

1 Cabezudo B., Talavera S., Blanca G., Salazar C., Cueto M., Valdés B., Hernandez Bermejo J.E., Herrera C.M., Rodriguez
Hiraldo C. & Navas, D. (2005) Lista roja de la flora vascular de Andalucia. Consejeria de Medio Ambiente, Junta de
Andalucia. Sevilla.

2 Cf Figueroa Clemente, M.E. et al. (2019) Catdlogo de drboles y arbustos recomendables para las diferentes zonas
climaticas de Andalucia, aplicable al medio urbano. Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.
Sevilla. 319 spp.
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acuerdo al Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, recomendandose que tampoco se haga uso del resto de
especies aloctonas indexadas en el Atlas de las plantas aldctonas invasoras de Esparia o en la reciente
revision de Bayon y colaboradores’.

Que visto lo anterior,
SE CONCLUYE

Que en el estricto ambito de las materias que atafien a este Servicio, en relacién al juicio critico sobre la
viabilidad de la Modificacion en términos medioambientales y en el &mbito de una adecuada evaluacién
ambiental estratégica, se informa que el Plan Especial propuesto en el término municipal de El Pedroso
no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, lo que se sefiala para el surtimiento de los
efectos oportunos que pudiera tener en relacion al art. 39.3 b) de la Ley 7/2007.

En Sevilla, a fecha de firma electronica,

EL TITULADO SUPERIOR EL JEFE DEL SERVICIO DE
GESTION DEL MEDIO NATURAL

Fdo.: José Luis Medina Gavilan Fdo.: Antonio Garzas Martin de Almagro

3 Sanz Elorza M., Dana Séanchez E.D. & Sobrino Vesperinas E. (eds.) (2004) Atlas de las plantas aléctonas invasoras en
Espania. Ministerio de Medio Ambiente. Madrid; Bayon A., Godoy O. & Vila M. (2022) Invasion risks and social interest of
non-native woody plants in urban parks of mainland Spain. Anales del Jardin Botdnico de Madrid, 79 (1): e121
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: N/R: VP/JG/SEF N.° Registro. VP 1018/2025 Fecha: <la de la firma electrénica>

Asunto: Remision de informe EXPEDIENTE EAE/SE/028/2024

Remitente: SECRETARIA GENERAL (DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS)

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL- DEPARTAMENTO DE PREVENCION AMBIENTAL

Actividad: PLAN ESPECIAL “LA CARTUJA DE EL PEDROSO”.
Titular: Ayuntamiento de El Pedroso
Municipio: El Pedroso(Sevilla)

Asunto: Informe sobre consulta en tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica.

En contestacion a su solicitud de peticién de informe, relativo al impacto ambiental en los aspectos de la
competencia de este departamento, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio ambiente y en
relacién a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de Estudio Ambiental
Estrratéfico del proyecto se emite los siguiente:

El Plan Especial viene antecedido por la intencién del propietario del edificio de promover en el mismo la
construccién y posterior explotacién de un establecimiento hotelero; amparado en la modificacién de las
Normas Subsidiarias y Complementarias del municipio, asi como en la Modificaciéon del Planeamiento
General de El Pedroso, que califican el suelo de uso terciario hotelero como urbano consolidado dentro de
la actuacién urbanistica SUC-T1COM. El edificio se encuentra situado en la referencia catastral
6922710TG596250001J0.

Estudiada la documentacién presentada podemos determinar que NO SE PRODUCE AFECCION AL
DOMINIO PUBLICO PECUARIO.

SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Julio Garcia Moreno
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua'y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Sevilla
.
Junta de Andalucia

Fecha: la de la firma electrénica DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD Y
MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA

N/Ref.: S INFR (DPH)

Expte.: PD.41073/E/25.050

S/Ref.: EAE/SE/028/2024/S

Asunto : Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan

Especial La Cartuja de El Pedroso

Servicio de Proteccion Ambiental
Edificio Administrativo Los Bermejales
Avda. de Grecia, 17

41071 - Sevilla

En relacidén a su escrito de fecha 06/08/2025 sobre la Consulta en el tramite de Evaluacidon Ambiental
Estratégica del Plan Especial La Cartuja de El Pedroso (Sevilla) se le comunica que el articulo 42 de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la disposicién final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, recoge en su apartado 1 que, en el ambito de las demarcaciones hidrograficas y aguas de
competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas
emitird informe sobre los actos y planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de
aprobar en el ambito de sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los
usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia,
teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidrolégica y en las planificaciones
sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Ademds, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el dmbito de las demarcaciones hidrograficas
intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las correspondientes Confederaciones
Hidrograficas, de acuerdo con la legislacién basica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacién a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio pUblico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica en materia de aguas y costas.

Seglin ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracién hidrdulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el ambito del Plan Especial La Cartuja de El Pedroso (Sevilla) se sitia en la
Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de
su Organismo de Cuenca, deberd dirigirse a la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir para que se
pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica.

EL JEFE DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T: 955 266 147
delegacion.dtse.cagpds@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Turismo y Andalucia Exterior
Consejeria de Cultura y Deporte
Delegacion Territorial de Turismo, Culturay

’ D i
Junta de Andalucia eporte en Sevilla

COMUNICACION INTERIOR

No: - Fecha: La de la firma

Asunto: Consulta en el tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica. Plan Especial La Cartuja de El Pedroso
(Expte:EAE/SE/028/2024/S)

Remitente: SERVICIO DE BIENES CULTURALES.

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL. CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE.
DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA.

Expte.': PL_PEDR_2025_001

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, y en el articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico de Andalucia, se informa de:

- Analizado el ambito afectado por el PLAN ESPECIAL DE LA CARTUJA DE EL PEDROSO (SEVILLA), se
comprueba que este queda fuera del entorno de proteccién de la Iglesia de Nuestra Sefiora de la
Consolacién, declarada BIC, no existiendo en el ambito ningln bien incoado o inscrito en el Catalogo
General de Patrimonio Histérico de Andalucia, ni incluido en el Inventario de Bienes Reconocidos, ni Zona
de Servidumbre Arqueolégica, por lo que no procede el informe indicado en el articulo 29.4 de la Ley
14/2007, siendo competencia municipal.

LA JEFA DE SERVICIO DE BIENES CULTURALES

1 Este nimero de expediente debera ser referenciado en futuras comunicaciones con esta Delegacion Territorial de Sevilla en relacion al
mismo asunto/solicitud o actividad arqueolégica subsiguiente, en su caso.
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