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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL
PGOU DE MIJAS PARA CREACION DE NUEVO SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DE USO
INDUSTRIAL EN FINCA “LA VENTILLA”, CRUCE DE ENTRERRIOS, FORMULADA POR EL
AYUNTAMIENTO DE MIJAS

(Expte. EA/MA/01/18)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion de Impacto Ambiental, tiene por objeto establecer las
bases que deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio de Espafia un elevado nivel de
proteccién ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Traspone al ordenamiento interno la
Directiva 2011/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y
programas sobre el medio ambiente, y la Directiva 2011/92/CE, de 13 de diciembre, de evaluacion de las
repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

La Ley 7/2007, de 9 de diciembre, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, establece en su
articulo 1 que el objeto de la misma es establecer un marco normativo adecuado para el desarrollo de la
politica ambiental de la comunidad auténoma de Andalucia, a través de los instrumentos que garanticen la
incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma. En los articulos 38 y 40
de la citada Ley se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias establece que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 32/2019, de 5 de
febrero, y el Decreto 26,2020, de 24 de febrero, por el que se modifica el Decreto 342/2012, de 31 de julio,
por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia,
establecen que corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del
citado Decreto 342/2012, de 31 de julio.

Por esto, y de acuerdo con el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio
en la provincia de Malaga de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el 6rgano ambiental
competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente
instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 40.5 d) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al 6rgano responsable
de la tramitacion administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, junto con
las. contestaciones recibidas a las consultas realizadas.
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1. OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto de la presente Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas consiste en la
modificacion de la clasificacion urbanistica de un ambito, actualmente Sueno No Urbanizable de caracter rural
o0 natural, la denominada Finca la Ventilla, en la zona de Entrerrios de ese término municipal, que pasaria a
clasificarse como un nuevo sector de Suelo Urbanizable Ordenado con uso global Industrial.

Segun el borrador de la Innovacion, la superficie afectada por la modificacion es de 330.506,98 m2, que
en la actualidad son suelos agricolas, dedicados a cultivo de aguacate.

Se prevé una superficie de 185.665,39 m2 de suelo de uso lucrativo industrial, resultando una superficie
construida de 231.354,89 m2 de techo.

Ademas, en la Innovacion se contemplan las reservas correspondientes para sistema de espacios libres
de uso y dominio publico (33.072,13 m?), sistema viario y aparcamientos (89.969,18 m?), y sistema de
dotaciones y equipamientos (13.220,18 m?).

Dado que se trata de una modificacién del planeamiento general que afecta a la ordenacion estructural
del suelo no urbanizable por alteracion de su clasificacion, la Innovacion ha de someterse, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
a procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

2. TRAMITACION

Con fecha 04.01.2018, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica de la Innovacion del PGOU de Mijas para creacion de nuevo sector de Suelo Urbanizable
de uso Industrial en finca “La Ventilla”, cruce de Entrerrios, formulada por el Mijas, de conformidad con la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. A esta solicitud se acompafa el
documento borrador del plan y el documento inicial estratégico, fechados en noviembre de 2017.

Analizada la documentacién, con fecha 25.01.2018 se requiere al Ayuntamiento que subsane la
documentacion aportada, en tanto es preciso aportar alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables,
asi como el desarrollo de los motivos de la seleccion de la alternativa seleccionada, teniendo en consideracion
los efectos ambientales.

El Ayuntamiento de Mijas presenta, el 10.04.2018, la subsanacién requerida, ajustandose la
documentacién presentada al contenido establecido en los articulos 38.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de
Jjulio, por lo que se considera suficiente para iniciar el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Con fecha 14.12.2018, se emite, por el Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en Malaga, Resolucion por la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento de Mijas, conforme a lo recogido en la Ley
/2007, de 9 de julio.

Tras la admision a tramite, de acuerdo con el articulo 38.2 y el 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
se" procedi6 a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a consultas de las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias desde su recepcion,
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solicitando la emision de informes sobre los aspectos de su competencia que se deban tener en cuenta para la
elaboracion del estudio ambiental estratégico.

Las consultas efectuadas sobre el documento inicial estratégico y el borrador del Plan, acorde con el
articulo 40.5.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, han sido las siguientes:

Organismo consultado Fecha de la respuesta

D. T. de Cultura, Turismo y Deporte. Sv. de Bienes Culturales 16.01.2019

D. T. de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
Servicio de Espacios Naturales Protegidos 14.02.2019
Servicio de Gestion del Medio Natural 26.10.2018
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 18.10.2019
Departamento de Calidad del Aire 11.10.2019
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 01.04.2020

En el Anexo I del presente Documento de Alcance se integran las contestaciones recibidas a las
consultas formuladas.

Concluido el plazo de consultas, se procede a elaborar el Documento de Alcance de estudio ambiental
estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d de la Ley 7/2007, de 9 de julio, al objeto de delimitar la
amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico.

3. CONTENIDO MiNIMO

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene por
objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que ha de presentar el estudio ambiental
estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico de los
instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el Anexo Il B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, asi como
la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el Anexo Il C del citado cuerpo legal y en el
Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracion de todos los planes y programas, el
estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion.

3.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento

La descripcion requerida habra de comprender:
a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacién del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario, nacional
y autonomico, que guarden relacion con el plan, y forma en la que se han considerado para su
elaboracion.
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c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicién de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e).- Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la
alternativa cero, entendida como la no realizacién del planeamiento.

3.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion de los
aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del plan.

b).- Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecologicas, los recursos naturales y el patrimonio
cultural, asi como el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades
ambientales. Evolucién de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico en el
plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccion del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas
y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcion de los usos actuales del suelo.
f).- Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad, o especial proteccion.

h).- Identificacion de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el plan,
incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia
medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacién aplicable sobre
espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacion en el ambito del planeamiento.

3.3. Identificacion y valoracion de impactos. Caracteristicas medioambientales de la zona
que puedan verse afectadas y su evolucion previsible.

a).- Examen y valoraciéon ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.
Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en la que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, tales como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.
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b).- Identificaciéon y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencién al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna la flora, las
areas sensibles, la calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de
los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geologicos), a la poblacion, a la
salud humana, a los bienes materiales, el patrimonio cultural — incluyendo patrimonio arquitecténico y
arqueolodgico —, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados
con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos
y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean permanentes o temporales, positivos 0 negativos.

c).- Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.
3.4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas para
prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente de la
aplicacion del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y permitir su
adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.
3.5. Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el seguimiento del
plan que contenga:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

3.6. Informe de la viabilidad econémica

La viabilidad econémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7. Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacion facilitada en virtud de los
epigrafes precedentes y que se articule en dos puntos esenciales:

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.
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4. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del estudio ambiental
estratégico y la documentacion a aportar, esta Delegacion Territorial informa lo siguiente:

4.1. Estudio de alternativas

El planeamiento debera desarrollar las alternativas consideradas con caracter previo a la formulacion del
mismo. De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico se
identificaran, describiran y evaluaran unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que
tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del plan, y contendra, como minimo, un resumen de
de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la manera en la que se
realizd la evaluacion, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y
experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

En el documento inicial estratégico presentado se han estudiado las siguientes alternativas de
ordenacion:

* La Alternativa O consiste en el mantenimiento de la situacion actual, descartando la formulacion de
nuevo planeamiento. El ambito de actuacion mantendria la clasificacion como Suelo No Urbanizable. El
planeamiento general vigente en Mijas es el PGOU aprobado en 1999, y adaptado a la LOUA en 2010.
Dicho Plan contd con Declaracion de Impacto Ambiental viable, de fecha 12.05.1999. Este
planeamiento determina una zonificacion mixta de usos industriales y terciarios en el entorno inmediato
y sin una jerarquizacion aparente. Tampoco contempla la oferta de suelo para nuevos usos
empresariales. Dicha oferta constituye una prioridad para el Ayuntamiento, debido a la fuerte demanda
existente.

La eleccion de la Alternativa O representa un problema de obsolescencia del modelo de ciudad con la
que fue concebida

* |a Alternativa 1 fue considerada durante el proceso de redaccidon de una anterior Innovacion del PGOU
de Mijas, concretamente una Revision Parcial para la reordenacion del uso industrial y terciario, que
fue finalmente desistida su tramitacion. Este ambito constituia uno de los sectores de nueva creacion,
pasando de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable Sectorizado. La Revisién Parcial respondia a la
necesidad del Ayuntamiento de buscar suelo industrial dentro el término municipal, en condiciones
adecuadas de accesibilidad y encuadre ambiental, con el fin de superar el modelo establecido en el
PGOU vigente.

Esta alternativa plantea la ampliacién de la superficie industrial, localizandola en una parcela de unos
350.000 m? de suelos de uso agricola en la zona de Entrerrios, en base a un convenio urbanistico
suscrito que promueve su clasificacion como suelo para uso industrial.

Este nuevo sector se fundamenta en la especializacion del territorio, con una escala vinculada a la
dimension municipal, podria resolver objetivos y necesidades detectadas a nivel local, como la
reubicacién de instalaciones del nucleo de Las Lagunas, de caracter principalmente residencial, o del
poligono de La Vega, con problemas de inundabilidad. Apartado de nucleos residenciales, el ambito
tiene buenas comunicaciones y posibilidades de dotarse de infraestructuras adecuadas.

De cara a que su puesta en carga sea lo mas rapida posible, se plantea su ordenacion pormenorizada.
Su clasificacion seria de Suelo Urbanizable Ordenado.
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* La Alternativa 2 trata de la reclasificacion de los dos sectores de nueva creacion que recogia la Revision
Parcial para la reordenacién del uso industrial y terciario que no tenian problemas de inundabilidad,
siendo una opcidn viable desde los puntos de vista ambiental, técnico y socioecondmico.

Esta alternativa, ademas de incluir los suelos de la alternativa 1, afade un ambito contiguo como Suelo
Urbanizable Sectorizado.

Si bien comparte las caracteristicas descritas en la alternativa 1, la superficie es mayor. No cuenta con
convenio y la estructura de la propiedad es mas compleja.

* |a Alternativa 3 supone la reclasificacion de una superficie mayor a la clasificada en la Alternativa 2, en

unos terrenos no urbanizables que no cuentan con proteccion especial, en el paraje conocido como
“Loma del Flamenco”. Se estima una superficie de 800.000 m2 aproximadamente.
Se plantea esta Alternativa para dar solucion a las fuertes demandas de suelo industrial que se
reclaman por los industriales del entorno. Esta opcién de ampliacion permitiria la reordenacion parcial
de los usos contemplados por el PGOU en la zona de las Lagunas, trasladando aquellos usos a
terciarios, si bien, por otra parte, no regularizaria las instalaciones existentes en zonas de suelo no
urbanizable, surgidas al margen del planeamiento en la zona de Los Perales y tampoco recogeria la
existencia de convenios urbanisticos pendientes de incorporar al planeamiento urbanistico.

Respecto a los objetivos y criterios ambientales de valoracion de las alternativas, de acuerdo con los
establecidos en la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (EASU), se han considerado los siguientes:

* Encaje con la ordenacion territorial subregional.
* Consumo razonable de recursos.
*  Modelo territorial compacto y policéntrico.
*  Movilidad sostenible.
* Respuesta al mercado de trabajo.
* Cohesion social.
* Consideracion del espacio libre.
La aplicacion de un analisis multicriterio a las cuatro alternativas valoradas, permite establecer un orden

preferencial, siendo la Alternativa 1 la que alcanza un mayor nivel de consecucion e los objetivos y criterios
considerados y, por tanto, previsiblemente, la de menor impacto ambiental global

De acuerdo con el Anexo I1.B de la Ley 7/2007, el estudio ambiental estratégico debera profundizar en la
descripcion de las distintas alternativas consideradas, y en el apartado de identificacién y valoracion de
impactos, incluira el examen y valoracion de cada una de las alternativas estudiadas, asi como la exposicion de
los motivos de la seleccién de la alternativa elegida y la descripcion de la forma en que se realizo la evaluacion.
Esto se hara mediante una valoracién sistematica de las ventajas e inconvenientes de cada una de ellas en
base a los criterios definidos para la consecucion de los fines de la innovacién y de los objetivos ambientales
del planeamiento.

4.2. Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico que se presento identifica y valora los efectos ambientales previsibles
de la innovacion sobre los siguientes factores ambientales:

* Medio fisico (calidad del aire, relieve, suelos, aguas superficiales y subterraneas, vegetacion, fauna).
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* Medio perceptual (paisaje).

* Medio socioecondémico (uso del territorio, patrimonio cultural, economia y empleo, servicios e
infraestructuras).

Se analizan también los impactos derivados de los riesgos naturales (inundabilidad e incendios
forestales).

Todos los impactos de las acciones localizadas sobre los diversos factores ambientales analizados se
valoran como compatibles o0 moderados. No se prevén impactos de tipo severo o critico

También se han considerado los impactos sobre el cambio climatico. Para ello se ha seguido el
documento “Medidas para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico en el planeamiento urbano. Guia
metodoldgica” (Federacion Espafiola de Municipios y Provincias, 2015).

En materia de cambio climatico se debe tener en cuenta la entrada en vigor de la Ley 8/2018, de 8 de
octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en los articulos 19 y 20 de la
citada Ley para los Planes con incidencia en materia de cambio climatico

De acuerdo con el Anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el estudio ambiental estratégico habra de
profundizar en la identificacion y valoracion de impactos de la alternativa seleccionada, en el establecimiento de
medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento, asi como en el seguimiento y vigilancia del
desarrollo del instrumento de planeamiento propuesto.

4.3. Medio hidrico

En el Anexo Il del presente Documento de Alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha
18.01.2019, por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico de esta Delegacion Territorial, sobre el documento
de Avance del PGOU y el documento inicial estratégico presentados, en relacion con los aspectos de su
competencia: afecciones al Dominio Publico Hidraulico, inundabilidad, abastecimiento, saneamiento,
depuracion y tratamiento de las aguas residuales.

Afecciones al Dominio Publico Hidraulico

De conformidad con lo dispuesto en el art. 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, en el Sector objeto de la innovacion plateada se identifican los
siguientes elementos:

Aguas continentales superficiales y subterraneas. Cauces:

a) Rio las Pasadas.

b) Arroyo Pilones.

c¢) Cauces innominados.

d) Se identifica La masa de Agua Subterranea del Rio Fuengirola.
e) También se distingue punto de agua identificado por el IGME.

Las actuaciones previstas relacionadas con el cambio de clasificacion del suelo, y determinacién del uso
industrial en el sector, pasan por la determinacion de los limites del dominio publico hidraulico, a tal efecto el
instrumento de planeamiento urbanistico debe incorporar el deslinde del dominio publico hidraulico que tenga
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efectuado la administracion, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la delimitacion de las zonas de
servidumbre y policia.

En el caso que nos ocupa, el rio de las Pasadas se encuentra deslindado en el tramo colindante a la
finca “La Ventilla”, expediente MA-50779, sin embargo no se encuentra deslindando respecto del arroyo
Pilones. En el borrador del Plan se acompana la continuacion del deslinde aprobado. En este sentido, el
borrador del plan debera incluir un estudio hidroldgico hidraulico para su determinacion.

Los limites del sector lindando con los mencionados cauces coinciden con las determinaciones ya
realizadas por la Administracion Hidraulica Andaluza.

Respecto a la afecciéon del Sector con la Zona de Servidumbre del Rio de las Pasadas, franja de cinco
metros de anchura en toda su extension longitudinal, se observa en la zona Sur del mismo, en la dotacion local
de Equipamientos SL-EQ-3 y con el viario proyectado, se ocuparia la mencionada Zona de Servidumbre,
debiendo ser compatible con los usos establecidos para esta zona, ya que no tiene como finalidad la
de preservar el estado del dominio publico hidraulico. Ademas, en esta zona no se permite la instalacion
de viales rodados (apartado 19 de la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de
Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la Elaboracion de Informes en Materia de Aguas a
los Planes con incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las
entidades locales).

Debiéndose corregir este aspecto de la zonificacion proyectada en la Zona de Servidumbre
del cauce, garantizandose para esta zona los usos que se establecen en la normativa de aguas y
en la Instruccion anteriormente mencionada.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 6 del TRLA:

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que se regulara
reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen.

2. En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los embalses o
cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y margenes lo hagan necesario para la
seguridad de personas y bienes, podra modificarse la anchura de ambas zonas en la forma que
reglamentariamente se determine.

El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre se clasificaran de acuerdo a lo establecido en
la normativa de ordenacién territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia correspondiendo a la
administracién con competencias en ordenacion del territorio y planificacion urbanistica la clasificacion del
suelo en aplicacion de la legislacion vigente.

El instrumento de planeamiento identificara, mediante plano topografico a escala 1:1.000, los cauces y
sus.zonas de proteccion. Ademas, incluira plano de planta y plano con perfiles transversales al menos, cada 50
metros, definiendo el cauce y las zonas de servidumbre y policia asi como la maxima crecida ordinaria y la
zona de flujo preferente (via de intenso desaglie y zona para la avenida de 100 afos donde se puedan producir
graves dafios sobre las personas y los bienes). En los planos de planta donde se delimiten los cauces y sus
zonas de proteccion se superpondra el planeamiento. Los perfiles se numeraran correlativamente con pK
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creciente desde aguas abajo hacia aguas arriba y se representaran en alzado segun el sentido del flujo. Los
perfiles se ubicaran en plano de planta. El estudio hidrolégico-hidraulico sera redactado por técnico
competente.

El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre, deberan estar preservadas en sus
caracteristicas naturales, de manera que cualquier actuacién que se prevea, tendra que adaptarse a estas
circunstancias. Por su parte, en la zona de policia, con independencia de la clasificacion urbanistica que
reciba, presenta la limitaciones de actividades y usos, por lo que se debera respetar la normativa en materia de
aguas.

En definitiva, el planeamiento urbanistico dara un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y
margenes asi como a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado
y en los casos que exista una degradacion del mismo se adopten las medidas necesarias para su recuperacion.

Se considera positivo que en el Documento Ambiental se hubieran incluido un epigrafe relativo a las
afecciones de la Alternativa selecciona respecto de la actuacion durante la fase de construccion, y durante la
fase de funcionamiento de la actividad, con las propuestas que en cada caso se consideren mas sostenibles de
cara a la minimizacién del impacto de esta actuacion.

Masa de agua subterranea:

En el sector objeto de la innovacion, se identifica la masa de aguas subterranea del Rio Fuengirola. Por
tanto, en la fase de construccion y en la fase de funcionamiento del plan, se deberan adoptar medidas
tendentes a evitar la degradacion de dicha masa de agua, quedando prohibidas aquellas actuaciones que
provoguen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econémica o temporalmente.

A la vista de la actuacion que se pretende en el sector, se debe tener en cuenta, de cara a minimizar, el
impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masa de agua subterranea, que el borrador del
plan deberia incluir normas para que en el desarrollo de su ejecucion posterior, mediante los planes de
urbanizacion y obras, se incluyeran en los espacios libres de parcela la utilizacion de suelos permeables,
minimizandose la cuantia de la pavimentaciéon u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario.

Respecto de los arroyos innominados que se identifican en el sector de actuacion:

Resulta de aplicacion el art. 5 del TRLA, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, en
el que se dispone:

“1. Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales en tanto
atraviesen, desde su origen, tunicamente fincas de dominio particular.

2. El dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir obras que
puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de
tercero, o cuya destruccion por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.”

Se considera adecuado, que en el planeamiento se establezcan normas para que en el proyecto de
urbanizacion, se incluyen medidas relacionadas con la gestion eficaz de las aguas pluviales, estableciendo
sistemas de drenaje que no perjudiquen a terceros.

Riesgos de Inundacion

Segun los mapas de peligrosidad por inundaciones y los mapas de riesgo de inundacién en Andalucia de
las-Demarcaciones Hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; del Guadalete y Barbate; y de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas, el terreno actual de la parcela de “Aguacates La Ventilla” a desarrollar se encuentra
afectado por la Zona Inundable para los periodos de retorno de T-100 y T-500 afios.
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No obstante, existe un pronunciamiento previo realizado por la Direccién Provincial de Malaga de la
anterior Agencia Andaluza del Agua relativo a la afeccion de inundabilidad de la parcela de la Ventilla frente a
avenidas extraordinarias, mediante informe de fecha 13 de marzo de 2007, en el expediente administrativo con
referencia MA-41009, en el que se manifestd que: Los cdlculos presentados en el Estudio Hidroldgico-
Hidrdulico son correctos, por lo que la finca se encuentra fuera de la zona inundable.

Por otro lado, comparando la Zona Inundable de los mapas de riesgo de inundacion en Andalucia con los
planos del desarrollo del Sector, se observa que en la zona que se marca como inundable se ubica el terreno
del Sistema General de Infraestructuras Urbanas (SG-SUO-IU), el cual estaria destinado a una subestacion de
energia eléctrica.

Sobre este elemento también existe un pronunciamiento previo referente a una autorizacion para
construccion de Subestacion Eléctrica 220/66/20 kV “La Ventilla” en zona de policia de la margen izquierda
del Arroyo de los Pilones, en el expediente de referencia MA-47234. Que con fecha 07/08/2008, se otorgd
resolucion favorable condicionado.

Posteriormente, con fecha 20/12/2013 se comunico, en el expediente de referencia MA-59664, al
Servicio de Proteccion Ambiental, previo su requerimiento de fecha 26/11/2013 referente a su expediente con
referencia EA63/07, informe favorable condicionado sobre la modificacion no sustancial para “EL ANEXO DE
MODIFICACION DEL PROYECTO DE EJECUCION DE LA NUEVA SUBESTACION ELECTRICA DE 220 KV
VENTILLA", en el término municipal de Mijas.

Sistema de Explotacion

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacion en la Demarcacion
Hidrografica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidroldgico Vigente se identifica como Sistema 1.3-
Serrania de Ronda, Real Decreto 1331/2012, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el PH de la
Demarcacion Hidrologica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Abastecimiento de agua

Respecto de esta cuestion resulta de aplicacion el art. 13 de la Ley de Aguas de Andalucia, en el que se
establece: “Corresponde a los municipios en materia de aguas, la ordenacion y la prestacion de los siguientes
servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano. 1.- El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que
incluye la captacion y alumbramiento de los recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los
recursos no convencionales, el tratamiento de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el
almacenamiento en depdsitos de cabecera de los nticleos de poblacicn.”

Los servicios de competencia de los municipios podran ser desarrollados por si mismo o a través de las
diputaciones provinciales y los entes supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente.

A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por el
instrumento de planeamiento, en este sentido se debera incluir el titulo concesional o reserva de recursos que
incluiran informe de salud, tal y como dispone el art. 18.5 del Reglamento de vigilancia sanitaria y calidad del
agua de consumo humano de Andalucia.

Asimismo, el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“El Derecho al uso privativo, sea 0 no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por
disposicion legal o por concesion administrativa.”

Se debera incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo ubicacién de
lassinstalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.
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Por ello, una vez aprobado el Planeamiento propuesto, se debera actualizar por parte del Ayuntamiento
la autorizacion preceptiva, de la Administracién hidraulica, para el abastecimiento de la totalidad del municipio,
donde se incluya la demanda del Sector objeto del Plan Parcial.

El Plan Hidrologico vigente establece la siguiente prevision al Horizonte 2027.

A tal efecto, y siguiendo lo dispuesto en la Instruccion de 20 de Febrero de 2012 de la Direccién General
de Planificacion y Gestion del dominio Publico Hidraulico, sobre la elaboracién de informes en materia de agua
a los planes con incidencia territorial, se informa que la capacidad minima debe ser la correspondiente a la
demanda en periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de
averia. Para determinar el numero de depésitos a instalar y la capacidad de los mismos se atendera a criterios
economicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que en el documento de planeamiento
no se determinara la poblacion estacional, el consumo punta se obtendra a partir del consumo medio
multiplicado por un coeficiente de mayoracién de 2,4 para poblaciones turisticas y 2 para el resto de
poblaciones.

Asimismo, las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de
municipios, aportaran a la Administracion Hidraulica Andaluza informacién sobre las concesiones que tienen
otorgadas y la distribucién de las mismas entre los municipios de su ambito de actuacion, definiendo por
municipios los recursos hidricos actualmente comprometidos y los disponibles para atender futuras demandas.

Saneamiento, Depuracion y Tratamiento de Aguas Residuales

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 c) de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de poblacion a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o hasta el
punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento
hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control
y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o
programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 c) de la Ley de Bases de
Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales
del Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

El Ayuntamiento de Mijas debera atender, en la redaccién de estudio ambiental estratégico y en el
documento urbanistico de la innovacion del PGOU que someta a Aprobacion Inicial, las cuestiones sefialadas
por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas en su informe.
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La Administracion Hidraulica habra de emitir el correspondiente informe preceptivo tras la Aprobacion
Inicial de la Innovacion del planeamiento que se propone, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 42.2 de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

4.4, Medio natural

El informe del Servicio de Gestion del Medio Natural, emitido en fecha 26.10.2018, que se adjunta en
el Anexo Il del presente Documento de Alcance, aborda aspectos relacionados con los recursos naturales,
afecciones a terrenos forestales e incendios forestales

Recursos naturales

De acuerdo con la informacion disponible referida al ambito de actuacion del planeamiento urbanistico
se detectan las siguientes posibles afecciones:

* Fauna amenazada: no se conoce la presencia de especies de fauna amenazada que habiten en
exclusiva en la zona afectada, si bien es zona de paso y campeo del aguila perdicera y forma parte del
posible corredor migratorio del quebrantahuesos

* Flora amenazada: no se conoce la presencia de ninguna especie vegetal amenazada.
* Habitats de interés comunitario: no se han descrito en la zona.
* Georrecursos: no se afecta a ninguno de los georrecursos inventariados.

El documento inicial estratégico afirma que “E/ sector se encuentra suficientemente alejado de dreas
medioambientalmente protegidas”. Sin embargo, el ambito colinda en una longitud de aproximadamente 400
metros con el Arroyo de las Pasadas, que forma parte d ella Zona de Especial Conservacién “Rio Fuengirola”
(ES6170022), incluida en la Red Ecologica Europea Natura 2000.

El estudio ambiental estratégico debera valorar la afeccion del nuevo sector sobre el citado espacio
natural, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de la ZEC.

El ambito también linda en una longitud de unos 700 metros con el Arroyo de los Pilones, que confluye
con el Arroyo de las Pasadas y contribuye a los valores ambientales de la ZEC.

El estudio de impacto ambiental debera analizar las afecciones que el nuevo sector industrial supondrian
para el conjunto de ambos cauces y sus funciones ecologicas, entre ellas las de corredores para la fauna y la
flora.

Otro recurso natural afectado por la Innovacién es el suelo fertil, que puede ser considerado un recurso
natural no renovable. El estudio ambiental estratégico debera valorar la incidencia de la Innovacion sobre dicho
recurso, considerando, al menos, el ambito municipal.

Afeccién a terrenos forestales

El documento inicial estratégico refleja que “E/ sector esta integrado por una parcela tnica destinada a
plantacion de aguacates, la cual ha agotado su vida util. No existen otras masas de arbolado de valor botanico
o forestal.”
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Sin embargo, aproximadamente una superficie de 8.5 Ha de la superficie del ambito (lo que supone un
26% del mismo) tienen la consideracion de terrenos forestales. De dicha superficie, una pequefia porcién de
aproximadamente 1 Ha, se corresponderia con terrenos agricolas abandonados durante mas de 10 afios y que
hayan adquirido la condicién de forestales.

La Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia (articulos 6.2 y 8.2) exige informe de la
administracion forestal en caso de que se pretenda alterar la clasificacion urbanistica de terrenos forestales.
Dicho informe se integrara en el tramite de evaluacién ambiental estratégica.

Prevencién de incendios forestales

El municipio de Mijas se encuentra incluido en su totalidad en zona de peligro por incendios forestales
(Decreto 37172010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios
Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales
aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre).

Analizada la cartografia disponible en esta Delegacion Territorial se constata que en el ambito d ella
Innovacion no hay registro de incendios forestales hasta la fecha del presente informe.

De conformidad con los articulos 8 y 41 de la Ley 5/1999 de Prevencion y Lucha contra los Incendios
Forestales, el municipio de Mijas tiene aprobado su correspondiente plan Local de Emergencia por Incendios
Forestales con fecha 18.05.2016, estando actualmente en vigor.

Corresponde a la administracion local la determinacion de las entidades obligadas a contar con los
preceptivos Planes de Autoproteccion por Incendios Forestales, de acuerdo con lo dispuesto en los articulo 8 y
42 de la citada Ley 5/1999.

Conforme al articulo 26 de la Ley 5/1999, el planeamiento urbanistico recogera que los titulares de
viviendas, urbanizaciones, camping e instalaciones o explotaciones de cualquier indole ubicados en terrenos
forestales o en la zona de influencia forestal adoptaran las medidas preventivas y realizaran las actuaciones que
reglamentariamente se determinen en orden a reducir el peligro de incendio forestal y los dafios que del mismo
pudieran derivarse

También, se debera acatar lo previsto en el Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Codigo
Técnico de la Edificacion, en el cual figura el “Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio, DB - SI”,
“Seccion S| 5: Intervencion de los bomberos”, apartado “1.2. Entorno de los Edificios”, punto 6, que establece
las siguientes medidas para zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales:

* Debe haber una franja de seguridad de 25 m de ancho separando la zona edificada de la forestal, libre
de arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio forestal asi como un camino perimetral de 5
m que podra estar incluido en la citada franja.

* |a zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de 2 vias de acceso alternativas, cada
una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1 (anchura minima libre de
3,5 m; altura minima o galibo de 4,5 m; capacidad portante del vial de 20 kn/m2; sobreancho en
curvas).

e Cuando no se pueda disponer de las 2 vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el acceso
Unico debera finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,5 m de radio, en el que se cumplan
las condiciones expuestas en el primer parrafo de este apartado.
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El estudio ambiental estratégico a realizar debera contemplar los aspectos sefalados en el informe del
Servicio de Gestion del Medio Natural, tanto en el analisis del territorio afectado, como en la valoracion de
impactos y en la propuesta de medidas correctoras y protectoras.

4.5. Espacios naturales protegidos

De acuerdo con el informe emitido, con fecha 14.02.2019, por el Servicio de Espacios Naturales
Protegidos, que se adjunta en el Anexo |, contrastada la cartografia REDIAM disponible, el ambito de actuacién
no se localiza en ninguna Zona de Especial Conservacion que actualmente pertenezca a la Red Natura 2000, si
bien linda parcialmente por el suroeste con la ZEC ES 7160022 Rio Fuengirola.

La ZEC Rio Fuengirola fue declarada por Decreto 4/2015, de 13 de enero, quedando recogidos en el
mismo los limites territoriales del espacio (BOJA n.° 52 del afio 2015), lo que conlleva su inclusion en el
Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y su integracion en la Red Ecologica Europea Natura
2000, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, y en el articulo 42
de la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica La ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

La citada ZEC cuenta con un Plan de Gestion aprobado por Orden de 18 de marzo de 2015, el cual se
constituye como elemento central del régimen de proteccion y gestion, y donde se recogen las medidas de
conservacion de dicho espacio.

Los terrenos de este espacio son coincidentes con el Dominio Publico Hidraulico, siendo su clasificacion
de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, en virtud de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Por tanto, el estudio ambiental estratégico a elaborar debera identificar, describir y evaluar los posibles
efectos negativos en la ZEC, valorando ambientalmente los impactos potenciales que se puedan derivar de la
modificacion de la clasificacion urbanistica para uso industrial, unido a que se establece la posibilidad de
destinar a usos hoteleros, terciarios o turisticos las edificaciones que se encuentren en el ambito. Esta
clasificacion conlleva una transformacién del uso del suelo, generando apertura de viales y dotacion de
servicios e infraestructuras que pueden afectar directa o indirectamente al acuifero del rio, a la calidad de las
aguas y a la vegetacion de ribera, todo ello derivado de los movimientos de tierra para la preparacion del
terreno, generacion de residuos, captacion de aguas, drenajes, vertidos indebidos al rio y otras alteraciones
ambientales.

El diagnéstico ambiental y la evaluacién de los impactos tendran en consideraciéon los objetivos y
prioridades de conservacion recogidos en el Plan de Gestion para dicho espacio, entre las que se encuentran:

* El mantenimiento y la recuperacion de los habitats de interés comunitario en la ZEC, fomentando la
restauracion de las margenes del rio, evitando la remocion del suelo.

* No comprometer con cualquier nueva infraestructura dentro de la ZEC, o que pudiera afectarla, los
objetivos de conservacion, evitando el empleo de maquinaria pesada en las inmediaciones y el transito
de vehiculos entre obras, no debiendo afectarse a las caracteristicas edaficas y la estabilidad de los
margenes acuaticos.
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e Tener en cuenta para cualquier actuacion los periodos de maxima sensibilidad de la nutria (Lutra lutra),
favoreciéndose las poblaciones de especies que forman parte de la base de alimentacion de la misma
(anfibios, roedores y lagomorfos).

Para dichos territorios se ajustaran y modificaran los limites del espacio a lo establecido en el referido
Decreto, el cual se encuentra disponible en la pagina web de la Consejeria competente en medio Ambiente, asi
como el el BOJA n.° 52 del afio 2015.

4.6. Contaminacion acustica y luminica

De acuerdo con el informe del Departamento de Calidad del Aire, de fecha 11.10.2019, una vez
examinada la documentacion aportada, y en lo concerniente a la contaminacion acustica, dadas las
caracteristicas de la actuacion, consistente en la implantacién de un poligono industrial en una zona en la que
no existen viviendas aisladas ni nucleos de poblacion préximos, y donde previsiblemente no tendra efectos
significativos de contaminacion acustica hacia posibles receptores en su entorno, no se considera necesaria la
presentacion de un estudio acustico.

En lo concerniente a contaminacion luminica, con el objeto de prevenir la dispersion de la luz hacia el
cielo nocturno, preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio del los ecosistemas, promover el
uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a
las instalaciones de alumbrado exterior del poligono industrial previsto les seran d eaplicacion las disposiciones
relativas a contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-O1 a EA-07, por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la
eficiencia energética y los niveles de iluminacion que se recogen en las Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-02 y EA-03, respectivamente, del R.D. 1890/2008.

Por otra parte, le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a la contaminacion luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

4.7. En materia de residuos y proteccion del suelo

De acuerdo con el informe emitido, con fecha 01.04.2020, por el Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo, que se adjunta en el anexo, se tendra en cuenta lo siguiente:

Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
Julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacién conllevara la inscripcion de oficio en el registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356,/2010, de 3 de agosto.
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Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras derivadas del presente instrumento de planeamiento se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las mismas debera encontrarse inscrita
en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccion y demolicion

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de ampliacion del
cementerio, que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluirda un Estudio de gestién de
residuos de construccién y demolicién, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo
81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccién y demolicién generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacién
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.
De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5.5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, se deberd efectuar
separacion en fracciones en la obra de los residuos de construccion y demolicion en aquellos casos en los que se
superen los valores maximos establecidos en el mencionado articulo

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia, el
numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segln el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Respecto a la utilizacion como relleno de residuos inertes (suelo y materiales rocosos de excavacion)
generados en los movimientos de tierra: tal y como establece el articulo 2.1.b del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, quedan excluidos del ambito de aplicacion del citado Reglamento “los suelos no contaminados
excavados y otros materiales naturales excavados durante las actividades de construccion, cuando se tenga la
certeza de que estos materiales se utilizaran con fines de construccion en su estado natural en el lugar u obra
donde fueron extraidos”. En caso de que estos materiales no se utilizaran en su estado natural en la propia
obra, su consideracion sera como Residuos de Construccion y Demolicion (RCD "s) y, por tanto, su tratamiento
debera ser de acuerdo al Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

A este respecto cabe sefialar que, en caso de que se pretenda la valorizacién de los residuos no
peligrosos consistentes en suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados (LER 17
05' 04), debera actuarse conforme a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre
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normas generales de valorizacion de materiales naturales excavados, su utilizacion en operaciones de relleno y
obras distintas a aquellas en las que se generan.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

Produccion de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras derivadas de la presente innovacion se generen
residuos no peligrosos de competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los
términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones
impuestas en las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los
contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los
residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas
de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y
recogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decrefo 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo. La quema de residuos vegetales en
terrenos forestales y zonas de influencia forestal esta sometida a autorizacion administrativa previa por parte de
esta Delegacion Territorial.

Puntos limpios

De acuerdo con lo establecido en el articulo 103.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, los nuevos poligonos
industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar con un punto limpio, cuya gestion
correspondera a una empresa con autorizacién para la gestion de residuos. Por tanto, en el ambito de
planeamiento propuesto se debera efectuar reserva de suelo para la implantaciéon del citado punto limpio. Esta
instalacién debera tener las caracteristicas establecidas en el articulo 121 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

En este sentido, en el documento inicial estratégico se incluye como medida especifica el
establecimiento de reservas de suelo para el reciclaje y tratamiento in situ de los residuos, aunque no se
efectia concrecion en el documento urbanistico. Esta reserva de suelo debera detallarse en el estudio
ambiental estratégico y en el documento urbanistico de la Innovacion.

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefido a la superficie sefializada.
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Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento 0 mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior
recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos
generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un
informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos
procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y
63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacién de la extension de la contaminacion.

Actividades potencialmente contaminantes del suelo

Respecto a la subestacion eléctrica que se pretende implantar, esta se encuentra entre las actividades
potencialmente contaminantes del suelo, sefialadas en el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, modificado por la Orden PRA/1080/2017, de 2 de
noviembre, debiendo cumplir, por tanto, con las obligaciones establecidas en el articulo 56 del Decreto
18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos
contaminados, por lo que debera tenerse en cuenta que, previo al inicio d ella actividad, debera aportarse
informe preliminar de situacion de suelo, conforme a lo dispuesto en las mencionadas normas.

Los datos aportados en el citado informe deberan ser actualizados por el titular de la instalacién con la
periodicidad que se determine por esta Delegacidn Territorial, hasta tanto no se habiliten los instrumentos
necesarios para el funcionamiento del Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de Andalucia, segun
los establecido en el articulo 56 del Decreto 18/2015, de 27 de enero.

Igualmente se remitiran informes de situacion de suelos en los supuestos de ampliacién o modificacion e
informe histdrico de situacion en el supuesto de clausura de la instalacién, de acuerdo con el articulo 58 del
Decreto 18/2015, de 27 de enero.

4.8. En relacion con los riesgos geoldgicos-geotécnicos

Normativa sectorial de aplicacion:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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En el documento inicial estratégico no se han considerado los riesgos geoldgico-geotécnicos. Esta
cuestion debe ser subsanada en el estudio ambiental estratégico, incorporando su analisis y las medidas
preventivas y correctoras que procedan, o bien acreditando su inexistencia.

En la planimetria de informacion se debera aportar plano de riesgos geolégico-geotécnicos y de riesgo
de erosion, debiendo analizarse en el texto del estudio ambiental estratégico los tipos de riesgos geoldgicos-
geotécnicos existentes, estableciendo una clasificacion del nivel de riesgo (con una metodologia justificada)
para los suelos objeto de la innovacion.

Partiendo de la base de que los crecimientos deben plantearse en suelos donde no existan riesgos
elevados, en caso de que el ambito de la actuacion se localice en zonas en las que exista riesgo geoldgico-
geotécnico significativo debera elaborarse un estudio geoldgico-geotécnico para que sus resultados puedan
tenerse en cuenta en la ordenacion y en la distribucion de usos.

4.9. En relacion con el cambio climatico
Normativa sectorial de aplicacion:

- Ley 8/2008, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia.

En el documento inicial estratégico se han considerado los impactos sobre el cambio climatico siguiendo
el documento “Medidas para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico en el planeamiento urbano. Guia
metodoldgica” (Federacién Espafiola de Municipios y Provincias, 2015).

No obstante, el estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en los articulos 19y
20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia, para los Planes con incidencia en materia de cambio climatico

El estudio ambiental estratégico habra de abordar la incidencia de la actuacion en el cambio climatico
considerando los aspectos contenidos en el articulo 19.2 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente
al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, a saber:

a).- El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacion y su ambito
territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y de los impactos previsibles.

b).- Las disposiciones precisas para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir
los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c).- La justificacion de la coherencia del plan con el contenido del Plan Andaluz de Accion por el Clima.
En caso de diagnosticarse una incoherencia o desviacion con éste, se ajustara de manera que se
alcance la finalidad perseguida en el mismo.

d).- Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, considerando la informacion
estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e).- El analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de
efecto invernadero.

Para el analisis y evaluacion de riesgos, el plan considerara los impactos que se enumeran en el
articulo 20 de la citada Ley 8/2018, segun el area estratégica de adaptacion de que se trate.
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De acuerdo con el articulo 19.3 de la Ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluacion ambiental
estratégica, la valoracion del cumplimiento de las determinaciones anteriores se llevara a cabo en el
procedimiento de evaluacion ambiental.

4.10. En relacion con la proteccion del patrimonio

El informe emitido en fecha 16.01.2019 por el Servicio de Bienes Culturales, del que se adjunta copia en
el Anexo Il del presente documento de alcance, se apunta que en el ambito de la innovacién no hay constancia
de la existencia de ningln yacimiento arqueoldgico, posiblemente por la falta de trabajos sistematicos de
prospeccion.

En consecuencia, habra de acometerse una prospeccion arqueologica intensiva en toda la zona afectada
por el instrumento de planeamiento. En tal prospeccion se delimitaran los yacimientos que puedan hallarse, y
en funcion de sus resultados, la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio,
Cultura y Patrimonio Historico dispondra las medidas correctoras a aplicar asi como, en su caso, las nuevas
actuaciones que pudieran ser precisas (sondeos, control de movimiento de tierras, excavacion arqueoldgica...).

La prospeccion debera ser autorizada previamente por la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico, y ejecutada por técnico competente
(arquedlogo/a).

4.11. En relacion con el impacto en la salud

Normativa sectorial de aplicacién

-Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en Andalucia.

- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

El documento de Aprobacion Inicial debera considerar que, de acuerdo con la Ley 16/2011 y el Decreto
169/2014, se someteran a Evaluacion de Impacto en la Salud los instrumentos de planeamiento general asi
COMo Sus innovaciones.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del Decreto 169/2014, y en los términos previstos
por el articulo 19.2 de la Ley 7/2002, de 9 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la
valoracion del impacto en la salud debe estar incluida en la memoria del instrumento de planeamiento y debera
someterse a pronunciamiento de la Consejeria competente en materia de Salud.

Para la elaboracion de la Valoracién de Impacto en Salud puede resultar de interés la guia cuyo enlace
esta accesible en la web de la Consejeria de Salud, y que incluye una metodologia de evaluacion, listados de
chequeo para identificar impactos en determinantes y en la salud, criterios para valorar la significancia de los
mismos y muchas otras herramientas para simplificar la tarea de los promotores con documentos y enlaces
para obtener y usar la informacién pertinente.

4.12. Otros aspectos a considerar en la elaboracion del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como aspectos
relevantes a observar en en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico y la documentacion a
aportar, esta Delegacion Territorial informa lo siguiente:
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Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacion propuesta. Asimismo se completaran con lo establecido
en la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana. De igual modo, debera incorporarse el principio de
desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana. El cumplimiento de los
citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara adecuadamente.

Para la identificacion y valoracion de los impactos inducidos por la determinaciones del planeamiento, se
recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando, describiendo, justificando y
valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que permita la evaluacion ambiental de cada
una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la que se asienta, incluyendo la descripcién de los
usos actuales del suelo, analisis detallado de pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la
hidrologia superficial y subterranea, los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos
propuestos colindantes. En la valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asi mismo en cuenta la
valoracion del consumo de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y ademas
se consideraran aquellas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se desarrollen en el ambito,
durante la fase de funcionamiento. La incorporacién de las medidas correctoras en el documento de
planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacion, lo que debera quedar debidamente justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborara de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucion como de funcionamiento. Las medidas
previstas se presupuestaran en el estudio econdémico y financiero, con el suficiente grado de detalle, de manera
gue se garantice su ejecucion.

* k k¥ % ¥ ¥ ¥ ¥ *x % %

Conforme a los articulos 38.4 y 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el documento del instrumento de planeamiento que se presente a la Aprobacion Inicial,
incluyendo el estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a
tramite de informacién publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emision de la Declaracion Ambiental Estratégica, tras la aprobacion provisional del
instrumento de planeamiento, se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo, incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacion publica, asi como copia de las
alegaciones recibidas y la respuesta a las mismas.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacion publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del
Documento de Alcance.

Este Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electronica de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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S/ Ref:
SPA/DPA/RMF/002/2018 (EA/MA/01/18)

N/Ref. 2018E096

ASUNTO:  Innovacidn PGOU Mijas sobre suelos industriales "La
Ventilla"

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la Evaluacion Ambiental Estratégica de la
"Modificacion de elementos del PGOU de Mijas relativo a suelos industriales en La Ventilla,
cruce Entrerrios" del t.m. Mijas {Mdlaga), respecto a las materias competencia de este Departamento de
Residuos y Calidad del Suelo, le comunico que:

La finalidad de la pretendida Modificacian de! PGOU es, de acuerdo a la documentacién aportada, ef cambio
de clasificactén de un nuevo sector de Suelo Urbanizable Ordenado de uso global industrial, que actuaimente
tiena la clasificacion de Suelo No Urbanizable. Dentro de la superficie del sector, hay contemplada, asi
mismo, la implantacién de upa subestacion eléctrica y la reserva de suelo para equipamientos y espacios
libres.

Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, fas personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacién,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
Julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevard la inscripcion de oficio en el registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes organicos
previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Par tanto, en caso de que en el ambito de la obras derivadas del presente instrumento de planeamiento
se produzcan residuos peligrosos, la_empresa encargada de la efecucion de las mismas debera encontrarse
inscrita en el Registro de Praductores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decrefo 73/2012,
de 20 de marzo, por el que se aprueba ef Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las
obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

" “=Residuos de construccién y demolicién

81 Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se reguia la

Q%Jcc;ﬁn v gestion de los residios de construccion y demoficion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo,
e/ gue se aprueba el Reglamento de Residuos de Andatucia, el proyecto de ejecucion de las obras que se
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deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un Estudio de gestidn de residuos de construccidn
y derolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Rea/ Decreto 105/2008 de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cdmo flevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a
producir en la obra, Este plan formara parte de los documentas contractuales de la obra.

Seglin lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
ficencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El impotte de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo
81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicién ofiginados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no_hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable. De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5.5 del Rea/ Decreto 105/2008, de 1 de febrers, se deberd
efectuar separacion en fracciones en la obra de los residuos de construccion y demolicion en aquellos casos en
los que se superen los valores maximos establecidos en el mencionado articulo

Debera tenerse constancia documentai de la entrega de los residuos de construccién y demalicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de fos mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metras clibicos v el tipo de residuos entregados,
seglin el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Respecto a ia utilizacién coma relleno de residuos inertes {suelo y materiales rocosos de excavacién)
generados en los movimientos de tierra, tal y como establece el articulo 2.1.b del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, quedan excluidos del dmbito de aplicacion del citado Reglamento “los suelos no contaminados
excavados y ofros materiales nalurales excavados durante las actividades de construccion, cuando se tenga la
certeza de que estos maleriales se utflizaran con fines de construccion en su estado natural en ef lugar u obra
donde fueron extraidos”. En caso de que estos materiales no se utilizaran en su estado natural en la propia
obra, su consideracion sera como Residuos de Construccién y Demolicion {RCD's) vy, por tanto, su
tratamiento debera ser de acuerdo al Rea/ Decreto 105/2008, de 1 de febrero, y al Decreto 73/2012, de 20
de marzo,

A este respecto cabe sefialar que, en caso de que se pretenda la valorizacion de los residuos no peligrosos
consistentes en suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados (LER 17 05 04),
debera actuarse conforme a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de oclubre, sobre normas
generales de valorizacion de materiales nafurales excavados, su utiizacion en operaciones de relleno y obras
distinas a aquellas en las que se generan.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificuiten su posterior valorizacion o eliminacion.

Produccién de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucién de las obras derivadas de la presente innovacion se generen
residuos no peligrosos de competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en
los términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones
impuestas en las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
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Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los
contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residucs, no depositando los
residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y
caracteristicas de aquelios residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en
el transporte v recogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la
administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/ano, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
abras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en ef articulo 17 del Decrefo 73/2012, de 20
de marzo,

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefa o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Punto limpio

De acuerdo a lo establecide en el articulo 103.3 de la Ley 7/2007, de & de julio, de Gestidn Infegradla
de la Calidad Ambiental los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar
con un punto fimpio, cuya gestién correspondera a una empresa con autorizacién para la gestion de residuos.
Por tanto, en el ambito del planeamiento propuesto se debera efectuar resetva de suelo para la implantacion del
citado punto limpio. Esta instalacion debera tener las caracteristicas establecidas en el articulo 121 del Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

En este sentido, en el Dacumento Inicial Estratégico se establece como medida especifica el
establecimiento de reservas de suelo para el reciclaje y tratamiento in situ de los residuos, aunque no se efecttia
concrecién al respecto en fa Innovacién que nos ocupa. Esta reserva deberd detallarse en el Estudio Ambiental
Estratégico correspondiente.

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales deberd garantizarse la
ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacién de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procederd a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de
forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada,

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen fabores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacidn de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales {sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior
recogida y gestion,

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
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a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar el posible
grado de contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros
liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se
estara a lo dispuesto en ef Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen
aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la
contaminacion.

Actividades potencialmente contaminantes del suelo

Respecto a la subestacion eléctrica que se pretende implantar, ésta se encuentra entre las actividades
potencialmente contaminantes del suelo, sefialadas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece fa relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estindares
para la declaracion de suelos contaminados, modificado por Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre,
debiendo cumplir, por tanto, con las obligaciones establecidas en el articulo 56 del Dacreto 18/2015, de 27 de
enero, por el gue se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, por lo
que debera tenerse en cuenta que, previamente al inicio de la actividad, debera aportarse Informe preliminar de
situacidn de suelo, conforme a lo dispuesto en las mencionadas normas.

Los datos aportados en el citado informe deberan ser actualizados por el titular de la instalacion con
la periodicidad que se determine por esta Delegacion Territorial, hasta tanto no se habiliten los instrumentos
necesarios para el funcionamiento del Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de Andalucia,
segun lo establecido en el articulo 56 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por ef que se aprueba el
Reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.

lguaimente, se remitiran Informes de situacidn de suelos en fos supuestos de ampliacion o

modificacion e Informe Histdrico de Situacién en el supuesto de clausura de la instalacion, de acuerdo a lo
preceptuado en el articulo 58 del Decreto 1872015, de 27 de enero.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Multiples, Planta 14 29071 M3laga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial de Mdlaga

DFA 002 /}QM g

N°:  MA-66344 (DPH/LLM/JRC/tpa) SPA/DPA/RMFﬁWﬁ FECHA:  Pie de firma

ASUNTO: EAE ORDINARIA MODIFICACION ELEMENTOS PGOU RELATIVA A SUELOS INDUSTRIALES
EN LA VENTILLA, CRUCE ENTRERRIOS, T.M. MIJAS

Remitente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

25| ot
De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién Integ-
rada de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a
05 efectos oportunos. .
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Malaga |

INFORME TECNICO Expediente N2: MA-66344
DpA W/frz RM R

REFERENCIA: SPATJAP/205720

Fecha: 30 de Julio de 2019
Asunto: Informe sobre Revision de Expediente (*)
Destinatario:  Servicio del D.P.H. y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de

Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga.

DATOS DEL EXPEDIENTE
Expediente: Modificacion de elementos del PGOU. Suelos industriales “La Ventilla”
Peticionario : Ayuntamiento de Mijas
Promotor: Aguacates La Ventilla S.L
Fecha Reg. En- 08/01/2019 Registro:
trada:
Municipio Mijas Provincia: Malaga
Lugar o Paraje: Cruce Entrerrios “Las Ventillas”
Coords. UTM: Datum: ETRS89 Huse: 30 X: 348356 Y: 4047034
Cauce: Varios Margen: -
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1. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION

Con fecha 14 de Diciembre de 2018, se emite nota de servicio por el Jefe de Servicio de Proteccion
Ambiental, en el que solicita la emision de informe, en la fase de consultas, en el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, al que se hace referencia en el art. 38.2 de la Ley 7/2007 de
9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a tal efecto remite la documentacidn que obra en
su poder, consistente en Borrador del Plan, Documento Inicial Estratégico y Subsanacion del Documento
Inicial Estratégico al no contemplar el nimero de alternativas establecidas por la Ley.

A tal efecto se aporta la documentacion correspondiente para su analisis.

2.  ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Partimos del analisis del Documento Inicial Estratégico v el anexo para subsanacion de deficiencias
presentada, a fin de valorar los efectos ambientales que la actuacion que se va a llevar a cabo puede supo-
ner para la proteccion del dominio publico hidraulico. Tratamas de conocer como el promotor de la activi-
dad, u actuacion, ha planificado, valorado e identificado el impacto ambiental en materia de dominio publi-
co hidraulico, y que medidas ofrece para evitar estos impactos o minimizar su alcance, o corregir sus efec-
tos, en el correspondiente desarrollo del Plan,

A fin de gestionar la situacion actual, se prevén cuatro posibilidades:
Alternativa Q: Implica el mantenimiento del planeamiento vigente.

Alternativa 1: Prevista en la revisién parcial para la reordenacion del uso industrial y terciario. Se
trataba de ampliar la superficie industrial respecto de la ya clasificada en el PGOU.

La innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, persiguen habilitar un nuevo
sector de suelo urbanizable ordenado para la implantacion de un desarrollo industrial, en consonancia con
el Convenio Urbanistico suscrito entre la sociedad propietaria del suelo y el Ayuntamiento de Mijas.

Alternativa 2: En esta alternativa se trata de la reclasificacion de los dos sectores de nueva creacion
que recogia la revision parcial para la reordenacion del uso industrial y terciario que no tenia problemas de
inundabilidad y por tanto en principio, se trata de una opcion viable desde los puntos de vista ambiental,
técnico v socio-econdmico. Ademas de incluir los suelos urbanizable ordenado, afiade un ambito contiguo,
como suelo urbanizable sectorizado.

Si bien goza de las caracteristicas de la Alternativa, la superficie es mayor. No cuenta con convenio
y la estructura de la propiedad es algo mas compleja.

Alternativa 3: Implica la reclasificacion de una superficie de 800.000 m2 " de suelo no urbanizable,
“| omas del Flamenco". Se plantea esta alternativa para dar solucion a las fuertes demandas de suelo
industrial.

Estas alternativas se compararan ambientalmente, a fin de elegir la que ambientalmente suponga
un menor impacto, en este sentido el promator, opta por la Alternativa nimero 1, en funcion del grado de
consecucion de objetivos que se determinan por la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana que des-
arrolla la Junta de Andalucia.
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3. PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

La Alternativa elegida es la nim. 1, es la que se debe concretar en el Borrador de la Innovacion.

Se facilitan en el DIE y su subsanacion datos suficientes que permiten ubicar la actuacion y las ca-
racteristicas del sector para emitir informe genérico respecto de la incidencia y en su caso medidas que se
deben tener en cuenta a la hora la proteccidn del dominio publico hidraulico.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa
elegida, inciden en el respeto y proteccion del dominio publico de los cauces, el uso del agua y la ge-
neracion de efluentes. A tal efecto, el documento Ambiental analiza la incidencia en el consumo de recur-
sos, atendiendo a la relacion existente entre la superficie artificial propuesta en cada alternativa y la su-

perficie total municipal.

3.1 Ubicacion espacial de la actuacidn.

En concreto: 1) 29070A02500215
2) 29070A02500011
3) 29070A02500012

4) 29070A02500043
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3.2 Identificacion de Dominio Publico Hidraulico en el Sector

De conformidad con lo dispuesto en el art. 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, en el Sector abjeto de la innovacion plateada se iden-
tifican los siguientes elementos:

3.2.1 Asuas continentales superficiales vy subterraneas, cauces.

a) Rio las Pasadas

b) Arroyo Pilones

c) Cauces innominados

d) Se identifica La masa de Agua Subterranea del Rio Fuengirola.

e) También se distingue punto de agua identificado por el IGME.

Las actuaciones previstas relacionadas con el cambio de clasificacion del suelo, y determinacion del
uso industrial en el sector, pasan por la determinacion de los limites del dominio publico hidraulico, a tal
efecto el instrumento de planeamiento urbanistico debe incorporar el deslinde del dominio publico hidrauli-
co que tenga efectuado la administracion, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la delimitacion
de las zonas de servidumbre y policia.

En el caso que nos ocupa, el rio de las Pasadas se encuentra deslindado en el tramo colindante a la
finca “La Ventilla”, expediente MA-50779, sin embargo no se encuentra deslindando respecto del arrayo
Pilones. En el borrador del Plan se acompafia la continuacion del deslinde aprobado. En este sentido, el
borradar del plan debera incluir un estudio hidrologico hidraulico para su determinacion.

]
A Ere
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Los limites del sector lindando con los mencionados cauces coinciden con las determinaciones ya
realizadas por la Administracion Hidraulica Andaluza.

Respecto a la afeccion del Sector con la Zona de Servidumbre del Rio de las Pasadas, franja de cin-
co metros de anchura en toda su extension longitudinal, se observa en la zona Sur del mismo, en la do-
tacion local de Equipamientos SL-EQ-3 v con el viario proyectado, se ocuparia la mencionada Zona de

Servidumbre, debiendo ser compatible con los usos establecidos para esta zona, ya que no tiene
como finalidad la de preservar el estado del dominio publico hidraulico. Ademas, en esta zona no se
permite la instalacién de viales rodados (apartado 19 de la /nstruccion de 20 de febrero de 2012 de
la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidrdulico sobre la Elaboracion de
Informes en Materia de Aguas a los Planes con incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a
los actos y ordenanzas de las entidades locales).

O0m 02 Na Ha Ba Da Haf

i e

Zona del Sector no compatible con la Zona de Servidumbre.

Debiéndose corregir este aspecto de la zonificacion proyectada en la Zona de Servi-
dumbre del cauce, garantizandose para esta zona los usos que se establecen en la norma-
tiva de aguas y en la Instruccién anteriormente mencionada.

De conformidad con lo dispuesta en el art. 6 del TRLA:

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de aguas
bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extensién longitudinal:

+a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que se regulara reg-

lamentariamente.
*b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del sueloy
las actividades que se desarrallen.
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2. En ias zonas préximas a la desembaocadura en el mar, en el entorno inmediato de los embalses o

cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y margenes lo hagan necesario para la
seguridad de personas y bienes, podra modificarse la anchura de ambas zonas en fa forma que reglamen-

tariamente se determine.

El dominio ptiblico hidraulico y sus zonas de servidumbre se clasificaran de acuerdo a lo establecido
en la normativa de ordenacion territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia correspondiendo a la
administracion con competencias en ordenacion del territorio v planificacion urbanistica la clasificacion del
suela en aplicacidn de la legislacion vigente.

El instrumento de planeamiento identificara, mediante plano topogréfico a escala 1:1.000, los cau-
ces y sus zonas de proteccion, Ademds, incluird plano de planta y plana con perfiles transversales al me-
nos, cada 50 metros, definiendo el cauce y las zonas de servidumbre y policia asi como la maxima crecida
ordinaria y la zona de flujo preferente (via de intenso desagiie y zona para la avenida de 100 afos donde
se puedan producir graves daios sabre las personas y los bienes). En los planos de planta donde se deli-
miten los cauces y sus zonas de proteccion se superpondra el planeamiento. Los perfiles se numeraran co-
rrefativamente can pK creciente desde aguas abajo hacia aguas arriba y se representaran en alzado segun
el sentido del flujo. Los perfiles se ubicaran en plano de planta. El estudio hidrologico-hidraulica sera redac-
tado por técnico competente,

£l dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre, deberan estar preservadas en sus carac-
teristicas naturales, de manera que cualquier actuacidn que se prevea, tendrd que adaptarse a estas
circunstancias. Par su parte, en la zona de policia, con independencia de la clasificacién urbanistica gue
reciba, presenta la limitaciones de actividades y usos, por lo que se debera respetar la normativa en
materia de aguas.

En definitiva, el planeamiento urbanistico dara un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y
margenes asi como a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea
alterado v en los casos que exista una degradacion del misme se adopten fas medidas necesarias para su
recuperacion.

Se considera positivo que en el Documento Ambiental se hubieran incluide un epigrafe relativo a las
afecciones de la Alternativa selecciona respecto de la actuacion durante la fase de construccion, y durante
la fase de funcionamiento de la actividad, con las propuestas que en cada caso se consideren mas sosteni-
bles de cara a la minimizacion del impacto de esta actuacion,

3.2.2 Masa dé agua subterranea,

En el sector objeto de la innovacién, se identifica la masa de aguas subterranea del Rio Fuengirola.
Por tanto, en la fase de construccion y en la fase de funcionamiento del plan, se deberén adoptar medidas
tendentes a evitar la degradacion de dicha masa de agua, quedando prohibidas aquellas actuaciones que
provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdmica o temporalmen-
te.

A la vista de la actuacidn que se pretende en el sector, se debe tener en cuenta, de cara a minimi-
v, el impacto que genera ef sellado del suelo sobre la recarga de las masa de agua subterranea, que el
orrador def plan deberia incluir normas para que en el desarrollo de su ejecucion posterior, mediante los
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planes de urbanizacion y obras, se incluyeran en los espacios libres de parcela la utilizacion de sue-
los permeables, minimizandose la cuantia de la pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas su-
perficies en las que sea estrictamente necesario.

3.2.3 Respecto de los arroyos innominados que se identifican en el sector de actuacion

Resulta de aplicacion el art. 5 del TRLA, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de ju-
lio, en el que se dispone:

“1. Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales
en tanto atraviesen, desde su origen, unicamente fincas de dominio particular.

2. El dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir
obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del
interés publico o de tercero, o cuya destruccion por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar
dafios a personas o cosas.”

Se considera adecuado, que en el planeamiento se establezcan normas para que en el proyecto de
urbanizacion, se incluyen medidas relacionadas con la gestion eficaz de las aguas pluviales, estableciendo
sistemas de drenaje que no perjudiquen a terceros.

3.3 Riesgos de Inundacidn

Segtin los mapas de peligrosidad por inundaciones y los mapas de riesgo de inundacion en Andalu-
cia de las Demarcaciones Hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; del Guadalete y Barbate; y de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas, el terreno actual de la parcela de “Aguacates La Ventilla” a desarrollar
se encuentra afectado por la Zona Inundable para los periodos de retorno de T-100 y T-500 afios.

(2L N e
\I\ lv.

”

No obstante, existe un pronunciamiento previo realizado por la Direccion Provincial de Malaga de la
anterior Agencia Andaluza del Agua relativo a la afeccion de inundabilidad de la parcela de la Ventilla frente
a avenidas extraordinarias, mediante informe de fecha 13 de marzo de 2007, en el expediente administra-

“tivo con referencia MA-41009, en el que se manifestd que: Los cdlculos presentados en el Estudio Hidrold-
g&a/—/rdréu/fbo son correctos, por lo que la finca se encuentra fuera de la zona inundable.
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Por otro lado, comparando la Zona Inundable de los mapas de riesgo de inundacién en Andalucia
con los planos del desarrollo del Sector, se observa que en la zona que se marca como inundable se ubica
el terreno del Sistema General de Infraestructuras Urbanas (SG-SUQ-IU), el cual estaria destinado a una su-
bestacion de energia eléctrica.

Corr;sc.'on etre fa Zan; Inundable y la Infraestructura Urbana.

Sobre este elemento también existe un pronunciamiento previo referente a una autorizacion para
construccion de Subestacion Eléctrica 220/66/20 kV "La Ventilla” en zona de policia de la margen izquier-
da del Arroyo de los Pilones, en el expediente de referencia MA-47234. Que con fecha 07/08/2008, se
otorgo resolucion_favorable condicionado.

Posteriormente, con fecha 20/12/2013 se comunicd, en el expediente de referencia MA-59664, al
Servicio de Proteccion Ambiental, previo su requerimiento de fecha 26/11/2013 referente a su expediente
con referencia EA63/07, informe favorable condicionado sobre la modificacidon no sustancial para “EL
ANEXO DE MODIFICACION DEL PROYECTO DE EJECUCION DE LA NUEVA SUBESTACION ELECTRICA DE
220 KV VENTILLA", en el término municipal de Mijas.

3.4 Sistema de Explotacion

La zona en la gue se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacion en la Demarcacion
Hidrografica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidroldgico Vigente se identifica como Sis-
tema 1.3- Serrania de Ronda, Real Decreto 1331/2012, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el PH
de la Demarcacion Hidrologica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

3.5 Abastecimiento de agua

Respecto de esta cuestion resulta de aplicacion el art. 13 de la Ley de Aguas de Andalucia, en el
que se establece: “Corresponde a los municipios en materia de aguas, la ordenacion y la prestacion de los
siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano: 1.- El abastecimiento de agua en alta o

L aduccion, queincluye la captacion y alumbramiento de los recursos hidricos y su gestion, incluida la ge-

neracion de los recursos no convencionales, el tratamiento de potabilizacion, el fransporte por arterias
principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los nticleos de poblacion.”
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Los servicios de competencia de los municipios podran ser desarrollados por si mismo o a través de
las diputaciones provinciales v los entes supramunicipales de fa forma indicada por la legislacidn vigente.

A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por
el instrumento de planeamiento, en este sentido se debera incluir el titulo concesional o reserva de recur-
sos que incluiran informe de salud, tal y como dispone el arf. 18.5 del Reglamento de vigilancia sanitaria y
calidad del agua de consumo humano de Andalucia.

Asimismo, el art, 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“ £ Derecho al uso privativo, sea o no consuntive, def dominio puiblico hidrdufico se adgquiere por dispo-
sicion legal o por concesion administrativa.”

Se deberd incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyenda
ubicacion de las instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potahilizacién.

Por ello, una vez aprobado el Planeamiento propuesto, se debera actualizar por parte del Ayuntamiento
la autorizacidn preceptiva, de la Administracion hidraulica, para el abastecimiente de la totalidad del mu-
é nicipio, donde se incluya la demanda del Sector objeto del Plan Parcial.

Et Plan Hidroldgica vigente astablece la siguiente prevision al Horizonte 2027,

A tal efecto, v siguiendo lo dispuesto en la Instruccion de 20 de Febrero de 2012 de la Direccion Ge-
neral de Planificacion v Gestion del dominio Peblico Hidraulico, sobre la elaboracion de informes en
materia de agua a los planes con incidencia territorial, se informa que la capacidad minima debe ser la co-
rrespondiente a la demanda en periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operacicnes de
mantenimiento como de averia. Para determinar el nimero de depdsitos a instalar vy la capacidad de los
mismos se atenderd a criterios econdmicos, de mantenimiento y de gestién, Con caracter general, caso
que en el documento de planeamiento no se determinara la poblacién estacional, el consumo punta se ob-
tendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para poblaciones
turisticas y 2 para el resto de poblaciones.

Asimismo, Las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades a consorcios de mu-
nicipios, aportaran a la Administracion Hidraulica Andaluza informacion sobre as concesiones que tienen
otorgadas v la distribucion de las mismas entre los municipios de su dmhito de actuacidn, definiendo por
municipios los recursos hidricos actualmente comprometidos v los disponibles para atender futuras de-
mandas.

3.6 Saneamiento, Depuracidn vy Tratamiento de Aguas Residuales

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢} de la
Ley /2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de
aguas el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de fos nicleos de poblacion a
-través de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores ge-
erales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.
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Asimismo es competencia del Ayuntamiento, fa depuracion de las aguas residuales urbanas, que comp-
rende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento
hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el
control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medi-
das o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracién, es de aplicacion el art. 25.2 c} de la Ley de Bases de Regi-
men Laocal.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracian con la que debe contar el mu-
nicipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales
del Instituto de Estadistica de Andalucfa.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertide, en cuanto a fimites de emision
y parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

EL JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Fdo.: Lope Ldpez Mareno
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JUNTR DE H"DN.UUH CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Defegacion Territorial en Mdfaga

Su Ref.. SPA/DPA/RMF/002/2018 (EA/MA/O1/18) Fecha: Fié de firma efectrénica

Asunto: Innovacion det PGOU sobre suelos industriales en La Ventilla

Remitente:  DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacian a la solicitud de informe sobre la Innovacién del PGOU de Mijas, una vez analizada

la documentacion aportada se adjunta el Informe en lo concerniente a la contaminacion aclistica y
luminica,

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

U

FECHA: //I//‘E(Jf//f‘?
Recsl: T D
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CONTAMINACION ACUSTICA

Dada las caracterlsticas de la actuacién consistente en la implantacion de un poligono
industrial en unza zona en la cual no existen viviendas aisladas ni nticleos de poblacion
proximos y donde previsiblemente no tendré efectos significativos de contaminacién actstica
hacia los posibles receptores en su entorno no se considera necesatia la presentacion de un
Estudio actistico.

CONTAMINACION LUMINICA

Con el objeto de prevenir fa dispersion de Iuz hacia el cielo nocturno, preservar las
condiciones naturales de aseuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente
del alumbrado y reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende
iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior del poligono industrial previsto le sera de
aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en e Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-O1 a EA-O7 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta
fa eficiencia energética y los niveles de iluminacion que se recogen en sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008.

Por otra parte le serdn de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a
contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion
Integrada de fa Calidad Ambiental, de 9 de jutic de 2007 .

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacitn Terdoral de Mélaga

Facha: LA DE LA FIRMA

DGENP/001/2019 Ntra Ref: SENP/DGENP/ECHfalm Su N/Exp: SPA/DPA/RMF /00272018 {EA/MA/Q1/18) DIGITAL

Asunto: INNOVACION DEL PGOU SOBRE SUELOS INDUSTRIALES EN LA VENTILLA, T.M. MIJAS

Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Destinatario:  SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacion a su Nota de Régimen Interior de fecha 14/12/2018 relativa al expediente “INNOYACION
DEL PGOU SOBRE SUELOS INDUSTRIALES EN LA VENTILLA®, adjunto le remito ef informe emitido desde
¢l Departamento de Gestion de Espacios Naturales Protegidos.

EL JEFE DEL SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Fdo.: Miguel Angel Martin Casillas

ECD
/ggi}}i’ [/ff

it

i
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JUNTA DE ANDALUCTR conseieria DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
o DESARROLLO SOSTENIBLE.
Delegacion Territorial en Mdlaga

En relacidn con la Nota de Régimen Interior procedente del Servicio de Proteccion Ambiental, en
la que se salicita informe relativo a la solicitud de inicio de Evaluacidn Ambiental Estratégica Ordinaria
(Borrador del instrumento del planeamtento urbanistico y Documente inicial esfratégico), de la
modificacion del PGOU de Mijas, en la zona denominada de "lLa Ventilla", le comunico vista la
documentacion referida, respecto a las competencias asignadas a este Departamento, y sin perjuicio de
las que son propias del resto de Departamentos y Unidades Administrativas del Servicio de ENP asi

como de otras de esta Delegacidn, lo siguiente:

El objeto, segiin queda recogido, es clasificar un dmbito de Suelo Urbanizable ( localizado en la
zona conecida como "Cruce de Entrerrios”), estableciendo una ordenacion pormenorizada del mismo,
ordenando un nuevo tejido industkrial que se implantaria en e municipio a través del proceso urbanfstico
para lograr la efectiva incorporacion al proceso de urbanizacion y edificacion de los mencionados suelos.
La clasificacién para dichos suelos en el planeamiento urbanistico vigente es no urbanizable sin

proteccién especial.

Contrastada la cartografia en formato digital de fecha noviembre de 2017 vy la informacion oficial
disponible en la Unidad de disco del repositotio de la REDIAM, la zona propuesta para la modificacion
wbanistica no se localiza dentro de los llmites de ningsuna Zona de Especial Conservacion que
actualmente pertenezca a la Rad Natura 2000 dependiente de esta Unidad Administrativa, si bien linda

parcialmente por ef Sur Oeste con fa ZEC ES7160022 Rio Fuengirola.

La ZEC “Rio Fuengirola” fue declarada por Decreto 4/2015, de 13 de enero, quedando recogido en
el mismo los limites territoriales del espacio, lo que confleva su inclusién en el Inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia y su integracién en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000, de

conformidad con lo dispuesto en el artictlo 2.1 de la Ley 2/89, de 18 de julio, v en e articulo 42 de ia

€/ Maurlcio Moro, n° 2-33 29006 Méalaga
Teléf.: 951038300, Fax 951038250,

Cadigo:640xu743NC8713aZL++gBbLIPcUIWh,
Permite la verificacion de la integridad de aste documento electrénico en la direccién: https:/fws050 Juntadeandalucia.esiverificarFirmal
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JUNTA DE RNDRLUCIR  conseseria DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
' DESARROLLO SOSTENIBLE,
Delegacion Territorial en Mdlaga

Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/ 2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, quedando reco_gidos en el citado decreto los limites territoriales _
del espacio {BOJA n° 52 del afio 2015) y estando también disponibles en la pagina web de la Consejeria

de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

La citada ZEC cuenta con un Plan de Gestidn aprobado por Orden de 18 de marzo de 2015, el cual
se constituye como elemento central del régimen de proteccién y gestion y donde se recogen las medidas

de conservacién de dicho espacio,

Los terrenos de este espacio protegido son coincidentes con el Dominio Pablico Hidrautico siendo
su clasificacion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion en virtud de la Ley de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

Por tanto el Estudic Ambiental Estratégico que elabore e} promotor deberd identificar, describir v
evaluar los posibles efectos negativos en la ZEC, valorando ambientalmente Jos impactos potenciales que
se pudieran derivar de la modificacién en la clasificacion urbanistica para uso industrial unido a que se
establece la posibilidad de destinar a uso hosteleros, terciarios o turisticos las edificaciones que se
encuentran en el dmbito. Esta clasificacién conllevaria una transformacion del uso del suelo, generando
apertura de viales y dotacion de servicios e infraestructuras que pueden afectar directa e indirectamente
al aculfero del rfo, a fa calidad de las aguas v a la vegetacion de ribera, todo ello derivado de los
movimientos de tierra para la preparacion del terreng, generacion de residuos, el sistema de captacion de

aguas, sisternas de drenaje, vertidos indebidas al rio y otras posibles alteraciones ambientales.

El diagnostico Ambiental y la evaluacién de los impactos tendran que considerar los objetivos y

prioridades de conservacion recogidos en el Plan de Gestién para dicho espacio, entre las que se

enctentran:

¢/ Maurlclo Moro, n® 2-3% 29006 Malaga
Teléf.: 951038300, Fax 951038250,

Cddigo:640Xu743NC87L3aZ1++gDb1IPcUIWh,
Parmite la verificaciin de fa inlegridad de este documento electronico en la direccidn: https:/iws080.Juntadeandalucla.esiveriflcarFirmal
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JUNTA DE ANDARLUCIA  cONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE.
Delegacion Territorial en Mélaga

- EI mantenimiento y recuperacion dé los habitats de interés comunitario en la ZEC, fomentando la

restauracion de las margenes del rfo evitando la remocion del suelo,

- No comprometer con cualquier nueva infraestructura dentro de la ZEC o que pudiera afectarla fos
objetivos de conservacion, evitando el empleo de maquinaria pesada en las inmediaciones y el transito
de vehiculos entre otras, no debiendo afectarse las caracteristicas edaficas y la estabilidad de los

margenas de los ambiente acuaticos,

- Tener en cuenta por cualquier actuacion los periodos de méxima sensibilidad de la nutria (Lutra
lutra), favoreciéndose las poblaciones de especies que forman parte de la base de alimentacion de la

misma {anfibios, roedates y lagomorfos).

Para dichos tetritorios se ajustaran y modificaran los limites del espacio a lo establecido en el
referido Decreto, el cual se encuentra actualmente disponible en la pagina web de la Consejeria de
Medio Ambiente v Ordenacion del territorio, asl como en ef BOJA n° 52 del afio 2015 anteriormente

citado

Los limites recogidos para dichas ZEC han sido declarados con arteglo a la precision realizada
sobre escala 1:10.000, referidos a la Ortofotografia Basica color de Andalucia 2010-2011, del instituto de

Estadistica y Cartografia de Andalucla,

Malaga a 12/02/2019

LA ASESORA TECNICA
Fdo. Encamacion M Casermeiro Hermoso

¢/ Maurlcio Moro, n® 2-3% 29606 Milaga
Teléf.: 951038300, Fax 951038250,
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JUNTA DE ANDALUCIA  conSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE

CONSEJERIA CULTURA
Delegacion Territorial en Malaga

CONSEJERif\ DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial Malaga

Avda. de la Aurora, n® 47, Edf. Servicio Mdltiples plta 14

—

~ i 29071- MALAGA
S/Ref.: SPA/ PA/RMF/002/2018/_/.) p—
EA/MA/001/18~— IL i
U.P.P.H.-atb: consulta ! 5 1l
Expte 392/2018-RJ] E

En relacién con su escrito y la documeﬁta‘éién remitida con
Registro de entrada en esta Delegacién Territorial en fecha 27 de
diciembre de 2018, por la Delegacién Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio, relativa a suelos
industriales en la Ventilla, cruce Entrerrios, en el término municipal de
Mijas, Méalaga. Analizada la documentacion los Servicios Técnicos de

esta Delegacion hicieron constar lo siguiente:

% a alternativa seleccionada afecta a 330.500 m2, y se emplaza en
una pequefa vertiente del rio Pasadas, entre la carretera autonémica que
discurre al norte y este del arroyo, que transcurre al oeste. Por su
configuracién orogréfica, la zona més alta y la de topografia més movida, se
emplaza al norte de la parcela, donde existe una elevacién o cerro de escasa
altura.

Contrastada la informacién con la documentacién existente en los
archivos de esta Delegacién Territorial de Cultura, Turismo y Deporte, y el
planeamiento urbanistico de Mijas, en el rea objeto de consulta no existe en
la actualidad localizacién alguna de interés arqueoldgico, debido, quizas a la
ausencia de trabajos sisteméticos de campo. Por lo que procede la
realizacién los siguientes trabajos:

La realizacién previa de una Prospeccion Arqueolégica intensiva
en toda la zona afectada por el Proyecto. Dicha prospeccion deberé
delimitar los yacimientos que eventualmente pudieran localizarse. Los
resultados de esta actividad marcarén las medidas correctoras a aplicar
posteriormente a indicacién de esta Delegacion Territorial de Cultura, Turismo
y Deporte, asi como las nuevas actuaciones arqueoldgicas que pudiera, en
su caso, ser necesario ejecutar (sondeos, control de movimiento de tierras,
excavacién arqueoldgica, etc.).”

Mauricio Moro Pareto, 2 , 6 plta.Edf. Eurocomsur- 29006 Malaga
Teléfono 95 104 14 00. Fax 95 104 14 01
E.mail: informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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JUNTA DE ANDAWUCIR  conseseriA DE TURISMO Y DEPORTE
CONSEJERIA CULTURA
Delegacidn Territorial en Malaga

La actividad arqueoldgica de prospeccién sefialada deberd ser
autorizada previamente por esta Delegacidn Territorial de Cultura,
Turismo y Deporte y realizadas por técnico competente {(arqueodlogo/a),
de acuerdo con o dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio,

' por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas
(BOJA, n®, 134, de 15 de julic de 2003),

EL JEFE DEL SERVICIO
DE BIENES CULTURALES
Fdo. Guillermo Lopez Reche

Mauricio Moro Pareto, 2, 6 plta.Edf. Eurocomsur- 29606 Mélaga
Telefono 95 104 14 00. Fax 85 104 14 01
E.mail: infermacion.dpmalaga.ccul@iuntadeandalucia,es

Codigo:RXPMw?39PFIRMAMHOtvE5EUi BB7pOH.
Perimile la verificacion de fa integridad de este documento electrénico an la direccién: hitps:/iws050 juniadeandalucia.esiverificarFirma
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERiA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial de Méalaga

e
REFERENCIA: SPA/ Dﬁ@zola (EA/MA/OI_E)

ASUNTO: INNOVACION PGOU SUELOS INDUSTRIALES EN LA VENTILLA T.M. MIJAS

REMITENTE: JEFE DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL ( SGMN_2018_MA_0277)

DESTINATARIO: JEFE DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

,{ alguna afeccion relacionada con este expediente.

Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Recibi:
Fecha:

Adjunto remito informe técnico del Servicio de Gestién del Medio Natural que podria determinar

COMUNICACION INTERIOR

Cédigo:640xu757ERE1CAaKT4KvygVV607uAf,

Permite la verificacion de la integridad de este documento electronico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

MIGUEL ARENAS TORRES

FECHA

26/10/2018

ID. FIRMA

640xu757ERE1CAaKT4KvygVVE07uAf

PAGINA

n

A0




CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
JUNTA DE ANDALUCIA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territoriat en Malaga

Expediente: SGMN/2018/MA-277 - Ref. SGMN/ALS

Asunto; Innovacion PGOU de Mijas “Entrerrios” - Ref. SPA/DPA/RMF/002/2018

Remitente:  SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario; SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En respuesta a su solicitud de fecha 26/04/2018 referente al inicio de la Fvaluacion Ambiental
Fstratégica de la Innovacién al PGOU de Mijas para la creacidn de un nuevo Sector de Suelo
Urbanizable ordenado de uso global industal, promovido por AGUACATES LA VENTILLA, S.L., se emite
el siguiente INFORME, con objeto de que se integre en el Documento de Alcance que se debe remitir al
Ayuntamiento de Mijas:

¢ OBJETO Y ANTECEDENTES,
La documentacion aportada es:
o Borrador de la Innovacién, fechado en noviembre de 2017,
¢ Documento Inicial Estratégico, fechado en noviembre de 2017,
e Anexo al Documento Inicial Estratégico, fechado en marzo de 2018,
La Innovacion del PGOU se tramita en virtud del Convenio Urbanistico 156 firmado el
08/05/2007 entre el Ayuntamiento de Mijas y Aguacates La Ventilla, S.L.

Se plantean 4 alternativas:

o Alternativa 0: no actuacién. Mantener sin modificar el PGOU vigente (Texto Refundido de
2013}, en el que los terrenos aparecen como suelo no urbanizable natural (SNU).

o Alternativa 1: Alternativa seleccionada, fruto del convenio urbanistico mencionado. Supone la

clasificacion como Suelo Urbanizable Ordenado de uso industrial de una superficie de

330.506,98 m2. El ambito linda con el arroyo de las Pasadas, el arroyo de los Pilones, la

E carretera A-7053 (al ofro lado de la cual se localiza el Poligono industrial “La Torre”, SUP-R-
14) y la “carretera de Marbella” (ver figura 1).

 Alternativa 2: Ademas del sector de la alternativa 1, plantea otro sector de suelo urbanizable
sectorizado al sur del anterior. La superficie total clasificada serfa de unos 672.500 m?.

e Alternativa 3: Clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado de una superficie de
800,000 m?2 en el paraje “Loma del Flamenco”.

Avenida de La Aurra, 47, 2907 1-MALAGA,
Tfo.; 951214043, Fax: 951912589,
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
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Delegacién Territorial en Malaga

Figura 1. Situacién de la alternativa seleccionada.
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Figura 2. Situacion sobre orfofoto de 2016,

Avenida de La Aurara, 47. 2907 1-MALAGA,
Tfo.: 951214043, Fax: 951912589,
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JU"TH DE H“D HLU(]H Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacidn Territorial en Malaga

2. RECURSOS NATURALES.

Tras consultar los datos existentes en este Servicio y en la Red de Informacion Ambiental de
Andalucla, los recursos naturales inventariados en el ambito de la Innovacion son:

e Fauna amenazada: No se conoce la presencia de especies de fauna amenazadas que
habiten en exclusiva en la zona afectada, si bien es zona de paso y campeo del aguila
perdicera y forma parte del posible corredor migratorio del guebrantahuesos.

e Flora amenazada: No se conoce la presencia de ninguna especie vegetal amenazada,
e Hahitats de interés comunitario: No se han descrito en la zona.

e Georrecursos: No se afecta a ningdn georrecursos inventariado.

El Documento Inicial Estratégico afirma que “E/ Sector se encuentra suficientemente alajadlo de
dreas medivambientalmente protegidas.”

Sin embargo, el ambito colinda en una longitud de aproximadamente 400 metros con el arroyo
de Las Pasadas, que forma parte de Ia Zona Especial de Conservacion “Rio Fuengiroia” (ES6170022),
incluida en la Red Ecologica Europea Natura 2000.

Fl Estudio Ambiental Estratégico debe valorar la afeccion del nuevo sector sobre el citado espacio
natural, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de la Z.E.C.

£l 4mbito también linda en una longitud de unos 700 metros con el arroyo de Los Pilones, que
confluye con el arroyo de Las Pasadas y contribuye a los valores ambientales de fa Z.E.C.

El Fstudio Ambiental Estratégico debera analizar las afecciones que el nuevo sector industrial
supondria para el conjunto de ambos cauces y sus funciones ecologicas, entre ellas las de corredores
para la fauna y la flora.

Otro recurso hatural afectado por la Innavacion es el suelo fértil, que puede ser considerado un
recurso natural no renovable. El Estudio Ambiental Estratégico debera valorar la incidencia de la
innovacién sobre dicho recurso, considerando, al menos, el ambito municipal.

3, AFECCION A TERRENOS FORESTALES.,

El Documento Inicial Estratégico refleja la siguiente informacion: “Ef Sector asta infegrado por
una parcela tnica destinada a plantacion de aguacates, la cual ha agotado s vida utif, No existen ofras
masas de arbolado de valor botdnico o forestal.”

Sin embargo, aproximadamente unas 8,5 Ha de la supetficie del ambito {lo que supone un 26%
del mismo) tienen la consideracion de terrenos forestales. De dicha superficie, una pequefia porcion de
aproximadamente 1 Ha se corresponderia con terrenos agricolas abandonados durante méas de 10
afios y que han adquirido la condicion de forestales.

La Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia (atticulos 6.2 y 8.2), exige informe de fa
“administracion forestal” en caso de que se pretenda aiterar la clasificacién urbanistica de terrenos

forestales. Dicho informe se integrara en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica.
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El Estudio Ambiental Estratégico debe abordar de forma diferenciada dichos terrenos, tanto en el
analisis ambiental del territorio afectado como en la identificacion y valoracion de impactos.

4, EN RELACION A LOS [NCENDIOS FORESTALES.

El Decreto 371/2010, por el que se aprueba el Pian de E mergencia por incendios Forestales de
Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion ¥ Lucha contra fos Incendios Forestales aprobado
por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, en su Apéndice |, incluye la totalidad del término
municipal de Mijas como Zona de Peligro por riesgo de incendio forestal.

Analizada la informacion cartografica disponible en esta Delegacion Territorial se constata que en
el ambito de fa Innovacion no hay registros de incendios forestales hasta la fecha del presente informe,

De conformidad con el articulo 8 v 41 de |a Ley 571999, de Prevencion y Lucha contra los
incendios forestales, el municipio de Mijas tiene aprobado su correspondiente Plan Local de
Emergencia por Incendios Forestales con fecha 18/05/20186, estando actualmente en vigor.

Corresponde a la administracién local la determinacion de las entidades obligadas a contar con
los preceptivas Planes de Autoproteccion por Incendios Forestales, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 8 y 42 citados de la misma Ley.

Conforme con el articulo 26 de la citada Ley, el planeamiento urbanistico debera recoger gue [os
titulares de viviendas, urbanizaciones, camping e instalaciones o explotaciones de cualquier Indole
ubicados en terrencs forestales o en la zona de influencia forestal adoptaran las medidas preventivas y
realizaran las actuaciones que reglamentariamente se determinen en orden a reducir el peligro de
incendio forestal y los dafios que del mismo pudieran derivarse.

También es de aplicacién lo previsto en el Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el
Codigo Técnico de la Edificacion, en el que figura el “Documento Bisico de Seguttidad en caso de
Incendio, DB ~ SI', “Seccion Si 5 Intervencion de lps bomberos”, apartado “1.2. Entorno de fos
Edificios”, punto 6, que establece las siguientes medidas para zohas edificadas limitrofes o interiores a
areas forestales:

¢ Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacién que pueda propagar un incendio del area forestal asi €Omo un camino
perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja.

¢ la zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso
alternativas, cada una de las cuales debe cumplir las condiciones axpuestas en el apartado 1.1
{anchura minima libre de 3,5 m; altura minima libre o galibo de 4,5 m; capacidad portante de
vial de 20 Kn/m’; sobreancho en curvas),

» Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el
acceso tnico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 metros de radio,
en el que se cumplan las condiciones expresadas en el primer patrafo de este apartado,
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CONCIUSIONES.

El Estudio Ambiental Estratégico de |a Inhovacién al PGOU de Mijas para la creacién de un nuevo
Sector de Suelo Urbanizable ordenado de uso global industrial deberad contemplar los aspectos
sefialados en el presente informe, tanto en el analisis de territorio afectado como en ta valoracion de
impactos y en la propuesta de medidas correctoras y protectoras.

EL JEFE DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,
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