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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegacion Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENANZA DE USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU DE JAEN, DEL TERMINO MUNICIPAL DE JAEN
(JAEN)

N.° Expediente: EAE/JA/008/2023

Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1. OBJETO

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.3 recoge los
instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluacién ambiental estratégica
simplificada por el érgano ambiental.

El Informe Ambiental Estratégico se define como informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental con
el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, asi se formula el presente informe ambiental
estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El Informe Ambiental Estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el mismo, en los términos
establecidos en dicho Informe.

Conforme establecen el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias, modificado por el Decreto del Presidente 4/2023, de 11 de abril, sobre reestructuraciéon de
Consejerias y el Decreto 18/2024, de 29 de enero, por el que se modifica el Decreto 162/2022, de 9 de agosto,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul, y de acuerdo con el articulo 8 de la Ley 40/2015, de 1 octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, corresponde a esta Consejeria el ejercicio de las competencias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 300/2022, de 30
de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 30 de diciembre, por el que se regula la
organizacion territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, corresponde a esta
Delegacion Territorial el ejercicio en la provincia de Jaén de las competencias en materia de medio
ambiente.

La Delegacion Territorial es el drgano ambiental competente para la emision del informe ambiental estratégico,
acorde al procedimiento establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe formular dicho Informe y remitirlo al
6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.
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2. TRAMITACION

Con fecha 16 de noviembre de 2023 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del documento MODIFICACION PUNTUAL DE LA
ORDENANZA DE USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU DE JAEN, formulada por el Ayuntamiento de JAEN, a
instancia de la Junta de Compensacion del Sector SURO-06, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Analizada la documentacidn aportada junto a la solicitud de inicio de tramite de evaluacién ambiental
estratégica, se remite requerimiento de subsanacion del contenido de la misma en fecha 05/02/2024,
siendo aportada con fecha 14/03/2024.

Con fecha 28 de marzo de 2024 se emite la Resolucion de Admisién al tramite de evaluacidn ambiental
estratégica simplificada, que es notificada el 04/04/2024 al Ayuntamiento de Jaén, de acuerdo con el
articulo 40.4 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En el Anexo I se adjuntan las contestaciones recibidas a las consultas realizadas a las administraciones
publicas y entidades interesadas, externas a esta Delegacion Territorial, en virtud del articulo 39.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, y del articulo 30.2 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre por un periodo de viente
dias habiles.

3. OBJETO DEL PLANEAMIENTO

La Sentencia del Tribunal Superior de la Junta de Andalucia dictada el 25 de enero de 2018 anul6 la Orden
de 3 de octubre de 2014, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se
resuelve la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de Jaén, ratificada
posteriormente por el mismo Tribunal en fechas 20 de septiembre de 2018 y 17 de enero de 2019, dejé al
municipio con el Plan General de Ordenacion Urbana (en adelante PGOU) aprobado en 1996, adaptado
parcialmente a la LOUA, como planeamiento general vigente.

En este contexto, el Ayuntamiento de Jaén ha detectado que el PGOU de 1996, ahora de nuevo en vigor,
no contemplaba nuevas tipologias edificatorias que se han impuesto en estas Gltimas décadas. Entre
estos nuevos usos, no desarrollados en profundidad en el municipio en ese momento, se encuentra el de
los grandes establecimientos de uso comercial.

Tendra la consideracion de Gran Superficie Minorista, con independencia de su denominacién, todo
establecimiento de caracter individual o colectivo, en el que se ejerza la actividad comercial minorista y
tenga una superficie Util para la exposicién y venta al publico superior a 2.500 m*. De los establecimientos
que cumplan estas indicaciones, quedan excluidos algunos usos como los de los mercados municipales
de abastos, las ferias de oportunidades y las agrupaciones de comerciantes.

Por ello, el Ayuntamiento de Jaén, a instancias del interesado, ha estimado necesaria la adaptacion de las

distintas categorias del uso pormenorizado “Comercio” asociado al uso global Terciario. Especialmente,
se adapta la categoria Ill “Gran Superficie Comercial”, a la que se le cambia el nombre por el de “Gran
Superficie Minorista”, adecuandose a las definiciones de la Ley de Comercio Interior de Andalucia.
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El objeto de la presente modificacién es la de incluir en las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (aprobado el 26 de febrero de 1996 y publicado en el BOJA n.° 39 de 28 de marzo
de 1996), las prescripciones y definiciones de la legislacion en materia de comercio que son posteriores a
la aprobacion del Plan General (la Ley 1/1996, de 10 de enero, de comercio interior de Andalucia y
posteriormente el Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo) y por otro lado, aclarar los parametros de
aplicacion de este tipo de instalaciones.

Para ello, se modifica el uso pormenorizado “Comercio” dentro del uso terciario. Especialmente, se
adapta la categoria Il “Gran Superficie Comercial”, adecuando a las definiciones de “Gran Superficie
Minorista”, que no implica ni calificacidn ni clasificacion del suelo, sino una adecuacion de los parametros
para este tipo de edificaciones especiales.

Con esta modificacion de ordenanza se pretende homogeneizar, las caracteristicas concretas que deba
contener la normativa del planeamiento urbanistico respecto a las condiciones de implantacién de este
uso, definiendo criterios generales a tener en cuenta para el célculo y aplicacion de los parametros
urbanisticos, sin perjuicio de la autonomia de la ordenacién pormenorizada para que, en virtud de su
potestad de planeamiento, pueda prever o no este tipo de uso, aplicando los pardmetros urbanisticos que
considere adecuados al interés de su municipio.

4, DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS Y DE LAS ALTERNATIVAS.
1. Objetivos Estratégicos.
Se han definido los siguientes objetivos estratégicos:

1. Modelo de Ordenacién

e Se priorizara la consolidacidn de los nicleos urbanos existentes, anteponiendo las actuaciones
sobre el suelo urbano y la culminacién de las actuaciones de transformacion urbanistica ya
iniciadas frente a los nuevos desarrollos en suelo rustico.

* En la ordenacién propuesta se promovera la integracidn de los elementos naturales existentes,
asi como los ligados al uso rural, preferentemente en la red de espacios libres y equipamientos
comunitarios.

*  Se promovera la preservacion y puesta en valor del patrimonio histérico, asi como de su entorno,
y de los valores paisajisticos, priorizando la implantacién de usos compatibles con su régimen de
proteccion y los valores a preservar.

* Se priorizaran las actuaciones destinadas a completar la malla urbana existente, procurando la
mejora de la ciudad consolidada mediante actuaciones de mejora urbana y de rehabilitacion
edificatoria y la renovacion de tejidos urbanos obsoletos e ineficientes mediante actuaciones de
reforma interior.

*  Favorecer un uso eficiente del suelo, no crecer ilimitadamente
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2. Eficiencia energética

* La mejora de la envolvente de las edificaciones en actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana.

* El disefio y orientacién adecuados de la trama urbana para obtener los beneficios de factores
naturales como el soleamiento o el régimen de vientos.

* Lainstalacién de fuentes de generacion de energias renovables.

3. Principios de igualdad de género

* La identificacion de los puntos del espacio publico urbano con condiciones de accesibilidad
deficientes o que representan un riesgo y las propuestas para su correccion.

4, Espacio publico

*  Se prestara especial atencidn al disefio de los elementos definitorios del sistema de movilidad
que se destine al peatdn y al transporte no motorizado, generando recorridos confortables desde
el punto de vista del paisaje, de la calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de la
seguridad.

*  Se procurara la interconexion entre los sistemas generales y locales de espacios libres y zonas
verdes y entre estos y el entorno periurbano, rural y con los equipamientos de caracter
supramunicipal y territorial.

5. Espacio verde

e Garantizar la calidad en el disefio de las zonas verdes, estableciendo una densidad minima de
vegetacion y priorizando la plantacion de especies autdctonas, las especies xéricas y las de bajo
mantenimiento.

* Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su permeabilidad y
aptitud para la plantacion.

»  Establecer condiciones de ordenacion a los espacios libres interiores de las parcelas privadas que
permitan su ajardinamiento.

2. Descripcion y seleccion de las alternativas

El planteamiento de las alternativas ha sido definir aquellas que pueden dar respuesta a los objetivos
urbanisticos y ambientales definidos, aplicadas para cada uno de los articulos a modificar, que en
resumen son:

- Alternativa 0, mantener una situacién actual y no modificar la ordenanza, con los problemas de
adecuacion a este tipo de actividad dentro del nicleo urbano.
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- Alternativa 1, consiste en modificar Gnicamente los pardmetros de la Ordenanza n.° 9-Terciario, en
concreto los articulos 339, 340, 341, 342, 343y 344, respecto del PGOU de Jaén de 1996

- Alternativa 2, consiste en ampliar la modificacion de las ordenanzas tanto del Capitulo 4 - Uso Terciario
(Art. n.° 215, 218, 220, 222 y 223) y de la Ordenanza n.° 9 (Art, n.° 339, 340, 341, 342, 343y 344.), respecto

del PGOU de Jaén de 1996, que se encuentra desarrollada en el Anexo Il

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Segun el Documento Ambiental Estratégico, se ha seleccionado la alternativa 2, puesto que es la que
mejor cumple los objetivos estratégicos y ofrece las siguientes ventajas respecto de las otras planteadas:

* Recoge la dotacién minima de aparcamientos para las Grandes Superficies Minoristas, que son
mayores que para el resto de comercios. De esta forma, las GSM tendran mayor cantidad de
aparcamientos, que redunda en una mayor fluidez del trafico y una menor contaminacién
derivada del mismo.

e Asimismo, define las caracteristicas de la ventilacion de los aparcamientos subterraneos,
haciéndolos mas seguros.

* Aumenta la dotacion de aseos y servicios sanitarios en general para las Grandes Superficies
Minoristas.

* Se permite desarrollar en los espacios libres de parcela y aparcamientos, marquesinas, placas
solares, parasoles jardines. Esto permite cumplir con las condiciones impuestas para cumplir con
la prevencién de las islas de calor

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

En la documentacion aportada se analizan y valoran las afecciones ambientales previsibles por el
desarrollo del Plan, estableciendo un conjunto de medidas para la prevencidn, proteccién y correccidn
ambiental que, con caracter general, se consideran adecuadas, sin perjuicio de lo que pudieran
determinar los informes sectoriales preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Se debe sefialar que todas las medidas establecidas en el documento ambiental estratégico, junto con las
condiciones sefialadas en el presente Informe, son de obligado cumplimiento y deben integrarse
adecuadamente, con caracter previo a la aprobacidn definitiva, para garantizar su aplicacion efectiva en el
instrumento de planeamiento asi como en los proyectos de desarrollo y ejecucion.

En todo caso, la Administracion Promotora velara por el cumplimiento, seguimiento y verificacion de
todos los aspectos, medidas y normativa en materia medioambiental incluidas en el Planeamiento
durante todo el periodo de vigencia del mismo, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa en materia
urbanistica y resto de legislacion de aplicacion vigente.

Una vez examinada la documentacion aportada, la informacion ambiental disponible en esta Delegacion
Territorial, asi como el resultado de las consultas realizadas, se determina lo siguiente:
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5.1. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION MENOR

La Modificacién normativa no supone cambio en la clasificacién de suelo, ni cambio en el uso global del
suelo, sino que pretende realizar modificaciones dentro del uso pormenorizado de “Comercio” y una
adaptacién de la legislacién del Comercio Interior, que supone una modificacion de los limites de
superficie en las distintas categorias y la inclusion de una nueva categoria, que en ninglin caso supone
que dichas actividades se sometan a un instrumento de prevencién y control ambiental conforme a la Ley
7/2007, de 9 de julio, diferente del actualmente establecido, pero sin embargo que producen diferencias
en los efectos previstos en la zona de influencia en concordante con el articulo 19.20 de la GICA y del
articulo 5 de la Ley 21/2013 y por ello sometido a la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

5.2. SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

VALORACION ACUSTICA

El promotor ha aportado para la valoracion de este impacto un Estudio Acustico de fecha 09/06/2023
firmado por técnicos competentes y el Mapa Estratégico de Ruido de Jaén (2010), que se toma como base
del Estudio Acustico.

El Estudio acustico se centra en las areas susceptibles de implantacion de Grandes Superficies Minoristas,
conforme al planeamiento anulado por Sentencia del Tribunal Superior de la Junta de Andalucia (Figuras
la4).
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A fecha de hoy no se tiene aprobado el plano de zonificacidn acustica para el nucleo urbano de Jaén,
debido a la anulacién del PGOU por la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, por ello
se toma como referencia el uso preferente de las areas susceptibles de implantar Grande Superficie
Minorista.

Conforme al Estudio acustico, se le asigna los siguientes objetivos de calidad acustica y se identifica los

usos colindantes:

Tipo de area acustica indices de ruido (en dBA)
(Areas urbanizadas existentes)
Ld Le Ln
OP-1 Sectores del territorio con predominio de suelo 70 70 65
Corte Inglés de uso caracteristico turistico o de otro uso ter-
(Ejecutada) ciario no contemplado en el tipo c (tipo d)
Usos colindantes | Sectores del territorio con predominio de suelo 70 70 65
de uso caracteristico turistico o de otro uso ter-
ciario no contemplado en el tipo c (tipo d). 65 65 55
Sectores del territorio con predominio de suelo
de uso residencial (tipo a).
T1SUNP-1 Sectores del territorio con predominio de suelo 70 70 65
(sin ejecutar) de uso caracteristico turistico o de otro uso ter-
ciario no contemplado en el tipo c (tipo d)
Usos colindantes | Sectores del territorio con predominio de suelo 65 65 55
de uso residencial (tipo a).
SURNS-RS5 Sectores del territorio con predominio de suelo 70 70 65
CCLaloma de uso caracteristico turistico o de otro uso ter-
(Ejecutada) ciario no contemplado en el tipo c (tipo d) (exis-
tente)
Usos Colindantes |Sectores del territorio con predominio de suelo 65 65 60
de uso caracteristico turistico o de otro uso ter-
ciario no contemplado en el tipo c (tipo d). (Nue-
va urbanizacion)
SURO-6 Sectores del territorio con predominio de suelo 70 70 65
CCJaenPlaza |de uso caracteristico turistico o de otro uso ter-
(En tramite) ciario no contemplado en el tipo c (tipo d)
Usos colindantes | Sectores del territorio con predominio de suelo 65 65 55
de uso residencial (tipo a).
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Tipo de drea acustica indices de ruido (en dBA)
(Areas urbanizadas existentes)

Sectores del territorio con predominio de suelo 55 55 45
de uso sanitario, docente y cultural que requiera
de especial proteccidn contra contaminacion
acUstica (tipo e)

De todas las areas tan sélo la que presenta diferencias de objetivos de calidad acustica es la denominada
SURO-6 CC Jaen Plaza para la que en el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica han sido
definidas las medidas correctivas, segin la Declaracion Ambiental Estratégica de fecha 19/06/2023.

En cuanto al T1-SUNP-1, aunque la zona comercial se enclava en un suelo de uso global residencial, las
Unicas colindancias directas son con sistemas de espacios libres ya que los usos residenciales estan
separados fisicamente por viario publico. Para estas zonas ajardinadas existe una diferencia de mas de 5
dBA (periodo nocturno) entre los objetivos de calidad acUstica respecto al uso terciario, si se considera al
espacio libre como residencial, aplicando los criterios del Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre. No obstante, la propia naturaleza del suelo lo calificaria como zona de transicion respecto a otros
usos adyacentes.

En general se puede concluir que:
1. Las modificaciones propuestas en las normas urbanisticas no tendran incidencia en cuanto a los

objetivos de calidad acUstica, ya que se trata de aspectos puramente formales y no se estan
alterando los usos globales o predominantes definidos en el planeamiento general.

2. Una vez incorporadas las modificaciones en cuanto a la normativa urbanistica, implicara que
dentro del uso pormenorizado de terciario, se permita el desarrollo de actividades que se definen
como Gran Superficie Minorista, que requiere unas necesidades diferentes al resto de tipologias o
grupos de uso terciario-comercial, y que pueden tener efectos desde el punto de vista de
contaminacion acUstica, tal y como se define en los articulos 222. Ordenacion de carga y descarga
y 342. Posicion de la edlificacion, por la regulacion de actividades de carga y descarga asi como
diferentes usos dentro de los espacios libres que suponen un incremento en el ndmero de
emisores acusticos, con lo cual se debera evaluar la incidencia de ellos antes de su implantacién
a través del correspondiente estudio acustico conforme a la normativa.

3. Seconsidera necesario, antes de la aprobacidn definitiva, incluir un plano donde se establezca los
usos pormenorizados de acuerdo a las modificaciones incluidas, con el fin de determinar los
objetivos de calidad acustica.

VALORACION ATMOSFERICA

En el DAE, se indica que la afeccién es no significativa puesto que las modificaciones presentadas no
incluyen nuevos usos. Sin embargo, si se introducen usos compatibles para el Grupo 4 del Sector
Comercial, que antes no estaban detallados, entre los que se encuentran los usos industriales que pueden
ir asociados con focos de emisién, pero dadas las actividades incluidas, no se consideran actividades
potencialmente contaminantes de la atmdsfera incluidas en el Anexo | del Real Decreto 100/2011, de 28 de
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noviembre, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera. Por tanto, esta modificacién no supone un impacto significativo.

VALORACION CONTAMINACION LUMINICA

En el DAE, se indica que la afeccidn es no significativa, puesto que no se incorporan ni elementos ni
actividades que incrementen los efectos de la contaminacion luminica, por lo que se considera que la
modificacidn no tiene un impacto significativo.

5.3. SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

Las afecciones que se producen sobre el cambio climatico, se establecen en términos de mitigacion y
adaptacién.

La mitigacion se centra, fundamentalmente, en el estudio de emisiones de GEl, en el DAE se considera
que el factor que mas contribuye en el ambito urbano son los denominados sectores difusos no regula-
dos por el régimen de comercio de derechos de emisidon que se pueden agrupar en:

*  Sector del transporte

*  Sectores residencial

*  Sector comercial e institucional
Aunque el DAE determina que las modificaciones no incluyen nuevos usos, y no modifican la califica-

cion ni la clasificacion del suelo, se introducen nuevos criterios para un tipo de actividad comercial
como es la de Gran Superficie Minorista que si tiene efectos en la movilidad y en la eficiencia energética

En la normativa modificada se introducen criterios y/o determinaciones sobre la necesidad de aparca-
mientos en funcién del tamafio del establecimiento y del tipo de aparcamiento a través del articulo 223
Dotacién de aparcamientos y Ventilacidn, con lo cual se intenta favorecer una mejor movilidad del
usuario.

En cuanto a la eficiencia energética se ha establecido como objetivo estratégico y se ha regulado la op-
cion de incluir espacios destinados para la instalacion de proyectos de energias renovables como pla-
cas solares, pero al menos deben existir indicadores de sostenibilidad que permitan medir el grado de
adecuacidn para este tipo de establecimiento conforme a la normativa definida.

En cuanto a la adaptacién al cambio climatico, la modificacion de la alternativa seleccionada incorpora
una serie de determinaciones en los espacios libres asociados a este tipo de actividades y edificaciones,
que ayuden a evitar las denominadas “/s/as de calor”, tales como ubicacién de marquesinas, placas so-
lares, parasoles, jardines, pero no establece ningun criterio del % de vegetacidn o zona verde gque favo-
rece la regulacidon de la temperatura en dichos espacios dada el grado de urbanizacién que suele haber.

Ademas se considera necesario establecer indicadores de sostenibilidad para que se pueda valorar el
grado de cumplimiento de este objetivo.
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Con todo lo anterior, la modificacién no supone un impacto significativo sobre el cambio climético res-
pecto a la situacidn actual.

5.4. SOBRE EL PAISAJE.

La modificacién puntual, introduce elementos que definen las condiciones de edificacién como por
ejemplo grado de edificabilidad neta, altura de la edificacion, posicion, etc. De todos ellos, en relacién con
el paisaje, el aspecto que mayor impacto puede tener es el relacionado con la altura de la edificacion. En
concreto para el Grupo 4 del comercial, se ha fijado como altura maxima unos 32 metros que equivalen a
8 metros de altura, segiin el articulo 343. Altura de la edlificacion.

Dado que el ambito de aplicacion es el suelo urbano, y tan sélo es susceptible de ejecutarse en la zona
identificada T1-SUNP-1, que es una zona fuera de la zona considerada como casco antiguo, se puede
considerar que las modificaciones planteadas no suponen un impacto significativo sobre este factor.

5.5. SOBRE BIENES INMUEBLES, CULTURALES Y SALUD.

SegUn el informe emitido con fecha 07/05/2024 por parte de la Diputacion Provincial de Jaén, en cuanto a
las afecciones a las infraestructuras provinciales, la modificacién no afecta a suelo rustico, no califica ni
clasifica suelo y no afecta a elementos o espacios que, aun no teniendo caracter estructural, requieran
especial proteccion por su valor natural o paisajistico, en principio no se verian afectadas las
infraestructuras de la zona.

SegUn el informe emitido con fecha 16/04/2024, de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Salud y
Consumo, la modificacidn se encuentra sometida a informe de evaluacién de impacto en la salud,
salvo que, conforme a lo previsto en su articulo 56.3, letra b), no presente impactos significativos en la
salud y asi se determine expresamente por esta Consejeria en el proceso de cribado inserto en el tramite
de consultas previas al procedimiento de evaluacidn del impacto en la salud, establecido en el articulo 13
del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Por tanto, no existe impacto significativo sobre bienes inmuebles. Sobre la salud debera dirimirse en el
procedimiento correspondiente.

5.6. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Dentro del DAE se ha incluido un bloque de indicadores que puedan aplicarse a esta modificacion,
centrados en datos de consumo de energia y de gestion de residuos, pero en ninglin momento se han
definido de forma cuantitativa, es decir medibles. Existe amplia bibliografia que puede tenerse en cuenta
para su elaboracién.

Ademas se considera necesario, dado que uno de los objetivos estratégicos definidos esta relacionado con
espacios publicosy zonas verdes, incluir indicadores al respecto, en particular para los siguientes:

* Se procurara la interconexion entre los sistemas generales y locales de espacios libres y zonas
verdes y entre estos y el entorno periurbano, rural y con los equipamientos de caracter
supramunicipal y territorial.
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e Garantizar la calidad en el disefio de las zonas verdes, estableciendo una densidad minima de
vegetacion y priorizando la plantacion de especies autdctonas, las especies xéricas y las de bajo
mantenimiento.

Otra de las cuestiones que también debe vigilarse su cumplimiento es el efecto “isla de calor”, no sélo por
el grado de edificabilidad y urbanizacion sino también por los sistemas de refrigeracion y operaciones
auxiliares que conllevan este tipo de actividades. Esto podria realizarse por ejemplo, mediante una
representacion cartografica de la temperatura local urbana.

6. CONCLUSIONES
Tras el analisis técnico realizado se puede concluir las siguientes cuestiones:

1. Que la modificacion puntual planteada en los términos definidos como Alternativa 2 no supone
impactos significativos en los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

2. Se considera necesario incluir las siguientes determinaciones en el Documento Urbanistico, antes de la
aprobacidn definitiva, en base al principio de prevencion:

a) La descripcidn y el ambito de aplicacién de la alternativa seleccionada, tanto del DAE como del
Documento Urbanistico que se apruebe definitivamente deben ser coincidentes, es decir, deben incluirse
todos los articulos que vayan a ser modificados.

b) En el documento urbanistico debe incluirse un plano de ordenacién pormenorizada que identifique las
zonas susceptibles de implantacion de actividades del Grupo 4. Gran Superficie Minorista, y el 4rea de
sensibilidad acustica a la cual pertenecen para identificar los objetivos acUsticos asociados.

c) Antes de la obtencidn de la licencia de obra, para aquellas actividades que se consideran Grupo 4. Gran
Superficie Minorista, se debera incluir la necesidad de evaluar los siguientes aspectos a través del
instrumento de prevencion y control ambiental correspondiente:

* La elaboracién de un estudio acustico conforme a la normativa vigente, que deberd incluir la
evaluacion de los efectos indirectos que conlleva este tipo de actividades como por ejemplo el
aumento del trafico y la movilidad, asi como las operaciones de carga y descarga.

* Aquellos usos cuya implantacion y desarrollo lleven asociados edificios con una altura superior al
entorno donde se pretende ubicar, debera incluir una valoracién del impacto paisajistico y/o de la
cuenca visual que pudiera ser afectada.

d) Se debe incluir una referencia clara y precisa, al igual que se ha realizado a la dotacién de
aparcamiento, del espacio destinado como zona de vegetacion o del % de superficie destinado a tal fin,
que deben cumplir en especial las del Grupo 4. Gran Superficie Minorista, de tal forma que permita el
cumplimiento del objetivo estratégico “Garantizar la calidad en el disefio de las zonas verdes,
estableciendo una densidad minima de vegetacion y priorizando la plantacion de especies auctoctonas,
las especies xéricas y las de bajo mantenimiento” Se puede tomar como referencia las medidas
establecidas en la Declaracién Ambiental Estratégica del Documento de Innovacién del PGOU de Jaén en
el ambito del antiguo sector SURO-6 “Terciario Este” (Jaén) (Ref. PA230065) publicada en el BOJA N.° 122
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del 28 de junio de 2023.

e) Los indicadores de seguimiento definidos en el Plan de Vigilancia Ambiental, se deberan redefinir de tal
forma que sean medibles y cuantificables.

f) El Plan de Vigilancia Ambiental debe reforzarse incluyendo indicadores de sostenibilidad, que
verifiquen el cumplimiento de los objetivos estratégicos, sobre todo los relacionados con espacios
publicos y espacios verdes, entre los que deberd incorporar al menos los siguientes, sin perjuicio de otros
que se consideren adecuados (Fuente. Sistema municipal de indicadores de sostenibilidad):

*  Movilidad y accesibilidad (tiempo de desplazamientos internos no motorizados de usuarios)
* Espacios verdes y biodiversidad (Densidad de arbolado diario o proximidad a espacios verdes)
» Cambio climatico ( Incremento de temperatura por manzanas o efecto isla de calor).

*k Kk

Por todo cuanto antecede, a partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, tras realizar el pertinente analisis técnico y de conformidad con los
criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta
Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Jaén, en el
ambito de sus competencias,

RESUELVE

Determinar que la MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA DE USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU DE
JAEN, NO tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan los

condicionantes del apartado 6 del presente documento, asi como las determinaciones incluidas en el

Documento Ambiental Estratégico que deberan integrarse adecuadamente, en lo que corresponda, en el
documento de planeamiento, de manera que se garantice su cumplimiento con anterioridad a su aproba-
cion definitiva, asi como en los proyectos que pudieran derivarse de su desarrollo y ejecucion.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacién, sin perjuicio de su
publicacion en la sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico, perderd su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios, si una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacién Puntual en el plazo maximo de
cuatro afios desde su publicacién. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucidon que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Maria Jose Lara Serrano
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ANEXO | PRESCRIPCIONES DERIVADAS DE CONSULTAS A OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y

PERSONAS INTERESADAS

El trdmite de consultas previsto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se ha realizado
a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas a los efectos del proceso de
participacion publica en materia de medio ambiente, las cuales han sido tenidas en cuenta en la

elaboracidn del presente Informe Ambiental Estratégico. Los informes solicitados son los siguientes:

ORGANISMO CONSULTADO* CONSULTAS RESPUESTAS

Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte 02/04/2024 Sl
Delegacién Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y

Vivienda en Jaén.

- Oficina de de Ordenacién del Territorio. 02/04/2024 S|

- Servicio de Urbanismo. S|
Diputacién de Jaén 02/04/2024 S
Ecologistas en Accion 02/04/2024 NO

* Se conserva el nombre del organismo en la fecha de la consulta
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ANEXO Il DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVAN.° 2

TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS. CAPITULO 4°.- USO TERCIARIO

Articulo 215 Definicidn y clases

Regulacion reformada

La modificacion adapta a los términos definidos en la ley de comercio interior de Andalucia

b) Comercio. Cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias al publico mediante
ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el local, o a prestar servicios a los
particulares. Comprende las actividades del epigrafe 64 y los servicios personales del epigrafe 97, con
excepcion del apartado 971 encuadrado en el uso industrial, asi como las actividades que cumplieren
funciones similares. A los efectos de su pormenorizacion en las distintas zonas y el establecimiento de
condiciones particulares se distinguen las siguientes categorias:

1) Local comercial: Cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento independiente, de
dimensidn no superior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de superficie Util de exposicion
y venta al pablico (SUEVP).

ll) Agrupacion comercial: Cuando en un mismo espacio se integran varias firmas comerciales con acce-
so e instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales con una superficie
de venta inferior dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de superficie Util de exposicidn y venta
al publico (SUEVP).

Il) Grandes superficies comerciales: Se considera Gran Superficie Minorista, con independencia de su
denominacion, todo establecimiento de caracter individual o colectivo en el que se ejerza la actividad
comercial minorista y tenga una superficie Util de exposicién y venta al publico (SUEVP) superior a dos
mil quinientos (2.500) metros cuadrados.

Se consideraran establecimientos comerciales de caracter individual cuando la actividad comercial
tiene lugar en un establecimiento en el que operan bajo una sola firma comercial.

Se consideraran establecimientos comerciales de caracter colectivo los conformados por un conjunto
de establecimientos comerciales individuales integrados en un edificio o complejo de edificios, en los
que se ejerzan las respectivas actividades de forma independiente, siempre que compartan la utiliza-
cién de alguno de los siguientes elementos:

a. Acceso desde la via publica de uso exclusivo o preferente de los establecimientos o sus clientes.

b. Aparcamientos privados.
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ALTERNATIVA N.° 2

c. Servicios para los clientes.
d. Imagen comercial comdn.
e. Perimetro comun delimitado.

A los efectos de lo dispuesto en los articulos 222, 223 y 339.3, se distinguen dos clases de comercios
segln el caracter de los bienes con que trafican:

*  Comercio alimentario: cuando se trafica con mercancias alimentarias en una proporcién de, al
menos, el treinta y cinco (35%) por ciento de la superficie de exposicién y venta al publico.

* Comercio no alimentario: cuando su actividad exclusiva o principal es el trafico de mercancias
no alimentarias.

TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS. CAPITULO 4°.- USO TERCIARIO

Articulo 218 Dimensiones

Regulacién reformada

Se modifica el apartado 1y se introduce el apartado 2y 3

1. Se entiende por superficie util para la exposicion y venta al publico de los establecimientos comer-
ciales, la superficie total, esté cubierta o no, de los espacios destinados a exponer las mercancias con
caracter habitual o permanente, o con caracter eventual o periddico, a la que puedan acceder las per-
sonas consumidoras para realizar las compras, asi como la superficie de los espacios internos destina-
dos al transito de personas y a la presentacion, dispensacion y cobro de los productos, incluyendo los
escaparates internos, los mostradores y las zonas de cajas y la comprendida entre estas y la salida. El
computo se realizara desde el acceso al establecimiento o desde lugares exteriores donde se expon-
gan articulos para su venta.

2. En ningln caso tendra la consideracion de superficie Gtil para la exposicidn y venta al piblico, los
espacios destinados exclusivamente a almacén, aparcamiento, zonas de carga y descarga y almacena-
je no visitables por el pablico ni los lugares exteriores, salvo que se expongan productos para su venta
y, en general, todas aquellas dependencias o instalaciones de acceso restringido al publico.

3. En las grandes superficies minoristas de caracter colectivo se excluiran del cdmputo las zonas desti-
nadas exclusivamente al transito comun que no pertenezcan expresamente a ningln establecimiento.
Si existiera alglin establecimiento que delimitara parte de su superficie por una linea de cajas, el espa-
cio que estas ocupen se incluird como superficie Util para la exposicidn y venta al publico.
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ALTERNATIVA N.° 2

TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS. CAPITULO 4°.- USO TERCIARIO

Articulo 220 Aseos

Regulacion reformada

Se anade el punto 4:

Los comercios de la categoria Il (Gran Superficie Minorista) definida en el articulo 215 dispondran de
los siguientes servicios sanitarios:

- Hasta cien (100) metros cuadrados construidos debera disponerse un inodoro y un lavabo, que po-
dra destinarse para uso del personal del comercio.

- Hasta quinientos (500) metros cuadrados construidos, debera disponerse un aseo publico, para cada
sexo, compuesto por inodoro y lavabo, por cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de su-
perficie comercial (SUEVP) o fraccidn superior a ciento veinticinco (125).

- A partir de quinientos (500) metros cuadrados construidos, se incrementara esta dotacidon en un ino-
doro y un lavabo para cada sexo, por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie comercial
(SUEVP) o fraccidn superior a doscientos cincuenta (250).

Estos aseos podran agruparse, total o parcialmente, en las zonas comunes dentro de la gran superficie
minorista. Se instalara un (1) inodoro y un (1) lavabo para cada sexo por cada 2.000 m2 de superficie
comercial (SUEVP) o fraccién. En este caso, estos locales no tendran la obligacién de dotarse de servi-
cios sanitarios dentro de cada uno de los mismos.

Para los establecimientos destinados a salas de reunidn (bares, cafeterias, restaurantes, etc.) dentro
de la Gran Superficie Minorista: — Hasta cien (100) metros cuadrados de superficie construida, dos (2)
unidades de inodoro y lavabo, separados para cada sexo. — Por cada doscientos (200) metros cuadra-
dos adicionales o fraccién superior a cien (100) se aumentara en un (1) inodoro y un (1) lavabo, para
cada sexo. — A partir de los mil (1.000) metros cuadrados adicionales, se aumentara en un (1) inodoro y
un (1) lavabo por cada quinientos (500) metros cuadrados o fraccidn superior a doscientos cincuenta
(250).

Estos aseos podran agruparse, total o parcialmente, en las zonas comunes dentro de la gran superficie
minorista. Se instalara un (1) inodoro y un (1) lavabo para cada sexo por cada 2.000 m2 de superficie
util de locales destinados a este uso, o fraccion. En este caso, estos locales no tendran la obligacion de
dotarse de servicios sanitarios dentro de cada uno de los mismos. En ninglin caso los aseos podran co-
municar directamente con el resto del local para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio inter-
medio
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TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS. CAPITULO 4°.- USO TERCIARIO

Articulo 222 Ordenacién de carga y descarga

Regulacion reformada

Se aflade el siguiente punto:

Para el caso de los comercios de la categoria Ill (Gran Superficie Minorista) definida en el articulo 215;
cuando la superficie de exposicion y venta al publico alcance los mil (1.000) metros cuadrados en los
comercios, se dispondra dentro o asociado al local, con una altura libre minima de trescientos cuaren-
ta (340) centimetros, una darsena que se aumentara en una unidad por cada cinco mil (5.000) metros
cuadrados o fraccién; las darsenas tendran unas dimensiones minimas de siete (7) metros de longitud
y cuatro (4) de latitud, dispuestas de tal forma que permitan las operaciones de carga y descarga en
cada una de ellas simultaneamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS. CAPITULO 4°.- USO TERCIARIO

Articulo 223 Dotacidn de aparcamiento y ventilacion

Regulacion reformada

Se anade apartado 3y 4y se modifica el apartado 2:

2. Para el caso de los comercios de la categoria Ill (Gran Superficie Minorista) definida en el articulo
215, la dotacién de aparcamiento minima sera de 1 plaza cada 20m2 de SUEVP. Cuando las plazas de
aparcamientos sean subterraneas, la dotacion sera de al menos tres plazas por cada 100 metros cua-
drados de superficie Util para la exposicién y venta al piblico.

3. En garajes subterraneos de comercios de la categoria lll (Gran Superficie Minorista), la ventilacion
natural o forzada sera proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacion de humos o
gases nocivos, en proporciones superiores a las admitidas por la normativa vigente. Se hara por patios
o chimeneas exclusivas para este uso, estancas, con seccion uniforme a lo largo de todo su trazado,
construidas con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran un (1) metro la altura maximay si-
tuandose a un (1) metro, como minimo, por encima de la cubierta mas alta situada a una distancia no
superior a ocho (8) metros. Si desembocan en lugares de uso o acceso al piblico, tendran una altura
minima desde la superficie pisable de doscientos cincuenta (250) centimetros, debiendo estar protegi-
das horizontalmente en un radio de la misma dimensién.

a. La ventilacion natural se dispondra segin lo indicado en la normativa especifica de aplica-
cion en esta materia.
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b. Se entiende por ventilacion forzada a aquel conjunto de elementos que garanticen un barrido
completo de los locales, con una capacidad minima de seis (6) renovaciones por hora y cuyas
bocas de aspiracion estén dispuestas segun las indicaciones de la norma especifica de aplica-
cidn en esta materia.

4. En garajes de los comercios de la categoria Il (Gran Superficie Minorista) podra autorizarse la venti-
lacion de las plantas sobre rasante a través de huecos en fachadas a la calle, siempre que sus dimen-
siones y situacion garanticen el nivel de ventilacion adecuado .

TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS. CAPITULO 4°.- USO TERCIARIO

Articulo 225 Condiciones especificas para las grandes superficies minoristas

Regulacion reformada

Se modifica el apartado 1y se afiade el apartado 3:

1. Cualquier implantacién de gran superficie minorista se sometera a lo dispuesto en la normativa vi-
gente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

()

3. Las grandes superficies comerciales podran situar los usos caracteristicos en cualquiera de las plan-
tas, incluida la planta sétano.

TITULO VI. REGIMEN DE SUELO URBANO. CAPITULO 10°.- ORDENANZA N.° 9 TERCIARIO

Articulo 338. Clasificacién en grados

Regulacién reformada

Se afade un cuarto grado:

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion y uso se distinguen cuatro (4) grados,
que comprenden cada uno de ellos los terrenos sefialados con los cddigos 1, 2, 3 y 4, a continuacion
del nimero 9 correspondiente a la Ordenanza.

TITULO VI. REGIMEN DE SUELO URBANO. CAPITULO 10°.- ORDENANZA N.° 9 TERCIARIO
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Articulo 339. Usos Caracteristicos

Regulacion reformada

Se afiade més usos en funcién de los nuevos grados:

2. En el grado 3 son usos caracteristicos los siguientes:
- Hospedaje.

- Oficinas.

- Salas de Reunidn. -

Comercio en categorial

3. Para el caso particular de las parcelas ya calificadas con el grado 3, ademas de los del punto 2 ante-
rior, es uso caracteristico:

- Comercio en categoria lll de clase no alimentaria y que opere bajo una sola firma comercial (Gran Su-
perficie Minorista de caracter individual).

4. En el grado 4 es uso caracteristico el de Comercio en su categoria lll (Gran Superficie Minorista).

TITULO VI. REGIMEN DE SUELO URBANO. CAPITULO 10°.- ORDENANZA N.° 9 TERCIARIO

Articulo 340. Usos Compatibles

Regulacion reformada

Se anade para el nuevo grado 4 incluido:

3. Son usos compatibles en el grado 4 los que se sefialan a continuacion:
a) Hospedaje.

b) Comercial

¢) Oficinas.

d) Salas de reunién.
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e) Industrial: talleres mecanicos, talleres artesanos, lavadero de coches, venta de carburantes y otros
suministros energéticos, reparacion o sustitucion de componentes de maquinarias o sistemas electré-
nicos. Sera necesario que estos usos queden estéticamente integrados, procurando mantener las cali-
dades de los sistemas y emplear revestimientos homogéneos al resto de la actuacién comercial.

f) Transporte y comunicaciones: En todos sus usos pormenorizados.

g) Dotacional: En todos sus usos pormenorizados

TITULO VI. REGIMEN DE SUELO URBANO. CAPITULO 10°.- ORDENANZA N.° 9 TERCIARIO

Articulo 341. Condiciones de las parcelas

Regulacion reformada

Se afade para el nuevo grupo 4:

3. En el grado 4, se podra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones siempre que cum-
plan las condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal treinta (30) metros

b) Superficie minima de parcela: veinte mil (20.000) metros cuadrados. Se podran autorizar a criterio
municipal segregaciones con parcelas inferiores de manera justificada.

c) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de didmetro igual o superior a treinta (30) me-
tros.

TITULO VI. REGIMEN DE SUELO URBANO. CAPITULO 10°.- ORDENANZA N.° 9 TERCIARIO

Articulo 342. Posicidon de la edificacién

Regulacién reformada

Se anade para el nuevo grupo 4:

3. En el grado 4 la posicion de la edificacidn sera libre dentro del perimetro de la parcela, pudiéndose
ajustar a la alineacidn exterior, tanto en situacion sobre rasante como en situacién bajo rasante.

Los espacios libres de la parcela en el grado 4 podran destinarse, a areas de aparcamiento, marquesi-
nas, elementos de publicidad, cargadores de vehiculos eléctricos, placas solares, parasoles, atraccio-
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nes provisionales, muelles de carga y descarga, juegos de nifios, exposiciones temporales, elementos
decorativos y jardines, siempre y cuando se siga cumpliendo la dotaciéon minima de aparcamiento.

Estos elementos no computaran a efectos del calculo de la edificabilidad maxima de la parcela. Se
permite el almacenamiento de productos al aire libre, asi como la disposicion de depdsitos y casetas
de control de accesos sin limitacion. Estos espacios estaran protegidos de las vistas mediante vallados
y cerramientos arbdreos con tratamiento acorde al de la edificacion.

La altura respecto a la rasante de los cerramientos de estas areas sera de 3 metros (3,00m) como
minimo

TITULO VI. REGIMEN DE SUELO URBANO. CAPITULO 10°.- ORDENANZA N.° 9 TERCIARIO

Articulo 343. Altura de la edificacidon

Regulacion reformada

Se introduce los pardmetros para el Grupo 4:

1. La altura méaxima de la edificacion en nimero de plantas se establece para cada grupo: (...)

Grado 4: ocho (8) plantas sin obligacion de consumirlas completamente.

2. La altura de cornisa se establece para cada grupo: (...)

Grado 4: treinta (30) metros

3. La altura maxima total se establece para cada grupo: (...)

Grado 4: treinta y dos (32) metros. Con caracter general, por encima de la altura méaxima total que se
determine no podra admitirse construccion alguna, solo admitiéndose rétulos publicitarios en facha-

da con las condiciones establecidas en el articulo 130 y torres o tétems publicitarios sin aprovecha-
miento urbanistico con una altura maxima de cuarenta (40) metros.

TITULO VI. REGIMEN DE SUELO URBANO. CAPITULO 10°.- ORDENANZA N.° 9 TERCIARIO

Articulo 344. Condiciones de edificabilidad

Regulacion reformada

Se incluye para el nuevo grupo 4:
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Grado 4: la ordenacion pormenorizada regulara la edificabilidad neta de cada parcela para este uso. Si
bien, estas edificabilidades pueden modificarse mediante la transferencia de aprovechamiento entre
parcelas del mismo sector.

Condiciones particulares del grado 4:

Son espacios complementarios, que no seran tenidos en cuenta para determinar la edificabili-
dad maxima permitida, las superficies construidas que cumplan funciones de paso, estancia o
servicio para el publico, tales como los accesos, pasillos, galerias, plazas interiores, rampas,
escaleras, ascensores, porches exteriores o aseos publicos. Tales espacios serviran de comple-
mento, con el caracter y vinculacion de zonas comunes, a los diversos locales privados del
Centro, estando generalmente separados y diferenciados de éstos por cerramientos, puertas,
persianas, cierres o escaparates de diversos materiales y tipologia.

En ningln caso seran considerados espacios complementarios, y por lo tanto computaran a
efectos del calculo de la edificabilidad maxima permitida, las superficies construidas que,
cumpliendo funciones de paso, estancia o servicio para el publico, se encuentren ubicadas
dentro de cada uno de los locales y que den servicio Unicamente a este local. Igualmente, en
el caso de que toda la gran superficie minorista opere bajo una Ginica marca comercial y cons-
tituya un Gnico local, estas superficies de paso, estancia o servicio al publico no seran conside-
rados espacios complementarios y computaran a los efectos del calculo de edificabilidad ma-
xima.

La superficie construida de estos espacios complementarios que no se computen, no podra
superar el maximo del 40 por 100 de la edificabilidad maxima permitida.

Computaran las superficies construidas que estén sobre y bajo rasante y en entreplantas, que
se destinen a actividades lucrativas, comerciales y/o de ocio.

No computaran las superficies construidas que estén bajo rasante, que se destinen a almace-
nes, recintos o vias de evacuacion y/o aparcamiento.

No computaran las superficies construidas en cualquier planta, que se destinen a instalacio-
nes de acondicionamiento del establecimiento comercial, tales como cuartos técnicos o de-
positos de fontaneria, contraincendios, telecomunicaciones, saneamiento, ventilacion, cale-
faccién, de aire acondicionado o de electricidad.
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Delegacion Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

Ref.: Expediente n. 30-021/2024 Servicio de Proteccién Ambiental

Py, o o
Asunto: Consulta EAE-JA-08/2023 “Modificacion Puntual de la C/ Dr. Eduardo Garcia-Trivifio Lopez n.® 15 3

Ordenanza de Uso Terciario 9.4 del PGOU” 23009 JAEN

Informe de Ordenacion del territorio y Urbanismo

CONTESTACION A CONSULTA DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN
JAEN DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL SOBRE LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA DE USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU DE JAEN

ACTUACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA DE USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU DE
JAEN

MUNICIPIO: JAEN

SOLICITANTE: Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Jaén

SU REFERENCIA: EAE-JA-08/2024

N? REFERENCIA: 30-021/24

El Servicio de Proteccion Ambiental realiza consulta tanto a la Oficina de Ordenacién del Territorio como al
Servicio de Urbanismo de conformidad con los articulos y 39.2 de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental (GICA), y conforme a los dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
respecto al expediente arriba referenciado. Se somete el borrador del mismo y el documento ambiental
estratégico a su consulta para que, en base a los principios de cooperacién y coordinacién en el plazo de 20 dias
habiles desde su recepcién, se pronuncie sobre aquellos aspectos referidos a sus propias competencias que que
pudieran afectar a las determinaciones del informe ambiental estratégico.

El expediente, que se encuentra sometido a tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, en
virtud a lo establecido en los articulos 40.4 y 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental (GICA) y 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

De acuerdo a la Disposicidn Final Quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA en adelante) que modifica la ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, se encuentran sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada...4.a) Las modificaciones
menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 2. (2.a) Los Instrumentos de ordenacion
urbanistica general).

C. Martinez Montafiés, 8, 52 plta. 23007 JAEN

Teléf. 953 001 400 - Fax 953 001 476
dt.jaen.cfv@juntadeandalucia.es
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Consta en el escrito de Solicitud de Informe de la Delegacion Territorial en Jaén de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul que la documentacién relativa al documento de Modificacion
Puntual de Ordenanza de uso terciario 9.4 del PGOU tuvo entrada en dicha D.T. el 16/11/2023, por lo que le es de
aplicacion la Ley 7/2021 LISTA, que entrd en vigor el 24 de diciembre de 2021 (en adelante LISTA) como asi se
pone de manifiesto en el propio documento de Modificacion.

Es de aplicacion la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(en adelante LISTA). Sera de aplicacion igualmente el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (en adelante RGLISTA).

Conforme a la Disposicion transitoria primera la LISTA le sera de aplicacion integra, inmediata y directa.

Conforme al punto 3 de la disposicién transitoria segunda, sobre vigencia, innovacién y adaptacion de los planes
e instrumentos vigentes, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deberan ajustarse a los
contenidos, disposiciones y procedimientos de esta ley.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 75.1 corresponde al Ayuntamiento la tramitacidn y aprobacién de esta
innovacion del Instrumento de Ordenacion Urbanistica General. Conforme a lo dispuesto en el articulo 75.2.b)
corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir Informe
preceptivo en los instrumentos de ordenacidn urbanistica cuya tramitacién y aprobacién es competencia
municipal.

La modificacion de las ordenanzas afecta a la ordenacion detallada del Plan General de Ordenacién Municipal
(articulo 63 de la LISTA) por lo que el informe previsto sera precetivo pero no vinculante.

Este informe se limitara al control de legalidad de la normativa territorial y urbanistica y al cumplimiento de las
determinaciones de la planificacion territorial que resulten de aplicacidn, asi como a la valoracién de la
incidencia de la actuacion sobre los intereses supralocales que pudieran verse afectados, conforme a lo previsto
en el articulo 2 de la LISTA.

Este Informe, al igual que los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos, se solicitara durante el
periodo de informacién publica del Acuerdo de Aprobacién Inicial adoptado, conforme a lo previsto en el punto 4
del articulo 78 de la LISTA sobre Procedimiento.

A continuacion se recogen documentacion y procedimiento de tramitacion que se deben tener en cuenta para la
modificacion puntual de la ordenanza.

En cuanto a la documentacién, se deberin incorporar, en funcién de su alcance y determinaciones los
documentos que se establecen en el articulo 62 de la LISTA sobre Contenido documental de los instrumentos de
ordenacién urbanistica y los articulos 85, 78 y 90 del RGLISTA.

C. Martinez Montafiés, 8, 5° plta. 23007 JAEN
Teléf. 953 001 400 - Fax 953 001 476
dt.jaen.cfv@juntadeandalucia.es
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En cuanto a la tramitacién, se regira por el Titulo IV, Capitulo Il tanto de la LISTA como del Reglamento que la
desarrolla.

Conforme al articulo 77.2 de la LISTA la Administracién promoverd, a través de su portal web, una consulta publica
con cardcter previo a la elaboracién del instrumento de ordenacidn urbanistica, en la que se recabara la opinidn de la
ciudadania y del resto de potenciales interesados en participar en el proceso de elaboracidn, acerca de los problemas
que se pretenden solucionar, la necesidad y oportunidad de tramitar el instrumento y los objetivos y alternativas
propuestos para el mismo..

Esta obligacidén se considerard cumplida mediante la publicacién del Avance en los supuestos en los que resulta
preceptiva su elaboracion, como es el caso.

CONSIDERACIONES DESDE EL PUNTO TERRITORIAL:

A la modificacidn de la ordenanza del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jaén le serd de aplicacién en lo
que le pueda afectar, los objetivos, lineas estratégicas, normas y directrices marcadas por el Plan de Ordenacién
del Territorio de Andalucia, aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre y publicado en el BOJA n° 250,
de 29 de diciembre de 2006. También le es de aplicacion el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién
Urbana de Jaén.

La modificacidén propuesta, no tiene escala supralocal, no siendo uno de los instrumentos que la LISTA establece
como Instrumento de Ordenacidn Territorial, pero en la redaccidon de este, si debera tenerse en cuenta en lo que
le pueda afectar al término municipal de Jaén, los principios que el articulo 33 de la LISTA establece para la
ordenacion territorial, y concretamente; la implantacion racional y equilibrada de los usos y actividades en el
territorio, de forma que se garantice su diversidad y se asegure el éptimo aprovechamiento del suelo como
recurso natural no renovable, asignacion de los usos del suelo en funcidn de las aptitudes del medio fisico y las
necesidades de la poblacién, utilizacion racional de los recursos naturales, desde la perspectiva de la
sostenibilidad social, ambiental y econdmica; preservacion de espacios adecuados para albergar usos de interés
general asi como la prevalencia de los criterios de interés general y social en la ubicacion de las infraestructuras,
los equipamientos y los servicios que puedan tener un interés supralocal; debiendo justificarse en el documento
urbanistico.

Ademas, establece el articulo 37 de la LISTA, que los instrumentos de ordenacidn, en cuanto al paisaje:

» Identificardn los recursosy areas de interés paisajistico para su preservacion y puesta en valor.

*  Establecerd criterios generales o zonas de integracion paisajistica.

* Identificardn actuaciones de intervencion dirigidas a dotar de accesibilidad a los recursos, a la

regeneracion, en su caso, de dreas degradadas y a la mejora de la visibilidad o integracidn visual.

El instrumento de ordenacion establecera determinaciones para preservar los paisajes y para mejorar su calidad y
percepcion.
Los bordes urbanos o espacios de transicion entre los asentamientos y el medio rural deberan ordenarse de
manera que se establezca una continuacién adecuada entre los mismos, debiendo los limites consolidarse
mediante un elemento de frontera, tener un tratamiento que permita su permeabilidad fisica y visual y los viarios
perimetrales contar con arbolado y mobiliario urbano. Las edificaciones situadas en los bordes urbanos deberan
presentar sus fachadas a los mismos.
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CONSIDERACIONES DESDE EL PUNTO DE VISTA URBANISTICO

Conforme al articulo 121.1 del REGLISTA en referencia a lo establecido en el articulo 120, la presente innovacion
tiene el caracter de Modificacion.

Conforme al articulo 121.2, la modificacién podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y
justificadamente, y se tramitara conforme a las siguientes reglas particulares de documentacién y procedimiento:

Segln se expone en el Resumen Ejecutivo de la Propuesta:

El objeto de la presente modificacion es la de incluir en las determinaciones del Plan General las prescripciones y
definiciones de la legislacién en materia de comercio aprobada con posterioridad a la aprobacién del plan general,
la Ley 1/1996 de 10 de enero, de comercio interior de Andalucia y, posteriormente por el Decreto Legislativo 1/2012
de 20 de marzo y, por otro lado, se aclaran los pardmetros de aplicacion de este tipo de instalaciones.

Para ellos se modifica el uso pormenorizado “Comercio” dentro del uso terciario. Especialmente se adapta la
categoria Il “Gran Superficie Comercial” -al que se le cambia el nombre al de “Gran Superficie Minorista” para
adaptarlo a las definiciones de la Ley de Comercio Interior de Andalucia.

El REGLISTA estipula en su articulo 85.1.e) la obligatoriedad de incluir este resumen ejecutivo en los
documentos con contenido literal extraido de la legislacion estatal (. articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana)

e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacidn estatal vigente, al objeto de
facilitar la participacion y consulta por la ciudadania, expresivo de los siguientes extremos:

1.° Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

2.° En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o de

intervencidn urbanistica y la duracién de dicha suspensién.

Segun se expresa en el documento:

" esta modificacion no califica, ni clasifica suelo y solo aclara los pardmetros de la ordenanza y actualiza los criterios
por la aplicacién de la Ley de Comercio Interior de Andalucia’, tal como se expone en el documento.

Agregando la siguiente nota:

(Nota: No es posible incluir delimitacidn de los ambitos de la presente modificacion ya que no define ni modifica
ninguno y tampoco esta modificacion suspende la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o intervencion

urbanistica)
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Puesto que no afecta a ninguln suelo en concreto, no cabe hacer una valoracion de la incidencia de la propuesta
sobre la ordenacién actual.

A la vista de que la modificacién se tramita por el Ayuntamiento a instancia de la JUNTA DE COMPENSAC!I ON DEL
SECTOR SURO-06 informamos:

Con fecha de 18/03/2024 se RESUELVE por la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda la
Aprobacién Definitiva de la Modificacién del PGOU de Jaén en el ambito del antiguo sector SURO-6 “TERCIARIO
ESTE” , sector que fue anulado por EDICTO de 20 de septiembre de 2018, de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del TSJ de Granada.

Este suelo se encuentra completamente desarrollado, habiéndose ejecutado y recepcionada por el Ayuntamiento
de Jaén la urbanizacion segun la ordenacion prevista por el planeamiento que fue anulado. El suelo destinado al
uso terciario se encuentra practicamente consolidado por la edificacidn. Se clasifica este suelo como SUELO
URBANO CONSOLIDADO conforme a lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia LOUA, al amparo de la cual se tramitd el expediente.

Aprobada esta modificacion, una vez que cause sus efectos, se podra incorporar a este documento el plano de
este ambito (antiguo SURO-6) recogiendo la ordenacion detallada en el plano o planos correspondientes de la
serie 6. de Calificacion del suelo y regulacion de la edificacién. Donde se recojan los usos propmenorizados y la
Ordenanza de edificacidn. En el caso de las grandes superficies minoristas

Ello, conforme a lo previsto en el articulo 121.2'.a) El contenido documental de las modificaciones debera
contemplar, en funcién de su alcance, los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los
correspondientes del instrumento de ordenacién urbanistica en vigor en los que se contengan las
determinaciones que resultan de aplicacion.

Se advierte que la ordenacion detallada de los usos a implantar en suelo urbano, si no se encuentran definidos en el
planeamiento vigente, deberdn ser establecidos a través del oportuno instrumento de ordenacién detallada.

SECCION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO TITULADA SUPERIOR. ARQUITECTA
Fdo.: M. Angeles Sobreviela Fonruge Fdo: Marta Cornax Martin
V° B° JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Fdo.: Ildefonso Ruiz Fernandez Fdo.: Manuel Hidalgo Pefia
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DIPUTACION A
DE JAEN AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

07/05/2024

Servicio de Programacion y Control

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.
Delegacion Territorial en Jaén.

C/ Doctor Eduardo Garcia Trivifio Lopez, n® 15
23009 - JAEN

En cumplimiento a lo interesado en su oficio con N° Expt.: EAE-JA-08/2023, habiendo
tenido entrada en Diputacion de Jaén mediante registro SIR el 08 de Abril de 2024, con num.:
2024/39228, adjunto le remito un ejemplar del informe relativo a la MODIFICACION
PUNTUAL DE LA ORDENANZA DE USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU, correspondiente

al municipio de Jaén.
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Consejeria de Salud y Consumo
Delegaci6n Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,

Fecha: 15/04/2024 MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
Ntra. Ref.: EPGG/RRP/ (24-JA-SEA-009)

Su Ref: EAE-JA-008/2023
Asunto: Contestacidn solicitud informe de EAE -

Servicio de Proteccién Ambiental

C/ Dr. Eduardo G? Trivifio Lopez, 15 - 32 planta

Modificacién puntual ordenanza de uso terciario 9.4 del 23009 Jaen

PGOU de Jaén

En contestacion a su escrito mediante el que solicita informe de consultas a administraciones publicas
afectadas dentro del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada del instrumento de
planeamiento urbanistico arriba indicado, a esta Consejeria competente en materia de salud, y una vez
examinada por el personal técnico de este centro directivo la documentacion del proyecto facilitada cabe
informar lo siguiente:

El objeto de la presente modificacion es la de incluir en las determinaciones del Plan General las
prescripciones y definiciones de la legislacion en materia de comercio aprobada con posterioridad a la
aprobacién del plan general (la Ley 1/1996 de 10 de enero, de comercio interior de Andalucia vy,
posteriormente el Decreto Legislativo 1/2012 de 20 de marzo), y, por otro lado, aclarar los parametros de
aplicacién de este tipo de instalaciones.

Para ello, se modifica el uso pormenorizado “Comercio” dentro del uso terciario. Especialmente, se adapta
la categoria Ill “Gran Superficie Comercial” -a la que se le cambia el nombre por el de “Gran Superficie
Minorista”- adecuandose a las definiciones de la Ley de Comercio Interior de Andalucia.

Este documento no incluye nuevos usos, no modifica la calificacion ni la clasificacidn del suelo y solo adapta
sus determinaciones a la legislacion vigente a los suelos que cuenten con este uso pormenorizado.
Asimismo, actualiza la ordenanza de estos espacios a los actuales parametros de este tipo de edificaciones
especiales.

En la documentacidn, concretamente en el documento ambiental estratégico, apartado 11.1, al hacer
referencia a la Incidencia en la salud humana, concluye que no se espera incidencia sobre la salud humana,
sin embargo no se ha encontrado una adecuada identificacion y evaluacién de los potenciales impactos
sobre la salud de la actuacién, tampoco se ha encontrado el documento de Valoracion de Impacto en Salud
(art. 6.3 del D.169/2014).

Por nuestra parte, esta Delegacion considera que no existe inconveniente alguno, desde el punto de vista
sanitario, para continuar la tramitacion.

No obstante, se informa que segun establece el articulo 56.1 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud
Publica de Andalucia, ese instrumento de planeamiento estd sometido a informe de evaluacion de
impacto en la salud, salvo que, conforme a lo previsto en su articulo 56.3, letra b), no presente impactos
significativos en la salud y asi se determine expresamente por esta Consejeria en el proceso de cribado
inserto en el tramite de consultas previas al procedimiento de evaluacion del impacto en la salud,
establecido en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Este
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cribado requiere la entrega de una documentacion especifica cuyo contenido puede consultarse en dicho
decreto, ademas de informacidn de apoyo existente en la pagina web de la Consejeria de Salud y Consumo.

Lo cual se informa para que, conforme a lo previsto en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental y en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, se dé traslado de esta informacion al 6rgano sustantivo y a la Administracién promotora.

En este sentido, puede ser de interés conocer los documentos que la Consejeria de Salud y
Consumo ha puesto a disposicién de las personas/administraciones promotoras en su pagina web:

https://juntadeandalucia.es/organismos/saludyfamilias/areas/evaluacion-impacto/impacto-salud.html

LA DELEGADA TERRITORIAL
Fdo. Elena Patricia Gonzélez Gonzélez
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DIPUTACION AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DE JAEN Servicio de Programacién y Control
Seccion del Sistema de Informacion Geografica

En relacién a la peticién realizada por parte de la Delegacién Territorial
de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, de la
Junta de Andalucia en Jaén, respecto a las posibles afecciones que pudieran
derivarse del proyecto: “MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA DE
USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU”, correspondiente al término municipal de
Jaén.

Desde la Seccién del Sistema de Informacion Geografica (SIG)
informamos que en la base de datos existente en esta seccién, no disponemos
de los datos necesarios para emitir el informe solicitado respecto a las
infraestructuras que pudieran verse afectadas, puesto que el proyecto
planteado se ubica dentro del término municipal de Jaén, y el Ayuntamiento de
Jaén a lo largo de los afios, nunca ha respondido a la solicitud anual por parte
de esta Diputacién de los datos pertinentes para la actualizacion de la EIEL
(Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos Locales).

Se adjuntan ortofotografias y mapas con la situacion de la zona objeto
del proyecto.

No obstante, toda la informacién geografica sobre las infraestructuras y
equipamientos existentes en nuestras bases de datos, esta detallada y
disponible para su consulta en el Geoportal: www.idejaen.es.

El acceso al Geoportal es libre y gratuito.
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DIPUTACION AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

DE JAEN Servicio de Programacién y Control

Seccion del Sistema de Informacion Geografica

Ortofotografia con la zona objeto del proyecto:
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DIPUTACION AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DE JAEN Servicio de Programacién y Control
Seccion del Sistema de Informacion Geografica

Mapa con la zona objeto del proyecto:
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DIPUTACION AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DE JAEN Servicio de Programacién y Control
Seccion del Sistema de Informaciéon Geografica

En relacion a la peticion realizada por parte de la Delegacion Territorial
de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, de la
Junta de Andalucia en Jaén, respecto a las posibles afecciones que pudieran
derivarse del proyecto: “MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA DE
USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU”, correspondiente al término municipal de
Jaén.

Desde la Seccion del Sistema de Informacion Geografica (SIG)
informamos que en la base de datos existente en esta seccion, no disponemos
de los datos necesarios para emitir el informe solicitado respecto a las
infraestructuras que pudieran verse afectadas, puesto que el proyecto
planteado se ubica dentro del término municipal de Jaén, y el Ayuntamiento de
Jaén a lo largo de los afios, nunca ha respondido a la solicitud anual por parte
de esta Diputaciéon de los datos pertinentes para la actualizacion de la EIEL
(Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos Locales).

Se adjuntan ortofotografias y mapas con la situacion de la zona objeto
del proyecto.

No obstante, toda la informacién geografica sobre las infraestructuras y
equipamientos existentes en nuestras bases de datos, esta detallada y
disponible para su consulta en el Geoportal: www.idejaen.es.

El acceso al Geoportal es libre y gratuito.
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DIPUTACION AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

DE JAEN Servicio de Programacién y Control

Seccion del Sistema de Informacion Geografica

Ortofotografia con la zona objeto del proyecto:
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DIPUTACION AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DE JAEN Servicio de Programacién y Control
Seccion del Sistema de Informacion Geografica

Mapa con la zona objeto del proyecto:
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DIPUTACION
DE JAEN

INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA, DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JAEN, DE USO
TERCIARIO Y PARA INCLUSION DE USO GRAN SUPERFICIE MINORISTA

ANTECEDENTES

Se redacta el presente Informe en contestacion a la solicitud realizada por el Director
del Area de Infraestructuras Municipales al Director del Area de Agricultura,
Ganaderia, Medio Ambiente y Cambio Climatico en relacion a la solicitud de informe
realizada por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul,
Delegacién Territorial de Jaén, de la Junta de Andalucia sobre MODIFICACION
PUNTUAL DE LA ORDENANZA, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
JAEN, DE USO TERCIARIO Y PARA INCLUSION DE USO GRAN SUPERFICIE MINORISTA.

El documento se encuentra sometido a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, en virtud a lo establecido en los articulos 40.6.c) y 39.2 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) y en relacion el
articulo 5.1h) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Se pretende, con esta iniciativa del ayuntamiento de Jaén, incluir en las
determinaciones del Plan General las prescripciones y definiciones de la legislacién en
materia de comercio aprobada con posterioridad a la aprobacion del plan general (la
Ley 1/1996 de 10 de enero, de comercio interior de Andalucia y, posteriormente el
Decreto Legislativo 1/2012 de 20 de marzo), y, por otro lado, aclarar los pardmetros de
aplicacion de este tipo de instalaciones.

Para ello, se modifica el uso pormenorizado “Comercio” dentro del Uso Terciario, en
concreto, se adapta la categoria Il “Gran Superficie Comercial” —a la que se le cambia
el nombre por el de “Gran Superficie Minorista”- adecuandose a las definiciones de la
Ley de Comercio Interior de Andalucia. Para ello se modifica la redaccion de 13
articulos de la ordenanza incluyendo las determinaciones para la nueva categoria:
Gran Superficie Minorista.

No incluye nuevos usos, no modifica la calificacion ni la clasificacién del suelo y solo
adapta sus determinaciones a la legislacidn vigente a los suelos que cuenten con este
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DIPUTACION
DE JAEN

uso pormenorizado. Asimismo, actualiza la ordenanza de estos espacios a los actuales
parametros de este tipo de edificaciones especiales.

CONCLUSION

El objeto de la Modificacién Puntual es adecuar las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacidn Urbanistica de Jaén, en cuanto al uso de comercial al marco legislativo
autondmico vigente, no suponiendo alteracién del uso global ni pormenorizado asignado
por el Plan General.

La modificacion puntual no supone un menoscabo de la calidad ambiental, ya que no
introduce ninguna variacidon en la ordenacién del Plan General que modifica, pues solo
aclara los parametros de la ordenanza y se actualiza aplicando los criterios de la Ley de
Comercio Interior de Andalucia.

En concreto:

¢ No afecta a suelo rustico, solo tiene afeccidén a suelos urbanos de uso comercial.

¢ No califica, ni clasifica suelo. Solo aclara los pardmetros de la ordenanza y actualiza los
criterios por la aplicacidn de la Ley de Comercio Interior de Andalucia.

e Esta modificacién, por si misma, no posibilita la implantacion de actividades o
instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de
acuerdo con el Anexo | de la Ley.

* No afecta a elementos o espacios que, aun no teniendo caracter estructural, requieran
especial protecciéon por su valor natural o paisajistico.

¢ No altera el uso en dmbitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una
zona o sector.

Por lo que la actuacion planteada no afecta a los intereses gestionados desde el Area de
Agricultura, Ganaderia, Medio Ambiente y Cambio Climatico.

Todo lo cual se informa a los efectos oportunos.
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DIPUTACION
DE JAEN

AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
Servicio de Programacién y Control

INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA DE
USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU.

1. ANTECEDENTES.
De acuerdo con el escrito recibido de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio

Ambiente y Economia Azul, Delegacién Territorial en Jaén, de la Junta de Andalucia,
con N° Expt.. EAE-JA-08/2023, habiendo tenido entrada en Diputacion de Jaén
mediante registro SIR el 08 de Abril de 2024 con ndm.: 2024/39228, por el que se
comunica a esta Diputacion Provincial a efectos de que si lo estima pertinente pueda

comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de sus intereses.
2. AFECCIONES A LAS INFRAESTRUCTURAS PROVINCIALES

2.1.SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA.
Se adjunta informe realizado por el Técnico del Sistema de Informacion

Geogréfica.

2.2. AREA DE AGRICULTURA, GANADERIA, MEDIO AMBIENTE Y
CAMBIO CLIMATICO.
En cuanto al Area de Agricultura, Ganaderia, Medio Ambiente y Cambio

Climético de la Diputacion de Jaén, se adjunta informe realizado por la Técnica
de ese Area.

2.3. AREA DE SERVICIOS MUNICIPALES.
Nos comunican, mediante nota interior, que habiendo estudiado Ia

documentacion remitida por la Delegacién no se han detectado afecciones a las
Infraestructuras de Tratamiento y Eliminacién de Residuos S6lidos Urbanos y a
las Infraestructuras de Abastecimiento de Agua Potable, gestionadas por la
Diputacién Provincial de Jaén.

2.4.OTROS SERVICIOS E INTERESES PROVINCIALES.
Consultadas el resto de Areas de esta Diputacién Provincial que pudieran

resultar afectadas, sin que exista pronunciamiento expreso alguno en el plazo
establecido, se entiende que no existe afeccion alguna que impida la tramitacion
del proyecto.
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DIPUTACION
DE JAEN

INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA, DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JAEN, DE USO
TERCIARIO Y PARA INCLUSION DE USO GRAN SUPERFICIE MINORISTA

ANTECEDENTES

Se redacta el presente Informe en contestacion a la solicitud realizada por el Director
del Area de Infraestructuras Municipales al Director del Area de Agricultura,
Ganaderia, Medio Ambiente y Cambio Climatico en relacion a la solicitud de informe
realizada por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul,
Delegacién Territorial de Jaén, de la Junta de Andalucia sobre MODIFICACION
PUNTUAL DE LA ORDENANZA, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
JAEN, DE USO TERCIARIO Y PARA INCLUSION DE USO GRAN SUPERFICIE MINORISTA.

El documento se encuentra sometido a tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada, en virtud a lo establecido en los articulos 40.6.c) y 39.2 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) y en relacion el
articulo 5.1h) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Se pretende, con esta iniciativa del ayuntamiento de Jaén, incluir en las
determinaciones del Plan General las prescripciones y definiciones de la legislacién en
materia de comercio aprobada con posterioridad a la aprobacion del plan general (la
Ley 1/1996 de 10 de enero, de comercio interior de Andalucia y, posteriormente el
Decreto Legislativo 1/2012 de 20 de marzo), y, por otro lado, aclarar los parametros de
aplicacion de este tipo de instalaciones.

Para ello, se modifica el uso pormenorizado “Comercio” dentro del Uso Terciario, en
concreto, se adapta la categoria Ill “Gran Superficie Comercial” —a la que se le cambia
el nombre por el de “Gran Superficie Minorista”- adecuandose a las definiciones de la
Ley de Comercio Interior de Andalucia. Para ello se modifica la redaccién de 13
articulos de la ordenanza incluyendo las determinaciones para la nueva categoria:
Gran Superficie Minorista.

No incluye nuevos usos, no modifica la calificacion ni la clasificacién del suelo y solo
adapta sus determinaciones a la legislacidn vigente a los suelos que cuenten con este
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uso pormenorizado. Asimismo, actualiza la ordenanza de estos espacios a los actuales
parametros de este tipo de edificaciones especiales.

CONCLUSION

El objeto de la Modificacién Puntual es adecuar las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Jaén, en cuanto al uso de comercial al marco legislativo
autondémico vigente, no suponiendo alteracién del uso global ni pormenorizado asignado
por el Plan General.

La modificacidn puntual no supone un menoscabo de la calidad ambiental, ya que no
introduce ninguna variacién en la ordenacién del Plan General que modifica, pues solo
aclara los pardmetros de la ordenanza y se actualiza aplicando los criterios de la Ley de
Comercio Interior de Andalucia.

En concreto:

e No afecta a suelo rustico, solo tiene afeccidn a suelos urbanos de uso comercial.

* No califica, ni clasifica suelo. Solo aclara los parametros de la ordenanza y actualiza los
criterios por la aplicacién de la Ley de Comercio Interior de Andalucia.

e Esta modificacidon, por si misma, no posibilita la implantacion de actividades o
instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de
acuerdo con el Anexo | de la Ley.

e No afecta a elementos o espacios que, aun no teniendo cardcter estructural, requieran
especial protecciéon por su valor natural o paisajistico.

e No altera el uso en dambitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una
zona o sector.

Por lo que la actuacion planteada no afecta a los intereses gestionados desde el Area de
Agricultura, Ganaderia, Medio Ambiente y Cambio Climatico.

Todo lo cual se informa a los efectos oportunos.
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DIPUTACION

S AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

Servicio de Programacion y Control

INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA DE
USO TERCIARIO 9.4 DEL PGOU.

1. ANTECEDENTES.

De acuerdo con el escrito recibido de la Consejerl’a de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul, Delegacion Territorial en Jaén, de la Junta de Andalucia,
con N° Expt.. EAE-JA-08/2023, habiendo tenido entrada en Diputacion de Jaén
mediante registro SIR el 08 de Abril de 2024 con num.: 2024/39228, por el que se
comunica a esta Diputacion Provincial a efectos de que si lo estima pertinente pueda

comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de sus intereses.
2. AFECCIONES A LAS INFRAESTRUCTURAS PROVINCIALES

2.1.SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA.

Se adjunta informe realizado por el Técnico del Sistema de Informacion

Geografica.

2.2. AREA DE AGRICULTURA, GANADERIA, MEDIO AMBIENTE Y
CAMBIO CLIMATICO.
En cuanto al Area de Agricultura, Ganaderia, Medio Ambiente y Cambio

Climatico de la Diputacion de Jaén, se adjunta informe realizado por la Técnica

de ese Area.

2.3. AREA DE SERVICIOS MUNICIPALES.

Nos comunican, mediante nota interior, que habiendo estudiado Ia
documentacion remitida por la Delegacion no se han detectado afecciones a las
Infraestructuras de Tratamiento y Eliminacion de Residuos Solidos Urbanos vy a
las |nfraestructuras de Abastecimiento de Agua Potable, gestionadas por la

Diputacion Provincial de Jaén.

2.4.OTROS SERVICIOS E INTERESES PROVINCIALES.

Consultadas el resto de Areas de esta Diputacion Provincial que pudieran
resultar afectadas, sin que exista pronunciamiento expreso alguno en el plazo
establecido, se entiende que no existe afeccion alguna que impida la tramitacion

del proyecto.
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