Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

; en Sevilla
Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO CORRESPONDIENTE A LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL SECTOR SUS-6 “EL ZACATiN” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA).

EXPEDIENTE: EAE/SE/249/2020.

1. ANTECEDENTES Y OBJETO

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de abril de 2020 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de la Evaluacidn
Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual del sector SUS-6 “El Zacatin”, formulada por el
Ayuntamiento de Alcald de Guadaira (Sevilla), conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, acompafiada de:

» Borrador del la Modificacién del PGOU

* Documento Inicial Estratégico

Esta Modificacion del PGOU de Alcala de Guadaira, de acuerdo con lo establecido en los articulos 36 y 40.2. b)
de la Ley 7/2007, se encuentra sometida al trémite de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

La tramitacidn de dicho procedimiento se recoge en el articulo 40.5 de la citada Ley, de acuerdo con el ar-
ticulo 38 de la misma.

Con fecha 17 de septiembre de 2020 se solicita al Ayuntamiento de Alcald de Guadaira subsanacion de la
documentacion presentada en referencia al articulo 19 de la Ley 8/12018, recibiéndose respuesta a dicha
solicitud el 05 de octubre de 2020.

Con fecha 7 de octubre de 2020 se emiti6 la Resolucién de la Delegacién Territorial en Sevilla de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible por la que se acuerda la admisién a
trdmite de la solicitud de inicio de la Modificacion Puntual del sector SUS-6 “El Zacatin”,conforme a lo
recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Tras la admisidn a tramite de la solicitud de inicio, se ha procedido por esta Delegacidn Territorial a someter
el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las administraciones publicas afecta-
dasy personas interesadas por un plazo de 45 dias hébiles desde su recepcién.

Concluido el plazo de consultas, procede elaborar el Informe de Propuesta de Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5 d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de
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especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

Por otra parte, este documento integra las contestaciones recibidas a las consultas realizadas (ANEXO I).
Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacién que se presente, esta
Delegacion Territorial pueda requerir informacién adicional si lo estimase necesario.

OBJETO

La presente propuesta de Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alcald de Guadaira
para el Area de Oportunidad Metropolitana de “El Zacatin” y Parques del Guadaira, tiene las siguientes fina-
lidades:

a. Trasladar y ampliar el Sistema General de Espacios Libres 1, SGEL-1 “Canteras de El Zacatin”, clasificado
en el planeamiento vigente como Suelo Urbanizable No Sectorizado, asi como adscribir los nuevos suelos
de Sistema General al Suelo Urbanizable Sectorizado, al fin de su obtencién y ejecucién.

b. Ampliar la calificacién como Sistema General de Infraestructuras a la totalidad de los suelos propiedad de
EMASESA y de Aguas del Huéznar, vinculados a la estacién de bombeo y a los depdsitos de cola de Adufe,

asi como prever una pequefia ampliacion del suelo con ese destino.

c. Clasificar como Suelo Urbano Consolidado la edificacidn catalogada situada entre la carretera Sevilla-Al -
calay la calle Molino de Benalosa.

d. Clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global residencial el Area de Oportunidad Metropo-
litana de El Zacatin, previendo los sistemas generales de comunicaciones (transportes y viario) y equipa-

miento, necesarios para su adecuada insercién en la estructura urbana y metropolitana.

e. Prever la reserva del 50% de las nuevas unidades residenciales para viviendas sujetas a algln régimen de
proteccion.

f. Delimitar el Area de Reparto correspondiente, que permita la equidistribucién de las cargas y los benefi-
cios y la cesion del suelo de los nuevos sistemas generales previstos.

g. Prever la conexion viaria de caracter local entre el nuevo Sector y el Barrio de Buena Vista.
h. Programar las actuaciones.

i. Establecer las cargas urbanisticas vinculadas a la ejecucion de los sistemas generales.
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2. CONTENIDO MiNIMO

De acuerdo con lo expuesto en el Anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el Estudio Ambiental Estratégico de los Instrumentos de planeamiento urbanistico contendra,
al menos, la siguiente informacion:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcion requerida habra de comprender:

a)

)

O

8]

)
)

o

e)

Ambito de actuacién del planeamiento.
Exposicidn de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcidon pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.

2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

a)

e 2o

)

f)
g

Descripcidn de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la conside-
racion de sus caracteristicas paisajisticas y ecologicas, los recursos naturales y el patrimonio
cultural y el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades am-
bientales.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
Descripcién de los usos actuales del suelo.
Descripcion de los aspectos socioecondémicos.

Determinacién de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacién, fragilidad, sin-
gularidad o especial proteccion.

Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Normativa ambiental de aplicacién en el ambito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracidon de impactos:

a)
b)

Examen y valoracion de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.

Identificacidn y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad at-
mosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (ne-
cesidades de agua, energia suelo y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad
funcionaly a los factores relacionados con el cambio climatico.

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental planeamiento:

a)

b)

c)

Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movili-
dad/accesibilidad funcional.

Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico.
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5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento:

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correc-
toras y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planea-
miento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b) Elplande control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

3. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ES-
TRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacidn con el contenido del Estudio Ambiental Estra-
tégico y a la documentacion a aportar, esta Delegacidn Territorial informa lo siguiente:

3.1 Estudio de Alternativas

Taly como establece el articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambien-
tal, el Estudio Ambiental Estratégico debera identificar, describir y evaluar detalladamente los posibles efec-
tos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion del plan o programa, asi
como unas alternativas razonables, técnicas y medioambientalmente viables, que tengan en cuenta los
objetivos y el ambito territorial de la aplicacion del citado plan o programa, con el fin de prevenir o minimi-
zar los efectos adversos sobre el medio ambiente derivados de su aplicacién. Por ello, se entiende que estas
alternativas deben proponer un modelo de crecimiento légico y sostenible.

En todo caso, de acuerdo al Anexo II.B de la Ley 7/2007, el Estudio Ambiental Estratégico ahondara en las al-
ternativas consideradas. Asi, en la descripcion de los determinaciones del planeamiento, se recogera una
descripcion pormenorizada de las distintas alternativas consideradas (entre las que debe ser considerada
la alternativa 0, entendida como la no realizacion de dicho planeamiento) que tengan en cuenta los objeti-
vos y el ambito territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas.

Dichas alternativas deberan encontrarse adecuadamente identificadas mediante analisis de la fragilidad del
medio, valoradas en base a necesidades de crecimientos y criterios de sostenibilidad y analisis de la cohe -
rencia de las alternativas con los objetivos del planeamiento propuestos, incluyendo su cartografia.

Asi mismo, en el apartado de identificacion y valoracién de impactos, se realizard un examen y valoracion
de cada una de las alternativas estudiadas, justificandose la alternativa elegida y debiéndose incluir en la
memoria del documento de planeamiento los criterios de seleccion de la alternativa escogida.
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Ademads, se identificaran y valoraran los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencidn al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de
las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua, energia,
suelos y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados
con el cambio climatico.

El documento al completo que se someta a aprobacidn provisional, recogera la normativa vigente en ma-
teria de evaluacion ambiental estratégica correctamente referenciada.

Los objetivos ambientales que se definan se incorporaran entre los objetivos del documento de planea-
miento. Ademas, se incluird de manera detallada el apartado de descripcién pormenorizada de las infraes-
tructuras asociadas a la gestion del agua, de los residuos y la energia. Se tendra en cuenta las afecciones
que pudieran producirse por las infraestructuras, servicios y dotaciones que precisaran las edificaciones.

Parte del &mbito de la propuesta de Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Al -
cald de Guadaira aqui planteada, estd incluido en el Area de Oportunidad Metropolitana R1 “El Zacatin”, es-
tableciéndose en la Ficha de Determinaciones que la regula unas condiciones urbanisticas basicas vinculan-
tes para desarrollar por el instrumento de planeamiento general.

La principal determinacion adoptada por la Modificacion Puntual no vinculada directamente por el Plan de
Ordenacidn del Territorio, es la inclusion en la misma como Sistema General de Espacios Libres de los sue-
los ligados al cauce del Guadaira, con las finalidades antes vistas de: iniciar la ejecucién del Parque Metro-
politano del Guadaira; favorecer el uso publico y su tratamiento para dicho uso; desarrollar la politica muni-
cipal de mejora del rio Guadaira; y trasladar los suelos destinados a Sistema General de Espacios Libres inte-
riores al Area de Oportunidad.

En consecuencia, las principales alternativas a considerar son tres:

ALTERNATIVA 0.
Consistente en no formular la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacidén Urbanistica, mantenién-
dose la situacidon actual de ordenacién urbanistica.

ALTERNATIVA 1.
Consistente en ordenar los dos ambitos basicos sefialados:
o Ambito basico del Area de Oportunidad Metropolitana R1 “El Zacatin”.
o Ampliacidn del ambito con Sistemas Generales de Espacios Libres en las riberas del Guadaira.

ALTERNATIVA 2.
Consistente en limitar la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbanistica al ambito basico
del Area de Oportunidad Metropolitana R1 “El Zacatin”, manteniendo el resto de los suelos en la situacién

actual de ordenacidn urbanistica.

De acuerdo con lo expuesto en la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira, se
considera la alternativa 1 urbanistica y ambientalmente mas adecuada y que sirve en mayor medida al in-
terés general.
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3.2 Prevencion Ambiental

La modificacion afecta solo a las condiciones urbanisticas de los suelos, sin perjuicio de que el desarrollo de
la construccidn, en su caso, o puesta en funcionamiento de las actividades que alberguen, estaran regula-
das por su propia normativa administrativa, constructiva y ambiental y debera quedar recogido en el pla-
neamiento que la implantacion de infraestructuras en el ambito de la modificacion queda expresamente
condicionada al cumplimiento previo de los procedimientos de prevencién ambiental que correspondan a
dichas actuaciones, de conformidad con los epigrafes del Anexo I de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

3.3 Calidad del Aire

El Estudio Ambiental Estratégico tendra en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que
se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad
del Aire. Segun el articulo 26 del citado Decreto, los planes de mejora de la calidad del aire y los planes de accién
a corto plazo seran determinantes para los diferentes instrumentos de planeamiento urbanistico. Si estos ins-
trumentos contradijeran o no recogieran el contenido de estos planes, tal decision deberia motivarse y hacerse
publica conforme a lo dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmésfera.

Por otra parte, las actividades potencialmente contaminadoras de los grupos A, B o C, de acuerdo con la cla-
sificacion contenida en el Anexo del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el Catalo-
go de Actividades Potencialmente Contaminadoras de la Atmésfera y se establecen las disposiciones basi-
cas para su aplicacidn, se entenderan autorizables conforme a la gradacion territorial que se debe estable-
cer a través del planeamiento urbanistico, con el objetivo de alejar de la poblacién las actividades con ma-
yor capacidad contaminante.

Asimismo, con objeto de asegurar que no exista impacto por olores que afecten a los nuevos crecimientos o
desarrollos previstos, emanados en su caso de las actividades industriales, el Estudio Ambiental Estratégico
evaluara la incidencia, afectacidon e impacto generados por los olores en su entorno, previéndose las medi-
das correctoras adecuadas. A nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del
cumplimiento de estos requisitos. Por otra parte, se estableceran a nivel de normativa la exigencia de estu-
dios olfatométricos a las actividades a implantar.

Por Gltimo, la emisidon de polvo y particulas producida por el movimiento de tierras durante la fase de ejecucion
puede ser una afeccidén importante por su incidencia sobre el nicleo urbano. El Estudio Ambiental Estratégico
tendra en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire, previendo medidas
de control o suspension de las obras de construccidn, trafico de vehiculos de motor, etc.

3.4 Contaminacion Acustica

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el estableci-
miento de medidas de ahorro y eficiencia energética, las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del pla-
neamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo, conllevaran la necesidad de revisar la zoni-
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Conforme al articulo 43 del citado Decreto 6/2012, los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evalua-
cién ambiental deben incluir entre la documentacién comprensiva del Estudio de Impacto Ambiental (debe leerse
Estudio Ambiental Estratégico) un estudio acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acUstica previs-
tos en el citado Reglamento. El contenido minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento
urbanistico, es el establecido en la Instruccién Técnica 3, punto 4. Dicho estudio acustico comprenderd un analisis
de la situacion existente y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo
la zonificacién acustica y las servidumbre acusticas que correspondan, asi como la justificacion de las decisio-
nes urbanisticas adoptadas.

Igualmente, este estudio debera abarcar el territorio afectado por dicho instrumento y los posibles conflic-
tos. Asi, se evaluara la colindancia o cercania de usos industriales o comerciales junto a los residenciales
propuestos. Para ello, el Estudio Acustico debe identificar prioritariamente los impactos que genera la in-
dustria o actividad terciaria sobre el suelo residencial o de equipamientos.

Por su parte, todos los equipos emisores de ruido estaran disefiados para limitar las emisiones/inmisiones so-
noras, y estaran previstos de los medios de insonorizacidn necesarios para garantizar que la emision sonora en
el exterior del &mbito cumpla con los limites establecidos.

En lo que respecta al “analisis de la situacion actual existente” el estudio acUstico se puede realizar mediante
una mera descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando, si existiesen, estudios acusticos de
la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acUsticas “in situ” que permitan evaluar la realidad
acUstica actual de dicha area. El estudio predictivo sera realizado mediante los métodos de calculo definidos en
el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Mediante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico justificara cual
serd el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas adoptadas, siempre en cohe-
rencia con la zonificacién acustica existente, los mapas de ruido y los planes de accion que estuviesen apro -
bados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de los Objetivos
de Calidad del area de sensibilidad acustica en la que se encuentre. En todo caso, en dicho documento po-
dran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante simulacién de sus efectos, para la
consecucion de los objetivos de calidad acustica en dichos entornos, como por ejemplo: el establecimiento
de pantallas antirruidos, el establecimiento de franjas de transicién o zonas verdes que procuren el distan-
ciamiento adecuado, o la deslocalizacidon de las industrias. A nivel de normativa o de fichas urbanisticas
debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

3.5 Contaminacion Luminica

El Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cie-
lo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética
ha quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de fecha 21 de abril de 2016 del Tribunal Supremo.

Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacion del futuro reglamento, la regulacién de la
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contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integra-
da de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-
01 a EA-07. La Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible y los Ayuntamientos, como 6r-
ganos competentes en la materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de ambas normas.

Asi, el planeamiento urbanistico adaptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en estas normas,
encargada de establecer las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficiencia y ahorro energético, asi como la
disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o con-
taminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

3.6 Medio Natural

De acuerdo con el informe del 19 de noviembre de 2020 del Servicio de Gestién de Medio Natural de esta De-
legacion Territorial, en relacion a sus competencias, no se aprecian afecciones significativas en el ambito de
la presente Modificacién.

3.7 Espacios Naturales Protegidos

De acuerdo con el informe de 27 de octubre de 2020 del Servicio de Espacios Naturales Protegidos de esta
Delegacion Territorial:

“Analizada la documentacion presentada, y en funcion de las valoraciones efectuadas en virtud del articulo 46.4
de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad; es posible concluir que el
proyecto no presenta afeccion apreciable al lugar Natura 2000.”

3.8 Cambio Climatico

El Estudio Ambiental Estratégico deberd incorporar la identificacion y valoracién de los impactos inducidos
por las determinaciones de la alternativa seleccionada, sobre los factores relacionados con el cambio climati-
co, y el establecimiento de medidas de proteccién y correccién ambiental del planeamiento especificas relati-
vas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico. En particular, debera realizar una evaluacion adecuada
de la huella de carbono® asociada al plan o programa, asi como la reduccién o compensacion de emisiones que
supone la actuacién.

Igualmente establecera las medidas de proteccién y correccién ambiental del planeamiento especificas relati-
vas a la mitigacion y adaptacidn al cambio climatico. Entre otras medidas, el planeamiento urbanistico consi-
derara las condiciones de disefio de la trama urbana y la edificacién a efectos de aprovechar las condiciones
pasivas de ahorro y eficiencia y optimizar las condiciones de insolacién.

1 La Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible ha desarrollado la aplicacién “Huella de Carbono de los
municipios andaluces”, como herramienta puesta a disposicién de los responsables de los municipios, y cuya informacién se en-
cuentra en la web de esta Consejeria.
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3.9 Suelos Contaminados

El Estudio Ambiental Estratégico, en aplicacion del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de
suelos contaminados, y de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, debe informar,
en su caso, aportando planimetria a escala adecuada, de los suelos afectados en los que se desarrollen o hayan
desarrollado una actividad potencialmente contaminante del suelo; quedando estos suelos condicionados al
establecimiento de un procedimiento previo, a los efectos de determinar en su caso la contaminacion de los
mismos.

En primer lugar, de acuerdo con el articulo 91.3 de la Ley 7/2007, y los articulos 58 y 61 del Decreto 18/2015, de 27
de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, en caso
de que se proponga el cese, un cambio de uso 6 iniciar una nueva actividad en un SUELO en el que se desarrolle o
se hubiese desarrollado una actividad potencialmente contaminante del mismo, seria necesaria la presentacion
del correspondiente Informe Histérico de Situacién con el contenido minimo que se recoge en el Anexo Il del
Decreto 18/2015. El Informe Histdrico de Situacién debera formar parte del Estudio Ambiental Estratégico.

Por otra parte, si no fuera el caso debera certificar que en este ambito no se desarrollan o han desarrollado
actividades potencialmente contaminantes segln el Real Decreto 9/2005.

3.10 Medio Hidrico

De acuerdo con el Informe de 27 de noviembre de 2020 del Servicio de Infraestructuras:

"Dado que el dmbito de la Modificacion Puntual del PGOU de Alcald de Guadaira (Sevilla) en el dmbito SUS6 "El
Zacatin" (Area de Oportunidad Metropolitana R1 y Parques del Guadaira) se sitiia en la Demarcacién Hidro-
grdfica del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de su Organismo de
Cuenca, deberd dirigirse a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a
sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica.”

En cuanto al informe de 26 de noviembre de 2020 presentado por la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, este dispone que:

"Se observa que en el dmbito territorial afectado por la Modificacion Puntual Ndm. 27 del PGOU, objeto de este
informe se localizan:

a) Los siguientes cauces publicos y embalses:

El rio Guadaira se ubica al sur drea de oportunidad de El Zacatin y entorno a la zona de los Parques de Guadaira.
El rio Guadaira a su paso por Alcald constituye la masa de agua denominada en el Plan Hidroldgico de la
Demarcacion de Guadalquivir como “Rio Guadaira aguas arriba de su encauzamiento hasta el Arroyo del Salado”
con c6digo ESO50MSPF011002011.

Es de resaltar que, a su paso por la poblacion de Alcalé de Guadaira, en sus orillas, se erigen cerca de veinte
molinos drabes que se utilizaban para la molienda del trigo.

FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 18/11/2021 PAGINA 10/51

VERIFICACION 640xu828PFIRMAXUGxqr9de7THCxQ5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu828PFIRMAXUGxqr9de7THCxQ5

Como hemos mencionado en puntos anteriores, parte del rio Guadaira esta estudiado en el Sistema Nacional de
Cartografias de Zonas Inundables. En la siguiente imagen incluimos la delimitacion de que en este sistema se hace
del dominio publico hidrdulico y de su zona de policia

Delimitacion del DPH y zona de servidumbre y policia realizada en un tramo del Guadaira en el SNCZI.

En el ambito también se localiza el cauce de un pequefio tributario del Guadaira que discurre paralelo a la calle
Zacatin Molino Bajo y a la Avenida del Mar Mediterréneo, por una gavia, que recoge la salida de un aliviadero de
los depdsitos de Cola de Adufe de la empresa Emasesa.Cauce que ha sido informado por esta Confederacion como
publico, con lo que para cualquier afeccion serd necesaria solicitar la correspondiente Autorizacion.

b) Las siguientes masas de agua subterrdnea:
-Sevilla - Carmona (cédigo ESO50MSBT000054700). Se encuentra en mal estado cuantitativo y en mal estado
quimico, siendo su estado global malo.

Puede consultar la localizacién y datos adicionales sobre estos elementos y sobre las zonas protegidas (zonas de
captacion de agua para abastecimiento, zonas vulnerables a la contaminacion por nitratos de origen agrario,
zonas sensibles, zonas humedas, zonas de proteccion de hdbitats o especies, zonas de produccion de especies
econémicamente significativas, masas de agua de uso recreativo, perimetros de proteccion de aguas minerales y
termales, y reservas naturales fluviales) en el visor web de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir (http://
www.chguadalquivir.es/idechg - Visualizadores = Ligero o Avanzado).
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Otras Administraciones también pueden ofrecer informacion, cartografia y visores de gran utilidad, como el
Instituto Geogrdfico Nacional (http://www.ign.es/web/ign/portal/cbg-area-cartografia) y la CONSEJERIA DE
AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE de la Junta de Andalucia (por medio del REDIAM,).

10. Determinacién adicional para la presentacion del estudio ambiental estratégico.

En el documento del estudio ambiental estratégico (EAE), el cumplimiento de la normativa sectorial de aguas debe
quedar reflejado explicitamente en un Anexo Sectorial de Aguas o, si la extension del plan o programa es reducida,
en un simple apartado del EAE. Ello sin perjuicio de su adecuada integracion funcional en el conjunto del plan o
programa.”

En el ANEXO I de este documento se adjunta copia integra.

3.11 Dominio Publico Pecuario

En fecha 12 de noviembre de 2021, el departamento de Vias Pecuarias de la Delegacidn Territorial de Desa-
rrollo Sostenible en Sevilla, en contestacion a la solicitud de peticion de informe, relativo al impacto am-
biental en los aspectos de su competencia, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio am-
biente y en relacion a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de Evaluacion Am-
biental Estratégica del proyecto, emite lo siguiente:

La ejecucion de dicho proyecto no presenta afeccién a vias pecuarias.

3.12 Proteccion del Patrimonio Historico

De acuerdo con el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, el
Estudio Ambiental Estratégico deberd incluir las determinaciones resultantes de una actividad arqueoldgica
que identifique y valore la afeccién al patrimonio histérico o, en su caso, certificacién acreditativa de la
innecesariedad de tal actividad, expedida por la Consejeria con competencias en materia de patrimonio
histdrico.

En fecha 12 de noviembre de 2020 se recibe informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion
Territorial en Sevilla de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y
Patrimonio Historico. Las conclusiones de este informe son:

“Examinada la documentacion presentada, se concluye que con anterioridad a la aprobacién definitiva de esta
innovacion deberadn incluirse determinaciones sobre el entorno legal del Molino del Realaje que den respuesta a
las indicaciones efectuadas en informe emitido sobre la aprobacién inicial de la Revision del Plan General.

Ademds de ello, el informe que preceptivamente debe realizar la Adminitracion competente en materia de
Patrimonio Histérico deberd realizarse sobre los instrumentos de desarrollo o proyectos que ordenen esos

espacios”
En el ANEXO I de este documento se adjunta copia integra del escrito recibido sobre Proteccién del Patrimonio
Historico.
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3.13 Residuos

La normativa urbanistica debera recoger las referencias a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de An-
dalucia.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacién, fomentandose la recuperacion de los materiales sobre la obten-
cién de energia y considerando la deposicion de los residuos en vertedero aceptable Gnicamente cuando no
existan otras alternativas viables.

Igualmente en el planeamiento se debera tener en cuenta que los proyectos de construccion que desarro-
llen el ambito deben contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y cuantificar la
cantidad de los residuos inertes a generar en la fase de ejecucion, especificindose el destino exacto de los
mismos (planta de reciclaje o tratamiento, etc.) y las medidas adoptadas para su clasificacion y separacion
por tipos en origen. Para la concesion de licencia de las obras, el proyecto de urbanizacién habra de venir
acompafiado de informe de conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestion de inertes
prevista.

Se prestara asimismo especial atencion a los bordes de los nuevos desarrollos que se propongan, siendo
necesario el control de la actividad constructiva, y el establecimiento de medidas de disciplina y acotamien-
to de accesos a fin de evitar vertidos ilegales.

Como mecanismo de control y con base en el articulo 104 de la Ley 7/2007, el Ayuntamiento condicionara el
otorgamiento de la licencia municipal de obra a la constitucion por el productor de los residuos, de una
fianza proporcional al volumen de residuos a generar, que responda de su correcta gestion y que debera ser
reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

Asimismo, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la actua-
cién, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos (comunicacién
previa, condiciones particulares de almacenamiento, entrega a Gestor Autorizado, etc.).

3.14 Sostenibilidad Urbana

Tal como establece la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, aprobada por Acuerdo del Consejo de
Gobierno el 3 de mayo de 2011, la ocupacidn acelerada de suelo para construir se ha convertido uno de los
problemas ambientales mas importantes de Andalucia. El sellado del suelo impide que éste conserve su ca-
pacidad bioldgica y sus funciones edaficas y climaticas, asi como sus propiedades en lo referente a la regu-
lacién del sistema hidroldgico.

El Estudio Ambiental Estratégico debera incorporar la identificacién y valoracidn de los impactos inducidos
por las determinaciones de la alternativa seleccionada, sobre los factores relacionados con el cambio clima-
tico, y el establecimiento de medidas de proteccidn y correccién ambiental del planeamiento especificas re-
lativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

En particular, debera realizar una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan o progra-
ma, asi como la reduccién o compensacion de emisiones que supone la actuacion.
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3.15.- Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con el Informe de 3 de noviembre de 2020 de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructu-
ras y Ordenacion del Territorio en Sevilla:

a) La valoracidn de la incidencia de las determinaciones del planeamiento general en el territorio y su coheren-
cia con las previsiones de los planes territoriales se realizara a través del informe de incidencia territorial previs-
to en el articulo 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y la Disposi-
cién Adicional Segunda la Ley 1/1.994, de 11 de enero, de Ordenaciéndel Territorio de Andalucia. Este informe
se emitira tras la aprobacién inicial del instrumento, atendiendo a lo establecido en el art. 32.1.2 de la LOUA.

Conforme al articulo 12 del Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de
la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, modificadopor el Decreto 440/2019, de 2
de abril, se atribuyen a la Direccidén General de Ordenacion de Territorio y Urbanismo las funciones que en ma-
teria de ordenacion del territorio corresponde ejercer a la Consejeria. De acuerdo a ello y en virtud de la Disposi-
cidn transitoria tercera del citado Decreto 107/2019, la competencia para la emision del informe recae en la per-
sona titular de la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con el articulo
5.2.e) del Decreto 36/2014, de 20 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

b) El marco de referencia normativa a nivel territorial es el Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia
(POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre.

Atendiendo a su directriz 61, la evaluacién ambiental debe permitir valorar los aspectos mas globales de la or-
denacidn y su contribucion a la sostenibilidad: modelos de ocupacion del suelo, movilidad derivada del esque-
ma general de usos, requerimientos de recursos y la eficiencia en su utilizacidn, y las actuaciones que represen-
ten la restauracion y mejora del medio ambiente, asi como incluir entre las determinaciones del planeamiento
urbanistico una aproximacion al balance ecoldgico resultante del proyecto urbano propuesto, evaluando glo-
balmente sus consecuencias en cuanto al aumento o disminucion del consumo de recursos naturales basicos
(agua, energia, suelo y materiales) y la correcta gestion de sus ciclos.

c) El municipio de Alcala de Guadaira pertenece, ademas, al &mbito del Plan de Ordenacion del Territorio de la
aglomeracion urbana de Sevilla (POTAUS), aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio, del Consejo de Go-
bierno y publicado en el BOJA n° 132, de 9 de julio de 2009.

d) Atendiendo a lo establecido en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, los Planes de Ordenacion del Territorio son publicos y vinculantes, dependiendo del
grado de vinculacion de la naturaleza de sus determinaciones (normas, directrices y recomendaciones) (articulo
20), y tanto el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (articulo 22) como los Planes de Ordenacién del
Territorio de ambito subregional (articulo 23) son vinculantes para el planeamiento urbanistico general.

e) La Modificacion, seglin recoge el borrador aportado, tiene por objeto las siguientes determinaciones concre-
tas:

1. Trasladar y ampliar el Sistema General de Espacios Libres 1, SGEL-1 “Canteras de El Zacatin”, clasificado en el
planeamiento vigente como Suelo Urbanizable No Sectorizado, asi como adscribir los nuevos suelos de Sistema
General al Suelo Urbanizable Sectorizado, al fin de su obtencidn y ejecucion.
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2. Ampliar la calificacién como Sistema General de Infraestructuras a la totalidad de los suelos propiedad de
EMASESA y de Aguas del Huéznar, vinculados a la estacion de bombeo y a los depdsitos de cola de Adufe, asi
como prever una pequefia ampliacion del suelo con ese destino.

3. Clasificar como Suelo Urbano Consolidado la edificacion catalogada situada entre la carretera Sevilla-Alcald y
la calle Molino de Benalosa.

4, Clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global residencial el Area de Oportunidad Metropolita-
na de El Zacatin, previendo los sistemas generales de comunicaciones (transportes y viario) y equipamiento, ne-
cesarios para su adecuada insercion en la estructura urbana metropolitana.

5. Prever la reserva del 50% de las nuevas unidades residenciales para viviendas sujetas a algun régimen de pro-
teccion.

6. Delimitar el Area de Reparto correspondiente, que permita la equidistribucién de las cargas y los beneficios y
la cesion del suelo de los nuevos sistemas generales previstos.

7. Prever la conexidn viaria de caracter local entre el nuevo Sectory el Barrio de Buena Vista.

8. Programar las actuaciones.

9. Establecer las cargas urbanisticas vinculadas a la ejecucion de los sistemas generales.

f) En este sentido, la modificacién desarrolla el Area de oportunidad residencial R-1 El Zacatin asi como una par-
te de uno de los principales componentes de la red de espacios libres de la aglomeracion urbana de Sevilla, el
Parque metropolitano propuesto en el rio Guadaira. El desarrollo de ambas actuaciones podra contribuir, en
principio, a la mejora ambiental de un sector del municipio muy deteriorado por antiguas explotaciones de ari-
dos.

El documento contiene un apartado de justificacién del cumplimiento de las determinaciones del Plan subre-
gional recogidas en la ficha de desarrollo del Area de oportunidad R-1 El Zacatin. No obstante, la modificacién
debera contemplar la Zona de Cautela para el viario de gran capacidad establecida en el articulo 33 de la Nor-
mativa del Plan y recogida en la mencionada ficha de desarrollo.

Por otra parte, la modificacion debera estar en coherencia con lo establecido en los articulos 15, 54 y 55 de la
Normativa del Plan territorial en relacién al desarrollo de las Areas de oportunidad metropolitana, asi como con
el articulo 39.2 en relacidn a la ordenacion del parque metropolitano del Guadaira.

g) Finalmente, la consideracion, aplicacion y validacion de los contenidos ambientales establecidos por la plani-
ficacion territorial que deban incorporar los instrumentos de planeamiento general y el estudio ambiental es-
tratégico, corresponderd a las distintas Administraciones publicas cuyas competencias se vean afectadas. En
este sentido, no correspondera a este 6rgano la verificacion del contenido de dichas determinaciones ambien-
tales en las siguientes fases del procedimiento ambiental que se tramita.

3.16 Adecuacion Paisajistica

El Estudio Ambiental Estratégico ahondara en la consideracion de las caracteristicas paisajisticas del territo-
rio, en la identificacién y valoracién de los impactos que se deriven de la ejecucion del proyecto sobre el pai-
saje, y en las medidas de proteccidn y correccion necesarias.

Las especies vegetales a utilizar en esta actuacion, deberan estar en concordancia con las condiciones cli-
maticas y caracteristicas del suelo, y escasos requerimientos hidricos, incluyéndose especies con mayor ca-
pacidad de fijacion de CO2. Se recomienda la utilizacion de especies autdctonas segun la definicién dada
por la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, y en ningtin caso el empleo de especies
exdticas invasoras.
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La urbanizacién se acomodard en lo posible a la configuracidn primitiva del terreno, evitdndose alteraciones y
transformaciones significativas del perfil existente. Se asumira como criterio de ordenacidn el mantenimiento,
en lo posible, de la topografia existente y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion
de grandes explanadas con taludes perimetrales. En el caso de que se produzcan desniveles entre las rasantes
proyectadas y las lindes perimetrales, se debera indicar qué tratamiento recibiran estos contactos. Para las ac-
tuaciones que impliquen necesariamente la alteracion de los perfiles actuales y se ubiquen en situaciones de
alta visibilidad, se incluiran medidas de tratamiento de los taludes generados y de localizacién de areas libres
en los bordes de la actuacion.

Debido al necesario proceso de consolidacion de los bordes urbanos, debera realizarse un tratamiento pai-
sajistico de borde en todo el perimetro urbano. Asi, se evaluara el impacto sobre el paisaje de las actuacio-
nes, la estimacion de la incidencia de la tipologia edificatoria y de fachadas, los volumenes y colores preten-
didos de la edificacion en la ordenacién sobre la imagen, tanto a nivel urbano como desde los corredores vi-
suales mas frecuentados (carreteras, caminos, u otras infraestructuras existentes), estableciendo medidas
correctoras para paliar su impacto.

Entre otras: tratamiento adecuado de las infraestructuras territoriales asociadas al eje viario y al espacio ur-
banizado de sus margenes mediante iluminacién, acondicionamiento de margenes, acceso a ejes secunda-
rios, introduccidon de masas de vegetacion ornamental que puedan servir de pantallas visuales respecto a
determinados elementos, sefialamiento de criterios de ordenacion de la publicidad exterior, tipologia de fa-
chadas, etc.

En los bordes de contacto con el medio rural se dispondran, preferentemente, sistemas de espacios libres o
acerados amplios que permitan la disposicién de masas de arbolado.

Igualmente se recomienda la incorporacidn de zonas verdes interiores al ambito, y el empleo de elementos
arboreos en los aparcamientos, y espacios libres de edificacién.

Ademas, deberan respetarse, los elementos naturales o naturalizados singulares (vegetales, geoldgicos, hi-
drograficos) preexistentes en el sistema territorial, que deberan integrarse adecuadamente, constituyendo
elementos de valor.

3.17. Compatibilidad de Usos

Entre la documentacidn que se apruebe inicialmente, debe incluirse un estudio de los problemas derivados
de la colindancia entre el uso residencial con el uso industrial e industrial-terciario.

Una vez identificados los problemas existentes debera aportarse una propuesta de medidas correctoras entre
las que se valorara la necesidad de incluir un tratamiento de borde entre el uso residencial e industrial o indus-
trial-terciario, mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento, ampliando si es necesario la superfi-
cie prevista en el plan.

La disposicién interna de las instalaciones en las bolsas de suelo industrial se realizara de tal manera que aque-
llas industrias, actividades o instalaciones que generen mayores problemas de colindancia (por razones de con-
taminacion acustica, atmosférica, de carga de trafico, de olores, etc.) se sitien mas alejadas de las zonas resi-
denciales y aquellas menos problematicas se sitien mas cerca.
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Es decir, dentro de cada suelo industrial se establecera una gradacién de mayor a menor afeccién a zona resi-
dencial, quedando las que mas afectan en los lugares mas alejados a las zonas residenciales.

Asi, en el suelo urbano, el planeamiento debe promover el traslado hacia el exterior de industrias o usos ga-
naderos incompatibles con el uso residencial principal en el que quedan inmersas. Por tanto el Estudio Am-
biental Estratégico debe evaluar esta casuistica detallando tales actuaciones. Su recalificacion cabe ser
aprovechada para la correccién de déficit de equipamientos y dotaciones de caracter publico en los barrios
en los que se integran.

Por otro lado, en la normativa urbanistica que regula el suelo no urbanizable se incluiran las determinacio-
nes que garanticen que los usos permitidos queden limitados a aquellas actuaciones bien de caracter inti-
mamente ligado al aprovechamiento de los recursos naturales de las explotaciones existentes, a aquellas
actividades o infraestructuras que deban ir en este tipo de suelos por su incompatibilidad con los ntcleos
urbanos o bien porque su necesidad de suelo exceda las disponibilidades de suelo urbano industrial exis-
tente.

4. TRAMITES SIGUIENTES EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Una vez recibido el Documento de Alcance, el 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del Plan
cumplird con los tramites indicados en el epigrafe e) y siguientes del articulo 40.5, en relacion con los
concordantes del articulo 38, de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
hasta la remisién del expediente de evaluacion ambiental estratégica completo para la formulacién de
Declaracion Ambiental Estratégica.

Tras la aprobacion de la version preliminar del instrumento de planeamiento y del Estudio Ambiental
Estratégico, en virtud del articulo 40.5.g) en relacidon con el articulo 38.4 de la citada Ley, dicho 6rgano
responsable de la tramitacién del Plan sometera el instrumento de planeamiento, el Estudio Ambiental
Estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, al tramite de informacién publica durante un
plazo minimo de 45 dias, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, y requerimiento
de informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los drganos y entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados.

De conformidad con lo establecido en el apartado 40.5.k) de la Ley 7/2007, una vez se apruebe
provisionalmente el documento de planeamiento y el Estudio Ambiental Estratégico, se remitird por el
drgano responsable de la tramitacién administrativa del plan el Expediente de Evaluacion Ambiental
Estratégica completo para la formulacién de la Declaracién Ambiental Estratégica.

Dicho expediente se remitird al 6rgano ambiental en el plazo maximo de 15 meses desde la notificacién
del Documento de Alcance, y debera contener (de acuerdo con el articulo 38.5.):
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« Estudio Ambiental Estratégico aprobado provisionalmente.
« Documento de planeamiento aprobado provisionalmente.

« Certificado del resultado de la informacion publica, haciendo advertencia en el mismo de
que se realiza también a los efectos ambientales por contener el Estudio Ambiental Estratégico, y
de las consultas realizadas por el Ayuntamiento.

- Documento resumen, que debera describir la integracidn en la propuesta final del plan o pro-
grama de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacién al docu-
mento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y como éstas se han tomado en consi-
deracién.

La citada documentacion sera presentada en soporte papel y digital, debidamente diligenciada.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Concepcién Gallardo Pinto

Este Informe de Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico por los medios que reglamenta-
riamente se determinen y, como minimo, a través de la sede electrénica del 6rgano ambiental.
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ANEXO |

PRESCRIPCIONES DERIVADAS DE INFORMES DE OTROS ORGANISMOS E INSTITUCIONES

En la elaboracién del Estudio Ambiental Estratégico y en la documentacion a presentar, se tendran en cuen-
ta los contenidos de las respuestas recibidas de organismos e instituciones durante la fase de consultas. Es-
tos informes se adjuntan en su totalidad al objeto de que sus indicaciones sean tenidas en cuenta en el docu-

mento que se apruebe inicialmente. Los informes solicitados son los siguientes:

ORGANISMO CONSULTADO RESPUESTA
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 26/11/2020
Servicios de Bienes culturales. Delegacion Territorial en Sevilla. Consejeria de Fomento, Infra-
estructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico. 12/11/2020
Oficina de Ordenacidn del'Territorio. Pelggacién Territorigl en 'Sevi'lla.’C.onsejerl'a de Fomento, 03/11/2020
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico
Servicio de Gestion del Medio Natural. Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible 19/11/2020
Servicio de Espacios Naturales Protegidos. Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible 27/10/2020
Dominio Publico Hidraulico. Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible 27/11/2020
Departamento de Vias Pecuarias. Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible 12/11/2021
Asociacion de Ecologistas en Accion ] e
Servicio de Urbanismo
ADIF
Diputacion de Sevilla
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CONFEDERACION HIDRO-

MINISTERIO VIR, O.A.
PARA LA TRANSICION ECOITOGICA ZONA DE SEVILLA
Y PARA EL RETO DEMOGRAF|CO Servicio técnico de DPH

o o

S/REF. EAE/SE/460/2020/S DELEGACION TERRITORIAL DE SEVILLA
Rer.  URB-085/20/SE DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GA-
' . " NADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENI-
FECHA  Verfirma electronica BLE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
ASUNTO Consulta en el tramite de EAE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Modificacién Puntual del sector
SUS-6. “El Zacatin” Alcala de

Guadaira (Sevilla). Edificio Administrativo Los Bermejales

Avda. de Grecia, s/n
41071 Sevilla

Recibida en esta confederacion, el 8 de octubre de 2020, peticién de informe referente al
tramite de consultas del documento Inicial Estratégico y del Borrador de la Modificacion Puntual del
sector SUS-6. “El Zacatin” Alcala de Guadaira (Sevilla), previsto en los articulos 38 y 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, del expediente
arriba referenciado, se emite el siguiente:

INFORME:

El planteamiento contenido en el documento de Modificacién del PGOU de Alcalad de Gua-
daira para el area de oportunidad metropolitana de “El Zacatin” y los Parques del Guadaira se
enmarca en dos ambitos proximos:

e El &mbito de El Zacatin, localizado entre la A-92, el crecimiento residencial reciente del ni-
cleo urbano principal, la A-8033 y el sector terciario e industrial de Cabeza Hermosa.

e El ambito de los Parques del Guadaira, localizado a ambas margenes del rio Guadaira, des-
de el pie del Castillo de Alcala hasta el molino de Pelay Correa.

El ambito de El Zacatin es una zona estratégica para la reordenacién y el crecimiento del
nucleo urbano principal, ya que permite conectar a este con los poligonos industriales y terciarios
localizados al oeste, asi como crear una nueva conexion urbana entre la A-92 y la A-8033, posibili-
tando una importante mejora de los accesos viarios, especialmente al nicleo urbano.

Los suelos de El Zacatin han sufrido una importantisima explotacién superficial, al haber si-
do utilizados durante décadas como canteras de albero, hasta el punto de haber modificado sustan-
cialmente su topografia, habiéndose transformado de una zona alomada, a una zona con forma
béasica de plano inclinado en sentido norte-sur, es decir, hacia el rio Guadaira, con altos y simas
resultantes de la menor o mayor explotacion de las canteras.

GRAFICA DEL GUADALQUI-

http://www.chguadalquivir.es 5 Plaza Espaiia , Sector Il
P 9 q POg 1de 17 41071-Sevilla
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CONFEDERACION HIDROGRA-
FICA DEL GUADALQUIVIR, O.A.

MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO

Servicio técnico de DPH

En el extremo suroriental del &mbito se encuentran importantes instalaciones de EMASESA
y de Aguas del Huéznar (depdésitos y estaciones de interconexién y bombeo), vitales para el sumi-
nistro de agua al area metropolitana de Sevilla y a grandes zonas de la provincia.

Por ultimo, recientemente se ha construido por la Comunidad Autbnoma sobre el ambito, en
sentido este-oeste, el tranvia entre el ndcleo de Alcald de Guadaira y la Universidad Pablo de
Olavide, que incluye dos paradas, una al oeste en el limite con el poligono de Cabeza Hermosa y
otra en el centro, que incluye ademas un aparcamiento de disuasion para unos 250 vehiculos.

Sobre este ambito la presente propuesta de Innovacién prevé su urbanizacion y edificacion
para usos residenciales y terciarios, asi como la conservaciéon de las instalaciones generales de
abastecimiento existentes.

El ambito de los Parques del Guadaira, por el contrario, presenta importantes valores am-
bientales, paisajisticos y patrimoniales, cuestién por la cual ha sido declarado parcialmente como
Monumento Natural y el Molino del Realaje, que se inserta dentro de dicho ambito como Bien de
Interés Cultural en la categoria de Monumento.

Sobre este ambito la propuesta de Innovacion no prevé actuaciones que puedan poner en
peligro sus valores, sino la publificacion de los suelos a fin de aumentar su proteccién, mejorar su
gestion y permitir un mejor y mayor uso publico del mismo.

La presente propuesta de Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alca-
l& de Guadaira para el Area de Oportunidad Metropolitnana de “El Zacatin” y Parques del Guadaira,
tiene las siguientes finalidades:

a. Trasladar y ampliar el Sistema General de Espacios Libres 1, SGEL-1 “Canteras de El Zaca-
tin”, clasificado en el planeamiento vigente como Suelo Urbanizable No Sectorizado, asi
como adscribir los nuevos suelos de Sistema General al Suelo Urbanizable Sectorizado, al
fin de su obtencién y ejecucion.

b. Ampliar la calificacion como Sistema General de Infraestructuras a la totalidad de los suelos
propiedad de EMASESA y de Aguas del Huéznar, vinculados a la estacién de bombeo y a
los depdsitos de cola de Adufe, asi como prever una pequefia ampliacion del suelo con ese
destino.

c. Clasificar como Suelo Urbano Consolidado la edificacion catalogada situada entre la carrete-
ra Sevilla-Alcala y la calle Molino de Benalosa.

d. Clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global residencial el Area de Oportu-
nidad Metropolitana de El Zacatin, previendo los sistemas generales de comunicaciones
(transportes y viario) y equipamiento, necesarios para su adecuada insercién en la estructu-
ra urbana y metropolitana.

e. Prever la reserva del 50% de las nuevas unidades residenciales para viviendas sujetas a al-
gun régimen de proteccion.
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CONFEDERACION HIDROGRA-

FICA DEL GUADALQUIVIR, O.A.

MINISTERIO ) )

PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Semicio tenico de DK

Y EL RETO DEMOGRAFICO e feehieo ¢
f. Delimitar el Area de Reparto correspondiente, que permita la equidistribucion de las cargas y

los beneficios y la cesion del suelo de los nuevos sistemas generales previstos.

g. Prever la conexibn viaria de caracter local entre el nuevo Sector y el Barrio de Buena Vista.
h.

Programar las actuaciones y Establecer las cargas urbanisticas vinculadas a la ejecucién de
los sistemas generales.

3/

Unidades del area de oportunidad metropolitana de “El Zacatin” y los Parques del Guadaira
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MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO

Servicio técnico de DPH

Localizacién Propuesta para el SGEL-1

1. Definicion de dominio publico hidraulico y zonas de servidumbre vy policia.

De acuerdo con el articulo 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (en adelante, TRLA),
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, constituyen el dominio publico hidraulico del
Estado (en lo sucesivo, DPH), con las salvedades expresamente establecidas en la Ley:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables, con in-
dependencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.
c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los
recursos hidraulicos.

Dispone, por su parte, el articulo 5 del TRLA que son cauces de dominio privado aquéllos
por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales en tanto atraviesen, desde su origen, Unica-
mente fincas de dominio particular. No obstante, el dominio privado de estos cauces no autoriza

http:// .chguadalquivir. o Plaza Espafia , Sector Il
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para hacer en ellos labores ni construir obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas
o alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccion por la fuerza de
las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

Conforme al articulo 6 del TRLA, se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces
publicos situadas por encima del nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con
los cauces. Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A unazonade servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico.

b) A una zona de policia de cien metros de anchura en la que estan condicionados el uso del
suelo y las actividades que se desarrollen.

Segun precisa el articulo 6.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (en adelante,
RDPH), aprobado por el Real Decreto 849/1986, la regulacion de dichas zonas tiene como finalidad
la consecucion de los objetivos de preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el
deterioro de los ecosistemas acuéticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las
corrientes en avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos colindantes con los cauces en la
laminacion de caudales y carga sélida transportada.

2. Utilizacion del agua vy otros bhienes integrantes del DPH. Servidumbres legales.

Conforme al articulo 52 del TRLA, el derecho al uso privativo, sea o0 no consuntivo, del do-
minio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion administrativa, sin que
pueda adquirirse por prescripcién. Respecto a los usos privativos por disposicion legal, el articulo
54 del TRLA dispone: “El propietario de una finca puede aprovechar las aguas pluviales que discu-
rran por ella y las estancadas, dentro de sus linderos, sin mas limitaciones que las establecidas en
la presente Ley y las que se deriven del respeto a los derechos de tercero y de la prohibicién del
abuso del derecho”. Por su parte, el articulo 59 del TRLA establece que todo uso privativo de las
aguas no incluido en el articulo 54 requiere concesién administrativa, la cual se emite por el Orga-
nismo de cuenca segun las previsiones de los planes hidrolégicos.

Los articulos 50 y 51 relacionan, respectivamente, los usos comunes (no precisan autoriza-
cion) y los usos comunes especiales (precisan previa declaracion responsable, salvo que puedan
dificultar la utilizacién del recurso por terceros, en cuyo caso precisan autorizacién, conforme al
articulo 72 del RDPH).

Una importante servidumbre legal de caracter general es la que establece el articulo 47 del
TRLA: “1. Los predios inferiores estan sujetos a recibir las aguas que naturalmente y sin obra del
hombre desciendan de los predios superiores, asi como la tierra o piedra que arrastren en su curso.
Ni el duefio del predio inferior puede hacer obras que impidan esta servidumbre ni el del superior
obras que la agraven. 2. Si las aguas fueran producto de alumbramiento, sobrantes de otros apro-
vechamientos o se hubiese alterado de modo artificial su calidad espontanea, el duefio del predio
inferior podr& oponerse a su recepcion, con derecho a exigir resarcimiento de dafios y perjuicios, de
no existir la correspondiente servidumbre”.
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En relacion del presente PERI con el Abastecimiento de Agua. Se definira la construc-
cién de depésito regulador con capacidad para 24 horas de suministro, y grupo de bombas para
garantizar la homogeneidad de presion de suministro. Reforma y ampliacion de la red de abasteci-
miento existente completando el mallado.

3. Limitaciones en cauces publicos, lagos, lagunas y embalses. Calidad de aguas.

La utilizacion o aprovechamiento por los particulares de los cauces o de los bienes situados
en ellos requerira la previa autorizacion administrativa, conforme al articulo 72.1 del RDPH.

Las obras que se realicen en los cauces respetaran la continuidad longitudinal y transversal
de los mismos, en consonancia con el articulo 126 bis del RDPH. En las nuevas autorizaciones o
concesiones de obras transversales al cauce que, por su naturaleza y dimensiones, puedan afectar
significativamente al transporte de sedimentos, sera exigible una evaluacion del impacto de dichas
obras sobre el régimen de transporte de sedimentos del cauce, y en la explotacién de dichas obras
se adoptaran medidas para minimizar dicho impacto.

En aplicacion del articulo 126 ter del RDPH, Como criterio general no seran autorizables la
realizacion de cubrimientos de los cauces, la alteracion de su trazado, la disminucion de su capaci-
dad de desagiie o de transporte de sedimentos y la obstaculizaciéon de la circulacién de la fauna
piscicola. En los casos excepcionales debidamente justificados en los que se plantee la autoriza-
cion de cubrimientos, la seccion sera, en lo posible, visitable y dispondra de los elementos necesa-
rios para su correcto mantenimiento y en cualquier caso, debera permitir el desagiie del caudal de
avenida de quinientos afios de periodo estadistico de retorno.

En cuanto a las modificaciones de escorrentias de pluviales, no podran hacerse en perjuicio
de terceros o provocando la degradacion del DPH, por lo que, en obras que requieran grandes
movimientos de tierras, se procurara respetar la ubicacion de las lineas divisorias de aguas y, en lo
posible, las vaguadas.

En caso de actuarse en las proximidades de lagos, lagunas y embalses, ademas de la co-
rrespondientes zonas de servidumbre y policia, podria existir en torno a ellos un perimetro de
proteccién definido en virtud del articulo 243 del RDPH, donde el uso del suelo y las actividades que
se desarrollen estarian condicionados con la finalidad de proteger la calidad del agua.

Conforme el articulo 111 del TRLA, “1. Las zonas pantanosas o encharcadizas, incluso las
creadas artificialmente, tendran la consideracién de zonas humedas. (...) 3. Toda actividad que
afecte a tales zonas requerira autorizacion o concesion administrativa”.

Por su parte, el articulo 100.1 del TRLA dispone que se consideraran vertidos los que se
realicen directa o indirectamente en las aguas continentales (superficiales o subterraneas), asi
como en el resto del dominio publico hidraulico, cualquiera que sea el procedimiento o técnica
utilizada. Esta prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas y de productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del domi-
nio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacién administrativa, otorgada por
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esta confederacion en el &mbito de la cuenca hidrografica del Guadalquivir. En caso de vertido a
cauces con régimen intermitente de caudal, el vertido podra ser considerado con esta confedera-
cion como vertido directo a las aguas superficiales o vertido indirecto a las aguas subterraneas
mediante filtracion a través del suelo.

En caso de vertido a aguas de dominio publico maritimo-terrestre, las autorizaciones son
otorgadas por la Administracién de la Comunidad Auténoma.

La regulacién aplicable a los vertidos a las aguas continentales, tanto superficiales como
subterraneas, esta contenida en el Capitulo Il del Titulo 1ll del RDPH. EIl régimen especifico aplica-
ble a las aguas residuales urbanas se establece en el Real Decreto-Ley 11/1995, por el que se
establecen las Normas Aplicables al Tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas, y en el Real
Decreto 509/1996, de desarrollo del anterior.

Por otra parte, las actividades agrarias que se pretendan desarrollar deberan estar a lo dis-
puesto en el Real Decreto 261/1996, sobre proteccién de las aguas contra la contaminacién produ-
cida por los nitratos procedentes de fuentes agrarias. En las zonas que, conforme al articulo 4 de
este Real Decreto, hayan sido declaradas por la Comunidad Autbnoma como “vulnerables”, se
deberan respetar las prescripciones establecidas por los programas de actuacion y cddigos de
buenas practicas agrarias aprobados por la Comunidad Auténoma conforme a los articulos 6 y 5,
respectivamente, del citado Real Decreto 261/1996. Estos cAdigos y programas establecen deter-
minaciones referentes a la aplicacion de fertilizantes y estiércoles a las tierras, a los tanques de
almacenamiento de estiércol y a la gestion del uso de la tierra.

Finalmente, es necesario que consulte si el ambito del plan o programa afecta a alguna zona
protegida de las incluidas en el Anejo n° 5 del Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrogréafica del
Guadalquivir, aprobado por el Real Decreto 1/2016, a fin de que tenga en cuenta las prescripciones,
limitaciones y/o prohibiciones aplicables en cada caso. Puede consultar y descargar el plan hidrol6-
gico completo en http://www.chgquadalquivir.es/demarcacion-hidrografica-guadalquivir.

4. Limitaciones en las zonas de servidumbre vy policia. Zona de flujo preferente.

En zona de servidumbre es aplicable el articulo 7 del RDPH, segun el cual esta zona tiene
los fines siguientes:

a) Proteccién del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico.

b) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y sal-
vamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca consi-
dere conveniente su limitacion.

¢) Varadoy amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y plantar espe-
cies no arbdreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefialado en el
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apartado anterior. Las talas o plantaciones de especies arbdreas requeriran autorizacion de este
Organismo de cuenca.

Con caracter general no se podra realizar ningun tipo de construccion en zona de servidum-
bre, salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidraulico o para su
conservacion y restauracion. Solo podran autorizarse edificaciones en zona de servidumbre en
casos muy justificados. Las construcciones e instalaciones en estas zonas precisan previa autoriza-
cién de esta confederacion.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutaran en las condiciones menos desfavorables
para la propia servidumbre y con la minima ocupacion de la misma, tanto en su suelo como en su
vuelo. Debera garantizarse la efectividad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubica-
cién alternativa y la comunicacion entre las areas de su trazado que queden limitadas o cercenadas
por aquélla.

Conforme al articulo 9.4 del RDPH, “la ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de
policia de cauces precisard autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca”. No obs-
tante, en aplicacion del articulo 78.1 del RDPH, si se trata de una construccién prevista en un Plan
de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o en un plan de obras de la
Administracion que hubiera sido informado favorablemente por esta confederacidon recogiendo las
oportunas previsiones formuladas al efecto, no seria precisa la antedicha autorizacion, si bien todos
los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados con suficiente
anticipacion al Organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publi-
co hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quéter, 14 y 14 bis.

Segun el articulo 9.2 del RDPH, “la zona de flujo preferente es aquella zona constituida por
la unién de la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via
de intenso desagile, y de la zona donde, para la avenida de 100 afios de periodo de retorno, se
puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando delimitado su limite
exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerara que pueden producirse
graves dafios sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidraulicas durante la aveni-
da satisfagan uno o mas de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superior a1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.
c) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m2/s.

Se entiende por via de intenso desagiie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios
de periodo de retorno sin producir una sobreelevacién mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la
lamina de agua que se produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inunda-
cion existente. La sobreelevacion anterior podra, a criterio del organismo de cuenca, reducirse
hasta 0,1 m cuando el incremento de la inundacién pueda producir graves perjuicios 0 aumentarse
hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el incremento de la inundacion produzca dafios reducidos’.
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El mismo articulo 9.2 establece que “la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese nece-
sario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico
de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en
personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente s6lo podran ser autorizadas aquellas
actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccidn significativa de
la capacidad de desagtie de dichas zonas, en los términos previstos en los articulos 9 bis, 9 tery 9
quater”.

En caso de que el area afectada por el plan o programa, por su proximidad a algun cauce,
pudiera quedar incluida en zona de flujo preferente (en lo sucesivo, ZFP), debera presentar ante
esta confederacién un estudio de inundabilidad que la determine, salvo que dicha area haya sido ya
estudiada por el sistema nacional de cartografia de zonas inundables (SNCZI, en adelante) y en
éste se haya determinado la ZFP, en cuyo caso podra optar por asumir la zonificacion establecida
en el SNCZI o presentar un estudio local detallado. En la pagina web del Ministerio de Agricultura y
Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente dispone de un visor del SNCZI (enlace directo:
http://sig.mapama.es/snczi/).

Las limitaciones en zona de flujo preferente se recogen en los articulos 9 bis a 9 quéter del
RDPH:

o Articulo 9 bis: limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural.

e Articulo 9 ter: obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situacion
béasica de suelo urbanizado.

e Articulo 9 quater: régimen especial en municipios con mas de 1/3 de su superficie incluida
en la zona de flujo preferente.

A efectos del RDPH y de acuerdo con sus articulos 9 bis y 9 ter, los conceptos de “suelo ru-
ral” y “suelo urbanizado” son los definidos por el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilita-
cién Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015.

5. Zonas inundables.

Segun el articulo 14 del RDPH, se consideran zonas inundables “los terrenos que puedan
resultar inundados por los niveles teéricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo
estadistico de retorno sea de 500 afios, (...)"

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, el articulo 14 bis estable-
ce en las zonas inundables las siguientes limitaciones en los usos del suelo:

1. Las nuevas edificaciones y usos en suelos rurales se realizaran, en la medida de lo posible,
fuera de las zonas inundables. Cuando no sea posible, se estara a lo que al respecto establezca, en
su caso, la normativa de la Comunidad Auténoma, teniendo en cuenta lo siguiente:
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“a) Las edificaciones se disefaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los
nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la
avenida con periodo de retorno de 500 afos, debiendo disefarse teniendo en cuenta el ries-
go vy el tipo de inundacién existente. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos,
siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de perio-
do de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones,
todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademas se disponga de respira-
deros y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en
cuenta su accesibilidad en situacidon de emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios 0 equipamientos sensibles o infraestructuras
publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores 0 de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superfi-
cies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas,
zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de
bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion
Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de
ubicacion, se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el
apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por inundacio-
nes”.

2. En suelos urbanizados, podra permitirse la construccion de nuevas edificaciones, teniendo en
cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) arriba expuestas.

3. En el caso de edificaciones ya existentes, tanto en suelos rurales como urbanizados, las admi-
nistraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y
autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, del Sistema Nacional de
Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera
suscribir una declaracién responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo
existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que
estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracion responsable debera estar integrada,
en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacién. En los casos en que no haya
estado incluida en un expediente de autorizacién de la administracion hidraulica, debera presentar-
se ante ésta con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el punto anterior, previamente al inicio de las obras, el promotor
debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anota-
cién registral indicando que la construccién se encuentra en zona inundable.

5. En relacion con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de
la zona de policia, en la que la ejecucién de cualquier obra o trabajo precisara autorizacién adminis-
trativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras zonas inunda-
bles situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la
administracion competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en
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este articulo, y al informe que emitirh con caracter previo la Administracion hidraulica de conformi-
dad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana,
otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracién, hubieran sido
informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.

En caso de que el area afectada por el plan o programa, por su proximidad a algun cauce,
pudiera quedar incluida en zona inundable, debera presentar ante esta confederacion un estudio de
inundabilidad que la determine (incluyendo planos de calado y velocidad de flujo), salvo que dicha
area haya sido ya estudiada por el sistema nacional de cartografia de zonas inundables (SNCZI) y
en éste se haya determinado la zona inundable, en cuyo caso podra optar por asumir la zonificacion
establecida en el SNCZI o presentar un estudio local detallado. En la pagina web del Ministerio de
Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente dispone de un visor del SNCZI (enlace directo:
http://sig.mapama.es/snczi/).

Concretamente parte del rio Guadaira ha sido estudiado dentro de los tramos seleccionados
en el SNCZI. En las siguientes imagenes se muestra la delimitacion de la zona de flujo preferente y
las zonas inundables para 100 y 500 afios de periodo de retorno, extraidas del SNCZI, realizado
para el tramo urbano de Alcalad de Guadaira.
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6. Aquas subterraneas vy acuiferos.

Las actuaciones sobre formaciones acuiferas que puedan afectar a la calidad o al régimen
hidrogeoldgico de las aguas subterrdneas o impliquen su extraccién o la recarga artificial, precisa-
ran autorizacién o concesion previa de esta confederacion.

La tramitacion de las autorizaciones de vertido a las aguas subterrdneas requiere la aporta-
cion de un estudio hidrogeoldgico previo, suscrito por técnico competente, que demuestre la inocui-
dad del vertido, conforme a los articulos 257 y 258 del RDPH. El vertido directo o indirecto a las
aguas subterraneas de las sustancias peligrosas incluidas en la relacion | del Anexo Il del RDPH
esta prohibido, sin perjuicio de la excepcion regulada en el apartado 3 del articulo 257.
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7. Ecosistemas acuaticos vy terrestres dependientes de masas de agua.

En aplicacién de los articulos 97 y 93 del TRLA, esta prohibida toda actividad susceptible de
provocar la contaminacion o degradacion del dominio publico hidraulico o la del entorno afecto a
dicho dominio.

Ello implica el respeto a la vegetacion tipica de las riberas y margenes de las masas de
agua, incluyendo rios, arroyos, lagos, lagunas y, en caso de existir vegetacion, embalses. En caso
de que, por razones debidamente justificadas, sea preciso llevar a cabo acciones susceptibles de
afectarla negativamente, deberan establecerse las medidas preventivas, correctoras y compensato-
rias necesarias, incluyendo las revegetaciones necesarias. En éstas deberan emplearse especies
tipicas de ribera autéctonas del sector biogeografico donde se ubique la actuacion. Ademas, el
promotor de la actuacién habra de responsabilizarse del mantenimiento y cuidado de las especies
implantadas durante al menos afio, debiendo reponerlas en caso de marra; en el caso de especies
arboreas, si durante dicho afio los ejemplares no hubieran alcanzado una talla de tres metros de
altura, el plazo de mantenimiento y cuidado se extendera hasta que la alcancen.

8. Aspectos generales sobre proteccién del medio ambiente.

En aplicacién de los articulos 236 al 239 del RDPH, las concesiones o autorizaciones sobre
obras, actividades, planes y programas en DPH que puedan contaminar o degradar el medio am-
biente requeriran la presentacién por el peticionario de un estudio para la evaluacién de tales efec-
tos, redactado por titulado superior competente. Dicho estudio de evaluacion de efectos
ambientales identificara, prevera y valorara las consecuencias o efectos que la actuacion pueda
causar a la salubridad y al bienestar humano y al medio ambiente, e incluiran las cuatro fases
siguientes:

a) Descripcidn y establecimiento de las relaciones causa-efecto.

b) Prediccién y célculo, en su caso, de los efectos y cuantificacién de sus indicadores.
¢) Interpretacion de los efectos.

d) Previsiones a medio y largo plazo y medidas preventivas de efectos indeseables.

e) En caso de que la supuesta contaminacion o degradacion del medio implicase afeccion de
aguas subterraneas, el estudio incluira la evaluacion de las condiciones hidrogeolégicas de
la zona afectada, del eventual poder depurador del suelo y del subsuelo, y de los riesgos de
contaminacion y de alteracién de la calidad de las aguas subterrdneas por el vertido, deter-
minando si la solucién que se propone es adecuada, especialmente si se tratase de vertidos
directos o indirectos.

Si la entidad de las obras o acciones a realizar es reducida, se admitird una redaccién sim-
plificada del estudio.
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CONFEDERACION HIDROGRA-
FICA DEL GUADALQUIVIR, O.A.

MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO

Servicio técnico de DPH

9. Aspectos especificos sobre el plan o programa presentado.

Se observa que en el &mbito territorial afectado por la Modificacion Puntual Nim. 27 del
PGOU, objeto de este informe se localizan:

a) Los siguientes cauces publicos y embalses:

El rio Guadaira se ubica al sur area de oportunidad de El Zacatin y entorno a la zona de los
Parques de Guadaira. El rio Guadaira a su paso por Alcala constituye la masa de agua denominada
en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion de Guadalquivir como “Rio Guadaira aguas arriba de su
encauzamiento hasta el Arroyo del Salado” con cédigo ESO50MSPF011002011.

Es de resaltar que, a su paso por la poblacién de Alcala de Guadaira, en sus orillas, se eri-
gen cerca de veinte molinos arabes que se utilizaban para la molienda del trigo.

Como hemos mencionado en puntos anteriores, parte del rio Guadaira esta estudiado en el
Sistema Nacional de Cartografias de Zonas Inundables. En la siguiente imagen incluimos la delimi-
tacion de que en este sistema se hace del dominio publico hidraulico y de su zona de policia

ZSecundari
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En el ambito también se localiza el cauce de un pequefio tributario del Guadaira que discurre pa-
ralelo a la calle Zacatin Molino Bajo y a la Avenida del Mar Mediterraneo, por una gavia, que re-
coge la salida de un aliviadero de los depdsitos de Cola de Adufe de la empresa Emasesa.
Cauce que ha sido informado por esta Confederaciébn como publico, con lo que para cualquier
afeccion sera necesaria solicitar la correspondiente Autorizacion.

b) Las siquientes masas de agua subterranea:

e Sevilla - Carmona (c6digo ESO50MSBT000054700). Se encuentra en mal estado cuanti-
tativo y en mal estado quimico, siendo su estado global malo.

Puede consultar la localizacion y datos adicionales sobre estos elementos y sobre las zonas
protegidas (zonas de captacion de agua para abastecimiento, zonas vulnerables a la contaminacién
por nitratos de origen agrario, zonas sensibles, zonas humedas, zonas de proteccion de habitats o
especies, zonas de produccidn de especies econdémicamente significativas, masas de agua de uso
recreativo, perimetros de proteccién de aguas minerales y termales, y reservas naturales fluviales)
en el visor web de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir (http://www.chguadalquivir.es/
idechg - Visualizadores - Ligero o Avanzado).

Otras Administraciones también pueden ofrecer informacién, cartografia y visores de gran
utilidad, como el Instituto Geografico Nacional (http://www.ign.es/web/ign/portal/cbg-area-carto
grafia) y la CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE de la Junta
de Andalucia (por medio del REDIAM).
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10. Determinacién adicional para la presentacién del estudio ambiental estratégico.

En el documento del estudio ambiental estratégico (EAE), el cumplimiento de la normativa
sectorial de aguas debe quedar reflejado explicitamente en un Anexo Sectorial de Aguas o, si la
extension del plan o programa es reducida, en un simple apartado del EAE. Ello sin perjuicio de su
adecuada integracion funcional en el conjunto del plan o programa.

Este informe se emite exclusivamente a los efectos de lo recogido en la Ley GICA re-
ferente a consultas previas relativas a la Evaluacion Ambiental Estratégica por lo que no
eximen del cumplimiento de lo establecido en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas, RDL 1/2001, o del 78 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, segun el
caso, asi como de las obligaciones establecidas en la correspondiente normativa sectorial.

EL CONSEJERO TECNICO
Manuel Romero Ortiz

Conforme

EL COMISARIO ADJUNTO

Juan Lluch Pefalver
\veBe
EL COMISARIO DE AGUAS
Alejandro Rodriguez Gonzalez

Plaza Espafia , Sector Il
41071-Sevilla

TEL: 95 563 75 02

FAX: 95563 79 79 E E
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y

JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURAY

PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial en Sevilla

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Sevilla

N.ref..  SBBCC/ALC/MFC

S.ref.  EAE/SE/249/2020 SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Asunto: Informe sobre el Documento Inicial Estratégico v
Barradar de la Modificacion Puntual del Sector SUS-6 “El Zacatin”, Alcald Edificio Administrativo Los Bermejales

de Guadaira. Avda. De grecia, s/n.
41071 - Sevilla

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015 de 3 de marzo y en el
articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, adjunto remito

informe sobre el asunto de referencia.

LA JEFA DE SERVICIO DE BIENES CULTURALES
Ana Leal Campanario

\2® /'z'z w7

2. AL 209C0

JUNTA DE RNDALUCIA
S CONSEJERIA DE CULTURA Y PAT.HCO
A
% 202099901501032 - 12/11/2020
D Registro Auxiliar
A | Serv. Bienes Culiurales Sevilla
SEVILLA
C/ Levies 17, 41004, Sevilla
Telf.: 95503 62 00 Fax.: 95503 62 32
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Lay referida a entornos de fos monumentos declarados con mim%%@q a \m %?maw en vigor n.n. la \.&\
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espaiiol,

Desde el Plan General deberdn proponerse delimitaciones de Enfornos para el Castilo, Castillo de
Marchenilla, Palacio de E Gandul y Molinos de Cerrajas, La Acefia, Realaje y Algarrobo qite, como minimo,
deberdn inchir las parcelas y espacios que den respuesta a fas demandas espaciales expuestas en la
disposicicn adicional cusrta de fa Ley 14,2007, Fualiadas las deferminaciones urbanisticas del Plan
General sobre estas dreas anexas a los Bienes 53%&% protegides por la vigente _\mma\mo.% de
Patrimonio Histirico, pueden indicarse:

- Sobre los ubicados en Sisternas General de Espacios Libres, mofinos de Algarrobo, Realaje y La
Aceria, seria necesario desarrollar normativamente Ias actuaciones de regeneracion paisafistica y
compatibilidad de usos y edificaciones gue pueden ser compalibles con fa profeccion de esos
bienes inmtiebles.

- Deberdn lrasladarse a las fiohas de Caldlogo los entomnos que se defimiten ma%m%%&mi& alos
Bienes de \amm\mm Culfural indicados en apartado muwmns_‘

Analizada la Modificacion, se comprueba que ha sido incorporada un Catalogo de Elementos Protegidos que
incorpora los siguientes inmuebles:

- Molino del Realaie o Pié Alegre (BIC].

- LaEstacion de Bombeo de Agua Potable de Adufe,

- Las Casas de Buenavista.

Para estos bienes se indica que la norativa de proteccién aplicable serd la contenida en ef Titulo XI, Catdlogo para
la Proteccion del Patrimonio Historico del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alcald de Guadalra. Si bien se
valora positivamente la intraduccién de este catdlogo en la Modificacion, se observa gue no incluye
determinaciones sobre el entorno legal del Molino del Realaje que den respuesta a as indicaciones
efectuadas en informe emitido sobre |a aprobacion inicial de la Revisién del Plan General.

En todo caso, ese entorno queda parciaimente incluido en el ambito del Sistema General de Espacios Libres SGEL-
1/AR.SUS-6, estando el resto dentro del Sistema General de Vias Pecuarias. En estas circunstancias, el inforine
que preceptivamente debe realizar la Administracion competente en materia de Patrimonie Histdrico deberd
realizarse sobre los instrumentos de desarrollo o proyectos que ordenen esos espacios, y en especial
sohre la compatibilidad de las actuaciones de regeneracion paisajistica y compatibilidad de usoes y edificaciones en
relacian a la proteccién del Bien de Interés Cultural,

CONCLUSIONES
La Modificacion de! Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alcald de Guadalra en el ambite del sector SUS-6
“E] Zacatin” plantea entre sus objetivos la proteccion del Patrimonio Histdrico ubicado en esa édrea y desarrella un

= Catalogo. Sin embargo, y como se ha expueste en ef apartado anterior, el informe preceptivo y vinculante previsto
- en el articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia debera realizarse
' tras el analisis de los instrumentos de desarrollo o proyectos que ordenen esos espacios fibres que conforman el

" entomo legal del Bien de Interés Cultural denominado Motino del Realaje.”
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Castillo de Marchenilta, Monumanto declarado en virtud de la disposicion adicional segunda de la LPHE y
su Enternte de profeccion por aplicacion de la disposicion adicienal cuarta de la Ley 14/2007.

Moline de Cerrajas, Monumento declarado en virtud de la disposicion adicional segunda de la LPHE v su
Entorna de proteccion por aplicacion de la disposicién adicional cuarta de la LPHA.

Molino de La Acefia, Monumento declarado en virtud de fa disposicién adicional segunda de fa LPHE y su
Entorno de proteccion por aplicacion de la disposicion adicional cuarta de la LPHA.

Molino de Realaje, Monumento declarado en virtud de la disposicion adicional segunda de 1a LPHE y su
Entorro de proteccidn por aplicacidn de la dispasicidn adicional cuarta de la LPHA.

Malirno del Algarrobo, monumento declarado en virtud de la disposicion adicional segunda de la LPHE v su
Entorna de proteccion por aplicacidn de |a disposicion adicional cuarta de la LPHA,

Palacio de EI Gandul, Monumente declarade en virtud de la disposicién adicional segunda de la LPHE y su
Entorno de proteccion por aplicacién de la disposicicn adicional cuarta de fa LPHA.

Villa San José, Monumento incoado por decreto de 17 de julio de 1985, publicado en el BOJA de 23 de
agosto de 1985,

Ef Gandul, zona arqueoctégica incoada por Decreto de 15 de octubre de 1991.

Ademas estdn identificades un conjunte de yacimientos arqueoldgicos delimitados tras la prospeccion con
metodologfa arqueclogica realizada en 2004 y una serie de bienes incluidos en Ia base de datos del Sistema de
informacion del Patrimonio Histdrico de Andalucla.

DESCRIPGION Y ANALISIS DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO:
La Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alcala de Guadaira para el Area de Opcriunidad
Metropolitnana de “EF Zacatin” y Parques del Guadaira, propuesta tiene, por tanto, las siguientes finalidades:

Trasladar a las riberas del Guadaira y ampliar la superficie del Sistema General de Espacios Libres 1, SGEL-
1 "Canteras de El Zacatin", clasificade en ¢l planeamiento vigente como Suelo Urbanizable Na Sectorizado,
asl como adscribir los nuevos suelos de Sistema General al Suelo Urbanizable Sectorizado, al fin de su
obtencidn.

Ampliar [a calificacidn como Sisterna General de Infraestructuras a la totalidad de ios suelos propiedad de
EMASESA y de Aguas del Huéznar, vinculados a la estacion de bombeo y a los depésitos de cola de Adufe,
asi como prever una pequefia ampliacidn del sueko con ese destino.

Clasificat como Suelo Urbano Consolidado fa edificacion catalogada situada entre Ia carretera Sevilla-Alcala
y la calle Molino de Benalosa.

Clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado de usc global residencial el Area de Opertunidad
Metropolitana de El Zacath, previendo los sistemas generales de comunicaciones {transportes y viario) y
eqiipamiento, necesarios para su adecuada insercién en la estructura urbana y metropolitana.

Prever la reserva del 50% de las nuevas unidades residenciales para viviendas sujetas a algin égimen de
proteccion, .

Delimitar &l Area de Reparto correspondiente, que permita la equidistribucidn de las cargas y los beneficios
y la cesién del suelo de los nuevos sistemas generales previstos.
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CONGLUSIONES:

Examinada la documentacién presentada, se concluye gue con anterioridad a la aprobacion definitiva de esta
innovacion debetan incluirse determinaciones sobre el entorno legal def Molino det Realaje que den respuesta a las
indicaciones efectuadas en informe emitido sobre la aprobacion inicial de la Revision del Pian General,

Ademas de ello, el informe que preceptivamente debe realizar la Administracion competente en materia de
Patrimonio Histdrico debera realizarse sobre los instrumentos de desarrollo o proyectos que ordenen esos espacios.

En Sevilla, a la fecha de la firma electronica.

LA JEFA DE SERVICIO DE BIENES CULTURALES L.A ARQUITECTO
Ana Leal Campanario Marla Flores Carpintero
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Su  referencia:  SPA/DPA/JCP  (Exp: Y DESARROLLO SOSTENIBLE
EAE/SE/249,/2020) DELEGACION TERRITORIAL DE SEVILLA

’ . A Servicio de Proteccion Ambiental
Nuestra referencia: PS/GH/AGR Edif. Administrativo Los Bermejales.

Asunto: Modificacion Puntual del Sector SUS-6 Avda. de Grecia s/n
“El Zacatin” 41071-Sevilla

En relacién a su escrito con entrada en la Delegacién Territorial de esta Consejeria en Sevilla en el que se
somete a consultas, conforme a lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, el Documento inicial estratégico y el Documento Borrador
de la “Modificacion Puntual del Sector SUS-6 El Zacatin del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Alcala de Guadaira (Sevilla)”, como administracion publica afectada en el ambito de las competencias en
materia de ordenacion del territorio al objeto de que se envie cualquier indicacion que estime beneficiosa
para una mayor proteccién y defensa del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacion
que considere conveniente, se comunica lo siguiente:

a) Lavaloracion de la incidencia de las determinaciones del planeamiento general en el territorio y su co-
herencia con las previsiones de los planes territoriales se realizara a través del informe de incidencia
territorial previsto en el articulo 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanisti-
ca de Andalucia y la Disposicion Adicional Segunda la Ley 1/1.994, de 11 de enero, de Ordenacion
del Territorio de Andalucia. Este informe se emitira tras la aprobacion inicial del instrumento, aten-
diendo a lo establecido en el art. 32.1.2% de la LOUA.

Conforme al articulo 12 del Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estruc-
tura organica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, modificado
por el Decreto 440/2019, de 2 de abril, se atribuyen a la Direccion General de Ordenacion de Territo-
rio y Urbanismo las funciones que en materia de ordenacion del territorio corresponde ejercer a la
Consejeria. De acuerdo a ello y en virtud de la Disposicion transitoria tercera del citado Decreto
107/2019, la competencia para la emision del informe recae en la persona titular de la Direccion
General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con el articulo 5.2.e) del Decreto
36/2014, de 20 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

b) El marco de referencia normativa a nivel territorial es el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalu-
cia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre.

Atendiendo a su directriz 61, la evaluacion ambiental debe permitir valorar los aspectos mas globales
de la ordenacién y su contribucién a la sostenibilidad: modelos de ocupacion del suelo, movilidad deri-
vada del esquema general de usos, requerimientos de recursos y la eficiencia en su utilizacion, y las
actuaciones que representen la restauracion y mejora del medio ambiente, asi como incluir entre las
determinaciones del planeamiento urbanistico una aproximacion al balance ecologico resultante del
proyecto urbano propuesto, evaluando globalmente sus consecuencias en cuanto al aumento o dismi-
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d)

nucién del consumo de recursos naturales basicos (agua, energia, suelo y materiales) y la correcta
gestion de sus ciclos.

El municipio de Alcald de Guadaira pertenece, ademas, al ambito del Plan de Ordenacion del Territo-
rio de la aglomeracién urbana de Sevilla (POTAUS), aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio,
del Consejo de Gobierno y publicado en el BOJA n° 132, de 9 de julio de 2009.

Atendiendo a lo establecido en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia, los Planes de Ordenacion del Territorio son publicos y vinculantes,
dependiendo del grado de vinculacion de la naturaleza de sus determinaciones (normas, directrices y
recomendaciones) (articulo 20), y tanto el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (articulo 22)
como los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional (articulo 23) son vinculantes para
el planeamiento urbanistico general.

La Modificacion, segun recoge el borrador aportado, tiene por objeto las siguientes determinaciones
concretas:

1. Trasladar y ampliar el Sistema General de Espacios Libres 1, SGEL-1 “Canteras de El Zacatin”,
clasificado en el planeamiento vigente como Suelo Urbanizable No Sectorizado, asi como adscribir
los nuevos suelos de Sistema General al Suelo Urbanizable Sectorizado, al fin de su obtencién y
ejecucion.

2. Ampliar la calificacion como Sistema General de Infraestructuras a la totalidad de los suelos
propiedad de EMASESA y de Aguas del Huéznar, vinculados a la estacion de bombeo y a los
depdsitos de cola de Adufe, asi como prever una pequefia ampliacion del suelo con ese destino.

3. Clasificar como Suelo Urbano Consolidado la edificacion catalogada situada entre la carretera
Sevilla-Alcala y la calle Molino de Benalosa.

4. Clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global residencial el Area de Oportunidad
Metropolitana de El Zacatin, previendo los sistemas generales de comunicaciones (transportes y
viario) y equipamiento, necesarios para su adecuada insercién en la estructura urbana
metropolitana.

5. Prever la reserva del 50% de las nuevas unidades residenciales para viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

6. Delimitar el Area de Reparto correspondiente, que permita la equidistribucion de las cargas y los
beneficios y la cesion del suelo de los nuevos sistemas generales previstos.

7. Prever la conexion viaria de caracter local entre el nuevo Sector y el Barrio de Buena Vista.
8. Programar las actuaciones.
9. Establecer las cargas urbanisticas vinculadas a la ejecucion de los sistemas generales.

En este sentido, la modificacion desarrolla el Area de oportunidad residencial R-1 El Zacatin asi como
una parte de uno de los principales componentes de la red de espacios libres de la aglomeracion ur-
bana de Sevilla, el Parque metropolitano propuesto en el rio Guadaira. El desarrollo de ambas actua-
ciones podra contribuir, en principio, a la mejora ambiental de un sector del municipio muy deteriora-
do por antiguas explotaciones de aridos.

El documento contiene un apartado de justificacion del cumplimiento de las determinaciones del Plan
subregional recogidas en la ficha de desarrollo del Area de oportunidad R-1 El Zacatin. No obstante, la
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modificacion debera contemplar la Zona de Cautela para el viario de gran capacidad establecida en el
articulo 33 de la Normativa del Plan y recogida en la mencionada ficha de desarrollo.

Por otra parte, la modificacién debera estar en coherencia con lo establecido en los articulos 15, 54y
55 de la Normativa del Plan territorial en relacion al desarrollo de las Areas de oportunidad metropoli-
tana, asi como con el articulo 39.2 en relacién a la ordenacion del parque metropolitano del Guadai-
ra.

Finalmente, la consideracion, aplicacion y validacion de los contenidos ambientales establecidos por
la planificacion territorial que deban incorporar los instrumentos de planeamiento general y el estudio
ambiental estratégico, correspondera a las distintas Administraciones publicas cuyas competencias se
vean afectadas. En este sentido, no correspondera a este érgano la verificacion del contenido de di-
chas determinaciones ambientales en las siguientes fases del procedimiento ambiental que se trami-
ta.

Todo ello con independencia y sin menoscabo del pronunciamiento que sobre el procedimiento de refe-
rencia realicen los diferentes organismos en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

ASESOR TECNICO V°B® LA JEFA DE SERVICIO DE
PLANIFICACION SUBREGIONAL
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

JUNTA DE ANDALUCIA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Sevilla

Ne: SGMN / FOJC Fecha: 16 de noviembre de 2020

ASUNTO: 11 forme expediente EAE/SE/249/2020

Remitente:  SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatarib: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacion con el Documento Inicial Estratégico y Borrador
de la “MODIFICACION DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA PARA EL
AREA DE OPORTUNIDAD METROPOLITANA DE EL ZACATIN Y LOS
PARQUES DEL GUADAIRA”, presentado por el Ayuntamiento de Alcald de
Guadaira (Sevilla), le comunico que no se aprecian afecciones significativas, en lo

referente a las competencias de este Servicio.

EL ASESOR TECNICO

Fdo.: Fernando Ostos Jimenez-Carlés.

V° B° : EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Fdo.: José Maraver Garcia

Ediificio Administrativo Los Bermejalles - Avda. de Grecia, s/n - 41071 Sevilla
Teléf. 955 12 11 44 - Fax: 955 54 50 57
Correo-e: dtse.cmaot@juntadeandalucia.es
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

JUNTA DE ANDALUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE.

DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA

ASUNTO: Expediente: EAE/SE/249/2020.
Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
Destinatario: | SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

INFORME DEL SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE LA DELEGACION
TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL SECTOR SUS-6.
“EL ZACATIN” EN EL MUNICIPIO DE ALCALA DE GUADAIRA.

Ref.: SENP/ARS.

Expediente: EAE/SE/249/2020.

Asunto: Modificacion Puntual del sector SUS-6. “El Zacatin”.
Promotor: Ayuntamiento de Alcala de Guadaira.

T.M.: Alcala de Guadaira.

1.-ANTECEDENTES Y OBJETO.

Conforme al articulo 46.4 de la Ley 42/2007, todo proyecto ajeno a la gestion de un espacio
Natura 2000, que pueda tener un impacto o efecto apreciable sobre éste, debe ser
sometido a una evaluacion ambiental adecuada que se realizara teniendo en cuenta los
objetivos de conservacion de dicho lugar.

Se entiende por afeccién apreciable, es decir, significativa y negativa, como aquel efecto que se produce
sobre los objetivos de conservacion del elemento de interés comunitario que empeora o compromete su
estado de conservacion a través de la destruccion directa, o por interrupcién de las funciones ecologicas
que posibilitan su presencia y normal desarrollo’.

Segun el citado articulo 46.4 de la Ley 42/2007, a la vista de las conclusiones de la evaluacion de las
repercusiones en el lugar, los 6rganos competentes para aprobar o autorizar los proyectos sélo podran
manifestar su conformidad con los mismos tras haberse asegurado de que no causara perjuicio a la
integridad del lugar en cuestion.

En este sentido, se entiende por “Integridad del lugar”, la “coherencia de la estructura y funcién ecologica
del lugar en toda su superficie, en relacion a los habitats, complejos de habitats o poblaciones de
especies que han motivado su declaracion”?.La integridad de un lugar Natura 2000 indica que no carece
de ninguna de sus partes, es decir, que el sitio tiene sentido como un todo.

Nuevamente, la decision sobre si el lugar esta o no afectado negativamente a este nivel, debe tomarse en
relacion a los objetivos de conservacion del espacio en cuestion, y limitandose a ellos.

! “Guia interpretativa para la aplicacion de medidas compensatorias” (MMA, 2008).

2 “Gestion de Espacios Natura 2000: Disposiciones del articulo 6 de la Directiva 92/43/CEE sobre habitats” (Oficina de
Publicaciones Oficiales de las Comunidades Europeas, 2000).
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

JUNTA DE ANDALUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE.

DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA

2.- DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES.

La presente propuesta de Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alcala de Guadaira
para el Area de Oportunidad Metropolitana de “El Zacatin" y Parques del Guadaira, tiene las siguientes
finalidades:

a) Trasladar y ampliar el Sistema General de Espacios Libres 1, SGEL-1 "Canteras de El Zacatin”,
clasificado en el planeamiento vigente como Suelo Urbanizable No Sectorizado, asi como adscribir los
nuevos suelos de Sistema General al Suelo Urbanizable Sectorizado, al fin de su obtencion y ejecucion.

b) Ampliar la calificacion como Sistema General de Infraestructuras a la totalidad de los suelos propiedad
de EMASESA y de Aguas del Huéznar, vinculados a la estacién de bombeo y a los depésitos de cola de
Adufe, asi como prever una pequefia ampliacion del suelo con ese destino.

c) Clasificar como Suelo Urbano Consolidado la edificacion catalogada situada en la carretera de Sevilla-
Alcala y la calle Molino de Benasola.

d) Clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global residencial el Area de Oportunidad
Metropolitana de El Zacatin, previendo los sistemas generales de comunicaciones (transportes y viario)
y equipamiento, necesarios para su adecuada insercion en la estructura urbana y metropolitana.

e) Prever la reserva del 50% de las nuevas unidades residenciales para viviendas sujetas a algun régimen
de proteccion.

f) Delimitar el Area de Reparto correspondiente, que permita la equidistribucion de las cargas y los
beneficios y la cesion del suelo de los nuevos sistemas generales previstos.

g) Prever la conexion viaria de caracter local entre el nuevo Sector y el Barrio de Buena Vista.

h) Programar las actuaciones.

i) Establecer las cargas urbanisticas vinculadas ala ejecucion de los sistemas generales.

Por las determinaciones que adopta la presente propuesta de Innovacion, se trata de una Modificacion de
caracter estructural, al afectar a la clasificacion del suelo y a los sistemas generales, y cualificada, por
cuanto modifica la ubicacion de sistemas generales de espacios libres, por lo que su aprobacion definitiva
corresponde a la persona titular de la Consejeria competente en materia ambiental, tras dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

3.- ANALISIS DEL PROYECTO.

En la zona afectada por el proyecto no se localizan espacios naturales protegidos.

En el entorno del proyecto no se han detectado los habitats de interés comunitario.

4.- CONCLUSION.

Considerando lo establecido en la Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a
la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, y el formulario normalizado de

datos Natura 2000 de las ZEC y ZEPA resefiadas. Asi mismo, considerado lo establecido en los distintos
planes de gestion aprobados para dichos espacios incluidos en la Red Natura 2000.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

JUNTA DE ANDALUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE.

DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA

Considerando los criterios recogidos en el Anexo Ill de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, relativos a las caracteristicas de los proyectos y, especialmente, respecto a su ubicacion y a las
caracteristicas del impacto potencial que pudieran infligir a la conservacion de dichos espacios.

Considerando lo establecido en la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30
de noviembre de 2009, relativa a la conservacion de las aves silvestres, y la Directiva 92/43/CEE, del
Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestre.

Consultada la bibliografia existente al respecto, y el repositorio unico de ficheros disponible la Red de
Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM).

Analizada la documentacién presentada, y en funcién de las valoraciones efectuadas en virtud del articulo
46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad; es posible
concluir que el proyecto no presenta afeccion apreciable al lugar Natura 2000.
El presente informe se emite en el contexto del articulo 46 (apartados 2, 4) de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
EL TITULADO SUPERIOR. EL JEFE DE SERVICIO DE ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS

Fdo.: Antonio Rodriguez Sierra. Fdo.: Francisco Quirds Herruzo.

Edificio Administrativo Los Bermejales — Avda. de Grecia, s/n — 41071 Sevilla
Teléf. 955 12 11 44 - Fax. 955 54 50 57

FIRMADO POR FRANCISCO QUIROS HERRUZO 27/10/2020 PAGINA 3/3
ANTONIO RODRIGUEZ SIERRA
VERIFICACION 640xu967PFIRMA]P3MXzvpvwn3v2y0 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/
FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 18/11/2021 PAGINA 48/51
VERIFICACION 640xu828PFIRMAXUGxqr9de7THCxQ5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu828PFIRMAXUGxqr9de7THCxQ5

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA'Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Sevilla
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ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA) EN EL AMBITO SUS6 “EL ZACATIN”

Remitente: ~ SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS (DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO)

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Ref.: S° INFR (DPH)
Expte.: PD.41004/M/20.115
EAE/SE/249/2020

En relacion a su comunicacion interior de fecha 08/10/2020 sobre la Consulta en el tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual del PGOU de Alcald de Guadaira
(Sevilla) en el ambito SUS6 "El Zacatin" (Area de Oportunidad Metropolitana R1 y Parques del
Guadaira) se le comunica que, a la vista del informe del Gabinete Juridico de esta Consejeria de
6 de mayo de 2020, titulado “informe AJ-CAGPDS 2020/24 sobre el régimen juridico
competencial del articulo 42.2 de la Ley de Aguas de Andalucia, con especial mencién de las
zonas inundables”, la Direccion General de Planificacién y Recursos Hidricos mediante informe
de fecha 05/11/2020 establece el criterio a aplicar en cuanto al régimen de distribucion
competencial, en lo referente a las funciones asignadas a dicha Direccion General por el Decreto
103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

Segun este criterio, el apartado 2 del articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, debe interpretarse sistematicamente con el articulo 42.1 de la mismay con el articulo
25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas. Consecuencia de dicha interpretacion, la emision
de los informes sectoriales en materia de aguas corresponde a las Confederaciones
Hidrograficas en las cuencas gestionadas por el Estado conforme al articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas y a la Administracion hidraulica de Andalucia en las cuencas
internas de esta Comunidad conforme al articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia.

Seglin ese mismo criterio competencial, la intervencion de la Administracién hidraulica en la fase
de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones
Hidrograficas en las cuencas estatales y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas
internas de Andalucia.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA'Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Sevilla

JUNTR DE ANDALUCIA E JUNTA DE ANDALUCIA
S D.T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S SE C D.T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S SE
A E
‘L 2020131800009021 - 27/11/2020 P | 2020131800023481 - 27/11/2020
C
D [rrcorom L e I .
D Sevg.sm;gR:ExéuTagucmggrSE.’[anto, y dado gue el ambito de la M9d|f|caC|on Puntl_JaI del!P(@@%Q@g@\dg@@Ng@_sg uelasdgﬁra
(Sevilla) en el ambito SUS6 "EI Zacatin" (Area de Oportunidad I\fﬂetropolltana R1 y Parques dél
Guadaira) se situa en la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por Ta
Administracion General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, debera dirigirse a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus
competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica.
EL JEFE DEL SERVICIO
DE INFRAESTRUCTURAS
Fdo. Juan Gonzalez Campos
Edificio Administrativo Los Bermejales — Avda. de Grecia, 17 - 41071 Sevilla
Teléf. 955 12 11 44 — Fax. 955 54 50 57
Correo-e: delegacion.dme.caggds@'untadeandalucia.es
FIRMADO POR JUAN GONZALEZ CAMPOS | 26/11/2020 PAGINA 2/2
VERIFICACION 640xu788PFIRMAgkV9xUaCbh3MFMYMP https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/
FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO | 18/11/2021 | PAGINA 50/51
VERIFICACION 640xu828PFIRMAXUGxqr9de7THCxQ5 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu828PFIRMAXUGxqr9de7THCxQ5

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y

Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Sevilla

COMUNICACION INTERIOR

N°: N/R: VP/jgm/fan N.° Registro. VP 1457/2020 Fecha: 11/11/2021

Asunto: Remisidn de informe EXPEDIENTE EAE/SE/0249/2020

Remitente: SECRETARIA GENERAL (DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS)

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL- DEPARTAMENTO DE PREVENCION AMBIENTAL

Expediente: EAE/SE/0249/2020
Instrumento: Modificacién Puntual del sector SUS-6. “El Zacatin”
Municipio:  Alcala de Guadaira (Sevilla)

Asunto: Consulta en tramite de Evaluaciéon Ambiental Estratégica

En contestacion a su solicitud de peticion de informe, relativo al impacto ambiental en los aspectos de la
competencia de este departamento, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio ambiente y en
relacién a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica del proyecto se emite los siguiente:

La ejecucion de dicho proyecto no presenta afeccion a vias pecuarias.

El Secretario General Provincial

Julio Garcia Moreno
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