Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacidn Territorial de Granada

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE LA ZUBIA N.° 18 PARA INCREMENTO DE
APROVECHAMIENTO EN SUELO URBANO EN HUERTA IBEROS
(EXPEDIENTE EAE/2444/2024)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental
con el que concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espariol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39 y 40
las determinaciones de aplicacién al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, por el que se modifica el Decreto
del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, asi como al Decreto 170/2024, de
de 26 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente y al Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de
diciembre, que regula la organizacidn territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia,
corresponde a esta Delegacion el ejercicio en la provincia de Granada de las competencias en materia de Medio
Ambiente.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacién Territorial la formulacién del informe ambiental
estratégico y su remision al érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

El ambito de la innovacion es una parcela de 2940 m? clasificada por el planeamiento general vigente como
suelo urbano consolidado, con el uso pormenorizado “residencial extensivo”.
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La innovacidn tiene por objeto el cambio del uso pormenorizado al de “residencial intensivo” y modificar la or-
denacion de dicha parcela para incluir en la misma cesiones de viario y cesion de espacio libre. El cambio de
ordenanza de aplicacion supone un incremento de edificabilidad residencial y del aprovechamiento urbanisti-
co preexistente en el dambito.

La actuacion tiene la consideracion, conforme a los articulos 27 y 29 de la LISTA, de una actuacion de transfor-
macion urbanistica (ATU) en suelo urbano. El objeto del instrumento, seglin lo expuesto en la memoria, consis-
te en la delimitacién y ordenacién detallada de una ATU en suelo urbano. También se incluye en el objeto el
calculo del nivel dotacional existente de la zona homogénea delimitada por el documento de Adaptacion Par-
cial.

Se indica que la proporcién establecida en la Adaptacién Parcial del PGOU no llega al estandar de 5 m? por ha-
bitante de sistemas generales de zonas verdes por lo que en este supuesto se ha establecido al menos el mini-
mo legal.
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2.2. Andlisis de Alternativas
El documento indica que una vez definida la parcela, se analizan dos posibles alternativas.

Alternativa 0: No intervencion

como suelo urbano

merees  DELIMITACION DE SUELD URBAND

........ UNIDADES DE EJECUCION, FLANES ESPECIALES DE
REFORMA INTERIOR ¥ SECTORES

SUELD URBAND SUELO URBANIZABLE
EEEE  su cONSOLIDADO PROVENIENTE DEL PGOU [EEE  5UELO URBAMIZABLE SECTORIZADO
I sucowsou DE SUELD ¥ EEEE  SUFLO URBANIZABLE DRDENADOD
URBANIZABLE CON RECEPCION DE DBRAS DE URBANIZACION [ SUELO URBANIZABLE O SECTORIZADO [
SUELD URBANO NC CONSOLIDADO
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El documento descarta esta opcidn argumentando que mantendria el modelo de ordenacidn existente en el
PGOU de la Zubia, manteniendo la parcela objeto de estudio perteneciente a Suelo Urbanizable Residencial
Extensivo. Considera que no desarrollar la urbanizacion privaria al municipio de una mejora en las calles
colindantes, asi como nuevas zonas verdes de recreo adyacentes a edificios de viviendas plurifamiliares, que
se diferenciarian de los edificios de apartamentos que se encuentran en este espacio.

Respecto a la situacion actual de los terrenos, sefiala que se encuentran abandonados hasta el punto en el
que ha aparecido un pastizal y vegetacion exdtica colonizadora, como alianto (Ailanthus altissima).

Alternativa 1. Innovacién para el incremento del aprovechamiento en suelo urbano consolidado,
actuacion de dotacion y definicion de Zona Homogénea para Residencial Extensiva

Plantea la construccion de viviendas plurifamiliares y obtencién de una zona verde para el uso publico,
ademas de la mejora de las calles adyacentes. Se propone un cambio de ordenanza de aplicacién de
Residencial Extensivo a Residencial Intensivo, al estar situado junto a la zona de aplicacion de esta
ordenanza y suponer por tanto una continuacién de esta sin alterar las condiciones de ordenacion de la
zona. Se aumenta la edificabilidad de 0.4 a 1.2, y con incremento del nimero de plantas (de 2 + atico a 3 +
atico), siendo el resto de los parametros, similares a la ordenanza Residencial Intensivo.

También se ampliaran las calles adyacentes a la parcela en cuestidn para obtener un vial superior a 7 metros,
creando una banda de aparcamientos publicos en el exterior de la parcela, ademas de los privados en el
interior de esta y vinculados a la promocién.
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Relranguea B m

en medianerias con
viviendas colndanies
{Zona privada)

Caesiones al viano exerior
¥ aparcAmanios sagin
dimensiones minimas de calle

Retranquas 3 m
de edificacidn a
lindero de caleiplaza

ACCESD ara
al edificie

Cesionas por
ajuste de la
alineacion exislenls

Propuesta de cesion de zonas verdes
sobre parcela bruta

[NCWACION DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PGOU DE LA ZUREIA,

N TRANSFORMACION URBANISTICA EM SUELD URBAND COMSOLIDAD
— BT LA B
| | i = | T
FICHA RESUMEN

SUPERFICIE PARCELA 2.924,00

EDIFICABILIDAD ACTUAL 0,40

APROVECHAMIENTO ACTUAL 1.169,60

EDIFCABILIDAD PROPUESTA 1,20

APROVECHAMIENTO MODIFICADO 3.508,80

AUMENTO DE APROVECHAMIENTO 2.339,20

MEDIA DOTACIONAL 0,09

DEBER DE DOTACION. 210,53

CESION 10% INCREMENTO APROVECHAMIENTO 233,92

SGEL 40 M2/incremento *5 291.15

CESION TOTAL SGEL Y DOTACION. 569,79

PROPUESTA DOTACION.

Calcula una media dotacional de 0.09 de suelo de equipamiento por cada m? de aprovechamiento.
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Se selecciona esta alternativa, que el documento considera como una salida la intervencién en la ciudad
consolidada, mediante actuaciones de regeneracion y renovacion urbana. Concluye que se contribuye al
sostenimiento del Patrimonio Publico del Suelo mediante la contribucién con el 10% del aprovechamiento o
su conversion en metalico. Dicha conversion se realizara mediante informe técnico de valoracién de unidad
de aprovechamiento exigible en la concesion de la licencia de obras.

Analisis de alternativas

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Para considerar viable la alternati-
va seleccionada, con anterioridad a su Aprobacién Definitiva se deben obtener los informes favorables del 6r-
gano competente en Urbanismo de la Junta de Andalucia y del Organismo de Cuenca sobre afeccién a dominio
publico hidraulico e inundabilidad.

3. TRAMITACION

Con fecha de 30 de abril de 2024, el Ayuntamiento de La Zubia presenta en el Registro Telemdtico de esta
Delegacion Territorial solicitud de tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificado de la Innovacién del planeamiento general de la Zubia n.° 18 para incremento de aprovecha -
miento en suelo urbano en Huerta Iberos, subsanando la solicitud con fecha de 21 de mayo de 2024.

Acorde a lo indicado en la documentacidn aportada por el Ayuntamiento, la propuesta se corresponde con los
instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el vigente articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, estando sometida al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica simplificada.

Analizada la documentacion aportada, y segin prevé el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitid, con fecha de 24 de mayo de 2024, Resolucion de admisién a tramite de
evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 26 de mayo de 2024, se requieren informes
y se efectlian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de instrumento de
planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda 23/08/2024
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural 03/06/2024
Delegacion Territorial de Igualdad, Politicas Sociales y Conciliacién -
Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte 04/09/2024

Delegacion Territorial de Empleo, Formacion, Trabajo Auténomo, Transfor- -
macion Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades
Consejeria de Salud y Consumo -
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir -
Diputacion Provincial de Granada -
Ecologistas en Accion -

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el trdmite de consultas, de acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remisién al drgano
responsable de la tramitacién administrativa del plan.
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4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

El documento destaca que el ambito a urbanizar se encuentra dentro del casco urbano del municipio, en

una zona residencial, ubicada préxima al Ayuntamiento.

Fotografia 2. Parcela y parte de calle Cervantes.
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Recoge que no existen cauces ni arroyos en el interior ni préximos al ambito, pues se trata de suelo urbanoy
urbanizado. Afirma que los cauces de agua se encuentran alejados, y las acequias bajo suelo o en las lindes
del suelo urbano. En base a lo anterior considera que, en principio, no existe riesgo previsible de afecciones
al medio hidrico

Respecto a la vegetacion, se describe que los terrenos donde pretende llevarse a cabo la Innovacion llevan
afios sin uso ni edificaciones, por lo que han sido colonizados por vegetacién invasora, debido al abandono de
la parcela. Indica que la vegetacidn que se observa en la parcela pertenece a pastizal con varias de las denomi-
nadas “malas hierbas”, como cardos o jaramagos, y especies arbdreas exdticas y colonizadoras como alianto
(Ailanthus altissima) y falsa acacia (Robinia pseudoacacia). Afirma que el area urbanizada contara con zonas
verdes para el esparcimiento.

En relacion con el paisaje se sefiala que la afeccion puede ser positiva, pues se pretende una mejora respecto
de las condiciones actuales, pasando de ser un solar cubierto por vegetacién colonizadora a un lugar edificado
y ajardinado que sirva de esparcimiento y disfrute para los ciudadanos.

En el analisis de la afeccidn a suelos se sostiene que no se ha detectado ningln drea potencialmente conflicti-
va, no se han encontrado indicios de afecciones al suelo y, por lo tanto, estima que no existe contaminacion de
los suelos en el ambito.

Respecto a la Zonificacién AcUstica, el documento estima que el ambito cumple con los requisitos de zona de
uso dominante “Residencial”.

La calidad del aires se analiza considerando que en La Zubia es de aplicacion el Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Aglomeracién de Granada y Area Metropolitana. En este Plan se advierte que los datos registrados
en diferentes estaciones de la Red de Vigilancia y Control de la Calidad del Aire ponen de manifiesto elevados
niveles de particulas menores de diez micras (PM10) y diéxido de nitrégeno (NO2). Con respecto al valor limite
diario para la proteccién de la salud humana de PM10 (50 pg/m3), que no puede superarse en mas de 35 oca-
siones por afio a partir del afio 2005), se observa que desde el 2005 hay estaciones donde se ha registrado un
numero de superaciones mayor del permitido.

Respecto al cambio climatico se recoge que cualquier actividad que se desarrolle dentro del municipio, que
pudiera tener efectos significativos sobre los factores que desencadenan el cambio climatico, debera cumplir
con la legislacion vigente a fin de minimizar las emisiones de Gases con Efecto Invernadero. También se sefiala
que el incremento de incidencia de las olas de calor es mayor en la zona del interior de la provincia, especial -
mente en aquellos territorios mas aridos y con menor cobertura vegetal.

Atendiendo a lo anterior, el Documento Ambiental Estratégico incorpora una propuesta de medidas preventi-
vas y correctoras dirigidas a limitar, reducir o minimizar las afecciones de la urbanizacién. También aporta un

programa de vigilancia ambiental.

4.2. Resultado de las Consultas externas e internas

Se analizan las distintas afecciones ambientales, atendiendo a la informacién disponible en esta Delegacidn
Territorial y al resultado de las consultas efectuadas.

Ordenacion del territorio y urbanismo
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La respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, de fecha de 23 de agosto de 2024, traslada, entre otras cuestiones, lo siguiente:

Conforme a los articulos 27 y 29 de la LISTA, el objeto del documento tiene la consideracién de una ac-
tuacion de transformacion urbanistica en suelo urbano, ya sea de mejora urbana o de reforma interior
en funcion de su objeto. La D.T.3° apartado 1 del RG-LISTA, establece que, en suelo urbano consolidado,
las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una actuacién de trans-
formacion urbanistica se realizardn mediante el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica
detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa. Este instrumento, segiin los
articulos 69 y 68 de la LISTA, es el estudio de ordenacion o el plan de reforma interior, segtin se trate de
una actuacion de mejora urbana o de reforma interior, respectivamente.

Por otro lado, la citada D.T.3° dispone, en relacion al calculo de las reservas de dotaciones locales, que en
caso de que el instrumento de planeamiento general no haya definido zonas de suelo urbano, el instru-
mento que establezca la ordenacion urbanistica detallada identificard un dmbito equivalente de suelo
urbano de acuerdo con los criterios de este Reglamento a los meros efectos del cdlculo del nivel dotacio-
nal existente. Por tanto, el hecho de que la innovacion incorpore el cdlculo del nivel dotacional existente
en la zona de suelo urbano (ya definida por la AdP como zona homogénea) no implica que el instrumen-
to deba ser una innovacion de planeamiento general, sino que el instrumento que establezca la ordena-
cién detallada incorporard dicho célculo. Por tanto, el instrumento idéneo respecto al objeto presen-
tado es el estudio de ordenacion o el plan de reforma interior, a los que les es de aplicacién los articu-
los 27 a 30, 61, 62, 68, 69, 750 87, D.T.1°y D.T.2° de la LISTA y articulos 44 a 49, 52 a 55, 73, 78 a 85, 91, 92,
98a111,118a122,D.A.1° D.T.1% D.T.3%y Anexo del RG-LISTA, entre otros.

Cabe sefialar que existen diversas erratas en el documento de borrador, como referencias a normativas
derogadas (LOTA, Instruccion 1/2014, Instruccion 1/2012, Plan Especial de Ordenacién de la Vega...), indi-
cacion de que el planeamiento general vigente no cuenta con adaptacion a la LOUA ni ha sido sometido
a evaluacion ambiental y otra indicacion a que el objeto del instrumento es la reclasificacion de suelo no
urbanizable a urbanizable sectorizado de equipamiento privado. El documento que se redacte deberd
ser coherente entre si en todo su contenido y actualizado a la normativa vigente.

Conforme a los articulos 75.2.b y 78.4 de la LISTA, sera necesario solicitar informe preceptivo a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda durante el tramite de informacion

publica, tras la aprobacion inicial.

Cultura

Se recibe respuesta a las consultas de la Delegacién Territorial de Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte , de

fecha de 4 de septiembre de 2024, que se remite al Ayuntamiento y en la que se indica lo siguiente:

De acuerdo con la informacién reflejada en el documento aportado, la innovacion propone una delimita-
cién de Area de Transformacién Urbanistica en una parcela de 2.940m2 ubicada en la esquina de la calle
Miguel de Cervantes y la calle iberos del niicleo de La Zubia. La innovacién delimita igualmente un drea
homogénea dentro del nicleo de La Zubia.

En el niicleo de La Zubia se encuentra la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién, declarada Bien de In-
terés Cultural con la tipologia de Monumento por Decreto 570/2004 de 21 de diciembre, asi como los Ba -
fios Arabes, declarados BIC por Decreto 200/2003 de 1 de julio. No obstante, la parcela objeto de la deli-
mitacién del Area de Transformacién Urbanistica no se encuentra afectada por el entorno de proteccion
de la Iglesia ni de ningtin otro inmueble con proteccion especifica.
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Por otro lado, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 29.3 de la LPHA (Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, del Patrimonio Histérico Andaluz), dado que el documento de innovacion propone la clasificacion de
su dmbito como suelo urbano no consolidado (delimita una actuacién de transformacion urbanistica en
la terminologia de la LISTA), y dada la presencia de indicios de restos arqueolégicos en la zona (yacimien-
to tardorromano de El Laurel y Secano de Pepe Diaz), deberd realizarse el andlisis arqueoldgico de los te-
rrenos. La actividad consistird en una prospeccion arqueolégica de superficies conforme a lo establecido
porelart. 52.2 de la LPHA y el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de Andalucia (Decreto 168/2003,
de 17 de junio), que se desarrollard en la parcela objeto de transformacion urbanistica.

Finalmente, serd necesario que una vez aprobado inicialmente el documento de Innovacion sea remitido
a esta Delegacion Territorial para su informe preceptivo y vinculante en los términos establecidos por la
LPHA».

Salud

El documento de Aprobacién Inicial debera atender a lo dispuesto en el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre,
por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

La utilizacidn del trdmite de consultas previas a las innovaciones de los instrumentos de ordenacidn urbanisti-
ca en relacién con la exencién de sometimiento a evaluacion de impacto en salud se regula en el Decreto Ley
2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacidn para el fomento de la actividad productiva
de Andalucia.

Dominio Publico Hidraulico

La respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarro-
llo Rural, de fecha de 3 de junio de 2024, traslada, entre otras cuestiones, lo siguiente:

En el caso que nos ocupa, el dmbito de aplicacion del articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
de Andalucia, se restringird exclusivamente a las cuencas intracomunitarias andaluzas. El término muni-
cipal de La Zubia pertenece a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir. Por lo tanto el Organismo
competente para informar es la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, con anterioridad a la aprobacion
definitiva se debera obtener informe favorable del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo
25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el
Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia o zonas inundables; asi como cualquier otro as-
pecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el cita-
do informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

Espacios Naturales Protegidos, Montes Publicos y Vias Pecuarias

Acorde a la informacién disponible en esta Delegacién y la documentacién aportada por el promotor, la pro-
puesta no se localiza en ninglin espacio protegido de la Red Natura 2000, al no estar declarado Zona de Espe-
cial Proteccidn para las Aves, ni designado Lugar de Importancia Comunitaria ni Zona Especial de Conserva-
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cién. Igualmente, tampoco se encuentra en ninglin espacio natural protegido de la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1989, de 18 de julio, y demas congruente con ella.
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No consta la afeccién a montes del Catalogo de Montes Publicos de Andalucia ni a vias pecuarias clasificadas.
70 SCIES B O . K a2 N TN A R
ST TR R R R

‘ o' \ 155, <o @ ‘&:‘: : \ )\
Sy ‘%’i}é‘%&%ﬁf %ﬂég?
:4?1'\_,;} AP DAL
ﬂ"‘(r\ s &gﬁ"’ S @‘Q&
ey A8 ‘“9%%
s S e
AV AR 2\ Rt &
AR s
%,%"’ @ ,p\%g:"’//\" :9
RN AN LN DS L 2
S Y e O A
o ey ORI 2
DR -

iiw Rediameee

3
ﬁ@{ﬁﬂﬁ@a e % q - Rad te Informacion Ambismal de Andalucia
+ & 5 44 < . ALY o
=1 v & § . o ¢
! KA

e - b i3

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR MANUEL FRANCISCO GARCIA DELGADO 16/01/2025

VERIFICACION BndJAVCGWI9AKNPV7V2YMEMHY9TS747 PAG. 11/17

Es copia auténtica de documento electronico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJAVCGW9AKNPV7V2YMEMHY9TS747

A

Biodiversidad, geodiversidad y paisaje

En la urbanizacion del ambito se debe considerar que las zonas verdes han de contribuir al fomento de la bio-
diversidad, potenciandose su capacidad de albergar multiples especies de flora y fauna, fomentando las fun-
ciones de infraestructura verde o conectividad ecoldgica. El disefio y la gestidn contribuiran al mantenimiento
del patrimonio genético y la conservacién de la diversidad bioldgica.

Asimismo, se debera garantizar la seguridad de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccién de especies
vegetales poco alergénicas, con portes adecuados y resistentes.

En el disefio y gestidn del ambito deben considerarse las siguientes Estrategias y Planes para la mejora de la
biodiversidad y paisaje;
e Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura Ver-
dey de la Conectividad y Restauracién Ecoldgicas.
¢ Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno,que aprueba el Plan Director para la Mejora
de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia, una estrategia de infraestructura verde.
*  Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exéticas in-
vasoras.
*  Estrategia Nacional para la Conservacion de los Polinizadores, aprobada por la Conferencia Sectorial
de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.
*  Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012.
*  Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.
*  Programa Ciudad sostenible de la Junta de Andalucia

En la seleccidén de materiales para fachadas, se requerira que se considere la adecuada integracion paisajistica
de las edificaciones, evitando brillos o distorsiones con el entorno que perjudiquen a la calidad del paisaje.

Riesgos Naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, en su articulo 3, sobre principios de desarrollo territorial y urbano sostenible,
establece que “En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior
deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el
empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la
proteccién del medio ambiente, contribuyendo en particular a: ... ¢) La prevencion adecuada de riesgos y
peligros para la sequridad y la salud piblicas y la eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas”

Para la adecuada gestion de los riesgos naturales en la tramitacion de la propuesta se deberan obtener los
informes sectoriales favorables de la administraciones competentes en Dominio Publico Hidraulico y
Ordenacién del Territorio.

Contaminacion atmosférica

El 10 de marzo de 2014 se publica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Aglomeracién de Granada y Area Metropolitana, que engloba al término municipal de Otura. De
acuerdo con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio am-
biente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, en aque-
llos municipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacién de un Plan de mejora de la calidad del
aire o de un Plan de accidn a corto plazo, el contenido de dichos planes sera determinante para los diferentes
instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacion del territorio. Si tales instrumentos contradicen o
no recogen el contenido de estos planes, tal decision debera motivarse y hacerse publica conforme a lo dis-
puesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre. Este plan tiene su origen, entre otros motivos,

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL FRANCISCO GARCIA DELGADO 16/01/2025

VERIFICACION

BndJAVCGWO9AKNPV7V2YMEMHY9TS747 PAG. 12/17

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJAVCGW9AKNPV7V2YMEMHY9TS747

A

en la constatacion de la elevada contaminacién del aire del entorno de la ciudad de Granada por particulas en
suspension.

La regulacién de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones téc-
nicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la conta-
minacion luminica es de aplicacién a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de
alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacidn
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacion territorial, los pla-
nes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las
previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administra-
tivas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacién de dreas de sensibilidad acUstica, los mapas de
ruido y planes de accidn y en la declaracién de servidumbres acUsticas. Segun la Disposicién transitoria tercera
del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacidn acUstica de un término municipal, las dreas de sensi-
bilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona, entendiendo por éste el uso que, co-
rrespondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, suponga un porcentaje mayor al resto de usos
considerados en dicha area.

Las distintas actividades del ambito, deberan considerar que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 del
Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el
Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, las instalaciones debera implantar
todas aquellas medidas correctoras que resulten necesarias en cada momento a fin de evitar molestias por
olores en su entorno.

El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacion atmosférica, acdstica y luminica.

Economia Circular, residuos y suelos contaminados

Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, el propietario
de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar, ante la Delegacion
Territorial competente en Medio Ambiente, un informe de situacion de los previstos en el articulo 3 del Real
Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucion, debera contar con el pronunciamiento
favorable de la citada Delegacién Territorial.

Debe considerarse que el articulo 99.4 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular, establece que la declaracion de suelo contaminado puede comportar la suspension de
la ejecutividad de los derechos de edificacion y otros aprovechamientos del suelo en el caso de resultar
incompatibles con las medidas de descontaminacidn y recuperacion del terreno que se establezcan, hasta que
estas se lleven a cabo o se declare el suelo como no contaminado.

Acorde al articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia, las
Administraciones autonémica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las medidas oportunas
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para la integracion efectiva en la planificacién autondmica y local de los principios de la economia circular,
tomando en consideracion los objetivos y directrices marcados a nivel europeo, nacional y autonémico. En el
desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacion del territorio de la Junta de Andalucia y de los planes
urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos de planificacion vigentes y su posterior
desarrollo normativo, los objetivos y lineas estratégicas de estos planes tendran en cuenta la aplicacion de la
circularidad.

En el articulo 67 de la anterior Ley, referente al “Ecodisefio y requisitos aplicables a la construccion” se dispone
la creacion y ordenacién de las zonas verdes con el objetivo de mejorar el microclima local, la regulacién de la
temperatura y la humedad, y la disminucién de la contaminacién, asi como la utilizacién de especies vegetales
autdctonas con necesidades bajas de aporte de agua y especies con baja generacion de residuos.

La Disposicion adicional quinta de la Ley regula los Planes locales de economia circular. Indica que en el plazo
maximo de dos afios a partir de la entrada en vigor de la presente Ley, las entidades locales, en ejercicio de sus
competencias, que tengan o presten servicio a una poblacién superior a cinco mil habitantes, deberan dispo-
ner de un plan local de economia circular aprobado en base a su articulo 9. En el caso de poblacién igual o in-
ferior a cinco mil habitantes, dicho plazo maximo seré de cuatro afios.

Cambio Climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética Ley regula, con
caracter basico, la consideracién del cambio climatico en la planificacidn y gestidn territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacién y en las infraestructuras del transporte,
estableciendo que la planificacién y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacién y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del
cambio climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:

a. Laconsideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. La integracidn, en los instrumentos de planificacién y de gestidn, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacion de las nuevas instrucciones de célculo y disefio de la edificacion y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climético, asi como la adaptacién progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacién y gestidon de la mitigacion del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersién a la atmdsfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable”

La anterior normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Debe considerarse que el Plan Andaluz para la Prevencién de los Efectos de las Temperaturas excesivas sobre la
Salud 2023, que tiene como objetivo general el reducir el impacto sobre la salud de la poblacion de las tempe-
raturas de calor extremas, advierte que las Gltimas conclusiones de expertos sobre el cambio climatico, siguen
poniendo de manifiesto que el calentamiento global observado debido a dicho cambio es inequivoco, que los
impactos del mismo estan influyendo ya negativamente sobre muchos sistemas fisicos y bioldgicos, y que es-
tos efectos iran en aumento. Sefiala que en el periodo 1980-1997 se notificaron en Andalucia 172 muertes atri-
buibles a calor excesivo. Entre los principales factores de riesgo asociados con la exposicidn a olas de calor re-
coge la contaminacion ambiental y el ambiente muy urbanizado.
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Atendiendo a lo anterior, los espacios verdes también han disefiarse potenciando su capacidad de
enfriamiento debido a la provision de sombra y el efecto de la evapotranspiracion. Asimismo, deberian
integrarse elementos del agua en el disefio de plazas y areas de ocio, como fuentes o acequias abiertas,
proporcionando microclimas capaces de minimizar el efecto de la isla de calor. El uso de biomateriales en
bancos, toldos y otros elementos de mobiliario urbano, junto con pavimentos permeables también
contribuyen al confort térmico y a mejorar la escorrentia superficial.

Para posibilitar el adecuado seguimiento de la seguridad y estado del arbolado, se deberd considerar la
aprobacidn por parte del ayuntamiento de planes para la gestion del arbolado o vegetacion urbana.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccidn a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacion con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacién
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. Laprobabilidad, duracidn, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
El caracter acumulativo de los efectos.
El caracter transfronterizo de los efectos.
Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).
La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamario de la poblacién que
puedan verse afectadas).
F. Elvalory lavulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

moow

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

c) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacion intensiva del suelo.

e) Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccidon reconocido en los ambitos nacional,

comunitario o internacional.
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Se considera que el Plan no influye de modo relevante en otros planes o programas, ni en la integracion de
consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la
implantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

De la Modificacién planteada no se prevé que se deriven afecciones relevantes sobre elementos con figuras de
proteccion ambiental, ni resulta significativa la medida en que establece un marco para proyectos y otras
actividades con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o
mediante la asignacion de recursos. No obstante, sefialada la afeccion por cauces en la respuesta a las
consultas de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, la viabilidad ambiental se condiciona al
preceptivo informe favorable del Organismo de Cuenca y de la administracion competente en materia de
ordenacidn del territorio y urbanismo.

En el condicionado ambiental se recogen las cuestiones a las que debe atender el desarrollo del ambito para
favorecer la adaptacion al cambio climatico, mejorar la habitabilidad, la integracion paisajistica y evitar el
agravamiento de los riesgos naturales.

En conclusién, mediante el cumplimiento de la legislacion sectorial y del condicionado que se recoge en este
informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes relacionados con la implantacion
del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO

La Innovacidn objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

A. La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. La propuesta final debe
obtener informe favorable del érgano urbanistico autondmico, Delegacion Territorial de Fomento, Ar-
ticulacion del Territorio y Vivienda, acorde a lo regulado en el art. 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciem -
bre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

B. Al pertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, con anterioridad a la apro-
bacién definitiva se debera obtener informe favorable del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuer-
do al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento
propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia o zonas
inundables; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta
nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la exis-
tencia o inexistencia de recursos.

C. Lanormativa recogera que en las zonas verdes y cerramientos con especies vegetales se procurara la
seleccion de especies vegetales no invasoras ni alergénicas. Asimismo, al objeto de adaptar el
desarrollo urbanistico al cambio climatico, en el disefio de espacios libres publicos se priorizaran los
pavimentos permeables, posibilitando la instalacion de vegetaciéon que dote de sombra las zonas
peatonales y propicie la habitabilidad de los mismos, reduciendo el efecto “isla de calor”.

D. Lanormativa, en los apartados que regulen la seleccion de materiales para fachadas, requerira que se
considere la adecuada integracion paisajistica de las edificaciones, evitando distorsiones con el en-
torno o la generacion de brillos o efectos luminosos perjudiciales para la calidad del paisaje.
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E. Salvo adecuada justificacion, no se estima ambientalmente viable la opcién de monetarizar las cesiones
obligadas, debiéndose ejecutar la superficie de zonas verdes correspondiente para contribuir a una
adecuada adaptacion a los efectos del cambio climatico

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del andlisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el dmbito de sus competenciasy a los solos
efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Innovacién del planeamiento general de la Zubia n.° 18 para incremento de aprovechamiento en suelo
urbano en Huerta Iberos , no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos
en el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del 6rgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacién del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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