Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
economia Azul

Delegacion Territorial en Sevilla
Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACION
TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA
AZUL, SOBRE LA “2*> MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR SEN-2 “LUGAR NUEVO” Y PLAN
ESPECIAL “POLIGONO DE LA ISLA””, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE DOS HERMANAS

Ref.: SPA/DPA/TRAGS
Expte: EAE/SE/502/2022/S

1. OBJETO.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. El articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el articulo 40.4 de la citada
Ley 7/2007 se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacién
ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

”n

La “22 Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla””, en el
término municipal de Dos Hermanas, formulada por el Ayuntamiento de Dos Hermanas, supone una
modificacién menor de un instrumento ordenacion urbanistica recogido en el articulo 40.2 en este caso de un
Plan Parcial de Ordenacidn. Por tanto, se considera incluida en el art. 40.4.a) de la citada Ley 7/2007, de 9 de
julio.

Por consiguiente, en aplicacién del citado articulo 40.4. a) de [a Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, la “2° Modificacion del Plan
Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla””, se encuentra sometido al trdmite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del dérgano
ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada. Asi, se formula el presente
Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

2. TRAMITACION.

Con fecha 15 de julio de 2022 tuvo entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de inicio y documentacién
de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la “2* Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2
“Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla””, formulada por el Ayuntamiento de Dos Hermanas,
conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
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modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

La citada “2? Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla””,
se encuentra entre los supuestos recogidos en el articulo 40.4.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, por lo que se
encuentra sometido al trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada. La tramitacion de dicho
procedimiento se recoge en el articulo 39 de la citada Ley.

Con fecha 16 de septiembre de 2022 se requirié al Excmo. Ayuntamiento de Dos Hermanas (Sevilla) para que
completara la documentacion aportada junto a la solicitud de inicio. Concretamente, se solicitaba:

« Laevaluacion de la incidencia en materia de cambio climatico, segln lo dispuesto en el articulo 19 de
la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la tramitacion hacia un
nuevo modelo energético de Andalucia, debe redactarse un apartado que valore los efectos del
instrumento de planeamiento urbanistico propuesto, sobre el cambio climatico y que incluya
exactamente los epigrafes del articulo 19 de la Ley 8/2018.

En fecha 4 de noviembre de 2022 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial la documentacion requerida, la
cual se considera suficiente.

Con fecha 16 de noviembre de 2022, se emite Resolucion por parte de esta Delegacion Territorial por la que se
acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica simplificada para
la “2? Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2“Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla””, en el
término municipal de Dos Hermanas, formulada por el Ayuntamiento de Dos Hermanas.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados aquellos
organismos y personas que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacién, al
objeto de que enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicacién que se
estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacién que se considerara
conveniente con relacién a sus competencias.

En la siguiente tabla se recoge la relacién de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del
presente Informe Ambiental Estratégico.

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE CONSULTA FECHA DE
RESPUESTA
Servicio de Gestion del Medio Natural de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Sevilla. 22/11/2022 19/12/2022
Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Consejeria de
. . , . 22/11/2022 1/12/2022
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Sevilla. /11/20 01/12/20
Departamento de Residuos de la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul en Sevilla. 22/11/2022 i
Servicio de Infraestructuras (Dominio Plblico Hidraulico) de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en 22/11/2022 29/11/2022
Sevilla.
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Servicio de Vias Pecuarias de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio 1/ 01/02/2023
; : : 22/11/2022

Ambiente y Economia Azul en Sevilla. 10/08/2023

Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 22/11/2022 24/02/2023

Oficina de Ordenacién del Territorio de la Delegacidn Territorial de 22/11/2022 i

Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en Sevilla.

Ecologistas en Accidn 22/11/2022 -

Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de

Turismo, Cultura y Deportes de Sevilla. 22/11/2022 i

Direccidén Gener.al de, Comercio de la Consejeria de Empleo, 22/11/2022 13/12/2022

Empresa y Trabajo Auténomo.

Servicio Provmle.al de Costas del Ministerio de Transicién Ecoldgica 27/01/2023 06/02/2023

y Reto Demografico

Servicio de Carreteras y Movilidad de la Diputacién de Sevilla. 22/11/2022 -

Servicio de Carreteras de la Delegacidn territorial de la Consejeria

de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla. 22/11/2022 22/12/2022

Direccién General de Carreteras del Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana 22/11/2022 20/03/2023

Los citados informes se adjuntan en el Anexo I del presente informe.

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Objetivo del instrumento de planificacion

El objetivo de la modificacidn propuesta tiene por objeto la reordenacién pormenorizada del Plan Parcial
Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan Especial “Poligono de la Isla”, modificando el trazado de los viarios
interiores y permitiéndose algunos de los usos industriales definidos en el PGOU, por ejemplo, los
Logisticos, bajo la denominacidon de Grupo Il Almacenes, y también permitir el Grupo Il Industrias
Manufactureras en General, conforme a los usos globales previstos en el PGOU para el Plan Parcial
vigente, pero prohibiéndose expresamente las actividades previstas en el Anexo | y Il de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacién de Impacto Ambiental. Asi mismo se pretende la reordenacién de las
manzanas resultantes de la modificacién de los viarios ajustando sus usos y edificabilidades asi como el
resto de parametros urbanisticos.

Ambito del Plan

El sector de esta modificacidn, formado por la unidn de los sectores sen-2 “Lugar Nuevo” y Plan Especial
“Poligono de la Isla”, se situa en la zona oeste del término municipal de Dos Hermanas, colindando con el
actual Poligono Industrial Carretera de la Isla, al que amplia, y constituyendo con él el gran nucleo de
actividad industrial, productiva y de servicios, del municipio y del area sur de Sevilla.
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Esta delimitado: por el norte, por el enlace a desnivel entre las autovias A-4 y la SE-40, y el nudo de inter-
seccion entre ellas; por el este, por la A-4; por el sur, por la carretera provincial SE-3205; y por el oeste,
por la carretera provincial SE-3206, que lo separa del actual Poligono Industrial Carretera de la Isla.

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El documento ambiental estratégico tiene como objetivo principal analizar las determinaciones del
Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural previsiblemente afectado, al objeto de identificar y
valorar los posibles impactos ambientales que derivan de la ejecucion de esta figura de planeamiento, asi
como la aplicacién de las medidas protectoras y correctoras encargadas de minimizar dichos impactos y de
esta forma posibilitar la viabilidad ambiental del Plan.

El documento ambiental presentado por el Ayuntamiento de Dos Hermanas se ajusta en su contenido al
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articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus
apartados.

4.1. Analisis de alternativas

Tal y como establece el articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, el Estudio Ambiental Estratégico debera identificar, describir y evaluar detalladamente los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacidn del plan o programa, asi
como unas alternativas razonables, técnicas y medioambientalmente viables, que tengan en cuenta los
objetivos y el ambito territorial de la aplicacion del citado plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar
los efectos adversos sobre el medio ambiente derivados de su aplicacion. Por ello, se entiende que estas
alternativas deben proponer un modelo de crecimiento logico y sostenible.

En todo caso, de acuerdo al Anexo I1.B de la Ley 7/2007, el Estudio Ambiental Estratégico ahondara en las
alternativas consideradas. Asi, en la descripcion de los determinaciones del planeamiento, se recogera una
descripcion pormenorizada de las distintas alternativas consideradas (entre las que debe ser considerada la
alternativa 0, entendida como la no realizacién de dicho planeamiento) que tengan en cuenta los objetivos y el
ambito territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas.

Dichas alternativas deberan encontrarse adecuadamente identificadas mediante analisis de la fragilidad del
medio, valoradas en base a necesidades de crecimientos y criterios de sostenibilidad y analisis de la
coherencia de las alternativas con los objetivos del planeamiento propuestos, incluyendo su cartografia.

Asi mismo, en el apartado de identificacion y valoracion de impactos, se realizara un examen y valoracién de
cada una de las alternativas estudiadas, justificindose la alternativa elegida y debiéndose incluir en la
memoria del documento de planeamiento los criterios de seleccion de la alternativa escogida.

Ademads, se identificaran y valoraran los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de las
aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua, energia,
suelos y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con
el cambio climatico.

El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles que se transcriben a continuacion:

Alternativa 0

Esta alternativa seria la de no desarrollar la 2* Modificacion del Plan Especial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y
Plan Especial “Poligono de La Isla”, Dos Hermanas (Sevilla), manteniendo la ordenacidn actual reflejada en el
plano 0-01 Zonificacidén Hoja General. Esta situacion, ademas de no dar respuesta a las demandas actuales, de
manzanas de mayor superficie y edificabilidad, tampoco refleja la realidad tras las obras realizadas hasta la
fecha que, como consecuencia del estudio ya mas pormenorizado, recogido en los proyectos de urbanizacion,
se modifican algunos Espacios Libres y también la manzana ES-6b.

Por otro lado, tampoco se reflejan los nuevos accesos desde la autovia A-4 y SE-40. Por tanto, con esta
alternativa no se consigue ninguna ventaja, ni aborda la mejora del sector.

Alternativa 1

Elaboracion de la 2° Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan Especial “Poligono de la
Isla” Dos Hermanas (Sevilla), en el que este documento se marca las directrices de lo que sera el documento
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definitivo.
Alternativa 2

Otra alternativa podria ser que, mediante Estudio de Detalle, se modificara la zona Parque Comercial, con el
inconveniente de no poder transformar el viario privado por el que discurren instalaciones publicas
fundamentales para el funcionamiento de toda el drea. Ademas, tampoco tendria la capacidad este
documento de permitir la implantacién de otros usos diferentes a los actuales, sin poder asi satisfacer las
demandas que se vienen produciendo.

Este documento no tendria la entidad suficiente para dar respuesta a la nueva realidad demandada sin
ventajas sobre la ordenacidn propuesta.

Justificacion de la alternativa seleccionada

Ninguna de las alternativas estudiadas mejora el desarrollo adecuado de ésta.

4.2, Efectos ambientales. Medidas de prevencidn, correccion y control.

A. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS AMBIENTALES Y VALORACION DE IMPACTOS

El documento ambiental estratégico identifica los elementos ambientales potencialmente afectados por la
Modificacién del planeamiento prevista (y entendida como alternativa mas razonable desde el punto de vista
técnico y ambiental), lo que posibilita la identificaciéon de impactos ambientales y su valoracion d ella
siguiente forma:

El analisis de las afecciones ambientales se realizara sobre las modificaciones propuestas al 1° Modificado del
Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y “Plan Especial “Poligono La Isla” vigente. Es decir, la reorganizacion
de las parcelas a partir de la creacién de un nuevo viario publico, el generado entre las rotondas EL-4 y EI-15, y
la eliminacién de dos viarios publicos, V8 y V10, asi como la compatibilidad de usos logisticos en las parcelas
del Plan Parcial. Como ya se ha indicado anteriormente la edificabilidad total del sector no varia, solo que se
traspasa de unas parcelas a otras.

Los principales factores ambientales donde es previsible se produzca mayor afeccion seran los siguientes:
- Suelo

- Aguas

- Vegetacion y fauna

- Paisaje

- Via pecuaria

Afecciones sobre el Suelo

Si se parte de la base de que el suelo constituye, no sélo un elemento del medio natural, sino también el
soporte de las actividades del hombre sobre la superficie sélida del planeta, los impactos recibidos sobre éste
seran de diversa indole y de caracteristicas diferentes.

Anotar que los suelos objeto de la modificacién del Plan Parcial no suponen un cambio de uso, sino que siguen
estando destinados a usos industriales, comerciales, y sistemas generales. La Unica modificacién es hacer
compatible el uso logistico, dentro de las parcelas, lo cual no deja de ser un subtipo de uso industrial.
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La creacién de un nuevo viario entre las rotondas EL-4 y EL-15, supondra un aumento de las vias publicas en
4.336 m2, que compensara la pérdida obtenida por la supresion de las vias plblicas V-8 y V-9.

También la reordenacion de las parcelas supondra un incremento de los Espacios Libres en 1.347 m2, debido a
la reduccion de la parcela ES-6b.

Por tanto no existe una prevision de afeccion de unos suelos cuya clasificacién de suelo urbanizable de uso
industrial y comercial hayan cambiado. Existe una reordenacion de parcelas y una supresion de viarios
privados y creacion de otros publicos que permitan el uso compatible logistico.

Por ello no se considera que exista afeccion de indole negativo sobre el factor suelo.

Afecciones sobre el Agua

Aguas Superficiales

Como se ha descrito en el inventario ambiental, en el ambito de Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y
Plan Especial “Poligono de la Isla”, debido al grado de urbanizacién que ya presentan los terrenos, los arroyos
generados por el drenaje de los terrenos del este, y salvados por la via A-4 en tres vados, han sido canalizados.
Estos discurren por el Parque Lineal Poligono La Isla, y paralelo a la via A-4, y continGan a través de los
espacios libres EL-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38, al sur del sector.

Las modificaciones sobre las parcelas y viarios no afectaran a la infraestructura general de canalizaciones ya
existentes.

La generacion de movimientos de tierras y polvo durante la construccidn de este nuevo viario no afectara a las
aguas superficiales ya que el grado de urbanizacion, a dia de hoy, estd muy avanzado y la maquinaria se
desplazara sobre viales ya conformados.

Por otro lado las canalizaciones que discurren paralelas a la via A-4 no se veran afectadas por estas obras, ya
que dichos terrenos se encuentran limitados por el vial 13. Este vial ya se encuentra construido y supone una
proteccion y barrera para dichos terrenos y para las aguas superficiales de dichas canalizaciones.

Por tanto esta afeccion sobre las aguas superficiales puede considerarse muy bajo.
Aguas Subterrdneas

La principal afeccién que se puede dar sobre las aguas subterraneas seria en la fase de construccién. Los
derrames de aceites y combustibles de la maquinaria pueden originar infiltraciones en el terreno y afectar a las
aguas del acuifero, el cual es de naturaleza no confinado y presenta mayor vulnerabilidad a la contaminacion.

Esta afeccion sobre las aguas subterraneas se puede considerar de caracter moderado.

Afecciones sobre la Vegetacién y Fauna

Como se ha descrito en apartados anteriores debido a la fase de urbanizacién tan avanzada en la que se
encuentra el sector, no existe vegetacion original. Los trabajos de rellenos, excavaciones y movimientos de
tierra, asi como la creacién de viarios, han modificado tanto los horizontes del suelo como la vegetacion
natural.

Por tanto la construccion de un nuevo viario de este a oeste, de unos 600 metros de longitud no va a suponer
ninguna afeccién sobre la vegetacion, ya que los terrenos ya se encuentran totalmente transformados.

Asi mismo, los terrenos destinados al Parque Lineal Poligono La Isla, que constituye la franja de unos 100
metros y que discurre paralela a la via A-4, tampoco se vera afectada por estas obras, ya que dichos terrenos se
encuentran limitados por el vial 13. Este vial ya se encuentra construido y supone una proteccién y barrera
para dichos terrenos y su vegetacion asociada.
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La fauna, que suele asociarse a la vegetacion se vera afectado pero de forma no significativa ya que los
terrenos presentan ya una gran transformacion debido al alto grado de avance de la fase de urbanizacién del
sector, por lo que ya la fauna habra migrado a otros habitats.

La afeccion sobre la vegetacion y fauna se puede considerar de caracter muy bajo.

Afecciones sobre el Paisaje

La modificacion de viarios del sector, asi como la ampliacién de las superficies de algunas parcelas para poder
permitir la instalacion de usos logisticos que construiran naves de mayor superficie, no va a suponer una gran
alteracion del paisaje ya industrializado de la zona.

Este sector supone la ampliacion del actual poligono “Carretera La Isla”, con lo cual se convertira en la gran
zona industrial del municipio de Dos Hermanas y sur de Sevilla. Dicha zona también se encuentra enmarcada
entre vias de gran capacidad, como son la A-4 al este y al norte con el nudo entre las vias A-4 y SE-40.

Por todo ello la afeccidn sobre el paisaje se considera baja.

Afecciones sobre la Via Pecuaria y Espacio Libre.

Segun el trazado original de la Cafiada Real La Isla Menor, la construccién del nuevo viario entre las rotondas
EL-4 y EL-15 no afectaria a esta via pecuaria, como se puede comprobar en el plano de vias pecuarias del
apartado planos.

Aun asi, el sector presenta una franja de espacios libres (EL-1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12) que discurren en una
franja de unos 35 metros, paralela entre la carretera SE-3206 y el viario interno V-1, que evoca el trazado de
dicha via agropecuaria. En la actualidad esta franja ha sido replantada con viejos pies de olivos.

Por otro lado, debido a las reordenaciones de las parcelas, entre ellas la ES-6b, los espacios libres del sector
han aumentado en 1.818 m2. La afeccidn se considera baja.

C. MEDIDAS DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL

En el documento se incluye un epigrafe dedicado a las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la
medida de lo posible corregir cualquier efecto negativo en el medio ambiente de la aplicacion de la
Modificacién del PGOU. El documento, considerando la identificacidn de impactos previamente realizada,
enfoca las medidas en la proteccion de la atmdsfera, suelo, paisaje y patrimonio, y propone un listado de éstas
relacionadas con la limitacién en los movimientos de tierra, velocidad de vehiculos, uso de maquinaria,
establecimiento de franjas horarias de realizacion de trabajos, etc.

En relacion con la incidencia de la modificacién del planeamiento sobre el cambio climatico, también se
recogen en el documento ambiental estratégico determinadas medidas con objeto de reducir la emisién de
gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico, asi como indicadores que permitan
valorar la eficacia de las medidas propuestas.

A continuacion se describen las medidas propuestas:

Medidas preventivas, protectoras y correctoras sobre las aguas

Dentro de la toma de medidas para la lucha contra el cambio climatico, se optara en los terrenos donde se
realicen las nuevas actuaciones, sistemas urbanos de drenaje sostenibles (SUDS), que garanticen el ciclo del
agua.

Aguas Superficiales

Para evitar contaminacion, bien en las aguas de escorrentia, como acumulacion de sustancias contaminantes
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en los terrenos objeto de las actuaciones, se evitard los cambios de aceites y combustible de los vehiculos y
maquinaria.

Aguas Subterrdneas

Debido a que los terrenos donde se ubica el sector conforman el acuifero Sevilla-Carmona, el desarrollo y
urbanizacidn de las actuaciones previstas en este modificado disminuira la superficie de infiltracién y por
tanto el aporte de las aguas de lluvia al acuifero.

Como medida para minimizar dicho efecto se utilizaran en las urbanizaciones elementos permeables, como
pavimentos permeables, dreas vegetales, rotondas y medianas que puedan retener el agua y permitir su
infiltracion. Siempre sera deseable incorporar vegetacion en estos elementos optimizando asi la capacidad de
detencidn de flujo de agua gracias a la absorcion por parte de las plantas, reduciendo la cantidad final de agua
aevacuar y facilitando la depuracién natural.

Medidas preventivas, protectoras y correctoras sobre la vegetacién y fauna

Las medidas contra la afeccion en la vegetacién y como consecuencia la fauna.
Medidas Correctoras:

Una de las medidas para luchar contra el cambio climatico y sus consecuencias es el disminuir la elevacion de
la temperatura en los entornos urbanos. Para combatir este efecto en los terrenos del sector donde tenga
lugar nuevas urbanizaciones, los acerados, viarios y espacios libres tendran que incluir cubierta vegetal que
generen sombra y disminuya la elevacidn de la temperatura ambiental debido a la transformacién sufrida a
partir del suelo original. En aquellos espacios con caracter mas naturalizado y menos elementos
urbanizadores se propone que las reforestaciones se realicen con especies arbustivas y arbdreas autéctonas,
propias del termoclina termomediterraneo y ombroclima subhimedo.

Como medida correctora y mejora de las futuras revegetaciones se llevara a cabo la separacién y adecuado
almacenamiento del suelo vegetal durante los movimientos de tierras, para su posterior extendido en zonas
verdes. Se evitara que los monticulos no superen los dos metros de altura Todas las medidas correctoras de la
vegetacion conllevan una mejora en la fauna, ya que supone una mejora de su habitat.

Medidas preventivas, protectoras y correctoras sobre el paisaje

Como una forma de integrar los antiguos usos rurales de los terrenos y que convivan de una forma mas natural
y armoniosa con su entorno circundante, el aspecto paisajistico de estas actuaciones tiene una importancia
esencial.

Por tanto uno de los aspectos de mejora del paisaje y ya descrita en las medidas para la vegetacion, sera la
plantacién de cubierta vegetal que genere sombra y proporcione biodiversidad y cambios de texturas y gamas
de tonalidades. Se alternaran especies tanto exéticas y de indole mas urbano y ornamentales, con especies
agroforestales, como olivos, acebuches, nisperos, encinas, algarrobos, etc.

D. SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El documento ambiental estratégico, dedica su ultimo apartado a la descripcién de las medidas previstas para
el seguimiento ambiental de la Modificacion del PGOU. Este seguimiento lo plantea a través de una serie de
indicadores que tienen en cuenta los aspectos ambientales evaluados anteriormente con algin efecto.

Ademas propone un Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.) que tiene por objeto garantizar la adecuacion
ambiental de la Modificacion y especifica los fines que se persiguen, las acciones concretas, los responsables y
el momento de su verificacion en cada uno de los médulos de medidas que se exponen.
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5. VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos medioambientales y apunta
las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los documentos técnicos que se produzcan en el
desarrollo del area. Estas medidas deben enfocarse especialmente en la proteccion de los elementos que son
los potencialmente alterados por la modificacion.

5.1 Consideraciones en materia residuos y contaminacion del suelo

Condiciones generales en relacién a la produccién de residuos no peligrosos.

En caso que durante la ejecucion del proyecto se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran dispuestos a disposicion de la Entidad Local en los términos que establezcan
las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las
respectivas ordenanzas se actuara de acuerdo con las estipulaciones de la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de Residuos y Suelos Contaminados, en el Reglamento de Suelos de Andalucia, aprobado mediante el
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Con base a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final
de los residuos debe orientarse a valorizacién, fomentandose la recuperacién de los materiales frente
a la obtencién de energia y considerando la deposicion de los residuos en vertedero aceptable
Unicamente cuando no existan otras alternativas viables. Debera darse prioridad a la minimizacion,
seguido de la reutilizacién o el reciclaje, y optando como dltima opcidn por el vertido en instalacion
autorizada y adecuada a la tipologia del residuo o entrega a gestor autorizado. Los residuos
generados deberan ser gestionados adecuadamente de acuerdo a su tipologia.

Condiciones generales en relacién con la produccién de residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién
y gestion de los residuos de construccién y demolicidn, y el Decreto 73/2012 de 12 de marzo, el
proyecto de ejecucion de las obras que se deriven del presente instrumento de planeamiento
incluiran un Estudio de gestion de residuos de construccién y demolicidn con el contenido previsto en
el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo al articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa constructora que
ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevard a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccidon y demolicién que se vayan
a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en
vertedero los residuos de construccién y demolicion generados en la obra que no hayan sido
sometidos a alguna operacién de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos internes
cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicion a
un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de
residuos entregados, segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o
eliminacion.
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Condiciones generales en relacién la la produccién de residuos peligrosos.

« De acuerdo con el articulo 11 del Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades titulares de industrias o actividades
productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion, ampliaciéon, modificacion
sustancial o traslado a esta Delegacion Territorial, antes del comienzo de la actividad. La
comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones y actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes organicos previstos en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

» Enelcaso de que en el ambito de la obras derivadas de la presente modificacidén de planeamiento se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras, debe encontrarse
inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en articulo 13 del citado
decreto.

Consideraciones en materia de proteccidn del suelo

«  Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en
los terrenos limitrofes. Se procederd a la delimitacién de las zonas de ocupacién temporal y
permanente, de forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefalizada.

»  Se prohibe que, en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en el centro autorizado y se disponga al
efecto de un area pavimentada para al realizacion de las misma.

» Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos 'y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida
intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco del vertido asi como su
propagacion y posterior recogida y gestion.

e Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a un gestor autorizado. Efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis
permita evaluar el posible grado de contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan
derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo
(generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI-
Actuaciones Especiales, Capitulo 1- Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63, del vigente
Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

5.2 Consideraciones en materia de aguas.

Con fecha 29 de diciembre de 2022 se recibe informe emitido por el Servicio de Infraestructuras de la
Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, sobre los
aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las conclusiones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo,
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el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“[...] Por tanto, y dado que el ambito de la 2° Modificacién del Plan Parcial del Sector SEN-2 "Lugar Nuevo" y Plan
Especial "Poligono de La Isla”, del T.M. de Dos Hermanas (Sevilla) se sitda en la Demarcacion Hidrogrdfica del
Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, deberd
dirigirse a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias
en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

Adicionalmente, al tener consideracion el rio Guadaira a su paso por ese municipio como Dominio Pudblico
Maritimo Terrestre, el informe deberd ser también solicitado al Servicio Provincial de Costas, conforme a lo
dispuesto en el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Por otro lado, dado el objeto de la 2° Modificacion del Plan Parcial del Sector SEN-2 "Lugar Nuevo" y Plan
Especial "Poligono de La Isla", del T.M. de Dos Hermanas (Sevilla), se considera que su desarrollo supondrd un
incremento significativo en el volumen de aguas residuales generadas por el municipio, que actualmente son
depuradas en la estacion depuradora de aguas residuales “Copero”, que realiza el vertido al Dominio Ptblico
Maritimo Terrestre, contando con autorizacion para ello de la Administracion hidrdulica de la Junta de
Andalucia, conforme al Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al
Dominio Pdblico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

Por ello, el documento de planeamiento deberd incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR, en el que
se garantice que esta tiene capacidad para procesar el incremento en el volumen de aguas residuales previsto
del desarrollo del Sector, garantizando que los incrementos de carga previstos no interferirdn en el cumplimiento
de los valores limites de emision. En caso contrario, deberd prever las actuaciones precisas para su ajuste y la
formulacion de solicitud de revision de la autorizacién de vertido. En todo caso, previo a la licencia de ocupacion
del nuevo sector urbanistico se debe garantizar la depuracion de las aguas residuales del mismo y contar con la
autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante generada.”

Con fecha 24 de febrero de 2023 se recibe informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir,
sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto
en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacidn se resumen las conclusiones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo,
el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“[...] Consultando la Resolucion de Autorizacién de esta confederacion de “obras de encauzamiento de arroyos
innominados en la zona objeto del Plan Parcial y Plan Especial SEN-2 "Lugar Nuevo" y Plan Especial "Poligono de
la Isla", con afeccion al dominio publico hidrdulico de tres arroyos innominados, en el T.M. de Dos Hermanas
(Sevilla)” de fecha 24 de noviembre de 2016 y clave 41038 / 1742 / 2012 / 01, se observan los siguientes cauces,
segtin lo definido en el articulo 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, donde viene contemplada la definicién de dominio publico hidrdulico del Estado, asi como a las zonas de
proteccion asociadas de servidumbre y policia, contempladas en el art. 6 de la citada ley:

e Para la realizacion de la autorizacion se identifican tres arroyos innominados en el sector. El arroyo 1
recoge las aguas del sur-este, el arroyo 2 las del nor-este y el arroyo 3 discurrird encauzado por el eje
principal del sector.

El rio Guadaira es el principal cauce de la zona, se sitda al Oeste del sector. A la altura del sector este se
encuentra encauzado y forma parte de la masa de agua de transicion ESO50MSPF013213015 “Encauzamiento del
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Guadaira” dotada de dominio piblico maritimo terrestre y por lo tanto sometida a la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas. Se ubica al Oeste del sector a unos 1,5 km.

Mds al Oeste se ubica el rio Guadalquivir. También se corresponde con la masa de aguas de transicion
ES050MSPF013213009 “Cortas de la Isleta, Merlina, Punta del Verde y Vega de Triana”.

Al Este del sector, al otro lado de la A-4, se ubica el canal del Bajo Guadalquivir.

En relacion a la afeccion a las aguas subterrdneas, se informa que: La zona se encuentra sobre la masa de agua
subterranea “Sevilla-Carmona” (cédigo ESO50MSBT000054700). Se encuentra en mal estado cuantitativo y en
mal estado quimico, siendo su estado global Malo.
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Consultando la cartografia de zonas inundables realizadas dentro de los trabajos del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) realizados por el MITERD, para el cumplimiento de la directiva de zonas
inundables y su desarrollo en el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de
inundacion, se comprueba que la zona no es inundable por las avenidas del rio Guadalquivir. Tal y como puede
comprobarse en la siguiente imagen. Igualmente, el encauzamiento del Guadaira esta disefiado en este tramo
para la avenida de 500 afios de periodo de retorno.
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El disefio de los encauzamientos autorizado en el expediente 41038 /1742 / 2012 / 01 se realizé para el periodo de
retorno de 500 afios y empleando los siguientes caudales de avenida: Arroyo 1: 34,20 m3/s, arroyo 2: 3,63 m3/s y
arroyo 3: 37,83 m3/s. Estos caudales proceden del informe de esta CHG de fecha 11 de diciembre de 2008.

En la resolucion de autorizacion se indican las siguientes dimensiones de las obras de paso y tramos encauzados:
- OF N°l, 2 y 3: colector de 1800 mm de didmetro.

-OF N°4, 5y 6: doble mai-co de 2,5 m x 2 m de seccion interior cada uno.

-OF N°7, 8,9y 10: doble marco de 3 m x 2 m de seccion interior cada uno.

- Encauzamiento del A1Toyo n° 1, de 140 m de longitud y seccion transversal con solera de 5,40 m de ancho,
taludes 1H:IVy 2,5 m de calado.

- Encauzamiento del Arroyo n° 2, de 815 m de longitud y seccion transversal con solera de 2 m de ancho, taludes
1H: 1Wy2,5 m de calado.

- Encauzamiento del Arroyo n° 3, de 1.226 m de longitud y seccion transversal con solera de 5 m de ancho
(ampliado gradualmente hasta 6,40 m de ancho a la entrada y a la salida de las obras de fabrica), taludes 2H: 1V
y calado variable entre 2,5y 5 m.

En relacién a los actos y planes que las Comunidades Auténomas y las entidades locales deban aprobar en el
gjercicio de sus competencias (entre las que se destaca en materia de medio ambiente, ordenacién del territorio
y urbanismo) y siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terreno de dominio publico hidréulico y en sus zonas de servidumbre y policia, el articulo 25.4 del
TRLA establece que “Las Confederaciones Hidrogrdficas emitirdn informe previo teniendo en cuenta a estos
efectos lo previsto en la planificacion hidréulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno”.

En relacion a los recursos hidricos, se establece expresamente que “Cuando los actos o planes de las
Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el
informe de la Confederacién Hidrogrdfica se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de
recursos suficientes para satisfacer tales demandas”. Finalmente se especifica que “El informe se entenderd
desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto”.

Tal y como establece el articulo 9.4 y el 78.1 del RDPH “la ejecucidn de cualquier obra o trabajo en la zona de
policia de cauces precisard de la autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto. Esta autorizacién serd independiente de cualquier otra que haya de ser
otorgada por los distintos érganos de las administraciones publicas. ”. Contintia de forma especifica el articulo
78.1 del RDPH, en relacion a cualquier tipo de construccion “en todos los casos, los proyectos derivados del
desarrollo del planeamiento deberdn ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles
afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9bis, ter, 9qudter, 14 y 14bis”.

Por otro lado, se recuerda que si se pretendiera cualquier modificacién del sistema hidrico se tendrd que cumplir
lo indicado en los articulos del RDPH 126 “Obras dentro y sobre el dominio publico hidrdulico”, 126bis
“Condiciones para garantizar la continuidad fluvial” y 126ter “Criterios de disefio y conservacién para obras de
proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso”, para el disefio de las obras del sector, ademds de lo
recogido en la normativa de la actualizacion del Plan Hidroldgico de la Demarcacion del Guadalquivir aprobado
por Real Decreto 35/2023. Ademds de necesitar autorizacion administrativa del organismo de cuenca, En relacién
al Abastecimiento se recuerda que se tendrdn que cumplir con las previsiones contempladas en el Plan
Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir (PHDG) y en su momento (en caso de solicitud de informe en
materia de aguas para el cumplimiento del articulo 25.4 del TRLA) se solicitard informe a la Oficina de
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Planificacién Hidroldgica sobre la suficiencia de recursos hidricos y sobre la adecuacion a las citadas previsiones
del PHDG.

Cabe recordar que en el articulo 245. del RDPH referente a “Autorizacion de vertido” se indica: “Queda prohibido
con cardcter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidrdulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion. Dicha autorizacion corresponde a la Administracion hidrdulica competente, salvo en los
casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las
Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que la autorizacién
corresponderd al 6rgano autonémico o local competente”.

Por su lado, el articulo 259 ter, del mismo Reglamento, relativo a “Desbordamientos de sistemas de saneamiento
en episodios de lluvia” define en su apartado 1 condiciones para zonas urbanas y en su apartado sequndo
condiciones para zonas industriales, que deberdn de tenerse en cuenta en el disefio de la red de Saneamiento.

Recordar que el Articulo 126 ter. Del mismo RDPH referente a “Criterios de disefio y conservacién para obras de
proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso” indica en su apartado 7: “Las nuevas urbanizaciones,
poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible,
tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundacion se
mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico deberd incluir un estudio hidroldgico hidrdulico que
lo justifique”.

La urbanizacion disefiada segtin describen en la documentacion aportada “Debido a que los terrenos donde se
ubica el sector conforman el acuifero Sevilla-Carmona, el desarrollo y urbanizacién de las actuaciones previstas
en este modificado disminuird la superficie de infiltracion y por tanto el aporte de las aguas de lluvia al acuifero.

Como medida para minimizar dicho efecto se utilizarén en las urbanizaciones elementos permeables, como
pavimentos permeables, dreas vegetales, rotondas y medianas que puedan retener el agua y permitir su
infiltracion.

Siempre serd deseable incorporar vegetacion en estos elementos optimizando asi la capacidad de detencion de
flujo de agua gracias a la absorcion por parte de las plantas, reduciendo la cantidad final de agua a evacuar y
facilitando la depuracién natural”,

Ademas se informa que debera solicitarse informe sectorial en materia de aguas referido en el articulo 42 de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, que seré emitido tras la aprobacién inicial del documento de
planeamiento a solicitud del organismo competente en su tramitacion. Ademas, cuando se solicite informe en
materia de aguas, para la emision de dicho informe la Administracion Hidraulica podra requerir al interesado
documentacion o informacion complementaria a dicho documento, tras su estudio detallado y considerando
los posibles cambios que se hayan producido respecto a las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

5.3 Consideraciones en materia de Costas

Con fecha 24 de febrero de 2023 se recibe informe emitido por la Direccién General de la Costa y el Mar, sobre
los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las conclusiones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo,
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el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“De acuerdo tanto con el Servicio Provincial de Costas de Sevilla como con la Subdireccion General del Dominio
Publico Maritimo-Terrestre la parcela afectada se encuentra a una distancia superior a un kilémetro de la linea
de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre (ver imagen). Por tanto, no se ven afectadas ni por dominio
publico maritimo-terrestre ni por sus servidumbres. A su vez, el dmbito de la modificacion se ubica fuera de la
zona de influencia y las modificaciones propuestas no parecen afectar al cdlculo de la media de edificabilidad del
articulo 30 de la Ley de Costas, por lo que en principio no hay consideraciones que realizar en cuanto a la
normativa de Costas. No se realizan consideraciones al respecto desde esta Direccion General”

Lhea | Ruta  Poligon | Crado  Ruta3
Med la distancia entre das puntas en el suclo

Longitud del mapa: 1.013,27 | Metros

Distancia en el suglo: 1.013,27
Direcadn: 102,23 grados

5.4 Consideraciones en materia de Gestion del Medio Natural

Con fecha 19 de diciembre de 2022 se recibe informe emitido por el Servicio de Gestion del Medio Natural de
esta Delegacion Territorial, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito
del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. donde indica que no se aprecian
afecciones significativas en lo referente a las competencias de este Servicio.

Se adjunta dicho documento como parte del Anexo | del presente documento.

5.5 Consideraciones en materia de Espacios Naturales Protegidos

Con fecha 1 de diciembre de 2022 se recibe informe emitido por el Servicio de Gestién de Espacios Naturales
Protegidos de esta Delegacion Territorial, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde
indica que no existen afecciones apreciables a espacios de la Red Natura 2000 que precisen de una evaluacion
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especifica, conforme al art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

Se adjunta dicho documento como parte del Anexo | del presente documento.

5.6 Consideraciones en materia de Vias Pecuarias

Con fecha 1 de febrero de 2023 se recibe informe emitido por el Departamento de Vias Pecuarias de esta
Delegacion Territorial, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las conclusiones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo,
el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“La via pecuaria “Cafiada Real de la Isla Menor” clasificada en el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del
t.m. de Dos Hermanas con una anchura legal de 75,22 metros, discurre en el tramo objeto de estudio y
partiendo desde la zona Norte; a lo largo de la carretera provincial SE-3205 e introduciéndose por el interior
del actual Poligono Carretera de la Isla para volver a incorporarse a la carretera SE-3205, coincidiendo la traza
existente en el Visor Rediam con el croquis de clasificacion y la Ortofoto Digital Pancromatica de Andalucia de
1956-57 donde se aprecia la via pecuaria “Cafiada Real de la Isla Menor”.

Por lo tanto, se determina que se debera respetar la anchura legal de la via pecuaria “Cafiada Real de la Isla
Menor” tomando como referencia la traza representada en el Visor Rediam. Como clausula de salvaguardia, se
debera respetar la anchura de la via pecuaria, 75 metros, medidos desde el borde opuesto al camino
reflejado en la Ortofoto Digital Pancromatica de Andalucia de 1956-57 representado en el propio Visor
Rediam, de tal forma que esa franja de terreno quede libre y expedita sin que pueda producirse ocupacion de
las misma.

Por consiguiente, debera respetarse la citada anchura, no realizando actuacién alguna en ella sin la preceptiva
autorizacion de la Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Sevilla y en
todo caso NO podra ordenarse las zonas afectadas por Via Pecuaria del sector sin el previo deslinde y
desafectacion de las vias pecuarias afectadas (de conformidad con lo dispuesto en los articulos 31 y siguientes
del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, el cual hace referencia al articulo 10 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias).

Por tanto, deberan cumplirse en todo caso las condiciones establecidas en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias, por la que se establece la normativa basica aplicable a las vias pecuarias, y el Decreto 155/1998,
de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia, el cual establece que las vias pecuarias son bienes de dominio publico de la Comunidad Autonoma de An-
daluciay, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables.”

En fecha 23 de febrero de 2023 se notifica al Ayuntamiento de Dos Hermanas el contenido del informe de Vias
Pecuarias de fecha 1 de febrero de 2023 con objeto de que subsane la documentacién presentada con las con-
sideraciones expuestas en el mismo. Dando respuesta a esta Delegacion Territorial en fecha 4 de abril de 2023,
por lo que se solicita nuevo informe al Departamento de Vias Pecuarias para que evalle la nueva documenta-
cion subsanada.

En fecha 10 de agosto de 2023 se recibe nuevo informe emitido por el Departamento de Vias Pecuarias,
resumiéndose a continuacién las conclusiones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:
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“Consultada la documentacion aportada por el promotor de la actividad de fecha 11 de julio de 2023, de
subsanacion de la solicitud inicial presentada con fecha 15 de julio de 2022, el Proyecto de Clasificacion de Vias
Pecuarias del término municipal de Dos Hermanas, aprobado por Orden Ministerial de fecha de 22 de febrero
de 1943 y Croquis de la Clasificacién, se informa que dicha Modificacién no presenta afeccién a Vias
Pecuarias.”

5.7 Consideraciones en materia de Carreteras

Con fecha 20 de marzo de 2023 se recibe informe emitido por la Direccién General de Carreteras, sobre los
aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las conclusiones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo,
el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“Vistos la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE de 30-09-15) y el Reglamento General de
Carreteras aprobado por R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre (BOE de 23-09-94) y demds disposiciones aplicables.

Tras analizar el expediente y visto el informe emitido al respecto de este Asunto por el Area de Conservacién y
Explotacién, esta Demarcacion de Carreteras resuelve informar favorablemente la Consulta al Documento
Ambiental Estratégico y Borrador del Documento “2° Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y
Plan especial “Poligono de la Isla”, en el término municipal de Dos Hermanas (Sevilla), condicionado a que se
incluyan en el documento objeto de aprobacion definitiva, siguientes las prescripciones:

1. En materia de Ruido

Se deberd incluir expresamente en la Memoria y normativa urbanistica la siguiente determinacion:

“1.- Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, serd necesario que
con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de establecer limitaciones a la
edificabilidad o de disponer los medios de proteccion actstica imprescindibles en caso de superarse los umbrales
establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y en el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa autonémica o
local. El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de iséfonas.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios serdn ejecutados con cargo a los promotores de los
desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana si afectaran a las
zonas de proteccion del viario estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio piblico.

2.- No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmisién medidos o calculados incumplen los objetivos de
calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes dreas acusticas, (articulo 20 de la ley 37/2003 del
Ruido).

El planeamiento incluird entre sus determinaciones las que resulten necesarias para conseguir la efectividad de
las servidumbres acdsticas en los dmbitos territoriales de ordenacién afectados por ellas (art.11.1, Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acdsticas.)
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Todas las figuras de planeamiento incluirdn de forma explicita la delimitacion correspondiente a la zonificacion
acustica de la superficie de actuacion. Cuando la delimitacion en dreas acusticas esté incluida en el
planeamiento general se utilizard esta delimitacion.

Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento general que contengan
modificaciones en los usos del suelo conllevardn la necesidad de revisar la zonificacion acustica en el
correspondiente édmbito territorial.

Igualmente serd necesario realizar la oportuna delimitacion de las dreas acusticas cuando, con motivo de la
tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo. (art. 13, Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acdsticas.)

3. La edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacion e inmision acusticas conforme
a la legislacion vigente en materia de ruido, estardn sometidas, con independencia de su distancia de separacion
con respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre
acustica que se definan como consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido realizados por el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, y de su posterior aprobacion tras el correspondiente
procedimiento de informacién publica”.,

2. En materia de iluminacion.
Se deberd incluir expresamente en la Memoria y normativa urbanistica la siguiente determinacion:

La iluminacién a instalar en el desarrollo previsto no deberd producir deslumbramientos al tréfico que circula por
las carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir en ejecucion del
planeamiento deberd garantizarse que el trafico que circula por los mismos no afecte, con su alumbrado al que
lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera necesario se instalardn medios antideslumbrantes, que serdn
gjecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa autorizacion del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.”

Por otra parte, con fecha 22 de diciembre de 2022 se recibe informe emitido por el Servicio de Carreteras de la
Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda, sobre los
aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde comunica que la actuacion planteada podria afectar a
carretera titularidad del MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA y a DIPUTACION
PROVINCIAL DE SEVILLA a los cuales en el dia de la fecha da traslado.

5.8 Consideraciones en materia de Comercio

Con fecha 13 de diciembre de 2022 se recibe informe emitido por la Direccién General de Comercio, sobre los
aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las conclusiones de dicho informe, el cual se adjunta como parte del Anexo | del
presente informe ambiental estratégico:

“La 22 Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan Especial “Poligono de la Isla” se trata
de un proyecto realizado para atender la demanda de suelo para grandes instalaciones, con necesidad de
parcelas de tamafio superior a las que marca el planeamiento actual. La naturaleza de esta modificacion
afecta sélo a la reordenacién y organizacion de elementos, como algunos viarios, tamafios de parcelas,
traspaso de edificabilidad de unas parcelas a otras para permitir su desarrollo de las mismas, aunque la
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edificabilidad total del sector no varia. Se busca la compatibilidad de los usos logisticos y los de industrias
manufactureras en general que podran facilitar la implantacién de actividades actualmente demandas como
las logisticas y que requieren de parcelas de mayor superficie.

Revisado su texto, no se considera que afecte al ambito de las competencias de la Direccién General de
Comercio, no siendo necesario realizar observaciones.”

Kkkkkkhkkhkhhhhhhhkhkkhkhkk

De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a
partir del analisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas,
y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el ambito de sus competencias,

RESUELVO

Que la “2* Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla””, en
el término municipal de Dos Hermanas, formulada por el Ayuntamiento de Dos Hermanas , no tendra efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales
indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las incluidas en el borrador del Plan y en el
Documento Ambiental Estratégico, que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacion en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la
sede electrdnica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del reformado en el plazo
maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que proceda, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

La Delegada Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Fdo.: Concepcidn Gallardo Pinto
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ANEXOI.

RELACION DE INFORMES RECIBIDOS DE OTROS ORGANISMOS E INSTITUCIONES
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ASUNTO: INFORME SOBRE DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y BORRADOR DE
LA 22 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR SEN-2 "LUGAR NUEVO" Y
PLAN ESPECIAL "POLIGONO DE LA ISLA", T.M. DOS HERMANAS (SEVILLA).

INTERESADO: MEGAPARK DOS HERMANAS, S.A.

Con fecha 24 de noviembre de 2022 se registra de entrada (R.E. N°
REGAGE22e00053583511) en la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental,
oficio del Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental de esa Delegacion Territorial por el que, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 a 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n
Integrada de la Calidad Ambiental, se somete a Consulta de esta Demarcacion el Documento
Ambiental Estratégico y Borrador del Documento “22 Modificacién del Plan Parcial Sector SEN-2
“Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla”, en el término municipal de Dos Hermanas
(Sevilla).

A dicho oficio se adjunta enlace de la plataforma consigna para la descarga de la siguiente
documentacion:

- ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO SIMPLIFICADO DE LA 22 MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL SECTOR SEN-2 “LUGAR NUEVO” Y PLAN ESPECIAL “POLIGONO DE
LA ISLA” T.M. DOS HERMANAS, SEVILLA, de fecha julio 2022 redactado por el Ingeniero
Industrial Jorge Fernandez Anguita.

- BORRADOR DE LA 22 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR SEN-2 “LUGAR
NUEVO” Y PLAN ESPECIAL “POLIGONO DE LA ISLA’, de fecha julio de 2022
redactados por los arquitectos Daniel Conesa Lépez y Rafael Lopez Garcia.

- ADENDA AL DOCUMENTO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO SIMPLIFICADO
DE LA 22 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR SEN-2 “LUGAR NUEVO” Y
PLAN ESPECIAL “POLIGONO DE LA ISLA” T.M. DOS HERMANAS, SEVILLA, SOBRE
INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO SEGUN LA LEY 8/2018 DE
MEDIDAS FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO, de fecha noviembre 2022 redactado por el
Ingeniero Industrial Jorge Ferndndez Anguita.

AVDA. AMERICO VESPUCIO, 5
EDIFICIO CARTUJA-Portal 1 Planta 1°
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1- Antecedentes:

El planeamiento urbanistico general del término municipal de Dos Hermanas es el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Dos Hermanas, aprobado el 26 de julio de 2002, por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla; y su Adaptacion Parcial a
la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, aprobada el 7 de noviembre de 2008, por
el Excmo. Ayuntamiento de Dos Hermanas (en adelante PGOU).

Tras la aprobacion definitiva del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan Especial
“Poligono de la Isla” por el Ayuntamiento de Dos Hermanas, se tramité una 12 Modificacion del
citado Plan Parcial y Plan Especial, la cual fue aprobada definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento de Dos Hermanas el 26 de octubre de 2018, especificamente en lo regulado en el
articulo 15 de sus ordenanzas reguladoras, de forma que se posibilita el trasvase de edificabilidad
entre manzanas de cualquier uso y tipologia, siempre gue en la manzana que cede edificabilidad
se pueda materializar el tipo edificatorio base de la ordenanza. También permite la eliminaciéon de
viarios secundarios sin alterar la estructura viaria principal. En este mismo documento y con objeto
de adecuar las alturas a las demandas de algunos usos, se flexibilizara puntualmente las
determinaciones de alturas maximas y minimas establecidas en el Plan Parcial.

Consta Estudio de Detalle de las Manzanas IE-5, IE-6, ES-2a, ES-4a, ES 5b, ES-6b y SA-2
Sector SEN-2 “Lugar Nuevo”, el cual fue aprobado por el Ayuntamiento de Dos Hermanas el 15 de
enero de 2019, por el cual se eliminé un viario no estructurante para ampliar una de las parcelas
con unas necesidades especificas de superficie, ademas de trasvasar edificabilidad de varias
parcelas a esta nueva, todo esto sin modificar la edificabilidad total ni el aprovechamiento global
del sector.

Asimismo, consta la aprobacion con fecha 28 de octubre de 2011 de la Modificacién del
Estudio de Detalle para parcela Comercial (Parcela 27) del Plan Parcial y Plan Especial Sector
SEN-2 “Lugar Nuevo” Dos Hermanas (Sevilla).

Con fecha 27 de septiembre de 2019, el Subdirector General de Explotacién, P.D. del
Director General de Carreteras, (Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio), resolvié ordenar que se
sometieran a informacién publica conjuntamente los proyectos:

- PROYECTO DE TRAZADO: AUTOVIA DEL SUR (A-4). CONEXION DESDE EL ENLACE
DE LA AUTOVIA SE-40/A-4 CON EL SECTOR SEN-2. “LUGAR NUEVO”. ACCESO
CENTRAL”. (jul. 2019).

- PROYECTO DE TRAZADO: AUTOVIA DEL SUR (A-4). “REMODELACION DEL ENLACE
DE LA A4 EN EL P.K. 553 CON LA SE-3205". (jul. 2019).

Con fechas 14 de octubre de 2019 y 22 de octubre de 2019 se publica en el BOP de Sevillay
BOE, respectivamente, el Anuncio de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental por el que se somete a informacion publica el expediente de remodelacién de los
accesos al Sector SEN-2. «Lugar Nuevo», en el término municipal de Dos Hermanas (Sevilla).

Con fecha 20 de febrero de 2020 se registra en la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Andalucia Occidental oficio del Ayuntamiento de Dos hermanas por el que se da traslado de la
documentacion presentada por la entidad MEGAPARK DOS HERMANAS, S.A., con fechas 31 de
enero de 2020 y 14 de febrero de 2020, en su condicién de agente urbanizador del Sector SEN-2
“Lugar nuevo”, para la ejecucién de los proyectos de accesos desde la A-4 al citado Sector SEN-2,
solicitdndose la correspondiente autorizacion a esta Administracion.

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS



- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S4FA85FDB124B7B29099BA

FIRMADO por : MARCOS MARTIN GOMEZ. A fecha: 20/03/2023 07:56 AM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Total folios: 7 (3 de 7)

Con fecha 22 de abril de 2020 se registra de entrada en la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Occidental oficio del Ayuntamiento de Dos Hermanas por el que se da
traslado de nuevas versiones de los proyectos presentados indicados anteriormente, a los efectos
de incluir los aspectos técnicos indicados por los técnicos de la Demarcacién al equipo técnico
redactor como consecuencia de una primera revision de la documentacion aportada.

A dicho oficio se adjuntan los proyectos:

+ PROYECTO DE CONSTRUCCION: AUTOVIA DEL SUR (A-4). CONEXION DESDE EL
ENLACE DE LA AUTOVIA SE-40/A-4 CON EL SECTOR SEN-2 <<LUGAR NUEVO>>.
ACCESO CENTRAL, redactado por el ingeniero de caminos canales y puertos D. Joaquin
del Rio Reyes, de fecha abril 2020.

+ PROYECTO DE CONSTRUCCION: AUTOVIA DEL SUR (A-4). “REMODELACION DEL
ENLACE DE LA A-4 EN EL P.K. 553 CON LA SE-3205", redactado por el ingeniero de
caminos canales y puertos D. Joaquin del Rio Reyes, de fecha abril 2020.

Con fecha 3 de mayo de 2020 el Subdirector General de Explotaciéon, P.D. del Director
General de Carreteras, (Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio), resuelve aprobar el expediente de
Informacion Publica de Remodelacién de los accesos al Sector SEN-2 “Lugar Nuevo”, y autorizar
con condiciones los proyectos de construccién presentados el 22 de abril de 2020.

2- Informe;

El &mbito de actuacion de esta 22 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR SEN-2
"LUGAR NUEVO" Y PLAN ESPECIAL “POLIGONO DE LA ISLA”, comprende la totalidad de la
superficie tanto del Plan Parcial como del Plan Especial con un total de 2.708.501 m2, estando
delimitado, por el norte, por el enlace a desnivel entre las autovias A-4 y la SE-40, y el nudo de
interseccion entre ellas; por el este, por la A-4; por el sur, por la carretera provincial SE-3205; y
por el oeste, por la carretera provincial SE-3206, que lo separa del actual Poligono Industrial
Carretera de la Isla.

El sector SEN-2 “Lugar Nuevo”, esta bastante consolidado en la actualidad con numerosas
obras, que le dan accesibilidad a este sector. Ademas, ya existen importantes actividades
desarrollandose, y otras en fase de construccién para proximos comienzos. Todas ellas en la
zona Sur del sector.

Actualmente hay demanda de suelo para actividades que precisan de manzanas mayores
a las planteadas en el Plan Parcial vigente, asi como reajustes en su edificabilidad. Con la
propuesta de eliminacion de dos viarios publicos y la creacion de uno nuevo que compensara, en
superficie y niumero de aparcamientos, los eliminados, se generan manzanas con la entidad
suficiente a las demandadas. Todas estas modificaciones solamente afectan a manzanas
propiedad de MEGAPARK DOS HERMANAS, SA, promotora de esta 22 Modificacion del Plan
Parcial Sector SEN-2 "Lugar Nuevo" y Plan Especial “Poligono de la Isla” T.M. Dos Hermanas
(Sevilla).

En el documento objeto de informe se exponen las principales alternativas que se plantean
(Alternativa 0, 1 y 2), seleccionandose la Alternativa 1 al apostar por una mayor racionalidad
urbanistica y sostenibilidad ambiental.

Los cambios propuestos en el documento son los siguientes:
1. Zona Parque Comercial (C)
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1.1. Usos. Ampliar la Compatibilidad Vigente

Para permitir los grupos industriales de la clasificacion del PGOU: Grupo Il Industrias
Manufactureras y Grupo Il Almacenes, prohibiendo las actividades previstas en los anexos | y Il
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

1.2. Transformar el Viario Privado en Viario Publico

Transformar el viario privado existente que une las rotondas EL-4 y EL-5 en viario publico,
para posteriormente cederlo al Ayuntamiento.

1.3. Reordenar la Zona

Las subzonas actuales Comercial (C), Viarios Privados y Aparcamientos Privados (AP), se
sustituyen por las dos nuevas manzanas delimitadas por los viarios puablicos, que se
denominaran C-lay C-2b, y tendran diferentes edificabilidades.

1.4. Aumentar la Edificabilidad en La Zona

Reajustar la ordenacién actual para llevar edificabilidad de las manzanas II-12b, [I-13b, II-
14b, ES-2a, ES-4a, ES-5b y ES-6b a las dos manzanas resultantes de la reordenacion de la
Zona Parque Comercial. La manzana C-la tendra un coeficiente de edificabilidad de 0,80
m2t/m2s, y la manzana C-2b tendra 0,70 m2t/m2s. Como consecuencia de las operaciones
anteriores, resulta un incremento de la edificabilidad de 96.078 m2t.

2. Zona Industrial Servicios (IS)

2.1. Usos. Actividades de Restauracion

Ampliar la relacién de usos compatibles del uso global Terciario, que es el uso determinado
en esta zona, en la manzana IS-1, incluyendo como minimo el uso Hostelero-Recreativo:
Establecimientos Sin Espectaculos, que engloba las actividades de restauracion: cafeterias,
bares, restaurantes, etc.

2.2. Usos. Punto Limpio del Sector

Eliminar el punto limpio de esta manzana IS-1, de caracter privativa, por lo tanto, la
implantacién del punto limpio tendria un caracter discrecional, motivo por el cual se sitla en una
de las parcelas de interés publico y social (SIPS), en este caso, en la parcela S-2.

2.3. Aparcamiento de Camiones

Se mantendra la obligatoriedad de ubicar en la parcela un aparcamiento destinado a 88
plazas de aparcamiento de camiones.

2.4. Edificabilidad
Esta parcela no sufre variacion en su edificabilidad.
3. Zonas Industrial Intensivo e Industrial Extensivo (1I/IE)

Regular un nuevo tipo edificatorio que se estd demandando, consistente en un Unico
edificio, retranqueado de todos los linderos de la parcela, o manzana, dividido en distintos
modulos, todos ellos con acceso desde el espacio libre privado resultante del retranqueo de la
edificacion.

4. Zonas de Edificacién Singular (ES)

En este documento se propone una nueva edificabilidad de 2,00 m2t/m2s, resultando un
detrimento de la edificabilidad en esta zona, y pasando a denominarse ES-2b y ES-4b. La
manzana ES-6b ha sufrido una reduccién de superficie al implantar la ordenacion, pasando de
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15.116 m3s a los 13.337 mZ3s, que se recoge en la actualizacion de cartografia. A esta manzana
ES-6b y a la ES-5b, se les asigna un nuevo coeficiente de edificabilidad de 2,00 m2t/mzs.

Como consecuencia de las operaciones anteriores, ha resultado una disminucion de la
edificabilidad de 39.872 m2t.
5. Zona de Edificacion Servicios Avanzados (Sa)

En este documento se propone una nueva edificabilidad de 2,2914 mz2t/m2s, resultando un
detrimento de la edificabilidad en esta zona, y pasando a denominarse SA-2b. El resto de las
manzanas de esta zona, es decir, la SA-1, SA-3 y SA-4, pasan a denominarse SA-la, SA-3a,
SA-4a, respectivamente. Como consecuencia de las operaciones anteriores, ha resultado una
disminucion de la edificabilidad de 6.386 m2t.

6. Sistemas Generales

La consecuencia de estas actuaciones ha sido mantener la superficie de la Zona de
Sistema General de Espacios Libres (SG.EL-1.3), y la reduccion, se ha concentrado en la
parcela dotacional SG.EQ-1.5 por no tener un uso pormenorizado definido.

7. Red Viaria Secundaria

Tras la eliminacion del tramo de viario V.8, y del tramo de viario V.10, se produce una
pérdida de superficie de viario publico y de plazas de aparcamiento. Con la creacion del nuevo
viario entre los espacios libres EL-4 y EL-5, ha resultado un aumento de superficie de viario
publico de 4.336 m2 y un aumento de plazas (14) con la creacién del nuevo viario entre las
glorietas EL-4 y EL-5, que compensaran a la eliminadas en los dos viarios V.8 y V.10.

La modificacién propuesta no afecta a las carreteras estatales A-4 y SE-40, al no tener
afeccion a las zonas de proteccion al ser ya un ambito ordenado y ya consolidado, afectando los
cambios propuestos a cuestiones de ordenacion pormenorizada y no a las carreteras estatales
colindantes (A-4 y SE-40).

En el plano de ordenacion 0.6 “Zonificacion Propuesta” se refleja un viario de acceso desde
la A-4 a la glorieta EL-25, el cual se corresponde con el viario incluido en el proyecto aprobado
por esta Direccibn General de Carreteras citado en los Antecedentes de este informe
(PROYECTO DE TRAZADO: AUTOVIA DEL SUR (A-4). CONEXION DESDE EL ENLACE DE LA
AUTOVIA SE-40/A-4 CON EL SECTOR SEN-2. “LUGAR NUEVO”. ACCESO CENTRAL).

3- Conclusiones:

Vistos la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE de 30-09-15) y el
Reglamento General de Carreteras aprobado por R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre (BOE de
23-09-94) y demas disposiciones aplicables.

Tras analizar el expediente y visto el informe emitido al respecto de este Asunto por el Area
de Conservacion y Explotacion, esta Demarcaciéon de Carreteras resuelve informar
favorablemente la Consulta al Documento Ambiental Estratégico y Borrador del Documento “22
Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla”, en
el término municipal de Dos Hermanas (Sevilla), condicionado a que se incluyan en el documento
objeto de aprobacion definitiva, siguientes las prescripciones:

1. En materia de Ruido

Se deberd incluir expresamente en la Memoria y normativa urbanistica la siguiente
determinacion:
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“1.- Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas,
serd necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo
los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la
obligacién de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién
acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y en el Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa autonémica o local.
El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de iséfonas.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los
promotores de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana si afectaran a las zonas de proteccién del viario estatal, pudiendo situarse en la
zona de dominio publico.

2.- No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a
viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmision medidos o
calculados incumplen los objetivos de calidad aclstica que sean de aplicacion a las
correspondientes areas acusticas, (articulo 20 de la ley 37/2003 del Ruido).

El planeamiento incluird entre sus determinaciones las que resulten necesarias para
conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas en los ambitos territoriales de ordenacion
afectados por ellas (art.11.1, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.)

Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma explicita la delimitacion
correspondiente a la zonificacién acustica de la superficie de actuacion. Cuando la delimitacién en
areas acusticas esté incluida en el planeamiento general se utilizara esta delimitacion.

Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento general que
contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar la zonificacién
acustica en el correspondiente ambito territorial.

Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas acusticas cuando,
con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos
pormenorizados del suelo. (art. 13, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.)

3. La edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacién e inmisiéon
acusticas conforme a la legislacién vigente en materia de ruido, estaran sometidas, con
independencia de su distancia de separacion con respecto a la carretera, a las restricciones que
resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre acustica que se definan como
consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, y de su posterior aprobacion tras el correspondiente
procedimiento de informacion publica”.

2. En materia de iluminacion.

Se deberd incluir expresamente en la Memoria y normativa urbanistica la siguiente
determinacion:
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La iluminacién a instalar en el desarrollo previsto no debera producir deslumbramientos al
trafico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan
a construir en ejecucion del planeamiento debera garantizarse que el trafico que circula por los
mismos no afecte, con su alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera
necesario se instalardn medios antideslumbrantes, que seran ejecutados con cargo a los
promotores de los sectores, previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.

La presente resolucion del Director General de Carreteras agota la via administrativa, por lo
gue de conformidad con lo establecido en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas, contra la
misma podré interponerse Recurso de Reposicion ante el Organo que dicta la presente resolucion
en el plazo de UN MES, a contar desde el dia siguiente a su notificacion, sin perjuicio del recurso
extraordinario de revision ante el Organo que dicta la presente resolucion en los casos previstos en
el articulo 125 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y dentro de los plazos que segun el motivo de impugnacién que
corresponda, se establecen en citado articulo.

La resolucién puede asimismo recurrirse ante la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en
el plazo de DOS MESES, igualmente contados desde el dia siguiente al de su notificacion.

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS

P.D. (Orden TMA/1007/2021, de 9 de septiembre, BOE 230 de 25 de septiembre de
2021, modificada por Orden TMA/221/2022)

EL INGENIERO JEFE DE LA DEMARCACION

(Firmado electrénicamente)

Fdo.: Marcos Martin Gomez
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PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

CONFEDERACION Hl-

DROGRAFICA DEL
MINISTERIO GUADALQUIVIR, O.A.

Y PARA EL RETO DEMOGRAFICO ZONA DE SEVILLA

COMISARIA DE AGUAS

Servicio técnico de DPH

S/REF. EAE/SE/502/2022/S

N/REF. URB-149/22/SE Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y

FECHA  Ver firma electronica Economia Azul

ASUNTO Consulta del Documento Inicial Es- Delegacion Territorial en Sevilla
tratégico y Borrador de la 22 Modifi- SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
cacion del Plan Parcial Sector SEN-2 Avda. de Grecia, 17
“Lugar Nuevo” y Plan especial “Poli- 41012 Sevilla
gono de la Isla” T.M. de Dos Herma-
nas (Sevilla).

Recibida en esta confederacion, el 24 de noviembre de 2022, peticién de informe referente al tramite de con-
sultas del Documento Inicial Estratégico y Borrador de la 22 Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar
Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla” T.M. de Dos Hermanas (Sevilla), previsto en los articulos 38 y 40
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (GICA), del expe-
diente arriba referenciado, se emite el siguiente:

INFORME:

El sector de esta modificacién, formado por la unién de los sectores sen-2 “Lugar Nuevo” y Plan Especial “Po-
ligono de la Isla”, se situa en la zona oeste del término municipal de Dos Hermanas, colindando con el actual
Poligono Industrial Carretera de la Isla, al que amplia, y constituyendo con él el gran nicleo de actividad indus-
trial, productiva y de servicios, del municipio y del area sur de Sevilla.

Esta delimitado: por el norte, por el enlace a desnivel entre las autovias A-4 y la SE-40, y el nudo de interseccién
entre ellas; por el este, por la A-4; por el sur, por la carretera provincial SE-3205; y por el oeste, por la carretera
provincial SE-3206, que lo separa del actual Poligono Industrial Carretera de la Isla.

También se observa que algunas manzanas, especialmente las denominadas Servicios Avanzados, Edificacion
Singular (ESa y ESb), tienen un exceso importante de edificabilidad que dificulta su materializacion para los
usos que estdn demandando en el sector. La zona Parque Comercial (CP), tal y como esta concebida en el
Planeamiento Vigente, hace imposible la implantacién de actividades que puedan implantarse en la actualidad,
tanto por el tamafio de las actuaciones, como por los usos permitidos actualmente.

Pag 1 de 7

http://www.chguadalquivir.es Plaza Espafia , Sector Il
41071-Sevilla
TEL: 95 563 75 02

FAX: 95563 79 79

Firmado electr 6nicamente.
CSV: MAOO1TP10SUROOVMGS3MTJH2SPOIKRUZ1J

- N 1

[=] fa =]

[=:
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Ambito de la Modificacion

Consultando la Resolucién de Autorizacién de esta confederacion de “obras de encauzamiento de arroyos
innominados en la zona objeto del Plan Parcial y Plan Especial SEN-2 "Lugar Nuevo" y Plan Especial "Poligono
de la Isla", con afeccién al dominio publico hidraulico de tres arroyos innominados, en el T.M. de Dos Hermanas
(Sevilla)” de fecha 24 de noviembre de 2016 y clave 41038 / 1742 /| 2012 / 01, se observan los siguientes
cauces, segun lo definido en el articulo 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2001, donde viene contemplada la definicion de dominio publico hidraulico del Estado, asi como
a las zonas de proteccion asociadas de servidumbre y policia, contempladas en el art. 6 de la citada ley:

- Para la realizacién de la autorizacion se identifican tres arroyos innominados en el sector. El arroyo 1
recoge las aguas del sur-este, el arroyo 2 las del nor-este y el arroyo 3 discurrira encauzado por el eje
principal del sector.

El rio Guadaira es el principal cauce de la zona, se sitia al Oeste del sector. A la altura del sector este se
encuentra encauzado y forma parte de la masa de agua de transicion ES050MSPF013213015 “Encauzamiento
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del Guadaira” dotada de dominio publico maritimo terrestre y por lo tanto sometida a la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas. Se ubica al Oeste del sector a unos 1,5 km.

Mas al Oeste se ubica el rio Guadalquivir. También se corresponde con la masa de aguas de transicién
ES050MSPF013213009 “Cortas de la Isleta, Merlina, Punta del Verde y Vega de Triana”.

Al Este del sector, al otro lado de la A-4, se ubica el canal del Bajo Guadalquivir.

En relacion a la afeccion a las aguas subterraneas, se informa que: La zona se encuentra sobre la masa de
agua subterranea “Sevilla-Carmona” (c6digo ES050MSBT000054700). Se encuentra en mal estado cuantitativo
y en mal estado quimico, siendo su estado global Malo.

Dominio Publico Marétimo Tererstre y red hidrogréafica (https://wms.mapama.gob.es/sig/Costas/DPMT/wms.aspx?)
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Configuracidn autorizada en resolucion 41038 / 1742/ 2012 / 01.

Consultando la cartografia de zonas inundables realizadas dentro de los trabajos del Sistema Nacional de Car-
tografia de Zonas Inundables (SNCZI) realizados por el MITERD, para el cumplimiento de la directiva de zonas
inundables y su desarrollo en el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestidn de riesgos de
inundacién, se comprueba que la zona no es inundable por las avenidas del rio Guadalquivir. Tal y como puede

comprobarse en la siguiente imagen. Igualmente, el encauzamiento del Guadaira esta disefiado en este tramo
para la avenida de 500 afios de periodo de retorno.
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Zona de flujo preferente (color gris) y Zona inundable asociada a T 500 afios (color amarillo) del rio Guadalquivir (Fuente
IDE Guadalquivir - https://idechg.chguadalquivir.es/).

El disefio de los encauzamientos autorizado en el expediente 41038 /1742 /2012 /01 se realiz6 para el periodo
de retorno de 500 afios y empleando los siguientes caudales de avenida: Arroyo 1: 34,20 m?3/s, arroyo 2: 3,63
m3/s y arroyo 3: 37,83 m?/s. Estos caudales proceden del informe de esta CHG de fecha 11 de diciembre de
2008.

En la resolucion de autorizacion se indican las siguientes dimensiones de las obras de paso y tramos encau-
zados:

- OF N9, 2y 3: colector de 1800 mm de diametro.
-  OFN°4, 5y 6: doble mai-co de 2,5 m x 2 m de seccibn interior cada uno.
- OFN°7,8,9y10: doble marco de 3 m x 2 m de seccidn interior cada uno.

- Encauzamiento del A1Toyo n° 1, de 140 m de longitud y seccién transversal con solera de 5,40 m de
ancho, taludes 1H:IVy 2,5 m de calado.

- Encauzamiento del Arroyo n° 2, de 815 m de longitud y seccién transversal con solera de 2 m de ancho,
taludes 1H: 1Vy2,5 m de calado.

- Encauzamiento del Arroyo n° 3, de 1.226 m de longitud y seccion transversal con solera de 5 m de
ancho (ampliado gradualmente hasta 6,40 m de ancho a la entrada y a la salida de las obras de fabrica),
taludes 2H: 1 V y calado variable entre 2,5y 5 m.
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En relacion a los actos y planes que las Comunidades Autonomas y las entidades locales deban aprobar en el
ejercicio de sus competencias (entre las que se destaca en materia de medio ambiente, ordenacion del territorio
y urbanismo) y siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terreno de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, el articulo 25.4 del
TRLA establece que “Las Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo teniendo en cuenta a estos
efectos lo previsto en la planificacién hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno”.
En relacion a los recursos hidricos, se establece expresamente que “Cuando los actos o planes de las Comu-
nidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe
de la Confederacién Hidrogréfica se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer tales demandas”. Finalmente se especifica que “El informe se entendera desfavora-
ble si no se emite en el plazo establecido al efecto”.

Tal y como establece el articulo 9.4 y el 78.1 del RDPH “la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de
policia de cauces precisara de la autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de
la Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto. Esta autorizacion serd independiente de cualquier otra que haya de ser otor-
gada por los distintos 6rganos de las administraciones publicas. ”. Continla de forma especifica el articulo 78.1
del RDPH, en relacion a cualquier tipo de construccién “en todos los casos, los proyectos derivados del desa-
rrollo del planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles
afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis”.

Por otro lado, se recuerda que si se pretendiera cualquier modificacién del sistema hidrico se tendra que cumplir
lo indicado en los articulos del RDPH 126 “Obras dentro y sobre el dominio publico hidraulico”, 126bis “Condi-
ciones para garantizar la continuidad fluvial” y 126ter “Criterios de disefio y conservacién para obras de protec-
cion, modificaciones en los cauces y obras de paso”, para el disefio de las obras del sector, ademas de lo
recogido en la normativa de la actualizacién del Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir aprobado
por Real Decreto 35/2023. Ademas de necesitar autorizacion administrativa del organismo de cuenca,

En relacién al Abastecimiento se recuerda que se tendran que cumplir con las previsiones contempladas en el
Plan Hidrolégico de la Demarcacién del Guadalquivir (PHDG) y en su momento (en caso de solicitud de informe
en materia de aguas para el cumplimiento del articulo 25.4 del TRLA) se solicitara informe a la Oficina de
Planificacién Hidrol6gica sobre la suficiencia de recursos hidricos y sobre la adecuacion a las citadas previsio-
nes del PHDG.

Cabe recordar que en el articulo 245. del RDPH referente a “Autorizacion de vertido” se indica: “Queda prohibido
con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacién. Dicha autorizacion corresponde a la Administracion hidraulica competente, salvo en los
casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las
Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que la autorizacién
corresponderd al 6rgano autonémico o local competente”.

Por su lado, el articulo 259 ter, del mismo Reglamento, relativo a “Desbordamientos de sistemas de sanea-
miento en episodios de lluvia” define en su apartado 1 condiciones para zonas urbanas y en su apartado se-
gundo condiciones para zonas industriales, que deberan de tenerse en cuenta en el disefio de la red de
Saneamiento.

Recordar que el Articulo 126 ter. Del mismo RDPH referente a “Criterios de disefio y conservacion para obras
de proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso” indica en su apartado 7: “Las nuevas urbaniza-
ciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberan introducir sistemas de drenaje
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sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de
inundacién se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico deberd incluir un estudio hidrolégico-
hidraulico que lo justifique”.

La urbanizacion disefiada segun describen en la documentacion aportada “Debido a que los terrenos donde se
ubica el sector conforman el acuifero Sevilla-Carmona, el desarrollo y urbanizacion de las actuaciones previstas
en este modificado disminuira la superficie de infiltracion y por tanto el aporte de las aguas de lluvia al acuifero.
Como medida para minimizar dicho efecto se utilizardn en las urbanizaciones elementos permeables, como
pavimentos permeables, areas vegetales, rotondas y medianas que puedan retener el agua y permitir su infil-
tracion. Siempre sera deseable incorporar vegetacion en estos elementos optimizando asi la capacidad de
detencién de flujo de agua gracias a la absorcion por parte de las plantas, reduciendo la cantidad final de agua
a evacuar y facilitando la depuracion natural”.

Este informe se emite exclusivamente a los efectos de lo recogido en la Ley GICA referente a consultas
previas relativas a la Evaluacién Ambiental Estratégica por lo que no eximen del cumplimiento de lo
establecido en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, o del 78 del Regla-
mento de Dominio Publico Hidraulico, seguln el caso, asi como de las obligaciones establecidas en la
correspondiente normativa sectorial.

EL COMISARIO ADJUNTO
Juan Lluch Pefalver

V°eB°
EL COMISARIO DE AGUAS
Alejandro Rodriguez Gonzalez
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SU/REF: SPA/DPA/TRAGS
EAE/SE/502/2022/S

SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO
AMBIENTE

DIRECCION GENERAL DE LA
COSTAY EL MAR

DESTINATARIO

CONSEJERIA DE SOSTENIBILDIAD, MEDIO
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA
JUNTA DE ANDALUCIA

NUESTRA/REF: INF09/23/41/0004 Avda. de Grecia, 17

ASUNTO: 41012 - SEVILLA

22 MODIFICACACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR SEN-2 “LUGAR
NUEVO” Y PLAN ESPECIAL “POLIGONO DE LA ISLA”, DOS
HERMANAS (SEVILLA)

Se ha recibido en esta Direccion General de la Costa y el Mar (Ministerio para la Transicién
Ecoldgica y el Reto Demografico), el 30 de enero de 2023, consulta de la Delegacién Territorial
de Desarrollo Sostenible en Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de la Junta de Andalucia, correspondiente a “22 MODIFICACACION DEL PLAN
PARCIAL SECTOR SEN-2 “LUGAR NUEVO” Y PLAN ESPECIAL “POLIGONO DE LA ISLA”, DOS
HERMANAS (SEVILLA)”.

De acuerdo tanto con el Servicio Provincial de Costas de Sevilla como con la Subdireccion
General del Dominio Publico Maritimo-Terrestre la parcela afectada se encuentra a una
distancia superior a un kilémetro de la linea de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre
(ver imagen). Por tanto, no se ven afectadas ni por dominio publico maritimo-terrestre ni por
sus servidumbres. A su vez, el ambito de la modificacion se ubica fuera de la zona de influencia
y las modificaciones propuestas no parecen afectar al calculo de la media de edificabilidad del
articulo 30 de la Ley de Costas, por lo que en principio no hay consideraciones que realizar en
cuanto a la normativa de Costas. No se realizan consideraciones al respecto desde esta
Direccion General.

Linea Ruta Poligono Circulo Ruta3D  Poligono 3D
Medir la distancia entre dos puntos en el suelo

Longitud del mapa: 1.013,27 | Metros
Distancia en el suelo: 1.013,27
Direcdon: 102,23 grados

¥ | Navegacién con raton

DL-5-SE (O.M. 08/04%1'991))




LA DIRECTORA GENERAL
DE LA COSTAY EL MAR

Fdo.: Ana Maria Oforo Valenciano
‘Documento firmado electronicamente en Madrid, en fecha y hora referenciadas en la firma.”



Garrido Gonzalez, Antonio Jesus

De: Ricardo Olivera Garcia <ricardo.olivera@juntadeandalucia.es>

Enviado el: martes, 13 de diciembre de 2022 11:50

Para: Garrido Gonzalez, Antonio Jesus

Asunto: Expediente: EAE/SE/502/2022/S.,Plan/Programa: “22 Modificacién del Plan Parcial

Sector SEN-2 “Lugar Nuevo" y Plan especial “Poligono de la,Isla””,Municipio: Dos
Hermanas (Sevilla).

Datos adjuntos: Consultas_EAE-SE-502-2022-COMERCIO.pdf; 13539760
_JustificanteComunicacionCF.pdf

-------- Mensaje reenviado --------
Asunto:Expediente: EAE/SE/502/2022/S.,Plan/Programa: “2* Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2
“Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la,Isla””’,Municipio: Dos Hermanas (Sevilla).
Fecha:Tue, 13 Dec 2022 11:30:09 +0100
De:Direccion General de Comercio <dgcomercio.cteicu@juntadeandalucia.es>
Para:ricardo.olivera@juntadeandalucia.es

Buenos dias,

En respuesta a su oficio en relacion a la consulta en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica, se
comunica que lo siguiente:

La 2* Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan Especial “Poligono de la Isla” se
trata de un proyecto realizado para atender la demanda de suelo para grandes instalaciones, con necesidad
de parcelas de tamafio superior a las que marca el planeamiento actual. La naturaleza de esta modificacién
afecta solo a la reordenacion y organizacion de elementos, como algunos viarios, tamafios de parcelas,
traspaso de edificabilidad de unas parcelas a otras para permitir su desarrollo de las mismas, aunque la
edificabilidad total del sector no varia. Se busca la compatibilidad de los usos logisticos y los de industrias
manufactureras en general que podran facilitar la implantacion de actividades actualmente demandas como
las logisticas y que requieren de parcelas de mayor superficie.

Revisado su texto, no se considera que afecte al ambito de las competencias de la Direccion General de
Comercio, no siendo necesario realizar observaciones.



saludos

A

Junta ;
de Andalucia

Direccion General de Comercio

Consejeria de Empleo, Empresa y Tra'hajr:: Auténomo
Calle Isaac Newton, Edif. Bluenet 32 P, 41092-5evilla
T. 955065518 - Corporativo 365518

Correo dgcomercio.cteicu@juntadeandalucia.es



Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Delegacidn Territorial de Sevilla

Junta de Andalucia

Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul
Avda. de Grecia, 17

41012 - Sevilla

Fecha: SEVILLA, en la fecha de la firma electrdnica
Ref.: 761/22 ZAUE

ASUNTO: 22 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR SEN-2 “LUGAR
NUEVO” Y PLAN ESPECIAL “POLIGONO DE LA ISLA”

Expediente: EAE/SE/502/2022/S
Consigna: https://consigna.juntadeandalucia.es/df15084e3ab8d45ef6286b83db432591

En relacion con lo solicitado en su escrito, esta Delegacion Territorial le comunica que la actuacion
planteada podria afectar a carretera titularidad del MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA
URBANA y a DIPUTACION PROVINCIAL DE SEVILLA a los cuales en el dia de la fecha damos traslado de su es-

crito.
SEVILLA, en la fecha de la firma electrdnica
EL JEFE DE SERVICIO DE CARRETERAS
FDO. José E. Alvarez Giménez
. C/Jesus del Gran Poder n°30
PARA CUALQUIER ASUNTO, ALEGACION O CONSULTA 41071 - Sevilla
MENCIONE EN LA SOLICITUD EL N° DE EXPEDIENTE T:955057100
dt.sevilla.cfatv@juntadeandalucia.es
FIRMADO POR JOSE ALVAREZ GIMENEZ 22/12/2022 | PAGINA 1/1

VERIFICACION Pk2JmGSZHS227UWRSNTFXTWDLMGZPW https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Aguay
Desarrollo Rural

Delegacidn Territorial en Sevilla
Junta de Andalucia

Fecha: DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL EN SEVILLA
N/Ref.: S° INFR (DPH)

Expte.: PD.41038/P/22.065 Edificio Administrativo Los Bermejales
S/Ref.: EAE/SE/502/2022 Avda. de Grecia, 17

Asunto : Evaluacién Ambiental Estratégica de la 2°
Modificacion del PP Sector SEN-2 "Lugar Nuevo"y
Plan Especial "Poligono de La Isla" del T.M. de Dos

Servicio de Proteccidon Ambiental

41071 - Sevilla

Hermanas

En relacidn a su escrito de fecha 22/11/2022 sobre la Consulta en el trdmite de Evaluacidén Ambiental
Estratégica del Documento Ambiental Estratégico y Borrador del Plan de la 2* Modificacién del Plan Parcial
Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan especial “Poligono de la Isla”, en el T.M. de Dos Hermanas (Sevilla) se le
comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la
disposicion final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su apartado 1 que, en el ambito de las
demarcaciones hidrograficas y aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
Consejeria competente en materia de Aguas emitira informe sobre los actos y planes que la Comunidad
Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el dmbito de sus competencias que afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico
y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el
articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

Ademas, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el ambito de las demarcaciones hidrograficas
intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las correspondientes Confederaciones
Hidrograficas, de acuerdo con la legislacion basica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacién a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio plblico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica en materia de aguas y costas.

Seglin ese mismo criterio competencial, la intervencion de la Administracién hidraulica en la fase de
consultas de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrogréaficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el dmbito de la 22 Modificacidn del Plan Parcial del Sector SEN-2 "Lugar Nuevo" y Plan
Especial "Poligono de La Isla", del T.M. de Dos Hermanas (Sevilla) se sitda en la Demarcacién Hidrografica
del Guadalquivir, gestionada por la Administracién General del Estado a través de su Organismo de Cuenca,
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debera dirigirse a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus
competencias en la fase de consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica.

Adicionalmente, al tener consideracién el rio Guadaira a su paso por ese municipio como Dominio Piblico
Maritimo Terrestre, el informe debera ser también solicitado al Servicio Provincial de Costas, conforme a lo
dispuesto en el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Por otro lado, dado el objeto de la 2 Modificacion del Plan Parcial del Sector SEN-2 "Lugar Nuevo" y Plan
Especial "Poligono de La Isla", del T.M. de Dos Hermanas (Sevilla), se considera que su desarrollo supondra
un incremento significativo en el volumen de aguas residuales generadas por el municipio, que actualmente
son depuradas en la estacion depuradora de aguas residuales “Copero”, que realiza el vertido al Dominio
Publico Maritimo Terrestre, contando con autorizacion para ello de la Administracién hidraulica de la Junta
de Andalucia, conforme al Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Pablico Hidraulico y al Dominio PUblico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

Por ello, el documento de planeamiento debera incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR, en el
que se garantice que esta tiene capacidad para procesar el incremento en el volumen de aguas residuales
previsto del desarrollo del Sector, garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el
cumplimiento de los valores limites de emisidn. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas
para su ajuste y la formulacién de solicitud de revision de la autorizacidn de vertido. En todo caso, previo a
la licencia de ocupacién del nuevo sector urbanistico se debe garantizar la depuracién de las aguas
residuales del mismo y contar con la autorizacidn de vertidos acorde a su carga contaminante generada.

EL JEFE DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS
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