J'U'”TH 'D'E H“DAL‘UUA Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia,

Pesca y Desarrollo Sostenible en Almeria

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE EL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (PERI) DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE-MNO-10 DEL PGOU DE ALMERIA (EAE/AL/006/19).

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano
ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre. El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento
urbanistico debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

El objeto del presente informe es analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente del
Plan Especial de Reforma Interior (PERI) de la UE-MNO-10 del Plan General de Ordenacion Urbanistica
(PGOU) de ALMERIA, que tiene por objeto establecer la ordenacién detallada del area delimitada por la
unidad de ejecucion MNO-10, sujeta a una actuacion de reforma interior para su renovacion y mejora.

El planeamiento general del municipio de Almeria esta constituido por el PGOU del afio 1998 y su
Texto Refundido, aprobados por sendas Resoluciones de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
de 24/06/1998 y de 17/05/1999. Asimismo, mediante acuerdo del Pleno Municipal, en sesion
celebrada el 28/12/2018, se aprobo definitivamente la Adaptacion Parcial a la LOUA de dicho PGOU.
En este documento de Adaptacion Parcial, la totalidad del ambito de la UE-MNO-10 aparece clasificado
como Suelo Urbano con la categoria de No Consolidado.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el citado PERI se
encuentra sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los
supuestos contemplados en el articulo 40.3.c) de dicha Ley. Por consiguiente, procede la formulacion
de Informe Ambiental Estratégico conforme a lo previsto en el articulo 40.6.d) de la citada Ley 7/2007,
de 9 de julio, segun el procedimiento establecido en el articulo 39 de la misma.

2 - TRAMITACION.

Con fecha 15/05/2019 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Almeria,
mediante el que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada
del “Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-MNO-10". Junto con dicha
solicitud, el Ayuntamiento ha aportado el borrador del Documento de planeamiento urbanistico y el
Documento Ambiental Estratégico correspondientes.

Revisada la documentacion aportada con el citado escrito, se constatd que el contenido del Documento
Ambiental Estratégico (DAE) no estaba adaptado al contenido recogido en el apartado 1 del articulo 39
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, segin su nueva
redaccion establecida por la Disposicion final primera de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas
frente al cambio climatico en Andalucia. En consecuencia, mediante oficio de 17/05/2019, esta
Delegacion Territorial requirio al Ayuntamiento de Almeria para la presentacion del DAE con el
contenido del referido apartado 1 del articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En respuesta a dicho requerimiento, con fecha 04/06/2019 tuvo registro de entrada en esta
Delegacion Territorial un escrito del Ayuntamiento de Almeria mediante el que se presentaba un nuevo
DAE con el contenido adecuado a la nueva redaccion del articulo 39.1 de la Ley 7/2007. No obstante,
al observarse diversas carencias en el contenido de este nuevo documento, esta Delegacion Territorial,
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mediante oficio de 10/06/2019, procedié a enviar nuevo requerimiento al Ayuntamiento de Almeria
para la subsanacion de las carencias detectadas. Asi, el 10/07/2019 dicho Ayuntamiento present6 en
esta Delegacion Territorial un nuevo DAE.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitio
Resolucion de 22 de julio de 2019 de esta Delegacion Territorial, por la que se acordd admitir a tramite
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada el referido Plan Especial de Reforma Interior de la UE-
MNO-10 del PGOU de Almeria.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial, como érgano ambiental, sometio el borrador de documento de planeamiento y el
Documento Ambiental Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin determinar, de conformidad con los criterios establecidos en
el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de
planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido
informe con indicacion de la fecha de recepcion del mismo. Sus determinaciones se han considerado
en este Informe Ambiental Estratégico.

Fechas de realizacion de Fechas de las
Consultas efectuadas o
consultas respuestas recibidas
Delegacion del Gobierno en Almeria.
Servicio de Industria, Energia y Minas 25/07/2019 12/08/2019
D.T. de Salud y Familias. 25/07/2019 13/08/2019
D.T. de Turismo, Regeneracion, Justicia y
Administracion Local. Servicio de Turismo. 25/07/2019 23/09/2019
D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico. 25/07/2019
Servicio de Bienes Culturales.
D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico. 25/07/2019 09/08/2019
Oficina de Ordenacion del Territorio.
D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Historico. 25/07/2019 31/07/2019
Servicio de Carreteras.
Diputacion Provincial de Almeria. 25/07/2019
Ministerio de Fomento. Demarcacion Carreteras. 25/07/2019
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 25/07/2019
C.S.1.C. Estacion Experimental de Zonas Aridas. 25/07/2019
SEQ/BirdLife. 25/07/2019
Ecologistas en Accion. 25/07/2019
Grupo Ecologista Condor. 25/07/2019
Grupo Ecologista Mediterraneo. 25/07/2019
Club UNESCO de Pechina. 25/07/2019
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3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador de Documento de planeamiento urbanistico presentado corresponde al Plan Especial de
Reforma Interior (PERI) de la Unidad de Ejecucion MNO-10 del PGOU de Almeria, y su contenido se
considera suficiente para definir la propuesta planteada.

¥ 7

.....

! | ! V&

Ortofoto del ambito de la unidad de ejecucion UE-MNO-10

El borrador del Documento de planeamiento urbanistico presentado sefiala que el objeto del PERI es el
de establecer la ordenacion detallada del area delimitada por la unidad de ejecucion UE-MNO-10,
perteneciente al Area de Reparto AR-180, situada donde actualmente se encuentran las naves de
autobuses de “Alsina Graells”, al norte del nucleo urbano, entre la Carretera de Granada y las calles
Fresador, Cafiaveral y Austria.

La actuacién propuesta prevé los siguientes usos:
* Residencial - Vivienda Libre (VL): 70 viviendas.
* Residencial - Vivienda Protegida (VP): 30 viviendas.
* Espacios libres: 1.010 m2.
* Dotaciones: 4.740 m2.
* Viales: 2.109 m2.

En el Anexo | se resumen las caracteristicas basicas de esta Innovacion.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. ESTUDIO Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS.
En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico presentado.
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C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.

C.1.- Medio Hidrico.
a) Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones:

El ambito del PERI se encuentra en la margen izquierda de la rambla Iniesta, embovedada bajo vial
(carretera de Granada). Dicha rambla esta contemplada en el Estudio Hidraulico para la prevencién de
inundaciones y para la ordenacién de las Cuencas del Poniente Almeriense, Bajo Andarax, Almeria y
Nijar, antes de que fuera encauzada, y ya entonces no existia afeccion al DPH ni riesgo de inundacion
en el ambito del PERI:
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b) Disponibilidad de recursos hidricos:

En el analisis de la Planificacién Hidroldgica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado
sobre la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente, ya que los
balances de recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas
de explotacion, ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del
abastecimiento urbano, comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el término municipal de Almeria se localiza en el Subsistema Ill-4 Cuenca del rio Adra y
acuifero del Campo de Dalias, donde el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA) en vigor!, aprobado por el por el Real Decreto
1331/2012, de 14 de septiembre (BOE n°® 223, de 15/09/2012), prevé para el horizonte 2027:

1 El Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas actualmente
en vigor es el aprobado por el R.D. 1331/2012, de 14 de septiembre, por reviviscencia de la normativa
anterior como efecto de la declaracion de nulidad, por sentencia n.° 369/2019 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccion Quinta, del Tribunal Supremo de fecha 25 de marzo de 2019, del Real Decreto
11/2016, de 8 de enero, por el que se aprueban los Planes Hidrologicos de las demarcaciones hidrograficas
de Galicia-Costa, de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y
Piedras, segtn el Informe GPPI00073/19 del Gabinete Juridico de la Asesoria Juridica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, de 22 de mayo de 2019
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* Balance de recursos y demandas sel Subsistema lI-4:

RECURSOS DISPONIBLES BALANCE
i 5 DEMANDAS

Recursos propios Transferencias
Superficiales ecur- Infra- | Sobre-

Subte- Desala-| Reutili- Inter- Exter-  SOS Rega- Gana- Indus- dota- | explo- Total
Ter?u_ Fltiyen_ rréneos cion  zacion 1021 nas  nas  netos UPANA Ui geria GO Ty TOWles cign  tacion
ados es
16,60 | 34,18 87,40 54,45| 20,39 213,02 12,74 0,00 225,76 | 51,78 (173,98 0,13| 164 0,00 227,53 -1,77| 0,00 -1,77

e Caracteristicas de las unidades de demanda urbana de Almeria:

POBLACION DEMANDA ABASTECIMIENTO COMERCIAL, PERDIDAS NO
ABASTE- (hm3/ano) INDUSTRIA | INSTITUCIONAL CONTROLADAS
RESIDENTE | ESTACIONAL TIMIENTS RESIDENTE |ESTACIONAL fhre/afol | ¥ OTRAS (hm?/afio)
(habitantes) | (hab-eq) | (hm?3/afo) (hm?3/afio)
202.497 22..86 17,31 9,41 0,90 1,75 1,79 3,46
* Balance del abastecimiento, origen de los recursos en Almeria:
AGUAS SUPERFICIALES ; ,
SUBTERRANEAS | DESALACION TRANSFERENCIAS CONSUI;/IO_TOTAL
REGULADAS | FLUYENTES EXTERNAS (hm3/afio)
0,00 0,00 1,73 15,58 0,00 17,31

En los documentos aportados no se incluye ningtin estudio de las previsiones del consumo de recursos
hidricos por lo que se considera necesario que, en futuros documentos, se incluya estudio que debera
justificar la obtencion de los mismos asi como su concesion o titulo que avalen la disponibilidad del
recurso. Este estudio serd examinado por la Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos
para que el planeamiento se adapte a las previsiones del PHDHCMA, a la Directiva Marco de Aguas (D
2000/60/CE) y a las necesidades enmarcadas en la seccién 4° del Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia (POTA, Decreto 206/2006) y se exige que, al menos, incorpore a la documentacion
presentada lo siguiente:

* Descripcion detallada y completa del sistema actual del ciclo integral del agua, con identificacion
de elementos, situacion y descripcion de los mismos, junto con planos de la red en alta.

» Evolucién de los consumos en los Ultimos cinco afios en m*/afio (indicando por separado los
consumos de aquellas actividades, industrias y/o poligonos no conectadas a las redes de
abastecimiento).

* Poblacion fija y estacional de los nucleos del municipio atendida en los ultimos cinco afios.

* Origen de los recursos hidricos y volumenes anuales suministrados en cada captacion durante los
ultimos cinco afios, expresados en m®/afio, junto a su situacion administrativa debidamente
acreditada.

¢ Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento en m*/afo.

» Justificacion de las necesidades a garantizar contando con los nuevos crecimientos previstos,
expresados en m®/afio, mostrando la poblacién total prevista, el desglose de la misma entre
habitantes permanentes y estacionales.

* No deberan superar el conjunto de estimaciones anteriores la dotacién, recogida en el art. 81 de
la Normativa del Plan Hidrolégico, de 230 |/hab/dia, para poblaciones con mas de 100.000 y
menos de 500.000 habitantes, y que incluye usos urbanos no domésticos en actividades
econdmicas de bajo consumo de agua, menor o igual a 100.000 m® anuales, entendiendo como
tales las industrias de poco consumo de agua situadas en los nucleos de poblacion y los riegos
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de parques y jardines y baldeos y otros usos recreativos. Engloba la atencién de los servicios
prestados para ganaderia e industria por la red municipal dentro del nucleo urbano.

* La evaluacion de necesidades de agua para usos industriales (industrias singulares sin posibilidad
de conectar al sistema de abastecimiento municipal), otros usos no urbanos en actividades
econdmicas y usos urbanos en actividades econémicas de alto consumo, detallando la superficie
a la que corresponden (en m? y dotacion unitaria de calculo que debe ajustarse al art. 84 del
Plan Hidrologico.

* Identificacion de las fuentes de origen de los nuevos recursos. A tal efecto, se debera acreditar su
disponibilidad, integrando y desarrollando su ubicacion e infraestructuras de generacion, o
reutilizacion, transporte y distribucion.

e Cuando el suministro de aguas sea supramunicipal, informe de la empresa gestora sobre el
volumen de aguas que le corresponde a cada uno de los municipios consorciados y volumenes
disponibles sin comprometer.

* Descripcion detallada de las actuaciones previstas para mejorar la eficiencia, promover el ahorro
y obtener el maximo rendimiento del uso del agua.

El estudio aportara los datos a nivel municipal del consumo y poblacién actual, asi como indicar con
claridad los nuevo crecimiento de poblacion y las demandas previstas para los horizontes temporales
2.021y 2.027, conforme a la siguiente ficha:

SITUACION DE PARTIDA DEL MUNICIPIO:
Poblacién Consumos Origenes del Recurso
Horizonte Usos N.* totales Dotacign
TranseunteE Viviendas " | I/habeq/dia | i« | Demandas
Permanente quivalente Total Eq (hm3/afio) Tipo (hm?/afio)
Doméstico
Riego
ACTUAL
Industria
Observaciones:
PREVISIONES DE FUTURO:
Poblacién Consurmos Origenes del Recurso
Horizonte |  Usos TranseunteE Vivi'::das totales | | /E:;a:(;%ia . Demandas
Permanente quivalente Total Eq (hm3/afio) Tipo (hm?/ afio)
Doméstico
Riego
2021
Industria
Domeéstico
Riego
2027
Industria
Observaciones:
(*) Tipo de origen: S. Regulados, S. Fluyentes, Regenerados, Desalados y Transferencias
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La politica del agua no debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso, ya que esta opcion
no es sostenible ni economica ni ecolégicamente. Todas las recomendaciones abogan por contener la
demanda, ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar prioridad a las
inversiones en actuaciones eficientes y locales, basadas en la modernizacion y optimizacién de las
infraestructuras existentes y en la reutilizacion.

Asimismo, se recuerda que se considera que la gestion de los servicios de ciclo integral del agua solo
puede llevarse a cabo con eficacia a través de los sistemas mancomunados de abastecimiento
supramunicipal, y es en este ambito en el que deberia abordarse la disponibilidad de los recursos
hidricos para dar respaldo al desarrollo de los crecimientos urbanos de la zona, vy, en particular, en la
medida en que podran crecer los municipios englobados en el sistema mancomunado.

Respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico se informa lo siguiente:
ALTERNATIVA O:

Supone no realizar el desarrollo por lo que no procede informar al respecto.

ALTERNATIVAS 1Y 2:

En los otros supuestos? la disponibilidad del recurso podria informarse viable siempre que el
incremento previsto se ajuste a las prescripciones del PHDHCMA en lo referente a:

— Dotacién maxima por habitante y dia: 230 I/hab/dia, para una poblacién como Almeria (entre
100.000 y 500.000 habitantes).

— Volumen méximo anual consumido por todo el municipio: 17,31 hm?/afio, para el horizonte
temporal 2027, incluyendo en esta cifra tanto los consumos referentes a la poblacion actual
como el de todos los crecimientos previstos en este horizonte, incluido el crecimiento derivado
de este PERI.

— Origen del recurso: Debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del
Plan hidrolégico detalladas anteriormente.

¢/ Infraestructuras del ciclo integral del agua:

Los documentos ahora aportados no recogen informacion a este respecto, por lo que es preciso que
los futuros documentos de planeamiento incluyan la siguiente informacion:

Abastecimiento:

* C(Certificado actualizado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del
ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas
demandas. En caso contrario, el planeamiento tendra que definir las nuevas infraestructuras
que atenderan las futuras demandas.

* Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion. Las
diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

* En cuanto a los depésitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como

2 La Alternativa 0 supone no modificar la ordenacién del Planeamiento existente, y dado que éste no fue
informado respecto a la suficiencia de recursos hidricos y su compatibilidad con el Plan Hidroldgico, las
figuras que lo desarrollen deberan incluir el estudio anteriormente descrito.
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de averia. Para determinar el nimero de depoésitos a instalar y la capacidad de los mismos, se
atendera a criterios economicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso
que en el documento de planeamiento no se determinara la poblacion estacional, el consumo
punta se obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion
de 2,4 para poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales
que se abastezcan de forma independiente al nuicleo de poblacion contaran con depositos
dimensionados para atender el triple de la demanda media diaria.

En los nuevos crecimientos deben utilizarse redes separativas, de aguas potables y no
potables.

Saneamiento:

Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacion
generados en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente,
y no interferiran con el cumplimiento de los valores limites de emision impuestos en la
autorizacion de vertidos. En caso contrario, se preveran las actuaciones necesarias para
atender los nuevos vertidos. El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas
contaminantes generadas.

Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracion y reutilizacion, que en
ningln caso se situaran sobre dominio publico hidraulico o zonas inundables. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracién previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

La red de saneamiento deberd cumplir con las siguientes prescripciones:

L.

El saneamiento se producira a través de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales y residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento
generales del municipio.

Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacion segun
los articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986)
y tanto las aguas de saneamiento como las pluviales deberan cumplir con los valores limitantes
de emision establecidos en la misma.

El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando
que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores
limitantes de emision.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de
vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para
las nuevas instalaciones de depuracion se debera indicar el punto de vertido, volumen anual y
punta y caracteristicas principales del vertido (DBO5, DQO, sélidos en suspension, nitrégeno y
fosforo total).

Las garantias necesarias como solucion en materia de saneamiento y depuracién no exigiran,
en la fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a
los sectores, en todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar
ejecutada la red de saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores,
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cuyos efluentes seran tratados en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de
garantizar que no se va a verter agua no depurada al dominio publico hidraulico. En ningun
caso se concedera licencias de ocupacion de los sectores, sin contar con la autorizacion de
vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin estar aprobada el acta de
reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y depuracion a la que vayan
destinados las aguas residuales.

6. Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores
que se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar
dimensionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se
generen.

7. La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion
deberan adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique
alivio de caudales de agua residual al DPH sin depuracion conforme a lo previsto en el R.D.
509/1996, sobre normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

8. Enlos planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se debe definir la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente
y nivel maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015,
de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del
estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental. Dicha normativa ha sido
traspuesta al marco normativo estatal conforme a la Decision n°® 2455/2001/CE del
Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la
primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE Marco de
Aguas.

9. Los sectores industriales, ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de
tormenta, asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcion del tipo de
industria que se pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberan ser debidamente
informados por la Administracion Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

10. Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan. Para
ello se analizara el caudal para T=500 afos en la cuenca afectada, antes y después de la
actuacion urbanistica y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara
dafios aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las
actuaciones urbanisticas, no causara, igualmente dafos aguas debajo de la zona estudiada.
Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes,
depositos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y
consolidacion del terreno, etc.).

11. El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar en el proyecto de urbanizacion del
sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal en varios puntos de entrega, siempre
que sea posible, sin transferir aguas de una cuenca a otra, para evitar las afecciones al DPH y
a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un tUnico punto.

d) Financiacion de infraestructuras del ciclo del agua:

Sobre esta cuestion, la memoria del PERI sélo recoge, en el apartado 8.9 (Informe de Sostenibilidad
Econdmica), lo siguiente:
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“Este ambito estd previsto en el P.G.O.U. a desarrollar en sistema de Compensacion asumiéndose sus
costes por el propietario., en este caso con un 100% de la propiedad, una vez sea ejecutado y
recepcionado, el suelo publico sera cedido al Ayuntamiento que procedera su conservacion conforme a
la L.O.U.A. En cualquier caso, la cuantia no afectara a las arcas municipales de modo relevante, habida
cuenta que no se modifican los parametros fundamentales en modo que puedan alferar las previsiones
ael Plan General de Ordenacion’”.

Se precisa que en los futuros documentos se incluya un estudio econdmico-financiero que contenga
una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores
previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecuciéon (art. 19.1.a.3% de la
LOUA). Respecto de las correspondientes al abastecimiento deberan quedar diferenciados entre gastos
en alta (regulacion general, captacion, transporte y tratamiento del agua) y en baja (depositos locales y
red de distribucién) y respecto a las de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones
necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracion y emisario que incluya:

* Una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
inversores previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

e Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones
recogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios
de mercado.

* Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacién general,
captacion, transporte y tratamiento de agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion).
En las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones
necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracion y emisario.

e Cuando para el cumplimiento de los fines del planeamiento sea necesario el deslinde del
dominio publico hidraulico, éste tendra la consideracion, y por tanto los efectos, de inicio del
expediente de apeo y deslinde a instancia de parte (art. 241.1 del Reglamento del DPH), y en
consecuencia el coste del apeo y deslinde sera por cuenta del promotor.

* En el supuesto de que la Administracion Hidraulica Andaluza no dispusiera de estudio de
inundabilidad, los gastos derivados del levantamiento de cartografia de detalle y estudios
hidrolégicos e hidraulicos de base para el analisis de dicha inundabilidad, seran por cuenta del
promotor de la revision u ordenacién urbanistica.

* En el caso de que fueran necesarias medidas de defensa y proteccion frente avenidas e
inundaciones en el nucleo consolidado por la existencia de riesgos, los gastos derivados
deberan quedar expresamente recogidos en el estudio economico-financiero y correr,
igualmente, por cuenta del promotor.

e Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se
establecera el mecanismo financiero para su ejecucion con indicacion expresa de la parte que
pudiera ser imputada a la Junta de Andalucia. En los casos que se prevea la financiacion de las
infraestructuras por la Administracion Hidraulica Andaluza, el planeamiento explicitara el
convenio correspondiente que incluye el mencionado compromiso.

» El planeamiento debera establecer el sistema de repercusion de costes al usuario® que incluya
la explotacién, conservacion y mantenimiento de las instalaciones y los mecanismos
compensatorios para evitar la duplicidad en la recuperacion de costes de los servicios
relacionados con la gestion del agua®.

3 Articulo 9 de la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000, por
la que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.
4  Parrafo segundo del apartado 1 del articulo 111 bis del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por
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e) Conclusion:

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los diferentes puntos
analizados, competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza y descritos en la Instruccion relativa
a la elaboracién de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, se informa, respecto
a los documentos de Borrador del documento de planeamiento y Documento ambiental estratégico del
“Plan Especial de reforma Interior de la Unidad de ejecucion MNO-10 del PGOU de Almeria”, que la
Alternativa O no precisaria informe y que las otras dos alternativas planteadas podrian ser informadas
favorablemente siempre que el futuro documento del PERI contemple lo siguiente:

- En cuanto a recursos hidricos, debe incluirse el estudio descrito en el punto 5/ anterior,
asumiendo los condicionantes descritos.

- En relacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion deben recogerse
los distintos aspectos mencionados en los puntos ¢/y dJ anteriores.

La anterior Direccién General de Planificacion y Gestién del Dominio Publico Hidraulico, aprobé el 20
de febrero de 2012, la “Instruccién sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los
planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales”, y un conjunto de
Recomendaciones que fueron transmitidas a todos los Ayuntamientos andaluces para mejorar y
ampliar la colaboracion entre la Administracion Hidraulica Andaluza y la Administracion Local, en
relacion a los contenidos de los documentos urbanisticos.

C.2.- Calidad del Aire

Normativa aplicable

* Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental

e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

* Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que regula la calidad del medio ambiente atmosférico
y se crea el Registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en Andalucia.

* Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para
su aplicacion.

* Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

* Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacion de emisiones de compuestos
organicos volatiles.

* Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia.

* Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

* Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA- 01 a EA-Q7.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que
se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.
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Contaminacioén atmosférica

Los proyectos de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera que pudieran
implantarse en el sector, deberan contemplar y valorar econémicamente las medidas preventivas y
correctoras necesarias para cumplir la norma vigente.

La actividades sometidas a instrumentos de prevencion y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, no podran ser objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad,
autorizacion sustantiva o de ejecucion, o bien, si procede, no podra presentar la declaracion
responsable, sin la previa resolucion del correspondiente procedimiento ambiental.

A este respecto, en los procedimientos de prevencion y control ambiental tramitados por el
Ayuntamiento que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera, se debera
tener en cuenta que:

* Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera incluidas dentro de los grupos A
0 B, deberan someterse al tramite de Autorizacion de Emisiones a la Atmosfera, regulado en el
capitulo Ill del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

e las actividades incluidas dentro del grupo C del catalogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, deberan solicitar
su inscripcion en el Registro de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control
ambiental creado por el articulo 18 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, mediante solicitud conforme
al modelo establecido en el Anexo Il del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

* Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre
limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles, esta sometidas a notificacion antes
de su puesta en funcionamiento a la Delegacion Territorial competente en materia de medio
ambiente.

Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de ocasionar
molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la actividad,
para que evallen la incidencia, afectacioén e impacto generados por los olores en su entorno.

En estos supuestos, el 6rgano ambiental competente podra requerir a los titulares de estas instalaciones
para que elaboren un estudio en el que se identifiqguen y cuantifiquen las sustancias generadoras de
molestias por olores, asi como para que implanten las medidas correctoras adecuadas.

Contaminacion acustica

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el
planeamiento urbanistico debera tener en cuenta, las previsiones establecidas en el Decreto 6/2012, de
17 de enero, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su
ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes
de accion y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Las modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan
modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacion acustica en el
correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las
areas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo,
se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

Al Documento Ambiental Estratégico se acompafa un Estudio Acustico (Anexo Il), de abril de 2019,
elaborado por la entidad INJENIO (Ref. 190408-2). El objeto del estudio es caracterizar la situacion
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acustica existente y futura, una vez ejecutada la actuacion, y determinar la compatibilidad de la misma
con los objetivos de calidad acustica resultantes de la zonificacion acustica.

Segln la zonificacion acustica aprobada definitivamente por Resolucion de 17 de diciembre de 2012 del
Ayuntamiento de Almeria, la parcela objeto de estudio se clasifica de forma integra como area de
sensibilidad acustica tipo a “sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial”.

Los objetivos de calidad acustica aplicables son los establecidos en la Tabla | (Objetivos de calidad
acustica para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes) del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

De la caracterizacion de la situacion acustica existente y la caracterizacion de la situacion acustica futura,
el estudio concluye que el desarrollo del PERI tendra un impacto acustico limitado, y con las medidas
prescritas, permite el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en la zonificacion
acustica actual.

Las medidas prescritas en el estudio, recogidas en el punto 7 (paginas 46 a 53) deberan recogerse en el
Documento de Planeamiento.

Las actividades de tipo terciario que pudieran implantarse deberan cumplir los valores limite de inmision
de ruido establecidos para actividades ubicadas en areas de sensibilidad acustica tipo a “sectores del
territorio con predominio de suelo de uso residencial”, en la Tabla VII del Decreto 6/2012, de 17 de
enero.

Los proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones que generen niveles de
presién sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus modificaciones y ampliaciones posteriores
con incidencia en la contaminaciéon acustica, requeriran para su autorizacion, licencia o medio de
intervencion administrativa en la actividad que corresponda, la presentacion de un estudio acustico
realizado por personal técnico competente, relativo al cumplimiento durante la fase de funcionamiento de
las normas de calidad y prevencion establecidas en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, y en las
Ordenanzas Municipales.

Las medidas preventivas y la zonificacion actstica del sector se deberan trasladar a la Memoria y los
planos del Documento de Planeamiento que se apruebe definitivamente.

Contaminacién luminica

Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las
instalaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacion las disposiciones relativas a la contaminacion
luminica recogidas tanto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
como los requerimientos y niveles de iluminacion que se recogen en las Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-O1 a EA-O7 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, e independientemente
de la potencia de la instalacion:

- Se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a iluminar evitando que
ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el cielo nocturno. A tal fin
se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier otro elemento adecuado.

— No se permitira el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del
plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.
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Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, asi como de preservar
las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las instalaciones de mas de 1
kW de potencia instalada, se debera cumplir lo siguiente:

— Los niveles de iluminacién y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran a los limites
establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

— El factor de mantenimiento y factor de utilizacién cumpliran los limites establecidos en la ITC-EA-
04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética de la ITC-EA-O1.

- Las instalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas
de regulacion que permitan reducir el flujo luminoso al 50% a determinada hora, manteniendo la
uniformidad en la iluminacion.

Seguimiento y vigilancia ambiental

Los Proyectos de Urbanizacion del sector, deberan incluir, ademas de las medidas preventivas y de
seguimiento y control previstas en el Documento de Planeamiento y el Documento Ambiental
Estratégico, las siguientes:

Planificacién de trabajo, indicando la duracion de las diferentes tareas con incidencia en la
calidad del aire y/o en los objetivos de calidad acustica.

Descripcion de las actividades de impacto en la calidad del aire junto con las medidas correctoras
aplicables en funcion de las tareas a desarrollar.

Descripcion de las fuentes sonoras y de vibraciones durante la ejecucion de la obra, junto con las
medidas correctoras aplicables en funcion de las tareas a desarrollar.

La emisién sonora de la maquinaria que se utilice en las obras publicas y en la construccion
debera ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion vigente referente a emisiones
sonoras de maquinaria al aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacion, a lo establecido
en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en
el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, y en las normas
complementarias.

Durante las tareas de movimientos de tierra y demoliciones, se humectara la zona mediante
sistemas de riego.

En condiciones de fuerte viento, se evitara la realizacion de operaciones que impliquen el uso de
materiales pulverulentos o que puedan generar polvo.

El material de acopio debera ubicarse dentro de la zona vallada o area de la obra.
Preferentemente se situaran en una zona apantallada de los vientos dominantes y se humectara
el material cuando las condiciones ambientales asi lo requieran. En otro caso, estaran
debidamente cubiertos.

Para el control del polvo durante toda la fase de construccion, se aplicaran riegos periodicos
cuando las condiciones ambientales asi lo requieran.

Los vehiculos en que se efectie el transporte de tierras y escombros procedentes de las obras
cubriran la carga para evitar que los materiales o residuos puedan dispersarse.

A la salida del area de obra, se asegurara la adecuada limpieza de las ruedas y los bajos de los
vehiculos pesados, ademas de la limpieza a diario de todas las vias afectadas por el paso de
camiones fuera de la zona de obra.
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El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas aplicables a las obras de urbanizacion para
minimizar el impacto de las distintas actividades en el entorno del area de obra.

Conclusiones

Se informa que atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental
previsto en el Documento de Planeamiento Urbanistico y en el Documento Ambiental Estratégico, asi
como las adicionales establecidas en este informe, no se prevé que el PERI de la UE-MNO-10 del PGOU
de ALMERIA produzca un incremento significativo de los efectos sobre el medio ambiente, en lo referente
a la calidad del aire, la contaminacion acustica y la contaminacion luminica.

C.3.- Residuos y suelos contaminados.

Consideraciones generales en materia de residuos.

e Estan sometidas al régimen de autorizacion por esta Delegacion Territorial las instalaciones
donde vayan a desarrollarse operaciones de tratamiento de residuos asi como las personas
fisicas o juridicas que vayan a realizar una o varias operaciones de tratamiento de residuos.

* El orden de prioridad en relacién a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos),
preparacion para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energética) vy,
por ultimo, la eliminacion de los residuos.

Residuos de construccion y demolicion (RCD):

* En los proyectos de urbanizacion se especificara el destino de las tierras y demas residuos
producidos durante la fase de construccion.

* Con relacion a las tierras, unicamente las no contaminadas excavadas durante las actividades
de construccion, que se utilicen con fines de construccion en su estado natural en el lugar u
obra donde fueron extraidos, estan exentas de cualguier autorizacion de gestién.

* Siel usova a ser relleno de otras parcelas, éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado
para residuos de la construccion y demolicion.

* Las entidades o empresas que realicen operaciones de valorizacion de residuos no peligrosos
consistentes en suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados
procedentes de obras de construccion o demolicion, tales como tierras, arcillas, limos, arenas,
gravas o piedras, incluidas en el Codigo LER (Lista Europea de Residuos) 17 05 04, que se
generen como excedentes para la ejecucion estricta de la obra, y se utilicen en obras distintas
de aquéllas en las que se generaron, o en operaciones de relleno de otra indole, deberan dar
cumplimiento a lo establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

* Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan
acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los términos previstos en sus
ordenanzas.

* La legislacién en vigor determina, entre otros, que el productor de RCD ha de incluir en el
proyecto de ejecucion de obra un Estudio de gestion de residuos. El poseedor o la persona
fisica o juridica que ejecute la obra, ha de presentar un Plan de gestion de RCD para la
aplicacion del mencionado estudio. Asimismo, se ha de asegurar la correcta gestion de los
residuos, aplicando el principio de jerarquia de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, contribuyendo, de esta forma, al desarrollo sostenible del sector de la
construccion.
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e Seria deseable establecer una demolicién selectiva que permita una adecuada separacién con
vistas al aprovechamiento de estos residuos. Estas previsiones se incluiran tanto en el Estudio
de gestion de RCD que presentan los productores (promotores) asi como en el Plan de gestion
de los RCD que elaboran los poseedores (constructores), aplicando el principio de jerarquia de
residuos.

Residuos peligrosos:

* Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del
planeamiento o durante el periodo de explotacion, deberan separarse y almacenarse
adecuadamente hasta ponerlos a disposicién de gestores autorizados acorde a lo establecido
en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y
demas normativa de aplicacién, asi como a las posibles modificaciones que pueda haber en la
legislacion durante el desarrollo de su actividad.

* La mezcla de residuos peligrosos con no peligrosos esta expresamente prohibida en la
normativa de residuos (art. 18.2 de la Ley 22/2011). Dicha mezcla, ademas de suponer un
riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de tratamiento
de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de residuos
no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

Suelos contaminados:

* la unidad de ejecucion UE-MNO-10, esta situada donde actualmente se encuentran las naves
de autobuses de una empresa de transporte de pasajeros. La actividad de transporte terrestre
de pasajeros, con codigo 49.3 (CNAE-2009), esta clasificada como actividad potencialmente
contaminante del suelo cuando la actividad "™ ! tiene el alcance que se indica en el Anexo |
del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.

* En la documentacion presentada, no se han descrito con detalle las actividades anteriores que
se realizaban en las naves de la empresa de autobuses. El planeamiento debera establecer si
la actividad que se ha desarrollado en las naves es una actividad potencialmente
contaminadora del suelo.

* Cualquier suelo en el que haya habido una actividad potencialmente contaminante y se cambie
su uso, debera ser caracterizado para descartar que esta contaminado y sea necesario realizar
las actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y su recuperacion; y/o para asegurar que es
apto para el nuevo uso.

* Las actividades que tienen la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo (APC)
estan sujetas a un régimen informativo, por ello, en caso de que se establezca que la actividad
desarrollada tenia el caracter de APC, el propietario del terreno debera presentar un informe

NOTA 1 - — Cuando existen talleres o

— Cuando existen zonas destinadas a mantenimiento o

— Cuando existen zonas destinadas a limpieza de medios de transporte o
— Cuando existe almacenamiento y/o suministro de combustible o

— Cuando existe almacenamiento de sustancias peligrosas o

— Cuando existen subestaciones eléctricas o transformadores
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histérico de situacion, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 55 del Decreto
18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable
a los suelos contaminados.

La Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, asigna a las Entidades Locales
(art. 12.5) competencias en la gestion de los residuos domésticos generados en los hogares, comercios
y servicios. Asi pues, las entidades locales tienen la potestad de decidir su modelo de gestién de
residuos y los instrumentos que se desarrollaran para conseguir los objetivos fijados.

Ademas, la Ley estipula que las entidades locales podran aprobar sus propios programas de
prevencion y de residuos de su competencia, entre otras opciones para incrementar la eficiencia de su
gestion. Cabe destacar que las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no
peligrosos y los residuos domésticos generados en las industrias, en los términos que establezcan sus
respectivas ordenanzas.

A través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de residuos
peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion, a que adopten medidas
para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y lugar adecuados.

C.4.- Medio natural y montes publicos.

Dado que el ambito del PERI de la U.E. MNO-10 esta clasificado como Suelo Urbano, segun el articulo
1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y el articulo 2 del Decreto 208/1997, de 9
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, la superficie afectada esta
formada por terrenos no forestales, no siéndole de aplicacion ni la Ley ni el Reglamento citados.

Asimismo, los terrenos afectados por el PERI de la U.E. MNO-10 no albergan valores ambientales, en
cuanto a flora, fauna y georrecursos.

C.5.- Espacios naturales protegidos.

La superficie correspondiente al PERI de la Unidad de Ejecucion MNO-10 de Almeria no se encuentra
incluida en el interior de ninguno de los Espacios Naturales Protegidos definidos en el articulo 2 de la
Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion, y en los articulos 28, 30 y 42 de la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Por tanto, no afecta
fisicamente a espacios naturales protegidos de la Red Natura 2000: Lugares de Importancia
Comunitaria (LICs), Zonas Especiales de Conservacién (ZECs) y Zonas de Especial Proteccion para las
Aves (ZEPAs).

C.6.- Vias pecuarias.

El PERI propuesto no afecta a las vias pecuarias recogidas en la clasificacion de vias pecuarias
existentes en el término municipal de Almeria, aprobada por Orden Ministerial de 8 de junio de 1965
(BOE de 16/06/1965).

C.7.- Infraestructuras agrarias.

No existe infraestructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, en los ultimos afios, que se vea afectada por el
PERI solicitado por el Ayuntamiento de Almeria.
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D) OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES:

A continuacion se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacion con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

D.1.- Energia.

En relacion con el PERI de la Unidad de Ejecucion MNO-10 de Almeria, el Servicio de Industria, Energia
y Minas de la Delegacion del Gobierno en Almeria, ha informado que NO se considera necesario
realizar ningln pronunciamiento o aporte de informacion que deba ser tenida en cuenta para la
emision del Informe Ambiental Estratégico correspondiente.

D.2.- Salud.

La Unidad de Ejecuciéon MNO-10 de Almeria esta cercana a las barriadas Araceli - Piedras Redondas -
Los Almendros, consideradas como zonas desfavorecidas, y especialmente desfavorecido el barrio de
Los Almendros, algo mas retirado. Estas barriadas se encuentran separadas de la zona de actuacion
por la Carretera de Granada y no se considera que esté afectada por el ambito del articulo 3.b) del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la CAA. Por tanto, no es necesario que se presente la Valoracion de Impacto de
Impacto en la Salud.

Igualmente, y examinados los criterios que establece el articulo 12 del Decreto anteriormente
mencionado para determinar si un planeamiento de desarrollo tiene especial incidencia en la salud, no
se ha identificado que alguno de ellos, por si mismo o por concurrencia con otros, pueda suponer un
potencial impacto que represente un riesgo definitivo con especial incidencia en la salud de la
poblacion.

D.3.- Turismo.

El objeto del PERI de la UE-MNO-10 en Almeria no se encuentra regulado dentro de la normativa
técnico-turistica en vigor para el territorio andaluz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley
13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA N.° 255, de 31/12/2011), ni su
normativa de desarrollo.

D.4.- Ordenacion del Territorio.

A modo general, hay que indicar que, en el marco de la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
1/1994, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia (LOTA), de la
Disposicién Adicional Octava de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y de la
Instruccion 1/2014 de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico, los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y sus Innovaciones contendran, junto a las
determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, la valoracion de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacion del territorio, particularmente del Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, sin que sea de
aplicacion a las Modificaciones Puntuales relativas a la ordenaciéon pormenorizada, como es el caso.

En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del POTA, Almeria se encuadra como “Ciudad” de la Unidad
Territorial “Centro Regional de Aimeria”, dentro del Dominio Territorial “Litoral”.
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El articulo 61 del POTA, relativo a la mejora de los mecanismo de evaluacion ambiental de la
planificacién urbanistica y territorial, establece que la evaluacion ambiental estratégica debe permitir
valorar los aspectos mas globales de la ordenacién y su contribucion a la sostenibilidad.

Ademas de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico debera
establecer, de forma expresa en su documentacion, la justificacion de la coherencia de sus previsiones
respecto a las determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial que establece la
LOTA: Planes de Ordenacion del Territorio de ambito Subrregional y planes con Incidencia en la
Ordenacion del Territorio que, en su caso, le sean de aplicacion.

En este sentido, el municipio de Almeria esta afectado por el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracion Urbana de Almeria (POTAUA), aprobado por el Decreto 351/2011, de 29 de noviembre
(BOJAN.° 2, de 04/01/2012).

El articulo 54 de la Normativa del POTAUA, relativo a las determinaciones para la ordenaciéon de los
nuevos crecimientos, que tiene caracter de Directriz (determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines
-los Organos de las Administraciones Publicas a las que corresponda su desarrollo y aplicacion
estableceran las medidas para la consecucion de dichos fines-), determina en su apartado 3:

“Los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo infroducirdn criterios de sostenibilidad,
teniendo en cuenta en el disefio de las actuaciones urbanisticas 1os siguientes criterios:

a) La mejora de la gestion del ciclo del agua mediante la racionalizacion de los consumos, la
reduccion de pérdidas, la generalizacion de la depuracion y la reutilizacion de aguas residuales
depuradas.

b) La gestion de los residuos urbanos con procedimientos de reduccion, reutilizacion, reciclado y
depdsito en condliciones seguras.

c) La mejora de la calidad del aire, propiciando en la planificacion de las estructuras urbanas,
Servicios, equipamientos e infraestructuras, la reduccion del uso de vehiculo privado en las
relaciones de movilidad y el fomento del transporte colectivo y los desplazamientos a pie o en
bicicleta.

d) La reduccion de la contaminacion actstica a través del control del trdfico, de las fuentes
emisoras puntuales y de las condliciones de aislamiento acustico de la edificacion.

el La reduccion del trafico motorizado y la potenciacion de los modos de transporte colectivo.
7 £l fomento del uso de las energias renovables.

gl La mejora de la eficiencia energética mediante una mayor adaptacion de la edificacion al
relieve, la orientacion y las condiciones climaticas, la diversificacion de las fuentes de energia,
facilitando el consumo de energias renovables en la urbanizacion y la edificacion.

h) La minimizacion de la contaminacion luminica, mejorando la eficiencia y caracteristicas
técnicas del alumbrado publico.

i) La dotacion de las infraestructuras de telecomunicaciones necesarias para la prestacion de
senvicios avanzados con la cobertura y capacidad adecuadas a la dimension y uso de /a
instalacion.”.

En cualquier caso, dado que la ordenaciéon pormenorizada propuesta afecta a un ambito estrictamente
urbano, totalmente rodeado de suelo consolidado, la aplicacion al mismo de la Ordenacién del
Territorio es subsidiaria respecto del caracter prevalente de la normativa y la ordenacion urbanistica y
de la legislacion ambiental.
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D.5.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

La unidad de ejecucion MNO-10 esta fuera de las zonas de proteccion de la carretera autondmica mas
cercana (carretera A-1000, de la N-340A a la A7). Asimismo, y segun la documentacion aportada, el
PERI propuesto no afecta, en la actualidad, a las actuaciones viarias previstas en Almeria por la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio (Acceso Norte a Aimeria desde el
Enlace de Viator de la Autovia del Mediterraneo A-7).

Por todo ello, el Servicio de Carreteras informa favorablemente la documentacion presentada.

4. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con los articulos 39.3 y 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada,
teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta
Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias,

DETERMINA:

Que el “Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion MNO-10 del PGOU de ALMERIA”,
no tiene efectos negativos significativos sobre el medio ambiente. Este informe se formula a los solos
efectos ambientales y queda condicionado al cumplimiento de las consideraciones y de los
condicionantes expresados en los diferentes apartados contenidos en el punto 3 anterior.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacién en la
sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le
son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la aprobacion de la innovacion propuesta en el plazo maximo de cuatro anos desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Aranzazu Martin Moya
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica se adjunta borrador de documento de “Plan Especial
de Reforma Interior (PERI) de la unidad de ejecucién UE-MNO-10 del PGOU de Almeria”, redactado en
marzo de 2019 por encargo de la sociedad “EDIFICIOS ALSINA SUR, S.A.", propietaria del suelo
afectado.

Ambito de la actuacion.

La unidad de ejecucion UE-MNO-10 de Almeria se encuentra situada al norte del nucleo urbano, a
espaldas del Centro Comercial Mediterraneo, entre la Carretera de Granada y las calles Cafaveral,
Fresador y Austria. Su superficie, segun medicion real, es de 10.120,00 m2, la cual coincide con la
superficie bruta reflejada en la ficha urbanistica del PGOU.

Actualmente los terrenos afectados se encuentran ocupados, en su mayor parte, por las naves de
autobuses de la empresa ALSINA GRAELLS.

ORDENACION ESTRUCTURAL [ e
DE LOS NUCLEDS 5
] (ESTADO ADAPTADO)

ALMERIA, CENTRO - 80UA AZUL

Situacion de la UE-MNO-10 en el PGOU de Almeria (documento adaptado de 2018)

Consultado el documento del vigente PGOU de Almeria (adaptacion parcial a la LOUA aprobada
definitivamente el 28/12/2018), se constata que los terrenos que constituyen la UE-MNO-10 se
encuentran clasificados como SUELO URBANO con la categoria de NO CONSOLIDADO, siendo su uso
caracteristico el RESIDENCIAL.
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Ambito de la UE-MNO-10 en el PGOU de Almeria (documento adaptado de 2018)

Informacién catastral:

La UE-MNO-10 incluye dos parcelas catastrales cuyos datos son los siguientes:

Parcela Ref. catastral Uso Situacion Sup. de parcela
1 9290003WF4799S0001UR Comercial Parcela construida sin 9.861 m?
division horizontal
2 9290002WF4799S0001ZR Residencial Parcela construida sin 185 m?
division horizontal

JL*Lm 8L la—]

Cartografia catastral de las tres parcelas incluidas en la UE-MNO-10
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Cabe destacar el hecho de la existencia de una pequefia parcela de forma triangular, situada en el
extremo sureste del ambito afectado (sefialada con el N.° 3 en el plano catastral anterior), que no
pertenece a la UE-MNO-10 sino al colindante Sector 10, aunque en la planimetria del PERI se la
representa como integrante de la ordenacion propuesta. Los datos catastrales de dicha parcela son los

siguientes:
Parcela Ref. catastral Uso Situacion Sup. de parcela
3 9290012WF4799S0000FE Suelo sin edificar Suelo sin edificar 149 m2

Situacion actual de los terrenos:

La unidad de ejecucion se encuentra situada en una zona consolidada por las infraestructuras y dotada
de los servicios urbanisticos en su perimetro. En su interior no existe vegetacion ni infraestructuras
singulares. Las parcelas medianeras se encuentran edificadas. El uso actual es industrial, conteniendo
varias edificaciones de nave de forma irregular que alberga los usos de garaje para los autobuses de la
empresa Alsina Graells.

Determinaciones del PGOU de aplicacion en la UE-MNO-10:

Segun la ficha urbanistica reguladora de la UE-MNO-10 a esta unidad de ejecucion le son de aplicacion
las siguientes determinaciones:

« Area de Intervencion: “Mejora de Los Molinos”.

* Area de Reparto: AR-180.

* Ordenanzas de aplicacion: Zona de Edificacion Abierta, Subzona b (A.b).
» Edificabilidad: 5.789 m2t (4.052 m2t de VL y 1.737 m2t de VP).

*  Aprovechamiento lucrativo: 6.600 ua (Coef. VL: 1,20; VP: 1,00).

* Aprovechamiento subjetivo (patrimonializable): 10.166 ua.

Asimismo, en la citada ficha urbanistica se recogen las siguientes determinaciones vinculantes de la
ordenacion fisica del ambito de planeamiento:

1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el
Plano de Estructura (del PGOU).

Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

Los viales que se representan en el Plano de Calificacion en continuidad con otros existentes o
previstos.

Conveniencia de la formulacion del PERI:

Segun se recoge en el PGOU, la Unidad de Ejecucion UE-MNO-10 deberia desarrollarse mediante un
Estudio de Detalle. Sin embargo, con este instrumento de planeamiento no se resolverian los
problemas de modificacion de Ordenanzas necesaria para una nueva disposicion de volumenes
coherente con la edificacion existente, asi como para la apertura de los nuevos viales de conexion
necesarios para dar continuidad a los sectores colindantes.

Asi, en el borrador del PERI propuesto se sefiala que se trata de un suelo singular situado en el corazéon
de un barrio residencial, cuya ubicacion ha quedado obsoleta, generandose un vacio en la trama
urbana, que ofrece la oportunidad de crear un nuevo vial y unas areas libres y dotaciones que
conformen un punto de encuentro y articulen el entorno urbano dando continuidad al mismo.
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Objeto de la actuacion.

El Plan Especial propuesto tiene como objeto establecer la ordenacion detallada del area delimitada por
la unidad de ejecucion MNO-10/180 del PGOU de Almeria, con los siguientes objetivos:

* La eliminacion de las naves existentes.

* Laregeneracion de la estructura urbana.

e La apertura de viario de conexion Noreste-Suroeste.

* La obtencion de suelo de cesion para dotaciones y espacios libres.

* Laredaccion de una ordenanza especifica que permita la ordenacion de volimenes propuesta.

En concreto, se pretende materializar la ordenacion pormenorizada de la UE-MNO-10/180 con las
siguientes determinaciones:

1. Ajustar a la realidad las determinaciones del PGOU, incluyendo la concrecion de los limites del
sector.

2. Concretar y reajustar las alineaciones de viales incorporando la via de servicio del bulevar en el
que se ha convertido la Carretera de Granada y prolongando las calles del sector colindante
MNO-6 conforme a su Estudio de Detalle aprobado.

3. Localizar los suelos dotacionales y las superficies destinadas a Espacio Libres publicos
previstos en el PGOU.

Localizacion de los suelos residenciales destinados a Vivienda Protegida.
Sefalar las rasantes de viales.

Asignar pormenorizadamente el aprovechamiento urbanistico, uso y edificabilidad que le
corresponde a cada manzana, detallando la nueva Ordenanza aplicable.

7. Reajustar las secciones tipo previstas para viales en el PGOU adaptandolas a la normativa
vigente en materia de accesibilidad.

Ordenacion propuesta.

Se propone una ordenacion que, conforme a las necesidades funcionales de los edificios, compatibiliza
la solucion residencial mejorada, con mayor fachada y mejores posibilidades de luz y ventilacién, al
mismo tiempo que genera una mejora del espacio urbano.

Para ello se plantea la redistribucién de la edificacion con las siguientes premisas:

* se dispone en el extremo Este una parcela residencial (R1) que cierra la medianera existente y
deja un area libre para parque lineal, desde la calle Fresador hasta el area libre situada al norte
de la parcela.

* se crea otra manzana residencial (R.2) en el extremo Oeste, frente a la carretera de Granada.

* en el centro de la UE se situa el suelo dotacional separado en dos parcelas por la nueva via
Noreste-suroeste.

* se abre la comunicacion Este-Oeste, creando un ambito de remanso en el encuentro entre las
calles Canaveral y Fresador.
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Ordenacion propuesta por el PERI -
Las caracteristicas de las parcelas resultantes se resumen a continuacion:
Uso Suzf]l;f;():ie Edifi(cne;l;)i;idad Altura N.° de viviendas

Parcela R1 Residencial (VL) 1.630 4.052 PB +5 70
Parcela R2.1 Residencial (VP) 384 1.077 PB+4 20
Parcela R2.2 Residencial (VP) 235 660 PB+4 10
Parcelas AL (3) Areas Libres 1.010 - - -
Parcelas DOT (2) Dotacional 4.740 Articulo 5.85 - -
Viales CV (2) Viales 2.109 - - —

Nueva ordenanza propuesta:

El PERI propone una Ordenanza especifica tomando como base la ordenanza de EDIFICACION
ABIERTA recogida en el Capitulo Decimocuarto (Condiciones particulares de la zona de edificacion
abierta) del Titulo Undécimo (Condiciones particulares de las zonas del suelo urbano) de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU, aplicable a la subzona A.b.
La nueva ordenanza propuesta modifica algunas condiciones particulares recogidas en los articulos
11.150 a 11.157 del citado capitulo 14°, diferenciando las condiciones aplicables a la manzana 1
(vivienda libre) y a la manzana 2 (vivienda protegida), en los aspectos que, de forma esquematica, se
reflejan a continuacion:
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Ordenanza Residencial R1 (Vivienda Libre):

Actual (PGOU) Propuesta (PERI)
Ordenanza UE Edificacion Abierta R1 UE Edificacion Abierta
Subzona A.b Subzona A.b - Modificada 1
Parcela minima 1.500 m2 (O inscribible: 25 m) 500 m2 (O inscribible: 15 m)
H/3 —

Separacion a linderos

H/2 a lindero frontal

Sin separacion del lindero frontal

Adosada en medianerias existentes

Adosada en medianerias existentes

Separacion entre edificios 2H/3 2H/3
Ocupacion sobre rasante 60% 80%
Banda de hasta 5 m exterior a la linea de
Ocupacion bajo rasante edificacion y distancia minima a linderos 80%
de 3 m.
Altura maxima PB + 5 (20 m) en calles > 14 m PB + 5 (22 m)

Edificabilidad

Segun ocupacién y altura maximas

La indicada en el cuadro de superficies

Techo maximo edificable

5.789 m?

4.052 m?

Ordenanza Residencial R2 (Vivienda Protegida):

Actual (PGOU) Propuesta (PERI)
Ordenanza UE Edificacion Abierta R2 UE Edificacion Abierta
Subzona A.b Subzona A.b - Modlificada 2
Parcela minima 1.500 m? (O inscribible: 25 m) 500 m? (O inscribible: 12 m)
H/3 H/3

Separacién a linderos

H/2 a lindero frontal

H/?2 a lindero frontal

Adosada en medianerias existentes

Adosada en medianerias existentes

Separacion entre edificios

2H/3

Podran adosarse en el interior de la parcela

Ocupacion sobre rasante

60%

80%

Ocupacion bajo rasante

Banda de hasta 5 m exterior a la linea de
edificacion y distancia minima a linderos
de3m.

Hasta 5 m exterior a la linea de edificacion

Altura maxima

PB+5 (20 m) encalles> 14 m

PB + 4 (18 m) en calles > 14 m

Edificabilidad

Seglin ocupacién y altura maximas

La indicada en el cuadro de superficies

Techo maximo edificable

5.789 m?

1.737 m?

FIRMADO POR

ARANZAZU MARTIN MOYA

02/12/2019 06:44:07

VERIFICACION

640xu940GRYEIVS2wAk/njCwz0Ocpll

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

PAGINA 26/32



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu940GRYEIVS2wAk/njCwz0cpll

ANEXO I
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica del PERI de la UE-MNO-10 del PGOU de Almeria se
adjunta Documento Ambiental Estratégico (DAE) redactado en abril de 2019 por encargo de la
sociedad “EDIFICIOS ALSINA SUR, S.A.”", propietaria unica de los terrenos de dicha unidad de
ejecucion.

En el DAE se incluyen los siguientes 3 anexos:
* Anexo 1.- Planos (18).
* Anexo 2.- Estudio acustico.
* Anexo 3.- Galeria fotografica.

En el apartado 4 del DAE se motiva la aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada, al considerar que el instrumento de planeamiento que nos ocupa se
encuentra entre los supuestos contemplados en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, al
contener modificaciones que no afectan a la ordenacion estructural ni al suelo no urbanizable.

En el apartado 5 del DAE se describen los objetivos de la planificacion en los mismos términos que en
el borrador del documento urbanistico.

El apartado 6 se refiere al alcance y contenido del plan propuesto, con remision al contenido del
documento del PERI.

El apartado 7 incluye las alternativas técnica y ambientalmente viables que han sido consideradas y
gue se resumen a continuacion:
e Alternativa 0.- No hacer nada (no elegida). Esta alternativa se considera técnicamente inviable
por las siguientes razones:

o La adaptacion parcial del PGOU refleja la recuperacion de esta unidad de ejecucion dentro
de los estandares y normativa que en la ficha urbanistica de la UE-MNO-10 se refleja.

o Se perderia una oportunidad de regeneracion del tejido urbano y una mayor dotacion de
areas libres que posibilitaria la mejora de espacios verdes.

e Alternativa 1.- Agrupacion de usos (no elegida). Esta alternativa no sido objeto de
representacion grafica ni de estudio de parametros urbanisticos, limitandose el apartado 7.1
del DAE a sefalar lo siguiente:

o Entre las diferentes alternativas estudiadas por el equipo redactor del proyecto se
contemplo la de ubicar las dotaciones residenciales en la margen derecha y las dotaciones
de areas libres en la margen izquierda.

o Sin embargo, se desechd debido a que seria una incoherencia social y ambiental
aglomerar todas las construcciones en una Unica area, pudiendo esta opcién generar
impactos en el confort acustico en la fase de funcionamiento (suelo habitado) y de calidad
del aire al no disponer este suelo de pequefas areas libres que acojan vegetacion que
alivien la necesidad de la vecindad de areas de recreo entorno a sus viviendas.

e Alternativa 2.- Consiste en la propuesta contenida en el PERI (elegida). Como justificacion de su
eleccion, en el apartado 7.2 del DAE se expresa lo siguiente:
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o La alternativa 2, elegida, es la Innovacion mediante P.E.R.l. en modificacién y adaptacion
tal y como establece el PGOU del municipio de Almeria y como se ha redactado el estudio
de detalle.

o Este proyecto técnica y ambientalmente es el mas aconsejable debido a que cumple la
normativa de suelo urbano de Andalucia y la propia municipal, ademas de generar un
aumento de las dotaciones de areas libres y verdes, tal y como refleja los objetivos de
desarrollo sostenible para 2020 y la agenda local de Almeria.

o Ambientalmente hablando, este proyecto no tiene efectos apreciables en el medio y
constituye una oportunidad de mejora y de acogerse a lo establecido en materia de
desarrollo sostenible en el tejido urbano.

o Socialmente, es una mejora para la poblacién debido a que se destina un terreno ya
construido, pero sin uso a un conjunto de viviendas libres, protegidas y conexion vial
secundaria.

En el apartado 8 se recogen los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales,
afrmando que el P.E.R.. es totalmente compatible con los planes sectoriales y territoriales
concurrentes hasta la fecha. El Plan propuesto genera una mejora y rehabilitacion del tejido urbano en
desuso, generando de areas libres y viales de comunicacion a una zona que no tiene la misma
cohesion urbanistica que el resto. Asimismo, este Plan genera viviendas de proteccion oficial y aumento
de areas verdes, cumpliendo los requisitos sectoriales europeos, estatales y autonomicos de cohesion
social y regeneracion del modelo de ciudad.

El apartado 9 se dedica al desarrollo previsible del plan, recogiendo los plazos que la normativa y el
propio PGOU sefialan para los tramites de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, de
aprobacion del PERI, de los proyectos de reparcelacion y de urbanizacién, asi como de ejecucion de las
obras de urbanizacion y de edificacion.

La caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan se contempla en el
apartado 10 del DAE.

En el apartado 12 se contemplan los efectos ambientales previsibles, sefialandose, a este respecto,
que el PERI provoca un minimo impacto sobre el medio ambiente y que las afecciones resumidas son
las que se detallan a continuacion:

- Susceptible de afectar a la calidad del aire. No obstante, el propio plan no genera un impacto
sobre la calidad del aire. Los proyectos de edificacion a posteriori que puedan elaborarse en su
fase de derribo y obras son susceptibles de afectar negativamente a la calidad el aire. Por ello,
los proyectos que se generen tras la aprobacion del P.E.R.I. conllevaran medidas preventivas
y/0 compensatorias en la calidad del aire.

- Susceptible de afectar el confort sonoro. Sin embargo, el propio plan no genera un impacto
directo sobre el confort sonoro de la zona. Los proyectos de edificacion sucesivos a la
aprobacion del P.E.R.Il. generaran un impacto directo sobre este confort acustico. Por estos
motivos, dichos proyectos deben de albergar medidas preventivas y/o compensatorias tanto en
sus fases de obras como de funcionamiento para evitar este impacto acustico sobre la
poblacion.

- Susceptible de afectar a especies en régimen de proteccion especial. En el analisis sobre el
terreno se no se ha hallado dicha especie en la zona de actuacién ni en la zona limitrofe, es
por ello por lo que el propio plan no genera un impacto sobre ninguna especie de fauna o flora
protegida.
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El apartado 13, sobre los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes,
complementa lo ya recogido sobre esta materia en el apartado 8 (comentado anteriormente), a lo que
se afade lo siguiente:
No se han hallado afecciones sobre la ordenacion urbanistica, as/ como de los planes
sectoriales y terriforiales analizados para la zona de actuacion del P.E.R.I. Sin embargo, la
ordenacion urbanistica juega un papel clave en la adaptacion al cambio climatico y fomentar
un desarrollo sostenible. Por este motivo, se deben realizar medidas especificas en la
edlficacion para mitigar los efectos del cambio climatico.

En el apartado 14.1 se determinan los efectos previsibles del plan sobre el medio ambiente, indicando
que las afecciones ambientales por parte del P.E.R.l. al medio ambiente son casi inexistentes, por lo
que su cuantificacién no es procedente para dicha actuacién. Sin embargo, se exponen ciertas
potenciales afecciones y medidas para este Plan y para los proyectos de edificacion y urbanizacion
futuros, que se recogen a continuacion:

- El Aire: El Plan no supone un cambio en la calidad del aire. Los impactos negativos son
posteriores el Plan Parcial, en concreto de los proyectos urbanisticos en fase de construccion.

- El Suelo: El plan no supone un cambio en la calidad del suelo o tipo, el cual ya se encuentra
edificado en su totalidad.

- El Agua: No existen efectos directos sobre el agua, tanto superficial como subterraneamente.
Indirectamente supone un impacto como consecuencia de la futura urbanizacion de la zona,
suponiendo un incremento de la demanda de agua, asi como el aumento de aguas residuales.
La torrencialidad de las precipitaciones puede generar inundaciones que afecten a bienes y la
salud colectiva.

- Flora y vegetacion: El Actual Plan no supone una amenaza a los habitats o la vegetacion.
Debido a que en dicha area no alberga vegetacion alguna al encontrarse edificado en su
totalidad. Las areas libres adoptadas por este Plan pueden generar un impacto positivo en la
flora y vegetacion autoctona.

- Fauna: No existe fauna protegida alguna a la que pueda afectar el P.E.R.I.

- Patrimonio cultural: No existe indicios ni catalogados bienes patrimoniales alguno. Por ello el
Plan no genera impacto directo o indirecto sobre estos.

- Poblacion humana o socioeconomico: La alternativa del Plan genera un impacto positivo
significativo en la economia y el aumento de la demanda de trabajo en la zona. Ademas, de
una conexion de viales y aumento de areas libres y una nueva integracion del urbanismo en un
modelo de ciudad sostenible

En el apartado 16, relativo a las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan, se incluyen
diversas medidas en relacion con los siguientes aspectos a considerar:
1. En la medida de lo posible, en los proyectos urbanisticos se estudiara la posibilidad de
integrarlos con las zonas de vegetacion natural ya existentes.
2. Los proyectos de construccion conllevaran un inventario de flora en la zona limitrofe norte,
debido a que es donde existen pequefos reductos de vegetacion.
3. En la medida de lo posible, el proyecto de edificacion estudiara la posibilidad de emplear
materiales reciclados o que supongan una mejora del medio ambiente.
4. En las areas libres identificadas de la propuesta, bajo ningun concepto se emplearan especies
de flora aldctona invasora o con potencial invasor. Se debe fomentar el uso de vegetacion
natural adaptada a la climatologia y que pueda combatir las afecciones por cambio climatico.
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Asimismo, estas area libre bajo ningun concepto seran zonas desprovistas de vegetacion
totalmente, evitando asi el aumento de los efectos de islas de calor y siendo un sumidero tanto
de gases de efecto invernadero como de la temperatura local.

5. La urbanizacién y las conexiones viarias (peatonales y de vehiculos) del ambito considerado se
adaptaran a la trama urbana adyacente y la completaran. El desarrollo del Plan debe dejar
perfectamente conectado peatonalmente el sector, asi como todos aquellos puntos donde sea
necesario acceder peatonalmente.

6. En las previsiones y determinaciones de los proyectos de urbanizacién que desarrollen el
ambito figuraran medidas y/o estrategias de ahorro energético en el alumbrado publico.

7. El presupuesto del Proyecto de Urbanizacion incluira las partidas correspondientes para la
ejecucion de las medidas de proteccién ambiental y la vigilancia ambiental (cuando se
presupueste mediante partida alzada, su importe habra de ser justificado).

8. Las caracteristicas y determinaciones de las normas urbanisticas respecto de la clase de
suelos deben de estar en consonancia con lo dictado por el Plan Especial de Reforma Interior.

9. Para evitar deterioros por estrés hidrico y sobreexplotacion del acuifero, las zonas verdes que
incorporen riego automatico deberan conllevar un sistema de riego por goteo.

10. Incluir las medidas preventivas y correctoras necesarias en materia acustica descritas en el
estudio acustico recogido en el ANEXO I.

11. Propuesta de medidas correctoras a la fase de obras
* Incluir a nivel de proyecto el riego de la zona durante la demolicion.

* Incluir a nivel de proyecto el acopio de escombros y residuos en las zonas mas alejadas de
las viviendas existentes.

* Incluir a nivel de proyecto la utilizacion de maqguinaria ambientalmente responsable.

* Incluir en el vallado perimetral una tela de proteccion y retencién de particulas
sedimentables.

* Incluir a nivel de proyecto medidas de limpieza y seguridad vial tales como limpieza de
camiones antes de su incorporacion a la carretera y cubricion de la carga para evitar la
dispersion del polvo.

* Incluir a nivel de proyecto la utilizacion de materiales de construccién siempre
homologados ambientalmente.

* Incluir a nivel de proyecto la colocacion casetas de aseos estancos, para uso de los
trabajadores de la obra, realizandose su vaciado periddicamente por gestor autorizado.

* Incluir a nivel de proyecto el almacenamiento de bidones con combustible o aceite fuera
del alcance de la maquinaria pesada.

El apartado 18 incluye el resumen de motivos de la seleccion de la alternativa contemplada. A este
respecto se sefiala que las posibilidades de alternativas a una Unidad de Ejecucién, dentro de un suelo
urbano, son muy numerosas, lo cual hace tedioso la decision adoptada. Sin embargo, la alternativa ha
sido elegida en virtud de las necesidades actuales del municipio y del sector, por los motivos que, de
forma resumida, se exponen a continuacion:

- La alternativa elegida compatibiliza la solucién residencial mejorada, con mayor fachada y
mejores posibilidades de luz y ventilacion, al mismo tiempo que genera una mejora del espacio
urbano.

- Enfuncion del motivo anterior, para poder generar este espacio se propone la redistribucion de
la edificacién en dos parcelas, creando un espacio libre singular que genere un nuevo parque
lineal. De esta manera se abre la comunicacion Este-Oeste y se crea un ambito de remanso y
un remate visual de la Calle Fresador que desemboca en este punto tal como refleja el Plano
de Ordenacion en el borrador del Plan.
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- Se han determinado las necesidades de edificabilidad neta, no superando las alturas maximas
en consonancia con los sectores limitrofes.

- Se albergan zonas de Espacios Libres, tal y como se indica en la normativa del PGOU de
Almeria.

- En consideracion a la normativa urbanistica vigente se respetan los espacios para
equipamiento y dotaciones publicos.

En el apartado 19 se han incluido los aspectos relacionados con la incidencia en materia de cambio
climatico del objeto de la planificacion y de su ambito territorial. En concreto, se han analizado los
siguientes aspectos:
1. Vulnerabilidad desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los impactos
previsibles.
o Vulnerabilidad asociada a las temperaturas.
o Vulnerabilidad asociada a la precipitacion.
o Vulnerabilidad asociada al aumento del nivel del mar.
Disposiciones para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero.
Coherencia con el Plan Andaluz de Accion por el Clima.
Indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas.
Analisis potencial del impacto sobre el consumo energético.

oW

El apartado 20 se refiere al resumen de potenciales afecciones en materia de cambio climatico,
sefialando que las afecciones resumidas en materia de cambio climatico del actual Plan Especial son
las detalladas a continuacion:

- El aumento de las temperaturas y de olas de calor tendra un efecto en la demanda de energia
para la refrigeracion del hogar; por lo tanto, se incide indirectamente en la cantidad de GEI que
se generan.

- El descenso de las precipitaciones tiene efectos notables sobre el estrés hidrico, aumentando
la demanda vy, por tanto, la sobreexplotacion de acuiferos. Ademas, la recarga de éstos se vera
disminuida por el descenso de las precipitaciones lo que genera impactos directos sobre el
medio ambiente, la economia y la salud individual y colectiva.

- El aumento de la torrencialidad tiene efectos directos sobre la sociedad y la economia,
generando impactos en la destruccion de bienes y, en casos graves, hasta la pérdida de vidas
humanas. Para los escenarios contemplados, parece indicar que la torrencialidad ira en
aumento; ésto tiene potenciales impactos, ademas de los anteriores, sobre la erosividad del
terreno y las inundaciones de origen pluvial.

El apartado 21 recoge las medidas en materia de adaptacion al cambio climatico, agrupadas segun las
siguientes materias:
1. En materia de edificacion y vivienda:
a) El impulso de la rehabilitacién sostenible del parque edificatorio residencial y no
residencial.
b) La minimizacion de la huella de carbono de las nuevas construcciones y la introduccion de
la economia circular en los nuevos proyectos de edificacion.
c) El fomento de la eficiencia energética y las energias renovables en las instalaciones de
alumbrado publico, agua y residuos, y de la gestion inteligente de espacios urbanos.
2. En materia energética:
a) Fomentar el uso de las energias renovables y hacer uso de paneles solares que generen
electricidad para el alumbrado publico y colectivo en el proyecto de edificacion.
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b) Fomentar una edificacion bioclimatica, que reduzca el uso de la refrigeracion-calefaccion,
mediante el Certificado de Eficiencia Energética fomentando, en la medida de lo
técnicamente viable, que éste se encuentre en las clases A o B.

c) Para la reduccién de GEl, en las zonas comunes se instalaran aparcamientos de bicicletas
fomentando el uso del transporte no motorizado. Ademas, en el caso de existir
aparcamientos de residentes, se facilitaran las instalaciones adecuadas para vehiculos de
recarga eléctricos, hasta el punto de que el inquilino haga la ultima instalacion acorde a su
vehiculo.

3. En materia de Aguas:

a) Instalar aireadores o sistemas de reduccién del consumo en la griferia de las viviendas de
nueva construccion.

b) Para evitar impactos por inundacién pluvial, el sistema de drenaje de pluviales se debe de
dimensionar acorde al aumento de la torrencialidad.

c) Certificado de huella hidrica en cumplimento de la ISO 14046.

4. En materia de residuos:

a) La reduccion de la generacion de residuos, con especial atencion al fomento de la
prevencion de su produccion y a la preparacion para la reutilizacion.

b) La promocion de la recogida selectiva de residuos, mediante contenedores cercanos a la
entrada de las viviendas.

c) La valorizacion de residuos, lo que incluye la reutilizacion, el reciclado y la recuperacion de
materiales o energia.

d) La sustitucion de materias primas por subproductos o materiales procedentes de la
valorizacion de residuos para favorecer la creacién de economia circular.

e) Implantar de forma generalizada la recogida selectiva de residuos organicos.

En el el apartado 22, correspondiente a las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan,
se establece un Programa de Vigilancia Ambiental en el que se recogen las siguientes medidas de
seguimiento ambiental a adoptar durante la fase de construccion:
* Se materializara con total exigencia lo detallado en el Plan Especial de Reforma Interior.
* El equipo redactor del PERI debera de emitir informes de subsanacién al equipo redactor de la
EAE en el caso de nuevas modificaciones.
+ Las deficiencias y exigencias medio ambientales que resuelva el Organo Ambiental deberan de
estar redactado por el equipo redactor de la EAE.
* Los proyectos de edificacion posteriores en esta zona deberan de tener en cuenta las medidas
preventivas y de seguimiento aqui propuestas.
* Durante la fase de obras se debe de incorporar un plan de seguimiento ambiental realizado por
un equipo profesional autorizado.
* En la fase de finalizacion de la edificacion redactar un informe de conformidad de que la
ejecucion se ha realizado, segun lo reflejado en el P.E.R.I.

Por dltimo, en el apartado 23 se recogen las conclusiones del DAE, expresando lo siguiente:
A la vista del anélisis medioambiental realizado en el presente documento, en el que también
se han tenido en cuenta aspectos relacionados con la ordenacion del territorio, patrimonio
cultural y calidad del aire se concluye que no son previsibles efectos significativos sobre el
medio ambiente como consecuencia del desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior de la
Unidad de Ejecucion MNO-10, y por tanfo este es perfectamente compatible con la
conservacion del medio.
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