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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVA A LA MODIFICACION DE ELEMENTOS
DEL PGOU-2011 DE MALAGA, REFERIDA A LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO SUNC-BM.4 Y UNA PARTE DE LA UE-2 DEL SECTOR 3 DEL SNP.BH.3

(Expte. EA/MA/57/21)

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
han de regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccidn
ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo
espafiol la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el &mbito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo adecua-
do para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los instrumentos que garanticen la in-
corporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma. En los articulos 39 y 40 se re-
gula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que
ha de ser conforme a las determinaciones de la ley 21/2013, de 9 de diciembre.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia ndimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en
su disposicion final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera, la citada ley 7/2021 recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitaciéon conforme a las reglas de ordenacidn del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio del
mismo.

El articulo 39 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, recoge el
procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica simplificada para la emisidn del informe ambiental es-
tratégico. En el articulo 40.4 de la citada ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planea-
miento urbanistico que seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada por el érgano ambien-
tal.

El articulo 8 del decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracién de
Consejerias, asi como el decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se establece la estructura organica
de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, determinan que corresponde a la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio de las competencias en
materia de medio ambiente. Por su parte, el decreto 32/2019, de 5 de febrero, y el decreto 26/2020, de 24 de
febrero, por el que se modifica el decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la administracion de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la persona
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titular de la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio de la provincia de Malaga de las
competencias previstas en el articulo 19 del citado decreto 342/2012, de 31 de julio, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emisién del informe ambiental estratégico del presente instrumento de
planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe formular el citado informe ambiental estratégico y
remitirlo al 6rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La modificacién del PGOU de Mélaga que se propone afecta al complejo comercial y de ocio PLAZA
MAYOR. El objeto es la ampliacién del sector actual SUNCBM.4, incluyendo tres fincas con una superficie de
60.573,64 m?, pertenecientes al sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNC-BM.4 y ya urbanizado casi en su
totalidad. Ademas se pretende aumentar la edificabilidad actual en 17.584,30 m*t, con la consiguiente
creacién de un parque en el entorno de San Julidn con una superficie de 53.725 m?. Se propone, asimismo,
trasladar la actual manzana 5 del SUNC.BM-4, calificada de SIPS, de 6.849 m?, de su actual emplazamiento a
parte de la parcela 2.3 del sector PAM.BM-1(97).

AMPLIACION SEGUN ALTERNATIVA 1

B i

Figura: Localizacion de la zona de estudio. Sobre ortofoto. Se contempla todo el ambito incluidas
todas las alternativas analizadas.
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Parcelas actuales del sector PAM.BM-1(97) incluidas en la Modificacién

El articulo 40.3 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, recoge
que se encuentran sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada “Las modificaciones que afecten
a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento general que no se encuentren entre los
supuestos recogidos en el apartado 2 b) anterior”,

La modificacion de elementos del PGOU-2011 de Malaga, referida a los ambitos de planeamiento de
desarrollo SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3, es una modificacion que afecta a la
ordenacion estructural del PGOU de Malaga sin hallarse entre los supuestos recogidos en el articulo 40.2 b) de
la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, incardindndose, por lo tanto, en el
supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.3 a), que contempla “las modificaciones que afecten a la
ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento general que no se encuentren entre los
supuestos recogidos en el apartado 2 b) anterior”, y por consiguiente, se halla sometida al trdmite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 18 de noviembre de 2021 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento
de Malaga en el que se solicita el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de
la modificacion de elementos del PGOU-2011 de Malaga, referida a los ambitos de planeamiento de desarrollo
SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3, acompaifiandose la documentacion siguiente:

* Borrador de la modificacion, fechado en junio de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo 40.7
de la citada Ley 7/2007.

»  Documento ambiental estratégico, fechado en junio de 2021, que ha de cubrir los aspectos que se
sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.
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Con fecha 26 de enero de 2022 el servicio de proteccion ambiental de la Delegacion Territorial de
Desarrollo Sostenible en Malaga remite al Ayuntamiento de Malaga el correspondiente requerimiento de
subsanacion, tras haber detectado ciertas imprecisiones en el contenido minimo exigido en el articulo 39.1 j)
de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, referente al andlisis de la
incidencia del instrumento de ordenacion en el cambio climatico. El Ayuntamiento de Malaga dio respuesta a
dicho requerimiento mediante el correspondiente aporte documental ante esta Delegacion Territorial el dia 30
de abril de 2021.

Analizada la citada documentacion, se verifica que la modificacion de elementos del PGOU-2011 de
Malaga, referida a los ambitos de planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del
SNP.BH.3, es una modificacion que afecta a la ordenacidn estructural del PGOU de Mélaga que no se
encuentra entre los supuestos recogidos en el articulo 40.2 b) del de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn
integrada de la calidad ambiental, incardinandose, por lo tanto, en el supuesto de hecho contemplado en el
articulo 40.3 a) de dicho cuerpo legal.

El 23 de mayo de 2022 se emite, por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga,
resolucion mediante la que se acuerda la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Malaga, a tramitarse mediante el procedimiento
simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn
integrada de la calidad ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las
siguientes consultas:

Organismo consultado Fecha de la respuesta

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 12.05.2022
Departamento de Calidad del Aire 11.03.2022
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo. 20.04.2022
Servicio de Gestion del Medio Natural 27.04.2022

Consejeria de Culturay Patrimonio Histérico

Servicio de Bienes Culturales 21.04.2022

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

La modificacion de elementos del PGOU-2011 de Malaga, referida a los ambitos de planeamiento de
desarrollo SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 constituye el instrumento de ordenacidn
urbanistica que ha de permitir el desarrollo del proyecto al que se alude en el acuerdo del Consejo de

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 14/06/2022 | PAGINA 4/28

VERIFICACION Pk2jm4W3KWY9VKYZYXDNYFJ29TNTWE https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm4W3KWY9VKYZYXDNYFJ29TNTWE

Junta de Andalucia

Gobierno de 22 de febrero de 2022, emitido a propuesta de la Consejeria de turismo, Regeneracion, Justicia y
Administracion Local. El articulo 8.5 del decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre, para el fomento de iniciativas
econémicas mediante la agilizacion y simplificacion administrativas en la tramitacion de proyectos y su
declaracion de interés estratégico para Andalucia, habilita al Consejo de Gobierno para que, a propuesta de la
Consejeria competente por razon de la materia, determine los proyectos e iniciativas que seran asignados a la
unidad aceleradora de proyectos con la finalidad de que sean tramitados e impulsados con la mayor diligencia
y celeridad posible.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencidn, correccién ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
informe ambiental estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 11 de marzo de 2022, se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

CONTAMINACION ACUSTICA.

En lo concerniente a los aislamientos acusticos debera cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacidn lo establecido en el articulo 34y en la instruccién técnica 5 del decreto
6/2012, de 17 de enero, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
documento basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion modificado todo
ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

CONTAMINACION LUMINICA.
Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de
la actuacion en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacién luminica recogidas en
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el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 y EA-02, aprobados mediante el Real Decreto 1890/2008. Dado que la actuacion se
emplaza, en funcion de sus caracteristicas, en una zona E3, debera atender a las prescripciones técnicas que se
indican en la instruccion técnica complementaria EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacién igualmente las disposiciones relativas a contaminacién luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad
ambiental.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

Con fecha 12 de mayo de 2022 se emite informe por parte del servicio de dominio publico hidraulico y
calidad de las aguas de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en el marco del tramite
de consultas sectoriales previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Dominio publico hidrdulico y sus zonas de proteccién adyacentes.

El tratamiento que se dé al dominio puUblico hidraulico debera ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y favoreciendo la identidad
territorial, asi como, particularmente, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la
biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

Red hidrografica.

El dominio publico hidraulico que pudiera presentar influencia sobre el sector viene determinado por el
Rio Guadalhorce, si bien no presenta limitaciones en cuanto a las areas de influencia dadas por la zona de
servidumbre y policia del dominio publico hidraulico, al hallarse a mas de 100 m. No obstante se debe estudiar el
riesgo de inundaciones.

{7/ | IDENTIFICADOR DE LA ZONA
i | SRAICOARTE ES060_ARPS_0048
TI1PO DEZONA DPH Deslindado
CAUCE RIO GUADALHORCE
TIPO DE ESTUDIO DOMINIO PUBLICO HIDRAULICD
DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION ¥ RECURSOS
[ORGARRESO: DIEL BOCHVAE HYO HIDRICOS DE LA JUNTA DE
ANDALUCTA
CLAVE DE EXPEDIENTE H-946-1
DEMARCACION (CUENCAS MEDITERRANEAS
HIDROGRAFICA ANDALUZAS
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Se entienden por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histdricas y documentos o evidencias histdricas de las mismas.

El plan de gestion del riesgo de inundacion (PGRI) es un instrumento de planificacion del riesgo de
inundaciones que deriva de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, mas conocida con el
nombre de Directiva de Inundaciones. La transposicion de esta Directiva al ordenamiento juridico espafiol se
produjo a través del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de inundacion,
siendo la legislacion basica que regula el contenido y el procedimiento de elaboracién y tramitacion de los
PGRIS en todo el territorio espafiol. A su vez, sus disposiciones fueron recogidas en la Ley 9/2010, de 30 de julio,
de Aguas de Andalucia en su Capitulo | del Titulo VII: instrumentos de prevencién del riesgo por inundacién, de
aplicacién a la cuencas internas de gestion autondmica.

La directiva obliga a los organismos de cuenca de los Estados miembros a la elaboracién de los PGRIs
siguiendo tres fases consecutivas y de forma ciclica o revisable cada 6 afios coincidiendo con los periodos de
planificacion hidroldgica. Estas tres fases son:

1.- Evaluacién preliminar del riesgo de inundacidn, cuyo objeto es determinar en el dmbito de cada
demarcacion hidrografica “aquellas zonas del territorio para las cuales se ha llegado a la conclusion de que
existe un riesgo potencial de inundacidn significativo o en las cuales ese riesgo se considera probable”. Dicha
delimitacion se realiza partiendo de la informacion disponible, especialmente la referida a inundaciones
ocurridas en el pasado que hayan tenido impactos negativos significativos y que tengan una probabilidad
significativa de volver a producirse, teniendo en cuenta las circunstancias actuales de ocupacion del suelo, como
la localizacion de las zonas pobladas, las zonas de actividad econémica y los equipamientos e infraestructuras
estratégicas que pueden resultar vulnerables ante los episodios de inundacion, teniendo también en
consideracion el posible efecto del cambio climatico en la frecuencia e intensidad de las inundaciones. Las areas
asi delimitadas reciben la denominacion de areas de riesgo potencial significativo de inundaciones (ARPSIs);

2.- Elaboracién de los mapas de peligrosidad y de riesgo por inundaciones, que consiste en cartografiar
dentro de cada ARPSI las zonas expuestas al riesgo de inundacion segln tres escenarios de probabilidad: alta
probabilidad de inundacién (periodo de retorno mayor o igual a 10 afios), probabilidad media (periodo de
retorno mayor o igual a 100 afios) y baja probabilidad de inundacidn (periodo de retorno igual a 500 afios).
Asimismo se evalla el riesgo para cada uno de estos escenarios en funcion de los tipos de suelos afectados,
distinguiendo las areas urbanas, las actividades econdmicas, equipamientos singulares, areas protegidas, etc.

3.- Redaccidn de los PGRIs de cada demarcacion hidrografica, en los que se estableceran los objetivos
de gestion del riesgo de inundacion, asi como el programa de medidas que cada una de las administraciones
deben aplicar en sus respectivos ambitos de competencias para prevenir o paliar las consecuencias negativas de
las inundaciones a nivel de cada demarcacion hidrogréfica y para cada una de las ARPSIs declaradas en la
evaluacion preliminar.

Consultados los datos oficiales que obran en esta administracion hidraulica, y de conformidad con lo
dispuesto el Real Decreto 21/2016 de 15 de enero por el que se aprueban los planes de gestion del riesgos de
inundacién de las cuencas internas de Andalucia, demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras,
Guadalete y Barbate, y Cuenca Mediterraneas Andaluzas, se observa que los terrenos en los que se pretende
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llevar a cabo la actuacién de ampliacion, se encuentra afectado por la cota de inundabilidad para el retorno de
500 afios, del Rio Guadalhorce.

Los planes de gestion del riesgo de inundacién de Andalucia componen el conjunto de trabajos que
culminan la primera fase de planificacion (2016-2021) de la directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundaciones.

La directiva, que tiene como objetivo el establecimiento de un marco comdn europeo para la gestion de
las inundaciones, pretende reducir las consecuencias negativas de los riesgos de inundaciones para la salud
humana, el medio ambiente, el patrimonio cultural y la actividad econémica en la Comunidad Europea e
introduce nuevos criterios a tener en cuenta para la gestion del riesgo de inundaciones y para la proteccion de
personas y bienes en los paises integrantes de la Comunidad Europea. Las determinaciones de la Directiva
fueron transpuestas a la legislacion espafiola mediante el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y
gestion de riesgos de inundacion.

De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 903/2010, corresponde a la Junta de Andalucia la
elaboracion de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundaciéon (PGRIs) de las cuencas intracomunitarias
andaluzas: Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas y al Estado, a través
de los organismos de cuenca, la elaboracion de los PGRIs de las cuencas intercomunitarias.

Tras la aprobacién de la primera evaluacion preliminar del riesgo de inundacidn de las demarcaciones
internas andaluzas por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del territorio, de 23 de abril de
2012 (BOJA n.° 97 de 18 de mayo de 2012), en julio de 2014 se sometieron a informacién publica los mapas de
peligrosidad y de riesgo de inundacién, dando paso a continuacion a la elaboracién de los planes de gestion del
riesgo de inundacion. Los PGRIs de las tres demarcaciones internas de Andalucia fueron aprobados por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 20 de octubre de 2015 y por el Consejo de Ministros el 15 de
enero de 2016, mediante Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de gestion del
riesgo de inundacién de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y
Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.
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No obstante, los planes de gestidn del riesgo de inundacion correspondientes a las demarcaciones de
las Cuencas Mediterraneas Andaluzas y del Guadalete y Barbate fueron ANULADOS por sentencias de 8 y 11 de
abrilde 2019y de 5y 11 de julio de 2019, permaneciendo vigente el de la demarcacion del Tinto, Odiel y Piedras.

Los planes de gestion del riesgo de inundacidn para el nuevo ciclo de planificaciéon hidrologica 2022-
2027, se encuentran en tramitacion junto con los Planes Hidroldgicos de cada demarcacion.

Los mapas de peligrosidad y de riesgo de inundacion para el periodo de planificacion hidrolégica 2022-
2027 han sido elaborados por la Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos conforme a los
contenidos previstos en los articulos 8 y 9 del Capitulo Ill del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, y los criterios
establecidos al respecto por el Ministerio para la Transicidon Ecoldgica y el Reto Demografico. Para su realizacion
se han utilizado técnicas avanzadas en cartografia y modelizacién hidraulica junto con la informacion
geomorfoldgica y de episodios de inundaciones histéricas y recientes.

Entre los meses de febrero y septiembre del afio 2021, los mapas de peligrosidad y riesgo de inundacién
de las tres demarcaciones se han sometido al procedimiento de exposicion y consulta pablica durante un
periodo de tres meses de duracién, de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2 del Real Decreto 903/2010.

Una vez analizadas y respondidas las alegaciones e incorporados los cambios pertinentes, siguiendo el
procedimiento previsto en la citada normativa, se han sometido al informe preceptivo de la Comisién de
Autoridades Competentes de las demarcaciones hidrograficas de las cuencas intracomunitarias de Andalucia en
su sesion celebrada el 1 de marzo de 2022, recibiendo informe favorable por unanimidad de los representantes
de las respectivas administraciones (local, autonémica y estatal).

Examinados los datos correspondientes, se debe de tener en cuenta la aplicacion del articulo 14. bis del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, en el que se dispone:

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan
establecer las comunidades auténomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la
zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de suelo
rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en la medida de
lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso, las
normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los nuevos usos
residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de
retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacidn existente.
Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del
recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el
colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademas se
disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener
en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

b) Se evitard el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de
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personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse
grandes aglomeraciones de poblacidn, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los camping y
edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones
de los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe
otra alternativa de ubicacidn, se podrad permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo
establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/202016, de 9 de
diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccion de nuevas edificaciones,
teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes
fomentaran la adopcion de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo
con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la normativa de las
comunidades auténomas. Asimismo, el promotor deberd suscribir una declaracion responsable en la que
exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccidn civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas
complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracion responsable debera estar
integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacidn. En los casos en que no haya estado
incluida en un expediente de autorizacién de la administracién hidraulica, debera presentarse ante ésta con una
antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor
debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral
indicando que la construccidn se encuentra en zona inundable.

5. En relacion con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona de
policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucién de cualquier obra o trabajo precisara
autorizacion administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras zonas
inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la
administracién competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo,
y al informe que emitird con caracter previo la Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del
TRLA, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o
planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

Masas de aguas subterrdneas.

Se observa afeccidn a una masa de agua subterranea reconocida en el Plan Hidroldgico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la denominada con el Cédigo ndimero
ES060MSBT060.037, encontrandose con un estado global MALO, como se extrae de la siguiente ilustracion:
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Malaga
il 24

rremolinos

Los principales problemas que presenta esta masa de agua, vienen dados por la sobreexplotacién de
acuiferos, procesos de salinizacion e intrusion marina, contaminacion por nitratos de origen agrario,
contaminacion de fitosanitarios, se considera como presiones significativas las que vienen determinadas por
contaminacion difusa derivada de la agricultura, y las de toma/derivacion de abastecimiento urbano, otras
presiones derivadas de la industria PRTR, y presiones antropogénicas. Las lineas de actuacion previstas para
esta masa de agua son:

Programa de ordenacién y proteccion de los recursos subterraneos
Mejora y modernizacién de regadios en la DHCMA

Mejora de la red de riegos antiguos del rio Guadalhorce
Abastecimiento en Alta a la zona del Bajo Guadalhorce 1% Fase
Desaladora del Bajo Guadalhorce

Otras actuaciones de reutilizacién en el Bajo Guadalhorce

Programas de actuacion para proteccion de las aguas contra la contaminacidn por nitratos de origen
agrario en zonas vulnerables (cumplimiento de la condicionalidad), asi como programas de ayudas
agroambientales

Actuaciones para la aplicacion efectiva del Plan de Accién Nacional para el uso sostenible de productos
fitosanitarios.

Reutilizacién en la ciudad de Malaga (1% Fase)
Correccidn de vertidos salinos al embalse del Guadalhorce

Programa para tratamiento y gestion de purinesy otros residuos ganaderos
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Programa para la reduccion de presiones relacionadas con la industria agroalimentaria.

Se establece como objetivo ambiental que esta masa de agua alcance su buen estado para el horizonte
de 2027. En este sentido, el art. 6 de la ley de aguas de Andalucia, establece, sin perjuicio de lo dispuesto en la
Seccién VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacion Hidroldgica, aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6
dejulio, que constituyen objetivos medioambientales en materia de agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterraneas y de las zonas
protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico de las mismas. Para ello
se definiran, implementaradn y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la conservacion o
recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.

En este sentido, el establecimiento del caudal ecolégico sirve como medio para alcanzar el objetivo.

Para ello se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la
conservacion o recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua. Ademas, en el articulo 22 se
detallan los objetivos de la planificacion hidroldgica de acuerdo con lo establecido en el TRLA: Sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 40.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y de las normas basicas contenidas en el
Reglamento de la Planificacion Hidroldgica, la planificacion en el ambito de las aguas de competencia de la
Comunidad Auténoma de Andalucia tiene como finalidad conseguir el buen estado ecoldgico del dominio
publico hidraulico y de las masas de agua, compatibilizado con la garantia sostenible de las demandas de agua.
Para ello, la planificacion tiene como objetivos: (...) b) Dar respuesta a la demanda de agua, con criterios de
racionalidad y en funcién de las disponibilidades reales, una vez garantizados los caudales o demandas
ambientales, en los términos establecidos por el articulo 59.7 del Texto Refundido de la Ley de Aguas. (...) g)
Fijar el caudal ecoldgico de cada masa de agua, de acuerdo con los requerimientos necesarios para alcanzar el
buen estado ecoldgico de las mismas. Por otra parte, en su articulo 44, sobre la asignacion de recursos, se
establecen los caudales ecoldgicos como restricciones a los sistemas de explotacion: 4. Los caudales ecoldgicos
o demandas ambientales no tendran el caracter de uso, por lo que no existira el deber de indemnizacion de los
costes que generen, debiendo considerarse como una restriccion que se impone con caracter general a los
sistemas de explotacion.

Con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacidn del suelo, el estudio
ambiental estratégico deberd establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m, un 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevaresy medianas, un 50 % como minimo de superficie permeable.

¢) Paralas plazasy zonas verdes urbanas, un 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que
provengan de planeamientos generales ya informados por la administracion hidraulica andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m?/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
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desarrollo, en m?/afio.
*  Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

«  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de los
mismos, y su situacién administrativa concesional.

El articulo 13.1 a) y b) de la ley 9/2010 de aguas para Andalucia, atribuye a los municipios las
competencias de abastacimiento de agua en alta y en baja.

Por su parte, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El derecho al uso
privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicidn legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para
la utilizacion en el riego de zonas verdes, deberd contar con la oportuna autorizacién o concesion
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracidn.

Es competencia, igualmente, del municipio, el saneamiento, la depuracidn, el tratamiento de las aguas
residuales urbanas y el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, en aplicacién de lo
dispuesto en el articulo 13.1 de la ley 9/2010 de aguas para Andalucia, y del articulo 25.2 c) de la ley de bases de
régimen local.

Téngase en consideracion, ademas, el objetivo de contribuir al cumplimiento de los objetivos de la
calidad de las aguas de Andalucia marcados por la Unién Europea en virtud de la Directiva 91/271/CEE sobre
tratamiento de aguas residuales urbanas y de la Directiva 2000/60/CE Marco de Aguas. Dicha asuncidn exceptua
las declaradas previamente de interés general del Estado cuya construccion y financiacion corresponden a la
Administracion General del Estado, asi como la explotacion, mantenimiento y conservacion de las
infraestructuras que se mantienen como competencias claramente municipales.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales
delinstituto de estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal
y como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
vertidos al dominio publico hidraulico y al dominio plblico maritimo-terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las ordenanzas municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u
otros productos sin depurar a cauce publico.
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El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la instruccion de 20 de febrero de
2012 de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacién nimero 1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles en
relacidn a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccidn.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacién de estudios e infraestructuras.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de
DPH. A modo de conclusidn, es preciso destacar que la ordenacion pormenorizada debera resultar compatible
con la regulacion de usos que recoge en su articulo 9 y siguientes el reglamento de dominio publico hidraulico.

En el caso de definirse medidas de defensa deberan aportarse las caracteristicas de las mismas, asi
como la definicién dej un periodo de retorno de diez, de cien y de quinientos afios (T-10, T-100 y T-500),
grafiando la zona de flujo preferente en la que figure la via de intenso desagiie (VID) y la zona de graves dafios
resultado de la aplicacion de dichas medidas sin afeccion a terceros, asi como el presupuesto de ejecucion de la
obra propuesta.

El Ayuntamiento de Malaga debera solicitar, con posterioridad a la aprobacién inicial de la innovacion
que se evalla, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de
julio, de aguas de Andalucia, quedando, en relacion a los aspectos relativos al dominio publico hidraulico, a las
zonas de policia y servidumbre, a las masas de aguas superficiales y subterraneas, a los riesgos de inundabilidad,
a la disponibilidad de recursos hidricos, y al abastecimiento, saneamiento, tratamiento y depuracién, a lo que
establezca el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderiay Pesca en Malaga.

4.3. Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo.

Con fecha 20 de abril de 2022 se emite informe por parte del departamento de residuos y calidad del
suelo de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en el marco del tramite de
consultas sectoriales previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
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medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con la ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacion conllevara la inscripcién de
oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan
disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de la presente modificacion
del PGOU SUNCBM. 4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza Mayor), se produzcan residuos
peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el registro de
productores de residuos peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el reglamento de residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en
el articulo 13 del citado Real Decreto.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicién de la entidad local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del reglamento de residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracidn local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad serd objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccion y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicion, y el decreto 73/20102, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el reglamento de residuos de Andalucia , el proyecto de ejecucién de las obras de
urbanizacidén que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un estudio de gestion de
residuos de construccidén y demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cdémo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demoliciéon que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.
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Segun lo establecido en el articulo 80 del decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendrdn que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacidn, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicién generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacién
de tratamiento previo. Esto no serad aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicion a
un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros ctbicos y el tipo de residuos
entregados, segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberdn cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacion deberd presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

Proteccidn del suelo

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales deberd garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacién y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefalizada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame
de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
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barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencién sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacidn de la extension de la contaminacién.

En el caso que en el suelo anteriormente se haya desarrollado una actividad potencialmente
contaminante del suelo - véanse, a tal efecto, las actividades definidas en el anexo I, del Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo -,
debera presentarse un INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 55.1, del decreto 18/2015, de 27 de enero, referentes a
planeamientos y desarrollos urbanistico sometidos a procedimientos de evaluaciéon ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el anexo Il.

4.4.- Consideraciones en materia del medio natural

Con fecha 27 de abril de 2022, el servicio de gestion del medio natural de esta Delegacion Territorial
emite informe sobre los aspectos de su competencia en el marco del tramite de consultas establecido en el
articulo 39.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Cotejada la informacion acerca de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (EE.NN.PP.), el
“Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de Malaga, la presencia de habitats de
interés comunitario en la cartografia de la REDIAM relativa a “Habitats de Interés comunitario, capa Unica
20217, la distribucién de fauna y flora amenazada y protegida, y el Inventario de arboles y arboledas
singulares de Andalucia, escala 1:5.000 del afio 2011, no se han obtenido resultados de relevancia, esto es, no
existen elementos particularmente resefiables que pongan de manifiesto la existencia de unos valores
ambientales en el ambito de actuacidn cuya proteccion resulte esencial.
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La descripcion floristica del ambito que figura en el documento ambiental estratégico sefiala que se
trata de un entorno antropizado propio del desarrollo urbanistico de un casco urbano, con vegetacion
correspondiente a plantaciones mediante alcorque en las aceras y las areas de aparcamiento, asi como con
vegetacion arbdrea, arbustiva y herbazal matorral en las zonas libres de ocupacién donde la vegetacion ha
podido desarrollarse de forma semi-naturalizada. En consecuencia, la riqueza floristica es baja y se
fundamenta en especies ornamentales.

Existe una elevada probabilidad de que, entre la flora ornamental del dmbito, existan multiples
taxones exoticos invasores, al estar el ambito rodeado de areas pobladas y ajardinadas. Tales especies
escapan habitualmente de los jardines para habitar zonas naturales o seminaturales.

e i s, g {
Figura 4: Perspectiva de la zona de la ampliacion donde la predominancia son especies herbaceas y teridofi-
tos anuales. Es una zona que ha sido alterada ya por procesos antropicos donde originariamente existian
cultivos. Hoy dia los suelos degradados no permiten un crecimiento mas alla de arbustos de escaso porte.

En consecuencia, la modificacion propuesta se considera viable dada la creacion de zonas verdes y la
medida consistente en plantar unos 720 pies arbéreos, reduciéndose las posibles afecciones Gnicamente a la
vegetacion actual existente en las parcelas que constituyen el dmbito de actuacidn, y que se reduce a
arbolado plantado en alcorque o dispuesto de forma heterogénea en la parcela central, asi como a unidades
de herbazal matorral.

Deberan eliminarse todos los ejemplares que se detecten, hasta su erradicacién completa, de
especies exdticas invasoras, no pudiendo emplearse las mismas para vegetar las zonas verdes ni como
vegetacion ornamental. A tal efecto, se tendra en consideracion lo recogido en el Catdlogo Espafiol de
especies exdticas invasoras, regulado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto.

4.5.- Consideraciones en materia de patrimonio histérico

El servicio de bienes culturales de la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico en
Malaga, con fecha 21 de abril de 2022, emitié el correspondiente informe, del que se adjunta copia en el anexo
Il del presente informe ambiental estratégico, y donde se condiciona la viabilidad de la innovacion propuesta
a la realizacion de una prospeccién previa, consistente en una excavacion con sondeos que preste particular
atencidn a las zonas donde se prevea implantar los nuevos apoyos y el nuevo trazado subterraneo. La
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico en Mélaga habra de autorizar dicha actividad
arqueoldgica, que acometera técnico competente (arquedlogo), de acuerdo con lo dispuesto en el
reglamento de actividades arqueoldgicas, aprobado mediante el decreto 168/2003, de 17 de junio.

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 14/06/2022 PAGINA 18/28

VERIFICACION Pk2jm4W3KWY9VKYZYXDNYFJ29TNTWE https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm4W3KWY9VKYZYXDNYFJ29TNTWE

Junta de Andalucia

4.6.- Consideraciones en materia de cambio climatico

Con fecha 26 de enero de 2022 el servicio de proteccién ambiental de la Delegacion Territorial de
Desarrollo Sostenible en Malaga emitié un requerimiento de subsanacidon al haberse detectado en el
documento inicial estratégico aportado con la solicitud de inicio del procedimiento ciertas imprecisiones en
materia de cambio climatico. El 30 de abril de 2022 el Ayuntamiento de Malaga dio respuesta mediante el
correspondiente aporte documental, presentando un documento ambiental estratégico que corrige los
aspectos que se pusieron de relieve en el citado requerimiento, todos ellos relativos al analisis de la incidencia
de la actuacion en el cambio climatico, en el marco del contenido exigido en el articulo 39.1j) de la ley 7/2007,
de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, que a su vez alude al articulo 19.2 de la ley 8/2018,
de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético
en Andalucia.

Uno de los aspectos que se indicé era preciso subsanar eran determinadas expresiones en el apartado
9.1 del documento ambiental estratégico que adolecian de excesiva laxitud, llegando a configurar unas
medidas cuya implementacion cabria interpretar como cuasi opcional. En este apartado, en la nueva
documentacién presentada, se han eliminado expresiones del tipo “se recomienda” o “en la medida de lo
posible”, por medidas como la que indica que “se instalaran de [sic] paneles fotovoltaicos en las cubiertas de
edificios o zonas de aparcamientos para satisfacer necesidades eléctricas comunes. El porcentaje de potencia
minimo a instalar serd 1% de la superficie construida del edificio”, lo que, pese a resultar escasamente
ambicioso, si es adecuado en tanto permite que pueda exigirse ese minimo que se establece de manera
precisa.

En el apartado 9.2 Actuaciones para reducir la demanda hidrica figuraban expresiones como “se
tendran en cuenta”, “se estudiara la posibilidad de utilizacion” o “se priorizara”, habiéndose sustituido, tal
como se le requirid, por expresiones que no dejen un margen interpretativo tan amplio, con lo que en la nueva
documentacién presentada se establecen las medidas de una forma mucho mas concreta. Otro tanto ocurria
con el apartado 11.2 Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto invernadero
y prevenir los efectos del cambio climdtico y a medio y largo plazo, cuyas medidas se han reformulado de una

manera precisa y que evita ambigiliedades.

En el requerimiento formulado el 26 de enero 2022 se indicaba que también habia de modificarse el
apartado 5.2.5 Impactos sobre ecosistemas naturales, donde se hacia alusidn a la necesidad de acometer, una
vez finalizado el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, un estudio especifico de
integracion paisajistica con el objeto de utilizar los espacios verdes para el desarrollo de plantas autdctonas y
como espacios para la captura de CO2 para la mejora del entorno y la disminucién de la huella de carbono. Se
indicé al Ayuntamiento que el estudio que hubiere de llevarse a cabo deberia tener lugar previamente a que
finalizase el procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica, en tanto pudiesen estudiarse sus
conclusiones, o, en su caso, las medidas que se derivasen de dicho analisis. Se exigia, en definitiva, que se
precisara qué nimero de pies arbéreos, de qué taxones, y mediante qué metodologia, se estableceria en aras
a incrementar la capacidad de sumidero, y por ende, dotar al instrumento de ordenacion propuesto de una
mayor coherencia con los objetivos del programa de mitigacién del plan andaluz de accién por el clima,
aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre. Y asi se ha hecho; en el antes citado apartado 5.2.5
del documento ambiental estratégico se ha incluido que van a plantarse 750 pies arbéreos cuyo fin esencial
serd la captura de anhidrido carbédnico de la atmésfera, estimandose que, en tres décadas se alcanzara una
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fijacion de 518.15 toneladas de carbono. Esto se desarrolla con mayor profusién en el apartado 12.2.2 del
documento ambiental estratégico, donde se desgrana por taxones cuantos pies deberan plantarse, a saber;
150 de Populus alba, 150 de P. nigra, 150 de Celtis australis, y 150 de Tamarix africana. Se deja abierta la
posibilidad de que estas especies puedan sustituirse por otras similares siempre y cuando sean taxones
autdctonos, con capacidad de sumidero equivalente o superior, y que presenten porte arbéreo, junto con
especies acompafiantes de matorral autdctono que puedan contribuir a sus desarrollos. Con esta medida,
ademas de las anteriormente expuestas relativas a la disminucion de la emision de gases de efecto
invernadero, no cabe sino concluir que el instrumento de ordenacién resulta coherente con los objetivos
establecidos en el programa de mitigacién del plan andaluz de accidn por el clima, aprobado mediante el
decreto 234/2021, de 13 de octubre.

% % %k J kK ok Kk ok Kk ok Kk ok ok Kk k ok ok ok ke ke k ok ke ok ke ok ke ok ok ok

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competenciasy
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la “Modificacion de elementos del PGOU-2011, referida a los ambitos de
planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte del UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3” en el T.M. de Malaga,
no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente
condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

a) En lo relativo a la contaminacién luminica, aclstica y atmosférica, se estard a lo sefialado en el
apartado 4.1 de este informe ambiental estratégico.

b) Para evitar afecciones al dominio publico hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico” del presente informe ambiental estratégico. El
Ayuntamiento de Malaga debera solicitar, con posterioridad a la aprobacion inicial de la innovacién que
se evalla, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la ley 9/2010, de
30 de julio, de aguas de Andalucia, quedando, en relacion a los aspectos relativos al dominio publico
hidraulico, a las zonas de policia y servidumbre, a las masas de aguas superficiales y subterraneas, a los
riesgos de inundabilidad, a la disponibilidad de recursos hidricos, y al abastecimiento, saneamiento,
tratamiento y depuracion, a lo que establezca el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las
aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga.

c) En materia de residuos y proteccion del suelo se dard cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo” del presente informe ambiental
estratégico.
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d) En lo relativo al medio natural y al cambio climatico, particularmente a la plantacién de vegetacion, y
la eliminacidn de especies exdticas invasoras, se atendera a todo lo recogido en los apartados 4.4y
4.6 de este informe ambiental estratégico, siendo todo lo que en ellos se detalla, asi como lo que en
referencia a esta tematica se desarrolla en el documento ambiental estratégico - y en la correccion
del mismo presentada el 30 de abril de 2022 -, de obligado cumplimiento.

e) En lo relativo a las posibles afecciones al patrimonio histérico, se estara a lo sefialado en el apartado
4.5 de este informe ambiental estratégico, siendo la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio
Historico en Malaga la que deberd autorizar e informar acerca del debido cumplimiento del
condicionado que, en esta materia, ha incluido en el informe que emiti6 en respuesta a la consulta
formulada en el marco del articulo 39.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio.

Esta Delegacion Territorial remitird el presente informe ambiental estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrdnica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacidn del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica.

Contra el informe ambiental estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 14/06/2022 PAGINA 21/28

VERIFICACION Pk2jm4W3KWY9VKYZYXDNYFJ29TNTWE https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm4W3KWY9VKYZYXDNYFJ29TNTWE

Junta de Andalucia

ANEXO I.- RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE A LA MODIFICACION DE
FLEMENTOS DEL PGOU-2011, REFERIDA A LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO SUNC-BM.4 Y UNA PARTE DE LA UE-2 DEL SECTOR 3 DEL SNP.BH.3
(EA/MA/57/21), FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE MALAGA, Y DEL DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado reline los contenidos minimos establecidos en el

articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y ALTERNATIVAS TECNICAS Y AMBIENTALES VIABLES.
DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.
INCIDENCIA PREVISIBLE SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.

MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA CONTEMPLADA.

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER
EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA,

EL CAMBIO CLIMATICO Y EL CONTEXTO PARA SU ANALISIS DENTRO DEL AMBITO DE ESTUDIO.

LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS
FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO EN
ANDALUCIA.

LA JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE SUS CONTENIDOS CON EL PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL
CLIMA. EN EL CASO DE QUE SE DIAGNOSTICARAN CASOS DE INCOHERENCIA O DESVIACION ENTRE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y LOS RESULTADOS OBTENIDOS, SE PROCEDERA A SU AJUSTE DE
MANERA QUE LOS PRIMEROS SEAN COHERENTES CON LA FINALIDAD PERSEGUIDA .

LOS INDICADORES QUE PERMITAN EVALUAR LAS MEDIDAS ADOPTADAS, TENIENDO EN CUENTA LA
INFORMACION ESTADISTICA Y CARTOGRAFICA GENERADA POR EL SISTEMA ESTADISTICO Y
CARTOGRAFICO DE ANDALUCIA. SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO DEL
PLAN.

EL ANALISIS POTENCIAL DEL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE EL CONSUMO ENERGETICO Y LOS
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GASES DE EFECTO INVERNADERO.
EQUIPO REDACTOR.

2. Analisis de Alternativas.

El documento ambiental estratégico considera 3 alternativas posibles:

Alternativa 0.- Esta alternativa consiste en mantener el complejo comercial y de ocio con su actual
ordenacién sin proceder a su nueva ampliacion.

Alternativa 0 situacién actual de no desairollo

Alternativa 1.- Esta alternativa propone ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando
los espacios urbanizados y libres de edificacion existentes dentro del mismo, principalmente
aparcamientos en superficie, y localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos
terrenos vacantes que estan clasificados como suelo no urbanizable y se sitGan junta a la carretera N-
340.
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Alternativa 1

Alternativa 2.- Esta alternativa plantea ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando
los espacios urbanizados y libres de edificacion existentes dentro del mismo, principalmente
aparcamientos en superficie, y localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos
terrenos vacantes que estan en proceso de urbanizacion y que se incluyen en el sector PAM-BM.1(97)
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Alternativa 2 (solucion elegida en base a menores impactos)

Anélisis de las principales diferencias

La alternativa 0 supone un escenario en el que no se desarrolla el sector, no podria crecer mas y
desarrollarse mas, imposibilitando dicho crecimiento desaprovechando una oportunidad de desarrollo
que actualmente funcionando requiere de una ampliacion en edificabilidad para mejorar los servicios,
aumentar el nimero de puestos de trabajo, mejorar la eficiencia del espacio concentrando en lugar de
crear una expansion territorial.

La alternativa 1 al igual que la alternativa 2 parte desde la misma filosofia. Aumentar el
aprovechamiento urbanistico dentro del complejo existente de Plaza Mayor y compensar los indices
establecidos en la LOUA con respecto a zonas verdes y otras areas libres.... Lo que se consigue es en
definitiva tanto en la alternativa 1 como en la 2 es mejorar los rendimientos del suelo. Concentrando en
un ambito con suficiente capacidad de carga unos servicios a la poblacién y compensando la ocupacién
del espacio en otros ambitos cercanos.

En la alternativa 1 la compensacion mediante otros terrenos que estan mas alejados de los ntcleos
urbanos residenciales con respecto a la alternativa 2. En este sentido teniendo en cuenta que los
terrenos van destinados a zonas libres, deportivas... tiene mas sentido y asi ambiental y socialmente
son mejores, la ubicacion de los terrenos contemplados en la alternativa 2 por proximidad y mejor
aprovechamiento con respecto a la poblacién ubicada de la barriada de San Julian.

En la alternativa 1 tiene un mayor impacto ambiental ya que los terrenos estan mejor conservados,
estan en explotaciones agricolas, existe una vegetacion natural en su entorno con respecto a la
alternativa 2. Adicionalmente al estar mas proximos a la carretera nacional y a la zona del aeropuerto
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tiene mayor carga de contaminacion acustica, lo cual para una zona verde publica provoca una peor
calidad atmosférica y un aprovechamiento de la zona verde para la poblacion menos saludable por esta
carga contaminante.

e En la alternativa 2 existe ya un desarrollo urbanistico, los viales son existente y por tanto se ha
desarrollado el proceso de urbanizacidn. Si bien se liberan las parcelas para zonas verdes y otras segin
alo largo del documento se describe en los cuadros de zonificacion.

AMPLIACION SEGUN ALTERNATIVA 1

w

Justificacién de la alternativa elegida.

De estas alternativas se ha elegido la Alternativa 2 debido a las siguientes razones:

La eleccién de la Alternativa 0 supone no ampliar el actual complejo comercial y de ocio, con la
consiguiente pérdida de competitividad empresarial del mismo y la posible pérdida de puestos de trabajo,
ademas de los que no se crearan por la ampliacién pretendida. Por tanto, se ha descartado la misma.

Las otras dos alternativas, 1y 2, son idénticas en cuanto a la ampliacidn de las actuales instalaciones
comerciales y de ocio y sélo difieren en cuanto a la zona donde se proponen los nuevos suelos dotacionales de
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espacios libres y equipamiento que deben compensar los actuales suelos dotacionales que se eliminan dentro
del complejo comercial y de ocio, debido a su ampliacién, asi como compensar también los suelos dotacionales
necesarios por el aumento de aprovechamiento que conlleva la citada ampliacion.

En el caso de la Alternativa | se trata de unos terrenos colindantes con la carretera N-340, que estan

clasificados como suelo no urbanizable y que han sido descartados por cuanto se encuentran alejados de las
zonas residenciales mas préximas al complejo comercial y de ocio Plaza Mayor a las que deben servir los nuevos
suelos dotacionales y porque, aunque su obtencién es menos costosa econdmicamente, ello supone convertir
en suelo urbanizado un suelo que actualmente es no urbanizable y mantiene un cierto estado natural por lo que,
desde el punto de vista ambiental, es mas positivo mantener su estado actual si existe otra alternativa mejor.

La Alternativa 2 ha sido la elegida porque en este caso supone utilizar para su destino a espacios libres 'y

equipamientos unos suelos que, si bien su obtencion resulta muy costosa econémicamente, ya son urbanizables
en el PGOU vigente y se encuentran practicamente urbanizados y muy préximos a la barriada San Julian, un
nucleo urbano histérico de uso residencial que no dispone del suficiente nivel de dotaciones publicas.

Con esta propuesta una parte de las parcelas edificables del sector PAM-BM.1 (97) se destina ahora a

espacios libres pulblicos y se incrementa en 17.627,54 m? la superficie minima que, conforme a la LOUA, seria
necesario proponer en proporcion al aumento de aprovechamiento urbanistico previsto, concentrandose todos
los espacios libres exigibles en esta zona para crear el denominado “Parque San Julian”, lo que supondran una
importante mejora de la calidad urbana y ambiental de la barriada.

SUNC:BM.4 (a+b) ‘
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Ordenacién propuesta para las parcelas del sector PAM-BM.1 (97) que se ven afectadas por la

Modificacién
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ANEXO [l: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible

’ M ,l
Junta de Andalucia en Malaga

N°: SGM/DGB/02 INF 034 22 SPA/DPA/ATD/210/2020
Expte.: EA/MA/53/209

Asunto: Mod. PGOU SUNC BM 4 y UE2 del Sector 3 del SNP BH (ampliacién del Plaza Mayor)

Remitente: Dpto. Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestidn del Medio Natural

En relacidn a la peticion de informe del S.G.M.N. a este Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, a
raiz de la solicitud de informe procedente del S.P.A. debido al tramite evaluacién ambiental estratégica
simplificada de la modificacion de elementos del PGOU de 2011, referida a los mencionados ambitos de
planeamiento:

SUNC BM 4 y UE2 del Sector 3 del SNP BH (Ampliacion Plaza
Mayor)

y 5

AMPLIACION SEGUN ALTERNATIVA 1

’*““‘\0

1. PROMOTOR

La entidad Plaza Mayor Parque de Ocio S.A., es la promotora propietaria del suelo privado del
ambito del sector n°2 “Parque de Ocio” del SUNP.BM-3 “Bahia de Malaga” del PGOU de Malaga.

La Sociedad Plaza Mayor Shopping S.A. es promotora y propietaria de suelo privado del ambito de
la UE-I del Sector 3 del SUNP.BM-3 “Bahia del Malaga”.

FIRMADO POR MARIA NIEVES CRUZ SALCEDO 27/04/2022
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2. OBJETOyLOCALIZACION DEL PROYECTO:

Figu;;i Ambito actual de Plaza Mayor
Con la nueva Modificacion que se propone ahora se pretende una ampliacién del SUNCBM. 4 hasta
los 263.219 m2,, incluyendo para ello tres fincas con un total de 60.573,64 m? y que hoy dia estan
incluidas en el sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNCBM. 4 y ya urbanizado casi en su
totalidad. Se pretende aumentar la edificabilidad en 17.584,3 m2. Tras el analisis de alternativas se
opta por ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando los espacios urbanizados y
libres de edificacion existentes dentro del mismo, principalmente aparcamientos en superficie, y
localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos terrenos vacantes que estan

en proceso de urbanizacién y que se incluyen en el sector PAM-BM.1(97)

i

PAM-BM.A(97) {_...oveieenmae., |

Figura 3: Ordenacién propuesta para la par- Figura 2: Ordenacion actual de las parcelas
cela del sector PAM BM . 1 que se ven afecta- del sector PAM-BM.1 (97) que se ven dfecta-
das por la modificacion. das por la Modificacidn

3. ANALISIS DE AFECCIONES

Cotejada la informacién sobre Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (EE.NN.PP.),
“Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de Malaga, presencia de
habitats de interés comunitario cartografia de la REDIAM relativa a “Habitats de Interés
comunitario, capa Unica 2021”, fauna y flora amenazada y protegida, y el Inventario de
arboles y arboledas singulares de Andalucia, escala 1:5.000, afio 2011. Consejeria de Medio

Ambiente. Junta de Andalucia, no obteniéndose resultados de relevancia.

2
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La descripcion floristica del ambito del Estudio Ambiental Estratégico, dice que es un entorno
antropizado propio del desarrollo urbanistico de un casco urbano, presenta vegetacion
correspondiente con plantaciones mediante alcorque en las aceras y las areas de aparcamiento,
asi como con vegetacion arbdrea, arbustiva y herbazal matorral en las zonas libres de ocupacién
donde la vegetacion ha podido desarrollarse de forma semi-naturalizada. En este caso la
riqueza de especies es baja y podemos hacer mencion a especies ornamentales y que se han ido
describiendo a continuacion con la visita realizada al entorno.

Muy probablemente se encuentren gran cantidad de especies de flora exdtica invasora, al estar
rodeado de dreas pobladas y ajardinadas. Dichas especies escapan habitualmente de los
jardines para habitar zonas naturales o seminaturales.

Figura 4: Perspectiva de la zona de la ampliacion donde la predominancia son especies herbdceas y teridofi-
tos anuales. Es una zona que ha sido alterada ya por procesos antrdpicos donde originariamente existian

cultivos. Hoy dia los suelos degradados no permiten un crecimiento mds alld de arbustos de escaso porte.

CONCLUSIONES.La modificacion propuesta se considera viable dada la creacion de zonas verdes y
el establecimiento de unos 720 arboles, por lo que a pesar de la afeccidn a la vegetacion actual
existente en las parcelas objeto de estudio (correspondiente al arbolado con alcorque, arbolado
dispuesto de forma heterogénea en la parcela central y unidades de herbazal matorral). Si bien, para
mejor integracion paisajistica, la futura memoria ejecutiva debera contemplar la plantacion de
especies adaptadas a la serie climatica en la que esta enclavada la parcela, la cual tendrd unos
requisitos hidricos acordes a la sequia estival.

Existe una alta probabilidad de encontrar flora clasificada como exética invasora, por lo que se debe
tener presente la normativa vigente de aplicacién en Andalucia en esta materia, tanto por la
obligatoriedad de erradicacion de las especies encontradas en el terreno como por la prohibicién de
incluirlas en la creacion de zonas ajardinadas.

El Técnico del Departamento de Geodiversidad Y Biodiversidad
Manuel Grondona Rodriguez

La Jefa del Departamento de Geodiversidad Y Biodiversidad
M? Nieves Cruz Salcedo
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegaci6n Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Malaga

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/288/2021 (EA/MA/57/21) Fecha: Pie defirma

Asunto: Mod. PGOU SUC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza Mayor)
T.M. Mélaga

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud de informe sobre plan parcial en cuestiéon y una vez analizada la
documentacion aportada se considera suficiente la presentada por lo que se informa lo siguiente en materia
de contaminacién acustica y luminica:

CONTAMINACION ACUSTICA.

En lo concerniente a los aislamientos acUsticos debera cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccién Técnica 5 del
Decreto 6/2012, de 17 de enero, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento bdsico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion
modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

CONTAMINACION LUMINICA.

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir
la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado
exterior de la actuacién en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se deberd tener en cuenta la eficiencia energética y los
niveles de iluminacién que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 y EA-02
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcién de sus caracteristicas
en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-
03.
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Por otra parte le seran de aplicacién igualmente las disposiciones relativas a contaminacién
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la

Calidad Ambiental.
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible.
Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga.

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E009 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del
sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacion Plaza Mayor) , T.M. MALAGA.

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E009
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/288/2021 EA/MA/57/21

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién
Plaza Mayor), T.M. MALAGA, solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de
Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible de Malaga. Analizando la
documentacién aportada le informo:

0. INTRODUCCION. ... ee et eete et e eaeeeeseeeeeaeesesaeaeeeesessesassasasseesessesesasseseseesesens 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.......eeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseseseeseseneeeeesesessesen 5
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.5
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).....vuvvveeeieeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeenans 5
4. PROTECCION DEL SUELO ...ttt eeeeeeeeeeteeeee e eeeeeeeeeeeaseseaeeseeesesessessassenesssesesssesesesens 6
5. LEGISLACION. ...ttt eeeeeeeeee e e e e eeeeeeteseseseeaeasesessasseseseeaessssestasesasesaeesessseeseseesaenens 7

0. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE
Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacion Plaza Mayor), T. M. de MALAGA.

En el Borrador se define la actuacion empezando por la situacion de partida.

El 23 de Febrero de 2017 se aprobé Modificacion del PGOU en el se delimité el actual ambito de Suelo
Urbano No Consolidado denominado SUNC-BM.4 “Ampliacion de Plaza Mayor’, con una superficie de 202.645
m?y una edificabilidad de 59.066,03 m*t.

FIRMADO POR CORAL SUBIRON GARAY 20/04/2022
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pescay Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga.

Con la nueva Modificacion que se propone ahora se pretende una ampliacion del SUNC-BM.4 hasta los
263.219 m?2, incluyendo para ello tres fincas con un total de 60.573,64 m?y que hoy dia estdn incluidas en el
sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNC-BM.4 y ya urbanizado casi en su totalidad.

Asimismo, se pretende incrementar la edificabilidad actual en 17.584,30 m?. Ademds, la Modificacion
conlleva las siguientes propuestas:

a) Prever las nuevas cesiones de suelos dotacionales que, debido al nuevo incremento de edificabilidad
propuesto, son exigibles en la LOUA para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento, creando un importante parque en las proximidades del niicleo urbano de San
Julién con una superficie de 53.725 m?, lo que supone un incremento del 41,09 % de las dotaciones del Gmbito
respecto a las que le corresponderian para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones en relacién al
incremento de aprovechamiento previsto, segun lo dispuesto en la LOUA.

b) Trasladar la actual manzana 5 del SUNC.BM-4, calificada de SIPS, de 6.849 m? de su actual situacién a
parte de la parcela 2.3 del sector PAM.BM-1(97).

La recogida de los residuos sélidos, organicos, vidrio, papel y carton, metales y plasticos, es realizada por
la empresa concesionaria “SAICA NATUR S.L”. Por las caracteristicas comerciales de las actividades
existentes, no se generan residuos toxicos ni peligrosos.

SAICA NATUR certifica que los residuos no peligrosos se entregan a los siguientes gestores de residuos
autorizados.

LER: 20.01.01. CARTON Y PAPEL. OP. TRATAMIENTO: R12, R13

Este material es enfardodo en el almacén de RECICAB 2005, S.L. y posteriormente se transporia hasta:

S.A. Industrins Celulosa Arogonesa, n° de autorizacion de gestor de residuos no peligroso del Gobiemo de
Arogon AR/AM-18.

LER: 20.01.39 / 07.02.13. PLASTICOS. OP. TRATAMIENTO: R12, R13

Polietieno baja densidad, polipropilens, se enfardan en el almacén de RECICAB 2005, 5.L. y se envion a
gestor final de plastico:

RECICLADOS Y PLASTICOS SERVA, S.A. CIF: A-$1.068.175 con codigo de gestor de residuo n® GRU-95.

LER: 17.02.03. ENVASES. OP. TRATAMIENTO: D1

Este residuo se fransporta al Centro Ambiental de Malaga, situade en Camine de los Ruices, 5/n, Malaga y
cédigo de gestor de residuos no peligroses n® AAISMAJD 8.

Los envases [pléstico clasificar): son residuos de vertedero y su tratamiento es eliminacién.

LER: 15.01.07. VIDRIO. OP. TRATAMIENTO: R13

Este residuo se envia a la empresa Aridos Ecolégicos del Sur, S.L. Cr. Campanilias, Km 2.5, 29196 Lianos de
Perete, Mdlaga, con cddigo de gestor de residuo n® GRU 363, con destine final a gestor cutodzade
Camacho Recycling, S.L. CIF: B-03.400.033 vy cddigo de gestor de residuos n® CLM/02/RNP-ENY/AL-RE/O03

LER: 20.01.40. CHATARRA. OP. TRATAMIENTO: R13

La chatara se envia a le empresa Andaluza de Hierros y Recuperacioness, 5.A. Camine de lo Almendrera,
$/n en Cartama [Mdalaga). Gestor de residuo n® GRU 135,

FIRMADO POR CORAL SUBIRON GARAY 20/04/2022

JAVIER JESUS ESCANO GONZALEZ

PAGINA 2/10

VERIFICACION Pk2jmSXMHAWUR399DKJVNR23XVY65J | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmSXMHAWUR399DKJVNR23XVY65J

Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pescay Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga.

LER: 03.01.05. MADERA. OP. TRATAMIENTO: R12, R13

Este residuo se envia o la empresa Aridos Ecolégicos del Sur, S.L. Cr. Campanillas, Km 2.5, 29196 Lianos de

Perete, Maloga, con codigo de gestor de residuo n® GRU 353,
LER: 17.02.01. PALLETS. OP. TRATAMIENTO: RS

Este residuo se lleva o la empresa PULIDO Y CARDOSO, 5.L CIF: B-23.419.104 y cédige de gestor de residuo

n® GRU-337. Dende recibe un proceso de recuperacion y valorizacion.

LER: 20.01.08. LODCS. OF. TRATAMIENTO R13, R3, R12

Este residue se lleva o la plonta de trafomiento GESTHIDRO, S.L. CIF: B-14.630.826 y codigo de gestor de
residuos no peligrosos n® AAU/CO/193/10 donde son almacenadas y gestionadas segin los condiciones

medioambientales aplicables y las exigencias de las normativas vigentes.
LER: 20.03.01 BASURA. OP. TRATAMIENTO R3, R13

Este residueo se transporta al Centro Ambiental de Malaga, situade en Camino de los Ruices, S/n, Mdlaga y
codigo de gestor de residuos no peligrosos n® AAI/MA/D18.

La basvura organica recibe tratamiento final para compestaje.
LER: 20.03.07. BASURA. OP. TRATAMIENTO R12, R13
Este residuo se transporta al empresa Aridos Ecoldgicos del Sur, 5.L. Cr. Campanillas, Km 2.5, 29196 Lianos

de Perete, Malaga, con codigo de gestor de residuo n® GRU 363.

La basvra inerte segun su clasificacion recibe el ratamiento de clasificacion y valorizacion.
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Enla Figura 1y Figura 2, se observa la situacién de los sectores objeto del presente informe.

Figura 1.Situacion Sector

A continuacion se describirdn las principales caracteristicas de la alternativa propuesta por la
actuacion propuesta para la Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza

Mayor).
I
II |
— L 1]
PAM-BM.1(97) i —— I
21.1) ||
Ao | |
‘ I
P i ) “ l| 4.1)
".../.3.“\_. BT T “ I| e
\zLip/ (2.4) I
r . ZLP K
' (R
. [
@2 || I
ZLP. || ‘ |
I (2.5) 1 B[
| GSM \‘ |
| [ 1l
L | | | 4.2)
Gan W i M
&I_l. "'\zuixl = J A |\_
| ~ I ’ - ~
\ |17 N { G~
il N G R A
Figura 2. Parcelas Actuales del sector PAM.BM-1(97) incluidas en la modificacién
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De acuerdo con ello se han contemplado las siguientes alternativas de ordenacion:
- Alternativa 0.

Esta alternativa consiste en mantener el complejo comercial y de ocio con su actual ordenacion sin
proceder a su nueva ampliacion.

- Alternativa 1.

Esta alternativa consiste en ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando los espacios
urbanizados y libres de edificacion existentes dentro del mismo, principalmente aparcamientos en superficie, y
localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos terrenos vacantes que estan clasificados
como suelo no urbanizable y se sitian junta a la carretera N-340.

- Alternativa 2.

Esta alternativa consiste en ampliar el actual complejo comercial y de ocio aprovechando los espacios
urbanizados y libres de edificacion existentes dentro del mismo, principalmente aparcamientos en superficie, y
localizando los nuevos suelos de dotaciones y espacios libres en unos terrenos vacantes que estdn en proceso
de urbanizacién y que se incluyen en el sector PAM-BM.1(97)

El objetivo principal de Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza
Mayor), es definir los pardmetros urbanisticos y distribucion de la superficies en concordancia con las
pautas establecidas en el PGOU de Malaga.

Se representa en la Figura 3 y Figura 4, la propuesta de la distribucion de las superficies de la propuesta
referente a la ALTERNATIVA SELECCIONADA.

De estas alternativas se ha elegido la Alternativa 2, porque en este caso supone utilizar para su destino a
espacios libres y equipamientos unos suelos que ya son urbanizables en el PGOU vigente y se encuentran
prdcticamente urbanizados y muy proximos a la barriada San Julian, un ndcleo urbano histérico de uso
residencial que no dispone del suficiente nivel de dotaciones publicas.

Con esta propuesta una parte de las parcelas edificables del sector PAM-BM.1 (97) se destina ahora a espacios
libres publicos y se incrementa en 17.627,54 m? la superficie minima que, conforme a la LOUA, seria necesario
proponer en proporcion al aumento de aprovechamiento urbanistico previsto, concentrandose todos los
espacios libres exigibles en esta zona para crear el denominado “Parque San Julian’, lo que supondrdn una
importante mejora de la calidad urbana y ambiental de la barriada.
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Figura 4. Ordenacién propuesta para las parcelas del sector PAM-BM.1 (97)
que se ven afectadas por la Modificacion
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Una vez representada las actuaciones del sector objeto de Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del
SNP.BH.3 (ampliacion Plaza Mayor), en la Figura 5 ,se muestran los cuadros de superficies de la ampliacion
y el cuadro de superficie de la modificacion del sector.
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Figura 5. Cuadro de superficies y Usos .

Una vez mencionada la situacion y las especificaciones generales de Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del
sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacién Plaza Mayor), se mencionaran en las secciones siguientes, las materias
competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente tenerse
en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, |as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacién,
ampliacion, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevard la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Mod. PGOU SUNC-
BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3 (ampliacion Plaza Mayor), se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucién de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del
citado Decreto.
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2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad serd objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce deberan entregarse a planta de
tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacidn
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestidn de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.
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Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacidn derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacién.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales deberd garantizarse la
ocupacion y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacion del suelo.
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En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del suelo
ANTERIORMENTE, segln las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd
presentar un INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluaciéon Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo II.

5. LEGISLACION.

* Ley 7/2022, de 8 de Abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
» Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA. .

* Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estadndares para la Declaracidn de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

* Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicién (RCD).

* Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICO DEPARTAMENTO DE JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Junta de Andalucia

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de la Consejeria de

Ref SPA: SPA/DPA/RMF/288/2021 (EA/MA/57/21)
N/Ref: MA-71425
Asunto: Mod. PGOU SUNC-BM.4 y UE-2 del sector 3 del SNP.BH.3, .M. Mélaga

Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga.

DATOS

Fecha registro entrada: 1 de Febrero de 2022 N° registro:
Peticionario: Servicio de Proteccién Ambiental

Lugar: Ampliacién de Plaza Mayor

Municipio: Malaga

Provincia: Malaga

Coords. UTM (ETRS89): X: 368001 Y:4068627

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 1 de febrero de 2022, se recibe comunicacidn interior del Jefe de Servicio de Proteccién
Ambiental, en el que solicita la emisidn de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en
el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la modificacién de elementos del
PGOU-2011, referida a los ambitos de planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte de la UE-2 del
sector 3 del SNP.BH.3, en el término municipal de Malaga, de acuerdo con lo establecido en el art. 39.2 de la
Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. A tal efecto, nos trasladan la
documentacién elaborada por el promotor.

FIRMADO POR

PAOLO LAGUNA MATTEI
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LOCALIZACION

Empresarial Paraje
Villo Rasa N?wral
Desembocadura

| Guadalhorce

lase 'M:é{:
de San
Julidn

La modificacidn afecta al complejo comercial y de ocio “PLAZA MAYOR. El objetivo de esta modificacién de
elementos consiste en ampliar el sector actual SUNCBM.4, incluyendo tres fincas con una superficie de
60.573,64 m?, pertenecientes al sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNC-BM.4 y ya urbanizado casi en
su totalidad. Ademas se pretende aumentar la edificabilidad con lo que se requiere la creacién de un parque
en el entorno de San Julidn. Trasladar la actual manzana 5 del SUNC.BM-4, calificada de SIPS, de 6.849 m?,
de su actual situacion a parte de la parcela 2.3 del sector PAM.BM-1(97).

Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccion adyacentes.

Las actuaciones que se promueven por inversores suponen desarrollos urbanisticos que requieren de
estudios que permitan concretar la situacién de origen, determinando las caracteristicas concretas del
ambito, y asi conocer la compatibilidad de la actuacién, pormenorizando sus afecciones e impactos,
determinando medidas de graduacion de los efectos con la intencién de minimizar los impactos y adecuar el
proyecto de manera que resulte viable.
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Asi toda actuacion urbanistica, independientemente de su importancia, lleva implicito un grado de impacto,
la cuestion reside en determinar si este impacto evaluado, puede ser considerado como moderado, y por
tanto no suponga un obstaculo al desarrollo del sector, respetando los valores ambientales involucrados.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comln, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente tienen una funcidn de inspeccion y control de dicha actividad. A tal efecto, se
someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacion de efluentes, sus renovaciones.... Se tendran en cuenta los
factores y condiciones de la actuacién que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la
pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcidn o desviacion de cauces. A su vez, se tendran
en cuenta los impactos sobre el agua subterraneay las caracteristicas acuiferas del sustrato.

También es relevante el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucién y mantenimiento del
proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para obtener
un uso eficiente. Determinando aquellas medidas técnicas para la depuracion y reutilizacion de los
efluentes.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicion de dominio puUblico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con in
dependencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccidn de los recursos hidraulicos

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidraulico debera ser conjunto con la
cuenca vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y
potenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se
favorezca la identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacion y mejora de la
biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

Red hidrogréfica.

El dominio publico hidraulico que pudiera presentar influencia sobre el sector viene determinado por el Rio
Guadalhorce, no presenta limitaciones en cuanto a las areas de influencia dadas por la zona de servidumbre
y policia del dominio publico hidraulico, dado que se encuentra a mas de 100 mts, no obstante se debe
estudiar el fendmeno inundable.
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)/ = * Red Informacson Ambecntal de Andalucia
IDENTIFICADOR DE LA ZONA
INUNDABLE ESD60_ARPS_0048
TIPO DE ZONA DPH Deslindado
CAUCE RIO GUADALHORCE
TIPO DE ESTUDID DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
DIRECC[éN,CENER&L DE
PLANIFICACION Y RECURS0S
ORGANISMO DEL DOCUMENTO HIDRICOS DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA
CLAVE DE EXPEDIENTE M-048-1
DEMARCACION CUENCAS MEDITERRANEAS
HIDROGRAFICA ANDALUZAS

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas historicas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.

El Plan de Gestidon del Riesgo de Inundacién (PGRI) es un instrumento de planificacion del riesgo de
inundaciones que deriva de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, mas conocida
con el nombre de Directiva de Inundaciones. La transposicion de esta Directiva al ordenamiento juridico
espafiol se produjo a través del R.D. 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de
inundacion, siendo la legislacion basica que regula el contenido y el procedimiento de elaboracion y
tramitacion de los PGRIS en todo el territorio espafiol. A su vez, sus disposiciones fueron recogidas en la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia en su Capitulo I del Titulo VII: Instrumentos de Prevencion del
riesgo por inundacién, de aplicacién a la cuencas internas de gestion autonémica.

La Directiva obliga a los organismos de cuenca de los Estados miembros a la elaboracion de los PGRIS
siguiendo tres fases consecutivas y de forma ciclica o revisable cada 6 afios coincidiendo con los periodos de
planificacidn hidroldgica. Estas tres fases son:

Evaluacion Preliminar del Riesgo de Inundacién, cuyo objeto es determinar en el ambito de cada
demarcacion hidrografica “aquellas zonas del territorio para las cuales se ha llegado a la conclusion de que
existe un riesgo potencial de inundacion significativo o en las cuales ese riesgo se considera probable”. Dicha
delimitacidn se realiza partiendo de la informacion disponible, especialmente la referida a inundaciones
ocurridas en el pasado que hayan tenido impactos negativos significativos y que tengan una probabilidad
significativa de volver a producirse, teniendo en cuenta las circunstancias actuales de ocupacion del suelo,
como la localizacién de las zonas pobladas, las zonas de actividad econémica y los equipamientos e
infraestructuras estratégicas que pueden resultar vulnerables ante los episodios de inundacion, teniendo
también en consideracidn el posible efecto del cambio climatico en la frecuencia e intensidad de las
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inundaciones. Las areas asi delimitadas reciben la denominacién de Areas de Riesgo Potencial Significativo
de Inundaciones (ARPSlIs);

Elaboracién de los Mapas de Peligrosidad y de Riesgo por Inundaciones, que consiste en cartografiar dentro
de cada ARPSI las zonas expuestas al riesgo de inundacion seglin tres escenarios de probabilidad: alta
probabilidad de inundacién (periodo de retorno mayor o igual a 10 afios), probabilidad media (periodo de
retorno mayor o igual a 100 afios) y baja probabilidad de inundacién (periodo de retorno igual a 500 afios).
Asi mismo se evalla el riesgo para cada uno de estos escenarios en funcidn de los tipos de suelos afectados,
distinguiendo las areas urbanas, las actividades econdmicas, equipamientos singulares, areas protegidas,
etc.

Redaccién de los PGRIS de cada demarcacion hidrografica, en los que se estableceran los objetivos de
gestion del riesgo de inundacion, asi como el Programa de Medidas que cada una de las administraciones
deben aplicar en sus respectivos ambitos de competencias para prevenir o paliar las consecuencias
negativas de las inundaciones a nivel de cada demarcacion hidrografica y para cada una de las ARPSIs
declaradas en la Evaluacidn Preliminar.

Consultados los datos oficiales que obran en esta Administracion Hidraulica, y de conformidad con lo
dispuesto el Real Decreto 21/2016 de 15 de enero por el que se aprueban los Planes de Gestidn del Riesgos
de inundacién de las cuencas internas de Andalucia, demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras,
Guadalete y Barbate, y Cuenca Mediterraneas Andaluzas, se observa que los terrenos en los que se pretende
llevar a cabo la actuacién de ampliacion, se encuentra afectado por la cota de inundabilidad para el retorno
de 500 afos, del Rio Guadalhorce.

Los Planes de Gestidon del Riesgo de Inundaciéon de Andalucia componen el conjunto de trabajos que
culminan la primera fase de planificacién (2016-2021) de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundaciones.

La Directiva, que tiene como objetivo el establecimiento de un marco comun europeo para la gestion de las
inundaciones, pretende reducir las consecuencias negativas de los riesgos de inundaciones para la salud
humana, el medio ambiente, el patrimonio cultural y la actividad econémica en la Comunidad Europea e
introduce nuevos criterios a tener en cuenta para la gestion del riesgo de inundaciones y para la proteccion
de personas y bienes en los paises integrantes de la Comunidad Europea. Las determinaciones de la
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Directiva fueron transpuestas a la legislacion espafiola mediante el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de
evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 903/2010, corresponde a la Junta de Andalucia la
elaboracion de los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién (PGRIs) de las cuencas intracomunitarias
andaluzas: Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas y al Estado, a
través de los organismos de cuenca, la elaboracién de los PGRIs de las cuencas intercomunitarias.

Tras la aprobacion de la primera Evaluacion Preliminar del Riesgo de Inundacion de las demarcaciones
internas andaluzas, por, Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del territorio, de 23 de
abril de 2012 (BOJA n.° 97 de 18 de mayo de 2012), en julio de 2014 se sometieron a informacién publica los
Mapas de Peligrosidad y de Riesgo de inundacién, dando paso a continuacién a la elaboracién de los Planes
de Gestion del Riesgo de Inundacién. Los PGRIs de las tres demarcaciones internas de Andalucia fueron
aprobados por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 20 de octubre de 2015y por el Consejo de
Ministros el 15 de enero de 2016, mediante Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los
Planes de gestién del riesgo de inundacion de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones
hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

No obstante, los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién correspondientes a las demarcaciones de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas y del Guadalete y Barbate fueron ANULADOS por sentencias de 8 y 11 de
abril de 2019 y de 5y 11 de julio de 2019, permaneciendo vigente el de la demarcacion del Tinto, Odiel y
Piedras. Los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacidn para el nuevo ciclo de planificacion hidroldgica
2022-2027, se encuentran en tramitacion junto con los Planes Hidroldgicos de cada demarcacion.

Los MAPAS de Peligrosidad y de Riesgo de Inundacion para el periodo de planificacion hidrolégica 2022-2027
han sido elaborados por la Direccién General de Planificacion y Recursos Hidricos conforme a los contenidos
previstos en los articulos 8 y 9 del Capitulo Il del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, y los criterios
establecidos al respecto por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico. Para su
realizacion se han utilizado técnicas avanzadas en cartografia y modelizacion hidraulica junto con la
informacion geomorfoldgica y de episodios de inundaciones histdricas y recientes.

Entre los meses de febrero y septiembre del afio 2021, los Mapas de peligrosidad y riesgo de inundacion de
las tres demarcaciones se han sometido al procedimiento de exposicion y consulta publica durante un
periodo de tres meses de duracidn, de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2 del Real Decreto 903/2010.

Una vez analizadas y respondidas las alegaciones e incorporados los cambios pertinentes, siguiendo el
procedimiento previsto en la citada normativa, se han sometido al informe preceptivo de la Comisién de
Autoridades Competentes de las demarcaciones hidrograficas de las cuencas intracomunitarias de
Andalucia en su sesion celebrada el 1 de marzo de 2022, recibiendo informe favorable por unanimidad de los
representantes de las respectivas administraciones (local, autonémica y estatal).

Examinados los datos correspondientes, se debe de tener en cuenta la aplicacién del articulo 14. bis del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, en el que se dispone:
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Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que
puedan establecer las comunidades auténomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del
suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de
suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en la
medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso, las
normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los nuevos usos
residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno
de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacién existente. Podran
disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademas se disponga de
respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su
accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse
grandes aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los camping y
edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de
los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra
alternativa de ubicacion, se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el
apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccion de nuevas
edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado
1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes
fomentaran la adopcién de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de
acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la
normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion
responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccién civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacidn a los posibles afectados,
con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta
declaracion responsable deberd estar integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de
autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion de la
administracion hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes antes del
inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor
debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion
registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

5. En relacidn con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona
de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucidn de cualquier obra o trabajo precisara
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autorizacion administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras
zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la
administracion competente con sujecién, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este
articulo, y al informe que emitira con caracter previo la Administracién hidraulica de conformidad con el
articulo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.

Masas de aguas subterraneas.

Se observa afeccién a una masa de agua subterranea reconocida en el Plan Hidrolégico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la denominada con el Cédigo
numero ESO60MSBT060.037, encontrandose con un Estado Global en Mal estado, véase la siguiente
imagen:

Malaga

Los principales problemas que presenta esta masa de agua, viene dado por la sobreexplotacion de
acuiferos, procesos de salinizacion e intrusion marina, contaminacion por nitratos de origen agrario,
contaminacion de fitosanitarios, se considera como presiones significativas las que vienen determinadas por
contaminacion difusa derivada de la agricultura, y las de toma/derivacién de abastecimiento urbano, otras
presiones derivadas de la industria PRTR, y presiones antropogénicas. Las lineas de actuacion previstas
para esta masa de agua son:
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Programa de ordenacion y proteccion de los recursos subterraneos
Mejora y modernizacion de regadios en la DHCMA

Mejora de la red de riegos antiguos del rio Guadalhorce
Abastecimiento en Alta a la zona del Bajo Guadalhorce 1° Fase
[Desaladora del Bajo Guadalhorce]

[Otras actuaciones de reutilizacion en el Bajo Guadalhorce

Programas de actuacion para proteccion de las aguas contra la contaminacion por nitratos de origen agrario
en zonas vulnerables (Cumplimiento de la Condicionalidad), asi como programas de ayudas
agroambientales

Actuaciones para la aplicacion efectiva del Plan de Accién Nacional para el uso sostenible de productos
fitosanitarios

Reutilizacion en la ciudad de Malaga (1° Fase)
Correccion de vertidos salinos al embalse del Guadalhorce

Programa para tratamiento y gestidn de purines y otros residuos ganaderos Programa para la reduccion de
presiones relacionadas con la industria agroalimentaria

Se establece como objetivo ambiental que esta masa de agua alcance su buen estado para el horizonte de
2027. En este sentido, el art. 6 de La Ley de Aguas de Andalucia, establece, sin perjuicio de lo dispuesto en
la Seccion VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacion Hidrologica, aprobado por Real Decreto
907/2007, de 6 de julio, que constituyen objetivos medioambientales en materia de agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterraneas y de las zonas
protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecologico de las mismas. Para
ello se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la conservacion o
recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.

En este sentido, el establecimiento del caudal ecolégico sirve como medio para alcanzar el objetivo.

Para ello se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la
conservacion o recuperacion del buen estado ecologico de las masas de agua. Ademas, en el articulo 22 se
detallan los objetivos de la planificacion hidroldgica de acuerdo con lo establecido en el TRLA: Sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 40.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y de las normas basicas
contenidas en el Reglamento de la Planificacion Hidrologica, la planificacién en el ambito de las aguas de
competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia tiene como finalidad conseguir el buen estado
ecoldgico del dominio publico hidraulico y de las masas de agua, compatibilizado con la garantia sostenible
de las demandas de agua. Para ello, la planificacion tiene como objetivos: (...) b) Dar respuesta a la
demanda de agua, con criterios de racionalidad y en funcion de las disponibilidades reales, una vez
garantizados los caudales o demandas ambientales, en los términos establecidos por el articulo 59.7 del
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Texto Refundido de la Ley de Aguas. (...) g) Fijar el caudal ecoldgico de cada masa de agua, de acuerdo con
los requerimientos necesarios para alcanzar el buen estado ecologico de las mismas. Por otra parte, en su
articulo 44, sobre la asignacion de recursos, se establecen los caudales ecoldgicos como restricciones a los
sistemas de explotacién: 4. Los caudales ecoldgicos o demandas ambientales no tendran el caracter de
uso, por lo que no existira el deber de indemnizacion de los costes que generen, debiendo considerarse
como una restriccién que se impone con caracter general a los sistemas de explotacion.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacién, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la
utilizacion de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacion
impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion
en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administraciéon Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacién:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

« Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de

los mismos, y su situacion administrativa concesional.
En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento
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de potabilizacién, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nucleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizaciéon en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacidn o concesion
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracién.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenaciony la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

c) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanasy pluviales de los nicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcidn con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) Ladepuracidn de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcidn y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas
de aguas continentales o maritimas.

f) Elcontroly seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracidn, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Y ello con el objetivo de contribuir al cumplimiento de los objetivos de la calidad de las aguas de Andalucia
marcados por la Unién Europea en virtud de la Directiva 91/271/CEE sobre tratamiento de aguas residuales
urbanas y de la Directiva 2000/60/CE Marco de Aguas. Dicha asuncidn exceptla las declaradas previamente
de interés general del Estado cuya construccion y financiacion corresponden a la Administracion General del
Estado, asi como la explotacion, mantenimiento y conservacion de las infraestructuras que se mantienen
como competencias claramente municipales.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.
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De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacién y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicién de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagiie resultado de la
aplicacion de dichas medidas sin afeccién de terceros, asi como presupuesto de ejecucién de la obra
propuesta.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE.
DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA

Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH / JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Expte: RJ-092/22_IA1

Asunto: INFORME

Con fecha 19 de octubre de 2021 tuvo entrada en esta Delegacion solicitud de informe por parte de
la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga referente al inicio de Evaluacidn Ambiental
Estratégica Simplificada de la modificacion de elementos del PGOU-2011, referida a los ambitos de
planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte de la UE-2 del sector 3 del SNP.BM.3, del término
municipal de Malaga, acompafiada de documentacidn técnica.

.- Una vez estudiada la documentacion se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacidn Territorial:

INFORME SOLICITUD DE INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA
MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU-2011, REFERIDA A LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO SUNC-BM.4 Y UNA PARTE DE LA UE-2 DEL SECTOR 3 DEL SNP.BM.3, DEL TERMINO
MUNICIPAL DE MALAGA .

La zona de estudio se localiza en el término municipal de Malaga, provincia de Malaga,
concretamente en el Ambito del conocido Centro Comercial Plaza Mayor.

El complejo comercial y de ocio “Plaza Mayor” ha sido objeto en los ultimos afios de varias reformas
y ampliaciones. Con la nueva Modificacion que se propone ahora se pretende una ampliaciéon del SUNCBM.
4 hasta los 263.219 m2,, incluyendo para ello tres fincas con un total de 60.573,64 m? y que hoy dia estan
incluidas en el sector PAM.BM-1(97), colindante con el SUNCBM.4 y ya urbanizado casi en su totalidad.
Asimismo, se pretende incrementar la edificabilidad actual en 17.584,30 m?t.

Contrastada la informacidén aportada con la documentacién existente en los archivos de esta
Delegacidn Territorial y el planeamiento urbanistico de Malaga, en el drea objeto de consulta se localizan
cercanos los siguientes yacimientos:

*  “Enclave pUnico de San Julian” (n° 20, Catalogo Proteccién Arqueoldgica del PGOU de Malaga), de
época feno-punica, cuenta con Zonificacion Arqueoldgica de Tipo 2.

*  “Arraijanal, villa y necrépolis romana” (n° 37, Catalogo Proteccién Arqueoldgica del PGOU de
Malaga), de época romana, cuenta con Proteccion Singular.

*  “Factoria romana de La Cizafia y Necrépolis asociada” (n°® 45, Catalogo Proteccion Arqueoldgica del
PGOU de Malaga), de época romana, cuenta con Zonificacion Arqueolégica de Tipo 2.

*  “Yacimientos en el Aeropuerto” (n° 46, Catalogo Proteccion Arqueoldgica del PGOU de Malaga), de
época romana, cuenta con Zonificacidon Arqueoldgica de Tipo 3.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Mélaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacién, se
considera que, desde el punto de vista arqueoldgico, y en respuesta a la solicitud de informe relativa al
inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la modificacidon de elementos del PGOU-2011,
referida a los 4mbitos de planeamiento de desarrollo SUNC-BM.4 y una parte de la UE-2 del sector 3 del
SNP.BM.3, del término municipal de Malaga, se emite INFORME DE VIABILIDAD, condicionado a la
realizacion de la siguiente Actividad Arqueoldgica Preventiva:

e Excavaciéon con Sondeos, con especial atencion a las zonas en las que se tiene previsto la
instalacién de los nuevos apoyos y del nuevo trazado subterrdneo, que se veran afectadas por el
Proyecto de obras.

Dicha actividad arqueoldgica debera ser autorizada previamente por esta Delegacion Territorial y
realizadas por técnico competente (arquedlogo), de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA, n°. 134, de 15 de julio de
2003).

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio Jesus VILLALON CONEJO
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