JUNTA DE ANDALUCOIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR R-1 DEL PGOU DE ZAHARA DE LA SIERRA (CADIZ).

N° Expediente: EAE-S/27/2017
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1. OBJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluaciéon Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal .

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y segun el procedimiento establecido en su Seccion 42, previa Resolucion de 18/08/2017,
de admision a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula
Informe Ambiental Estratégico relativo al PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR R-
1 DEL PGOU DE ZAHARA DE LA SIERRA.

2. MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorporéd al derecho interno espafol mediante la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autondmico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adaptd la legislacion propia de Andalucia en
materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, |a
Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
la planificacion publica. La Seccion 4 del Capitulo 1l del Titulo Il de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas pero
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con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR R-1 DEL
PGOU DE ZAHARA DE LA SIERRA, se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada por encontrarse entre los supuestos del Art. 40.3.c) de la citada
disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 24 de julio de 2017, se recibio en la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de Zahara
de la Sierra de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR R-1 DEL PGOU DE ZAHARA DE LA SIERRA, en
aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompanada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dictd Resolucion, de fecha 18 de agosto de 2017, del Delegado Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admision
a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de Jimena de la Frontera, para el PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR R-1 DEL PGOU DE ZAHARA DE LA SIERRA.

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometid la Modificacion y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios
consultados y se sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo |
del presente Informe Ambiental.
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Consultas efectuadas Fecha de consulta |Fecha de respuesta
D.T. de Fomento y Vivienda 18/08/2017 11/10/2017
D.T. de Cultura, Turismo y Deporte 18/08/2017 02/11/2017
Ecologistas en Accién 16/08/2017 -

AGADEN 16/08/2017 -

D.T. Medio Ambiente y Sv. Dominio Publico Hidraulico 16/08/2017 06/11/2017
Ordenacion del Sv. Espacios Naturales Protegidos 16/08/2017 18/10/2017
Territorio Dpto. Vias Pecuarias 16/08/2017 15/01/2018

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El ambito de la actuacion se conforma de terrenos con forma irregular situados al
noroeste del nucleo urbano, en continuidad con el mismo, que presentan un pronunciada
pendiente descendente hacia el oeste. El uso actual es agropecuario (pasto) y carece de
edificaciones. Parte de los mismos (los situados al este) se destinan a almacén de
materiales de construccion y a aparcamiento. El sector cuenta con una superficie total de
2,72 Ha.

El objetivo del Plan Parcial es el desarrollo del suelo urbanizable para su transformacion
a Suelo Urbano, en este caso, para:

- Absorber las demandas de crecimiento residencial y usos complementarios,
posibilitando el crecimiento urbano del ntcleo.

- Configurar una fachada del borde del nucleo urbano coherente con la imagen global
de éste.

- Dotar de suelo para viviendas de promocion publica.

- Obtencion de suelo para espacio libre publico junto a la Avenida, con posibilidad de
disponer un aparcamiento subterraneo.

La distribucion morfologica de los usos configura una estructura urbanistica que se
plasma en una trama urbana que interrelaciona el sistema viario, espacios libres y zonas
edificables.

Esta estructura se ajusta a las determinaciones establecidas por el PGOU, tanto en las
prescripciones directas como en el dimensionado y caracteristicas de los usos globales
lucrativos, no lucrativos y aprovechamientos.
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5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los
proyectos de desarrollo y ejecucion.

5.1. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, de fecha 6 de noviembre de 2017, que se adjunta en el anexo | del presente
Informe Ambiental.

1. Afeccion al Dominio Publico Hidraulico: Debera representarse en los planos de
ordenacion el Dominio Publico Hidraulico, su zona de servidumbre y la zona de policia
asociada al mismo, correspondiente al cauce existente en el extremo sur del sector,
debiéndose contemplar las limitaciones de actividades y usos establecidos en la normativa
vigente, en los términos indicados en el informe. Asimismo es necesario indicar que tanto
el Dominio Publico Hidraulico como su zona de servidumbre deben ser clasificadas en el
proximo PGOU como Suelo No Urbanizable de Especial proteccion por Legislacion
Especifica.

2. Masas de agua subterraneas: El Plan Parcial debera incorporar un Plano de
Informacion identificando los acuiferos y masas de agua subterraneas del término
municipal, incluyendo los pozos, las zonas de captacion de agua para consumo humano y
sus perimetros de proteccion, que puedan verse afectadas por el desarrollo propuesto. Se
debera incluir en el texto la medidas especificas para evitar la sobreexplotacion de
acuiferos, para proteger las masas de agua, y la prohibicién de cualquier actuacion que
pueda afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas. Se adoptaran tanto
medidas respecto a la evacuacion de aguas pluviales, como medidas de proteccion de las
aguas subterraneas.

3. Disponibilidad de recursos hidricos: al objeto del estudio de los datos relacionados
con los recursos hidricos del municipio y del crecimiento previsto, y analizar la suficiencia
de los recursos hidricos, previamente a la aprobacion definitiva del plan deberan incluirse
los parametros definidos en el cuadro de las paginas 6 y 7 del informe, debiendo aportarse
ademas la siguiente informacion.
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- Certificado de los servicios municipales o la Empresa Supramunicipal Gestora
del Ciclo Integral de Agua, garantizando que las necesidades de recursos hidricos
previstas para el crecimiento urbanistico podran ser cubiertas en cuanto a lo que
compete a la gestion de dicha entidad.

- En la Normativa Urbanistica se debe incluir medidas y actuaciones
encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la gestion de los servicios del
Ciclo Integral del Agua.

- Se deben establecer en la Normativa Urbanistica acciones dirigidas a
estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al desarrollo de campafas de
divulgacion, sensibilizacion y educacion ambiental para concienciar a la poblacién
en el consumo responsable y ahorro del recurso.

4. Infraestructuras de abastecimiento: La solicitud de informe al planeamiento debe ir
acompariada del correspondiente informe de la empresa suministradora actual que
asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia
de infraestructuras para atender las demandas en cualquier época del afo, incluyendo los
periodos en los que se prevean sequias, y las nuevas demandas.

5. Infraestructuras de saneamiento:y depuracion: Se debera incorporar planos de
planta donde se represente la conexion al saneamiento municipal, incluyendo la traza de
las nuevas redes y la ubicacion de las instalaciones necesarias.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia,
cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las existentes donde viertan.

La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafada de certificado de la
empresa gestora del saneamiento y depuracion de que los caudales y contaminacion
generados con el desarrollo podran ser tratados en la su totalidad en la EDAR existente, y
no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emisién impuestos en la
autorizacion de vertido en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de
depuracion necesarias para atender los nuevos vertidos hasta que la EDAR municipal sea
capaz de absorber las aguas residuales generadas en el ambito del desarrollo.

6. Estudio Econdmico-Financiero: El Plan Parcial debera contener un estudio
economico financiero, en los términos indicados en el informe, que incluira una evaluacion
analitica de las posibles implicaciones del plan, en funcion de los agentes inversores
previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.
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5.2. EN MATERIA DE ViAS PECUARIAS.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 15 de
enero de 2018, que se adjunta en el anexo | del presente Informe Ambiental Estratégico.
En él se informa favorablemente el Plan Parcial, aunque se debera corregir, en los términos
indicados en el informe, una serie de errores o incongruencias detectados y las mejoras
propuestas, previamente a su aprobacion definitiva.

5.3. EN MATERIA DE VIVIENDA.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz,
de fecha 11 de octubre de 2017, que se adjunta en el anexo | del presente Informe
Ambiental.

5.4. EN MATERIA DE CULTURA.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y
Deporte en Cadiz, de fecha 2 de noviembre de 2017, que se adjunta en el anexo | del
presente Informe Ambiental.

6. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, a partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en
Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,
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DETERMINA

Que el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR R-1 DEL PGOU DE ZAHARA DE
LA SIERRA, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se
cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental
Estratégico, asi como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento
Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion de la Modificacion en el plazo maximo de cuatro afos desde su publicacion. En
tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno,
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el
instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

ANGEL ACUNA RACERO
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

» Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Espacios Naturales Protegidos.

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Vias Pecuarias.

* Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Cadiz. Servicio de Vivienda.

* Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz. Servicio de Cultura.
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JU“TH 'D'E H“'D H‘L‘U ['In CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegaclén Territorlal de Cadiz

N.° CA11042/M/17.018 NOTA DE REGIMEN

INTERIOR Fecha: 3 de noviembre de 2017

Su Ref.: EAE s 027/2017

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE EVALUACION
ASUNTO: AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-1 DE ZAHARA
DE LA SIERRA.

Remitente: JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: JEFE DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica relativa al Plan Parcial
del Sector R-1 del PGOU de Zahara de la Sierra, una vez examinada la documentacion técnica, se comunica
lo expuesto a continuacion en las competencias eh materia de aguas del Servicio de Dominio Publico
Hidraulico.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 24 de julio de 2017 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico
peticién de Informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental a la Evaluacion Ambiental Estratégica '~ -
Simplificada relativa a la Modificacion del Plan Parcial del Sector R-1 del Término Municipal de Zahara de la (' 3
Sierra (Cadiz). La documentacién presentada en formato papel y digital, consta del Documento Ambiental
Estratégico y el Borrador del Plan Parcial de Ordenacion del Sector R1 que incluye la Memoria y Planos de (™.~
Ordenacién e Informacion. Iy

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION L

El sector cuenta con una superficie de 2,72 Has y se encuentra en el extremo Noroeste del nticleo
urbano, en continuidad con el mismo. Presenta una pronunciada pendiente hacia el Oeste y su uso actual -~
es agropecuario (pasto), careciendo de edificaciones. La zona Este del sector se destinan a almacén de ",1',_'__'
material de construccion y aparcamiento. \:
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JUNTA DE ANDALUCIA

sector.

Delegaclon Territorial de Cadlz

El desarrollo de este Sector pretende:

- Absorber las demandas de crecimiento residencial y usos complementarios

- Configurar una fachada del borde del niicleo urbano coherente con la imagen global de éste

- Dotar de suelo para viviendas de promocion publica
- Obtencion de suelo para espacio libre publico junto a la Avenida.

VALORACION GLOBAL DEL PROYECTO

Se valoran en materia de aguas los siguientes documentos aportados; Borrador del Plan Parcial, el

cual incluye planimetria, y el Documento Ambiental Estratégico.
io D io Puibli drauli

Identificacion de cauces.

Se han incorporado planos en los que se grafla el cauce cuya cabecera se sitia en las zonas verdes del

Cartografia de ordenacion.

En el texto del documento presentado, Borrador del Plan Parcial, se considera que no existe
afeccion a cauce publico en el sector, lo cual es incorrecto ya que en su extremo sur existe la cabecera de
un cauce innominado. Por tanto, existe Dominio Publico Hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia

asociada al mismo.

ST € INRAATE ASE

e

ZOMIRICACION ¥ LE05

B

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERR

Delegaclén Terrltorlal de Cadlz

Si bien es cierto que un Plan parcial no es la figura apropiada para cambiar la clasificacion del
suelo, si es necesario indicar que tanto el Domino Publico Hidraulico como su zoha de servidumbre
deben ser clasificadas en el proximo PGOU como Suelo no urbanizable de especial proteccion por
legislacion especifica. Mientras tanto deberan tratarse dichos espacios de manera acorde con su condicion
de dominio ptblico hidraulico,

Debera representarse en los planos de ordenacion el dominio publico hidraulico, su zona de
servidumbre y la zona de policla asociada al mismo, las cuales deberan contemplar las limitaciones
de actividades y usos establecidos en fa normativa vigente.

Con respecto a los usos en Dominio Publico Hidraulico habrd de incluirse en la Normativa
Urbanlstica:

1.-“En la zona de dominio publico hidrdulico se prohibira cualquier tipo de ocupacion temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previsias. En el
dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad ecolégica y no
se podran prever acciones sobre el medio fisico o biologico afecto al DPH que constituyan o puedan

constituir una degradacion del mismo. Para cualquier actuacion en zona de dominio publico
hidréulico o zona de servidumbre se solicitara autorizacion al organismo competente en maletia de agua”.

2.- Los margenes de las riberas estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

* A una Zona de Servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para uso publico.
e Auna Zona de Policia de cien (100) metros de anchura en la que se condicionara el uso del
suelo y las actividades que se desarrollen.

3.- La ordenacion de las zonas de Servidumbre y de Policla estara sujeta a las siguientes
limitaciones:

a) En las zonas de servidumbre sélo se podrd prever ordenacion utbanistica para uso publico
orientada a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los setvicios de vigilancia,
conservacion y salvamento y para el varado y amarre ocasiohal de embarcaciones, por tanto, no
podran prever construcciones, En eslas zonas el planeamiento podra planificar siembras o
plantaciones de especies no arboreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especffica del
ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario, protecciones,
cerramiento u obstaculos deberd ser acorde a los fines indicados. En la zona de servidumbre no se
permitird la instalacion de viales rodados.

b) Cualquier tipo de construccion que se realice en Zona de Policla necesitara autorizacion previa
de el organismo competente en matetia de agua.

¢/ En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones
sustanciales del relieve natural del tetreno, las extracciones de aridos, as/ como cualquier olro uso
o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser
causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

4.- Posible afeccicn de los cauces por infraestructuras:

ITORIO

S —
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacion Territorlal de Cadiz

4.1, Respecto a las infraestructuras, sistemas dotacionales y equipamientos publicos, tales como
apoyos de puentes, carreteras, viales rodados, etc. éstos deberdn situarse fuera del dominio ptblico
hidraulico y su zona de servidumbre cotrespondiente,

4.2. Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las
siguientes condiciones.

a) Deberdn ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente
a la avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llantira
de inundacion produzca remansos aguas arriba, u olras afecciones aguas abajo, que originen dafios
a terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentaria.

b) No se colocardn tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidrdulico. Se

tenderé a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la seccion del cauce, En el caso que
se proyecten marcos, sus soleras irdan enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter
erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado natural.

El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacion de la obra de paso, evitando que
se produzcan resaltos.

¢) Los apoyos y estribos en ningun caso afectaran al dominio publico hidrdulico y deberan ubicarse
fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desagiie, salvo que razones econdmicas o
técnicas justificadas lo imposibiliten. En esle supuesto las estructuras se disefiardn de forma que los
apoyos se sitien en las frahjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal
para labores de consetvacion y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidrdulico, zona de servidumbre y Zona de
policia deben ser autorizadas por la administracion hidrdulica.

1) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcion natural y la
continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.

4.3. En los catices se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos
cerrados, canalizaciones y encatzamientos por provocar la degradacion del DPH. Estos tltimos sdlo
podran autorizarse cuando se requieran para /a defensa de los nticleos urbanos consolidados
frente a los tiegos de inundacion.

b.- Para el correcto mantenimiento y preservacion de los valores naturales de los cauces que
discurren por suelo urbano, corresponde al Ayuntamiento la recogida de los residuos solidos

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

arrojados a los cauces publicos, tal y como se expresa en el Articulo 13.2 del Decreto 189/2002

de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e ilundaciones en cauces
urbanos andaluces.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegaclén Terrltorlal de Cadiz

Masas de agua subterraneas.

El instrumento de planeamiento debera incorporar un Plano de Informacién en el que se
identifiquen los aculferos y masas de agua subterraneas del término municipal de Zahara de la Sierra que
puedan verse afectadas por el sector, seglin el Plan Hidrolégico de la Demarcacion de las Cuenca del
Guadalete. Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se
puedan adoptar para  evitar la sobreexplotacion de los acuiferos vy proteger las masas de agua,
disminuyendo las presiones que dichas masas puedan presentar. Debera aparecer en el texto la
prohibicion de cualquier actuacion que pueda afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

También debera incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para
consumo humano y sus perimetros de proteccion, que pudieran verse afectadas por el desarrollo
propuesto. Incluyendo en el texto las garantias suficientes para la no afeccién a los recursos hidricos de
dichas zonas,

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del planeamiento sobre las aguas su
perficiales y subterraneas.

Se adoptaran tanto medidas respecto a la evacuacion de aguas pluviales, como medidas de protec
cién (contaminacion y extraccion ilegal} de las aguas subterraneas.

Afeccién a las Zonas Inundables.

Considerando la orografla del terreno en el borde urbano del nucleo de Zahara de la Sierra, que se
trata de la cabecera de un cauce pequefio y que ademas se incluye en el Sistema General de Espacios
Libres del ambito de desarrollo, se puede concluir que no se prevén efectos significativos por inundabilidad.

R to a la Disponibilidad de R Hidri I3

E! Plan Hidroldgico de la Demarcacion Guadalete-Barbate establece las fuentes de recursos hidricos
en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones en los distintos horizontes contemplados,
debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos recursos adecuarse a dicho Plan Hidrologico de la
Demarcacion Hidrografica de las Cuenca Guadalete-Barbate 2015-2021 aprobado por R.D. 11/2016, DE 8
de enero (BOE n.° 19 de 22 de enero de 2016), y cuyas determinaciones de contenido normativo fueron
publicadas por orden de 23 de febrero en Boja n.° 71 de 15 de abril de 2016, }

Los ayuntamientos, mancomunidades y consorcios de abastecimiento andaluces deben disponer
de concesion administrativa de aprovechamiento de aguas publicas que ampare la utilizacion de los
recursos hidricos para atender las demandas urbanas de los municipios.

Los Ayuntamientos, mancomunidades y consorcios que no dispongan de titulo administrativo
acreditativo de otorgamiento de concesion de aguas publicos deberan regularizar su situacion solicitando el
citado titulo a la Administracion Hidraulica Andaluza.

Plaza de Asdrubal, 6-32 planta. Edificio Junta de Andalucia.11008 Cadiz
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegaclén Territorlal de Cadiz

Las solicitudes de informe en materia de aguas de la Administracion Local a sus actos e
instrumentos urbanisticos, reguladas en el artlculo 42 de la Ley de Aguas de Andalucla, debera ir
acompafiada de la acreditacion del titulo concesional que ampare su abastecimiento. En los casos que se
den la circunstancia sefalada en el punto anterior, la Corporacion Local debera acompanar a la solicitud de
informe al planeamiento urbanistico la solicitud de concesion.

Toda demanda que genere el Plan Parcial y cualquier certificacion sobre la suficiencia de recursos
hidricos por parte de la Aguas Sierra de Cadiz debe analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrografica y
adecuarse al Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalete-Barbate.

La dimensién del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros demograficos,
nhecesidades de la poblacion, parque de viviendas, usos productivos y su relacion con la tendencia seguida
por dichos parametros en los tltimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente como se establece en
el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara las dotaciones
de agua establecidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion vigente.

Cuando la ejecucion de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciard expresamente sobre
la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva
2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica correspondiente y las
contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahotro y
eficiencia en el uso del agua.

En relacién a los usos de agua potable debera garantizarse el cumplimiento de la normativa sobre
vigilancia sanitaria y calidad del agua de consumo humano, tal y como se expone en el documento Inicial
Estratégico.

Para facilitar el estudio de los datos relacionados con los recursos hidricos del municipio y del
crecimiento previsto, y analizar {a suficiencia de los recursos hidricos, en el documento que se presente para
informar por este organismo, deberan reflejarse los parametros siguientes:

SITUACION DE PARTIDA DEL PLANEAMIENTO

Poblacion N¢ Viviendas| Consumos Origen del Dotacion Otros
permanente/ totales/por usgsecurso
pobl. Equivalent

Observaciones:

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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JUNTA Dt ANDALUCIA

CONISEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegaclén Territorial de Cadlz

PREVISIONES DE FUTURO (DEFINIR HORIZONTES DEL PGOU SI SE CONTEMPLAN)
Horizontes | Poblacién N¢ Consumos | Origen del | Dotacién Otros usos/
permanent | Viviendas | totales/por | recurso consumos
e/ usos
pobl.
Equivalente
Observaciones:

lgualmente debera aportarse la siguiente informacion:

Se debera aportar certificado de los senicios municipales o la Empresa Supramunicipal Gestora del Ciclo
Integral de Agua, garantizando que las necesidades de recursos hldricos previstas para el crecimiento
urbanistico podran ser cubiertas en tanto a lo que compete a la gestion de dicho entidad.

En la Normativa Urbanlstica se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la
mejora de la gestion de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la
actual demanda bruta al establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

Se deben establecer en la Normativa Urbanistica acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones
encaminadas al desarrollo de campafas de divulgacion, sensibilizacion y educacién ambiental para
concienciar a la poblacion en el consumo responsable y ahorro del recurso.

Respecto al Ciclo Integral de] Agua
Infraestructuras de Abastecimiento

La solucion prevista en el planeamiento urbanlstico para la prestacion de los servicios urbanos de
abastecimiento deberd justificarse (Articulo 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucla) de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible del ciclo urbano
del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. En estos términos el
planeamiento incorporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefalados.

Los instrumentos de planeamiento, en funcion de su escala, incorporaran planos de planta donde
se represente la conexion al abastecimiento municipal, incluyendo la traza de las nuevas redes y la
ubicacion de las instalaciones hecesarias.

Las infraestructuras necesarias para la conexion a la red general de abastecimiento deberan
adecuarse a lo especificado en las directrices técnicas de la empresa gestora del abastecimiento
aportando en el planeamiento de desarrollo cettificado que acredite dicha circunstancia.

Los parametros empleados para el dimensionado de las diferentes infraestructuras de
abastecimiento deberan ajustarse a los establecidos en la Planificacion Hidrologica.

En base a lo expuesto anteriormente, la solicitud de informe al planeamiento debe ir acompanada
del correspondiente informe de la empresa suministradora actual que asegure una gestion integral vy

—

e

R,
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JUNTA DE H“D ALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegaclén Territorial de Cadiz

sostenible del ciclo urbano del agua, asl como la existencia de infraestructuras para atender las demandas
en cualquier época del afio, incluyendo los periodos en los que se prevean sequlas, y las nuevas demandas.

Infraestructuras de Saneamiento y Depuracion

El saneamiento del nuevo ambito de ampliacion propuesto se ejecutara a través de redes
separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales.

El dimensionamiento de las conducciones, sus acometidas y la capacidad de la red existente deben
posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua sin
previa depuracion. Se debera aportar las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde el punto
de conexion hasta el emisario a la EDAR.

En relacion a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega y el caudal maximo
previsible.

Los instrumentos de planeamiento, en funcion de su escala, incorporaran planos de planta donde
se represente la conexion al saneamiento municipal, incluyendo la traza de las nuevas redes y la ubicacion
de las instalaciones necesarias.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas
aumenten considerablemente o superen a las existentes donde viertan. Estas técnicas pueden ser
estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depositos de retencion, etc.) o no estructurales
como el aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y favorecer
su estabilidad.

La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompaiada de certificado de la
empresa gestora del saneamiento y depuracion de que los caudales y contaminacion generados en la
actuacion podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de
los valores limite de emision impuestos en la autorizacion de vertido en vigor. En caso contrario, se preveran
las actuaciones de depuracion necesarias para atender los nuevos vertidos hasta que la EDAR municipal sea
capaz de absotber las aguas residuales generadas en el ambito de actuacion.

R i bmico-fi ier

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones
sobre previsiones de programacién y gestion, contendran un estudio econémico-financiero que incluira una
evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y
de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones
recogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados entre gastos en alta {regulacion general, captacion,
transporte y tratamiento de agua) y en baja (depositos locales y red de distribucién). En las
infraestructuras de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la
concentracion de vertidos y la depuracion y emisario.
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegaclén Terrltorlal de Cadiz

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el

mecanismo financiero para su ejecucion,

El planeamiento debera establecer el sistema de repercusion de costes al usuario que incluya la
explotacion, conservacion y mantenimiento de las instalaciones y los mecanismos compensatorios para

evitar la duplicidad en la recuperacion de costes de los servicios relacionados con la gestion del agua.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

Jefe de Servicio de Dominlo Piblico Hidraulico y
Calidad Aguas

José M? Arenas Cabello

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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JUNTRA BE ]-\Hf]}-\]_U[]]-\ CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial de Cadiz

NOTA DE REGIMEN INTERIOR

N/ref: FOP/MGG Fecha.- 18 de octubre de 2017

EXPTE.- SENP/2017/INF/112

ASUNTO: INFORME SOBRE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA AL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR R-1 DEL PGOU. ZAHARA DE LA SIERRA.

Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

expte. EAEy@7/17

Se remite informe sobre Evaluacion Ambiental estregica relativa al Plan Parcial de
Ordenacion del Sector R-1 del PGOU. Zahara de la Sierra.

Lo que comunico para su conocimiento.
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccion General de Gestion del Medio Natural y
Espacios Protegidos

INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR R1 DEL PGOU DE ZAHARA DE
LA SIERRA

Fecha: 17 de Octubre de 2017

En relacién a su solicitud de informe, referente al Plan Parcial de Ordenacion del Sector R-1 del PGOU
de Zahara de la Sierra, Expte EAES 27/2017, se INFORMA lo siguiente:

1. ANTECEDENTES

11-08-2006: Desde la Delegacién Provincial de Medio Ambiente de la provincia de Cdadiz se declara
VIABLE, a los solos efectos ambientales, la DIA del PGOU de Zahara de la Sierra, siempre y cuando se
cumplan las especificaciones indicadas en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU), en el Estudio de
Impacto Ambiental (EIA) y en el condicionado de la Declaracién de Impacto Ambiental (DIA).

30-01-2007: La Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la provincia de Cddiz
determina, mediante Acuerdo (B.O.P de Cadiz, N° 45; 07 de marzo de 2007):
¢ La aprobacion definitiva del PGOU de Zahara de la Sierra.
e Suspender las determinaciones gque son objeto de subsanacion e introducir las modificaciones que
se relacionan el Anexo | del Acuerdo.
o La elaboracidn por parte del Ayuntamiento de Zahara un Documento de Cumplimiento que
contuviera todas las deficiencias descritas en el Anexo | del mencionado Acuerdo y presentar junto
al TR del PGOU de Zahara de la Sierra.

24- 02- 2009: Fue aprobado parcialmente el Texto Refundido del PGOU de Zahara de la Sierra por Acuerdo
de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Dicho Acuerdo fue publicado en el BOP
de Cadiz el 8 — 04 — 2009, siendo publicadas las normas urbanisticas del referido Plan en el BOP de Cédiz
de fecha 4 de agosto de 2009.

16- 02 — 2011: Se aprohd por el Pleno del Ayto de Zahara de la S? la Adaptacién Parcial del Texto Refundido
del PGOU de Zahara de la Sierra a la LOUA, siendo publicado en el BOP de Cadiz de 8 - 11 - 2011.

Afio 2017: Solicitud de inicio de la EAEs relativa al Plan Parcial de Ordenacion del Sector R-1 del PGOU de
Zahara de la Sierra,
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccion Gierieral de Gestion del Medio Natural y
Espacios otegidos

2. DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES

El dmbito de actuacion del Plan Parcial del Sector R-1 del PGOU de Zahara de la Sierra, como su nombre
indica, es el Sector R1 del Suelo Urbanizable Sectorizado, localizado en la zona del Pefidn de la Horca,
junto a las instalaciones del Colegio Fernando Hue y Gutiérrez. Terrenos con una forma irregular, situados
al noroeste del nticleo urbano, en continuidad con el mismo, que cuenta con una superficie total de 2,72 Ha.

Actualmente los terrenos del Sector R-1 no han experimentado ninguna evolucidn urbanistica, siendo su
uso agropecuario (pastos). El objeto del Plan Parcial es el desarrollo del suelo urbanizable para su
transformacion a Suelo Urbano, ajustdndose a las determinaciones vinculantes establecidas en el PGOU
vigente. Para ello, una vez que se apruebe el Plan Parcial se redactard el Proyecto de Urbanizacién con
una etapa posterior de ejecucion de la ordenacion proyectada.

3. AFECCION AL PARQUE NATURAL SIERRA DE GRAZALEMA y RED NATURA 2000

El t.m. de Zahara de la Sierra estd incluido casi en su totalidad en el dmbito del PN S? de Grazalema, segun
la cartografia establecida en el Decreto 90/2006, de 18 de abril, por el que se aprueba el PORN y PRUG del
Parque Natural Sierra de Grazalema y Decreto 72/2015, de 10 de fehrero, por el que se modifican el Plan
de Ordenacion de los Recursos Naturales, el Plan Rector de Uso y Gestion y la Descripcion Literaria de los
limites del Parque Natural Sierra de Grazalema, aprobados por el Decreto 90/2006.

Segun la zonificacién y cartografia establecida en el Decreto 90/2006, de 18 de abril, por el que se aprueba
el PORN y PRUG del Pargue Natural Sierra de Grazalema, y Decreto 72/2015, los terrenos del Sector R-1
estan excluidos de la delimitacidn de la zonificacién del Parque Natural Sierra de Grazalema; encontrandose
por tanto ubicados en suelo urbano/urbanizable.

CONCLUSION

La finalidad de la zonificacion y cartografia establecida en el Decreto 90/2006, de 18 de abril, por el que
se aprueba el PORN y PRUG del Parque Natural Sierra de Grazalema, y Decreto 72/2015, segun el
apartado 4.2 ZONIFICACION es ..."delimitar distintas zonas sobre las que establecer una ordenacion de
usos y aprovechamientos especifica en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4.4.c) de la Ley 4/1989,
de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, quedando
excluida de la misma los limites de suelo urbano y urbanizable existentes en el Parque Natural".
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccion Cieneral de Gestion del Medio Natuial y
Espacios Pretegidos

En este sentido, ha de significarse que segun la mencionada zonificacién, la totalidad de los terrenos del
Sector R-1, como su nombre indica constituye el dmbito de actuacion del Plan Parcial del Sector R-1 del
PGOU de Zahara de la Sierra, estan excluidos de la delimitacién de la Zonificacion del Parque Natural
Sierra de Grazalema, y por tanto, esta no es de aplicacion.

EL DIRECTOR — CONSERVADOR
PARQUE NATURAL SIERRA DE GRAZALEMA

José M. Quero Fdez de Molina
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Pégina 3 de 3 Avda Diputacion s/n. 11670 El Bosque [Cadiz)

Telf, 956 70 97 03 Fax 956 70 97 43

Correo-¢e: pn.grazalema cma@juntadeandaludia,es

Codigo:640xu884PFIRMADoAlaHGhkXKxWCbc.
Parmite la verificacién de la integridad de este documento electronico en la direccion: htips:/iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

JOSE MANUEL QUERO FERNANDEZ DE MOLINA FECHA 17/10/2017

ID. FIRMA

640xu884PFIRMAD0ALaHGhkXKxWCbc PAGINA 3/3







| JUNTA DE ANDALUCIA ggll_\lggiﬂg BE(MERC/WEIERE ORDENACION

Delegacion Territorial en Cadiz

NOTA INTERIOR

REMITENTE: DEPARTAMENTO VIAS PECUARIAS

DESTINATARIO: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Asunto.- PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-1, ZAHARA DE LA SIERRA (EAEs 27/2017)
Expediente.- VP/1281/2017

En relacion con su solicitud de informe sobre la evaluacién ambiental estratégica (EAE) relativa al
Plan Parcial “Sector R-1" del PGOU de Zahara de la Sierra, le comunicamos lo siguiente:

1.- Segun la documentacion presentada el PGOU vigente establece entre otras las siguientes
condiciones especificas de desarrollo del sector R1:
Art. 6.3.2. Sector R-1

1. CONDICIONES GENERALES

Clase y categoria: suelo urbanizable sectorizado
Superficie global aproximada: 2,72 Ha

Uso global caracteristico: Residencial

Uso prohibido: Secundario...

2. OBJETIVOS

- Absorber las demandas de crecimiento residencial y usos complementarios, posibilitando el crecimiento urbano
del nuicleo.

- Configurar una fachada del borde del niicleo urbano coherente con la imagen global de éste.

- Dotar de suelo para viviendas de promocién piblica.

- Obtencién de suelo para espacio libre piblico junto a la Avenida, con posibilidad de disponer un

aparcamiento subterrdneo.

2.- Afeccion de este suelo urbanizable sectorizado a via pecuaria:

El Cordel de Arcos constituye el limite norte del sector R-1. La Colada de la Revenga discurre por el
borde sur del mismo, llegando a estar incluido en su ambito parte de su trazado.
C LELE LR

& ancly v SR
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Delegacién Territorial en Cadiz

Ambas vias pecuarias se encuentran deslindadas en los tramos que afectan al sector:

- EI CORDEL DE ARCOS, por acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién extraordinaria
celebrada el dia 04/02/2013 (en base a las competencias que le atribuye el art 9 de la ley 5/2010

de Autonomia Local de Andalucia).

DESLINDE APROBADO:

Longitud deslindada: 496.51 m (medidos aproximadamente en ¢l ¢je de la via).
Anchura deslindada: 37.61 m.

Superficie total deslindada: 14.776,72 m2

Superficic total intrusionada: 10.663.33 m2

RELACION DE COORDENADAS DEFINITIVAS DEL. DESLINDE PARCIAL
DE LA VP"CORDEL DE ARCOS™ EN SUS TRAMOS AFECTADOS POR LOS
SECTORES R2Y R4 DEL SUELO URBANIZABILE DEZAHARA DE LA SIERRA:

TRAMO N X Y
SECTORR2.......coivienne. R2-01 1., 287.088.6982 ............... 4.080.070,6624
SECTOR R2.....c.covcvirerenens R2-02 i 2870164792 ............... 4.079.969.7204
SECTORR2.......ccccceereee R203 1 2869373079 ............... 4.080.009.9764
SECTORR2.....ccovvivee R2MM1 286.850.0213 .............. 4.080.028.8717
SECTORR2.....cccvviiinnn R2-01d................. 287.060.9489 ............... 4.080.096,5136
SECTORR2........ccovvivivs R2-02d....cccnun. 287.004.7048 ............... 4.080.017.8999
SECTOR R2.....coccivineiene R2-03 b 2869500189 ............... 4.080.045,7059
SECTOR R2.uicusessssussese R2-04 d.........coe. 286 857.2894 ............... 4.080.065,7795
SECTOR R4 ..o R:OLi..cnn, 286.560.3482 ............... 4.080.070.8457
SECTORR4 ..o R&02 1 286513777 . 4.080.086,7265
SECTORR4........cocc R4+03.......... ereer. 280,483 3006 ............... 4.080.114.3478
SECTORRY.......ococvive REM 28636745560 ............... 4.080.099.9644
SECTORR4.......cocie Rd-01 d..........o... 286.584.6293 ............... 4.080.099.2483
SECTORR4........ccee. R402d................. 286.562.0211 ............... 4.080.118.5555
SECTOR R4, R4-03 d....coene. 286.489.5500 .............. 4.080.153.0225
SECTORR4..........coooueee R4-O4d.......o... 286367.2144 ...............4.080.137 8332

Las coordenadas son UTM. y estén refendas al Datum ET.S.R. 89 del Huso 30.

Segln el Plan Parcial el sector R-1 se ajusta en su limite norte al mencionado deslinde del Cordel

de Arcos.

Por tanto, el dominio publico “Cordel de Arcos” queda incluido dentro del sector R-4 (segun la
adaptacion del PGOU a la LOUA y la documentacion del deslinde), quedando excluido del sector R-

1 que nos ocupa.
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION
DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Cadiz

* JUNTA DE ANDALUCIA

- La COLADA DE LA REVENGA, deslindada por Resolucion de la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Medio Ambiente de 15 de noviembre de 2002:

* Longitud deslindada: 329,8 metros.

* Anchura: 8 metros.

* Superficie: 2.638,39 mZ2.
Descripcion:
«Finca rustica, en el término de municipal de Zahara de la Sierra, provincia de Cddiz, de forma
alargada, con una anchura legal de 8 metros, una longitud deslindada de 329,8 m., y la superficie
deslindada es de 2.638,39 m2, que en adelante se conocera como «Colada de la Revenga», que

linda:

* Al Norte. Linda con cuatro parcelas de cultivo propiedad de dofia Isabel Niefo Castano, y

con parcela de cultivo y arboleda propiedad de don José Luna Ruiz.

* Al Sur: Linda con tres parcelas de cultivo y prados correspondientes a dofia Isabel Tardio
Moreno.
* Al Este: Linda con casco urbano de Zahara de la Sierra.

* Al Oeste: Linda con la via pecuaria denominada «Cordel de los Arcos».

N° DE X Y ‘-
ESTAQUILLA
1 286411.5392 4080295.7762
n 21 286439.6000 4080269.6400
3l 286488.9600 4080209.2000
41 286569.2581 4080169.0921
s1 286600.8284 4080150.7344
61 286664.6360 4080107.0123
) 286676.3494 4080097.7191
1D 286421.8962 4080297.0621
2D 286445.4514 4080275.1225
3D 2864940704 4080215.5898
4D 286573.0601 4080176.1355
sD | 286605.1059 4080157.5012
6D | 286669.389%0 4080113 4535
7D 286679.0200 4080105.8123
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Delegacion Territorial en Cadiz

Segun lo establecido por la disposicion final cuarta del Decreto 36/2014, el articulo 39 del
Reglamento de Vias Pecuarias queda redactado de la forma siguiente:

“1. Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias Pecuarias
y el presente Reglamento, podran clasificarse por el planeamiento urbanistico como suelo no
urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general de espacios libres del
municipio con la clasificacion que corresponda, manteniéndose la titularidad de las mismas por
parte de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En este ultimo caso, la superficie ocupada por la
via pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios libres previsto en el
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una
regulacion de usos especifica acorde con la condicién de via pecuaria de los mismos.”

EI plan parcial onta por integrar la colada en el 5|s’tema general de esoacms libres del municipio,

== .l = — ZONIEICACION ¥ USOS 6“0,01
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Delegacion Territorial en Cadiz

En base a lo anteriormente expuesto, el Plan Parcial propone que el tramo de la Colada de la
Revenga incluido en el ambito de sector quede integrado en el sistema de espacios libres de la
forma que a continuacion se explica.
“La seccion del viario del borde sur del sector, coincidente en parte con el trazado del tramo de
la Colada de la Revenga afectado, respondera al siguiente esquema:
- Franja de 8 m de anchura a modo de recorrido lineal que permite el desarrollo de actividades
relacionadas con el esparcimiento ciudadano y el tiempo libre: el paseo, la practica del
senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no
motorizados. Esta franja da continuidad a la colada y posibilita su integracion en el desarrollo
urbanistico. El tratamiento sera blando, con vegetacion abundante y pavimentos a base de
albero compactado, excepto la banda de acerado adyacente al vial rodado, que se pavimentara
como el resto del acerado del sector.
- Vial rodado realizado con aglomerado asfaltico de 3 m de anchura con un unico sentido de
circulacion y sin posibilidad de aparcamiento.
- Acerado de 1,50 m de anchura.”

.;_...____.#__._' ..... ;m.m.;;._w; i LT __L._@.;%;_.@.w _@m@@.@_.@“—_r-_l
: padns D e P ARe | anip |

La anchura de la via pecuaria “Colada de la Revenga” es de 8 m., por tanto 6,5 m. de la misma
quedarian con un tratamiento blando y 1,5 m. pavimentado como acerado.

El Plan para la Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, aprobado por acuerdo del Consejo de Gobierno de 27 de marzo de 2001 (boja n°74
de 30 de junio) indica: “Las vias pecuarias en el entorno de las ciudades, deberan ser integradas
por los nuevos planeamientos urbanisticos en el sistema general de espacios libres, de forma que
coadyuven a la creacion de un auténtico conjunto articulado entre los parques publicos, espacios
protegidos periurbanos y las vias pecuarias existentes en la proximidad de la ciudad, de tal manera
que sirvan de acceso peatonal de la ciudad al campo y viceversa, potenciandose la creacion de
senderos o rutas de gran recorrido de esparcimiento medioambiental para uso de todos los
ciudadanos...”

La propuesta integra la Colada en la trama urbana favoreciendo la conexion con el resto de
espacios libres del sector y fomentando el uso publico complementario de las vias pecuarias, tales
como el esparcimiento ciudadano, paseo, actividades de tiempo libre y otras formas de ocio y
deportivas, de conformidad con lo establecido en el titulo Il de la Ley 3/1995, de 23 de marzo de
vias pecuarias y capitulo Ill del Titulo Il del Reglamento que la desarrolla, aprobado por el Decreto
155/1998, de 21 de julio .
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Sin embargo, ggrece mcongruente y es un extremo que debera acla[arse. que despues de inte g[a[
10l

del Plan Pa cia |nd1 ue gue previa a la ejecucion del pro ecto de urbanizacm ebera afectars
y aprobarse un trazado alternativo del tramo de la colada de la Revenga incluida en el sector:

“1.6.4. EJECUCION DE LA URBANIZACION Y SISTEMA DE ACTUACION

Las obras de urbanizacién de los terrenos objeto de este Plan Parcial, que seran desarrolladas por el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, seran ejecutadas directamente por la entidad promotora, o por
contrato entre ésta y una empresa constructora, en su totalidad o por capitulos diferenciados. Previamente a su
ejecucion se debera proceder a la desafectaciéon del tramo de la Colada de la Revenga incluido en el ambito del
sector y a la resolucién del Secretario General Técnico de Medio Ambiente aprobatoria de la modificacién del
trazado.”

Ademas, en aplicacion del ultimo parrafo del arhculo 39.1dela dISpOSIClon final cuarta deI Decreto
36/2014, el documento del ¢ ;
con la condicién de via pecuaria del snstema general de espac;os Ilbres “Colada de lg Bgy nga”, En
dicha ordenacién deberan respetarse los usos establecidos en la Ley de Vias Pecuarias y su
Reglamento y demas legislacion aplicable al caso. No pudiendo por tanto instalar, en terrenos de
vias pecuarias ningun tipo de infraestructura, sea esta en superficie, aérea o subterranea, sin
contar con la preceptiva autorizacion de ocupacion establecida en la normativa (Capitulo V seccion
1 Ocupaciones, del Reglamento de vias pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia).
Respecto a lo anterior, en la documentacién presentada no se mencionan ocupaciones de la via
pecuaria (instalaciones de suministro u otras).

Por otra parte, el Plan Parcial indica que: “Se dispondra un aparcamiento subterraneo sobre los
espacios libres de uso publico ubicados junto a la Avenida, con posibilidad de segregar (para su
posterior venta, alquiler o explotacion) el subsuelo del suelo”. Dado que la disposicién de los
aparcamientos no viene representada en la planimetria aportada, y al ser su ubicacion incompatible

en el dominio publico viapecuario, debera especificarse su ubicacion fuera del mismo.

Segun la ordenacion de usos del Plan Parcial, los viales del sect i ia Cordel
de Arcos (perteneciente al sector R-4), que si bien existe la intencion de cambio de su trazado, en
la actualidad es via pecuaria, i uso permitido el trafico motorizado.
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El sector esta clasificado como Suelo Urbanizable por lo que en virtud del articulo 9 de la ley
5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local son competencias municipales las siguientes:
9. Deslinde, ampliacion, sefalizacién, mantenimiento, regulacion de uso, vigilancia, disciplina y

de aplicacion,

Por todo lo anterior se informa favorablemente el documento presentado, correspondiente a la
evaluacion ambiental estratégica (EAE) relativa al Plan Parcial “Sector R-1" del PGOU de Zahara de
la Sierra, aunque deberan corregirse tal y como se ha indicado anteriormente los errores o
incongruencias detectados y las mejoras propuestas en el presente informe (que para mayor
claridad se han subrayado).

LA JEFA DE DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS

CRISTINAIPERINAN TAMARIZ-MARTEL
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DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
Fecha: 10 de octubre de 2017 AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Ref.. Secretarla General Pl. Asdrubal, 6 3° Planta
Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica - Plan Cadiz

Parcial Ordenacion del Sector R-1 PGOU Zahara de
la Sierra.

ASUNTO: PLAN PARCIAL ORDENACION DEL SECTOR R-1 PGOU ZAHARA DE LA SIERRA.

Con fecha 23 de agosto de 2017 tuvo entrada en esta delegacion territorial una solicitud sobre posibles

incidencias con respecto al asunto de referencia.
Le adjuntamos el informe elaborado por el Servicio de Vivienda.

LA SECRETARIA GENERAL DE FOMENTO Y VIVIENDA

Plaza Asditbal, s/n. Edificio Junta de Andaludia, 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y
VIVIENDA DE CADIZ A LA CONSULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA
POSIBLE INCIDENCIA EN MATERIA DE SU COMPETENCIA AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL “Sector R1” del PGOU de ZAHARA DE LA SIERRA, EN RELACION CON LA SOLICITUD DE
INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATI'EGI(_;A.

Antecedentes:

Con fecha 23 de agosto de 2017, tiene entrada en el Registro General de la Delegacion Territorial de Fomento y
Vivienda de Cadiz, oficio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de Cadiz (Organo ambiental), por el que se comunica que ha recibido solicitud de inicio de la
Evaluacion ambiental estraigica relativa al PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL “Sector R1” del PGOU de
ZAHARA DE LA SIERRA y de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9
de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo,
solicita informe sobre la posible incidencia en materia de Vivienda, que de acuerdo al articulo 38.2 debe
pronunciarse en el plazo de 45 dias habiles desde su recepcion.

El acceso a la documentacion se realiza a traws de la RED, en:

E.A.E.s-27.17 PLAN PARCIAL SECTOR R4-PGOU ZAHARA DE LA SIERRA.7z
hitps://consigna.juntadeandalucia.es/8ed77fblallc710972492563575de455

1. Objeto, ambito y determinaciones urbanisticas de la Modificacién Puntual:

El Texto Refundido del PGOU de Zahara de la Sierra fue aprobado definitivamente el 24 de febrero de 2009.
La Adaptacion Parcial a la LOUA fue aprobada por el Ayuntamiento en Pleno el 16 de febrero de 2011.

El sector estd delimitado, segtin el citado PGOU, con una superficie de 27.200 m2.

Son terrenos con forma irregular situados al noroeste del nticleo urbano, en continuidad con el mismo, que
presentan un pronunciada pendiente descendente hacia el oeste. El uso actual es agropecuario {pasto) y carece
de edificaciones. Parte de los mismos (los situados al este) se destinan a almacén de materiales de
construccion y a aparcamiento.

El objetivo del Plan Parcial es el desarrollo de este sector de suelo urbanizable sectorizado con uso global
residencial, para su transformacion a Suelo Urbano con el objetivo de:

- Absorber las demandas de crecimiento residencial y usos complementarios.

- Configurar una fachada del borde del nuicleo urbano coherente con la imagen global de éste.

- Dotar de suelo para viviendas de promocién publica.

- Obtencion de suelo para espacio libre publico junto a la Avenida, con posibilidad de disponer un aparcamiento
subterraneo.

La ficha que establece las condiciones especificas de desarrollo del sector R1 en el Texto Refundido del PGOU
de Zahara de la Sierra es la que se sefiala a continuacion:

Plaza Asdrdibal, n° 6. Edificio Junta de Andalucia, 11008 Cadiz
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\]U"TH UE H“D H]-U[]H CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

CONDICIONES GENERALES:

Clase y categoria: suelo urbanizable sectorizado. Superficie global aproximada: 2,72 Ha
Uso global caracteristico: Residencial. Uso prohibido: Secundario

Aprovechamiento medio: AM = 0,48653. Area de reparto Z-1.

Iniciativa: publica.

Edificabilidad bruta maxima= 0,70

Aprovechamiento objetivo = 16.231 m2tuc. Aprovechamiento subjetivo = 11.926 m2tuc
Cesion al Ayuntamiento = 1.325 m2tuc

Exceso o defecto de aprovechamiento objetivo = 2.981 m2tuc

Edificabilidad minima de VPO = 11.431 m2t

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Uso caracteristico: residencial.

Tipologia: vivienda unifamiliar adosada. Se admiten viviendas bifamiliares y plurifamiliares en parcelas mayores
de 80 metros cuadrados en tipos edificatorios tradicionales.

Superficie estimada total de viario (no vinculante): 9.321 m2.

Densidad maxima: 57 viv/Ha. No obstante, la VPO sometida a regimenes especiales computara a razén de una
vivienda por cada 90 m2 utiles. Nimero maximo de viviendas de renta libre: 56.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

En aplicacion de los parametros anteriormente sefalados, el nimero méximo de viviendas admisible sera:

57 viv/Ha x 2,72 Has = 155 viviendas, de las cuales un maximo de 56 seran de renta libre. Las
restantes estaran sometidas a algiin régimen de proteccién publica

CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS POR PARCELA de la Ordenacion propuesta:
Distribucién por parcelas de los usos, edificabilidad y numero de viviendas asignadas.

o) D il
B s RESIDENCIAL 1871 15 (VPO)
I 29 RESIDENCIAL 2533 21
[ - | 1596 RESIDENCIAL 3120 25
B 2 RESIDENCIAL 3376 27 (VPO)
I 644 RESIDENCIAL 3213 26
T EErE RESIDENCIAL 3227 26
B o RESIDENCIAL 1701 14 (VPO)
B ] 690 ESPACIO LIBRE - E
e 710 ESPACIO LIBRE : g
BE 2990 ESPACIO LIBRE - g
B 245 EQUIPAMIENTO .. g
| 943 EQUIPAMIENTO : -

[ | 308 EQUIPAMIENTO - -
| TV VIARIO : :

| TOTALT | Zzgear | | TeoAe |
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Plano de la ordenacion
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2. Informe relativo a la Reserva de terrenos destinados a la construccion de vivienda protegida:
plazos y localizacion (informe previsto en el articulo 18.3 c) de la Ley 7/2002 en relacién con el
10.1.A)b) y 17.8)

Valoracién del contenido del Plan Parcial:

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, recoge en su articulo 10.1. A) b},
“Fn cada drea de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes
al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su destino a viviendas
protegidas, en los Brminos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que poard aumentar este
porcentaje para atender las necesidades del municipio”.

En el cuadro resumen de parametros por parcela de la propuesta se refleja que el Plan Parcial del Sector “R1”
proyecta 155 viviendas en 7 parcelas de Uso Residencial con una edificabilidad residencial total de 19.040 m2t,
de las cuales, las parcelas 1, 4y 7 se destinaran a vivienda protegida con 56 viviendas (36,12%) y las restantes
restantes parcelas tienen asignadas 98 viviendas sin asignacion de vivienda protegida, por tanto libres.

No obstante, hay que advertir que esta asignacion entra en contradiccion con lo reflejado en la ficha del PGOU
para este sector, antes sefialado, que establecia 56 viviendas libres y el resto protegidas, exiremo que debera
ser justificado.

En #rminos de edificabilidad, el Plan Parcial destina 6.948 m2 a vivienda protegida que representa el 36,49 %
de la edificabilidad residencial total del Sector, que asciende a 19.040 m2. En consecuencia, el Sector Rl
cumple con la reserva legal minima destinada a vivienda protegida establecida en el articulo 10.1.A)b)
de la LOUA.

2.1. Plazos de construccion de viviendas protegidas:

El apartado c) del articulo 18.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, fue afiadido por el articulo 23.3 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la

Vivienda Protegida y el Suelo. En él se determina que
“En las dreas o seclores que contengan reservas de terrenos para viviendas de  proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion piblica, el Plan General de Ordenacion Urbanistica o, en su defecto, el instrumento de planeamiento que
contenga la ordenacién detallada, debe especificar los plazos de inicio y terminacidn de estas viviendas,
plazos que deberdn contar con el informe favorable de la Consejeria competente en materia de vivienda”.

El presente borrador del Plan Parcial que contiene la ordenacion detallada del sector no incluye ninguna
programacion temporal para la construccién de viviendas protegidas.

Debe incluir los plazos de inicio y terminacion de las viviendas protegidas.
2.2. Localizacién de las reservas de viviendas protegidas:

El apartado 8 del articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
fue afiadido por el articulo 23.3 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida

y el Suelo y modificado por el Articulo Unico ocho.5 de la Ley 2/2012, determina que
“Los instrumentos de planeamiento urbanistico que contengan la ordenacion delallada localizarén en el drea y sector los
terrenos en los que se concreten las reservas a las que se refiere el articulo 10.1.4).b) de esta Ley, calificando el suelo
necesario para dicha reserva con el uso pormenorizade de vivienda protegida”.

El Plan Parcial ha establecido las parcelas destinadas a este tipo de viviendas, las 1, 4 y 7, definiendo
manzanas independientes con capacidad para materializar la edificabilidad y niimero de viviendas y parcelas
que permitan la implantacion de tipologias adecuadas para proyectos acogidos al Plan de Vivienda y
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preferentemente en las proximidades de las redes de transportes pUblicos. No obstante, debe calificarlas con el
uso pormenorizado de viviendas protegidas.

Consecuentemente, al tratarse de un planeamiento de desarrollo que establece la ordenacion detallada del
Sector “R-1" debera establecer la localizacién concreta de las viviendas protegidas, calificando el
suelo con el uso pormenorizado de vivienda protegida.

2.3. Definicion de los distintos porcentajes de vivienda de las diferentes categorias
establecidas en el correspondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo:

El articulo 10.3 de la Ley 6/2013 establece que
"/ os diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo deberdn definir, en los suelos de reserva para vivienda protegida,
los porcentajes de vivienda de las diferentes categorias establecidas en el correspondiente Plan Municipal de Vivienda y
Suelo'.

El articulo 31 del Decreto 14172016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020, referido a Viviendas sobre suelos procedentes del 10 por ciento de cesion del

aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento. En €l establece que:

“£n aplicacion de lo establecido en el segundo périafo  del articulo 17.8 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Son grupos de menor indice de renta las familias con ingresos no superiores a
2,50 veces el IPREM, por lo que el 50 % de las viviendas sobre suelos procedentes del 10 por ciento de
cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, se calificardn de régimen especial y
preferentemente se cederdn en alquiler o se destinardn a cooperativas de cesion de uso segun las tipologias
previstas en la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperalivas Andaluzas y su Reglamento, salvo que el plan
municipal de viviendas y suelo correspondiente justifique su destino a otro programa, previo informe favorable de la
Consejetfa competente en materia de vivienda”.

En consecuencia de acuerdo con el articulo 22 del mismo Decreto, “las calificaciones de viviendas protegidas,

podran acogerse a los siguientes programas:
o Viviendas protegicas en régimen especial.
° Viviendas protegidas en régimen general
® Viviendas protegidas de precio limifado.

3. Conclusién:

Se informa FAVORABLEMENTE el borrador del PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL *“Sector R1" del PGOU
de ZAHARA DE LA SIERRA, presentado para la Evaluacion Ambiental Estratégica, en relacion con el
cumplimiento de la reserva legal establecida en el articulo 10.1. A} b), de la Ley 7/2002, al destinar un minimo
del 30 % de la edificabilidad residencial para viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion
publica

No obstante, hay que advertir, que al tratarse de un planeamiento de desarrollo que establece la ordenacion
detallada del Sector, para que el Plan pueda ser informado favorablemente tras su Aprobacién
Inicial, momento en el que el informe de Vivienda es preceptivo de acuerdo con los articulos 32.1.27, 18.3 ¢)
en relacion con el 10.1.A)b) y 17.8) de la de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, debe
cumplimentar preceptivamente las siguientes determinaciones:

1. En cumplimiento del Art.18.3 de la LOUA: ha de incluir necesariamente los Plazos de inicio y
terminacion de las viviendas protegidas.
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2. En cumplimiento del apartado 8 del articulo 17 de la Ley 7/2002, debe incluir la localizacién de las
viviendas protegidas, calificando el suelo con el uso pormenorizado de vivienda protegida y
conforme a lo establecido en el art. 54.2.b) de la L.0.U.A., modificado por el articulo 21 de la Ley 2/2012.

3. Deberd definir en los suelos de reserva para vivienda protegida, los porcentajes de vivienda de las
diferentes categorias establecidas en el correspondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo o en su
defecto en el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia 2016-2020.

El 10% de los aprovechamientos urbanisticos correspondientes a la cesion obligatoria, deben destinarse a
programas previstos para familias con ingresos hasta 2,5 veces el IPREM y materializarse necesariamente
en los terrenos calificados para tal fin.

4. Recordar la obligaciéon legal de coordinar las actuaciones con el correspondiente Plan
Municipal de Vivienda y Suelo, que se encuentra en la actualidad en redaccion.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Cadiz, a 6 de octubre de 2017
Por la oficina ®cnica

Fdo: Maria Rosa Navarro Ariza
Arquitecta
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CONSEJERIA DE CULTURA
Delegacién Territorial en Cadiz
Fecha:
DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
Ref: DPPH/JMPA/AMV Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Plaza de Asdribal 6- 3* planta.
Asunto: Evaluacion Ambiental Edificio Junta de Andalucia
Estratégica. Plan Parcial R-1. Zahara 11008 CADIZ
de la Sierra

N / Ve .'--.Te:;;ilorial Bl 'i‘
En relacion a su escrito de fecha 23 de agosto de 2017, n° registro salida 10658; por—
el que nos remite el documento del PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR R-1 DEL
PGOU en el término municipal de Zahara de la Sierra, sometido a Evaluacion Ambiental
Estratégica, de acuerdo a lo establecido en los articulos 39 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley3/2015, de 29 de
diciembre, se adjunta informe del departamento de Proteccion del Patrimonio Historico en el que
se contienen las actuaciones necesarias a incluir en dicha evaluacién, para una correcta

proteccién del posible Patrimonio Historico-Arqueoldgico afectado.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Daniel Moreno Lopez

JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEJER(A DE CULTURA

201799900591531 - 26/10/2017

>0 —r~>»w

Registro Auxlllar
Serv. Blenes Culturales Cadiz

CADIZ

€/ Cénovas del Castillo, 35. 11001 Cédlz. Telf.: 956 00 94 00. Fax: 956 00 94 45
Correo-e: Informaclon.dpcadiz.ccul@juntadeandaluda.es

Caodigo:RXPMwBA7PFIRMATRK13Qu9CsFxY/us.
Permite la verificacién de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https:/iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
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INFORME: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR R-1 DEL PGOU. Término
Municipal de Zahara de la Sierra.

Se redacta el presente informe al objeto de cumplimentar el escrito de la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 23 de agosto de 2017, n° reg. Salida 10658,
recibido en esta Delegacion el 28 de agosto de 2017, relativo al Plan Parcial citado en el
encabezamiento, sometido a evaluacién ambiental estratégica, para su informe en materias de
nuestra competencia.

La documentacion consultada contiene la memoria, que incluye la justificacion de su formulacion,
las determinaciones del planeamiento y legislacion aplicable, las afecciones desde el punto de
vista medio ambiental, los objetivos y criterios de ordenacién, la justificacion de la ordenacion
propuesta, la estructura de la propiedad del suelo y el andlisis de alternativas. Se acompana el
documento de planos de situacién y ambito, ortofotografia y de zonificacion y usos. En sintesis
este Plan Parcial incluye espacios libres, equipamientos y manzanas edificables.

El documento técnico no hace referencia a posibles afecciones a elementos del Patrimonio
Histoérico- Arqueoldgico.

El Plan Parcial no afecta al Conjunto Histdrico, ya que se ubica en su totalidad fuera de su
delimitacion, junto a su borde occidental. De la misma manera consultada la Carta Arqueoldgica
del término municipal de Zahara de la Sierra, se observa que los terrenos comprendidos en el
Plan Parcial, estd incluidos en zona inventariada como de grado V, que corresponde con areas
donde no se conocen restos arqueoldgicos, pero donde tampoco se han llevado a cabo actividades
arqueologicas de prospeccion sistematica, por lo que se propone para estos terrenos el
establecimiento de “cantrol arqueolégico de movimientos de tierra”, de acuerdo con el articulo 3c¢)
del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Argueolégicas (BOJA nim 134 de 15 de julio de 2003).

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
Angel Mufioz Vicente

C/Cdnovas del Castillo, 35. 11001 Cddiz. Telf.: 956 00 94 00. Fax: 956 00 94 45
Correo-¢: informacion.dpcadiz ccul@juntadeandalucia es

Cédigo:RXPMw816PFIRMAFKt3Yd6WAIITuezi.
Permite |a verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
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