Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
A Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR S-4 “EL OLIVAR” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE TARIFA CADIZ.

N.° Expediente: EAES/CA/002/24

0. PREAMBULO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluaciéon ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccion
ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo
espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de determinados planes
y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestién integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre.

El articulo 9 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias,
asi como el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan que corresponde las competencias que
hasta ese momento tenia atribuida la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
correspondientes a las materias de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las relativas al uso,
gestion y conservacion sostenible de los recursos marinos. Por su parte, el Decreto 300/2022, de 30 de
agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracidn de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la persona
titular de la Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de la
provincia de Cadiz el ejercicio de las competencias previstas en el articulo 19 del presente decreto, asi como
toda aquella que se le atribuya o delegue.

Por esto, y de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, se determina que
corresponde a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadiz el
ejercicio en la provincia de Cadiz de las competencias en materia de medio ambiente.

Se indica a los promotores en el sentido de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, que generalmente son Ayuntamientos, que pueden proceder a las aprobaciones
oportunas tanto inicial o provisional incluso a falta de informes que no han sido evacuados en tiempo.

Hay que poner de manifiesto el informe interno del gabinete juridico de la de la Consejeria de
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Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio relativo a la vigencia de las declaraciones ambientales
y suincidencia en la aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico que concluye indicando:

La excesiva dilacion en la aprobacidn de un plan o programa desde su evaluacién ambiental pudiera
privar al informe ambiental estratégico de la posibilidad de alcanzar su finalidad protectora del medio
ambiente.

Dejar constancia de la prevalencia de los valores constitucionales de preservacion y proteccién del
medio ambiente sobre aquellos otros valores a los que sirve la planificacién urbanistica.

1. OBJETO.

El Plan Parcial de Ordenacién Urbana del Sector S-4 “El Olivar” en Tarifa, aprobado definitivamente
con fecha 31 de septiembre de 2010 y publicado en BOJA con fecha 14 de junio de 2011, desarrolla el sector
S-4 “El Olivar” de acuerdo con las determinaciones, criterios y objetivos que en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Tarifa determina para el citado sector.

Las obras de urbanizacion correspondientes a este plan parcial se encuentran ejecutadas
actualmente y la mayor parte de las parcelas residenciales derivadas del plan parcial se han desarrollado
con proyecto de de ficacién o estan en proceso. El dmbito de actuacidn de la presente innovacién afecta a
las parcelas con ord nanza residencial colectiva en bloque plurifamiliar, que comprende las parcelas MO1,
MO2, MO3 y MO4 del sector S-4, paraje “El Olivar”.

Este sector se encuentra al este del nlcleo urbano de Tarifa y queda delimitado por:
- Calle paralela a C/ Algeciras y algunas edificaciones existentes al noroeste.
-Via de Ronda al norte y este.
- Paseo del Retiro al sur.

Desde el ayuntamiento se ha constatado que el uso compatible del residencial colectivo en bloque
plurifamiliar (manzanas MO con uso comercial como U(nico uso compatible), difiere respecto al uso
compatible de la ordenanza del residencial unifamiliar entre medianeras y/o adosado (manzanas M, con
todos los usos compatibles con el residencial). Esta situacién da lugar a que la tipologia de residencial
unifamiliar adosada, vinculada tradicionalmente al uso de vivienda en planta baja y planta primera, pueda
albergar todo el abanico de usos establecidos por el PGOU compatibles con el residencial; mientras que la
tipologia de residencial colectivo en bloque plurifamiliar, tradicionalmente ligada a locales en planta baja de
los conjuntos reside ciales, se vea limitada exclusivamente al uso comercial y de venta al por menor.

Se redacta y presentan la innovacion de plan parcial del sector S-4 “El Olivar” con el fin subsanar
esta anomalia, ampliando los usos compatibles de la ordenanza residencial colectiva de las parcelas MO1,
MO2, MO3 y MO4 siempre en el marco de los usos establecidos como compatibles en el PGOU de Tarifa,
adaptados a las necesidades actuales del sector. Se aportan fichas de las ordenanzas del plan parcial, dentro
del apartado 4.2.2.- Condiciones particulares de los ambitos de ordenanza del Plan Parcial de Ordenacidn
urbanistica del Sector S-4 “El Olivar”.
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2. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Primero.-

Segundo.-

Tercero.-

La Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) es el instrumento de prevencion establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion
de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha
Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacién Ambiental, y al derecho autonémico mediante la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas,
Tributaria y de Sanidad Animal, que ratifico el contenido del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de
marzo, adaptando asi la legislacion propia de Andalucia en materia de evaluacién ambiental a
dicha normativa basica estatal.

De este modo, quedd regulada la EAE como instrumento de prevencidn y control ambiental de
la planificacion publica en la Seccidn IV del Titulo 1Il de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. Los articulos 39 y 40 de la misma,
regulan el procedimiento de EAE Simplificada de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante
del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada en
articulo 10.10 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a
una Evaluaciéon Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

Cuarto.-De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada

Quinto.-

de la Calidad Ambiental; teniendo en cuenta asimismo lo dispuesto en el Decreto del
Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias; asi como el Decreto
300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por
el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia; y la Disposicién Adicional Octava del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo; es competente para resolver el presente
procedimiento la persona titular de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo Il de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, y segin
el procedimiento establecido en su Seccién 42, previa Resolucidon de 09/02/2024 de admision a
tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula el presente Informe
Ambiental Estratégico relativo a la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
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SECTOR S-4 “EL OLIVAR” en el término municipal de TARIFA.

3. TRAMITACION.

En fecha de 09/02/2024 tiene entrada en la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente
y Economia Azul en Cédiz, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica de la MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-4 “EL OLIVAR” formulada por el Excmo. Ayuntamiento de
TARIFA, conforme a lo establecido en la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra
sometido al trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Con fecha 12/03/2024, se emite Resolucion de esta Delegacion Territorial, por la que se acuerda la
admisidn a tramite de la solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio se somete el Documento Ambiental Estratégico y
el Borrador del Plan a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un
plazo de 45 dias desde su recepcion.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios consultados y se
sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo del presente Informe Ambiental:

Consultas efectuadas Fecha de consulta Fecha de respuesta
D.T. de Fomento, Infr. y Ord. del Territorio (Urbanismo) 22/03/24 19/06/24
D.T. de Cultura y Patrimonio Histérico (Cultura) 22/03/24 -
D.T. Agricultura, Pesca, Agua y desarrollo rural. Sv. Dominio Piblico Hi- 22/03/24 29/03/25
dréaulico
AGADEN 22/03/24 -
Ecologistas en Accién (Cadiz 22/03/24 -
D.T. de la Consejeria de Sv. Gestion del Medio Natural 22/03/24 01/10/24
Sostenibilidad, Medio Ambi-
ente y Economia Azul en Departamento de Vias Pecuarias 22/03/24 10/02/25
Cadiz

4. VALORACION DE ALTERNATIVAS (extracto de la documentacién recibida).

4.1. Alternativa 0

Una de las alternativas consideradas debe ser la de mantener la realidad existente. Dicha solucidn
descarta la ampliacién de usos en bloques plurifamiliares, conservando el uso comercial como Gnico uso
compatible.
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4.2. Alternativa 1

La alternativa 1 implica la ampliacion de los usos compatibles de la ordenanza residencial
colectiva de las parcelas MO1, MO2, MO3 y MO4. Dentro de esta alternativa se establecerd Gnicamente el
uso de oficinas en los locales.

4.3. Alternativa 2

La alternativa 2 implica la ampliacién de los usos compatibles de la ordenanza residencial
colectiva de las parcelas MO1, MO2, MO3 y MO4. Dentro de esta alternativa se incluira el uso de comercios,
oficinas, clinicas sanitarias y estéticas, actividades deportivas y actividades educativas.

Todas las alternativas indicadas son racionales, técnicas y ambientalmente viables y todas ellas,
menos la Alternativa 0, posibilitan en mayor o menor medida el logro de los objetivos propuestos.

Tras realizar la valoracidn de las alternativas antes indicadas, se ha optado por la Alternativa 2, por
ser la que globalmente mejor satisface la mayoria de los criterios utilizados. Examinadas las alternativas y
valoradas mediante los criterios ambientales que se han establecido

A modo de conclusidn la Alternativa 2 es mas viable debido a que solucionaria la problematica
expuesta. Por otro lado, permite un desarrollo socioecondmico tanto en la zona de estudio como en el
municipio de Tarifa y fomentara la movilidad sostenible al permitir a los usuarios de las zonas proximas su
uso sin necesidad de desplazarse a zonas mas alejadas o incluso a otros municipios.

5. PRONUNCIAMIENTO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 39 y 40.4 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, analizada la informacién presentada y por todo cuanto antecede,
a partir del analisis de la documentacidon aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, en el ejercicio de las
atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, sélo a efectos ambientales, determina formular el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-4 “EL
OLIVAR” en el término municipal de TARIFA no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre y cuando se cumplan las especificaciones indicadas en el documento de planeamiento y en el
documento ambiental estratégico. No obstante lo anterior, el plan deberd cumplir con los restantes
informes sectoriales que tengan caracter vinculante.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme a lo dispuesto en el articulo 38.6 de
la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion
en la sede electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.
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De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en
la produccién de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacidn en el plazo maximo e improrrogable

de cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento
de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-OSCAR CURTIDO NARANJO

Plaza Asdrubal, 6. 3° planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

OSCAR CURTIDO NARANJO 08/04/2025

VERIFICACION

Pk2jmVCIOTTBJI48J6P972JYFFXCAWA4K PAG. 7/8

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmVC9TTBJ48J6P972JYFFXC4W4K

A

Junta de Andalucia

ANEXO

N.° Expediente: EAEs/CA/002/24

* D.T. de Fomento, Infr. y Ord. del Territorio (Urbanismo)

*  Sv. Gesti6én del Medio Natural

* Departamento de Vias Pecuarias

* D.T. Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Sv. Dominio Publico Hidraulico
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia Delegacion Territorial de Cadiz

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

Ref.: TOAO/JMPA Servicio de Urbanismo Servicio de Proteccion Ambiental
Su Ref.: PLC/SAG - Prevencion y Control Ambiental Pza. Asdrubal 6 - 32 pl.
Asunto: Consulta Expte EAEs/CA/002/24 11008- CADIZ

En relacion con la consulta formulada respecto al expediente de evaluacion ambiental
estratégica correspondiente a la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR S-4 “EL OLIVAR” en el municipio de Tarifa le comunico lo siguiente:

De acuerdo con lo establecido por los articulos 75.2.b y 78.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, serd durante la
tramitacion urbanistica del instrumento de planeamiento, tras la aprobacién inicial del mismo
y durante el tramite de informacidn publica, cuando esta Delegacion Territorial elabore el
informe en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo que ha de emitir con caracter
preceptivo. Dicho informe, tal y como se regula en el articulo 107 del Reglamento General de la
citada Ley 7/2021, aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, se limitara al
control de legalidad de la normativa territorial y urbanistica y al cumplimiento de las
determinaciones de la planificacion territorial que resulten de aplicacion.

Sin perjuicio de lo anterior y a la vista del contenido del documento aportado de
Innovacién del Plan Parcial del sector S-4, para la ampliacion de los usos compatibles en la
ordenanza del residencial colectiva plurifamiliar en bloque (M0), se le traslada lo siguiente, al
considerarse relevante para una mejor adecuacion de la propuesta a la normativa urbanistica
vigente:

* De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda, “Actuaciones de transformacion
urbanistica en dmbitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable previstos en

los instrumentos de planeamiento general”, del Reglamento General de la Ley 7/2021,

de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio (Decreto 550/2022,

de 29 de noviembre), los estandares de suelo para dotaciones en el sector seran los

que resulten de aplicar los criterios establecidos en el articulo 82 de dicho Reglamento.

» Con respecto al contenido del Plan Parcial, éste debera ajustarse a lo establecido por el
articulo 90, “Los Planes Parciales de Ordenacion”, del citado Reglamento General de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio.

LA JEFA DEL SERVICIO DE URBANISMO
M.? Teresa Ortega Alvarez-Ossorio
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Ne: 051/SGMN/24 - EAEs 02/24 Fecha: Firmado digitalmente

Asunto: PLAN PARCIAL S-4 EL OLIVAR

Remitente:  Servicio de Gestion del Medio Natural.

Destinatario: Servicio de Proteccién Ambiental (Dpto. Prevencion y Control Ambiental).

1. ANTECEDENTES

Se elabora el presente informe en respuesta a la solicitud realizada por el Servicio de Proteccidn
Ambiental, en relacién con la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada relativa
a la modificacién del plan parcial de ordenacién del sector S-4 “El Olivar”, en el término municipal de Tarifa,
de acuerdo a lo establecido en los articulos 39 y posteriores de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

2. OBJETO DE LA ACTUACION

Las obras de urbanizacién correspondientes a este plan parcial se encuentran ejecutadas a fecha de
hoy, y la mayor parte de las parcelas residenciales derivadas del plan se han desarrollado con proyecto de
edificacion, o estan en proceso. Se redacta la Innovacién de plan parcial del sector S-4 “El Olivar” con el fin
de asignar usos compatibles en las parcelas MO1, MO2, MO3 y MO4, en respuesta a la necesidad de dotar a
las parcelas con una densidad edificatoria mas elevada, como es el residencial colectivo, de una mayor
gama de servicios y establecimientos terciarios, que dinamicen y complementen el uso principal
residencial.

JUAN ANTONIO MARTIN GOMEZ 01/10/2024
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Figura 2. Zona de la innovacion antes de las actuaciones.

3. ANALISIS DE AFECCIONES

Figura 3. Zona de la innovacién PNOA 2022.

De acuerdo con la documentaciéon que acompaiia a la solicitud, los datos disponibles y habiendo recibido
informe de los departamentos correspondientes (Geodiversidad y Biodiversidad y Actuaciones en el Medio
Natural), no se detectan afecciones significativas en relacion a los aspectos analizados competencia de este

Servicio.

V° B° EL JEFE DEL SERVICIO DE

La Asesora Técnica GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo: Sonia Mufioz Gémez Fdo.: Juan Antonio Martin Gémez
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

Remitente: DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS

Destinatario: | DEPARTAMENTO DE PROTECCION Y CONTROL AMBIENTAL

INFORME TECNICO RELATIVO A LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-4 “EL
OLIVAR”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE TARIFA, PROVINCIA DE CADIZ

Con relacion al expediente cuyas circunstancias se resefian a continuacion, informamos a Vd. lo siguiente:

@cervo: 24VP0253

Ref. Externa: EAEs/CA/002/24

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE TARIFA

C.L.F: P1103500C

Ter. Municipal: TARIFA

Procedimiento: CONSULTA DE AFECCION EAEs (Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se

aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, -BOJA nim. 87, de 04/08/94- [RVP]).

HECHOS:

I. En fecha de 22/03/2024 el departamento de Prevencion y Control Ambiental solicita informe a este
departamento de Vias Pecuarias con relacién a la posible afeccidon al dominio publico pecuario de la
“MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-4 “EL OLIVAR™”.

CONSIDERACIONES:

1. Consultada la documentacion presentada, vista la clasificacion de vias pecuarias del término municipal
de Tarifa, asi como, documentacion obrante en esta delegacion territorial, se comprueba que por la
zona discurre las siguiente via pecuaria:

- 10035015.-COLADA DEL PUENTE DE LA VEGA A MOJICAS: Clasificada por Orden Ministerial de
28/01/1951, modificada por Orden Ministerial de 25/05/1965 (BOE de 01/06/1965), con una anchura
legal y necesaria de 25 metros. Se encuentra sin deslindar.

2. Segun dispone el art. 8.1 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, -BOE n(im. 71, de 24/03/95-
[LVP], y el art. 17 del RVP, el deslinde es el tnico acto administrativo por el que se definen los limites de
las vias pecuarias de conformidad con lo establecido en el acto de clasificacidn. Es por ello que, al no
encontrarse deslindada la via mencionada, con el objeto de identificar con mayor exactitud el grado de
afeccién al dominio publico pecuario de las infraestructuras proyectadas, se procede a su analisis y
comprobaciéon mediante la documentacion obrante en esta delegacion territorial, el trazado
aproximado establecido en el Inventario de Vias Pecuarias de la junta de Andalucia, foto aérea de 1956,
asi como, informacién grafica del Instituto Geografico Nacional.

3. Examinado el “PROYECTO DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-4 “EL

Plaza de Asdrubal, 6. 32planta
T: 956 008 700
dpviapec.sg.dtca.cagpds@juntadeandalucia.es
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OLIVAR”””, en el término municipal de Tarifa, Cadiz, se presume que no afecta al dominio publico
pecuario, y por tanto, no estaria sometida a la correspondiente autorizacién regulada en el Capitulo
Il del Titulo Il del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el reglamento de vias
pecuarias de la comunidad autdonoma de Andalucia.

Trazado estimado
de la via pecuaria

4. El presente informe se emite sin perjuicio de lo que un futuro deslinde, con objeto de definir los limites
de las vias pecuarias pudiera determinar, asi como de lo establecido en el articulo 8 de la LVP, siendo
de obligado cumplimiento por parte del promotor de la instalacidn solicitada. Es por ello, que una vez
sustanciado el deslinde, el titular de las instalaciones debera proceder a su cumplimiento, sin que
suponga un derecho a indemnizacién alguna y responsabilidad por parte de esta delegacién territorial
de Desarrollo Sostenible en Cadiz, en la reposicion de la instalacion solicitada, conforme a los limites
establecidos.

5. Con independencia de lo establecido en el parrafo anterior, si de la ejecucion del proyecto presentado se
derivase la ocupacion temporal del dominio pablico pecuario, deberan obtener el correspondiente
titulo habilitante de ocupacion, de conformidad con lo establecido en el titulo | de la LVP y capitulo
V del Titulo | del RVP.
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En consecuencia, y en lo que respecta a las funciones encomendadas al departamento de Vias Pecuarias, se
INFORMA FAVORABLEMENTE la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector S-4 “El Olivar”, en el
término municipal de Tarifa, promovido por el Ayuntamiento de Tarifa, al presumirse la no afeccion al
dominio publico pecuario, de acuerdo con la documentacién aportada por el peticionario, siempre que se
cumplan las consideraciones anteriormente referidas.

EL ASESOR TECNICO EL JEFE DE DEPARTAMENTO
DE VIAS PECUARIAS DE VIAS PECUARIAS
Agustin Noguera Sanchez José Manuel Garcia Barranco
(Firmado electrénicamente) (Firmado electrénicamente)
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural
Delegaci6n Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

Fecha: el pie de firma CONSEJERIA DE SOSTENIBI!_IDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.
Ref.. CA11035/P/24.013 DELEGACION TERRITORIAL EN CADIZ
S/Ref.: EAEs-002/24 SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
Asunto: Informe en materia de aguas a la Evaluacion Plaza Asdrubal 6,32 planta

Ambiental Estratggica a la Modificacién del Plan Edificio Junta de Andalucia, 11071 CADIZ
Parcial de Ordenacion del Sector S-4 “EL OLIVAR” en
el término municipal de Tarifa.

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica relativa a la
Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector S-4 “EL OLIVAR” en el término
municipal de Tarifa, se ha comprobado que existe un expediente denominado Proyecto de
Urbanizacion del Plan Parcial de Ordenacién Urbana Sector S-4 “EL OLIVAR”
con referencia CA11035/U/14.0014 con informe sectorial de aguas en sentido favorable emitido
con fecha 2 de julio de 2014.

El Plan Parcial de Ordenacidn Urbana del Sector S-4 “El Olivar” en Tarifa, aprobado
definitivamente con fecha 31 de septiembre de 2010 y publicado en BOJA con fecha 14 de
junio de 2011, desarrolla el sector S-4 “El Olivar” de acuerdo con las determinaciones, criterios
y objetivos que en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa determina para el
citado sector.

Las obras de urbanizaciéon correspondientes a este plan parcial se encuentran
ejecutadas actualmente y la mayor parte de las parcelas residenciales derivadas del plan
parcial se han desarrollado con proyecto de edificacion o estan en proceso.

El ambito de actuacion de la presente innovacion afecta a las parcelas con ordenanza
residencial colectiva en bloque plurifamiliar, que comprende las parcelas MO1, MO2, MO3 y
MO4 del sector S-4, paraje “El Olivar”.

Plaza de la Constitucién 3, 11008 Cadiz

Tfno. 956 00 87 00. Fax 956 90 00 04
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Este sector se encuentra al este del nicleo urbano de Tarifa y queda delimitado por:

- Calle paralela a C/ Algeciras y algunas edificaciones existentes al noroeste.
- Via de Ronda al norte y este.
- Paseo del Retiro al sur.

Desde el ayuntamiento se ha constatado que el uso compatible del residencial
colectivo en bloque plurifamiliar (manzanas MO con uso comercial como Unico uso
compatible), difiere respecto al uso compatible de la ordenanza del residencial unifamiliar
entre medianeras y/o adosado (manzanas M, con todos los usos compatibles con el
residencial). Esta situacién da lugar a que la tipologia de residencial unifamiliar adosada,
vinculada tradicionalmente al uso de vivienda en planta baja y planta primera, pueda albergar
todo el abanico de usos establecidos por el PGOU compatibles con el residencial; mientras que
la tipologia de residencial colectivo en bloque plurifamiliar, tradicionalmente ligada a locales
en planta baja de los conjuntos residenciales, se vea limitada exclusivamente al uso comercial
y de venta al por menor.

Se redacta y presentan la presente innovacién de plan parcial del sector S-4 “El Olivar”
con el fin subsanar esta anomalia, ampliando los usos compatibles de la ordenanza
residencial colectiva de las parcelas MO1, MO2, MO3 y MO4 siempre en el marco de los usos
establecidos como compatibles en el PGOU de Tarifa, adaptados a las necesidades actuales
del sector. Se aportan fichas de las ordenanzas del plan parcial, dentro del apartado 4.2.2.-
Condiciones particulares de los ambitos de ordenanza del Plan Parcial de Ordenacion
urbanistica del Sector S-4 “El Olivar”.

Una vez estudiado el expediente remitido se ha comprobado que el objeto de la
Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector S-4 “EL OLIVAR”no modifica ni afecta a
lo informado en el informe sectorial de aguas de 2 de julio de 2014 en sentido favorable al
Proyecto de Urbanizacién Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial de Ordenacién Urbana
Sector S-4 “EL OLIVAR” con referencia CA11035/U/14.0014.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

Jefe del Servicio D.P.H. y Calidad Aguas

Antonio Gdmez Ferrer
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