JUNTA DE ANDALUCOIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA CAMBIO DE USO EN LA
URBANIZACION FUENTE DEL GALLO MANZANAS N.©. 9 Y 10, AREA DE
ORDENANZA AO-28.

N° Expediente: EAE-S/08/2018
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1.0BJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del organo ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal .

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y segun el procedimiento establecido en su Seccion 42, previa Resolucion de 12/03/2017,
de admision a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula
Informe Ambiental Estratégico relativo a la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CONIL
DE LA FRONTERA CAMBIO DE USO EN LA URBANIZACION FUENTE DEL GALLO
MANZANAS N.° 9 Y 10, AREA DE ORDENANZA AO-28.

2.MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafnol mediante la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autondmico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adaptd la legislacion propia de Andalucia en
materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedo regulada en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la
Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
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la planificacion publica. La Seccion 4* del Capitulo Il del Titulo Il de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, la M.P. PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA CAMBIO DE
USO URB. FUENTE DEL GALLO MANZANAS N.° 9 'Y 10, AREA DE ORDENANZA AO-28 se
encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre
los supuestos del Art. 40.3.b) de la citada disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 1 de marzo de 2018 se recibid, en la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de Conil de
la Frontera de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la M.P. PGOU
DE CONIL DE LA FRONTERA CAMBIO DE USO URB. FUENTE DEL GALLO MANZANAS N.°
9Y 10, AREA DE ORDENANZA AO-28, en aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por
el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompafnada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dictd Resolucion, de fecha 12 de marzo de 2018, del Delegado Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admision
a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de Conil de la Frontera, para la M.P. PGOU DE CONIL DE
LA FRONTERA CAMBIO DE USO URB. FUENTE DEL GALLO MANZANAS N.° 9 Y 10, AREA
DE ORDENANZA AO-28.

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometio la Modificacion y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios
de esta Delegacion Territorial consultados y se sefialan los que han emitido informe, los
cuales se adjuntan en el Anexo | del presente Informe Ambiental.
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Consultas efectuadas Fecha de Fecha de
consulta respuesta
Ecologistas en Accion 12/03/2018 |02/05/2018
AGADEN 12/03/2018 | 11/05/2018
Sv. Gestion del Medio Natural 13/03/2018 |16/03/2018
D.T. Medio Ambiente y , .
Ordenacion del Territorio Dpto. Vias Pecuarias 13/03/2018 | 19/06/2018
Dpto. Costas 13/03/2018 | 13/04/2018

4.DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El objeto de la modificacion del PGOU de Conil de la Frontera, consiste en cambiar la
calificacion de las manzanas 9 y 10 del Area de Ordenacién AO-28 "Urbanizacion Fuente
del Gallo”, pasando de su actual uso de “Servicios en edificios exentos: bar-restaurantes
que presten servicios necesarios y convenientes para el uso del D.P.M.T”, al de Sistema
Local de Espacios Libres.

La finalidad ultima de la presente Innovacion es garantizar la proteccion litoral y la
seguridad del soporte geoldgico en donde se sittian las parcelas 9 y 10 del Area de
Ordenacion AO-28"Urbanizacion Fuente del Gallo”, por estar incluidas dentro del limite de
la zona de proteccion que regula el articulo 25 de Ley 22/1988, 28 julio, de Costas.

Se trata, pues, de una Modificacion del PGOU vigente de caracter no estructural, por
cuanto afecta a la ordenacion pormenorizada, por lo que dicha innovacion esta sometida a
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, en virtud del articulo 40 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La Modificaciéon, ademas de apoyar la dinamizacion turistica del municipio debido a la
preservacion del alto valor paisajistico del entorno de la playa de la Fuente del Gallo, tiene
como objetivos:

¢ Preservar de ocupacion para deslinde

Reducir la gestion de deslinde y amojonamiento

Preservar el frente del acantilado en términos paisajisticos
e Preservar la Integridad geologica acantilado
* Preservar el Habitat de Interés Comunitario catalogado

De acuerdo con las determinaciones establecidas por el Plan General de Conil de la
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Frontera y sin perjuicio de los ajustes que se puedan producir en el desarrollo del proceso
de formulacién de la Innovacion del PGOU y en su procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica, las determinaciones a adoptar serian las siguientes:

- SUPERFICIE DE SUELO A CLASIFICAR: 2.973 m?

- USO: Parque Litoral del Sistema Local de Espacios Libres

-

L TINTTIRL s
e ﬁ%&,

Propuesta de Modificacion

Por otro lado, la modificacion esta en la linea de desarrollo de las determinaciones del
POT de la Janda, cuando sefala que en los acantilados se consideran incompatibles las
edificaciones e instalaciones fijas de cualquier tipo, excepto las adecuaciones para usos
recreativos, de ocio y naturalisticos, asi como cualquier uso o actividad que no esté
relacionado con la recuperacion y mejora del habitat o su conservacion en estado favorable.
Es precisamente este ultimo aspecto el que se pretende impulsar, comprendiendo que la
conservacion del “estado inalterado” que presenta actualmente el ambito sobre el que se
asientan las manzanas 9y 10 es el mas adecuado a los objetivos y estrategias del POT de
La Janda.
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5.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los
proyectos de desarrollo y ejecucion.

5.1. EN MATERIA DE VIiAS PECUARIAS.

Se valoraran las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el informe
del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 19 de junio de 2018, que se
adjunta en el anexo | del presente Informe Ambiental.

5.2. EN MATERIA DE COSTAS.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Departamento de Costas de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 26 de octubre
de 2017, de acuerdo con el cual se debera modificar la documentacion grafica incluyendo la
delimitacion de la zona de servidumbre de transito correspondiente al expte. de deslinde DL-
38-CA aprobado por O.M. de fecha 12 de enero de 1993.

6.PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en
Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,
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DETERMINA

Que la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA CAMBIO DE
USO EN LA URBANIZACION FUENTE DEL GALLO MANZANAS N.° 9 Y 10, AREA DE
ORDENANZA AO-28, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y
cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe
Ambiental Estratégico, asi como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el
Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, €l presente Informe Ambiental Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion de la Innovacion en el plazo maximo de cuatro afos desde su publicacion. En tal
caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno,
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resoluciéon que apruebe el
instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

ANGEL ACUNA RACERO
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Gestion del Medio Natural.

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Departamento de Vias Pecuarias.

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Departamento de Costas.

* Sugerencias de ECOLOGISTAS EN ACCION.
* Sugerencias de AGADEN.
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
JU"TH DE H”DHLUUR Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial en Cadiz
Ntra. Ref.. 62/SGMN/18 Fecha: 15/03/2018
Su. Ref.: EAES 08/2018
ASUNTO: Modificacion puntual PGOU Conil AO 28 Fuente el Gallo
Remitente:  Servicio de Gestion del Medio Natural. Dpto. Geo y Biodiversidad

Destinatario: Servicio de Proteccién Ambiental. Dpto. de Prevencion y Control

Analizada la informacion obrante en el expediente referenciado se informa
que la zona afectada por la modificacon del PGOU se corresponde con suelo
calificado como urbano y no son previsibles afecciones a especies amenazadas
0 ecosistemas de especial interés por lo que no existe inconveniente en que se
prosiga adelnate con el tramite de autorizacion ambiental.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO V° B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD, GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: José Manuel Lopez Vazquez Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente
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Ne Ref.: EAE; 18/2018 VP-503-2018

VALORACION EN MATERIA DE VIiAS PECUARIAS AL DOCUMENTO DE EVALUACION

ASUNTO: AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U.
DE CONIL DE LA FRONTERA, AREA DE ORDENANZA A0-28 URB.FUENTE DEL GALLO
N°9Y10

Remitente: DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la
Modificacion Puntual del PGOU de Conil de la Frontera “Area de Ordenanza A0-28 Urb. Fuente del
Gallo Manzanas n° 9 y 10", y una vez examinada la documentacion técnica, se comunica lo

expuesto a continuacion en las competencias en materia de vias pecuarias:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento del 27 de julio de 2017 se inicia expediente de
Modificacion Puntual al Documento de Adaptacion a la LOUA y Revision Parcial PGOU, vy
suspension de otorgamiento de licencias en relacion al uso de las Manzanas 9y 10 del Area de
Ordenacion AO-28"Urbanizacion Fuente del Gallo”, con la finalidad de modificar el actual uso
previsto, “Servicios en edificios exentos: bar restaurantes que presten servicios necesarios vy
convenientes para el uso del D.P.M.T", a “Parque Litoral” perteneciente al Sistema Local de
Espacios Libres, debido a sus especiales caracteristicas topograficas, paisajisticas vy

medioambientales.

SEGUNDO.- Con fecha de 13 de marzo de 2018 se recibe en este Departamento de Vias Pecuarias
peticion de Informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental al documento Inicial de Evaluacion
Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual del PGOU de Conil de la Frontera “Area de

Ordenanza AO-28 Urb. Fuente del Gallo Manzanas n® 9y 10",
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VALORACION DEL PROYECTO

El objeto de la presente modificacion de PGOU consiste en cambiar la calificacion de las

manzanas 9 10 del Area de Ordenacion AO-28 "Urbanizacion Fuente del Gallo”, pasando de su

actual uso de “Servicios en edificios exentos: bar-restaurantes que presten servicios necesarios y

convenientes para el uso del D.P.M.T", al de Sistema Local de Espacios Libres, debido a sus

especiales caracteristicas topograficas, paisajisticas y medioambientales.

Pero también esta fundado en el objetivo de preservar las condiciones para el deslinde y

amojonamiento de la Via Pecuaria Vereda de Cadiz, cuyas caracteristicas se ven seriamente

afectadas por falta de deslinde y de indeterminacion en el PGOU de Conil.

Las manzanas afectadas por la presente Modificacion se corresponden con las referencias

catastrales inscritas en la Direccion General del Catastro:

La manzana 9 con referencia catastral 0412701TF2201B0O001TL tiene una superficie de
1.965 m2.

La manzana 10 con referencia catastral 0413701TF2201B0001PL tiene una superficie de
1.008 m2.
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Estudiada la documentacion aportada (documento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada de la Innovacion del PGOU y de Documento de Innovacién), se analizan a

continuacion las alternativas propuestas:

Alternativa 0 (mantener los usos actuales en el PGOU):

En la localizacion indicada se halla la via pecuaria Vereda de Cadiz (cddigo:11014002), clasificada
por O.M. 09/05/1959 (publicada en el B.0.E 16-05-1959) con una anchura legal y necesaria de

20,89 m, que en la actualidad se haya sin deslindar.

Seglin se incluye en la informacion del PGOU, aunque la Vereda de Cadiz no se encuentra
deslindada, las manzanas 9 y 10 incluidas en el area de Ordenacion AO-28 estan delimitadas
parcialmente por dicha via pecuaria, el plano OC-01.C1, representa su trazado senalando la afeccion

de la via pecuaria sobre ambas manzanas.

No obstante, los limites exactos de la via pecuaria Unicamente se definen a través del acto

administrativo de deslinde.
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Tal como afirma el documento presentado: “La afeccion del uso de Servicios en edificios exentos:
bar-restaurantes que presten servicios necesarios y convenientes para el uso del D.P.M.T, puede
arrojar dudas sobre la ocupacion de la propia via pecuaria, aspecto que esta absolutamente regulado
en la propia Ley de Vias pecuarias y en el desarrollo que hace el propio Reglamento Andaluz sobre
Vias pecuarias, en el sentido de proteccion de su ocupacion, incluso en el de su compatibilidad de

”

uso.

Respecto de lo argumentado, el Reglamento en su articulo 54.3 referente a los usos
complementarios y compatibles de las vias pecuarias indica: “que estas deberan estar totalmente
libres y expeditas de cualquier cerramiento u obstaculo, con independencia de la naturaleza del

mismo, que pueda dificultar o entorpecer el libre transito de personas y ganado...”

Por lo que el uso previsto por el PGOU (bar-restaurante), para las parcelas 9 y 10 en la superficie

coincidente con la via pecuaria, seria incompatible.

El uso como aparcamiento de la superficie de la via pecuaria también seria un uso incompatible.

Alternativa 1 (Uso de las manzanas 9 y 10 como “Parque Litoral” incluidas en el sistema local de

espacios libres):

La alternativa 1 consiste en cambiar el uso previsto para las manzanas 9 y 10 del Area de
Ordenacion AO- 28 “Fuente del Gallo”en el PGOU vigente, “Servicios en edificios exentos: bar-
restaurantes que presten servicios necesarios y convenientes para el uso del D.P.M.T" por el de
Espacios libres.

Las condiciones de anchura de la via pecuaria no se modifican con respecto a la grafiada en el
plano OC- 01.C1 por lo que las afecciones dimensionales afectarian a las manzanas de espacios
libres. Esta circunstancia garantiza el deslinde de la via pecuaria ya que la zona verde preserva de la
ocupacion de cualquier actividad que dificulte la tramitacion administrativa del deslinde y
amojonamiento.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Plaza de Asdrubal, 6-37 planta. Edificio Junta de Andalucia.11008 Cadiz

Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02

C6digo:640xu697T8S893NQaAk5Th72¢cZnGPV.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR CRISTINA PERINAN TAMARIZ-MARTEL FECHA

19/06/2018

640xu697T85893NQaAk5Th72¢cZnGPV PAGINA

a7



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu697T8S893NQaAk5Th72cZnGPV

JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacion Territorial de Cadiz

() ""Z{O..

‘f'_iil’";:s:'i\"i_‘ _
LI TTAZ 7

S sl -
? %
~

[
//A VIAS PECUARIAS m TRAZADO ALTERNAT-PROPUESTO V PEC

SISTEMAS LOCALES

ESPACIOS LIBRES

U PARQUE URBANO 7
PR PARQUE RECREATNVO - m
PF PARQUE FLUVIAL SUC. S.UNC.

CALA DEL QUINTO
PL  PARQUE LITORAL SUS, ‘

Alternativa 1 ‘5

El trazado de la via pecuaria por tanto en esta opcion se mantiene tal como en el plano OC-01.C1
del PGOU, conservando su anchura. Esta alternativa, mejora la situacion actual puesto que impide
el uso terciario, quedando la via pecuaria afectada por espacios libres locales y por un
aparcamiento, si bien como ya se ha comentado el trazado definitivo solo podria establecerse con

el deslinde administrativo.

Alternativa 2 (Uso de las manzanas 9 y 10 como “Parque Litoral” incluidas en el sistema local de

Espacios libres con redelimitacion de superficie).

La alternativa 2, segun la documentacion presentada, consiste por un lado en cambiar el uso
previsto para las manzanas 9y 10 del Area de Ordenacion AO-28 “Fuente del Gallo” en el PGOU
vigente, “Servicios en edificios exentos: bar-restaurante que presten servicios necesarios y

convenientes para el uso del D.P.M.T" por el de Espacios libres y por otro lado redelimitar el

ambito de las manzanas de espacios libres para la desafeccion de la via pecuaria.
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Sin embargo, en vez de una redelimitacion de las manzanas, la propuesta representada en plano
indica un desplazamiento del trazado de la via pecuaria respecto a la representada en el actual
PGOU.

Dado que en la actualidad se carece de deslinde, la representacion mas fiable sera la que teniendo
en cuenta su clasificacion y la orografia del terreno, permita el acceso mas facil (menor pendiente,
expédito...) y seguro para el cruce del arroyo, conservando su anchura. De esta forma se
garantizaria la continuidad de la via pecuaria en la otra margen del arroyo.

Esta alternativa 2, mejora la situacion actual y la alternativa 1, puesto que impide usos
incompatibles con el caracter de via pecuaria, el uso terciario y el uso como aparcamiento,
quedando la via pecuaria afectada unicamente por espacios libres locales. Si bien, como ya se ha
comentado, el trazado definitivo solo podria establecerse con el deslinde administrativo, por lo que
la modificacion del mismo, respecto a lo considerado en el plano OC-01.C1 del actual PGOU,
debera justificarse en su continuidad/transitabilidad acorde ademas a la descripcion contenida en

la clasificacion para este tramo.
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Conclusiones: Tanto la alternativa 1 como la 2 cambian el uso del suelo a espacios libres locales,

mejorando la situacion actual, sin embargo debe cambiarse la clasificacion del suelo en base al

articulo 39.1 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia,

modificado por el Decreto 36/2014 de 11 de febrero (Boja n.° 35 de 20 de febrero de 2014):

“Las vias pecuarias por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias

Pecuarias y el presente Reglamento, podran clasificarse por el planeamiento urbanistico

como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general de

espacios libres del municipio _con la clasificacion que corresponda, manteniéndose la

titularidad de las mismas por parte de la Comunidad Autonoma de Andalucia. En este

ultimo caso, la superficie ocupada por la via pecuaria no computara a efectos del calculo

del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En todo caso, el instrumento de

planeamiento urbanistico deberd contener para estos suelos una regulacion de usos

especifica acorde con la condicion de via pecuaria de los mismos.”

LA JEFA DE DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS
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JUNTRA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial en Cadiz

Ntra. Ref.. Cl/18/CA/0024
Su. Ref:

INFORME A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA CAMBIO
Asunto: DE USO EN URBANIZACION FUENTE DEL GALLO MANZANAS N°9 Y 10, AREA DE
ORDENANZA A0-28. CONIL DE LA FRONTERA. CADIZ.

Remitente: ~ DEPARTAMENTO DE COSTAS
Destinatario: - SERVICIO DE PROTECCION (DPTO. PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL)

En relacion a la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA CAMBIO DE USO EN
URBANIZACION FUENTE DEL GALLO MANZANAS N°9 Y 10, AREA DE ORDENANZA AO-28. CONIL DE LA
FRONTERA, en el término municipal de Conil de la Frontera, Cadiz, remitido por el Excmo. Ayuntamiento de
Conil de la Frontera, este Departamento informa:

El presente informe se hace sobre las posibles incidencias en materias de la competencia de este
Departamento, haciendo referencia exclusivamente a las zonas afectadas al dominio publico maritimo
terrestre y sus servidumbres legales, asi como a la zona de influencia del litoral.

1.- OBJETO

El Ayuntamiento de Conil de la Frontera remite a esta Delegacion Territorial el expediente arriba
referenciado.

La documentacion aportada, suscrita en febrero de 2018 por Carlos Escribano Montero, Arquitecto, M*
Teresa Ahumada Hueso.- Ingeniera Técnica Forestal, lvan Roman Pérez-Blanco.- Geografo y Manuel Farré
Alonso de Florida.- Técnico Superior en Salud Ambiental, haciendo constar en el oficio de remision que se
trata de un documento de inicio de la evaluacion ambiental estratégica relativa a la “MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA CAMBIO DE USO EN LA URBANIZACION FUENTE DEL
GALLO MANZANAS N.°9Y 10, AREA DE ORDENANZA AO-28".
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El objetivo de la presente modificacion de PGOU consiste en cambiar fa calificacion de las manzanas 9 Y 10
del Area de Ordenacion AO-28 "Urbanizacion Fuente del Gallo”, pasando de su actual uso de “Servicios en
edificios exentos: bar-restaurantes que presten servicios necesarios y convenientes para el uso del D.P.M.T",
al de Parque Litoral para incorporarlas al Sistema Local de Espacios Libres, debido a sus especiales
caracteristicas topograficas, paisajisticas y medioambientales, asi como la fijacién de las determinaciones de
ordenacion pormenorizada preceptiva, a fin de preservar las caracteristicas geoldgicas de la zona y del fragil
acantilado.

2.- CONSIDERACIONES

El analisis y estudio de la documentacion remitida de la revision del Plan y los datos obrantes en este
Departamento permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del cumplimiento del
Plan en relacion a los terrenos afectadas al dominio publico maritimo terrestre y sus servidumbres legales,
asi como a la zona de influencia del litoral, de acuerdo a lo establecido en la Ley 22/1988, 28 julio, de
Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento General de Costas del borde litoral:

. El documento de Plan General de Ordenacion Urbana de Conil de la Frontera fue aprobado por acuerdo de
la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha de 1 de agosto de 2001; la
Adaptacion a la LOUA y Revision Parcial del PGOU de Conil de la Frontera (Cadiz), aprobadas
definitivamente de manera parcial mediante Acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 19
de febrero de 2013. El Plan clasifica los suelos objetos de la Modificacion como Suelos Urbanos
Consolidados, uso de “Servicios en edificios exentos: barrestaurantes que presten servicios necesarios y
convenientes para €l uso del DPMT".

Il. Las manzanas 9 Y 10 del Area de Ordenacion AO-28 "Urbanizacion Fuente del Gallo”, objeto de la
modificacién estan integramente en zona de servidumbre de proteccion y de transito del dominio publico
maritimo-terrestre, deslice DL-38-CA (12/01/1993) Conil de la Frontera, fuera del dominio publico maritimo
terrestre.
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llustracion 1: Linea roja limite del dominio publico maritimo-terrestre, linea
verde limite de la zona de servidumbre de proteccion, deslinde DL-38-CA.

llustracion 2: Propuesta modificacion,
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lll. En los planos se reflejan las lineas de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y de su
servidumbre de proteccion, pero no se ha grafiado la de servidumbre de transito, correspondiente a los
expedientes de deslinde DL-38-CA, aprobados por 00.MM. De fecha 12 de enero de 1993. Se debera de
maodificar la documentacion grafica, incluyendo esta delimitacion de la zona de servidumbre de transito.Todo
ello con independencia de considerar que, ante cualquier desajuste en la representacion de las citadas
lineas, prevaleceran los datos de los planos del deslinde sobre los reflejados en el planeamiento.

IV. La zona que afecta a la zona Servidumbre de Proteccion, se hacen la clasificacion de suelo:

= Suelos Urbanos Consolidados, para el uso “Parque Litoral" perteneciente al Sistema Local de
Espacios Libres,

El uso planteado en esta modificacion es compatible, ya que en los terrenos afectados por la zona
de Servidumbre de Proteccion del Litoral, que aun no se encuentre en curso de ejecucion, el
instrumento de planeamiento que los ordene debera destinarlos a espacios libres de uso y disfrute
publico.

V. Con respecto a la zona de Servidumbre de Transito, en el presente Plan no entra en considerar y
valorar lo prescrito en la Ley 22/1988 (articulo 27) y el Real Decreto 879/2014 (articulo 52), en relacion al
caracter permanentemente expedito para el paso publico que debe garantizarse, al destinar los terrenos
incluidos en dicha zona a espacios libres de acceso ptblico.

VI. Respecto a la Servidumbre de Acceso al Mar, en el presente Plan se garantiza el acceso al mar, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 28.2 de la Ley 22/1988 y en el articulo 53.2 del Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas, mediante el sistema
de comunicacion tertitoriales, en el trazado de la Via Pecuaria que existe en esta zona.

5.- CONCLUSIONES

Por todo lo citado, este Departamento informa favorablemente a la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
CONIL DE LA FRONTERA CAMBIO DE USO EN LA URBANIZACION FUENTE DEL GALLO MANZANAS N.°9 Y
10, AREA DE ORDENANZA AO-28, teniendo en cuenta lo sefialado en las consideraciones anteriores, siendo
estas necesarias para el cumplimiento de lo establecido en la Ley de Costas y su Reglamento General de
Costas.

Se le da traslado de este informe en respuesta a su solicitud, para que se proceda a respuesta
coordinada de la misma.

EL JEFE DE DEPARTAMENTO DE COSTAS

Fdo. José Luis Reyes Elias
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PRESENTACION ELECTRONICA GENERAL C

o - : o ) _Registro Electrdnico HORA
Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios Publicos (BOE num. 150 de 23 de% jurjio) 12:49:14
Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el que se regula la informacion y atencion al ciudadano y la tramitacion de procglfinfientos administrativos por medios electrgnicos
(Internet) (BOJA niim. 134 de 15 de julio) N
1 [ DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DNI/NIF/NIE
ECOLOGISTAS EN ACCION CADIZ (611488731
SEXO TIPODEVIA | NOMBRE DE ViA NUMERO/KM CALIF. NUM
Calle SAN ALEJANDRO 2
BLOQUE PORTAL ESCALERA PLTA./PISO PTA./LETRA COMPLEMENTO DOMICILIO
1 9
MUNICIPIO LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
Puerto Real CADIZ 11510
TELEFONO MOVIL CORREOQ ELECTRONICO
956837702 cadiz@ecologistasenaccion.org
2 [ DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE
NOMBRE Y APELLIDOS DNI/NIF/NIE
ANGEL VALENTIN BARROSO RODRIGUEZ
SEXO TIPO DE VIA NOMBRE DE ViA NUMERO/KM CALIF. NUM
Hombre Avenida 5
BLOQUE PORTAL ESCALERA PLTA./PISO PTA./LETRA COMPLEMENTO DOMICILIO
1 B
MUNICIPIO LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
Sanlucar de Barrameda CADIZ 11540
TELEFONO MOVIL CORREOQ ELECTRONICO

3 | DESTINATARIO

CONSEJERIA

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

ORGANO/AGENCIA/ETC

Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de Cadiz

DENOMINACION DE PROCEDIMIENTO
Presentacion Electronica General

4| EXPONE

JEFE DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
RAMON BRAVO LOPEZ

en certificado digital.

EXPONE:

Que habiéndose recibido la documentacion por la que el Ayuntamiento de Conil solicita el inicio de la evaluacion ambiental
estratégica relativa a la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA: CAMBIO DE USO DE EN LA
URBANIZACION FUENTE DEL GALLO DE LAS MANZANAS 9Y 10 DEL AREA DE ORDENANZA AO-28,

Y teniendo en cuenta lo estipulado en el articulo 79 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

que recoge el Convenio de Aarhus, de junio de 1998, y las Directivas Comunitarias 2003/4/CE y 2003/35/CE), realiza las
siguientes sugerencias:

Angel Barroso Rodriguez, en calidad de coordinador de Ecologistas en Accion de Cadiz, cuyos datos personales y de contacte constan

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y en el articulo 3 de la Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que
se regulan los derechos de acceso a la informacién, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente,
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SUGERENCIAS:

Dado que el Pleno del Ayuntamiento del 27 de julio de 2017 inici6 el expediente de Modificacién Puntual al Documento de

exentos: bar restaurantes que presten servicios necesarios y convenientes para el uso del D.P.M.T, a Parque Litoral perteneciente al
Sistema Local de Espacios Libres, ahora inicia la fase de consultas para el inicio de elaboracion de la evaluacion ambiental
estratégica (EAE) de la citada modificacion puntual.

El escrito municipal indica que el objeto de la modificacion consiste en cambiar la calificacion de las manzanas 9y 10 del Area de
Ordenacion AO-28 Urbanizacion Fuente del Gallo, pasando de su actual uso de Servicios en edificios exentos: bar-restaurantes que

caracteristicas topograficas, paisajisticas y medioambientales, asi como la fijacién de las determinaciones de ordenacién
pormenorizada preceptiva, a fin de preservar las caracteristicas geologicas de la zona y del fragil acantilado.

El documento continua afirmando que la finalidad ultima de la presente Innovacion es garantizar la proteccion litoral y la seguridad
del soporte geologico en donde se sittian las parcelas 9y 10 del Area de Ordenacion AO-28Urbanizacion Fuente del Gallo, por estar
incluidas dentro del limite de la zona de proteccion que regula el articulo 25 de Ley 22/1988, 28 julio, de Costas.

Las parcelas para las que se proponen un cambio de uso ocupan un total de 2.973 m2, que se hallan situados en el borde de los
acantilados pliocenos del norte de la urbanizacion Fuente del Gallo.

Ademas las manzanas 9 y 10 estan afectadas por el trazado de la via pecuaria 11014002 Vereda de Cadiz que tiene 20,89 m de
anchura legal y necesaria de 20,89 m y una longitud de 9.000 m segun el Proyecto de clasificacion de Vias Pecuarias del término
municipal de Conil.

La Vereda de Cadiz es una via pecuaria sin deslindar.

Las tres razones expuestas para la modificacion puntual que se presenta:
{del cambio de uso a un Sistema Local de Espacios Libres,

{de proteccion del litoral

{de conservacion y futuro deslinde la Via Pecuaria,

Son razones y objetivos que ECOLOGISTAS EN ACCION respalda y aplaude.

Sugerencia 1. Las razones y objetivos de la Modificacion puntual son compartidas por ECOLOGISTAS EN ACCION.

El procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica requiere el andlisis de tres alternativas que propone el documento de la
Modificacion Puntual y que serian las siguientes:

La Alternativa O consiste en mantener el uso previsto en el PGOU de las manzanas 9 y 10 del Area de Ordenacién AO-28 Fuente del
Gallo.

Se ha comprobado que esta alternativa presenta una serie de inconvenientes que afectan de forma determinante al cumplimiento
tanto del POT de La Janda como del propio PGOU.

La via pecuaria Vereda de Cadiz atraviesa entre las dos manzanas, y de mantenerse su uso actual de instalacion de servicios,

Adaptacion a la LOUA y Revisién Parcial PGOU, y suspension de otorgamiento de licencias en relacion al uso de las Manzanas 9y 10
del Area de Ordenacion AO-28Urbanizacion Fuente del Gallo, con la finalidad de modificar el actual uso previsto, Servicios en edificios

presten servicios necesarios y convenientes para el uso del D.P.M.T, al de Sistema Local de Espacios Libres, debido a sus especiales
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tendrian que ocupar parcialmente la via pecuaria, hecho que entra en contradiccion con la propia Ley de Vias Pecuarias y con el
desarrollo que hace el propio Reglamento Andaluz sobre Vias Pecuarias, en el sentido de proteccion de su ocupacion.

Las manzanas 9 y 10 se encuentran incluidas dentro de los 100 m de la Zona de Proteccién del DPMT por lo que les es de aplicacion
la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su modificacién posterior Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible
del litoral.

Por ello, la alternativa O no parece conveniente ni acorde con la Ley de Vias Pecuarias y de Costas.

La Alternativa 1. Propone cambiar el uso previsto para las manzanas 9 y 10 del Area de Ordenacion AO- 28 Fuente del Gallo en el
PGOU vigente, Servicios en edificios exentos: bar-restaurantes que presten servicios necesarios y convenientes para el uso del DPMT
por el de parque Litoral asociado al Sistema Local de Espacios libres.

Como se indica en el Documento presentado por el Ayuntamiento, esta propuesta tiene el interés de preservar el estado inalterado
actual debido fundamentalmente a los siguientes criterios especificos:

- Preservacion de la configuracion geoldgica del frente litoral de acantilado de la playa de la Fuente del Gallo

- Preservacion del Habitat de Interés Comunitario

La Alternativa 2 consiste por un lado en cambiar el uso previsto para las manzanas 9y 10 del Area de Ordenacion AO-28 Fuente del

Gallo en el PGOU vigente, Servicios en edificios exentos: bar restaurantes que presten servicios necesarios y convenientes para el uso
del DPMT por el de Espacios libres y por otro lado redelimitar el ambito de las manzanas de espacios libres para la desafeccion de la
via pecuaria.

Mantiene los criterios de la Alternativa 1 en cuanto a que preserva la configuracion geologica del frente litoral del acantilado de la
playa de Fuente del Gallo, el Habitat de Interés Comunitario y el estado inalterado actual, pero afiade otro criterio interesante como es
la Preservacion de las condiciones de la via pecuaria y su posterior deslinde.

En definitiva esta Alternativa 2 supone:

- Preservacion de la configuracion geoldgica del frente litoral de acantilado de la playa de la Fuente del Gallo
- Preservacion del Habitat de Interés Comunitario

- Preservacion de las condiciones de la via pecuaria y su posterior deslinde.

Sugerencia 2. De las tres alternativas propuestas para el inicio de la EAE, ECOLOGISTAS EN ACCION, apoya la alternativa 2.

La Modificacion, dice apoyar la dinamizacion turistica del municipio debido a la preservacion del alto valor paisajistico del entorno de
la playa de la Fuente del Gallo. Es de las escasas ocasiones que desde un ayuntamiento del litoral y con importante desarrollo
turistico, se propone que la preservacion de los valores y espacios naturales supone una ventaja para dicho desarrollo. Con esta
propuesta ECOLOGISTAS EN ACCION manifiesta su total coincidencia.

5| SOLICITA

En CONCLUSION, se estima que la Alternativa 2 resulta la alternativa mas adecuada desde el punto de vista ambiental ya que
preserva areas de relevancia ambiental y paisajistica, cumple con las leyes y normas relacionadas con la Ordenacién del territorio y
tiene como objetivos:

Preservar de ocupacion para deslinde

Reducir la gestion de deslinde y amojonamiento

Preservar el frente del acantilado en términos paisajisticos

Preservar la Integridad geologica acantilado

Preservar el Habitat de Interés Comunitario catalogado
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6 [DOCUMENTACION APORTADA

No se han incluido anexos a esta solicitud

7| DECLARACION Y SOLICITUD

La persona abajo firmante DECLARA, bajo su expresa responsabilidad, que son ciertos cuantos datos figuran en este documento y SOLICITA se tenga por admitido en
el registro electrénico unico de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Fo. ANGEL VALENTIN BARROSO RODRIGUEZ

PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, la Consejeria de Hacienda y
Administracion Publica le informa que los datos personales obtenidos mediante la cumplimentacion de este documento/impreso/formulario y demas que se
adjuntan van a ser incorporados, para su tratamiento, en un fichero automatizado. Asimismo, se le informa que la recogida y tratamiento de dichos datos tienen

como finalidad la tramitacion de la solicitud. De acuerdo con lo previsto en la citada Ley Organica, puede ejercitar los derechos de acceso, rectificacion
cancelacion y oposicion dirigiendo un escrito a la Direccion General de Planificacion y Evaluacion
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Vanesa Rivera Girén en nombre y representacion de la Asociacion gadltana para la
defensa y estudio de la naturaleza (AGADEN), como su presidenta y con domicilio a
efecto de notificaciones en Apartado de Correos 2290, 11080 en Cadiz EXPONE:

JEFE DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENT‘*.
AJ/A Ramén Bravo Lépez ,

ZO—AN3wmMAm=

Que por parte del Ayuntamiento de Conil de la Frontera, hemos recibido documentacién
donde se solicita el inicio de la evaluacién ambiental estratégica (EAE) relativa a la
“MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA: CAMBIO DE
USO DE EN LA URBANIZACION FUENTE DEL GALLO DE LAS MANZANAS 9 Y 10
DEL AREA DE ORDENANZA AO-28".

Que en la documentacién se recoge que dicho Ayuntamiento en el pleno del 27 de julio
del 2017 inici6 el expediente de Modificacién Puntual al Documento de Adaptacién a la
LOUA y Revisi6n Parcial PGOU, y suspension de otorgamiento de licencias en relacion
al uso de las Manzanas 9 y 10 del Area de Ordenacién AO-28Urbanizacion Fuente del
Gallo, con la finalidad de modificar el actual uso previsto a Parque Litoral perteneciente
al Sistema Local de Espacios Libres por las caracteristicas topograficas, paisajisticas y
medioambientales.

Que tal y como queda reflejado en el documento, la finalidad Gltima es la de garantizar
la proteccion litoral y la seguridad del soporte geolégico en donde se sittian las parcelas
9y 10 del Area de Ordenacién AO-28Urbanizacién Fuente del Gallo, por estar incluidas
dentro del limite de la zona de proteccién que regula el articulo 25 de Ley 22/1988, 28
julio, de Costas, ya que las parcelas se hallan situadas en el borde de los acantilados
pllocenos del norte de la urbanizacién.
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‘Que segtin el Proyecto de clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de
Conil, dichas parcelas 9 y 10 estd también afectadas por el tramo de via pecuaria
11014002 - Vereda de Céadiz. Dicha vereda es una via pecuaria sin deslindar.

Que la EAE realiza el andlisis de tres alternativas que propone el documento de la
Modificacién Puntual siendo las siguientes:

Alternativa 0.- mantener el uso previsto en el PGOU de las parcelas 9 y 10 del Area de
Ordenacién AO-28 Fuente del Gallo. Dicha alternativa entendemos que incumple varias
normativas como son la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su madificacién
posterior Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral, la Ley
de Vias Pecuarias, el POT de la Janda y el PGOU de Conil de la Frontera.

Altemativa 1.- donde se propone cambiar el uso previsto para las parcelas 9 y 10 del
Area de Ordenaciéon AO- 28 Fuente del Gallo en el PGOU vigente, Servicios en
edificios exentos: bar-restaurantes que presten. servicios necesarios y convenientes
para el uso del DPMT por el de parque Litoral asociado al Sistema Local de Espacios
libres. Esta propuesta refleja el interés de preservar el estado inalterado actual com la
finalidad de proteger y preservar la geologia de la zona (frente litoral de acantilado) asi
como la de preservar una zona que es habitat de Interés Comunitario.

Alternativa 2.- en ella se proponen dos cosas de interés: cambiar el uso previsto para
las manzanas 9 y 10 del Area de Ordenacién AO-28 Fuente del Gallo en el PGOU
vigente, Servicios en edificios exentos: bar restaurantes que presten servicios
necesarios y convenientes para el uso del DPMT por el de Espacios libres y redelimitar
el ambito de las parcelas de espacios libres para la desafeccién de la via pecuaria.
Dando un paso mas al frente com respecto a la Alternativa 1, ya que afiade en este
caso la preservacion de la via pecuaria. I
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Que iniciada la fase de consultas para el inicio de la EAE de la citada modificacion
puntual y haciendo uso de nuestro derecho, queremos formular las siguientes

- SUGERENCIAS:

Sugerencia 1.- gue en base al andlisis realizado por este colectivo, con respecto a las
alternativas mostradas por parte de este documento, mostramos nuestro desacuerdo y
desechamos por tanto la Alternativa O por no cumplir con la normativa anteriormente
indicada (a Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su modificacién posterior Ley
2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral, la Ley de Vias
Pecuarias, el POT de la Janda y el PGOU de Conil de la Frontera).

Sugerencia 2.- que apoyamos las razones y los objetivos de esta modificacién puntual,
aplaudiendo en este caso el que una administracion local apueste por la preservacion
del alto valor paisajistico y geoldgico del entorno de la playa de la Fuente del Gallo,
hecho que sin duda apoyara (como bien queda recogido) la dinamizacién turistica del
municipio. Por ello, desde AGADEN apoyamos incondicionalmente la propuesta de
Alternativa 2, ya que ello supone un paso mas a la Alternativa 1, teniendo como
premisa la preservacion del frente litoral deacantilado de la zona, la preservacnén de
hébitat de interés comunitario, asf como la preservacion de via pecuaria.

En Cédiz a 11 de mayo de 2018

/
\Nanesa Rlvera Giron
Presndenta AGADEN




