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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacion Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL DOCUMENTO DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR
PRI-3 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DEL
ARZOBISPO (JAEN)

N.° Expediente: EAE/JA/004/2024

Procedimiento: Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada

1. OBJETO

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.3 recoge los
instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluacién ambiental estratégica
simplificada por el érgano ambiental.

El Informe Ambiental Estratégico se define como informe preceptivo y determinante del érgano ambiental con
el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, asi se formula el presente informe ambiental
estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El Informe Ambiental Estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el mismo, en los términos
establecidos en dicho Informe.

Conforme establecen el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias, modificado por el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracién de
Consejerias y el Decreto 170/2024, de 26 de agosto, por el que se establece la estructura orgénica de la
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, y de acuerdo con el articulo 8 de la Ley 40/2015, de 1
octubre, de Régimen Juridico del Sector PUblico, corresponde a esta Consejeria el ejercicio de las
competencias de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad
con lo dispuesto en el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29
de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracién de la Junta de
Andalucia, corresponde a esta Delegacidn Territorial el ejercicio en la provincia de Jaén de las competencias
en materia de medio ambiente.

La Delegacion Territorial es el drgano ambiental competente para la emision del informe ambiental estratégico,
acorde al procedimiento establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe formular dicho Informe y remitirlo al
organo responsable de la tramitacion administrativa del plan.
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2. TRAMITACION

Con fecha 6 de agosto de 2024 tuvo entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del documento PLAN DE REFORMA INTERIOR PRI-3,
formulada por el Ayuntamiento de VILLANUEVA DEL ARZOBISPO, a instancia de JAENCOOP SOCIEDAD
COOPERATIVA ANDALUZA, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental.

Analizada la documentacién aportada junto a la solicitud de inicio de trdmite de evaluacién ambiental
estratégica, se considera completa para su admision. Con fecha 7 de agosto de 2024 se emite la
Resolucién de Admision al tramite de evaluacion ambiental estratégica simplificada, que es notificada el
mismo dia al Ayuntamiento de Villanueva del Arzobispo, de acuerdo con el articulo 40.4 b) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En el Anexo | se adjuntan las contestaciones recibidas a las consultas realizadas a las administraciones
publicas y entidades interesadas, externas a esta Delegacion Territorial, en virtud del articulo 39.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, y del articulo 30.2 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre por un periodo de viente
dias habiles.

3. OBJETO DEL PLANEAMIENTO

El Plan Especial de Reforma Interior PRI-3 es la figura de planeamiento urbanistico equiparable al PERI-3
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento (en adelante NN. SS.) de Villanueva del Arzobispo,
documento aprobado definitivamente con fecha 16 de mayo de 2002. Se trata de una actuacion de
transformacion urbanistica en suelo urbano, mas en concreto de una actuacion de reforma interior, por
ser una actuacion que se desarrolla en suelo urbano y que tiene por objeto la definicion de una nueva
ordenacién detallada en un ambito preciso por causa de la obsolescencia de sus servicios, degradacién
del entorno y la necesidad de modificar los usos existentes que estan sefialados como inapropiados por el
planeamiento general.

Son terrenos cuyo uso asignado en las NN. SS. es industrial y terciario dada su aptitud para el crecimiento
y conexidn con infraestructuras viarias importantes. El PRI-3 no implica ningdin cambio de uso.

Los terrenos que componen el ambito se encuentran situados al noreste de la localidad de Villanueva del
Arzobispo, a la salida de la misma por la antigua carretera nacional 322 Cérdoba-Valencia, hoy en dia
denominada Avenida de Valencia, ocupando casi en su totalidad los antiguos terrenos en los que se
asentaban la antigua orujera de San Miguel Arcangel S. A. (denominada parcela A), a la que se afiade una
segunda parcela situada en la zona norte, lindera con el actual poligono industrial (denominada parcela
B). El dmbito concreto del Plan de Reforma Interior posee una superficie directa estimada total de 59.620
m?, a la que el planeamiento general adscribe, ademas, la superficie de 103.500 m? correspondiente a la
zona anexa SNUP-3. Esta adscripcion, como se indica en la ficha urbanistica del sector, tiene su origen en
la obligatoriedad, para con el sector estudiado, de reposicidn y restauracién paisajistica de las antiguas
balsas de alpechin utilizadas por la antigua orujera.
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Gran parte de estos terrenos se encuentran parcialmente urbanizados, con instalaciones de suministros
basicos que, en parte, se han quedado en desuso, necesitando una mejora urbanistica de tal forma que
dichos terrenos se transformen en un suelo urbano debidamente ordenado.

La ordenacidn propuesta proporciona tres areas de terreno en las que materializar el aprovechamiento
urbanistico de la actuacién: una parcela denominada A, de mayor extensién, situada al Sur (27.195,78 m?),
una segunda parcela denominada B (13.030,75 m?) situada al Este y, por ultimo, una tercera parcela C
(4.638,08 m?) situada entre el poligono industrial existente y el sector, regularizando de esta forma la
situacion urbanistica de la construccion y la actividad que encontramos sobre la misma. Se complementa
el desarrollo con zonas verdes y con viales interiores que permitan el acceso a las parcelas.

En definitiva, el PRI-3 tiene como objeto la transformacién y urbanizacién de este sector de suelo de la
localidad de Villanueva del Arzobispo que, tras la clausura y traslado de la antigua orujera de San Miguel

Arcangel, ha quedado sin actividad y se ha ido degradando con el paso del tiempo, con situaciones de
deterioro mas que evidentes.

4, DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS Y DE LAS ALTERNATIVAS
En el momento de la aprobacién de las NN. SS. a este sector se le asignaron, a través de su ficha
urbanistica, una serie de determinaciones basicas, entre las que destacan los siguientes objetivos
urbanisticos:

*  Preverincorporar al Suelo Urbano Industrial terrenos en la direccion del crecimiento.

*  Obligar a restaurar paisajisticamente la ladera contaminada visualmente con balsas de alpechin.

Asimismo, se pueden destacar las siguientes caracteristicas especiales de ordenacién del area:

* Eldesarrollo y reforma a plantear no podra culminarse sin procederse al tratamiento recuperador
del paisaje, eliminandose los usos inadecuados.

* Lacesion de espacios libres podra realizar en la zona proxima a SNUP-3.

e Se adscribe la superficie de 103.500 m?, de este tipo de suelo no urbanizable a vincular al
desarrollo del ambito.

*  Se destina aprovechamiento suficiente para coadyuvar a los costes de regeneracion-restauracion
de la ladera que podra destinarse a usos recreativos, lidicos o analogos, de acuerdo con el art.
8.5.1 donde podran no respetarse algunas condiciones de implantacion.

*  Sedebera ejecutar la conexion con las infraestructuras de saneamiento, abastecimiento, energia
eléctrica, etc., a cargo de la unidad de ejecucién.
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4.1. Objetivos estratégicos

Para este desarrollo urbanistico se han establecido los siguientes objetivos estratégicos:

1) Mejor adecuacion de la ordenacion a los requisitos urbanisticos locales y adaptabilidad a la trama
existente.

2) Mejor gestion del recurso suelo para el desarrollo econémico del municipio.

3) Mejor optimizacidn de los recursos naturales, asi como el dptimo tratamiento del cauce soterrado
del arroyo Fresnuelos con la implantacion de infraestructuras con mejor resiliencia a eventos
externos.

4) La proteccidn y restauracion de ecosistemas naturales, como las zonas verdes y el SNUP-3, que
puedan ayudar a mitigar los efectos del cambio climatico.

4.2, Descripcion y seleccién de las alternativas

El ambito donde se pretende desarrollar el PRI-3 queda incluido, de acuerdo al Documento de Avance, en
elinterior de los siguientes limites:

*  Qeste: conformado por la Avenida de Valencia, arteria principal que conecta nuestro sector con el
nicleo urbanoy con la nueva autovia.

e Sur: delimitado por un borde natural formado por una superficie escarpada. Este talud natural
avanza también por el lindero Este.

e Este: el talud natural continua hasta llegar a un camino que discurre por medio del sector; entre
este terreno escarpado junto con el arroyo Fresnuelos, cuyo cauce fue soterrado para permitir la
construccién de la antigua orujera, aflorando de nuevo al exterior cerca de la entrada al sector
desde la Avenida de Valencia, con la presencia de un puente que atraviesa la antigua carretera
nacional. En dicho borde Este aparece una bolsa de suelo no urbanizable definido en las NN. SS.
con las siglas SNUP-3, terrenos que se encuentran adscritos y vinculados al desarrollo del antiguo
PERI-3 con la obligacién medioambiental de reposicion y restauracion paisajistica de las antiguas
balsas de alpechin utilizadas por la antigua orujera.

*  Norte: delimitado por el camino Vera-Fuenlabrada, que continda fuera del sector hasta llegar a la
autovia Cérdoba-Valencia.

Las alternativas se plantean para dar respuesta a los objetivos estratégicos recogidos en el anterior
epigrafe (urbanisticos, socioeconémicos y ambientales). No obstante, se sefiala que las alternativas de
ordenacidn contempladas son bastante limitadas, al estar actuando sobre una bolsa de suelo urbano
fuertemente condicionado en sus bordes tanto por infraestructuras existentes como por taludes y
pendientes del terreno, asi como por edificaciones que hay que mantener y afecciones sectoriales
como el trazado soterrado del arroyo Fresnuelos. Las alternativas planteadas son las siguientes:
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- Alternativa 0. Seria no desarrollarlo por lo que los objetivos plasmados en las NN.SS del municipio
seguirian sin alcanzarse aumentandose el deterioro de las edificaciones como el resto de instalaciones
que rodean el ambito de la actuacién.

- Alternativa 1. Contemplaria asumir la trama urbana existente en la actualidad definida por los caminos
y viales existentes. También se mantiene en esta alternativa el trazado soterrado del arroyo Fresnuelos,
que condiciona fuertemente la ordenacion posterior. En esta alternativa se decide colocar la zona verde
sobre dicho cauce, siendo este uso publico el que menos afeccién infringe sobre el encauzamiento. En
esta alternativa se demolerian las antiguas construcciones de la almazara eliminandose el peligro y los
usos inadecuados actuales.

Esta ordenacion proporciona cuatro bolsas de suelo de uso industrial de tamafios dispares; la de mayor
superficie quedaria delimitada al norte por la zona verde y al oeste por el camino de servicio cercano a
la antigua carretera Cérdoba - Valencia, de tal forma que seria por este flanco por donde se podria
realizar la posterior conexién con la trama urbana existente, conexion que se veria comprometida pues
recordemos que existe un fuerte desnivel hoy en dia con una plantacion de pinos de porte considerable.

De las otras bolsas de suelo, quedaria una intersticial entre la zona verde y el nuevo vial de dimensiones
reducidas, que harian poco rentable su posterior transformacion.

- Alternativa 2. Viene determinada por el desvio del trazado del arroyo Fresnuelos, que se convierte en
verdadero eje vertebrador sobre el que se disefia un nuevo vial que viene a sustituir el camino existente
que confluye al nordeste con el camino Vera-Fuenlabrada. Este Ultimo se mantiene, transformandose en
un vial que dara servicio al ambito de actuacion y a parcelas agricolas fuera del mismo. La ordenacion
supone tres parcelas, una parcela denominada A de mayor extensidn situada al Sur (27.195,78 m?), una
segunda parcela denominada B (13.030,75 m?) situada al Este y por ultimo una tercera parcela C (4.638,08
m?) situada entre el poligono industrial existente y el sector, regularizando de esta forma la situacién
urbanistica de la construccién y la actividad que encontramos sobre la misma. De esta forma, al desviar el
cauce soterrado en su tramo intermedio, se aprovecha la infraestructura para formar sobre la misma el
nuevo vial que mantendra las servidumbres establecidas por la ley de aguas.

La ordenacion se completa salvaguardando la zona arbolada de pinos que se encuentra en el borde Oeste
y que pasan a formar parte del sistema de espacios libres, al igual que la zona préxima al comienzo del
encauzamiento del arroyo.

- Alternativa 3. Es practicamente igual que la alternativa 2, con la variante de que en esta se demuele
también la edificacion existente en el borde Norte para dejar expedito el terreno para posterior desarrollo
y construccién. La demolicion de esa construccion conllevaria asumir un sobrecoste tanto por la propia
demolicién como por la compensacién de los derechos que pudiera alegar el propietario.

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Segln el Documento Ambiental Estratégico (DAE), se ha seleccionado la alternativa 2, puesto que es la
que mejor cumple los objetivos estratégicos y ofrece las siguientes ventajas respecto de las otras
planteadas:

*  Permite una mejor ordenacién de la zona, asi como el objetivo de adaptarse a la trama urbana
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existente, pues ordena el borde Oeste con la antigua carretera Cérdoba-Valencia.

* Es la que mejor optimiza el suelo resultante, adecudndolo a la demanda con la creacién de
parcelas de dimensiones considerables en las que cabe cualquier otra definicion geométrica
dentro de las determinaciones de las ordenanzas de aplicacién.

*  Esta alternativa construye un nuevo cauce soterrado con seccidn y tecnologias adecuadas a las
nuevas demandas sectoriales. Se localiza sobre el mismo un nuevo vial de tal forma que el
cauce soterrado discurre bajo terrenos de dominio publico en todo momento, siendo el disefio
mas Optimo frente a futuras avenidas. Se podrian realizar las actuaciones previas de
adaptacion y mitigacion frente al cambio climéatico en zonas verdes y el SNUP-3.

ALTERNATIVA 1

g v /‘-="
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Vista de las cuatro alternativas planteadas. La alternativa 2 es la seleccionada.
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5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

En la documentacion aportada se analizan y valoran las afecciones ambientales previsibles por el
desarrollo del Plan, estableciendo un conjunto de medidas para la prevencion, proteccidn y correccidn
ambiental que, con caracter general, se consideran adecuadas, sin perjuicio de lo que pudieran
determinar los informes sectoriales preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Se debe sefialar que todas las medidas establecidas en el Documento Ambiental Estratégico, junto con las
condiciones sefialadas en el presente Informe, son de obligado cumplimiento y deben integrarse
adecuadamente, con caracter previo a la aprobacidn definitiva, para garantizar su aplicacién efectiva en el
instrumento de planeamiento, asi como en los proyectos de desarrollo y ejecucion.

En todo caso, la Administracion Promotora velara por el cumplimiento, seguimiento y verificacion de
todos los aspectos, medidas y normativa en materia medioambiental incluidas en el Planeamiento
durante todo el periodo de vigencia del mismo, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa en materia
urbanistica y resto de legislacion de aplicacidn vigente.

Una vez examinada la documentacién aportada, la informacién ambiental disponible en esta Delegacion
Territorial, asi como el resultado de las consultas realizadas, se determina lo recogido a continuacion.

5.1. Justificacion de la modificacion menor

El Plan de Reforma Interior, iniciativa de la Sociedad Cooperativa Andaluza de 2° grado JAENCOOP y del
que actiia como promotor del instrumento urbanistico el Ayuntamiento de Villanueva del Arzobispo, no
supone cambio en la clasificacién del suelo, ni cambio en el uso global del suelo, sino que pretende
delimitar y establecer una ordenacion detallada de la zona para el que es necesario una actuacion de
reforma interior en suelo urbano. La ordenacion y los efectos previstos en la posterior urbanizacion, asi
como los usos permitidos, deben ser evaluados, quedando el Plan sometido a Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada, conforme a lo establecido al articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

5.2. Sobre la calidad del aire
5.2.1. Valoracion acustica

El promotor ha aportado un estudio acustico, de fecha julio 2024, elaborado por técnico competente,
conforme a lo establecido en el Decreto 6/2012, de 17 de enero.

La totalidad del ambito ha sido adscrita a un area de sensibilidad acustica del “Tipo b”, que
corresponde a sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial, considerando que le
son de aplicacion los objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables a las nuevas areas
urbanizadas, establecidos en la Tabla Il del articulo 9 del Decreto 6/2012, de 17 de enero.

La propuesta de zonificacion acustica presentada es coherente con el estudio acustico presentado y ha
tenido en cuenta los criterios establecidos en el Anexo V del RD 1367/2007 para la asignacion y
directrices en la delimitacion de areas acUsticas. No existen zonas de conflicto con las areas acusticas
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colindantes, ya que el PRI-3 limita con suelo ristico —que no cuenta con zonificacién acustica— y con

suelo industrial existente.

Por otra parte, segun los niveles obtenidos en el estado preoperacional, se comprueba que se cumplen

los objetivos de calidad acUstica para la zona estudiada, teniendo en cuenta el uso o zonificacion

acustica industrial que se pretende y que la vias locales no generan incidencia por la superacién de los

objetivos de calidad de nueva zona a urbanizar con uso industrial.

A continuacion se presentan los resultados de la simulacion de afecciones acusticas incluidas en el

Estudio AcUstico.

B ...<-20
<90
Bl G6 <= <13.1
[ 113.1<=..<206
B 20.6 <= ... <28.1
[ 28.1<=..<356
B 356 <= ... <432
..<580.7
..<58.2
.. <657
Afeccién acustica b Ld (dBA). Dia
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Tarde

. .. .<44

Bl 44<=..<31
s 1<=..<106
— 1106 <=..<181
I 18.1<=..<256
256 <=...<331
I 33.1<=...<40.6
I 406 <= ... <481
I 48.1 <= ... <55.6
I 556 <= ... <63.1
631 <= ...

Noche

++<-11.6
116 <=..<-4.1
Il 41<=..<34
[C134<=..<110
B 11.0<=..<185

18.5<=...<26.0
I 06.0 <=... <335
I 335<=...<410
I 41.0<=..<486
I 486 <= ... < 56.1
6.1 <=

Afeccion actistica b Ld (dBA).

Afeccién acustica b Ld (dBa).
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Segun los niveles obtenidos en el estado posoperacional, se puede comprobar que se cumplen los obje-
tivos de calidad acUstica para la zona estudiada y teniendo en cuenta el uso o zonificacion acdstica in-
dustrial que se pretende, por lo que se cumple con los objetivos de calidad de nueva zona a urbanizar
con uso industrial y no es necesario la implantacion de medidas preventivas y/o correctoras.

Por otra parte, en base a lo anterior y conforme a lo establecido en dicho Decreto 6/2012, de 17 de
enero, se debera tener en cuenta que:

* El articulo 8 del citado Reglamento establece que “las sucesivas modificaciones, revisiones y
adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los usos
del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacion acustica en el correspondiente
ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las dreas de
sensibilidad acdstica cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo,
se establezcan los usos pormenorizados del suelo”.

* Elarticulo 6.3 de este Reglamento indica que “sin perjuicio de lo establecido en el primer parrafo
del articulo 5.4 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, la zonificacion acdstica afectard al
territorio del municipio al que se haya asignado uso global o pormenorizado del suelo en virtud
de instrumento de planeamiento urbanistico o de plan de ordenacion del territorio. En todo caso,
se establecera la zonificacion acustica del suelo urbano, urbanizable ordenado y urbanizable
sectorizado”.

* El punto 5 del mismo articulo 6 de este Reglamento establece que “ hasta tanto se establezca la
zonificacion acustica de un término municipal, las dreas se sensibilidad acustica vendran
delimitadas por el uso caracteristico de la zona, entendiendo por este, el uso que,
correspondiéndose a uno de los establecidos en el articulo 7, suponga un porcentaje mayor al
resto de los usos considerados en dicha drea”. De acuerdo con lo indicado anteriormente, el uso
predominante que se asigna al PRI-3 es el industrial.

El uso predominante del PRI-3 es Industrial y se considera una Unica area de sensibilidad acustica, por
lo que, al tener la consideracién de area nueva, tendra asociados los objetivos de calidad acustica
correspondientes a los sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial previstos en la
Tabla Il del Decreto 6/2012, de 17 de enero:

iNDICES DE RUIDO
Ld Le Ln

TIPO DE AREA ACUSTICA

Sectores del territorio con predominio
70 70 65

de suelo de uso industrial

Por tanto el Plan de Reforma Interior PRI-3 no tiene impactos significativos desde el punto de vista
acustico, pero no se ha incluido en el documento urbanistico un plano de zonificacién acistica que
recoja las areas de sensibilidad acustica y los valores limites que le aplican, por lo tanto, se debera
incluir en la planimetria de ordenacion del Documento urbanistico.
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5.2.2. Valoracion atmosférica

De acuerdo con el DAE, durante las obras de urbanizacion se producird un incremento en la emisién de
particulas con motivo de los movimientos de tierras, transporte de materiales, etc., pudiendo
ocasionarse niveles elevados de inmisién de particulas en suspension y sedimentables, mientras que
en la fase de funcionamiento, se produciran emisiones debidas al aumento del trafico derivado de los
nuevos usos del suelo. Por otra parte, existe un poligono y el ensanche industrial del municipio, que
pueden ocasionar algunas emisiones industriales. Por todo ello, el DAE valora este impacto como
compatible, aunque estima necesaria la adopcién de medidas correctoras:

* Regar diariamente las zonas de movimiento de la maquinaria.

* Limitar la velocidad de los vehiculos que circulen por los cascos urbanos y por las areas de mayor
sensibilidad dentro del parque natural.

* Humectacion de los materiales productores de polvo.

* Reduccién de la actividad durante periodos de fuerte viento.

* Instalacion de pantallas cortavientos.

* Formacion de pantallas arbéreas que capten el polvo.

* Colocacién de toldos y redes para evitar la proyeccién de polvo al exterior.

* Asfaltado y/o compactacion de las pistas de acceso a las parcelas.

* Recubrimiento con lonas de las cajas de los camiones que transportan material.

* Mantenimiento de la maquinaria en perfectas condiciones de uso para minimizar las emisiones de
humos y gases contaminantes a la atmdsfera.

Por tanto, no se considera que tenga efectos significativos.

5.2.3. Valoracion contaminacion luminica

El rea de actuacién no se encuentra dentro de ninglin espacio natural protegido por lo que a efectos de
contaminacién luminica, seglin el articulo 63 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, la zona se encuentra comprendida en la Zona E3. Por tanto se debera tener en cuenta que el
alumbrado exterior debera cumplir con lo establecido en el RD 1890/2008 de 14 de noviembre por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias por tanto la zona se clasifica como zona E3.

Por tanto, no se considera que tenga efectos significativos.

5.3. Sobre el cambio climdtico y los riesgos naturales

Los impactos esperados en la fase de construccidn, de acuerdo al DAE, se derivan de emisiones de GEl
debidas tanto al suministro de materiales empleados (principalmente), por su fabricacion y transporte,
como a las propias labores de instalacion y construccion. No obstante, dada la dimension de las obras y
su plazo de ejecuciodn, se valoran como insignificantes en relacion al cambio climético y, en cualquier
caso, como compatibles.
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Otra de las cuestiones a tener en cuenta son los efectos de “isla de calor”, por la urbanizacién de la
zona. Para ello, el Plan de Reforma Interior ha proyectado en su ordenacién detallada zonas verdes que
se ubican al inicio y al final del encauzamiento de una forma localizada y que suman una superficie
aproximada de 6.608 m2. La actuacion reutiliza los recursos naturales como las masas arbéreas exis-
tentes, que pasan a formar parte del sistema de espacios libres teniendo en cuenta el estandar estable-
cido de un arbol por cada 100 m? edificables —lo que supone un total de 688 arboles, sumando aque-
llos que se conservan mas los de nueva plantacion—. Su ubicacidn, con la distribucion que se observa
en la figura siguiente, serd preferentemente sobre las zonas verdes publicas.

Se ha incluido, dentro del Documento Urbanistico, una ordenanza de zonas verdes y espacios libres,
que hace referencia a las definidas en las NN. SS. en su capitulo 5.6 ESPACIOS LIBRES; en concreto, las
de su apartado 5.6.4 Condliciones de las dreas ajardinadas.

Taly como se ha planteado en el Documento Ambiental Estratégico, el disefio de las zonas verdes debe
cumplir las siguientes funciones de cara a mitigar los efectos del cambio climatico:

*  Refugio para la fauna existente en la zona y evitar la pérdida de biodiversidad.
*  Evitar la pérdida de calidad del aire por el aumento del trafico en la zona.

¢ Evitar situaciones de efecto isla de calor dentro de las zonas urbanizadas del PRI.

Localizacién y extension (6.608 m?) de las zonas verdes propuestas

Por tanto, teniendo en cuenta lo anterior, el Plan de Reforma Interior PRI-3 no tiene efectos significati-
vos para el cambio climatico, pero el disefio de las zonas verdes debe realizarse con una serie de
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condicionantes que se exponen en este informe para asegurar los objetivos que se plantean. En con-
creto se debe tener en cuenta lo siguiente:

1. La ordenacién de las zonas verdes deberd ser de tal forma que permita una conexién entre
ambas zonas verdes proyectadas mediante el borde exterior, de tal forma que haga las veces
de corredor ecoldgico, que potencie el atemperamiento de la temperatura en época estival, y
ademas se permita un mejor desarrollo de los itinerarios peatonales en los entornos fluviales.

2. Para un adecuado mantenimiento de las zonas verdes se deberan establecer los denominados
sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS), aprovechando las cuencas de escorrentia y
minimizar asi el uso de agua de riego.

3. Enlos viales se deberd establecer un marco de vegetacién de arboles con densidad suficien-
te para conformar un sumidero de gases de efecto invernadero derivados del aumento del trafi-
co en la zona, permitiendo asi minimizar el efecto derivado del aumento del trafico.

4. El disefio de las zonas verdes debe permitir disponer de zonas de refugio climéatico y evitar las
denominadas islas de calor, ademas de proporcionar mejoras sustanciales en diversos aspectos
del medio natural, incluido el paisajistico. Por tanto, ademas de las areas proyectadas en el
Documento de Avance y recogidas asimismo en el DAE, deben incluirse otros dos tipos de zonas
verdes:

Zonas A. Incluirdn ambas margenes de los viales en toda su longitud, asi como las zonas de
aparcamiento de vehiculos y de bicicletas.

Zonas B. Todo el perimetro del drea de actuacion.

En lo que se refiere a riesgos ambientales derivados del planeamiento, hay sefalar que el riesgo de
incendios forestales es muy bajo. El riesgo sismico en el ambito de actuacién —en base a los mapas de
peligrosidad sismica en Espafia, segin datos del IGN— sitda al sector en que se intervendra en una zona
de intensidad sismica VI, donde pueden ocurrir sismos que, de acuerdo a la escala de Mercalli, “pueden
causar dafios menores en la localidad”, lo que en cualquier caso implicara seguir los criterios de la
Norma de Construccion Sismorresistente NCSE-02: parte general y edificacion en el proyecto, la
construccion, reforma y conservacion de edificaciones, asi como la norma derivada de la anterior NCSP-
07 para los casos en que fuera de aplicacién.

En cuanto al riesgo de inundacidn, no se han identificado zonas inundables en la parcela ni en zonas
proximas a la misma. Por la parcela discurre el arroyo Fresnuelos, pero la mejora propuesta del
encauzamiento ya existente tiene por objetivo reducir los riesgos por posibles avenidas. En ese sentido,
el promotor ha evaluado dichos riesgos, mediante el proyecto de encauzamiento incluido dentro del
expediente (“Proyecto de construccion del encauzamiento cerrado del Arroyo de Los Fresnuelos a su
paso por la parcela de Ref. Catastral 0356401WH0205N0001MP”), elaborado por técnicos competentes 'y
fechado en mayo de 2023, en el que se ha realizado un estudio de avenidas para un periodo de retorno
de 500 afios, para conocer los caudales de avenida y dimensionar y disefar el encauzamiento
subterraneo capaz de evacuar el agua sin causar dafios en tal situacién de avenida. El tramo de
encauzamiento comienza en la confluencia de dos arroyos innominados y transcurre por el arroyo

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MARIA JOSE LARA SERRANO 09/09/2024

VERIFICACION

Pk2jmP9CJL3BPP6R53CD77AJJ838BA PAG. 13/24

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmP9CJL3BPP6R53CD77AJJ838BA

A

Fresnuelos (actualmente, con embovedado subterrdneo en mal estado y cuya seccién no es continua)
hasta terminar en las proximidades de la Avenida de Valencia, conectando con el arroyo de Los
Olmillos.

Complementariamente el promotor ha aportado resolucién de la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir denominada “Resolucién de solicitud para la autorizacién de obras de SUSTITUCION DE
EMBOVEDADO del arroyo de los Fresnuelos entre los puntos de coordenadas UTM30N ETRS89 X1:
500.437,914 Y1: 4.225.644,215 y X2: 500.171,364 Y2: 4.225.643,902 en el término municipal de Villanueva
del Arzobispo, provincia de Jaén”, de fecha 19/12/2023, donde se determina que el embovedado
previsto en el proyecto de construccién del encauzamiento, resefiado anteriormente, mejora la
capacidad de desagiie y el comportamiento hidraulico con respecto al existente; ademds, de acuerdo
con las comprobaciones efectuadas por personal de ese organismo, se considera que el proyecto de
construccién del encauzamiento presentado por el titular es capaz de evacuar el caudal asociado a la
avenida de 500 afios de periodo de retorno, por lo que no representa un impacto significativo en lo que

ariesgos de inundaciones se refiere.

5.4. Sobre el paisaje

Tal y como se ha mencionado anteriormente, el PRI-3 en su desarrollo se encontraba ligado a la
restauracion paisajistica de la zona denominada SNUP-3, caracterizada por la presencia de antiguas
balsas de alpechin, tal y como muestra el Plano de informacion n.° 3 del DAE.

El promotor ha aportado evidencias de que el ambito delimitado por la SNUP-3 se ha revertido a su
situacion original, observandose como, tras la clausura y sellado de las antiguas balsas, el terreno se ha
ido colonizando con especies vegetales herbaceas y arbustivas de clima mediterraneo, con la presencia
entre ellas de retamas, romeros y adelfas. Ademas, la ordenacion detallada de la zona no afecta a dicho
ambito, se mantiene la condicion de suelo no urbanizable y no conlleva ningin tipo de actuacion
urbanistica, por lo que —junto con el disefio de las zonas verdes y la implantacidn de especies arbdreas
propias del paisaje original en los viales— se favorecera su integracion paisajistica y no supondrd impacto

significativo.

Fragmento del mapa
informativo “Estado actual del
ambito del SNUP-3”
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5.5. Sobre residuos y suelos

Conforme a lo establecido tanto en el Documento Urbanistico como el Documento Ambiental Estratégico,
la futura ejecucion del PRI conlleva actividades de demolicién y de desmantelamiento de instalaciones
existentes, que ocurrirdn tanto en la fase de ejecucién del encauzamiento del arroyo como durante el
propio proyecto de urbanizacion del PRI-3.

Por otro lado, en parte de los terrenos objeto del Plan se ubicé anteriormente una actividad de “industria
extractora de aceite de orujo”, considerada como actividad potencialmente contaminante del suelo
(Anexo | Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre). Con respecto a ello, el promotor indica en el
Documento Ambiental Estratégico que “en lo que respecta al estado actual del suelo frente a las
actividades alli desarrolladas no existe evidencia de la existencia de almacenamiento de sustancias
peligrosas que hayan podido generar una contaminacion de los suelos.”

Ademas, en la ficha del planeamiento la zona anexa denominada SNUP-3 —de unos 103.500 m?y que en
la situacién actual se considera recuperada paisajisticamente— se establece que dicha zona “deberd
quedar libre de cualquier construccion y mantenerse en las condiciones naturales con el objetivo de
convertirse en un area de biodiversidad y sumidero de CO,.”

En general, en el Documento Ambiental Estratégico se han establecido una serie de medidas correctoras
respecto al impacto que pudiera generar la fase de ejecucidn respecto a los residuos. No obstante,

deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones durante la fase de ejecucion de las obras y antes
delinicio de cualquier actividad:

5.5.1. Proceso de desmantelamiento de instalaciones

* El desmantelamiento de instalaciones existentes se realizard siguiendo la siguiente secuencia:
desconexién y retirada de cableado, cuadros eléctricos e instalaciones de proteccién contra
incendios, desmontaje de maquinaria y equipos, desmontaje de cubiertas y estructuras metalicas
y demolicion de obra civil (tabiquerias, muros, soleras y cimentaciones).

* Lademolicién se llevara a cabo de forma selectiva, garantizando la clasificacion y retirada de, al
menos, las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedras), metales, vidrio, plastico y yesos, asi como aquellos susceptibles de ser
reutilizados (tejas, sanitarios y elementos estructurales).

* En el caso de existencia de residuos de materiales con amianto en cubiertas y conducciones
(fibrocemento) y/o aislamiento térmico (en hornos, calderas, etc.), los trabajos de
desmantelamiento de estos elementos se realizaran por empresas autorizadas para trabajos con
amianto, debiendo ser entregados estos residuos a entidades debidamente registradas para la
gestion de residuos peligrosos.

* Sidel proceso de desmantelamiento resultara la necesidad de retirada de residuos de aparatos
eléctricos y electrdnicos, estos deberan ser gestionados de acuerdo con lo indicado en el Real
Decreto 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y electronicos.
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* La demolicién y gestion de pavimentos, muros, cimientos y resto de elementos estructurales
podra realizarse in situ con planta mévil debidamente autorizada para la gestion de residuos de
construcciéon y demolicidn, siempre que se cumplan las condiciones indicadas en el articulo 85
del Reglamento de Residuos de Andalucia. En cualquier otro caso, a los materiales resultantes en
este proceso les sera de aplicacion el conjunto de obligaciones establecidas para los productores
y poseedores de residuos.

5.5.2. Proceso de residuos de construccion y demolicién

Durante las obras de urbanizacion se generaran residuos de construccién y demolicién, para los que la
entidad productora o poseedora de estos residuos (titular de la licencia o titular del inmueble objetos de
las obras de urbanizacion) debera dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y la gestion de los residuos de la
construccién y demolicion, Decreto 73/2012, de 20 de marzo y Ley 7/2022, de 8 de abril:

*  Seresponsabilizara de que el proyecto de ejecucidn de la obra contemple un estudio de gestion
de RCD s con el contenido minimo que se indica en el articulo 4.a).

*  Debera disponer de la documentacién que acredite que estos residuos producidos en la fase de
ejecucién de las obras, han sido gestionados en obra o entregados a una instalacién de
valorizacién o eliminacion para su tratamiento por gestor de residuos autorizado, en los términos
establecidos en el articulo 4.c).

e Separar los residuos peligrosos de los no peligrosos, independientemente de la cantidad
generada, siempre que sea técnicamente viable. En caso de no separase, todos tendran la
consideracion de peligrosos.

*  Entregar los residuos a entidad autorizada o registrada para que realice operaciones de gestion
de residuos.

* Separar en obra al menos las fracciones fracciones: madera, fracciones minerales (hormigdn,
ladrillos, azulejos, ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso.

* Enelcaso de que las tierras de excavacion no se reutilicen el mismo lugar donde se produjeron,
se estara a lo regulado en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y
obras distintas a aquellas en las que se generaron.

5.5.3. Implantacion de nuevas actividades

*  Enaplicacién de lo indicado en el articulo 61 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se
aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, la
implantacién de nuevas actividades en aquellos terrenos del PRI en los que anteriormente se
ubicaron las instalaciones de “extractora de aceite de orujo”, requerirda que el titular de los
terrenos presente un informe histérico de situacion, con el contenido minimo indicado en el
Anexo |l del citado decreto, de forma previa al inicio de la cualquier actividad.
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5.6. Sobre calidad de las aguas

El Plan de Reforma Interior conlleva una serie de actuaciones que tienen incidencia sobre la calidad de las
aguas, entre las que se encuentra el encauzamiento del arroyo —ya considerado en el apartado de cambio
climatico, asi como su compatibilidad con el Dominio Publico Hidrdulico por parte del Organismo de
Cuenca—, por lo que se debera valorar la gestion de las infraestructuras de saneamiento en la fase de
desarrollo del planeamiento y su incidencia en la calidad de las aguas, con independencia del informe
sectorial emitido por la Administraciéon competente.

Segln el Documento urbanistico de Avance, se llevardn a cabo una serie de infraestructuras de
saneamiento, estableciendo una red separativa de pluviales y otra de aguas negras. Esta Ultima se
conducira por los viales hasta el punto de conexidn establecido por los servicios técnicos municipales,
fijado en un pozo de saneamiento cerca de la nueva glorieta sobre la Avenida de Valencia para conectarse
con la existente en el nuevo poligono industrial cercano, debiendo ser prioritario su ejecucion antes de las
otras actuaciones.

El abastecimiento de agua se realizard mediante red enterrada bajo los acerados que partira del punto
designado por la compafiia gestora de dicho servicio, pero no se aporta una justificaciéon de la demanda
de agua, que debera contar con el informe de suficiencia de recursos hidricos por parte del Organismo de
Cuenca.

Por tanto y teniendo en cuenta lo anterior, la ejecucién del PRI-3 no supone ninglin impacto significativo
respecto a la calidad de las aguas, debiendo tener en cuenta la siguiente medida, sin perjuicio de lo
prescrito por otras Administraciones competentes:

* La red de saneamiento de pluviales, en el caso de tener puntos de aliviadero hacia el arroyo
Fresnuelos, debera contar con los elementos necesarios para evitar contaminacion por arrastres

desde los viales que implique un empeoramiento de la calidad de sus aguas.

5.7. Sobre la gestién del medio natural

El Plan de Reforma Interior conlleva una serie de actuaciones que tienen incidencia sobre el medio
natural, especialmente sobre la vegetaciéon de ribera, debido a las obras de encauzamiento que se
pretenden llevar a cabo, cuyas caracteristicas funcionales se han sefialado el epigrafe 5.3. Las principales
caracteristicas geométricas y constructivas del encauzamiento se sefialan a continuacion.

*  Seprevé la sustitucion del embovedado actualmente existente del Arroyo de los Fresnuelos entre
los puntos de coordenadas UTM30N ETRS89 x;: 500.438 y;: 4.225.644 y X,: 500.171 Y,: 4.225.644
por un nuevo embovedado de 274, 6 metros de longitud, conformado por un marco rectangular
de hormigdn armado de 4 metros (ancho) x 2,5 metros (alto) de seccidn interior, coincidiendo en
sus embocaduras con las del embovedado existente que pretende sustituir.

* A la salida del embovedado se prevé la construccién de un encauzamiento escalonado de 18
metros de longitud de escollera, de seccidn trapecial con 6 metros de anchura en la base, 1,5
metros de altura y pendiente de los taludes 1,5H:1V, para adecuar el tramo de cauce que queda
entre el final del embovedado y una obra de paso existente bajo la Avenida de Valencia en las
coordenadas X: 500.147, Y: 4.225.636 (UTM30N ETRS89).
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5

Situacion proyectada del encauzamiento cerrado del arroyo de los Fresnuelos

Se debera respetar, en cualquier caso, toda la vegetacidon de ribera presente, tanto a la entrada del
encauzamiento como a la salida del mismo.

5.8. Sobre bienes inmuebles, culturales y salud

El titular aporta informe de la Delegacién Territorial en Jaén de Turismo, Cultura y Deporte de fecha
25/03/2024, en el cual se indica que en la zona afectada por el desarrollo del planeamiento (borde noreste
del ndcleo urbano) no consta la existencia de edificaciones o elementos protegidos, ni incluye entornos
de proteccion de bienes de interés cultural, por lo que no se aprecia impacto significativo al respecto.

Segun el informe emitido por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Salud y Consumo, a peticion de
la Comisién Provincial de Ordenacidn Urbanistica (Delegacidn Territorial de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda en Jaén), con fecha 20/02/2024, el PRI-3 desarrolla un instrumento de ordenacion
general que no ha sido objeto de evaluacion de impacto en salud, por lo que no le resulta de aplicacion la
excepcion contemplada en el apartado 3.c) del articulo 90 del Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el
que se adoptan medidas de simplificacion y racionalizaciéon administrativa para la mejora de las
relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad
econdmica en Andalucia, a través del que se modifica el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre,
de Salud Publica de Andalucia. Por ello el instrumento debe someterse a Evaluacion de Impacto en
Salud, por lo que en la Memoria del Plan debe figurar el documento de Valoracién de Impacto en Salud
(art. 6.3 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia). Consecuentemente el
impacto sobre la salud debera dirimirse en el procedimiento correspondiente.

5.9. Sobre aspectos territoriales y urbanisticos

Elinforme del Servicio de Urbanismo y la Oficina de Ordenacion del Territorio de fecha 26/08/2024, sefiala
los principales aspectos a los que debe dar respuesta el documento urbanistico, desde los puntos de vista
territorial y urbanistico. A continuacion se sefialan algunos de los aspectos considerados mas relevantes
no incluidos en los anteriores epigrafes.
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5.9.1. Aspectos territoriales

Se tendran especialmente en cuenta las siguientes normas y directrices del Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre y publicado en
el BOJA n® 250, de 29 de diciembre de 2006:

* Atendiendo a su Norma 45, seran criterios basicos para el analisis y evaluacion de la incidencia
territorial, un desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento a la
efectiva implantacién de las dotaciones y equipamientos basicos (educativos, sanitarios,
asistenciales, deportivos, culturales), los sistemas generales de espacios libres y el transporte
publico, asi como, la disponibilidad y suficiencia de los recursos hidricos y energéticos
adecuados a las previsiones del desarrollo urbanistico establecido; evitando la contaminacién
de suelo, agua y atmdésfera, que en algunos enclaves de concentracion industrial puede llegar a
afectar de forma significativa a la calidad de vida de la poblacién.

* En cuanto a su directriz 61, la evaluacién ambiental debe permitir valorar los aspectos mas
globales de la ordenacién y su contribucion a la sostenibilidad: modelos de ocupacion del
suelo, movilidad derivada del esquema general de usos, requerimientos de recursos y la
eficiencia en su utilizacion, y las actuaciones que representen la restauracion y mejora del
medio ambiente, asi como incluir entre las determinaciones del planeamiento urbanistico una
aproximacion al balance ecoldgico resultante del proyecto urbano propuesto, evaluando
globalmente sus consecuencias en cuanto al aumento o disminucién del consumo de recursos
naturales basicos (agua, energia, suelo y materiales) y la correcta gestion de sus ciclos.

e Porultimo, y en relacion a la ordenacion del paisaje, el POTA determina en su directriz 115 que
la planificacion territorial y el planeamiento urbanistico incluiran entre sus determinaciones
aquellas relativas a la proteccion y mejora del paisaje.

Se concluye al respecto que deberd “procurarse que, desde las primeras fases del planeamiento
urbanistico, se integren las consideraciones de naturaleza ambiental y ecoldgica, y valorar desde el
punto de vista ecoldgico y paisajistico las determinaciones del planeamiento en las ordenanzas
particulares de edificacion y las tipologias edificatorias propuestas”.

5.9.2. Aspectos urbanisticos

El documento que se somete a consulta, y por tanto es objeto exclusivo de informe, es el documento
denominado PLAN DE REFORMA INTERIOR PRI-3, VILLANUEVA DEL ARZOBISPO DOCUMENTO AVANCE”.

La propuesta se ajusta a los principios generales de ordenacién establecidos en el articulo 4 de la LISTA.
En cuanto a viabilidad social: la actuaciéon es de interés general y se dimensiona en funcién de la
demanda previsible; viabilidad ambiental y paisajistica: se adoptan medidas para preservar la calidad
del paisaje y su percepcién visual y medidas para mitigacion y reversion de los efectos del cambio
climatico; ocupacion sostenible del suelo: se trata de una actuaciéon de regeneracion y renovacion
urbana completando la malla urbana; utilizacién racional de los recursos naturales y eficiencia
energética; resiliencia: se adapta y recupera la ciudad de un uso no deseable, debidamente justificada y
motivada en la regeneracion de la ciudad existente y gobernanza: se propicia la participacion de la
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iniciativa privada en colaboracion con la administracion publica para el desarrollo de la actuacion. Se
prevé la firma de un CONVENIO para la ejecucidn de los sistemas generales viarios necesarios para la
funcionalidad del nuevo ambito y la correcta integracion.

Ademas, el informe sefiala que, segln se recoge en el documento PRI “ este plan especial de reforma in-
terior retine a priori los requisitos que el promotor impone como premisa previa constituyendo ademas
una oportunidad para el municipio de sanar y recuperar para la localidad unos terrenos degradados’.
Se ajusta igualmente a los Criterios para la ordenacién urbanistica previstos en el articulo 61 de la LISTA
sobre los criterios de sostenibilidad urbanistica. Igualmente el PRI establece la ordenacion del espacio
publico urbano y el espacio verde urbano conforme a las directrices previstas en los articulos 80 y 82 del
RGLISTA, garantizando la contribucidn a la mitigacion de los efectos del cambio climatico y la reduccién
del efecto “isla calor”.

Asimismo, destaca el informe que el disefio de espacios libres es conforme con el articulo 81 del RGLISTA
sobre Criterios de ordenacion de las dotaciones y articulo 61 de la LISTA; atendiendo a las directrices
para la implantacion de dotaciones: creando el marco normativo necesario para adaptar los espacios
libres y zonas verdes a las necesidades de la poblacion. La propuesta respeta los criterios que, respecto
a estandares y reservas dotacionales, establece el instrumento de ordenacién general, conforme a los
articulos 61 de la LISTA y 82 del RGLISTA. Se ajusta igualmente a lo previsto en las NNSS.

Finalmente, en el informe del Servicio de Urbanismo y la Oficina de Ordenacidon del Territorio se describen
los aspectos a incluir en la redaccion del Plan (documento general y documentacion especifica) y las
pertinentes instrucciones sobre las consideraciones en la regulacion de usos y la viabilidad econdémica de
la actuacion, sin perjuicio de las consideraciones que en este informe deben ser tenidas en cuenta en
relacién al efecto de “isla de calor”, para el proyecto de urbanizacién.

5.10. Plan de vigilancia ambiental y disposiciones para prevencion de efectos del cambio climatico

En el DAE se contempla un Programa de Vigilancia Ambiental en dos fases del proyecto: construccion y
ejecucion. Para ello se han seleccionado un conjunto de actuaciones y controles ambientales a realizar (43
en la fase de construccién y 10 en la de ejecucién) que se supone serviran de base para analizar la
compatibilidad ambiental del instrumento urbanistico, ademas de valorar las desviaciones vy
disconformidades que se produzcan. En cada uno de ellos se indica el objetivo, actuaciones a controlar,
tipo de control, lugar de aplicacion, momento de realizacion, frecuencia, duracion del seguimiento,
indicador, valor umbral, medidas complementarias, observaciones y documentacion a la que dara lugar.

Asimismo, dentro del apartado sobre incidencia en materia de cambio climatico (que incluye un largo
texto introductorio sobre aspectos generales ligados al cambio climatico, previsiones de su evolucién a
escala regional y consideraciones sobre la vulnerabilidad y los riesgos derivados), en el DAE se han
incluido un grupo de medidas especificas para mitigacion y adaptacion al cambio climatico: instalacion
de alumbrado publico de alta eficiencia, reutilizacion de la tierra excavada en la propia parcela o en obras
cercanas, disefio de construcciones adaptadas a la posible instalacion de equipos de energia renovable,
preferencia de proveedores locales en la obra y urbanizacién, minimo de dos puntos de aparcamiento
para bicicletas y aparcamiento para vehiculos eléctricos por encima de lo establecido en la normativa.
Finalmente, para reducir la isla de calor, el DAE plantea contar con un arbol por cada 100 m?, dispuestos
preferentemente sobre zonas verdes publicas (aunque también se podran computar aquellos que se
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dispongan sobre parcelas privativas, computando estos al 20%), eligiendo como plantaciones nuevas las
que relinan como caracteristicas las de ser especies autdctonas, xéricas y de bajo mantenimiento.

Se considera necesario —dado que uno de los objetivos estratégicos planteados esta relacionado con los
efectos del cambio climatico— incluir con suficiente grado de detalle los siguientes aspectos, aportando
en su caso los correspondientes indicadores de seguimiento:

« Garantizar la calidad en el disefio de las zonas verdes. Se establecera un marco de arbolado
suficiente para proporcionar:

— En zonas verdes proyectadas: areas de sombra, asi como de abrigo, anidamiento y
descanso de aves.

— En Zonas A: sumidero de gases de efecto invernadero derivados del aumento del trafico
en la zona, asi como efectos de mejora asociados (sombra en zonas de aparcamientos y
bordes de viales, integracion paisajistica, etc.)

— En Zonas B: formacidn de pantallas acUsticas y visuales respecto a las areas colindantes.

Tanto las especies elegidas como la densidad de plantacion deberan satisfacer plenamente las funciones
previstas en cada una de las zonas.

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, tras realizar el pertinente andlisis técnico y de conformidad con los
criterios establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion
Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Jaén, en el ambito de sus
competencias,

RESUELVE

Determinar que el PLAN DE REFORMA INTERIOR PRI-3 DE LAS NN. SS. DE VILLANUEVA DEL ARZOBISPO,
NO tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan los condi-

cionantes del presente documento, asi como las determinaciones incluidas en el Documento Ambiental
Estratégico que deberan integrarse adecuadamente, en lo que corresponda, en el documento de planea-
miento, de manera que se garantice su cumplimiento con anterioridad a su aprobacion definitiva, asi
como en los proyectos que pudieran derivarse de su desarrollo y ejecucion:

1. El Plan de Reforma Interior planteado en los términos definidos como Alternativa 2 no supone
impactos significativos conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

2. Incluir las siguientes determinaciones en el Documento Urbanistico, antes de la aprobacién definitiva,
en base al principio de prevencion:

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MARIA JOSE LARA SERRANO 09/09/2024

VERIFICACION

Pk2jmP9CJL3BPP6R53CD77AJJ838BA PAG. 21/24

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmP9CJL3BPP6R53CD77AJJ838BA

a) De cara al desarrollo previsible del instrumento de planeamiento o del programa de actuaciones, en
caso de que las obras de encauzamiento se realizaran en una fase diferenciada del proyecto de
urbanizacién, el Ayuntamiento debera asegurase de que se llevan a cabo tanto los condicionantes
establecidos por el Organismo de Cuenca, como los establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

b) El Proyecto de Urbanizacion necesario para ejecutar el Plan de Reforma Interior se sometera al
instrumento de prevencidn y control definido en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

c) En el documento urbanistico debe incluirse un plano de ordenacién de zonificacion acuistica que
recoja las areas de sensibilidad acUstica y los valores limites que le aplican.

d) El documento urbanistico incluira la justificacion de la demanda de agua, que debera contar con el
informe de suficiencia de recursos hidricos por parte del Organismo de Cuenca.

e) El documento urbanistico debera incorporar, de la forma que se considere mas adecuada para que sean
de obligado cumplimiento en la elaboracién y ejecucién del Proyecto de Urbanizacién, las medidas
ambientales contempladas en el Documento Ambiental Estratégico y las establecidas en el Informe
Ambiental Estratégico, en su apartado 5, en especial en lo relativo a:

e Lasenumeradas en los apartado de Residuos y Calidad del Suelo.

* La red de saneamiento de pluviales, en el caso de tener puntos de aliviadero hacia el arroyo
Fresnuelos, debera contar con los elementos necesarios para evitar contaminacion por arrastres
de viales que implique un empeoramiento de la calidad de sus aguas.

e Para un adecuado mantenimiento de las zonas verdes se deberan establecer los denominados
sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS), aprovechando las cuencas de escorrentia y
minimizar asi el uso de agua de riego.

* Enlos viales se deber4 establecer un marco de vegetacion de arboles con densidad suficien-
te para conformar un sumidero de gases de efecto invernadero derivados del aumento del trafi-
co en la zona, permitiendo asi minimizar el efecto derivado del aumento del trafico.

* El disefio de las zonas verdes debe permitir disponer de zonas de refugio climético y evitar las
denominadas islas de calor, ademas de proporcionar mejoras sustanciales en diversos aspectos
del medio natural, incluido el paisajistico. Por tanto, ademas de las areas proyectadas en el
Documento de Avance y recogidas asimismo en el DAE, deben incluirse otros dos tipos de zonas
verdes:

Zonas A. Incluiran ambas margenes de los viales en toda su longitud, asi como las zonas de
aparcamiento de vehiculos y de bicicletas.

Zonas B. Todo el perimetro del area de actuacion.

* Se debera garantizar la conservacion de aquellas especies arbdreas que se encuentren en buen
estado y la vegetacion de ribera.
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A

f) En aplicacion de lo indicado en el articulo 1 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba
el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, la implantacién de nuevas
actividades en aquellos terrenos del PRI en los que anteriormente se ubicaron las instalaciones de
“extractora de aceite de orujo”, requerira que el titular de los terrenos presente un informe histérico de
situacién, con el contenido minimo indicado en el anexo Il, de forma previa a la nueva actividad.

g) Los indicadores de seguimiento definidos en el Plan de Vigilancia Ambiental se deberan redefinir de tal
forma que sean medibles y cuantificables, teniendo en cuenta lo establecido en el apartado 5.10 del
presente informe.

h) El Plan de Vigilancia Ambiental debe reforzarse, incluyendo indicadores de sostenibilidad que
verifiquen el cumplimiento de los objetivos estratégicos, sobre todo los relacionados con espacios
publicos y espacios verdes, entre los que se deberan incorporar al menos los siguientes, sin perjuicio de
otros que se consideren adecuados (fuente: Sistema municipal de indicadores de sostenibilidad ):

* Movilidad y accesibilidad (tiempo de desplazamientos internos no motorizados de usuarios)
* Espacios verdes y biodiversidad (densidad de arbolado o proximidad a espacios verdes)
« Cambio climatico (incremento de temperatura por manzanas o efecto isla de calor).

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacién, sin perjuicio de su
publicacién en la sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico, perdera su vigencia y cesara en la produc-
cién de los efectos que le son propios, si una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacién Puntual en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica. Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo al-
guno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucidn que apruebe el instrumento de
planeamiento sometido al mismo.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Maria José Lara Serrano
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ANEXO | PRESCRIPCIONES DERIVADAS DE CONSULTAS A OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y
PERSONAS INTERESADAS

El trdmite de consultas previsto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se ha realizado
a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas a los efectos del proceso de
participacion publica en materia de medio ambiente, las cuales han sido tenidas en cuenta en la

elaboracion del presente Informe Ambiental Estratégico. Los informes solicitados son los siguientes:

ORGANISMO CONSULTADO CONSULTAS RESPUESTAS
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda en Jaén. Oficina de de Ordenacidn del Territorio. 08/08/2024 St
Diputacion Provincia de Jaén 08/08/2024 NO
Ecologistas en Accidn 08/08/2024 NO
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Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda
Delegacién Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

Servicio de Urbanismo

Oficina de Ordenacion del Territorio

CONTESTACION A CONSULTA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD
Y MEDIO AMBIENTE EN JAEN, ACERCA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR PRI-3 DE
VILLANUEVA DEL ARZOBISPO

ACTUACION: DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL “PLAN DE REFORMA
INTERIOR DE LA UNIDAD DE EJECUCION, EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO UE-3".

MUNICIPIO: VILLANUEVA DEL ARZOBISPO

SOLICITANTE: Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacién Territorial de Sostenibilidad y
Medio Ambiente Jaén.
SU REFERENCIA: EAE-JA-004/2024

N? REFERENCIA: 30-050/2024

El Servicio de Proteccién Ambiental realiza consulta tanto a la Oficina de Ordenacion del Territorio como al
Servicio de Urbanismo en virtud a lo establecido en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007 de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, y conforme a los dispuesto en el articulo 5.1.h) de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién de Impacto Ambiental, con respecto al expediente arriba referenciado.

El contenido de este escrito se emite sin perjuicio del informe que se emita tras la aprobacién inicial
conforme a lo dispuesto en el articulo 75.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y el articulo 107 del Reglamento General de la LISTA, de
naturaleza preceptiva y en este caso NO vinculante.

La solicitud tiene entrada en esta delegacion territorial el 26 de julio de 2024 teleméticamente. En el
enlace de descarga nos encontramos con la siguiente documentacion:

+ Parte | AVANCE DEL PLAN URBANISTICO
+ Parte Il DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El planeamiento vigente en el municipio de Villanueva del Arzobispo son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal (en adelante NNSS), aprobadas definitivamente con fecha 16 de mayo de 2002.
Redactadas al amparo del Texto Refundido de la Ley del suelo del 92 (publicada la resolucion en BOP de
12/06/2002).

La delimitacién del ambito de esta Actuacion de transformacién urbanistica viene fijada en el documento

del planeamiento general, asi como sus objetivos, condiciones de gestion, Instrumentos de desarrollo,

condiciones de ordenacion con fijacion de la superficie del ambito, superficie exterior vinculada,

edificabilidad global , aprovechamiento neto y cesiones, asi como las condiciones especificas de usos
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permitidos y usos incompatibles, llegando a definirse incluso en la ficha del Area (unidad de ejecucion en
suelo urbano PERI-3), parcela minima, retranqueos, tipologia y otras caracteristicas especiales de
ordenacion del area. Y por ultimo las condiciones especiales de ordenacién del area.

Los terrenos que componen el ambito del presente Plan de Reforma Interior son los terrenos en los que
antiguamente venia desarrollando su actividad la orujera “San Miguel Arcangel S.A.” antes de desplazarse
a sus instalaciones actuales, se encuentran situados al Noreste de la localidad de Villanueva del
Arzobispo, a la salida de la misma por la antigua carretera Nacional 322 Cdrdoba-Valencia.

La delimitacién de dicho ambito es coincidente con la definida en la documentacién gréafica de las vigentes
NN.SS.

Con fecha 06/08/2024 tiene entrada en la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente la
solicitud de inicio del Ayuntamiento de Villanueva del Arzobispo para el inicio del Tramite de evaluacion
ambiental estratégica simplificada (expediente EAE-JA-004/2024)

Conforme a la Disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) esta Ley sera de aplicacion integra,
inmediata y directa desde su entrada en vigor (24/12/2021)

Le es de aplicacion igualmente el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (en adelante REGLISTA)

En cuanto a la legislacién estatal, esta sujeta a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. TRLSR-
2015.

El contenido del documento sometido a consulta se ajusta a lo previsto en el articulo 77 de la LISTA.
Se elaborard un documento de AVANCE donde “se describa y justifique el objeto, ambito de actuacion,
principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la
ordenacion, asi como las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables”.

DESDE EL PUNTO DE VISTA TERRITORIAL SE COMUNICA:

La modificacién propuesta, no tiene escala supralocal, no siendo uno de los instrumentos que la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece como
Instrumento de Ordenacion Territorial,

No obstante, en la redaccion de este, si debera tenerse en cuenta en lo que le pueda afectar al término
municipal de Villanueva del Arzobispo, los principios que el articulo 33 de la LISTA establece para la
ordenacion territorial, y concretamente; la implantacion racional y equilibrada de los usos y actividades en
el territorio, de forma que se garantice su diversidad y se asegure el éptimo aprovechamiento del suelo
como recurso natural no renovable, asignacion de los usos del suelo en funcion de las aptitudes del medio
fisico y las necesidades de la poblacion, utilizacion racional de los recursos naturales, desde la
perspectiva de la sostenibilidad social, ambiental y econémica; preservacion de espacios adecuados para
albergar usos de interés general asi como la prevalencia de los criterios de interés general y social en la
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ubicacién de las infraestructuras, los equipamientos y los servicios que puedan tener un interés
supralocal; debiendo justificarse en el documento urbanistico.

Ademas, establece el articulo 37 de la LISTA, que los instrumentos de ordenacion, en cuanto al paisaje:
« Identificaran los recursos y areas de interés paisajistico para su preservacion y puesta en valor.

* Establecerd criterios generales o zonales de integracion paisajistica.

« Identificaran actuaciones de intervencion dirigidas a dotar de accesibilidad a los recursos, a la
regeneracion, en su caso, de areas degradadas y a la mejora de la visibilidad o integracion visual.

El instrumento de ordenacién establecerd determinaciones para preservar los paisajes y para mejorar su
calidad y percepcion.

Segln el Articulo 85 del Reglamento General de la LISTA, el contenido documental de los
Instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. En los términos del articulo 62 de la Ley, los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan
incorporar, en funcién de su alcance y determinaciones, los siguientes documentos:
a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:

1°. Memoria de informacion y de diagnoéstico, que contendra el analisis de la situacién
actual y los problemas detectados, considerando todos los aspectos que puedan
condicionar o determinar el uso del suelo, en cuanto a sus caracteristicas geograficas y
socioeconomicas, el analisis de la malla urbana y su ordenacion territorial y
urbanistica. Ademas, contendra el andlisis de las afecciones derivadas de la legislacion y
planificacion tanto sectorial como territorial que resulte de aplicacion, para lo que se
acompafiara de los estudios complementarios que resulten necesarios.

Por lo que el documento debera justificar el cumplimiento, de lo establecido anteriormente.

Villanueva del Arzobispo no pertenece al ningin Plan de Ordenacion Territorial de Ambito Subregional, por
lo que le serd de aplicacion en lo que le pueda afectar, los objetivos, lineas estratégicas, normas y
directrices marcadas por el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, aprobado por el Decreto
206/2006, de 28 de noviembre y publicado en el BOJA n° 250, de 29 de diciembre de 2006. También le es
de aplicacion el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catélogo de Espacios y Bienes Protegidos
de la provincia de Jaén.

En cuanto al Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto
206/2006, de 28 de noviembre y publicado en el BOJA n° 250, de 29 de diciembre de 2006.

Atendiendo su Norma 45, seran criterios basicos para el andlisis y evaluacién de la incidencia territorial,
un desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento a la efectiva implantacion
de las dotaciones y equipamientos basicos (educativos, sanitarios, asistenciales, deportivos, culturales),
los sistemas generales de espacios libres y el transporte publico, asi como, la disponibilidad y suficiencia
de los recursos hidricos y energéticos adecuados a las previsiones del desarrollo urbanistico establecido;

evitando la contaminacién de suelo, agua y atmoésfera, que en algunos enclaves de concentracion

industrial puede llegar a afectar de forma significativa a la calidad de vida de la poblacion.
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En cuanto a su directriz 61, la evaluacion ambiental debe permitir valorar los aspectos mas globales de
la ordenacion y su contribucion a la sostenibilidad: modelos de ocupacién del suelo, movilidad derivada
del esquema general de usos, requerimientos de recursos y la eficiencia en su utilizacién, y las
actuaciones que representen la restauracion y mejora del medio ambiente, asi como incluir entre las
determinaciones del planeamiento urbanistico una aproximacion al balance ecoldgico resultante del
proyecto urbano propuesto,

Por ultimo, y en relacién a la ordenacion del paisaje, el POTA determina en su directriz 115 que la
planificacion territorial y el planeamiento urbanistico incluirdn entre sus determinaciones aquellas relativas
a la proteccion y mejora del paisaje.

En este contexto de mejora de los mecanismos de evaluacion de impacto ambiental de la planificacién
urbanistica, se establece como mecanismo profundizar en la integracion del proceso de evaluacion
ambiental con el propio proceso del planeamiento urbanistico, con independencia de los respectivos
itinerarios de tramitacion y de las competencias de cada uno de los citados procesos, debiendo

Finalmente, la consideracion, aplicacién y validacion de las distintas determinaciones ambientales
referenciadas por la planificacién territorial que deban contener los instrumentos de planeamiento general
y el estudio ambiental estratégico correspondera a las distintas Administraciones publicas cuyas
competencias se vean afectadas. En este sentido, no correspondera a este érgano la verificacion del
contenido de dichas determinaciones ambientales en las siguientes fases del procedimiento ambiental
que se tramita.

Todo ello, con independencia y sin menoscabo del pronunciamiento que sobre el procedimiento de
referencia realicen los diferentes organismos competentes en base a sus competencias sustantivas o
sectoriales.

También, sin perjuicio del necesario cumplimiento de la normativo urbanistica y sectorial aplicable, y sin
perjuicio del informe que emita tras la aprobacion inicial de acuerdo con el articulo 75.b) de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el articulo 107 del
Reglamento General de la LISTA este Servicio de Urbanismo y Oficina de Ordenacioén del Territorio.

DESDE EL PUNTO DE VISTA URBANISTICO SE COMUNICA:

El documento que se somete a consulta es el documento denominado PLAN DE REFORMA INTERIOR
PRI-3, VILLANUEVA DEL ARZOBISPO DOCUMENTO AVANCE”

En virtud de lo dispuesto en el 2° punto de disposicion transitoria primera de la LISTA, Los &mbitos de
suelo urbano no consolldado del planeamlento general V|gente tendran el Leglm_en_qu_e_s_e_e_s_tanl_e_c_e_en
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Conforme al apartado del 2 del articulo 29 de Actuaciones de reforma interior. En los términos previstos
en el articulo 24, nos encontramos ante una Actuacion de transformacién urbanistica en suelo urbano,
que tiene por objeto la definiciébn de una nueva ordenacion detallada en un &mbito concreto por causa de
la obsolescencia de sus servicios, degradacién del entorno y la necesidad de modificar los usos
existentes que estan sefialados como inapropiados por el planeamiento general.

Conforme a la ficha de desarrollo del PERI-3 su desarrollo lleva asociada la obligacion de restaurar
paisajisticamente la ladera contaminada visualmente con balsas de alpechin. Se trata del &mbito
identificado en el planeamiento general como SNUP-3. SUELO NO URBANIZABLE . PROTECCION
ESPECIAL ECOLOGICA. Segln consta en el expediente SE DA POR CUMPLIDA ESTA OBLIGACION.

Conforme al articulo 68.1 de la LISTA 1. Los Planes de Reforma Interior tienen por objeto delimitar y
establecer la ordenacién detallada y la programacién de actuaciones cn el &mbito para el que sea
necesaria una actuacion de reforma interior en suelo urbano. En este caso concreto no es necesaria la
delimitacion del ambito que ya esta establecida en el planeamiento general municipal vigente y que se
ordena mediante el correspondiente PRI, en virtud de los dispuesto en la disposicion transitoria de la
LISTA como ya se ha comentado.

Los objetivos y caracteristicas definidos en la correspondiente ficha del PERI-3 de las NNSS son
asimilables a los criterios y directrices del planeamiento general para el desarrollo y ordenacion detallada
del ambito.

El Plan de Reforma Interior podra modificar las determinaciones que son propias de la ordenacion
detallada, siempre respetando los criterios y directrices del planeamiento municipal vigente

La propuesta se ajusta a los principios generales de ordenacion establecidos en el articulo 4 de la LISTA, en
cuanto a viabilidad social: la actuacion es de interés general y se dimensiona en funcion de la demanda
previsible; viabilidad ambiental y paisajistica: se adoptan medidas para preservar la calidad del paisaje y su
percepcién visual y medidas para mitigacién y reversion de los efectos del cambio climéatico; ocupacion
sostenible del suelo: se trata de una actuacion de regeneracion y renovacion urbana completando la malla
urbana; utilizacion racional de los recursos naturales y eficiencia energética; resiliencia: se adapta y recupera
la ciudad de un uso no deseable, debidamente justificada y motivada en la regeneracion de la ciudad existente
y gobernanza: se propicia la participacion de la iniciativa privada en colaboracion con la administracion publica
para el desarrollo de la actuacion. Se prevé la firma de un CONVENIO para la ejecucién de los sistemas
generales viarios necesarios para la funcionalidad del nuevo ambito y la correcta integracion.

Segun se recoge en el documento PRI “Este plan especial de reforma interior retine a priori los requisitos que
el promotor impone como premisa previa constituyendo ademas una oportunidad para el municipio de sanar y
recuperar para la localidad unos terrenos degradados”.

Se ajusta igualmente a los Criterios para la ordenacion urbanistica previstos en el articulo 61 de la LISTA sobre
los criterios de sostenibilidad urbanistica . En el desarrollo de este suelo se tendran en cuenta los
criterios de sostenibilidad urbanistica establecidos en el articulo 79 del RGLISTA

Desde el aspecto concreto de |a sostenibilidad alidad ambiental se atiende a las siguientes directrice
-Integracion de los elementos naturales existentes, asi como los ligados al uso rural,
preferentemente en la red de espacios libres y equipamientos comunitarios.

- Preservacion y puesta en valor de su entorno, y de los valores paisajisticos, priorizando la
implantacién de usos compatibles con su régimen de proteccion y los valores a preservar

Se establece la ordenacién del espacio publico urbano y el espacio verde urbano conforme a las
directrices previstas en los articulos 80 y 82 del RGLISTA, garantizando la contribucion a la mitigacion
de los efectos del cambio climatico y la reduccion del efecto “isla calor”
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El disefio de espacios libres es conforme con el articulo 81 del RGLISTA sobre Criterios de ordenacion de
las dotaciones y articulo 61 de la LISTA, atendiendo a las directrices para la implantacion de dotaciones:
creando el marco normativo necesario para adaptar los espacios libres y zonas verdes a las necesidades
de la poblacion.

La propuesta respeta los criterios que, respecto a estandares y reservas dotacionales, establece el
instrumento de ordenacién general, conforme a los articulos 61 de la LISTAy 82 del RGLISTA. Se ajusta
igualmente a lo previsto en las NNSS

A. Respecto a la reserva de dotaciones de equipamientos basicos locales
El AVANCE se redacta conforme a lo previsto en las Disposiciones transitorias de la Ley y su
Reglamento, el planeamiento general municipal (NNSS) no prevé la cesién de dotaciones locales.
La propuesta no conlleva incremento de poblacion o de edificabilidad por lo que se presumira que
no se precisan nuevas dotaciones publicas, locales o generales, todo ello conforme a lo dispuesto
en el apartado 5 del articulo 82 del RGLISTA

B. Respecto a la reserva de espacios libres locales
Conforme al articulo 61.4 de la LISTA “Con el objeto de mitigar los efectos del cambio climético y de
garantizar el esparcimiento de la ciudadania, se destinara a zonas verdes como minimo un diez por
ciento de la superficie de los ambitos en los que se delimite una actuacién de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacién o de reforma interior”
La reserva de espacios libres se establece en el diez por ciento de la superficie total del ambito, tal como
se determina en la ficha de las NNSS.

C. Respecto a la cesion de aprovechamiento

En el articulo 30 de la LISTA sobre Deberes de las actuaciones de reforma interior se establece:

Son deberes vinculados a las promociones de actuaciones de reforma interior, de conformidad con la

legislacion basica estatal, los siguientes:
“a) Entregar al Ayuntamiento, y con destino al patrimonio municipal de suelo, la parcela o parcelas libres de
cargas correspondientes al diez por ciento del incremento del aprovechamiento urbanistico en las
actuaciones asistematicas o, en su caso, del incremento del aprovechamiento medio sobre el
aprovechamiento urbanistico preexistente en el planeamiento, en las sistematicas. Dicho porcentaje podra
reducirse hasta un minimo del cinco por ciento justificadamente en los casos en que se establezca
reglamentariamente (articulo 48.4..a del RGLISTA)".

En este caso no hay incremento de aprovechamiento medio sobre el aprovechamiento urbanistico previsto
en el planeamiento, por lo que se asume el porcentaje de cesién previsto en el planeamiento (en la ficha
correspondiente) en el que ya se han considerado las especiales circunstancias del ambito, el objetivo
de regeneracion de la ciudad y las cargas asociadas a su desarrollo. Se establece la cesion de

aprovechamiento urbanistico en el cinco por ciento del aprovechamiento medio, con el fin de

ar la viabilidad d -

ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA REDACCION DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR
El contenido documental general de los instrumentos de ordenacion sera el previsto en el articulo 85 del
RGLISTA en los términos del articulo 62 de la LISTA.

La documentacion especifica del Plan de Reforma Interior serd la establecida en el Articulo 91 del
RGLISTA
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Los Planes de Reforma Interior contendrén las determinaciones de ordenacion detallada
establecidas en el articulo 90.2 precisas para establecer la ordenacién urbanistica

detallada de su ambito, asi como su programacion, en desarrollo de lo establecido en la
propuesta de delimitacion de la actuacion, debiendo respetar las establecidas por el instrumento de
ordenacion urbanistica general

3. El Plan de Reforma Interior incluiré la documentacion establecida en el articulo 90.3, en el marco
de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y el articulo 85 de este Reglamento, ademas de los
previstos en los planes parciales

1. SOBRE LA REGULACION DE USOS

Respecto a la determinacién de usos pormenorizados se estara a lo dispuesto en el planeamiento vigente
y alas definiciones del ANEXO del RGLISTA. (de forma complementaria/subsidiaria con las NU

de las NNSS)

Los usos previstos se someteran, en su caso, a lo previsto en la legislacion medioambiental sectorial.

2. SOBRE LA VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

Conforme a lo dispuesto en en articulo 4 de la LISTA . De Principios generales de la ordenacion y de la
actividad territorial y urbanistica

f) Viabilidad econémica: todas las actuaciones de transformacién urbanistica a ejecutar por la iniciativa
privada deberan justificar que disponen de los recursos econémicos suficientes y necesarios para asumir las
cargas y costes derivados de su ejecucion y mantenimiento.

Al objeto de justificar su sostenibilidad y viabilidad econédmica, conforme a lo establecido respectivamente
en los articulos 22.4 y 22.5 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el articulo
4.2.f) de la LISTA, los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada de las actuaciones de
transformacion urbanistica incluiran:
En lo que a La Memoria de de viabilidad econémica se refiere, deberd completarse con el siguiente
contenido:
conforme al articulo 85.3.b)

“2.9 Las determinaciones econdémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso

urbanistico propuesto, |a estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas,
directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacién del sujeto o
sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

3.9 El analisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz de
generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta,
garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido, en
cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

En virtud de lo expuesto, debemos poner en relacion la viabilidad econémica de la actuacion con los usos
pormenorizados que puedan establecerse en la ordenacién detallada.

La estimacion de ingresos de la Memoria de Viabilidad Econémica se hace partiendo de los siguientes
parametros:
uso: industrial en toda la superficie edificable
edificabilidad: 1,47 metros cuadrados de uso industrial sobre parcela neta , establecida de forma
homogénea para todas las parcelas.
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A

Como se recoge en el informe emitido por el arquitecto municipal que se incluye en el documento de
AVANCE la edificabilidad neta sobre parcela para el uso industrial es dificilmente materializable

“Una edificabilidad NETA de 1.47 m2/m2 para una parcela de uso industrial es muy elevada, y nunca va a
ser posible alcanzarla, por la propia tipologia edificatoria de este uso y en el que ademas se exige un
retranqueo en fachada.

En general una edificabilidad neta de 0.80 m2/m2 es mas cercana a la realidad para una tipologia de nave
industrial.

Por lo que podemos concluir que la asignacion de una edificabilidad global para el sector de 1.10 m2/m2,
para coadyuvar los costes de la recuperacion paisajistica, es poco efectiva en una ordenacion normal
para un suelo industrial, y ain menos en la ordenacién concreta propuesta”

Un estudio de viabilidad econdmica realista requerird de una ordenacion pormenorizada.

Se podré implantar en todas las parcelas edificables tanto el uso industrial como cualquier uso terciario de
los contemplados en las NNSS y ANEXO del RGLISTA.

Las condiciones de parcela, superficie , condiciones de ocupacion, linderos y altura de edificacion son

muy diferentes para uno y otro uso global. (Industrial y Terciario) por lo que la edificabilidad neta seria
I6gico que fuera diferente, debiendo evaluar los valores de repercusion de uno y otro uso.

LA JEFA DE SECCION DE PLANEAMIENTO

URBANISTICO OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Fdo.: Maria Angeles Sobreviela Fonruge P.A. Fdo.: Angel Dario Castro Gallardo

EL JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO

Fdo.: lldefonso Ruiz Fernandez

(Documento firmado digitalmente)
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