JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DELTERRTORD

Delegacion Territorial de Granada

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO “PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE UN SUBSECTOR
DEL AREA URBANIZABLE 2D LA QUINTILLA. TERMINO MUNICIPAL DE LOJA”
(EXPEDIENTE EAE/1976/2017)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental con
el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacién ambiental estratégica es el instrumento de prevenciédn, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracién de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorpor6 al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de
diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37, 39y
40 las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Segln disponen el Decreto de la Presidenta 12/2017, de 8 de junio, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, el articulo 2.4 del Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio y la Disposicién Adicional
Undécima del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacidn del informe
ambiental estratégico y su remision al 6rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

El municipio se ordena urbanisticamente mediante unas Normas Subsidiarias de Planeamiento, con
aprobacion definitiva por parte de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, con fecha
de 7 de mayo de 1993 y con Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, que no han sido sometidas a evaluacion ambiental.

Los terrenos afectados por el Plan Parcial de Ordenacion de un Subsector del area urbanizable 2D “La
Quintilla” se corresponden con una parte de los terrenos incluidos en el sector clasificado como Suelo
Urbanizable Sectorizado, Area n® 2D de las Normas Subsidiarias de Loja, si bien, este Plan Parcial no
desarrolla la totalidad del suelo delimitado por el Area n° 2D.
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El ambito del Plan Parcial se localiza en el extremo norte del nicleo urbano de Loja y se desarrolla sobre una
superficie de 3,5 has. (el Area 2D completa alcanza 6,47 has. ). Las parcelas catastrales que delimitan el Plan
Parcial son la 8654102UG9185D0001ZF de 25.468,19 m2 y la 9453002UG9195C0001KO, con 9.561,42 m2,
resultando una superficie total de 35.029,61 m2. No obstante, se reduce el Area a los efectos del célculo de
aprovechamientos y cesiones a 23.278,77 m2, como resultado de deducir de la superficie del Sector la
superficie de 11.751,55 m2 correspondiente a la Via Pecuaria “Cordel de Huétor a Granada”.

Estas fincas actualmente no presentan ningun aprovechamiento productivo ni albergan ninguna edificacion.
Con el Plan Parcial se procedera a ordenar los terrenos que actualmente pueden clasificarse como Suelo
Urbanizable Sectorizado, al objeto de clasificarse como Suelo Urbanizable Ordenado.

El documento argumenta que se propone una ordenacion para la potenciacion de los recursos naturales de la
finca, con objeto de crear una oferta de suelo de alto nivel medioambiental, realzando los valores naturales del
entorno e introduciendo una urbanizacion blanda que no se anteponga a los valores naturales, sobre todo de
indole paisajistica, del entorno. Indica que para ello se ha proyectado teniendo en cuenta la topografia del
terreno, con el fin de adaptarse lo mas posible a la orografia existente, evitando, en la medida de lo posible, un
gran volumen de movimiento de tierras.

En base a lo anterior proyecta un unico vial, con una derivacién, dando acceso a las distintas parcelas donde
se ubicaran las viviendas, existiendo muy poca superficie donde actuar modificando las actuales curvas de
nivel. Asimismo, resalta que se ha tenido en cuenta para su trazado los actuales desniveles existentes, para no
sobrepasar las pendientes de un 6% y poder cumplir con la normativa de acceso de minusvalidos.

El estudio ambiental considera que predominan las zonas verdes y espacios libres, como resultado de las
cesiones obligatorias a Espacios Libres y al futuro tratamiento a realizar en el Cordel de Huétor a Granada,
que sera objeto de aprobacidn por parte de la Delegacién de Granada de la Consejeria de Medio Ambiente.

El uso principal propuesto es residencial, con un maximo de 70 viviendas, tanto en unifamiliares aisladas como
en viviendas unifamiliares adosadas en agrupaciones. Los usos compatibles permitidos son el uso terciario
Categoria A, Bajo Comercial en Nivel 1y 2. Categoria H, Alojamiento Hotelero en todos sus niveles; Categoria
J, Garaje en Nivel 1, asi como los compatibles con los usos de servicio propios del uso dominante. Se
prohiben todos los demas.

La ocupacion maxima se fija en el 60%, con altura maxima de 2 plantas + torredn y/o 7,50 m + 2,50 m.

La separacion a linderos es de1/2 H, minimo 3 m y separacién entre edificacion es la semisuma de las alturas,
con un minimo de 4 m.
Ordenanzas particulares de la Zona Comercial

- Usos permitidos : comercial, hosteleria, recreativo y los de equipamiento publico. Se prohibe
expresamente el residencial.

- Edificabilidad : 1 m2t/m2s.

- Ocupacion Maxima : 75%.

- Altura Maxima : 2 Plantas (7,5 m.).

- Parcela minima : 300 m2.

- Tipo edificacion : alineada y adosada.
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- Separaciones a linderos : 3 m. a los linderos de la zona.
- Aparcamientos : 1 plaza/25 m2 construidos.

Ordenanzas particulares de los Equipamientos publicos

Afecta esta ordenanza a los equipamientos publicos (deportivo, social y/o docente) de cesion al Ayuntamiento.
- Usos permitidos : se permitiran los usos propios de cada Equipamiento.

- Edificabilidad : 0,5 m2t/m2s en Equipamiento Social, 0,5 m2t/m2s en Equipamiento Docente y 0,25
m2t/m2s en Equipamiento Deportivo.

- Ocupaciéon Maxima : 50% en los Equipamientos Social y Docente, y 20% en el Deportivo.
- Altura Maxima : 1 planta (4,5 m.).
- Separaciones a linderos : 3 m.

Ordenanzas particulares de las Zonas Particulares de las Zonas Verdes (ZVP)

El uso principal sera, en el caso de zonas ajardinadas, la plantacion de especies vegetales, admitiéndose
como usos complementarios los recreativos, deportivos al aire libre, culturales y de aparcamiento. Sélo se
admitiran, ademas de éstos, los estrictamente vinculados al servicio del elemento o actividad de que se trate.

En estas zonas la ocupacion permitida para las areas urbanizadas u ocupadas por las instalaciones propias de
los usos complementarios o las de servicio seran como maximo del 10% de la superficie total. La edificabilidad
maxima permitida para las instalaciones a realizar en la misma serd de 0,2 m2t/m2s, medidos sobre la
superficie maxima de ocupacion.

Ordenanzas particulares de la Reserva de Suelo para Proteccion y Mantenimiento de las Instalaciones
- Delimitacion : esta zona comprende los terrenos asi calificados en los Planos de Ordenacion.
- Caracter : los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso privado.
- Condiciones particulares de uso :
a) Uso exclusivo : Viario peatonal e infraestructuras urbanas en todas sus categorias.
b) Usos permitidos : Aparcamientos, aparcamientos asociados a la red viaria y jardines de proteccion y
acondicionamiento del viario alli donde su seccién lo permite.
Ordenanzas particulares de las Franjas de proteccion de Cauces Publicos

- Comprende las zonas delimitadas por las lineas exteriores y paralelas a una distancia de 5 m. de la Zona
de Inundacion T10 del Estudio de Inundabilidad.

- El uso a que se destina sera el recreativo, deportivo al aire libre, culturales, sendas peatonales y de
esparcimiento. Solo se admitiran, ademas de éstos, los estrictamente vinculados al servicio del elemento
o-actividad de que se trate.

- Dicho suelo permanecera inalterado, manteniendo las condiciones actuales del terreno. El vallado de
estas zonas se realizara preferentemente con elementos permeables, si bien se permitiran los
cerramientos opacos en su limite exterior al superar sobradamente el limite exterior de la franja inundable
del T-500.

- Se prohibe expresamente cualquier tipo de edificacion, salvo las obras de drenaje transversal para la
avenida de 500 aros en la interseccion con viales.
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Dicha banda de proteccién sera un espacio mancomunado de usufructo privativo de la manzana
residencial en la que se incluye.

Ordenanzas particulares de la Red Viaria

La red viaria principal, definida en el Plan Parcial, como la red secundaria resultado de la ordenacion
pormenorizada de las subparcelas “R”, dispondran su trazado adaptandose a la naturaleza topografica del
terreno, evitando desmontes y terraplenes. Esta red se destina a la comunicacion peatonal o rodada de las
zonas resultantes del Plan Parcial y a la ubicacion de los aparcamientos. Se ubicaran ademas los
contenedores de residuos para la recogida selectiva debiendo prever el proyecto de urbanizacion los modulos
de recogida necesarios para tal fin, evitando barreras que puedan perjudicar este cometido.

Cerramientos de parcela

Se permiten cerramientos con materiales opacos hasta 1,0 m. de altura en los frentes de parcelas con el vial
de acceso. El resto hasta los 2,0 m. de altura estara constituido por elementos vegetales, malla, o vallado
metalico o combinado de éstos.

2.2. Estudio de Alternativas

El analisis de alternativas considera la alternativa cero o de no actuacion y la alternativa seleccionada
(Alternativa 1), que opta por desarrollar el Plan Parcial.

Alternativa cero

La Alternativa O consiste en no desarrollar el Plan Parcial, considerando el documento que con esta opcion se
estaria incumpliendo las prescripciones que marcan las Normas Subsidiarias del planeamiento del término
municipal de Loja para este suelo, las cuales lo programaron como un sector de Suelo Urbanizable para uso
Residencial, que se desarrollaria mediante el correspondiente Plan Parcial.

El documento valora que la no realizacion del Plan Parcial, y por consiguiente el mantenimiento de estos
terrenos en su estado actual, contribuiria a acelerar un proceso de degradacion de este espacio periurbano,
dando lugar a un paisaje rural abandonado con ciertos elementos del medio urbano, y con una total falta tanto
de coherencia estética como de usos y equipamientos.

Alternativa 1 o alternativa seleccionada

El estudio valora que el desarrollo urbanistico de estos suelos surge de la necesidad de crear suelo edificable
en el nucleo urbano de Loja. Resalta que la realizacion del Plan Parcial tendra como consecuencia la creacidn
de suelos destinados a un uso residencial y el incremento de espacios libres publicos (zonas verdes) y
equipamientos para el nucleo urbano de Loja. Considera que su colindancia con el suelo urbano consolidado
favorece su conexién con las redes de infraestructuras para la prestacion de los distintos servicios urbanos :
accesibilidad, transporte, abastecimiento de agua, evacuacion de agua, alumbrado publico, suministro de
energia eléctrica y comunicaciones de todo tipo.

Esta alternativa indica que recoge los condicionantes técnicos y medioambientales establecidos por la
Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, en lo que se refiere a la colindancia con dos barrancos en su
borde este y oeste, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en lo que se refiere al
deslinde de la via pecuaria “Cordel de Huétor y Granada”.
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3. TRAMITACION

El Plan Parcial de Ordenacion de un Subsector del &rea urbanizable 2D “La Quintilla”, en el término municipal
de Loja se corresponderia con los instrumentos de planeamiento de desarrollo urbanistico recogidos en el
articulo 40.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sometidos al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, con fecha de 4 de septiembre de 2017 tiene entrada en esta Delegacion Territorial escrito del
Ayuntamiento de Loja con el que se inicia procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada y se
adjunta documentacion para su tramitacion.

Analizada la documentacién aportada, y segun preveé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitio, con fecha 19 de septiembre de 2017, Resolucién de admision a tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 22 de septiembre de 2017 se
requieren informes y se efectian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta
de instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacion Territorial de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo 26/10/2017
Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda 25/10/2017
Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deportes 26/10y 27/11/2017 .
Delegacion Territorial de Salud y Bienestar Social 11/10/2017
Ministerio de Agricultura, Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente -
Ecologistas en Accion

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remisién al 6rgano
responsable de la tramitacion administrativa del plan.

4. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION URBANISTICA, AMBIENTAL Y DEL RESULTADO DE LAS
CONSULTAS

4.1. Ordenacion del territorio

El Término Municipal de Loja, de acuerdo con el Decreto 150/2003 de 10 de junio, aprobado con posterioridad
a la Revision de las Normas Subsidiarias vigentes, se trata de un municipio de relevancia territorial.

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 129/2006 de 27 de junio encuadra el
nucleo de Loja en un dominio territorial denominado “Depresiones de Antequera y Granada®, si bien el territorio
municipal se extiende entre los dominios territoriales de las Sierras Penibéticas (a la que pertenece la Sierra de
Loja) y las Subbéticas. Pertenece, por tanto, al a red de asentamientos en areas rurales organizadas por
ciudades medias interiores: en este caso, en la unidad territorial se encuentran las de Antequera (tipo 1) y Loja
(tipo 2).
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Respecto a la adecuacion al Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), el Art. 3.1 del Decreto-
Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de
Andalucia y la Instruccién 1/2014, establece que la adaptacion del planeamiento general al POTA se llevara a
cabo mediante su revision, que podra ser total o parcial. En cualquier caso, la adaptacion comportara la
adecuacion del modelo urbanistico del municipio a las normas y directrices que se establecen en el mismo, asi
como a las determinaciones de los demés planes territoriales vigentes.

En los expedientes de evaluacién ambiental estratégica tramitados con anterioridad por el Ayuntamiento de
Loja se han dado determinados pronunciamiento con contenido de indole territorial, que deberan tenerse en
cuenta en el planeamiento municipal; en especial el expediente de evaluacion ambiental estratégica num.
1946/17, relativo a la adaptacion de la figura de planeamiento general de Loja (Granada) al POTA.

4.2, Paisaje

El Plan Parcial se ubica sobre sector de Suelo Urbanizable para uso Residencial colindante en su zona norte
con terrenos agrarios emplazados en la unidad paisajistica “Hacho”, la cual constituye un singular resalte
calizo individualizado del resto de las sierras del oeste de la provincia, delimitado por la Vega de Loja y por el
olivar que asciende hasta encontrar la roca en el resto de sus bordes. Se configura como un gran farallon
rocoso, de paredes verticalizadas al sur y morfologia suavemente escarpada al norte y oeste, de morfogénesis
estructural. El uso, fundamentalmente forestal, esta dominado por el encinar-matorral en los sectores que
poseen pendientes mas suaves. Los elementos mas destacables son la morfologia y la litologia, que
configuran un paisaje singular desde panoramicas amplias realizadas desde el sur, por su aislamiento y
contraste con las unidades limitrofes, mientras que desde otras direcciones los limites implican menos
contrastes.

El proyecto de urbanizacion debe garantizar la integracion paisajistica, considerando la amplia cuenca visual
del Plan Parcial, evitando recurrir a materiales o especies poco adecuados para el ambito donde se ubica.

En la documentacion aportada se observa que en el borde sureste del Plan Parcial se recurre al uso de
palmeras de escasa altura como arbolado de alineacion, ejemplares que parecen dificultar el transito por las
aceras y que son poco acordes al entorno agrario del plan parcial. En los criterios medioambientales de
jardineria, aparte de considerar la integracion paisajistica, deberan elegirse especies no invasoras,
atendiéndose a lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
espafiol de especies exdticas invasoras.

Asimismo, se debera integrar adecuadamente la linea de Media Tension que, conforme a lo indicado enel
documento presentado, cruza la finca n° 2 propiedad de Residencial “El Viso” considerando, en su caso, las
servidumbres asociadas.

4.3. Riesgos geolégicos

Segun el documento presentado, los terrenos incluidos en el Sector 2D presentan una morfologia irregular
alargada en el eje este-oeste, con porcentajes de pendiente de entre 22 - 26%. La morfologia de la zona esta
condicionada por la presencia de bolos caidos por procesos de “rock-fall” de los relieves carbonatados del
Monte Hacho, que se alza a escasos metros de la parcela.

El estudio ambiental recoge que, en general, estos terrenos presentan unas condiciones constructivas
aceptables con la posibilidad de que aparezcan problemas de tipo geomorfolégico, geotécnico y litoldgico,
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dominantes en casi todo el territorio que conforma la Depresién de Granada, siendo el comportamiento
mecanico muy variable y previsibles los asientos diferenciales de magnitud media, aunque se encuentran
atenuados por el grado de compactacion y cementacion. Respecto al riesgo de erosion el estudio sostiene que
el proyecto intentara adaptarse lo mas posible a la orografia existente, evitando, en la medida de lo posible, un
gran volumen de movimiento de tierras.

El documento urbanistico aporta copia de las conclusiones y recomendaciones de lo que afirma es el estudio
geotécnico del Plan Parcial de la Quintanilla, sin que incluya cartografia. En el mismo se recoge que existe
riesgo por expansividad del terreno y alto riesgo de caida de bloques de la Sierra del Hacho, debido a la alta
pendiente y a la estratificacion subvertical de los estratos calizos de la misma, por lo que recomienda ejecucion
de las medidas de contencion necesarias para minimizar los riesgos producidos por este fenémeno.

El proyecto de urbanizacion debera considerar los riesgos geoldgicos, incluyendo estudio geotécnico completo
y, en su caso, medidas de contencion ante el riesgo de caida de bloques que garanticen la viabilidad de la
propuesta.

4.4. Riesgo por incendios forestales

Respecto al riesgo por incendios forestales, dada la proximidad a terrenos forestales el proyecto de
urbanizacion debera considerar la normativa sectorial, Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha
Contra los de Incendios Forestales y Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, que aprueba el Reglamento de
Prevencion y Lucha Contra Incendios Forestales y Decreto 371/2010, de 14 de septiembre de 2010, por el que
se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia.

El Municipio debera contar con un Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales aprobado en cuyo
contenido minimo se tiene que determinar los nucleos de poblacion, edificaciones, urbanizaciones y otras
instalaciones que deberan disponer de Plan de Autoproteccion para su integracion en el mismo. Actualmente
el Plan Local de Emergencia de este Municipio se encuentra aprobado, correspondiendo a las autoridades
locales la competencia para exigir la elaboracion de estos Planes de Autoproteccion, otorgar la aprobacion y
verificar el cumplimiento de los mismos.

También se debera considerar que los titulares de las lineas eléctricas deberan cumplir las especificaciones de
la reglamentacion electrotécnica sobre distancia minima entre los conductores de la linea aérea y las copas de
los arboles para alta y para baja tension (art. 23.1. del Decreto 247/2001).

4.5. Dominio Publico Hidraulico e inundabilidad

La superficie delimitada por el Plan Parcial queda enmarcada, por sus bordes este y oeste, por dos pequefios
cauces innominados, por donde drenan las aguas de escorrentia de los relieves montafiosos colindantes.
Ambos cauces, asi como sus zonas de servidumbre y policia se han delimitado correctamente en el plano
DAE-3 “Afecciones territoriales-ambientales en el ambito del plan parcial” del Documento Ambiental
Estratégico. Asimismo, en el plano DAE-1 “Zonificacion — Usos pormenorizados” se ha reflejado el espacio
correspondiente al cauce y su zona de servidumbre como “Franja de proteccion de cauce publico”.

El Documento Ambiental Estratégico recoge en su pagina 72 que “segun el articulo 78 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, para realizar cualquier tipo de construccion en la zona de policia de cauces, se
exigira la autorizacion previa al Organismo de cuenca, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion
Urbana hubiera sido informado por el Organismo de Cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
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formuladas al efecto”. La delimitacion del cauce y sus zonas de proteccion, y la obligacién de solicitar
autorizacion del Organismo de cuenca para llevar a cabo obras en zona de policia de cauces, deberan constar
explicitamente en el documento del Plan Parcial.

La delimitacion y zonificacion de los cauces realizada en el Plan Parcial ha establecido una Franja de
Proteccion de Cauces Publicos que comprende las zonas delimitadas por las lineas exteriores y paralelas a
una distancia de 5 m de la Zona de Inundacién T10 descrita en el Estudio de Inundabilidad del Plan Parcial,
argumentandose que supera sobradamente el limite exterior de la franja inundable correspondiente al T500.
En el apartado “3.8.8.- Ordenanzas particulares de las franjas de proteccion de cauces publicos” , se prohibe
expresamente cualquier tipo de edificacion en esta franja, salvo las obras de drenaje transversal en la
interseccion con viales, que tendran capacidad para el paso de la avenida de 500 afios.

Respecto a las infraestructuras del ciclo integral del agua, el Plan Parcial debera considerar las siguientes
cuestiones:

1. El documento de planeamiento debera incorporar plano en planta donde se representen las
infraestructuras de abastecimiento en alta que sean necesarias para atender las necesidades de las
parcelas afectadas. El plano debera reflejar al menos los puntos de acometida previstos a la red existente.

2. El documento de planeamiento justifica la necesidad de construir un nuevo depésito para dar servicio al
nuevo sector, con un volumen de 250 m?3. Dicha infraestructura debera plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

3. Los parametros empleados para el dimensionado de las infraestructuras de abastecimiento deberan
ajustarse a los establecidos en la planificacién hidrolégica [segun el articulo 13 del Anexo VII:
Disposiciones normativas del Plan Hidrologico de la demarcacion hidrografica del Guadalquivir (2015-
2021), la dotacién bruta de agua para abastecimiento a poblacion de nucleos urbanos se establece en 250
I/hab y dial.

4. El documento de planeamiento debera incorporar plano en planta donde se representen las
infraestructuras de saneamiento en alta que sean necesarias para atender las necesidades de las parcelas
afectadas. El plano debera reflejar al menos los puntos de acometida previstos a la red existente.

5. El saneamiento se ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y
residuales.

6. Con caréacter previo al otorgamiento de licencias de uso u ocupacién, se debe garantizar la depuracion de
las aguas residuales y contar con la autorizaciéon de vertidos acorde al volumen de aguas residuales
generadas y a su carga contaminante.

7. Las infraestructuras hidraulicas necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones
recogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econémicamente a precios de mercado.
Seincluirén en la valoracion las infraestructuras necesarias para el abastecimiento en alta, el saneamiento
en alta, la depuracion de aguas residuales, asi como las obras necesarias de proteccion y defensa contra
inundaciones. La valoracidn debera incluir, al menos, el nuevo deposito, la estacion de bombeo e
impulsién, y otras conducciones principales tanto de abastecimiento como de saneamiento.

8. Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el
mecanismo financiero para su ejecucion.
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4.6. Vias pecuarias

En el Documento Inicial Estratégico se recoge la via pecuaria afectada por el plan parcial, Cordel de Huétor a
Granada, clasificdndola como Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica como
dispone la Ley 3/1.995, de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1.998, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia. Esta via pecuaria se encuentra deslindada y se ha
cartografiado en el Documento Ambiental Estratégico de acuerdo a las coordenadas de su deslinde, aprobado
por Resolucién de 23 de febrero de 2009.

El articulo 39 del Reglamento de vias pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia aprobado por el
Decreto 155/98 (Boja de 4 de agosto de 1998) establece que “Las vias pecuarias, por las caracteristicas
intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias Pecuarias y el presente Reglamento, podran clasificarse por el
planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general
de espacios libres del municipio con la clasificacion que corresponda, manteniéndose la titularidad de las
mismas por parte de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En este Ultimo caso, |a superficie ocupada por la
via pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (articulo 39 Decreto 155/1998,
Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, segun la disposicion final cuarta del Decreto 36/2014, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administraciéon de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo).

En todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una regulacion
de usos especifica acorde con la condicion de via pecuaria de los mismos. Ante supuestos de afeccion
urbanistica de terrenos de vias pecuarias, existen dos opciones:

1. La alteracién del trazado de las vias pecuarias existentes en su ambito espacial, de conformidad con lo
previsto en el articulo 32 del citado Reglamento, en cuyo caso el instrumento de ordenacion que se
elabore tendra que contemplar un trazado alternativo a las mismas y su forma de ejecucion.

2. La integracion de las vias pecuarias en los Sistemas de Espacios Libres, en cuyo caso, los terrenos
mantendran su calificacion como bienes de dominio publico.

Las vias pecuarias que se integren en el planeamiento urbanistico mantendrén su calificacion como bienes de
dominio publico y se respetaran en toda su anchura. Se debera presentar una propuesta de integracion de
la via pecuaria junto con el proyecto de urbanizacién, de forma que se pueda comprobar la adecuacion de
las medidas de integracion adoptadas antes de autorizar las actuaciones a realizar dentro del dominio publico
pecuario (procedimiento de autorizacién de usos compatibles, articulos 56 y 57 del Decreto 155/98). En la
propuesta de integracion, se realizard una asignacion clara de los usos que tendran los terrenos y que deberan
adecuarse a la filosofia que inspira y preside la Ley 3/95, de vias pecuarias y el Decreto 155/98, Reglamento
de vias pecuarias. Estos usos, a titulo de ejemplo, podrian ser: Redes de Espacio Libres, Parques lineales,
Zonas deportivas sin instalaciones fijas, Carriles bici, zonas para practicar senderismo...

Se deberé tramitar la correspondiente ocupacion para cualquier uso privativo (lineas eléctricas, conducciones
de agua, saneamiento, etc) que se tenga que realizar dentro la via pecuaria, que podra autorizarse siempre y
cuando no se alteren el transito ganadero ni los demas usos compatibles, por lo que no se permitira la
instalacion de ningun elemento sobre el nivel del suelo (articulos 46 y siguientes del Decreto 155/98).
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En la superficie de la via pecuaria a integrar no podran incluirse edificaciones o construcciones, aunque se
permitira el cruce del viario publico siempre que la anchura de la via pecuaria permita, en condiciones de
seguridad para los usuarios, tanto el transito ganadero como los demas usos compatibles 0 complementarios.
Igualmente no podran incluirse cerramientos o elementos de cualquier tipo que impidan el libre transito o los
otros usos permitidos en el Reglamento de Vias Pecuarias.

La superficie correspondiente a la via pecuaria dentro del Sector debera quedar perfectamente delimitada. Por
tanto, se instalara sefializacion vertical identificativa de la via pecuaria, tanto a la entrada como a la salida del
sector, segun modelos del manual de sefializacion de vias pecuarias de la Junta de Andalucia, y sefializacion
horizontal de la via pecuaria (podrén utilizarse marcas o resaltos visuales, cambios de material o color para
firmes, efc).

En caso de cruces con el viario publico, estos se realizaran con firme adoquinado u hormigén impreso con
forma de adoquin y se instalaran elementos arquitectonicos de reduccion de la velocidad situados fuera de la
via pecuaria en cada uno de los posibles accesos de viales (por ejemplo, bandas dpticas-sonoras). Asimismo,
se suprimiran las diferentes alturas (bordillos) para las aceras, sustituyendo estas por adoquinado al mismo
nivel que el firme de los viales, facilitando la entrada y salida del trazado de la via del &mbito del planeamiento
urbanistico.

En la zona de espacios libres se respetara las vegetacion natural preexistente que se corresponda con las
especies recogidas en el anexo Il de la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de Flora y Fauna Silvestres, el anexo X
del Decreto 23/2012, de 14 de febrero, de flora y fauna silvestres y sus habitats en Andalucia, o con las
especies arboreas o arbustivas recogidas en el anexo del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, Reglamento
Forestal de Andalucia. En el ajardinamiento no se utilizaran en ningin caso especies recogidas en el Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, Catélogo espafiol de especies exdticas invasoras.

Se realizaran plantaciones lineales (especies autdctonas arbustivas o arboreas), delimitando las lineas base
de la via pecuaria y/o longitudinalmente en su interior, a su paso por la zona de Espacios Libres, a modo de
balizamiento de la via. Este balizamiento podra incluir otros elementos de identificacion integrados en los
elementos de jardineria, mobiliario, senderos, etc

4.7. Biodiversidad

El estudio ambiental recoge que el &mbito de estudio estéd ocupado por algunos pies aislados de olivo que
alternan con ejemplares de retama (Retama sphaerocarpa), asi como con algunas manchas de pastos densos
de pequefio porte y elevada cobertura, conocidos cominmente como majadales, dominados por el gedfito Poa
bulbosa y otros hemicriptéfitos y teréfitos especializados, propios de lugares pastoreados por el ganado,
especialmente ovino y caprino, sobre suelos con cierta humedad frecuentemente profundos. Entre las
especies caracteristicas estan Poa bulbosa, Bellis annua subsp. annua, Biserrula pelecinos, Trifolium
Subterraneum y Trifolium tomentosum.

Segun la informacion de julio 2.015 sobre Habitats de Interés Comunitario Terrestres en Andalucia (Anexo | de
la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres) que
ha de ser tenida en cuenta en todos los proyectos que impliquen procedimiento de Evaluacion Ambiental en la
Comunidad Auténoma, una parte del ambito de estudio, unas 1,58 Has al descontar la superficie ocupada por
la via pecuaria “Cordel de Huétor y Granada”, esta ocupado por el Habitat de Interés Comunitario 6220-2
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Majadales de Poa bulbosa (Poetea bulbosae). Este Habitat esta considerado como prioritario a nivel europeo,
pero propuesto como no prioritario para Andalucia.

El anterior habitat se origina y mantiene por el ganado, para el que presenta gran interés, tanto por la riqueza
de estos pastos, como por su gran aprovechamiento, dado que tienen dos periodos fenolégicos diferentes con
importante produccion de biomasa, uno otofial en el que la superficie esta ocupada mayoritariamente por las
gramineas y algunas bulbosas, y otro primaveral, donde sobre las especies desarrolladas en otofio (ya algo
agostadas) se desarrolla una importante biomasa de especies terofiticas de leguminosas, compuestas y
cariofilaceas, entre otras. El documento indica que los pastizales incluidos en el habitat presentan en muchos
casos una distribucion amplia en nuestra region, siendo bastante comunes, ya que se ven favorecidos por la
accion del hombre, actuando como etapas pioneras de sustitucion.

El proyecto de urbanizacion debera considerar el mantenimiento de parte de estos pastizales, integrandolos en
las zonas verdes, y promoviendo su aprovechamiento como recurso educativo que contribuya a la puesta en
valor de estos majadales, pudiéndose recurrir al uso de paneles o carteles tematicos divulgativos que
potencien la sensibilidad ambiental hacia el habitat prioritario.

4.8. Criterios para determinar el sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria

Los criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacién ambiental estratégica
ordinaria, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del Anexo
V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del Anexo se
relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccién a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacion con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
a) La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
b) El caracter acumulativo de los efectos.
c) El carécter transfronterizo de los efectos.
d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).
e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacion que puedan
verse afectadas).
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f) Elvalory la vulnerabilidad del &rea probablemente afectada a causa de:

Las caracteristicas naturales especiales.

Los efectos en el patrimonio cultural.

La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

La explotacién intensiva del suelo.

Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional,
comunitario o internacional.

gk

5. CONDICIONADO
La Innovacién objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

A. Con anterioridad a la Aprobacion Definitiva del Instrumento de Planeamiento, debera obtenerse informe

favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se
recoge el contenido y tramitacion del informe vinculante realizado por la Administracion Hidraulica
Andaluza en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los aspectos de su competencia, como
son prevencidn de riesgos de inundaciones, infraestructuras del ciclo integral del agua, abastecimiento,
saneamiento y depuracion.

. Al localizarse el término municipal en la Cuenca Hidrografica del Guadalquivir, el documento que se
presente para la Aprobacion Definitiva también debera obtener, con sentido favorable o viable, el informe
preceptivo y vinculante establecido en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. En dicho articulo se dispone que el
Organismo de Cuenca, Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, se pronunciaré expresamente sobre
la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las demandas de recursos hidricos, asi
como sobre la afeccion de la actuacion a cauces publicos o sus zonas de servidumbre y policia. La
delimitacién del cauce y sus zonas de proteccion, y la obligacidn de solicitar autorizacion del Organismo
de cuenca para llevar a cabo obras en zona de policia de cauces, deberan constar explicitamente en el
documento del Plan Parcial.

. Se debera presentar ante el érgano competente en materia de vias pecuarias una propuesta de
integracion de la via pecuaria junto con el proyecto de urbanizacion, de forma que se pueda comprobar la
adecuacion de las medidas de integracion adoptadas antes de autorizar las actuaciones a realizar dentro
del dominio publico pecuario. Entre otras cuestiones, recogidas en el cuerpo de este informe, la
superficie correspondiente a la via pecuaria dentro del Plan Parcial debera quedar perfectamente
delimitada, instalando sefializacion horizontal y sefializacién vertical identificativa de la via pecuaria, tanto
a la entrada como a la salida del sector, segin modelos del manual de sefializacion de vias pecuarias de
la Junta de Andalucia.

En la zona de espacios libres que se ubiquen sobre vias pecuarias se respetara la vegetacion natural
preexistente que se corresponda con las especies recogidas en el anexo Il de la Ley 8/2003, de 28 de
octubre, de Flora y Fauna Silvestres, el anexo X del Decreto 23/2012, de 14 de febrero, de flora y fauna
silvestres y sus habitats en Andalucia, o con las especies arboreas o arbustivas recogidas en el anexo
del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, Reglamento Forestal de Andalucia.
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D. El proyecto de urbanizacion debera considerar los riesgos geoldgicos, incluyendo estudio geotécnico
completo y, en su caso, medidas de contencidn ante el riesgo de caida de bloques que garanticen la
viabilidad de la propuesta.

E. En el desarrollo de la zona debe garantizarse la integracion paisajistica, considerando la amplia cuenca
visual del ambito, evitando recurrir a materiales o especies discordantes con el entorno agrario.

F. El proyecto de urbanizacion incorporara medidas para el mantenimiento de los pastizales calificados
como habitat de interés prioritario y asociados al uso ganadero, integrandolos en las zonas verdes como
recurso para la sensibilizacion ambiental. Asimismo, respecto a los criterios medioambientales de
jardineria, deberan elegirse especies no invasoras, acorde a lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013,
de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras.

6. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, a partir del anlisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Granada, en el ambito de sus competencias y a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

que el Plan Parcial de Ordenacién del subsector del Area Urbanizable 2D “La Quintanilla” no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica del érgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria Inmaculada Oria Lopez
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