Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Mélaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR UR-EN-02, FINCA “EL PENON”, FORMULADA POR EL
AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN DE LA TORRE (EA/MA/71/21).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacién de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el &mbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. El articulo 39 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, recoge el
procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emisién del informe ambiental
estratégico. En el articulo 40.4 de la citada ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de
planeamiento urbanistico que serdn objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada por el érgano
ambiental.

El articulo 12 del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias,
asi como el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan que corresponde a la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de las competencias en materia de medio
ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 226/2020, siendo el érgano ambiental competente
para la emision del informe ambiental estratégico del presente instrumento de planeamiento urbanistico,
acorde al procedimiento establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el
6rgano ambiental debe formular el citado informe ambiental estratégico y remitirlo al 6rgano responsable de
la tramitacion administrativa del plan.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su
Disposicion final quinta, modifica la redaccién de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. No obstante, en su Disposicion transitoria tercera recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ley, podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
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procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos, en el caso de
los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del
mismo, siendo por ello de aplicacion dicha Disposicidn transitoria tercera en el presente caso.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La innovacién del Plan Parcial de Ordenacién del sector SURO-EN-02, Finca el Pefidn, desarrolla las
determinaciones establecidas para este sector en el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Alhaurin de la Torre en Malaga y como modificacién de plan parcial
aprobado definitivamente el 14 de septiembre de 2004 con el nombre anterior de Sector UR-EN-02 “El Pefidn”.

Las modificaciones introducidas tienen por objeto realizar un ajuste de la superficie del sector con el fin
de excluir del Dominio Publico Hidraulico del Arroyo Zambrana que cruza el sector en sentido Sur-Norte en su
zona central. Para ello, y con el fin de no perder aprovechamiento y respetar los nuevos criterios en cuanto a
las cesiones de equipamiento, se modifica levemente el trazado viario, consiguiendo integrar en una parcela
de zona verde la construccion semienterrada perteneciente a la infraestructura denominada Sifon del Valle.
Ademas se ajusta el ambito en el limite norte acorde a la expropiacion de carreteras.

El sector SURO-EN-02 estd clasificado con uso caracteristico Residencial. La ficha del sector que
recoge el Documento de Adaptacién Parcial a la LOUA de las NNSS indica una superficie de suelo para el
ambito de la actuacién de 109.870 m?; seglin levantamiento topografico incluido en el Plan Parcial anterior la
superficie era de 119.255 m?; una vez excluido del ambito el DPH y servidumbre del Arroyo Zambrana y la
superficie expropiada por carreteras, la superficie del sector es de 114.785,66 m>.

El nimero maximo de viviendas estimado el la ficha del sector es de 215. En la ordenacién propuesta
por el Plan Parcial resultan 194 viviendas en tipologia unifamiliar pareada (N5.1).

El Plan Parcial contempla cesiones para equipamiento educativo y comercial, zonas verdes, viario y
sistemas técnicos.

El articulo 40.3 d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su
redaccion anterior a la modificaciéon operada por la Disposicidn final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de aplicacion en este caso, como se ha
expuesto anteriormente, de acuerdo con su Disposicion transitoria tercera, recoge que se encuentran
sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada “Las innovaciones de instrumentos de
planeamiento de desarrollo que alteren el uso del suelo o posibiliten la implantacién de actividades o
instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacién de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de
esta ley.”

La innovacién del Plan Parcial de Ordenacidon del sector SURO-EN-02, Finca el Pefidn, en el T. M. de
Alhaurin de la Torre, es una innovacién de un instrumento de planeamiento de desarrollo que altera el uso del
suelo, y que, ademas, posibilita la implantacion de instalaciones cuyos proyectos deberdn someterse a un
procedimiento de autorizacion ambiental unificada. Por consiguiente, en aplicacion del citado articulo 40.3 d)
de la Ley 7/2007, se encuentra sometido al trdmite de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada.
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2.- TRAMITACION

Con fecha 20 de septiembre de 2021 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre en el que se solicita el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del Plan
Parcial de Ordenacion del sector SURO-EN-02, Finca el Pefién, en el T. M. de Alhaurin de la Torre,
acompafidandose documentacion con el contenido establecido en los articulos 38.1y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Adjuntando los siguientes documentos a la solicitud:

« Borrador del Plan Parcial fechado en mayo de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo
40.7 de la citada Ley 7/2007.

» Documento Ambiental Estratégico, fechado en mayo de 2015, que cubre los aspectos que se
sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

Analizada la documentacién aportada junto a la solicitud de inicio del trdmite de Evaluacién Ambiental
Estratégica, con fecha 19 de mayo de 2022, se requirid al Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre su
subsanacion , por presentar carencias en relacion con la valoracion de la incidencia en materia de cambio
climatico, segun lo dispuesto en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia. Dicho requerimiento fue atendido por el titular
mediante la presentacion de nueva documentacion el 5 de julio de 2022.

El Plan Parcial de Ordenacién del sector SURO-EN-02, Finca el Pefidn, es una innovaciéon de un
instrumento de planeamiento de desarrollo que altera el uso del suelo, y que, ademas, posibilita la
implantacién de instalaciones cuyos proyectos deberdn someterse a un procedimiento de autorizacién
ambiental unificada, incardinandose en el supuesto contemplado en el articulo 40.3 d) de la Ley 7/2007, por lo
que debe someterse a procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

El 24 de enero 2023 se emite, por la entonces Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en
Malaga, resolucién mediante la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, a tramitarse mediante el
procedimiento simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, se han efectuado las siguientes consultas:

Organismo consultado Fecha de la respuesta

D. T. en Malaga de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.
Servicio de Dominio Pablico Hidraulico y Calidad de las Aguas 06/10/2022
Departamento de Calidad del Aire 20/01/2023
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 27/03/2023
Servicio de Gestion del Medio Natural 16/03/2023

D. T. en Malaga de Cultura y Patrimonio Histérico. Sv. de Bienes Culturales 06/10/2022
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De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correcciéon ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 20 de enero de 2023, se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de esta
Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, donde determina que no se considera necesario
hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento complementario alguno en materia de contaminacion
atmosférica, acustica y luminica.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

Con fecha 6 de octubre 2022, por el Servicio de Dominio Piblico Hidrdulico y Calidad de las Aguas, se
emite informe sobre los aspectos de su competencia.

A continuacion se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Dominio publico hidrdulico y sus zonas de proteccién adyacentes

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacion en la Demarcacion
Hidrografica de la Cuenca Mediterrdnea Andaluza. En el Plan Hidroldgico vigente se identifica como Sistema |,
Serrania de Ronda, subsistema 4, cuenca de los Rios Guadalhorce y Guadalmedina. Un sistema de explotacion
esta constituido por masas de agua superficial y subterranea, obras e instalaciones de infraestructura hidraulica,
normas de utilizacién del agua derivadas de las caracteristicas de las demandas y reglas de explotacion que,
aprovechando los recursos hidricos naturales y de acuerdo con su calidad, permiten establecer los suministros
de agua que configuran la oferta de recursos disponibles del sistema de explotacién, cumpliendo los objetivos
medioambientales.

Este subsistema esta constituido por la cuenca del Guadalhorce y la del Guadalmedina, situada al Este de
la zona baja del primero. La cuenca alta del rio Guadalhorce, considerada como el area drenante hacia el
embalse del Guadalhorce, esta atravesada por diferentes arroyos entre los que destacan el arroyo Marin, arroyo
Tinajas, rio Sarroso, rio Cerezo, arroyo de la Yedra, etc. Dentro de esta zona se incluye el area de recepcion
correspondiente a la Laguna de Herrera, debido a la existencia de un canal artificial de drenaje que la une con el
rio Guadalhorce.

El tratamiento dado al dominio pulblico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
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contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute
ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la
funcidn natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

El sector concreto, ambito del proyecto de urbanizacion, se encuentra condicionado por el curso del
arroyo Zambrana.

Se comprueban las siguientes afecciones.

Consta en esta Administracion expediente MA-56302, en el que con fecha 09 de diciembre de 2021 se
emitid informe en materia de aguas en el procedimiento de aprobacion inicial de la figura urbanistica. En dicho
informe se indicaba, que en el EHH se planteaban dos escenarios, uno el de partida, y otro de situacién resultado
tras el encauzamiento, sin embargo en el informe se indica que no se ha tenido en cuenta las obras de drenaje
de la carretera, indicandose literalmente en el referido informe “...No obstante esta supervision considera que,
siempre y cuando las obras de drenaje no mermen la capacidad del encauzamiento y sean disefiadas conforme a
las indicaciones de la administracion hidrdulica en relacion a las infraestructuras de paso, no se considera
necesaria la subsanacién del documento. El proyecto de urbanizacién deberd definir las ODT bajo viarios y solicitar
informe de sta Administracion hidrdulica al objeto de verificar el correcto dimensionamiento de las mismas.”

A dicho informe nos remitimos en su integridad, y se adjunta en el ANEXO .

Por su parte en el nuevo procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, se incluyen entre la
documentacién un Anexo: “Comentarios acerca del Estudio Hidroldgico del Arroyo Zambrana a su paso por el
sector UR-EN-02, Finca el Pefidn, en Alhaurin de la Torre, T.M. Malaga”. Este anexo es de fecha 30 de noviembre
de 2021, dado que el informe emitido en el expediente MA-56302 es posterior, de fecha 9 de Diciembre de 2021,
nos remitimos integramente a su contenido, ANEXO II.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad ecoldgica.
No se podra prever acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al dominio publico hidraulico que
constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo.

En la zona de dominio pulblico hidraulico se prohibird cualquier tipo de ocupacién temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstasl. El
planeamiento deberd sefialar la prevision de autorizaciones temporales o permanentes de ocupacion del
dominio publico hidraulico.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a los
fines2 de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento y
para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En estas
zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbdreas, que den continuidad a
la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructuras,
mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.

En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas
de proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacidn de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia de
aguas a la Administracién Hidraulica.
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En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga un
obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion.

Cualquier tipo de construccion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua.

Relativo a las obras en Dominio Publico Hidrdulico y en Zona de Policia

Las medidas correctoras propuestas asi como el nuevo desarrollo urbanistico que se derive dentro del
ambito deberan reunir los siguientes requisitos segln lo establecido en los articulos 9 ter, y 14 bis. 2, 3 y 4 del
RDPH:

- No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

- Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas abajo,
ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana. Se
considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a partir de la
informacion obtenida de los estudios hidroldgicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos
para su autorizacidn y que definan la situacion antes de la actuacion prevista y después de la misma, no
se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacién existente y los
nuevos usos habitacionales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con
periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sdtanos, siempre que se
garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y que se
realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la
carga solida transportada y que ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacién por encima de
la cota de dicha avenida. Se deberd asegurar su accesibilidad en situacién de emergencia por
inundaciones.

b) Toda nueva construccién como ya existente en la zona de flujo preferente (ZFP) y/o en zona
inundable (ZI), las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucidn
de la vulnerabilidad y autoproteccidn, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de
julio, del Sistema Nacional de Proteccidn Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo
el promotor debera suscribir una declaracidn responsable, presentada ante la Administracion hidraulica
competente e integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacion, en la que el
promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil
aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacién a los posibles afectados, con
independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion.
Dicha declaracion seré independiente de cualquier autorizacidn o acto de intervencién administrativa
previa que haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones publicas. En
particular, estas actuaciones deberan contar con caracter previo a su realizacion, segin proceda, con la
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autorizacidn en la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 del RDPH o con el informe
de la Administracién hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacidn Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de
obras de la Administracién, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto). La declaracion responsable debera presentarse ante la Administracion hidraulica
con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya estado
incluida en un expediente de autorizacion.

c) Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe
anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

Ademas, todas ellas deberan ser comunicados a esta Administracién Hidraulica Andaluza, para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9
quater, 14 y 14 bis del RDPH, para asi obtener el informe al Instrumento de Planeamiento o autorizacion
preceptiva en materia de Aguas previa a la ejecucion de las mismas.

Infraestructuras de paso

En cuanto a las infraestructuras de paso que se identifican, se debera tener en cuenta que se disefiaran de
forma que no afecten al dominio publico hidraulico, preserven la continuidad ecoldgica de las zonas de
servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de periodo de retorno.

Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes
condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente a la
avenida de los 500 afos de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura de
inundacidn produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen dafios a
terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Se tenderd a
estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la seccidn del cauce.

En el caso que se proyecten marcos, sus soleras iran enterradas, al menos, un metro en cauces con
caracter erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado
natural. El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacién de la obra de paso,
evitando que se produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ningln caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan ubicarse
fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desagiie, salvo que razones econdémicas o
técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que los
apoyos se sitéien en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal para
labores de conservacién y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia
deben ser autorizadas por la administracién hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural y la
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continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuética y de las especies
asociadas.

Masas de aguas subterraneas.

En el sector se identifica la masa de agua subterranea 060.037

Se recoge en el Apéndice 3. Fichas de caracterizacion adicional de las masas de agua subterraneas, Plan
Hidroldgico de las cuencas mediterraneas, los principales problemas detectados y sus causas:

PROBLEMAS CAUSAS
- Contaminacidn por nitratos de origen agrario. - Uso de fertilizantes en actividades agricolas.
- Contaminacién de origen industrial y otros. - Vertidos industriales a las redes de saneamien-
to urbanas.
- Ausencia de comunidades de usuarios del acuifero
- Sobreexplotacion de acuiferos, intrusion mari- - Gestion ineficiente de los recursos en
nay otros procesos de salinizacion. determinados ambitos.
- Exceso de volimenes autorizados.
- Insuficiente aprovechamiento de recursos
no convencionales.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico, la
prevencion del riesgo y las zonas inundables.

El borrador del plan recogera una delimitacion de las masas de aguas subterraneas existentes en su
ambito y la de los correspondientes perimetros de proteccion de las captaciones. Respecto a las aguas
subterraneas que puedan verse afectadas en su cantidad y calidad por las actividades previstas en el
planeamiento, el mismo incorporara un estudio hidrogeoldgico que evalle su impacto sobre dichas aguas,
prohibiendo aquellas actuaciones que provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea
gravosa econdmica o temporalmente.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de
suelos asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el
tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccion,
como para la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos de
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edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de
superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u ocupacién impermeable a aquellas
superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacién del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de acolchados
u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria establecer los
siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

(Referenciado al expediente MA-56302, que se adjunta en el Anexo I: INFORME EN MATERIA DE AGUAS A LA
APROBACION INICIAL, DEL DOCUMENTO TECNICO REMITIDO POR EL EXCMO. AYTO. APROBACION INICIAL DE LA
INNOVACION DE PLANEAMIENTO, PLAN PARCIAL DEL SECTOR UR-EN-02 “EL PENON” EN ALHAURIN DE LA TORRE
y remitido al Excmo. Ayuntamiento en fecha 09/12/2021.

Deber3 solicitarse informe sectorial en materia de aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de
30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, que serd emitido tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento a
solicitud del organismo competente en su tramitacion. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas,
para la emision del mismo, la Administracion Hidraulica podra requerir al interesado documentacion o
informacion complementaria a dichos documentos, tras su estudio detallado y considerando los posibles
cambios que se hayan producido respecto a las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

4.3. Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Con fecha 27 de marzo de 2023 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad del
Suelo de esta Delegacién Territorial sobre los aspectos de su competencia.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacién,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmoésfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Plan Parcial de
ordenacion del Sector SURO-EN-02 “Finca Pefién”, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada
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de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
para el emplazamiento de la obra, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el
articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos serdn puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un estudio de gestion de residuos de
construccion y demolicién, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cdmo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicion no peligrosos generados
en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al menos, en las
siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos, ceramica y piedra),
metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser reutilizados
tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se realizara de forma preferente en el
lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen establecida una
recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
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selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacién
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicidn a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacion previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello sera preceptiva la
sefializacién de las zonas de actuacién y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que durante las obras en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento
o mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras
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de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre
el foco de vertido asi como su propagacidn y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacidn de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los suelos
contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensidn de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del suelo
segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un informe preliminar
de situacion del suelo, con el contenido previsto en el Anexo II.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, en el caso de
que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, deberan aportar un informe histérico de situacion.

4.4.- Consideraciones en materia del Medio Natural.

Con fecha 16 de marzo 2023, se emite informe por parte del Servicio de Gestion del Medio Natural de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia.

A continuacion se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Se concluye que el recurso ambiental que aparece en la zona segun la cartografia REDIAM, es el habitat
de interés comunitario 6310_ 0 Dehesa perennifolia de Quercus spp. La extensidn total del habitat contenido
supera las 4,1 hectareas del total de 11,6 hectareas que tiene el sector. Si bien es cierto que el documento
ambiental estratégico retrata la situacion actual como carente de tal habitat, sino que es un olivar en
abandono, para ello aporta una descripcion y un reportaje fotografico

Tras la visita de campo realizada por la Delegacién Territorial, considerandose las dos descripciones,
siendo la primera la ficha del habitat 6310 de la Guia de Identificacion de Habitats de Interés Comunitario y la
segunda la aportada por el DAE, se manifiesta que la segunda es sensiblemente mas cercana a la realidad
encontrada sobre el terreno. Por otra parte, se sefiala la aparicion del HIC 93D0_ 0 Adelfares, no registrado en
la cartografia oficial, a lo largo del arroyo.

Se han observado grupos de animales que utilizan el espacio, bien como refugio, bien como divagante,
como son los reptiles y aves. Igualmente se intuye la presencia de otros animales que por la ubicacidn es muy
probable su aparicién, como son los grupos de mustélidos y otros microcarnivoros, asi como los anfibios y
reptiles, que pueden estar asociados a zonas rurales y agricolas tanto en produccién como en abandono. Por
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este motivo, es importante hacer una prospeccion del terreno antes de la realizacién de modificaciones que
afecten severamente al espacio. Para la realizacién de tales comprobaciones deberd contarse con
profesionales con cualificacién técnica en esta materia. En caso de localizacién de dichos ejemplares, se
deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las zonas naturales cercanas que
constituyan el habitat propio y potencialmente favorable para su supervivencia.

Por otra parte, se debe mencionar otro grupo de especies que por su vulnerabilidad a determinadas
instalaciones artificiales, como son las lineas eléctricas, éstas deben cumplir determinaciones especificas
para salvar dicha posibilidad de interaccion.

Verificada la presencia de varias especies de flora exdtica invasora (Yucca aloifolia, etc.) se debera tener
un plan de control de estas especies exdticas invasoras (EEI). Este plan debe conllevar la erradicacién inicial
de las EEl encontradas, y las labores deben ser previas a cualquier tipo de actuacién de revegetacion. Ademas,
estas tareas deben ser muy exigentes, sobretodo en la retirada de residuos, los cuales estan repletos de
esquejes y propagulos que pueden actuar como vector de dispersion. Huelga decir que en la creacién de
nuevas zonas verdes esta prohibido plantar especies catalogadas como exdticas invasoras segun el RD
630/20133 y sus modificaciones, y con igual importancia, para evitar problemas en un futuro, a aquellas
especies que estan en tramite de ser catalogadas.

En este sentido, se recomienda plantar especies herbdceas, arbustivas y arbdreas autdctonas,
adaptadas a las condiciones de xericidad del clima mediterraneo en general y teniéndose en cuenta, mas
concretamente, el tipo de ambiente, sustrato y sus caracteristicas locales.

En otro orden de cautela, y de manera comdn para proyectos de tipo urbanistico, se deberan guardar
ciertas precauciones especificas a la fauna tanto en la fase de ejecucién y mas aun en la fase de explotacion
posterior ya que el impacto que se va a efectuar sobre el medio es perdurable e irreversible.

Fauna:

En la modificacién de espacios periurbanos, se aconseja a facilitar la cohabitacion de especies como
son las lechuzas, cernicalos primilla y varias especies de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y
aviones) que suelen cohabitar aprovechando ciertas estructuras de nuestras viviendas. A veces esto se
soluciona de forma sencilla mediante la colocacion de ciertos nidales de facil adquisicion, o abriendo
oquedades en los muros y tabiques ya existentes, preferentemente en zonas situadas sobre espacios
comunes y no sobre viviendas o espacios privativos como terrazas o bajos habitados.

Para favorecer la alimentacion de los pdjaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano en las
ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los vecinos, se
propone la colocacién estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o molestias de salubridad
en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

En la futura planificacién y construccion de las redes eléctricas, se procurara que estas se realicen de la
forma menos impactante posible.
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En la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de agua
que conlleven el uso de zanjas o que puedan ocasionar efecto trampa para la fauna silvestre, se deben dotar
con rampas u otros sistemas de salida para dicha fauna.

En la planificacién debe ajustar el calendario de ejecucién de tal forma que se procure evitar que las
obras que conlleven una afeccidn directa (desmontes, etc.), coincidan con el periodo reproductor de la fauna,
entre los meses de abril y julio. En el caso de coincidir con dicho periodo reproductor las actuaciones podran
estar sujetas a limitaciones temporales y espaciales que podran modificarse en el momento de los trabajos,
mediante contacto y coordinaciéon de la Direccion de Obra con el Departamento de Geodiversidad y
Biodiversidad de esta Delegacion Territorial, consistentes en concentrar los trabajos en los sectores mas
alejados de la actividad reproductora, la reduccién al minimo de la superficie de servicio para la obra e incluso
contemplando paralizacion de las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria.

A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible de la zona, se recomienda no realizar
trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la
utilizacion de fuentes luminosas.

Si se encontrasen nidos o madrigueras, se deberan comprobar si estan ocupados o no. En caso
afirmativo se deberd esperar a que termine la cria y desarrollo de los ejemplares y lo abandonen
completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de encontrarse algin nido ocupado se solicitara
autorizacion para cambiarlo de ubicacidn a esta Delegacion Territorial.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se
pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de contacto con los
Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las
medidas pertinentes.

Se valorara positivamente cualquier otra medida adicional que se estime conveniente dirigida a la
preservacion de la fauna, la flora y la integracion paisajistica.

4.5.- Consideraciones en materia de Patrimonio.

Con fecha 6 de octubre de 2022, se emite informe por parte del Servicio de Bienes Culturales de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte sobre los aspectos de su competencia.

A continuacién se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

Contrastada la informacion aportada con la documentacion existente en los archivos de la Delegacion
Territorial competente en Patrimonio Histdrico y el planeamiento urbanistico, en el area objeto de consulta
se localiza el yacimiento denominado Cerro de las Cadenas.

Los Servicios Técnicos de la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga
informan de forma viable condicionado a lo siguiente:

* Realizacion de una prospeccién arqueoldgica previa en toda la zona afectada por el proyecto para
comprobar la existencia de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la posible
ampliacién de medidas, ejecucidn de otro tipo de actuaciones (excavacion, sondeos, etc.), en caso de
que estos sean positivos (deteccidn de restos arqueolégicos en superficie).

* Delimitacién de todos los yacimientos con objeto de su salvaguarda y proteccion frente al grado de
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afeccion de la futura actuacion y deberan aportarse las medidas cautelares a realizar durante la
ejecucion de las obras para la instalacion, que se ajustaran a la entidad de los yacimientos localizados
y al tipo de hallazgos documentados.

Estas medidas seran validas siempre y cuando se respeten las delimitaciones del terreno, presentadas
en el actual proyecto; en caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a la Delegacién
Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga para tomar, si es necesario, otras medidas.

Para llevar a cabo la actividad arqueoldgica sefialada como medida cautelar inicial, se solicitara
autorizacidn previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histdrico siguiendo lo establecido
en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio. BOJA, n°. 134, de 15 de julio
de 2003).

Los resultados de esta actividad marcardn, en su caso, las medidas correctoras a aplicar
posteriormente a indicacion de la Delegacion Territorial, asi como las nuevas actuaciones arqueoldgicas que
pudiera, en su caso, ser necesario ejecutar.

4.6. Consideraciones en materia de Cambio Climatico.

Con fecha 20 de diciembre de 2021 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre para la tramitacién de un procedimiento de evaluaciéon ambiental
estratégica de la modificacion de elementos del plan parcial de ordenacién del sector UR-EN-02 “Finca El
Pefién”. Dado que se detectd que la documentacion ambiental presentada junto con la solicitud referida
adolecia de algunas imprecisiones en los contenidos minimos exigidos en el articulo 39.1j) de la Ley /2007, de
9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, con fecha 19 de mayo de 2022 se formuld un
requerimiento de subsanacién al Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, al que éste dio respuesta el 5 de julio
de 2022 mediante el correspondiente aporte documental.

La nueva documentacion aportada corrige las imprecisiones anteriormente indicadas en cuanto a la
bateria de medidas que incluye para reducir la emision de gases de efecto invernadero derivada de la
ejecucion de las actuaciones a que habilita el instrumento de ordenacidn. Asi, se recoge que “los edificios
dispondran de sistemas de generacion de energia eléctrica procedente de fuentes renovables para uso propio
o suministro a la red. En este caso se podran realizar alguna de las medidas que se citan a continuacion:

- Uso de paneles solares fotovoltaicos para la generacion de agua caliente sanitaria.
- Uso de aerotermia para la generacion de agua caliente sanitaria y/o la climatizacion de las viviendas.

Se recoge que la seleccidn de la energia renovable a emplear, su tipologia, su potencia... se detallara en
posteriores instrumentos de desarrollo del planeamiento, en funcidn del disefio y ubicacion exacta de las
viviendas, ya que esto determinara las necesidades energéticas requeridas. En todo caso, si se establece un
minimo, que es el que se recoge en los criterios de la seccion HE 4 y la seccion HE 5 del codigo técnico de la
edificacion, donde se recoge la contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria y la generacién minima de energia eléctrica procedente de fuentes renovables.

Se marcan, ademas, pautas para implementar en las edificaciones, que son de nueva construccion, el
modelo constructivo bioclimatico que favorezca su eficiencia energética, para optimizar el alumbrado
exterior, mediante el uso de interruptores crepusculares, el empleo de ldmparas mas eficientes, o la
incorporacion de balastros o de equipos reductores-estabilizadores

Con estas medidas, por consiguiente, queda suficientemente justificada la incorporacion al documento
ambiental estratégico de los contenidos a que alude el apartado 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de
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medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Por otra parte, para justificar el incremento de la capacidad de sumidero del ambito de actuacion, en
los términos en los que permita justificar - junto con el conjunto de disposiciones a que se hace referencia en
los parrafos anteriores - la coherencia del instrumento de ordenacién con los objetivos del programa de
mitigacion del plan andaluz de accién por el clima, aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre,
se sefiala que “[...] se reforestaran adecuadamente, con especies arbdreas y arbustivas bien adaptadas a este
entorno en las zonas verdes planificadas, calles, taludes, jardines privados, etc., a fin de crear areas que
compensen la deforestacion sufrida por el proceso urbanizador, credndose con ellas un sumidero de carbono
adicional que ayude en la absorcion natural de parte de los gases contaminantes emitidos por las nuevas
areas urbanizadas durante su fase de funcionamiento”. Se propone un conjunto de taxones pertenecientes a
la serie de vegetacion potencial correspondiente al ambito de actuacion. Se apunta, asimismo, que la
densidad de plantacion de estos taxones arboreos y arbustivos sera de un minimo de 1.000 pies por hectarea,
estableciéndose un seguimiento de las plantaciones, con riegos posteriores y reposicion de los pies que se
sequen con el fin de garantizar la permanencia de la masa vegetal que se cree durante toda la fase de obray
de funcionamiento del instrumento de ordenacién. Se sefiala, finalmente, en quiénes ha de recaer las
responsabilidades inherentes a los cuidados precisos para que las masas forestales que se creen pervivan
durante toda la fase de funcionamiento del instrumento de ordenacién. Si durante las fases de planificacion y
de obras el responsable de la implementacién de estas medidas es el promotor del instrumento de
planeamiento, se apunta que durante la fase de funcionamiento de las actuaciones a que habilite el plan
parcial, dicha responsabilidad recaera en los futuros usuarios de la urbanizacidn. Esto, sin embargo, debera
constar de una manera mas precisa, sefialando la responsabilidad de ejecutar las labores de mantenimiento,
riegos, reposicion y vigilancia le compete a las comunidades de vecinos en aquellos ambitos que pertenezcan
al vecindario, y el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre en las areas libres que sean de titularidad municipal.

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad

Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competencias y
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la “Plan Parcial de Ordenacion del sector SURO-EN-02, Finca el Pefién, en el T. M. de
Alhaurin de la Torre, no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé
cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el
Documento Ambiental Estratégico.

a) Para evitar afecciones al Dominio Publico Hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio pablico hidréulico” del presente Informe Ambiental Estratégico.

Tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento, el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre
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deber3 solicitar el informe sectorial en materia de aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30
de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

b) En materia de residuos y proteccion del suelo se dard cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo” del presente Informe Ambiental
Estratégico.

c) En relacion con el Medio Natural se debera cumplir con las condiciones especificadas en el apartado
4.4 “Consideraciones en materia del Medio Natural”. Es importante hacer una prospeccion del terreno
antes de la realizacion de modificaciones que afecten severamente al espacio. Para la realizacion de
tales comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacion técnica en esta materia.
En caso de localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los
individuos encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y
potencialmente favorable para su supervivencia. Se debera tener un plan de control de especies
exdticas invasoras (EEI). Este plan debe conllevar la erradicacion inicial de las EEl encontradas, y las
labores deben ser previas a cualquier tipo de actuacién de revegetacion.

d) En lo relativo a las posibles afecciones al patrimonio histdrico, se estara a lo sefialado en el apartado
4.5 del presente informe ambiental estratégico. Debera darse cumplimiento a las medidas ahi
sefialadas, bajo la supervision de la Delegacidn Territorial competente en Patrimonio Histdrico.

Tras la aprobacién inicial del documento de planeamiento, el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre
debera solicitar informe sectorial en materia de bienes culturales para dar cumplimiento a lo dispuesto
en la legislacion urbanistica, y en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de patrimonio
histérico de Andalucia,

e) Se dard cumplimiento las consideraciones realizadas en el apartado 4.6 “Consideraciones en materia
de Cambio Climdtico”y a los requerimientos efectuados en el mencionado apartado.

Esta Delegacién Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicaciéon. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SURO-EN-02, FINCA EL PENON, FORMULADO POR
EL AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN DE LA TORRE Y DEL DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO (EA/MA/71/21).

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado redne los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

« INTRODUCCION
«  OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

+ ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

* DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN.
* LOSEFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

+  CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

+  EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, S| PROCEDE, SU CUANTIFICACION

+  MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

+  RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA CONTEMPLADA.

*  MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER
EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA.

+  DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

+ LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS
FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO EN
ANDALUCIA. LEY 8/2008 DE 8 DE OCTUBRE.

+  DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

2. Objetivos de la planificacion

El presente Plan Parcial de ordenacion del Sector SURO-EN-02 “Finca Pefién”, desarrolla las
determinaciones establecidas para este sector en el Documento de Adaptacion parcial a la LOUA de Alhaurin de
la torre en Malaga y como modificacion de plan parcial aprobado definitivamente el 14 de septiembre de 2004
con el nombre anterior de Sector UR-EN-02 “El Pefidn”.
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Las modificaciones introducidas en el presente documento tienen por objeto realizar un ajuste de la
superficie del sector con el fin de excluir del Dominio Publico Hidraulico del arroyo denominado La Zambrana
que cruza el ambito del sector en sentido Sur-Norte en su zona central. Para ello, y con el fin de no perder
aprovechamiento y respetar los nuevos criterios en cuanto a las cesiones de equipamiento, se modifica
levemente el trazado viario, consiguiendo integrar en una parcela de zona verde la construccién semienterrada
perteneciente a la infraestructura denominada Sifén del Valle. Ademas se ajusta el ambito en el limite norte
acorde a la expropiacion de carreteras.

Este Plan Parcial SURO-EN-02 “Finca Pefion”, desarrolla las determinaciones detalladas en la ficha
urbanistica del sector en el area de Suelo Urbanizable Sectorizado, correspondiente al Documento de
Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias del Planeamiento, aprobado definitivamente en sesidn
plenaria de fecha 14/02/2009 y publicado en el Boletin Oficial de la provincia de Malaga de fecha 26/03/2009.

Situacién

Los terrenos objeto de la EAE Simplificada que nos ocupa se localizan en su totalidad dentro del término
municipal de Alhaurin de la Torre

El sector SURO-EN-02 tiene una superficie de 114.785,66 m? de suelo, una vez deducida la superficie del
Dominio Publico Hidraulico y zona de servidumbre del arroyo Zambrana y ajustado su lindero Norte a los limites
de expropiacion de la carretera de Alhaurin de la Torre en la A-404.

Presenta dos areas conformando un sector de planeamiento discontinuo debido a la exclusidn de la
superficie ocupada por el Dominio Piblico Hidraulico y la zona de servidumbre del arroyo Zambrana.

Respecto a las caracteristicas fisicas y morfoldgicas, el terreno puede considerarse con ligeras pendientes
ascendentes en sentido Norte-Sur, salvo la zona suroeste que presenta unas fuertes pendientes en sentido
noreste-suroeste.

El acceso a los terrenos se realiza a través de vial que da continuidad a la calle Pau Casals hasta llegar a la
carretera A-404 y los viales que hacen de limite, la calle Camino Angostura de la Capellania al Este y la
mencionada carretera A-404 al Norte. Ademas los sectores UREN-04 al sur y UR-EN-02 al oeste conectan con los
terrenos con viales que necesitan ser continuados para colmatar la trama urbana.

3. Analisis de Alternativas.

Tal y como establece el articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, el Estudio Ambiental Estratégico debera identificar, describir y evaluar detalladamente los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion del plan o programa, asi
como unas alternativas razonables, técnicas y medioambientalmente viables, que tengan en cuenta los
objetivos y el ambito territorial de la aplicacion del citado plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar los
efectos adversos sobre el medio ambiente derivados de su aplicacién. Por ello, se entiende que estas
alternativas deben proponer un modelo de crecimiento logico y sostenible.

El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles:
* Alternativa 0:

Esta alternativa analiza la evolucidn del &mbito en el caso de que el sector SURO-EN-02 “Finca Pefidn” no
se desarrolle, provocando esta situacion una serie de deficiencias, tipicas de las bolsas de suelo aisladas entre el
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entramado urbano, que seglin pasan los afios, modifican sus caracteristicas.

Se trata de un suelo agricola abandonado, con infraestructuras de riego en desuso, como el ya citado
“Sifén del Valle”, pequefias ruinas de albercas, cortijo y alglin antiguo pozo.

Dada su evolucién, la biodiversidad del sector es muy limitada, predominando un erial con pies arbéreos
dispersos de olivar en la mitad oriental y en el extremo suroccidental.

Ademads, la carretera A-404 actia como borde urbano o barrera que delimita el casco del suelo no
urbanizable municipal, siendo el sector SURO-EN-02 uno de los pocos que faltan por desarrollar dentro de los
confines meramente urbanos.

Esta situacion deriva en un solar en deterioro ya manifiesto por la presencia de vertidos ilegales en varios
puntos de la finca. No desarrollar urbanisticamente el sector es incompatible con crecimientos urbanos
organizados y por tanto portadores de un alto nivel de eficiencia en términos ecolégicos.

El sector econémico agropecuario, ya ha desaparecido, habiéndose establecido ya la Adaptacion parcial a
la LOUA de Alhaurin de la Torre, el uso residencial, es decir, no se destruyen suelos con valor agroldgico dado
que su anterior uso ya no existe y su retorno al mismo, es practicamente inviable.

La evolucidn previsible en ausencia del Plan Parcial es la acentuacién de las caracteristicas anteriormente
descritas, lo que conllevaria a una cada vez mayor degradacién del suelo, con un potencial contaminante debido
a los vertidos, carente de servicios, y sin planificacion ni previsiones de futuro.

Por otra parte, la ausencia de planeamiento supondria también la imposibilidad de desarrollar los
sistemas generales incluidos en el sector y en definitiva, el fracaso de las expectativas de desarrollo del
planeamiento urbanistico.

¢ Alternativa 1.

La Alternativa 1 se asemeja a la antigua ordenacion del Plan Parcial aprobado definitivamente el 14 de
septiembre de 2004, modificada ligeramente con la protecciéon del Dominio Publico Hidraulico (DPH),
Servidumbre y Zonas de Inundabilidad, siguiendo los criterios del Estudio Hidroldgico Hidraulico realizado en el
sector, y su Anexol.

Con el fin de considerar la ordenacion inicial, pero que también sea ésta una alternativa viable, se ha
dibujado una opcién del Plan Parcial con una superficie total de 117.023,82 m22, en la que se recogen todas las
caracteristicas del PP aprobado en 2004 a excepcion de la propuesta de embovedado del arroyo Zambrana,
motivo por el cual dicho PP obtuvo Informe Ambiental desfavorable por la Comisiéon Interdepartamental
Provincial de Medio Ambiente, con fecha 20 de febrero de 2008, respetando las zonas de proteccidn asociadas al
cauce.

Esta alternativa representa una opcidn de ordenacion en la que se amplian los viales existentes, y con
viales de nueva creacién que conectan las diferentes zonas con el resto del entramado urbano, estableciendo
continuidad con la trama urbana existente en el entorno mas inmediato. Se distribuyen también las reservas de
suelo para dotaciones, equipamientos y espacios libres tal como se muestra en la siguiente figura.

e Alternativa 2.

La Alternativa 2, la seleccionada como propuesta como planeamiento, es similar a la anterior pero con
ciertas variantes en la ordenacion.
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Junta de Andalucia

La segunda alternativa, con una superficie total de 114.785,06 m2, aunque muy parecida a la anterior,
redistribuye la superficie verde, aumentando su porcentaje en la esquina suroeste, lo cual es coherente con la
topografia agreste del drea y con el mantenimiento de la infraestructura Sifén del Valle, que se integra en el
proyecto. Ademas, se plantea una adecuacion de la zona de ribera con el fin de preservar el trazado el cauce y
mantener o revegetar los margenes con nueva vegetacion autoctona.

Estos Ultimos dos aspectos pretenden integrar los espacios libres y zonas verdes en el area de mayor valor
ecoldgico, por un lado, la colindante con el arroyo y por otro, la de pendientes mas elevadas, evitando con ello
grandes movimientos de tierra.

Por otro lado, se ha ajustado el limite Norte del ambito del sector acorde a los planos aportados por el
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre de la Direccién de Carreteras de Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia referentes al trazado y expropiaciones necesarias para la ejecucion de las
obras de la carretera A-404.

Por dltimo, la ubicacion de la parcela de cesion escolar (Equipamientos) correspondiente al reglamento
de planeamiento se ha ubicado contigua a la parcela docente del sector UREN-01 situado al oeste del ambito,
generando de este modo, una gran parcela acorde a las necesidades reales del municipio.

Por todo ello, la Alternativa 2 del Plan Parcial seleccionada resulta mas adecuada, ya que se redacta
basandose en el establecimiento de un modelo de implantaciéon lo mas respetuoso posible con las
caracteristicas del medio, partiendo del mantenimiento y conservacién de los aspectos ambientales mas
relevantes de la zonay su vinculacion e integracion a la propuesta y disefio de la futura ordenacién urbanistica.
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Junta de Andalucia

ANEXO Il: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

" Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-72106 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/323/2021 Fecha: Fecha firma electrénica
(EA/MA/T1/21)

Asunto: EAE SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURO-
EN-2 “FINCA EL PENON”, .M. ALHAURIN DE LA TORRE

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidon Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de D.P.H.y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Agricultura, Pesca , Aguay
Desarrollo Rural

Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Ref SPA: spa/DPA/RMF/323/2021 (EA/MA/71/21)
N/Ref: ma-72106

Asunto: informe para el Procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de la modificacion

~ 7y

del plan parcial de ordenacién del sector SURO-EN-02 “Finca El Pefidn” en el término municipal de Alhaurin de
la Torre.

DATOS

Fecha registro entrada: 13/06/2022 N° registro:
Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental
Municipio: Alhaurin de la Torre.

Provincia: Malaga

Cauce: Zambrana

Coords. UTM (ETRS89): X: 361400 Y: 4059200

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha ocho de septiembre de 2016 se emite informe FAVORABLE en el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica, indicando que: “La Innovacion del Plan Parcial de Ordenacion del sector SURO-EN-02
“Finca El Pefion” del PGOU de Alhaurin de la Torre no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre que se dé cumplimiento a las siguientes condiciones, a las medidas preventivas y correctoras
propuestas en el estudio de impacto ambiental y plan de vigilancia ambiental: a) El Proyecto de
Urbanizacion debera someterse a procedimiento de Autorizacion Ambiental Unificada, al estar comprendido
en el epigrafe 7.14 del anexo | de la Ley 7/2007. b) En materia de aguas se estara a lo dispuesto en el Informe

gque emita la Administracién Hidrdulica, existiendo hasta la fecha informe desfavorable de 14.04.2016

(referencia MA-56302), pudiendo cambiar el sentido del mismo en caso de cumplimentarse la

documentacién de la Innovacién del PGOU en relacién con el Dominio Publico Hidraulico y sus Zonas de

servidumbre, la prevencidn de riesgos de avenidas e inundaciones, la disponibilidad de recursos hidricos y

las infraestructuras del ciclo integral del agua. ¢) Las obras de encauzamiento o acondicionamiento del

cauce de arroyo Zambrana deberdn obtener previa autorizacién de la Administracién Hidrdulica Andaluza.

En su disefio se tendrdn en cuenta los criterios expuestos en el apartado 3.2 del presente Informe Ambiental

estratégico: “Consideraciones en materia de aguas. Dominio Publico Hidrdulico y sus zonas de proteccién.

Prevencién de riesgos de avenidas e inundaciones.” Especialmente en lo que se refiere a la exclusién de las

superficies de DPH, servidumbre y zona inundable del sector manteniendo su clasificacién como Suelo No

Urbanizable de Especial Proteccién, conservacidn de los valores paisajisticos y de biodiversidad del cauce,
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A

utilizacion, en su caso, de técnicas de bioingenieria, para compatibilizar el desarrollo urbanistico con los

sistemas fluviales.

El IAE fue publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) el 27.09.2017, y no habiendo
procedido a la aprobacién de la Modificacion Puntual en el plazo de cuatro afios, se debe iniciar nuevamente
el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Por lo anterior, con fecha 13 de junio de 2022, se recibe comunicacion interior del Jefe de Servicio de
Proteccion Ambiental, en el que solicita la emisidén de informe sobre los aspectos competencia en materia de
Aguas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

A tal efecto se aporta la documentacion siguiente para su analisis:

« Documento inicial Estratégico
* Borrador de Innovacién

* Planos

* Otros

LOCALIZACION

El sector SURO-EN-02 tiene una superficie de 114.785,66 m? de suelo, una vez deducida la superficie del
Dominio Publico Hidraulico y zona de servidumbre del arroyo La Zambrana y ajustado su lindero norte a los
limites de expropiacidn de la carretera de Alhaurin de la Torre en la A-404. El terreno limita con las siguientes
zonas: I Al sur: con el Sector denominado UR.EN-04 de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre. I Al norte: con el
limite de la Carretera de Alhaurin de la Torre en la A-404. I Al este: con el sector denominado UE.EN-02 de las
NN.SS. de Alhaurin de la Torre I Al oeste: con el Sector denominado UR.EN-01 de las NN.SS. de Alhaurin de la
Torre.

En febrero de 2005 se redacta Proyecto de Urbanizacion segln Plan Parcial aprobado definitivamente. El
Proyecto de Urbanizacion es informado desfavorablemente por la Consejeria de Medio Ambiente segin
informe de referencia n® 131/07 de fecha 20 de febrero de 2008 donde se imposibilita el encauzamiento y
trazado distinto del cauce natural del arroyo La Zambrana de cruza el sector, obligando al deslinde del
mismo.

ALTERNATIVAS

Se resefian tres opciones, Alternativa 0 o no desarrollo del Plan Parcial, Alternativa 1 ordenacién inicial del
sector (en base al Plan Parcial Aprobado Definitivamente el 14 de septiembre de 2004, por el Excmo.
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre) y la Alternativa 2 u ordenacién propuesta tras las necesarias
modificaciones por Informes Desfavorables de la Administracion competente en materia de aguas.
Resultanto ser esta ultima la alternativa seleccionada.
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Figura 4. Alternativa 2. Plan Parcial SURO-EN-02

I
H
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Fuente: PPO SURD-EN-02. HCP Arquitectos.

La segunda alternativa, parecida a la alternativa nim 1, redistribuye la superficie verde, aumentando su
porcentaje en la esquina suroeste, lo cual es coherente con la topografia agreste del area y con el
mantenimiento de la infraestructura Sifén del Valle, que se integra en el proyecto. Ademas, se plantea una
adecuacion de la zona de ribera con el fin de preservar el trazado el cauce y mantener o revegetar los
margenes con nueva vegetacion autdctona. Se ha ajustado el limite norte del ambito del sector acorde a los
planos aportados por el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre de la Direccion de Carreteras de Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia referentes al trazado y expropiaciones necesarias
para la ejecucion de las obras de la carretera A-404, la ubicacién de la parcela de cesion escolar
(Equipamientos) correspondiente al reglamento de planeamiento se ha ubicado contigua a la parcela
docente del sector UREN-01 situado al oeste del ambito, generando de este modo, una gran parcela acorde a
las necesidades reales del municipio.

Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccién adyacentes.

Es objeto del presente informe analizar si la actuacion propuesta, puede suponer alglin tipo de impacto en el
dominio publico hidraulico, y en su caso si se da tal afeccién, las medidas que se proyectan son suficientes
para minimizar el dafio, para que en su caso pueda ser admitida la alternativa elegida, al tratarse de un
impacto moderado.
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Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico de los cauces, el uso del agua y la generacion de
efluentes. A tal efecto, se tendran en cuenta los factores y condiciones de la actuacion que incidan en la
calidad del agua superficial, y puedan suponer la pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o
interrupcion o desviacion de cauces. A su vez, se tendran en cuenta los impactos sobre el agua subterranea
y las caracteristicas acuiferas del sustrato.

También es relevante el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucién y mantenimiento del
proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para paliar un
uso no eficiente. Asimismo, se analizaran las soluciones propuestas para el tratamiento de las aguas
residuales que se generan con la ejecucion de esta proyecto.

A tal efecto, es imprescindible determinar que se entiende por dominio publico hidraulico, para identificar
en el sector, aquellos elementos que por sus condiciones tienen tal categoria, asi el art. 2 del Real Decreto
Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicién de dominio Publico Hidraulico, considerando como
tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.
d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos.
e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidraulico debera ser conjunto con la
cuenca vertiente, contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el
uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica
y de las especies asociadas.

La consecucion y logro de los objetivos ambientales, tendra repercusiones sociales y econémicas positivas,
que en relacién al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el el punto de vista
econdmico, se considera que se deberan de destinar mayores recursos cuantitativos para la implantacion de
las medidas que consigan una gestion eficaz. En este sentido, se valorara la incorporacién de recursos no
convencionales que conllevaran un aumento del coste repercutido.

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacién en la Demarcacién
Hidrografica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidroldgico Vigente se identifica como Sistema
I, Serrania de Ronda, subsistema 4, cuenca de los Rios Guadalhorce y Guadalmedina. Un sistema de
explotacion estd constituido por masas de agua superficial y subterrdnea, obras e instalaciones de
infraestructura hidraulica, normas de utilizacion del agua derivadas de las caracteristicas de las demandas y
reglas de explotacion que, aprovechando los recursos hidricos naturales y de acuerdo con su calidad,
permiten establecer los suministros de agua que configuran la oferta de recursos disponibles del sistema de
explotacion, cumpliendo los objetivos medioambientales.

Este subsistema esta constituido por la cuenca del Guadalhorce y la del Guadalmedina, situada al Este de la
zona baja del primero. En la imagen, se identifica cuenca del Rio Guadalhorce, La cuenca alta del rio
Guadalhorce, considerada como el area drenante hacia el embalse del Guadalhorce, esta atravesada por
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diferentes arroyos entre los que destacan el arroyo Marin, arroyo Tinajas, rio Parroso, rio Cerezo, arroyo de la
Yedra, etc. Dentro de esta zona se incluye el drea de recepcién correspondiente a la Laguna de Herrera,
debido a la existencia de un canal artificial de drenaje que la une con el rio Guadalhorce.

El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente, contemplando
su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del
cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcién
natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

El sector concreto, ambito del proyecto de urbanizacion, se encuentra condicionado por el discurso del
arroyo Zambrana. Tal y como se muestra en la imagen,
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Se comprueban las siguientes afecciones.

Consta en esta Administracién expediente MA-56302, en el que con fecha 09 de diciembre de 2021 se emitié
informe en materia de aguas en el procedimiento de aprobacion inicial de la figura urbanistica. En dicho
informe se indicaba, que en el EHH se planteaban dos escenarios, uno el de partida, y otro de situacidn
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resultado tras el encauzamiento, sin embargo en el informe se indica que no se ha tenido en cuenta las obras
de drenaje de la carretera, indicandose literalmente en el referido informe “...No obstante esta supervision
considera que, siempre y cuando las obras de drenaje no mermen la capacidad del encauzamiento y sean
disefiadas conforme a las indicaciones de la administracién hidrdulica en relacion a las infraestructuras de
paso, no se considera necesaria la subsanacién del documento. El proyecto de urbanizacion deberd definir las
ODT bajo viarios y solicitar informe de sta Administracion hidrdulica al objeto de verificar el correcto
dimensionamiento de las mismas.”

. * i o - - E - e i

: im tacidn de-las-avenidas.de- 10y 500 afios de periogo de-retorma | Delimitaciin. delas avenidas-de. 1 ﬂy—ﬂlﬂ-aﬁad& -periada de retoma
en-situaadn-actuel en-situacidn-futura

Adicho informe nos remitimos en su integridad, y se adjunta como ANEXO I.

Por su parte en el nuevo procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica, se incluyen entre la
documentacién un Anexo: “Comentarios acerca del Estudio Hidroldgico del Arroyo Zambrana a su paso por
el Sector UR-EN-02, Finca el Pefion, en Alhaurin de la Torre, T.M. Mélaga”. Este anexo es de fecha 30 de
noviembre de 2021, dado que el informe emitido en el expediente MA-56302 es posterior, de fecha 9 de
Diciembre de 2021, nos remitimos integramente a su contenido, ANEXO .

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizard la continuidad ecoldgica. No
se podra prever acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al dominio publico hidraulico que
constituyan o puedan constituir una degradacién del mismo.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacién temporal o permanente,
con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas®. El planeamiento debera

1 Seccién 2% del Capitulo Il del Titulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del
dominio publico hidraulico
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sefialar la prevision de autorizaciones temporales o permanentes de ocupacion del dominio publico
hidraulico.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a los
fines® de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento
y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En estas
zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbéreas, que den
continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicidn de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.
En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccidn deberan recoger tal afeccion y la limitacién de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia
de aguas a la Administracion Hidraulica.

e
[ Ambit ge Estuso
—— Cauce Aoy Zambrana
—— Dominio Péblico Hidraulico
Zona Inundable
|| = Zona de Sewvidumbre
= = = Zona de Polcla

|| —— Limite Expropiacién Cameteras

== Servidumbre Eléctrica

2 Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio pUblico hidraulico

FIRMADO POR

PAOLO LAGUNA MATTEI

06/10/2022 PAGINA 8/14

VERIFICACION

Pk2jmF5FJ4Q2R394J34PKXVHHR6EV2X

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmF5FJ4Q2R394J34PKXVHHR6V2X

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacidn o deterioro del
dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion.

Cualquier tipo de construccién que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua®.

Relativo a las obras en Dominio Publico Hidraulico y en Zona de Policia.

Las medidas correctoras propuestas asi como el nuevo desarrollo urbanistico que se derive dentro del
ambito deberan reunir los siguientes requisitos segin lo establecido en los articulos 9 ter, y 14 bis. 2,3y 4
del RDPH:

No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas abajo, ni se
condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que
se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a partir de la informacidn obtenida de los
estudios hidroldgicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su autorizacién y que
definan la situacion antes de la actuacion prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de la
zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacién
existente y los nuevos usos habitacionales se dispondran a una cota tal que no se vean
afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes
subterrdneos y sotanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno, y que se realicen estudios especificos para
evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga soélida
transportada y que ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacién por encima de
la cota de dicha avenida. Se deberéd asegurar su accesibilidad en situacién de emergencia
por inundaciones.

b) Toda nueva construccién como ya existente en la zona de flujo preferente (ZFP) y/o en
zona inundable (ZI), las administraciones competentes fomentaran la adopcién de medidas
de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la
normativa de las comunidades auténomas. Asimismo el promotor deberd suscribir una
declaracion responsable, presentada ante la Administracién hidraulica competente e

3 En las cuencas del Guadalquivir, Guadiana y Segura corresponde el otorgamiento de la citada autorizacién a las
Confederaciones Hidrograficas del Guadalquivir, Guadiana y Segura, respectivamente. Para el resto del territorio
andaluz a la Administracion Hidraulica Andaluza.
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integrada, en su caso, en la documentacién del expediente de autorizacién, en la que el
promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacién a los
posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime
oportuno adoptar para su proteccién. Dicha declaracion sera independiente de cualquier
autorizacién o acto de intervencién administrativa previa que haya de ser otorgada por los
distintos o6rganos de las Administraciones publicas. En particular, estas actuaciones
deberan contar con caracter previo a su realizacién, segun proceda, con la autorizacién en
la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 del RDPH o con el informe de
la Administracién hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a
menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento
urbanistico o planes de obras de la Administracién, hubieran sido informados y hubieran
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto). La declaraciéon responsable
deberd presentarse ante la Administracion hidraulica con una antelacién minima de un mes
antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya estado incluida en un
expediente de autorizacion.

¢) Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras,
el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se
acredite que existe anotacion registral indicando que la construccién se encuentra en zona
inundable.

Ademas, todas ellas deberan ser comunicados a esta Administracién Hidrdulica Andaluza, para
que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el
articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis del RDPH, para asi obtener el informe al Instrumento
de Planeamiento o autorizacién preceptiva en materia de Aguas previa a la ejecucién de las
mismas.

Infraestructuras de paso

En cuanto a las infraestructuras de paso que se identifican, se deberd tener en cuenta que se
disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico, preserven la continuidad
ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de periodo de
retorno.

Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las
siguientes condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente a
la avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura
de inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen
dafios a terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Se tendera
a estructuras de seccidn libre que no alteren el lecho ni la seccidn del cauce.
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En el caso que se proyecten marcos, sus soleras irdn enterradas, al menos, un metro en cauces con
caracter erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado
natural. El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacion de la obra de paso,
evitando que se produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ninglin caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan ubicarse
fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desagiie, salvo que razones econémicas o
técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que
los apoyos se sitlien en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal para
labores de conservaciéon y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia
deben ser autorizadas por la administracion hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural y la
continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acudtica y de las especies
asociadas.

Masas de aguas subterraneas.

En el sector se identifica la masa de agua subterranea 060.037
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Masas de Agua Superficiales

:ETérminas Municipales
| [ SubsistemasDHM.
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250 - 350
175 -250
125-175
100 -125
75 -100
0 -75

25-90

Se recoge en el Apéndice 3. Fichas de caracterizacion adicional de las masas de agua subterraneas, Plan
Hidroldgico de las cuencas mediterraneas, los principales problemas detectados y sus causas:

PROBLEMAS

CAUSAS

Contaminacién por nitratos de origen agrario
Contaminacién de origen industrial y otros

Sobreexplotacién de acuiferos, intrusion marina y

otros procesos de salinizacion

Uso de fertilizantes en actividades agricolas
Vertidos industriales a las redes de saneamiento
Urbanas

Ausencia de comunidades de usuarios del acuifero
Gestion ineficiente de los recursos en
determinados ambitos

Exceso de volimenes autorizados

Existencia de aprovechamientos irregulares
Insuficiente control de las extracciones
Insuficiente aprovechamiento de recursos no
convencionales
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El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

El borrador del plan recogera una delimitacion de las masas de aguas subterraneas existentes en su ambitoy
la de los correspondientes perimetros de proteccion de las captaciones. Respecto a las aguas subterraneas
que puedan verse afectadas en su cantidad y calidad por las actividades previstas en el planeamiento, el
mismo incorporara un estudio hidrogeoldgico que evalle su impacto sobre dichas aguas, prohibiendo
aquellas actuaciones que provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa
econdmica o temporalmente.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccién se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el tratamiento
de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccidén, como para
la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacidén de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacidn
de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u ocupacién impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacién en todos los
espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.
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*Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

*Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

*Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracion.

*Referenciado al expediente MA-56302, que se adjunta como Anexo |: INFORME EN MATERIA DE AGUAS A
LA APROBACION INICIAL, DEL DOCUMENTO TECNICO REMITIDO POR EL EXCMO. AYTO. APROBACION INICIAL
DE LA INNOVACION DE PLANEAMIENTO, PLAN PARCIAL DEL SECTOR UR-EN-02 “EL PENON” EN ALHAURIN DE

LA TORRE y remitido al Excmo. Ayuntamiento en fecha 09/12/2021.

EL JEFE DE SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE LAS AGUAS
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Junta de Andalucia

ASUNTO: INFORME EN MATERIA DE AGUAS A LA APROBACION INICIAL, DEL DOCUMENTO TECNICO REMITI-
DO POREL EXCMO. AYTO. APROBACION INICIAL DE LA INNOVACION DE PLANEAMIENTO, PLAN PARCIAL DEL
SECTOR UR-EN-02 “EL PENON” EN ALHAURIN DE LA TORRE

CLAVE: MA-56302

1. INTRODUCCION

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece, en su articulo 42, que la Administracion
Hidraulica Andaluza emitira informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas
Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen o aprovechamiento de las aguas
continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de
las masas de agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia teniendo en cuenta la planificacion hidroldgica y
las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. Para ello, la Administracion
competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento
urbanistico solicitara a la Administracion Hidraulica Andaluza informe sobre cualquier aspecto que sea de
su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion.

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia en su articulo 32
regula la solicitud de informe a los Organos sectoriales previstos legalmente como vinculantes en la
Aprobacién del Instrumento de planeamiento. En este caso se trata del informe en materia competencia de
Aguas, Unica y exclusivamente el objeto de este informe.

Ademas la Instruccién de 20 de febrero de 2012 de la Direccién General de Planificacion y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de Aguas a los planes con
incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales
asi como sus modificaciones, 1Y 2, le es de aplicacién a esta figura de Planeamiento en tramitacién (a partir
de ahora Instruccidn).

El contenido del presente informe engloba los siguientes apartados:

- Dominio PUblico Hidraulico.

- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

El objeto del presente documento es informar en materia de aguas sobre el documento de APROBACION
INICIAL de la INNOVACION DE PLANEAMIENTO, PLAN PARCIAL DEL SECTOR UR-EN-02 “EL PENON” EN
ALHAURIN DE LA TORRE . Dicho Instrumento de Planeamiento de desarrollo ordena su &mbito al objeto de
posibilitar el desarrollo urbanistico .
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2. ANTECEDENTES.

El 2 de marzo de 2012 la Junta de Gobierno Local del ayuntamiento de Alhaurin de la Torre aprobd inicial-
mente la Innovacion -Modificacién del Plan Parcial de Ordenacién del sector UR-EN-02 “El Pefidn” ( a partir
de ahora la presente Innovacién).

El 30 de mayo de 2012 se recibe en esta Administracién Hidraulica Andaluza solicitud formal del Ayunta-
miento del preceptivo informe en materia de Aguas.

Remitiéndose por este Organismo a dicha Corporacién Local un requerimiento de documentacién comple-
mentaria para poder realizar el preceptivo y vinculante informe en materia, dicho requerimiento tiene fecha
de salida de esta Administracion el 18 de junio de 2012.

En fecha 05 Octubre de 2012 se remite escrito al equipo consultor nimero de registro de salida:15554.

Se recibe con fecha 06 de febrero de 2014 y nimero de registro de entrada 201419500000743 escrito de
Sando Proyectos Inmobiliarios S.A., solicitando copia de diversa documentacion relativa al expediente en
tramite.

El 15 de julio de 2015 se recibe en esta Delegacion Territorial documentacion complementaria respecto a
este expediente remitida por el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, nimero de registro de entrada
201519500005032.

Con fecha 29 julio 2015 y nimero de registro de salida 201519500003417 se remite a la anterior DG
Planificacion y Gestion del DPH Documentacion técnica relativa a DHy EHH al objeto de supervision.

Con fecha 25 noviembre de 2015 y nimero de registro de entrada 4207/1843se recibe Informe de la Oficina
de planificacion Hidroldgica relativa al expediente en tramite.

Se recibe en fecha 03 de febrero 2016 nimero registro de entrada 201619500000680, Informe de Supervision
de referencia: CMAYOT15MA114 denominado Estudio Hidroldgico Hidraulico del “Arroyo Zambrana” Sector
UR EN-02 Alhaurin de la Torre Malaga, de fecha 02 Febrero 2016.

En fecha 14 de marzo 2016 con numero de registro de salida 201619500001206 se remite a la anterior DG
Planificacion y Gestion del DPH Propuesta de informe en relacidn al expediente en tramite.

Con fecha 22 abril de 2016 y nimero de registro de entrada 4207/8365 se recibe de la anterior DG
Planificacion y Gestion del DPH Informe en ésta Delegacion Territorial.

Con fecha 07 de junio de 2016 y nimero de registro de entrada 201619500003752 se recibe Documentacion
remitida por el Excmo. Ayto. De Alhaurin de la Torre al objeto de subsanar el requerimiento realizado.

Con fecha 06 de septiembre de 2016 se remite al Director gerente de la Agencia de medio Ambiente y Agua la
Documentacion técnica recibida al objeto de supervision.

Se recibe de fecha 23 septiembre de 2016 Informe de Supervision de referencia CMAYOT16MA114_01 al la
Documentacion Técnica remitida.

Con fecha 10 octubre de 2016 se remite Documentacion técnica recibida en relacién a Disponibilidad de
Recursos Hidricos a la anterior DG Planificacion y Gestion del DPH.

Se recibe Informe de la oficina de planificacion Hidroldgica de fecha 16 noviembre de 2011, que informa la
no disponibilidad del recurso en los términos planteados.
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Con fecha 14 de febrero de 2017 y nimero de registro de entada 201719500000887 se recibe escrito del
Excmo. Ayto. de Alhaurin de la Torre en el que justifica la clasificacion del sector, y que anteriormente habia
quedado contemplado la capacidad de recursos hidricos del municipio para el desarrollo previsto del
mismo.

Se recibe en fecha 9 junio 2020 y nimero de registro de entrada: 2020131700009209 escrito del Excmo. Ayto.
De Alhaurin de la Torre solicitando emision de nuevo Informe y aportando antecedentes y documentacion
relativa al expediente en tramite.

Con fecha 16 julio 2020 y niimero de registro 2020131700013074 se recibe documentacién remitida por el
Excmo. Alhaurin de la Torre a la Subdireccién Gestidn de DPH y CA. Nos dan traslado a la delegacidn
Territorial de dicha Documentacion.

Se emite requerimiento al Excmo. Ayto. De Alhaurin de la Torre de fecha 23 noviembre de 2020 y nimero de
registro de salida 2020131700013839, solicitando Informacion al objeto de justificar Disponibilidad de
recursos hidricos.

Se recibe Documentacion del Excmo. Ayto. De Alhaurin de la Torre de fecha 12 abril 2021 con Informacién
relativa a la Disponibilidad de recursos hidricos.

Se remite la Documentacién recibida a la Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos de la
Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, Servicio de Planificacién Hidroldgica
en fecha 13 mayo 2021. ECO/2021/ 2531157.

Se recibe escrito del Servicio de Planificacién Hidroldgica, de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas, Direccién General de Planificacion y Recursos Hidricos solicitando informacion
en fecha 20 septiembre 2021 y numero de registro entrada 2021131700008405.

Se recibe EC0O/2021/2681646 Informe del Servicio de Planificaciéon Hidroldgica, de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, Direccion General de Planificaciéon y Recursos
Hidricos.

NOTA: Situacién del UR EN-02.
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3. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION y PREVENCION POR RIESGOS DE
AVENIDAS E INUNDACIONES

Es objeto de la modificacion del Plan parcial excluir del ambito del sector la superficie ocupada por el
Dominio Publico Hidraulico y las Zonas de servidumbre del arroyo Zambrana, modificandose ligeramente el
vial principal y reduciendo los viales que cruzaban el cauce.

NOTA: Orto Situacion de los suelos a desarrollar.

Se realizaron requerimientos al EHH presentado, aportando el Excmo. Ayto. Documentacion al objeto de
subsanacién, denominado: “DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA EN CONTESTACION AL INFORME DE LA
DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION Y GESTION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO MODIFICACION E
INNOVACION DE ELEMENTOS DEL PLAN PARCIAL SECTOR SURO-EN-02 “FINCA EL PENON” P.G.O.U. DE
ALHAURIN DE LA TORRE. PROVINCIA DE MALAGA”

Consta Informe de Supervision de fecha 23 septiembre de 2016 Informe de Supervisién de referencia
CMAYOT16MA114_01.
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NOTA: Imagen ambito del Plan Parcial.

Elinforme de Supervision expone:
El estudio hidroldgico e hidrdulico plantea dos escenarios:

1-  Situacion actual.

2-  Planteando un encauzamiento de seccion trapezoidal variable en el Gmbito del sector SURO-
EN-02. Base de ancho variable entre 8,00 y 21,00 segtin la seccion, y altura desde el lecho has -
ta coronacion variable entre 1,5 y 1m, con resguardos que oscilan, segun la seccion entre 30 y
35¢cm.

TR,
e T ({gg}".

e

[T - i - i 2 | - 4 aly >
Delimitacion-de-las-avenidas-de-10.y-500-anios-de periodo de retomo  Delimitacion de las-avenidas-de- 10y 500 anos de-periodo de-retoma
en situacion-actual 1 en situacion futura 1
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El estudio hidrdulico en situacion futura ha considerado el encauzamiento del arroyo pero

no hace referencia a las obras de drenaje en los viales.

Ya en el informe de supervision anterior se hacia referencia a que no se especifica en el docu-

mento las dimensiones de la obras de drenaje en los viales.

Este aspecto sigue sin aclararse, no obstante, esta supervisién considera que, siempre y
cuando las obras de drenaje no mermen la capacidad del encauzamiento y sean disefia-
das conforme a las indicaciones de la administracion hidrdulica en relacion a las infra-
estructuras de paso, no se considera necesario la subsanacion del documento.

NOTA: Imagen de las ODTexistentes bajo viarios del arroyo Zambrano.

El Proyecto de urbanizacién deberd definir las ODT bajo viarios y solicitar informe de ésta Administracion Hi-
draulica, al objeto de verificar el correcto dimensionamiento de las mismas.

Se deberan respetar las limitaciones de Uso segln el art.9.bis, 9 ter, 9 quater y 14 bis del Reglamento de Do-
minio Publico Hidraulico
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SECCIONT
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GAVIONDE ANLALE

i

NOTA: Detalle Encauzamiento definido en el EHH aportado.

4, DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS

Aportan Informe de la Empresa Suministradora de Abastecimiento, Servicio Municipal de Agua y Sanea-
miento de fecha 28 Mayo 2012, en el que informa, que existe disponibilidad de servicios hidricos.

Se ha recibido Informe de disponibilidad con la Planificacién Hidrolégica de la Demarcacién Hidrografi-
ca de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas en respuesta a la Solicitud de disponibilidad de Recursos Hi-
dricos para la modificacion del Plan Parcial El Pefion UR-EN-02 solicitado por el Ayuntamiento de Alhaurin
delaTorre.

Determinaciones del Plan Hidrolégico.

Una vez analizados los datos del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterra-

neas Andaluzas, se observa que la asignacion de recursos para el abastecimiento urbano del municipio de
Alhaurin de la Torre con los datos vigentes, es la siguiente:

SUBSISTEMA I-4. Horizonte 2021

Total

Superficiales
regulados

Volumen anual de recursos (hm”)
Superficiales

fluyentes Subterraneos Regenerados Desalados Transferencias

uou

Alhaurin de la Torre

SUBSISTEMA I-4. Horizonte 2027

Abastecimiento

4.09

Total

Superficiales
regulados

4.09

Volumen anual de recursos (hm’)
Superficiales
fluyentes 3 T ia

ubuy

Alhaurin de la Torre
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Aporta la memoria del plan Parcial la siguiente estimacion de suministro necesario.

Como se puede observar la tendencia es que, aunque se aumenta el volumen de los recursos por la previsio-
'n de aumento de la poblacidn, los recursos subterraneos se van en reduciendo a medida que aumentan las
asignaciones de recursos superficiales fluyentes y regulados.

De todas maneras tenemos que remarcar que los valores que aparecen en las tablas anteriores son para la
Unidad de Demanda Urbana (UDU) completa, y en este informe de disponibilidad se esta evaluando una

parte de la mismay no la UDU completa.

Calculo del volumen de consumo previsto.

Segln los datos aportados en la solicitud del informe de disponibilidad de recursos hidricos realiza por el
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, tenemos el siguiente cuadro resumen de los datos necesarios para el

calculo y justificacion de las dotaciones:

Remarcar que segln el articulo Gnico de la ORDEN de 29 de septiembre de 2008, (BOJA niim. 209 de 21 de
octubre 2008) por la que se regula el coeficiente aplicable para el calculo de crecimiento poblacional deriva-

do de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento urbanistico:

Demanda Habitante/vivi] Demanda Caudal de
Parcela Uso N Viviendas enda 1/dia) Tiempo (h) | Coef. Punta

R-1 Residencial 130 10 240 3.120,00 10 240 0, 2080
R-2 Residencial 130 4 240 1.248.00 10 240 0,0832
R-3 Residencial 130 24 2,40 7.488,00 10 240 0,4992
R-4 Residendial 130 18 240 5.616,00 10 240 0,3744
R-5 Residendial 130 16 240 4.992.00 10 240 0,3328
R-& Residendial 130 26 240 8.112.00 10 240 0,5408
R-7 Residencial 130 14 240 4.368 00 10 240 0,2912
R-8 Residencial 130 10 2,40 3.120.00 10 2,40 0,.2080
R-9 Residendial 130 12 240 9.984,00 10 2,40 0,6656
R-10 Residencdial 130 18 240 5.616,00 10 240 0,3744
R-11 Residencdial 130 14 240 4.358,00 10 2,40 0,2912
R-12 Residendial 130 B 240 2.496,00 10 240 0, 1664
Total Residencial 154 466,00 B0528,00 4,0352

Ratio Edificabilidad Demanda Caudal de

Parcela Uso 1/ /dia) m) (1/dia) Tiempo (h) | Coef. Punta (1/s)
EQ-ES Escolar 17 2500,00 L00 4.250,00 10 2,40 0,2833
EQ-SC Social L7 765,00 100 1.300,50 10 240 0,0867
Total Equipamientos 3265,00 5550,50 0.3700

PR Uso Ratio Superficie Demanda Tiempo (1) | Coet. Punta Caudal de

(/m/dia) [m’s) {l/dia) clloulo (Ifs)

Zv-1 Zonas verdes 10 8.377,69 100 8.377.69 10 2,40 0,5585
Zv-2 Zonas verdes 10 663,74 100 663,74 10 240 0,0442
ZV-3 Zonas verdes 10 B.661,99 L00 B.66199 10 240 0,5775
Zv-4 Zonas verdes 10 12 611,04 100 1261104 10 240 0,8407
Total Zonas Verdes 2127303 21.273,03 1 4182

Ratio Superficie Demanda Caudal de
VIALES VIARIO 0.5 28 295,28 L00 14.147,64 10 240 0,5432
TOTAL: 101,50 m* 6,7666
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“Articulo Unico. Se establece el coeficiente de dos con cuatro (2,4) habitantes por vivienda, para el célculo
de la poblacién derivada de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento urbanistico”

Por lo que el coeficiente de habitantes/vivienda en la tabla de datos adjunta a la solicitud esta correcto.

Segun el INE la poblacién censada de Alhaurin de la Torre en 2020 era de 41.170 habitantes y teniendo en
cuenta el articulo 81 de la Normativa de Plan Hidroldgico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas vigente,
tenemos que para esa poblacion la dotacién bruta maxima en |/hab/dia para agua de usos urbanos que in-
cluyan actividades econdmicas de bajo consumo de agua es de 250 |/hab/dia.

Teniendo en cuenta los datos de la tabla aportada el total de 101,5 m3/dia y 466 habitantes equivalentes,
entonces:

Dotaciones brutas = 101.500 / 466 = 217,81 l/hab/dia Por lo que: 217,81 l/hab/dia < 250 |/hab/dia

Conclusion: Conforme con lo anteriormente expuesto, este Servicio de Planificacién Hidroldgica de la De-
marcacién Hidrogréfica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas, INFORMA con caracter favorable la dis-
ponibilidad de recursos hidricos exclusivamente para el desarrollo de la modificacidn del Plan Parcial El
Pefidn UR-EN- 02 del municipio de Alhaurin de la Torre, condicionada a los siguientes requisitos:

1. Deberan procurarse por parte del Ayuntamiento la implantacion de todas las posibles medidas de
mejora de la eficiencia del sistema de abastecimiento urbano para el presente desarrollo, con re-
duccién de pérdidas y racionalizacion de consumos, incluida la posibilidad de usos de agua residual
regenerada para usos municipales compatibles con ella como por ejemplo el baldeo de viales o el
riego de zonas verdes.

2. Elvolumen destinado al abastecimiento residencial para este sector no podra ser superior a 101,5
m3 anuales.

El presente informe se halla referido en exclusiva al concepto de disponibilidad fisica, en el sentido, de la su-
ficiencia de aplicacion de unos recursos hidricos para la satisfaccion de las demandas que se plantean en el
documento presentado, sin entrar a juzgar la denominada y necesaria disponibilidad de derechos sobre el
agua para posibilitar su uso, correspondiente a otras unidades administrativas.

5. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

Se analizan bajo éste epigrafe, las infraestructuras relativas a:

e Abastecimiento de Agua.
e Red de Saneamiento y Depuracion.

Aportan Informe de la Empresa Suministradora de Abastecimiento, Servicio Municipal de Agua y Sanea-
miento de fecha 28 Mayo 2012, en el que informa, que existe disponibilidad de servicios hidricos (abasteci-
miento, saneamiento y depuracién aguas residuales).
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de Agricultura,
Ganaderia y Pesca en Malaga

La red de saneamiento ha de ser SEPARATIVA tal y como requiere el apartado 93 de la Instruccién que
motiva el informe en materia de Aguas que se emite: “El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento

propuestos por el planeamiento se ejecutard a través de redes separativas para la recogida de aguas
pluviales y residuales. El dimensionado de las conducciones del nuevo dmbito, su acometida v la capacidad
de la red existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio

de caudales de agua al dominio publico hidrdulico o maritimo terrestre sin previa depuracién”

En relacidn al vertido de aguas Pluviales, regula el Articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por RDL 1/2001 de 20 de julio que:

En relacién a la red de aguas pluviales deberd definirse el punto de entrega a cauce y el
caudal maximo previsible. Se deberd calcular la afeccion a predios existentes aguas abajo
del punto de recepcion en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la
modificacién de las condiciones hidrolégicas de las cuencas aportadoras.

Exponer al mismo tiempo que:

La entrega de aguas pluviales a cauce deberd realizarse con un dngulo mdaximo de 450.
Caso de existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se
deberdan acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de
las mdrgenes. Previo a la entrega a cauce de las aguas pluviales se instalardn elementos
para la retencién de sélidos, dichos elementos deberdn contar con el correspondiente
mantenimiento municipal.

6. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

No se prevé ejecucion de medidas de defensa y proteccion frente avenidas e inundaciones . Se incorpora en
la memoria del Plan Parcial Presupuesto estimado de las Obras de urbanizacion que incorpora las relativas
a redes de abastecimiento y Saneamiento.

7. CONCLUSIONES

Se emite informe favorable en materia de Aguas al documento de A APROBACION INICIAL, DEL
DOCUMENTO TECNICO REMITIDO POR EL EXCMO. AYTO. INNOVACION DE PLANEAMIENTO, PLAN PARCIAL
DEL SECTOR UR-EN-02 “EL PENON” EN ALHAURIN DE LA TORRE

A la vista de lo anterior, y de acuerdo con el articulo 78.1 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RD
849/1986 de 11 de abril), se considera que no cabe exigir la autorizacion previa por parte de esta
Administracion Hidraulica Andaluza con relacion a los proyectos derivados del desarrollo urbanistico
informado, salvo que se modifiquen las oportunas previsiones recogidas al efecto, y se produzcan nuevas
afecciones al dominio pulblico hidraulico, zona de policia de cauces, zona de flujo preferente y zona
inundable definidas en los articulos 9 a 14.bis del citado reglamento; independientemente que deban ser
comunicados al organismo de cuenca.

EL JEFE DEL SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE LAS AGUAS

FIRMADO POR PAOLO LAGUNA MATTEI 09/12/2021 PAGINA 10/10

VERIFICACION Pk2jmJ46KGK2TMQUJYPATEY8W9A92H https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJ46KGK2TMQUJYPATEY8W9A92H

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

5 Delegacién Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2022_MA_0261
N°: SPA/DPA/RMF/323/2021 (EA/MA/71/21)

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL SECTOR SURO-EN-02 “FINCA EL PENON”
T.M. ALHAURIN DE LA TORRE

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este el que podria
determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 8894 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/ 02INF 111/22 SGMN_2022_MA_0261
SPA/DPA/RMF/323/2021 (EA/MA/71/21)

Asunto: Modificacion plan parcial sector SURO-EN-02 “Finca El Pefién” Alhaurin de la Torre

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestion del Medio Natural

En relacidn a la peticion de informe del Servicio de Gestion del Medio Natural a este Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad, a raiz de la solicitud de informe procedente del Servicio de Proteccidn
Ambiental debido a la solicitud de inicio de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada
de modificacién del PGOU de Alhaurin de la Torre (Malaga) relativo al sector SURO-EN-02 “Finca El Pefidn”,
aludido en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, por
haberse sometido el borrador del plan y el documento ambiental al tramite de consultas.

Sector UR-EN-02. “Finca El Penon”

‘CUADRO PARCELARIO
oo, | ww, | caircacon

RESIDENCIAL

205263 07990 10 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (NS.1)

279585 0,790 2% VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (NS.1)
35%,50] 07990 18 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (NS.1)
353,05 07990 16 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (NS.1)

219349 0,799 10 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (NS.1)
6.487,62 07990 32 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (NS.1)
367188 07990 8 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (NS.1)
28771707990 1 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (N5.1)

17184 07990 s VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (N5.1)
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1. OBJETO DEL PROYECTO:

El presente Plan Parcial de ordenacion del Sector SURO-EN-02 “Finca Pefion”, desarrolla las
determinaciones establecidas para este sector en el Documento de Adaptacion parcial a la LOUA de
Alhaurin de la Torre en Malaga y como modificacién de plan parcial aprobado definitivamente el 14 de
septiembre de 2004 con el nombre anterior de Sector UR-EN-02 “El Pefién”.

Las modificaciones introducidas en el presente documento tienen por objeto realizar un ajuste de la
superficie del sector con el fin de excluir el Dominio Publico Hidraulico del arroyo denominado “La
Zambrana” que cruza el ambito del sector en sentido Sur-Norte en su zona central. Para ello, y con el
fin de no perder aprovechamiento y respetar los nuevos criterios en cuanto a las cesiones de
equipamiento, se modifica levemente el trazado viario consiguiendo integrar en una parcela de zona
verde la construccion semienterrada perteneciente a la infraestructura denominada Sifén del Valle.
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Ademas, se ajusta el ambito en el limite norte acorde al trazado y expropiaciones necesarias para la
ejecucion de las obras de la carretera A-404.

El DAE es redactado por la empresa Consultoria GeAmbiental S.L. NIF. B92560481.
2. ANALISIS DE AFECCIONES

* Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado revisién del ambito del sector, teniéndose en
cuenta la actualizacién de oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual’ 2022 referida a la
informacidn de los Habitats de Interés Comunitarios.

De esta revision se revela la presencia del siguiente habitat de interés comunitario, con una
extensidn de 41.732 m? (4,1 Ha.).

La extension de éste HIC 6310_0 para la provincia de Malaga es de 48.720 Ha.
La contribucién del sector en el total provincial es de 0,008 %, con 4,1 Ha.

2
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Por otra parte, el DAE dice sobre la superficie del HIC adehesada que:

“la distribucion real del HIC 6310_0 no es real ya que no se trata de formaciones adehesadas de
acebuches, sino que son claramente pies arboreos de olivo, fruto de cultivos lefiosos en secano y
en estado de abandono (identificado no solo por los elementos arboreos sino por su distribucion
en hilera con alto grado de degradacion). En los claros, aparecen restos del pastizal, también con
grandes signos de deterioro y antropizacion conformados, principalmente, por unas pocas
especies de gramineas, y otras especies ruderales y nitrofilas. A todo esto se ha de sumar la
presencia de especies exdticas invasoras como cafiaveras (Arundo donax)” .

Para verificar lo expuesto, el documento aporta un reportaje fotografico en el que se pueden
observar pies de los olivos, por lo que parece obvio que no son pies de especies del género
Quercus spp.

Aun asi, se gira visita de campo de contraste el dia 08 de marzo de 2023 por técnico de la
Delegacion Territorial, haciéndose varios transectos a pie a lo largo de la parcela este de la finca
describiéndose lo siguiente:

La zona en general tiene el aspecto tipico de un olivar en abandono, que junto con los
naranjos y varias yucas alrededor de las ruinas (alberca, etc.) parece que ha podido ser
una huerta con olivar que perdi6 su interés como tal. Igualmente, aparece cierta
vegetacion de caracter forestal de manera muy dispersa como son los érguenes y algln
ejemplar de retama. Se apunta a su vez que los propios olivos aportan cierto valor
ecolégico a la zona, ya que son antiguos, frondosos y en un estado fitosanitario
aceptable, a pesar de no estar cuidados. Estos proporcionan cobijo a nidos de las
pequenas aves.

Al igual que menciona el DAE, se han encontrado muchos elementos antrépicos tanto en
servicio como en desuso o directamente como residuo. Entre los que estan en uso
destaca la linea de electricidad con postes, varios pozos de saneamiento y las
infraestructuras de drenaje de pluviales. Los residuos son muy patentes, sobretodo en la
parte mas cercana a la carretera norte. En su mayoria son restos de cascotes y
escombros procedentes de la construccién, por lo que parece obvio que la finca ha
estado abierta al trafico rodado y ha sido aprovechada para el depoésito de este tipo de
materiales descontroladamente.

Respecto a la fauna, se hace mencién al entorno de las ruinas que existen, ya que la
fauna suele utilizar estas estructuras como zona de cobijo. De hecho en la propia visita se
detectd una culebra, sin llegar a poder determinar la especie. También se avisté gran
cantidad de aves del tipo paseriforme, que dado que existen muchos olivos, con toda
probabilidad lo utilicen de zona de nidificacion.

Por ultimo, queda por destacar la zona del arroyo que si que conforma un habitat de
interés comunitario, en concreto el 92D0 Galerias y matorrales riberefos
termomediterraneos (Nerio-Tamaricetea y Securinegion tinctoriae) 92D0_ 0 Adelfares y
tarajales (Nerio-Tamaricetea). Este esta bien conformado con gran cantidad de adelfas y
zarzas cuya impenetrabilidad s6lo permite observarlo desde sus margenes.
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+ Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), integrado en el sistema de informacién geografica
REDIAM, de apoyo a la localizacion y seguimiento de la flora amenazada y de proteccidn especial de
Andalucia a escala de detalle informacién actualizada, no aparecen registros de ninguna especie
con caracter protegido. Tampoco aparece ningln arbol ni arboleda singular dentro de los limites del
sector objeto.

* Respecto a la fauna amenazada y protegida, la localizacién no se encuentra asociada a ningin
taxon de fauna de caracter protegido que residan permanentemente dentro de los limites del
ambito del sector.

Es probable la existencia de reptiles y anfibios, sobre todo asociado al cauce. De estos animales
buena parte de ellos tienen caracter de proteccién en Andalucia, pudiéndose encontrar especies
como el sapo comun o la culebra bastarda. El camaleén comin también debe estar presente en el
ambito ligado a la zona de matorral e incluso zonas de cultivo.

Asimismo son frecuentes especies de mesomamiferos como por ejemplo los zorros y gardufias en
zonas agricolas y agricolas en abandono, zonas periurbanas y forestal, con un importante cometido
ecoldgico por ser grandes cazadores de especies de roedores. Igualmente, se ha de tener en cuenta
el grupo de los quirépteros (murciélagos) ya que gran parte de las especies que aparecen en
Andalucia estan protegidas. En los lugares que existan edificaciones antiguas y/o en ruinas, puede
propiciar la adopcion de oquedades en éstas como refugio de murcielagos, ademas de para las aves
nocturnas, por lo que se debe prestar atencién, en especial antes de la realizacion de demoliciones.

*  Segln consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacién.

3. CONCLUSIONES:

Se concluye que el recurso ambiental que aparece en la zona segln la cartografia REDIAM, es el habitat de
interés comunitario 6310_ 0 Dehesa perennifolia de Quercus spp. Tal como se ha mencionado en el anterior
analisis de afecciones la extension total del habitat contenido supera las 4,1 hectareas del total de 11,6
hectareas que tiene el sector. Si bien es cierto que el DAE retrata la situacion actual como carente de tal
habitat sino que es un olivar en abandono, para ello aporta una descripcion y un reportaje fotografico.

Tras la visita de campo realizada por la Delegacién Territorial, considerandose las dos descripciones,
siendo la primera la ficha del habitat 6310 de la Guia de Identificacién de Habitats de Interés Comunitario
y la segunda la aportada por el DAE, se manifiesta que la segunda es sensiblemente mas cercana a la
realidad encontrada sobre el terreno. Por otra parte, se sefiala la aparicion del HIC 93D0_ 0 Adelfares, no
registrado en la cartografia oficial, a lo largo del arroyo.

Se han observado grupos de animales que utilizan el espacio, bien como refugio, bien como divagante
(buscar alimento, etc.), como son los reptiles y aves. Igualmente se intuye la presencia de otros animales
que por la ubicacién es muy probable su aparicién, como son los grupos de mustélidos y otros micro-
carnivoros, asi como los anfibios y reptiles, que pueden estar asociados a zonas rurales y agricolas tanto en
produccién como en abandono. Por este motivo, es importante hacer una prospeccién del terreno antes de
la realizacion de modificaciones que afecten severamente al espacio. Para la realizacion de tales
comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacién técnica en esta materia. En caso de
localizacién de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos encontrados
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a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y potencialmente favorable para su
supervivencia.

Por otra parte, se debe mencionar otro grupo de especies que por su vulnerabilidad a determinadas
instalaciones artificiales, como son las lineas eléctricas, éstas deben cumplir determinaciones especificas
para salvar dicha posibilidad de interaccion.

Verificada la presencia de varias especies de flora exética invasora ( Yucca aloifolia, etc.) se debera tener un
plan de control de estas especies exoticas invasoras(EEI). Este plan debe conllevar la erradicacion inicial de
las EEl encontradas, y las labores deben ser previas a cualquier tipo de actuacion de revegetacion. Ademas,
estas tareas deben ser muy exigentes, sobretodo en la retirada de residuos, los cuales estan repletos de
esquejes y propagulos que pueden actuar como vector de dispersion. Huelga decir que en la creacion de
nuevas zonas verdes esta prohibido plantar especies catalogadas como exdticas invasoras segun el RD
630/20133 y sus modificaciones, y con igual importancia, para evitar problemas en un futuro, a aquellas
especies que estan en tramite de ser catalogadas.

En este sentido, se recomienda plantar especies herbaceas, arbustivas y arbdreas autdctonas, adaptadas a
las condiciones de xericidad del clima mediterraneo en general y teniéndose en cuenta, mas
concretamente, el tipo de ambiente, sustrato y sus caracteristicas locales.

En otro orden de cautela, y de manera comun para proyectos de tipo urbanistico, se deberan guardar ciertas
precauciones especificas a la fauna tanto en la fase de ejecuciéon y mas aln en la fase de explotacion
posterior ya que el impacto que se va a efectuar sobre el medio es perdurable e irreversible.

Fauna:

En la modificacion de espacios periurbanos, se aconseja a facilitar la cohabitacion de especies como son las
lechuzas, cernicalos primilla y varias especies de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones)
que suelen cohabitar aprovechando ciertas estructuras de nuestras viviendas. A veces esto se soluciona de
forma sencilla mediante la colocacion de ciertos nidales de facil adquisicion, o abriendo oquedades en los
muros y tabiques ya existentes, preferentemente en zonas situadas sobre espacios comunes y no sobre
viviendas o espacios privativos como terrazas o bajos habitados.

Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano
en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los
vecinos, se propone la colocacion estructuras que faciliten su ocupacion sin ocasionar dafios o molestias
de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

En la futura planificacién y construccion de las redes eléctricas, se procurara que estas se realicen de la
forma menos impactante posible.

En la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de agua que
conlleven el uso de zanjas o que puedan ocasionar efecto trampa para la fauna silvestre, se deben dotar
con rampas u otros sistemas de salida para dicha fauna.
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En la planificacion debe ajustar el calendario de ejecucién de tal forma que se procure evitar que las
obras que conlleven una afeccion directa (desmontes, etc.), coincidan con el periodo reproductor de la
fauna, entre los meses de abril y julio. En el caso de coincidir con dicho periodo reproductor las
actuaciones podran estar sujetas a limitaciones temporales y espaciales que podran modificarse en el
momento de los trabajos, mediante contacto y coordinaciéon de la Direccion de Obra con el
Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad de esta Delegacion Territorial, consistentes en
concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la actividad reproductora, la reduccién al
minimo de la superficie de servicio para la obra e incluso contemplando paralizacidn de las obras en la
zona afectada mientras finaliza el periodo de cria.

A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible de la zona, se recomienda no realizar
trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de
la utilizacidn de fuentes luminosas.

Si se encontrasen nidos o madrigueras, se deberdn comprobar si estdn ocupados o no. En caso
afirmativo se deberad esperar a que termine la cria y desarrollo de los ejemplares y lo abandonen
completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de encontrarse algiin nido ocupado se
solicitara autorizacion para cambiarlo de ubicacion al correo electrénico al Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad de esta Delegacion Territorial
dpgeobio.svgmn.dtma.csmaea@juntadeandalucia.es

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacién presentada
ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se
pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de contacto con los
Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten
las medidas pertinentes.

Se valorara positivamente cualquier otra medida adicional que se estime conveniente dirigida a la
preservacion de la fauna, la flora y la integracion paisajistica.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lopez Manuel Grondona Rodriguez
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/323/2021  EA/MA/71/21 Fecha: Pie de firma

Asunto: Modificacidn Plan Parcial Sector SURO-EN-02 “Finca El Pefién” T.M. de Alhaurin dela Torre.

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud de informe sobre la actuacién en cuestidon y una vez analizada la
documentacidn aportada no se considera necesario hacer ningln pronunciamiento ni requerir documento
complementario alguno en materia de contaminacidn atmosférica, aclstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO

Expte: RJ-165/22 .
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA.
Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH / JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Con fecha 15 de junio de 2022, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial documentacidn proce-
dente de la Delegacidn Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible relativa a la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de la modificacién del plan parcial de
ordenacién del sector SURO-EN-02 “Finca El Pefién” en el término municipal de Alhaurin de la Torre. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la cali-
dad ambiental.

.- La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacidn se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

INFORME SOBRE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURO-EN-02 “FINCA EL PENON” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ALHAURIN DE LA TORRE, MALAGA.

El sector SURO-EN-02 tiene una superficie de 114.785,66 m? de suelo, una vez deducida la superficie
del Dominio PUblico Hidraulico y zona de servidumbre del arroyo La Zambrana y ajustado su lindero Norte a
los limites de expropiacién de la carretera de Alhaurin de la Torre en la A-404.

La alternativa seleccionada es la n.° 2. La segunda alternativa, con una superficie total de 114.785,06
m2 redistribuye la superficie verde, aumentando su porcentaje en la esquina suroeste, lo cual es coherente
con la topografia agreste del drea y con el mantenimiento de la infraestructura Sifon del Valle, que se inte-
gra en el proyecto. Ademas, se plantea una adecuacion de la zona de ribera con el fin de preservar el trazado
el cauce y mantener o revegetar los margenes con nueva vegetacion autoctona. Estos Ultimos dos aspectos
pretenden integrar los espacios libres y zonas verdes en el drea de mayor valor ecoldgico, por un lado, la co-
lindante con el arroyo y por otro, la de pendientes mas elevadas, evitando con ello grandes movimientos de
tierra. Por Gltimo, la ubicacion de la parcela de cesion escolar (Equipamientos) correspondiente al regla-
mento de planeamiento se ha ubicado contigua a la parcela docente del sector UREN- 01 situado al oeste
del ambito, generando de este modo, una gran parcela acorde a las necesidades reales del municipio.

Contrastada la informacidn aportada con la documentacion existente en los archivos de esta Dele-
gacion Territorial y el planeamiento urbanistico, en el rea objeto de consulta se localizan varios yacimien-

tos:

Denominacién: Yacimiento Cerro de las Cadenas

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es

ANTONIO JESUS VILLALON CONEJO | 06/10/2022 PAGINA 1/2

VERIFICACION BndJAAPNWNV98BAAQBFBPVQMUSHKGH https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/BndJAAPNWNV98BAAQBFBPVQMUSHK6H

Caracterizacion: Arqueoldgica
Provincia: Malaga
Municipio: Alhaurin de la Torre

Por las consideraciones anteriores, los Servicios Técnicos de esta Delegacion Territorial de Culturay
Patrimonio Histdrico de Malaga informan de forma viable condicionado a lo siguiente:

+ Realizacién de una prospeccion arqueoldgica previa en toda la zona afectada por el proyecto para
comprobar la existencia de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la posible am-
pliacién de medidas, ejecucidn de otro tipo de actuaciones (excavacidn, sondeos, etc.), en caso de
que estos sean positivos (deteccion de restos arqueoldgicos en superficie).

« Delimitacién de todos los yacimientos con objeto de su salvaguarda y proteccién frente al grado de
afeccién de la futura actuacion y deberan aportarse las medidas cautelares a realizar durante la eje-
cucidn de las obras para la instalacién, que se ajustaran a la entidad de los yacimientos localizados
y al tipo de hallazgos documentados.

Estas medidas seran validas siempre y cuando se respeten las delimitaciones del terreno,
presentadas en el actual proyecto; en caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a esta
Delegacidn Provincial para tomar, si es necesario, otras medidas.

En consecuencia, nos reiteramos en el contenido informandose de forma viable quedando
condicionado a las condiciones establecidas en en el parrafo superior.

Para llevar a cabo la actividad arqueoldgica sefialada como medida cautelar inicial, se solicitara
autorizacidn previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico siguiendo lo establecido
en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio. BOJA, n°. 134, de 15 de julio
de 2003).”

Los resultados de esta actividad marcaran, en su caso, las medidas correctoras a aplicar posterior-
mente a indicacion de esta Delegacion Territorial, asi como las nuevas actuaciones arqueoldgicas que pu-
diera, en su caso, ser necesario ejecutar.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio JesUs VILLALON CONEJO
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente

y Economia Azul

Delegacidn Territorial de Sostenibilidad,
Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

B902382N.°: 2022E61 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA Modificacién plan parcial sector
SURO-EN-02 “Finca El Pefién” , .M. Alhaurin de la Torre (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E61
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/323/2021 (EA/MA/71/21)

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA Modificacién plan parcial sector SURO-EN-02 “Finca El Pefién”, T.M.
Alhaurin de la Torre (MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento
de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul de Malaga. Analizando la documentacién aportada le informo:

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS..........oovuivrreriereseesisssseessessessesssassessesassessnes 1
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS.........cociiiiiiiiiiiiiiiiiciiec st 2
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).....coevvrrerenreririerniseessnsesensonens 2

4. PROTECCION DEL SUELO
5. LEGISLACION ...ttt ee et et e et e e es e s seseetesseeeseseasaseseseaseseeeseasasssesesssesesasnseeaeas

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

CORAL SUBIRON GARAY 27/03/2023
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio

Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul de Mailaga

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Modificacion plan
parcial sector SURO-EN-02 “Finca El Pefidon”, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad serd objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucidn de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevaré a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.
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Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segn lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaciéon. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del dmbito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado codigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacidn o eliminacion.

4., PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera garantizarse que
durante las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, la ocupacién y afeccién minima
posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la sefializacion de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procederd a la
delimitacién de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada.
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Se prohibe que en durante las obras el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo I1.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, en el caso
de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberadn aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.

5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.

» Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

* Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

* Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacion Ambiental Integrada.

* Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.
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Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizaciéon de materiales
naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICA DEL DEPARTAMENTO DE JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: ESTHER BOLIVIA SALGUERO MEDINA. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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